AB ,,INVL Baltic Real Estate* prospekto santraukos vertimas j lietuviy kalba

] SANTRAUKA

Sig Santraukg sudaro informacijos atskleidimo reikalavimai, vadinami ,Punktais®, sudaryti pagal Prospekto
reglamento XXII priedg (Informacijos atskleidimo reikalavimai santraukose). Sie Punktai yra sunumeruoti toliau
pateiktuose A — E (A.1 — E.7) skirsniuose. Si Santrauka apima visus Punktus, kuriuos yra bdtina jtraukti j
santraukg pagal §j vertybiniy popieriy ir emitento tipg. Kai kuriy Punkty neprivaloma jtraukti, todél Santraukoje gali
bati Punkty sekos numeravimo spragy. Nors | Santraukg gali reikéti jterpti Punkta dél vertybiniy popieriy ir
emitento tipo, taCiau apie tg Punktg gali bati nepateikta jokios susijusios informacijos. Tokiu atveju Santraukoje
yra nurodomas trumpas Punkto apibldinimas su prieradu ,netaikoma®“. Sioje Santraukoje sgvokos didziosiomis

raidémis turi reikSmes, kaip jos nurodytos Dalyje 1.6 Sgvokos ir santraukos (angl. Definitions and Abbreviations).

A skirsnis. Jvadas ir jspéjimai

Punktas

Pavadinimas

Informacijos atskleidimas

A1

Jvadas ir
jspéjimai

Si Santrauka néra prospektas viesam Bendrovés sidlomy akcijy (,Sidlomos
akcijos” arba ,Naujos akcijos”) siGlymui (,Sidlymas®) ir jtraukimui j prekybg
reguliuojamoje rinkoje ir ji turéty bati skaitoma tik kaip prospekto jvadas. Sioje
Santraukoje yra pateikti faktai ir aplinkybés, kurios, Bendrovés nuomone, yra
svarbios Bendrovés verslo ir vieSo Bendrovés Sitdlomy akcijy Sidlymo atzvilgiu, ir
joje yra pateikiama tam tikros informacijos, kuri iSsamiau aptariama Prospekte,
santrauka. Kiekvienas investuotojas turéty priimti sprendimg dalyvauti Sidlyme ir
investuoti j Bendrovés Akcijas vadovaudamasis visu Prospektu (jskaitant jo
pataisas ir priedus), o ne tik Sia Santrauka.

Galimi investuotojai yra jspéjami, kad jei teismui pateikiamas ieSkinys dél
Prospekte (ar Sioje Santraukoje) esancios informacijos, ieSkovui investuotojui
pagal nacionalinius atitinkamos 3alies teisés aktus gali tekti padengti viso
Prospekto vertimo iSlaidas prieS pradedant teisminj procesg. Bendrové prisiima
civiline atsakomybe, susijusig su Sios Santraukos pateikimu (jskaitant bet kokj jos
vertimg), taciau tik tuo atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli
skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis arba jei joje, skaitant kartu su kitomis
Prospekto dalimis, nepateikiama pagrindiné informacija, kuria siekiama padéti
investuotojams svarstant galimybe investuoti j Siuos vertybinius popierius.

A2

Netaikoma. Sis Prospektas parengtas i§imtinai Sidlymo ir akcijy Jtraukimo tikslais,
kaip nurodyta Prospekte. Taigi jis negali bati naudojamas paskesniam vertybiniy
popieriy perpardavimui ar galutiniam vertybiniy popieriy platinimui per finansinius
tarpininkus.

B skirsnis. Emitentas

Punktas

Pavadinimas

Informacijos atskleidimas

B.1

Teisinis ir
komercinis
pavadinimas

Akciné bendrové LINVL Baltic Real Estate* ir AB ,LINVL Baltic Real
Estate” atitinkamai, kuri tesia veikla po Jungimo uzbaigimo 2015 m. rugpjacio
17 d. ir kuri perémé visg Buvusios patronuojanciosios bendrovés turtg, teises ir
pareigas.

B.2

Buveinés vieta /
teisiné forma/
teisés aktai /
jsisteigimo Salis

Emitentas yra akciné bendrove, kurios buveiné registruota adresu Gynéjy g. 14,
Vilnius, Lietuva. Emitentas yra jsteigtas ir veikia pagal Lietuvos Respublikos
jstatymus.

B.3 Pagrindiniai Pagrindiné veikla ir rinkos
veiksniai, susije
su dabartine Bendrove veikia kaip investavimo subjektas ir siekia investuoti 1€Sas vien kapitalo
veikla, didinimo ir investiciniy pajamy gavimo tikslu. Bendrove investuoja | pajamas
pagrindinés generuojancius komercinius ir kombinuoto naudojimo nekilnojamojo turto objektus
veiklos rasys, Baltijos Salyse tiesiogiai arba per savo Dukterines jmones. Bendrové siekia
parduoty generuoti ir didinti ilgalaikius pinigy srautus ir kelti kapitalo verte, vykdydama
produkty ir koncentruotg turto valdymg ir strateginius jsigijimus, siekdama kurti verte savo
suteikty akcininkams. Beveik visi Bendrovés portfelyje esantys objektai turi tolesnio
paslaugy vystymo perspektyvas. Bendrovée ieSko jsigyti naujy objekty ir siekia pagerinti savo
kategorijos. investicinio portfelio struktdrg.
Pagrindinés
rinkos Siuo metu didziausios ir svarbiausios Grupés investicijos yra j $iuos nekilnojamojo

turto objektus Lietuvoje ir Latvijoje:

1. A'ir B klasés IBC verslo centrai, esantys Seimynigkiy g. 1a / Seimyniskiy g. 3 /
A. JuozapaviCiaus g. 6 / Slucko g. 2, Vilnius, Lietuva (priklauso Bendrovei
nuosavybés teise).

2. Biury pastatas, esantis Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33, Vilnius, Lietuva (priklauso
Bendrovei).




3. Zygio verslo centras — biury pastatas, esantis J. Galvydzio g. 7 / Zygio g. 97,
Vilnius, Lietuva (priklauso Bendrovei).

4. Biury ir logistikos pastatas, esantis Kirtimy g. 33, Vilnius, Lietuva (priklauso
Bendrovei).

5. Dommo verslo parkas — gamybiniy / sandéliavimo ir biuro patalpy kompleksas
Latvijoje (priklauso SIA DOMMO Group SIA ir DOMMO Biznesa Parks SIA).

6. Gyvenamasis namas adresu Kalvarijy g. 11, Vilnius, Lietuva (priklauso UAB
.Rovelija“).

7. Vilniaus varty kompleksas adresu Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva (priklauso
Bendrovei).

Artimiausioje ateityje ketinama kreiptis j LB dél uzdaro tipo investicinés bendrovés
licencijos iSdavimo. ISdavus Sig licencijg, Bendrové taps panasi j investicinj fonda,
investuojantj j pajamas generuojancius komercinius ir kombinuoto naudojimo
nekilnojamojo turto objektus.

Nekilnojamojo turto rinkos apzvalga

Baltijos $aliy nekilnojamojo turto rinka atsigavo po finansinés krizés ir 2013 metais
tiek Latvijoje, tiek Lietuvoje padvigubino sandoriy apimtis lyginant su 2012 metais.
Investavimo rinka liko aktyvi Baltijos Salyse ir 2014 metais, sandoriy apimtims
iSaugus 12% lyginant su praéjusiais metais. Auganti paklausa paskatino vystytojus
pradéti naujus reikSmingus komercinio ir gyvenamojo nekilnojamojo turto
projektus. Mazmeninés prekybos apyvartos augimas paskatino logistikos ir
mazmeninés prekybos objekty vystymg. Be to, buvo atnaujintas kai kuriy anksciau
uzSaldyty projekty vykdymas'.

B.4a

Svarbiausiosios
pastarojo meto
tendencijos,
turincios jtakos
Emitentui ir
sektoriui

Biury rinka Lietuvoje

Tikimasi, kad 2015 — 2017 metais Vilniaus biury rinka iSaugs ir moderniy biury
plotas padidés mazdaug 200 000 kvadratiniy metry. Neuzimty patalpy dalis
Siuolaikiniuose biury pastatuose, ypac centriniame verslo rajone, Siuo metu yra
labai nedidelé ir liks nedidelé, kol nebus uzbaigti keli nauji dideli projektai’.

Didelé kokybisky patalpy B klasés biury segmente paklausa labai sparciai
sumazino neuzimty patalpy dalj Siame segmente. 2014 mety Il ketvirtj vidutiné
neuzimty B klasés biuro patalpy dalis svyravo apie 7%, o 2015 m. Il ketvirtj ji
sumazejo iki 1,7%. Mazéjant neuzimty B klasés patalpy procentui, neseniai 2015
metais netoli Vilniaus centrinio verslo rajono buvo pradéti statyti du nauji B klasés
objektai (kuriy plotas sieks apie 28 000 kv. m). Nuomos mokestis esamam A
klasés ir B klasés turtui 2015 m. |l ketvirtj Siek tiek pakilo.

C klasés biury segmente vis dar stebimas didelis neuzimty patalpy procentas ir
mazi nuomos mokesciai, taCiau tokiy biury paklausa vis dar egzistuoja dél
bendroviy, kurioms vieta, prestizas ir papildomy paslaugy lygis néra tokie svarbus.
Uz patalpas naujuose kas ketvirtj rinkg papildanciuose pastatuose praSoma Siek
tiek didesnio nuomos mokescio, jskaitant mokamas stovéjimo aiksteles ir
nekilnojamojo turto mokestj, draudimg ir techninés priezitros i$laidas’. Be to, duris
atvérus naujiems pastatams, seniesiems (ypac auksciausios kokybés segmente)
teks susidurti su konkurencija. Taigi kai kurie senesni pastatai daugiau nebeatitiks
A klasés standarty ir bus nustumti j B klasés segmentg?.

Logistikos patalpy rinka Lietuvoje

Pramoninés ir sandéliavimo paskirties patalpy pasitla ir toliau apsiribos
konkretaus kliento poreikiams pastatytais arba i§ anksto iSnuomotais objektais.
TaCiau | Europos ir Lietuvos rinkas grjzta tendencija vystyti sandélius
spekuliaciniais tikslais. Visgi, pastaruoju metu atliktas tyrimas parodé, kad Baltijos
Saliy bankai vis dar nenori finansuoti komerciniy objekty, dél kuriy nesudarytos
iSankstinés nuomos sutartys.

Siuo metu neuZimty patalpy dalis &iuolaikinése sandéliavimo patalpose
didziuosiuose miestuose yra labai nedidelé ir jmonés, kurios iesko didesniy
5000 — 8 000 kv. m ploto patalpy, susiduria su pasidlos trikumu. Nors Siuo metu
statomi keli nauji objektai, prognozuojama, kad bendra neuzimty patalpy dalis

1 Newsec Property Outlook Autumn 2015, publikuota 2015 m. rugséjo 17 d. (http://www.newsec.It/wp-

content/uploads/2015/09/NPO_Autumn_ 2015 _med_omslag.pdf).

2 Newsec Inside Vilnius Office Market Q3 2015, publikuota 2015 m. lapkrigio 23 d. (http://www.newsec.lv/wp-

content/uploads/2015/11/Inside-Vilnius-office-market-Q3-2015.pdf).
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sandéliavimo rinkoje kurj laikg liks maza, kadangi nauji objektai paprastai statomi
konkretaus kliento poreikiams arba iSnuomojami prie§ atidaryma. NeuZimty
patalpy dalis galéty pastebimai iSaugti 2016 — 2017 metais, jei kurios nors i§
didZiyjy jmoniy, uZimanciy dideles patalpas Siuo metu esanciuose sandéliuose,
pasistatyty savo paciy objektus, atitinkancius jy poreikius3.

Biury rinka Latvijoje

Nors 2015 metais laukiama mazZai naujy objekty, tikimasi, kad 2016 metais
vystymo veikla suaktyvés. Tikimasi, kad virSutinés nuomos mokesc¢io ribos 2015
metais iSliks stabilios, o apatinés ribos gali Siek tiek pakilti. Colliers International
analitikai laukia bendros neuZimty patalpy dalies mazéjimo, ypa¢ B1 klasés
segmente.

2015 metais iSliks stabili 1 000 kv. m virSijanciy biuro patalpy paklausa. Vél
sutelktas démesys j Skanstes gatvés rajong Rygoje — ¢ia domimasi tiek zeme, tiek
esamais pastatais. Per ateinanius keleta mety Siame rajone tikimasi naujy
objekty®.

Logistikos patalpy rinka Latvijoje

Siuo metu suplanuotas didelis projekty srautas pradés materializuotis, kai tik bus
rasti nuomininkai, pasirenge sudaryti iSankstines nuomos sutartis. Dauguma
objekty, kuriuos tikimasi pateikti rinkai 2015 metais, yra iSnuomoti, todél nesitikima
esminio neuzimty patalpy dalies padidéjimo. Tikimasi, kad nuomos mokesciy
virSutinés ribos liks stabilios, taciau galima tikétis nedidelio apatiniy riby smukimo®.

Emitentas taip pat patvirtina, kad nuo paskutiniy finansiniy ataskaity paskelbimo
dienos nejvyko jokiy esminiy neigiamy pokycCiy, susijusiy su Emitento
perspektyva.

B.5 Grupés Emitentas nepriklauso jmoniy grupei, kaip tai yra numatyta taikytinuose Lietuvos
apibddinimas. jstatymuose, t.y., Emitento nekontroliuoja jokie asmenys, kaip tai yra nurodyta
Bendroveés Akciniy bendroviy jstatyme — nei vienas Bendrovés akcininkas neturi Bendrovés
padétis Grupéje | akcijy, kurios suteikty daugiau nei 2 balsy Bendrovés visuotiniame akcininky

susirinkime.
Bendrové kartu su Dukterinémis jmonémis sudaro jmoniy Grupe, kaip nurodyta
zemiau.
. .. Prospekto dieng
Bendroveé Reglvs tr_acuos Grupés turimas akcijy
Salis
paketas (%)
UAB ,Rovelija“ Lietuva 100
DOMMO grupa SIA Latvija 100
UAB ,Perspektyvi veikla“ Lietuva 100
UAB ,Proprietas® Lietuva 100
DOMMO biznesa parks SIA* Latvija 100
DOMMO SIA* Latvija 100
DBP Invest SIA* Latvija 100
* Netiesiogiai nuosavybés teise turimos Dukterinés jmonés

B.6 Asmenys, Sio Prospekto dieng Bendrovés jstatinis kapitalas yra 12 535 613,08 EUR ir jis yra
tiesiogiai ar padalintas j 43 226 252 paprastyjy vardiniy Akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté
netiesiogiai yra 0,29 EUR. Visos Bendrovés iSleistos Akcijos suteikia jy turétojams lygias
turintys balsavimo teises.

Bendroves
kapitalo dalj Zemiau esandioje lenteléje pateikta informacija apie Bendrovés akcininkus,

arba balsavimo
teisiy dalj, apie
kurig reikia
pranesti pagal
Lietuvos
jstatymus, ir

kuriems Prospekto patvirtinimo dieng priklauso daugiau nei 5 proc. Bendrovés
jstatinio kapitalo:

3 Newsec Property Outlook Autumn 2015, publikuota 2015 m. rugséjo 17 d. (http://www.newsec.|t/wp-

content/uploads/2015/09/NPO_Autumn_2015_med_omslag.pdf).

4 Colliers International HY2015 Office Market Review Latvia (http://www.colliers.com/en-

Iv/latvia/insights/2015 reports news/hy2015 office_market overview).

5 Colliers International HY2015 Industrial Market Review Latvia (http://www.colliers.com/en-

Iv/latvia/insights/2015 reports news/hy2015 industrial market review).
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tokios dalies
dydis.
Pagrindiniy
akcininky
balsavimo teisé.
Bendroves
tiesioginé arba
netiesioginé
kontrolé

Nuosavybés Nuosavybés Nuosavybés
teise tiesiogiai teise teise IS
Akcininkas priklausanc€iy tiesiogiai netiesiogiai  viso,
akcijy ir balsy priklausantis priklausantis %
skaicius procentas, % procentas, %
UAB ,LJB 13 158 474 30,44 0 3344
Investments*
Irena Ona 12 492 979 28,90 0 28,90
Miseikiené
AB ,Invalda INVL" 5509415 12,75 0 12,75
UAB ,Lucrum 3524 371 8,15 2,00 10,15
investicija“
Alvydas Banys 3318198 7,68 32,44%%) 40,12
Darius Sulnis 0 0 10,150*% 10,15
Indré MiSeikyté 862 873 2,00 38,12**%) 40,12
Andrius Dauk3as 0 0 40,120***%) 40,12

Saltinis: Bendrové
*UAB ,Lucrum investicija“ turi 2,00% balsy pagal atpirkimo sutartj.

** Pagal Vertybiniy popieriy jstatymo 26 straipsnio 1 dalies 6 punktg ir 26
straipsnio 2 dalj laikoma, kad Alvydas Banys turi savo kontroliuojamos UAB ,LJB
Investments®, taip pat Bendrovés valdybos narés Indrés Miseikytés balsus.

*** Pagal Vertybiniy popieriy jstatymo 26 straipsnio 1 dalies 6 punktg laikoma, kad
Darius Sulnis turi savo kontroliuojamos UAB ,Lucrum investicija“ balsus.

**** Pagal Vertybiniy popieriy jstatymo 26 straipsnio 2 dalj laikoma, kad Indré
Miseikyté turi Bendroveés valdybos nario Alvydo Banio balsus.

***** Pagal Vertybiniy popieriy jstatymo 26 straipsnio 2 dalj laikoma, kad Andrius
Dauk3as turi Bendrovés valdybos nariy Alvydo Banio ir Indrés MiSeikytés balsus.
Andrius Dauk$as yra Bendrovés valdybos narys iki 2016 m. sausio 4 d.

Nei Bendrovéje, jei jos Dukterinése jmonése néra galiojanciy akcininky sutarciy.

ISskyrus Siame skirsnyje pateiktg informacija, Bendrové neturi jokios informacijos
apie jokig kita galimg Emitento kontrole.

B.7

Atrinkta istoriné
pagrindiné
finansiné
informacija.
Reikdmingy
Bendrovés
finansinés
bdklés ir veiklos
rezultaty
poky¢iy, jvykusiy
po atrinktos
istorinés
pagrindinés
finansinés
informacijos
laikotarpio,
aprasymas

Grupé buvo jkurta 2014 m. balandzio 29 d. atskiriant nuo AB ,Invalda INVL®
investicijas j jmones, kuriy pagrindinis verslas yra investicijos | neklinojamajj turtg
planuojant iSvystyti jj j komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, generuojantj
nuomos pajamas.

Atrinkta finansiné informacija uz laikotarpius, pasibaigusius 2014 m. gruodzio
31 d., dél patogumo yra konvertuota i$ lity (LTL) j eurus (EUR) pagal oficialy
keitimo kursg 3,4528 LTL uz 1 EUR.

Zemiau esandiose lentelése pateikiama atrinkta Grupés finansiné informacija
(tokst. EUR) uz 2014 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus, taip pat uz devyniy
ménesiy laikotarpj, pasibaigusj 2015 m. rugséjo 30 d. bei 2014 m. rugsejo 30 d.,
kuri buvo paimta (be jokio esminio koregavimo) i§ TFAS finansiniy ataskaity ir i$
Konsoliduotos tarpinés finansinés informacijos, taip pat pateikiami pagrindiniai
koeficientai ir rodikliai.

Zemiau esandioje lenteléje pateikiamais koeficientais ir rodikliais siekiama
iliustruoti tam tikrus Grupés verslo aspektus ir jos finansinius rezultatus. Vadovybé
naudoja kai kuriuos i$ Siy koeficienty ir rodikliy, kad jvertinty Grupés rezultatus, kiti
koeficientai ir rodikliai pateikiami kaip galimiems investuotojams | Bendrove
naudinga informacija. Sie koeficientai ir rodikliai néra skaigiuojami pagal TFAS, bet
jie skai€iuojami remiantis duomenimis, paimtais i§ TFAS finansiniy ataskaity.
Vadovybe tiki, kad zemiau pateikiami koeficientai ir rodikliai yra jprasti ir daznai
naudojami vieSose akcinése bendrovése, siekiant parodyti jy verslo ir finansinius
rezultatus.

2015 m. rugséjo 2014 m. gruodzio

30 d. 31d.
TURTAS
Investicinis turtas 41 935 33 848
Kitas ilgalaikis turtas 1153 4979
Trumpalaikis turtas 1786 781
Turtas, i$ viso 44 874 39 608

NUOSAVAS KAPITALAS IR
|SIPAREIGOJIMAI
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Nuosavas kapitalas, i$ viso 16 361 14 491
ligalaikés paskolos 21 822 19 432
Atidéto pelno mokescio

jsipareigojimas 3 667 3 567
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 672 593
Trumpalaikés paskolos ir ilgalaikiy

paskoly einamyjy mety dalis 1539 1068
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 813 457
|sipareigojimai, i$ viso 28 513 25117
Nuosavas kapitalas ir

jsipareigojimai, i$ viso 44 874 39 608

Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos, Konsoliduota tarpiné finansiné informacija,

Bendrové
2014 m.
. 2014 m. balandzio
2015m S2usio palandzio 29d. -
rug;séjo 30 d ’ 29 d. - 2014 m. 2014 m.
: rugséjo 30 d. gruodzio 31
d.
Pajamos 4 156 2112 3512
Veiklos pelnas 2 496 516 882
Ataskaitinio
laikotarpio pelnas
prieS apmokestinimag 1984 299 499
Grynasis ataskaitinio
laikotarpio pelnas 1870 261 432

Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos, Konsoliduota tarpiné finansiné informacija,

Bendrové
2014 m. 2014 m.
2015 m. sausio  balandzio 29 balandzio
1d.-2015m. d. - 29 d. - 2014
rugséjo 30 d. 2014 m. m. gruodzio
rugséjo 30 d. 31d.
Grynieji pinigy srautai i$
pagrindinés veiklos 1036 359 868
Grynieji pinigy srautai i$
investicines veiklos (2 932) 67 131
Grynieji pinigy srautai
i$ finansinés veiklos 2348 (226) (641)
Grynujy pinigy ir jy
ekvivalenty
(sumazéjimas)
padidéjimas 452 200 358
Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos, Konsoliduota tarpiné finansiné informacija,
Bendrové
2014 m. 2014 m.
2015 m. sausio balandzio balandzio
1d.-2015m. 29 d.-2014 29 d.-2014
rugseéjo 30 d. m. rugséjo 30 m. gruodzio
31d.
Pelnas akcijai (EPS),
EUR 0,04 0,01 0,01
Normalizuotas veiklos 10875 4327 7048
pelnas
Normallzugto l:/elklos 26% 20% 20%
pelno marza, %
LaikotarpiQ grynojo 45% 12% 12%
pelno marza (%)
Nuosavo kapitalo grgza 1% 20, 3%

(ROE), %

6 2 496 (veiklos pelnas) — 285 (pallkany pajamos) — 1 124 (kitos pajamos) = 1 087.
7516 (veiklos pelnas) — 85 (palikany pajamos) — (3) (tikrosios vertes koregavimo grynieji nuostoliai) — 2 (kitos
pajamos) = 432
8882 (veiklos pelnas) — 135 (palikany pajamos) — 4 (tikrosios vertes koregavimo grynasis pelnas) — 39 (kitos
pajamos) = 704.
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58%
36%

59%
36%

58%
37%

Sverto rodiklis, %

Nuosavo kapitalo

rodiklis, %
Saltinis: Bendroveé

B.8 Atrinkta Netaikoma. Prospekte néra pateikta formalios finansinés informacijos.
pagrindiné
formali finansiné
informacija
B.9 Pelno prognozé Netaikoma. Emitentas nepriémé sprendimo jtraukti pelno prognoziy arba
preliminaraus pelno j Prospekta.
B.10 Istorinés Netaikoma. Auditoriy iSvadose dél istorinés finansinés informacijos, jtrauktos j §j
finansinés Prospektg nuorodos budu, néra jokiy iSlygy.
informacijos
iSlygos,
nurodytos audito
ataskaitoje
B.11 Apyvartinis Grupés turimas apyvartinis kapitalas néra pakankamas, kad bity galima patenkinti
kapitalas dabartinius poreikius maZziausiai 12 ateinanciy ménesiy po Prospekto patvirtinimo
datos. Tagiau Emitentas gavo palaikymo laiSka i$ vieno savo didZiausiy kreditoriy
ir vieno i§ Pagrindiniy akcininky AB ,Invalda INVL" (mokétina nesubordinuota
suma 2015 m. lapkri¢io 30 d. — 1,2 milijono EUR), kuriame nurodoma, kad AB
.Invalda INVL" rems Emitentg finansiSkai, jskaitant paskoly terminy pratesima (jei
reikty).
Be to, 2016 m. sausj Emitentas turés sumokéti iki 6 172 tokst. EUR uz jsigyjamag
investicinj turtg, esantj adresu Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva. Sandorio planuojami
finansavimo $altiniai yra nauja 4 milijony EUR dydzio banko paskola bei paskolos
i Pagrindinio akcininko AB ,Invalda INVL® siekian€ios 2 172 tdkst. EUR. Jei
papildomos sglygos, susijusios su papildomy 300 kv. m. bendro naudojimo
patalpy perleidimu bei papildomy 11 automobiliy stovéjimo aikSteliy perdavimo
Emitento nuosavybén,, numatytos jsigijimo sutartyje, bty jgyvendintos, Emitentas
turés sumoketi papildomus 575 tikst. EUR. Planuojamas finansavimas Siai sumai
badty paskolos i§ Pagrindinio akcininko AB ,Invalda INVL®.
Emitentas yra preliminariai aptares finansavimo klausimus su Lietuvoje
veikianCiais komerciniais bankais bei AB ,Invalda INVL®. Taciau nei viena i$ aliy
(nei bankas, nei AB ,Invalda INVL") néra suteikusi garantijy dél finansavimo
teikimo. Kaip nurodyta Zemiau, pagrindinés Sidlymo priezastys yra finansuoti
jsigiima arba refinansuoti laiking paskolg, paimtg sumokéti UAB ,Ranga IV
Investicijos“ uz minétg investicinj turtg ir subalansuoti nuosavo kapitalo ir skolos
santykj pries siekiant gauti uzdarojo tipo investicinés bendrovés licencija.
Todél tokiu atveju, jei Emitentui nepavykty gauti finansavimo investicinio turto,
esancio adresu Gynéjy g. 14, Vilnius, jsigijimui nei i§ banky, nei i§ AB ,Invalda
INVL" bei nepavykty pritraukti pakankamai |éSy Sidlymo metu, Emitentas
susidurty su rizika prarasti nuosavybés teise | jsigytg investicinj turtg, adresu
Gynéjy g. 14, Vilnius.
C skirsnis. Vertybiniai popieriai
Punktas Pavadinimas Informacijos atskleidimas
CA1 Vertybiniy Akcijos yra paprastosios vardinés Akcijos, kuriy vienos nominali verté yra 0,29
popieriy tipas, EUR. Vertybiniy popieriy identifikacijos numeris yra LT0000127151. Po prijungimo
klasé ir prie ankstesnés emisijos, Naujy akcijy ISIN numeris bus toks pat, kaip ir Akcijy,
identifikavimo kurios jau yra jtrauktos j prekybg Nasdag — LT0000127151.
numeris
C.2 Emisijos valiuta EUR
C.3 ISleisty ir visiskai | Sio Prospekto dieng Bendrovés jstatinis kapitalas yra 12 535 613,08 EUR ir jis yra
apmokety, taip padalintas j 43 226 252 paprastuyjy vardiniy Akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté
pat iSleisty, bet yra 0,29 EUR. Prospekto dieng visos iSleistos Akcijos yra pilnai apmokétos ir
nevisiskai Bendrové néra isleidusi kitokio tipo akcijy.
apmokéty akcijy
skaicius. Akcijos
nominali verté
c4 Vertybiniy Bendrovés Akcijos suteikia Sias teises:
popieriy — gauti Bendrovés pelno dalj (dividenda);
suteikiamos — gauti Bendrovés IéSy, kai Bendrovés jstatinis kapitalas mazinamas siekiant
teisés akcininkams iSmokéti Bendrovés léSy;

— nemokamai gauti akcijy, kai jstatinis kapitalas didinamas i§ Bendrovés
I1&8y, iSskyrus Akciniy bendroviy jstatyme nustatytas iSimtis;
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— pirmumo teise jsigyti Bendrovés iSleidziamy akcijy ar konvertuojamy
obligaciju, iSskyrus, kai Visuotinis akcininky susirinkimas Akciniy bendroviy
jstatymo nustatyta tvarka nusprendZia Sig teise visiems akcininkams
atSaukti (Sis  sprendimas turi bati priimtas Visuotiniame akcininky
susirinkime dalyvaujanciy akcininky % balsy dauguma);

— Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais bldais skolinti Bendrovei léSas;

— gauti likviduojamos Bendrovés turto dalj;

— dalyvauti Visuotiniuose akcininky susirinkimuose;

— i8 anksto Bendrovei pateikti klausimus, susijusius su Visuotiniy akcininky
susirinkimy darbotvarkés klausimais;

— pagal akcijy suteikiamas teises balsuoti
susirinkimuose;

— Akciniy bendroviy jstatyme nustatyta tvarka ir sglygomis gauti informacijg
apie Bendrove;

— kreiptis | teismg su ieSkiniu, praSant atlyginti Bendrovei Zalg, kuri kilo dél
Bendrovées vadovo ir valdybos nariy pareigy, nustatyty Lietuvos
Respublikos jstatymuose bei Bendrovés jstatuose, nevykdymo ar
netinkamo vykdymo, taip pat kitais numatytais atvejais;

— kitas Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytas turtines ir neturtines
teises.

Visuotiniuose akcininky

Visos Akcijos visiems akcininkams suteikia lygias teises.

C.5 Apribojimai Néra jokiy taikytinuose Lietuvos Respublikos jstatymuose aprasyty apribojimy
laisvai perleisti perleisti Akcijas (jskaitant SiGlomas akcijas).
vertybinius
popierius
C.6 Jtraukimas j Visos Bendrovés Akcijos jau yra jtrauktos | Nasdag Papildomajj prekybos sgrasa.
prekybg / Emitentas ketina atlikti visus veiksmus, kuriy reikia, kad Sillomos akcijos bty
Reguliuojamos jtrauktos j prekyba toje pacioje reguliuojamoje rinkoje (Nasdaq).
rinkos
pavadinimas Emitentas nesieks kreiptis dél laikiny akcijy pakvitavimy, liudijanCiy ,teises |
akcijas®, jtraukimo j prekybos sgradus. Joks subjektas néra kaip nors jsipareigojes
dalyvauti Akcijy antrinéje prekyboje arba uZtikrinti likvidumg per pasidlymy ir
sidlymy kainas.
Tikimasi, kad prekyba Akcijomis bus pradéta iki 2016 m. kovo vidurio.
C.7 Dividendy Bendrové neturi patvirtintos dividendy mokéjimo tvarkos ir jokiy dividendy
mokeéjimo tvarka | mokéjimo apribojimy. Sprendimas dél dividendy mokéjimo akcininkams yra
priimamas Visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu. Tacdiau pagal paskolos
sutartis su AB Siauliy bankas Bendrové neturi teisés mokéti dividendy be banko
sutikimo.
Dabartinis Bendrovés ir Grupés prioritetas buvo naudoti pelng labiau Grupés
plétrai, o ne dividendy iSmoké&jimui ir pilnus praéjusius dvejus finansinius metus ji
dividendy nemokeéjo.
TacCiau Valdyba planuoja sidlyti Visuotiniam susirinkimui patvirtinti dividendy
politika, kuri numatyty minimaly metinj 0,012 EUR dividendy Akcijai moké&jima (3
procentai nuo Sidlymo kainos). Dividendai galéty bati padidinti priklausomai nuo
Bendroveés laisvy apyvartiniy [é8y ir [éSy, reikiamy investiciniams projektams.
D skirsnis. Rizika
Punktas Pavadinimas Informacijos atskleidimas
D.1 Pagrindiné Bendrieji rizikos veiksniai, budingi sektoriui, kuriame Grupé vykdo veikia:

rizika, badinga
Bendrovei ar jos
sektoriui

Galimi investicinio turto vertés svyravimai.

Nekilnojamojo turto sektoriaus cikliSkumas. Nekilnojamojo turto vystymo sektorius
pasizymi cikliSkumu. Su nekilnojamuoju turtu susijusiy sandoriy skaiius
reikSmingai svyruoja priklausomai nuo nekilnojamojo turto rinkos ciklo etapo.
Cikliskumas Baltijos Salyse pastaruoju metu buvo santykinai didelis, kai po
spartaus kainy augimo, kurj skatino galimybé gauti pigias paskolas, seké dél
finansinés krizés atsirades staigus nuosmukis.

Rizika, susijusi su verslo vykdymu Baltijos Salyse.

Konkurencija.

Katastrofiniai  jvykiai, teroristy atakos, karo veiksmai, riausés, pilietiniai
neramumai, pandemijos ir kiti nenumatyti jvykiai gali turéti esminés neigiamos
jtakos Grupei.
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Grupei budingi rizikos veiksniai:

Priklausomybé nuo iSorinio finansavimo. Grupés teigiami pinigy srautai Siuo metu
yra pakankami veiklai reikalingiems neigiamiems pinigy srautams finansuoti ir
ménesinéms jmokoms graZinant banky suteiktas paskolas ir mokant palikanas.
Taciau tolesnei Grupés veiklos plétrai reikés didelio kapitalo, kad bdty galima
finansuoti kapitalo jdéjimus. Todél nepavykus uzsitikrinti pakankamai iSorinio
finansavimo, tai gali riboti Grupés augimo planus ir statyti jg j nepalankig padétj
lyginant su pakankamai kapitalo turin€iais konkurentais. Bendrové Siuo metu yra
priklausoma nuo to, kad jos apyvartinj kapitalg ir turto jsigijimus finansuoja vienas
i jos Pagrindiniy akcininky AB ,Invalda INVL® ir komerciniai bankai. Nepavykus
uzsitikrinti iSorinio finansavimo gali tekti priverstinai parduoti turtg nepalankiomis
kainomis arba net susidurti su nemokumu, kas gali turéti esminés neigiamos
jtakos Grupés verslui, veiklos rezultatams arba finansinei padéciai ir gali panaikinti
verte akcininkams.

Sandoriai su susijusiomis Salimis. Yra nemazai sandoriy su susijusiomis Salimis.
Nepaisant to, kad Vadovybé deda visas pastangas uztikrinti, kad bity laikomasi
LiStiestos rankos® principo, iSlieka su tuo susijusi teoriné mokestiné rizika. Be to,
nei Bendrové, jei jos Dukterinés jmonés néra pasitvirtinusios savo kainy politikos.

Grupé patiria jvairig rizikg dél ilgos nekilnojamojo turto vystymo projekty trukmes.
Priklausomybé nuo keliy dideliy projekty.

Su nuomos sutartimis susijusi rizika.

Priklausomybé nuo Bendrovés turto administratoriaus.

Grupés likvidumas. Grupés Bendrojo likvidumo koeficiento ir Skubaus likvidumo
koeficiento vertés 2015 m. rugséjo 30 d. atitinkamai sieké 0,76 ir 0,57 (2014 m.
gruodzio 31 d. — 0,51 ir 0,43 atitinkamai). Todél lieka rizika, kad gali susidaryti
aplinkybés, kuriomis Bendrové galés jvykdyti savo trumpalaikius jsipareigojimus tik
iS dalies. Grupés Skolos — nuosavybés koeficiento ir Skolos koeficiento vertés
2015 m. rugséjo 30 d. atitinkamai sieké 1,74 ir 0,64 (2014 m. gruodzio 31d. — 1,73
ir 0,63 atitinkamai). Yra rizika, kad Grupé gali pasiekti tokj jsiskolinimy lygj, kai
kredito jstaigos skolinty Grupei l1é8as maziau palankiomis sglygomis, nei tos,
kuriomis jos skolina Sio Prospekto dieng. Tokiy aplinkybiy atsiradimas galéty turéti
neigiamos jtakos Emitento galimybéms pasiskolinti &8y investicijoms.

Palikany normos rizika.

Rizika prarasti nuosavybés teise j investicinj turtg, adresu Gynéjy g. 14, Vilnius.
Investicijy nelikvidumo rizika.

Sverto rizika.

Priklausomybé nuo nuomininky. Jei Grupei nepavyks gauti numatyty pajamy i$
pastaty nuomos arba jei ji neiSlaikys auksto turto jdarbinimo lygio, ji gali susidurti
su nuolatine nuomininky neatsipirkimo problema. Si rizika gali atsirasti reikSmingai
iSaugus nuomojamy patalpy pasidlai ir kritus paklausai, kritus nuomos kainoms ir
kt. Nepavykus iSnuomoti numatytg patalpy plotg uz numatytg kaing arba
esamiems nuomininkams nutraukus nuomos sutartis, gali sumazéti gaunamos
pajamos, o fiksuotos sgnaudos gali ir nesikeisti. Atitinkamai, sumazéty ir pelnas.

Subnuomos sutarciy rizika.

Teisiniai ir mokes¢€iy rizikos veiksniai:

Gali buati pakeisti rinky, kuriose Grupé vykdo veiklg, teisiniai reikalavimai ir
taisyklés.

Galimas Bendrovés teisinio statuso pasikeitimas. Bendrove ketina kreiptis j LB dél
uzdaro tipo investicinés bendrovés licencijos. Jei licencija bus iSduota, dél to
pasikeisty Bendrovés akcininky apsauga ir tam tikri veiklai taikomi apribojimai,
kaip tai numatyta Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyme, pvz., Bendrovés
Akcijos bus pakeistos investiciniais vienetais, Bendrové turés teise investuoti
valdomas |éSas ir Bendrovei bus taikomi tam tikri apribojimai dél jos investavimo,
investicijy diversifikavimo ir kt., numatyti taikytinuose teisés aktuose. Be to, gali
iSaugti Bendrovés veiklos sgnaudos dél reikalavimy vykdyti periodinj turto
vertinima, saugoti Bendrovés turtg depozitoriume ir kt.

D.3

Pagrindiné
rizika, badinga
Akcijoms

Rizikos veiksniai, susije su Bendrovés akcijomis:

Bendroveés Akcijy kaina gali reikSmingai svyruoti.

Dél sumaisties besivystanciose rinkose gali sumazéti Akcijy verté.
Néra jokios garantijos, kad Bendroveé ateityje mokés dividendus.
Emitento akcijy likvidumas néra garantuotas.

Sitalymas gali bati atidetas, sustabdytas arba atSauktas; Investuotojams
negarantuojama, kad jiems bus paskirtas jy pasiraSytas visas Sidlomy akcijy
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SkaiCius arba jo dalis.
Stambiy akcininky rizika.

E skirsnis. Sililymas

Punktas

Pavadinimas

Informacijos atskleidimas

E.1

Grynujy pajamy
bendra suma.
Numatoma
Sidlymo iSlaidy
bendra suma
(jskaitant
numatomas
iSlaidas, kurias
dengia
investuotojas)

Sidlymg sudaro tik Naujy akcijy pasiraSymas. |gyvendinus Sidlymag (darant
prielaida, kad visos SilGlomos akcijos bus pasiraSytos uz Sidlymo kaing), Bendrové
planuoja pritraukti 11 509 499,20 EUR. Visos Sillymo metu gautos grynosios
pajamos bus pateiktos Emitentui.

Vadovaujantis preliminariais skaiciavimais, Emitento iSlaidos, susijusios su $ia
emisija, sudarys iki 3% nuo bendryjy pajamy i$ Sidlomy akcijy platinimo (jskaitant
Sidlymo organizatoriaus, teisiniy pataréjy mokescius, rinkliavg uz Prospekto
patvirtinimg LB, Lietuvos centrinio vertybiniy popieriy depozitoriumo ir Nasdaq
mokescius bei mokescius uz Prospekto paruosimg).

Emitentas sutinka sumokeéti visus komisinius ir padengti iSlaidas, susijusias su
Sidlymu. Taciau Investuotojai prisiims savo paciy iSlaidas, susijusias su Sidlymo
vertinimu ir dalyvavimu jame, pavyzdZiui, brokerio taikomus standartinius
mokescius uZ tarpininkavima. Investuotojai gali patirti valiutos keitimo sgnaudas,
kurios priklausys nuo Investuotojo naudojamo banko ar brokerio jmonés taikomo
sandorio mokes¢io ir taikomo kei€iamos valiutos kurso.

E.2a

Sidlymo
priezastys /
Pajamy
naudojimas /
Numatoma
grynoji pajamy
suma

lgyvendinus Sitdlymg (darant prielaidg, kad visos Sitlomos akcijos bus pasiraSytos
uz Sitdlymo kaing), Bendrové planuoja pritraukti 11 509 499,20 EUR. Darant
prielaida, kad Sidlymo sgnaudos sudarys 3 procentus visos pritrauktos sumos,
grynoji pritraukta suma siekty 11 164 214,20 EUR.

Vadovybé mano, kad 10 000 tukst. EUR pritraukto kapitalo yra pakankama suma
tolimesniam Bendrovés vystymui. Taigi Sidlymo metu iSleidziamy Sidlymo akcijy
skaicius gali bati sumaZzintas atitinkamai.

Pagrindinés Sidlymo priezastys yra finansuoti jsigijimg arba refinansuoti laiking
paskolg, paimtg sumokéti UAB ,Ranga IV Investicijos“ uz 6 500 kvadratiniy metry
ploto komercines patalpas Vilniaus varty komplekse Lietuvos sostinéje (adresas:
Gynéjy g. 14, Vilnius), kurias Bendrové jsigijo 2015 m. spalio 1 d. ir subalansuoti
nuosavo kapitalo ir skolos santykj prie$ siekiant gauti uzdarojo tipo investicinés
bendrovés licencija.

Sio Prospekto i$leidimo dieng UAB ,Ranga IV Investicijos* ir su ja susijusiai
bendrovei mokétina suma buvo 6,747 min. EUR (jskaitant saglyginius mokéjimus).
Emitentas planuoja pasiskolinti 4 milijonus EUR i$ Lietuvoje veikiancCio banko bei
pasiimti papildomg laikingjg 2 747 tikst. EUR paskolg i$ vieno i§ jo Pagrindiniy
akcininky AB ,Invalda INVL".

Dalis Sitlymo metu pritraukty 1éSy bus naudojama grazinti laikingjg 2 747 tikst.
EUR dydZio paskolg AB ,Invalda INVL* bei Vilniaus Varty komplekso vystymui
siekiant pilno potencialaus pajamy generavimo.

Likusios IéSos bus naudojamos padengti jsiskolinimg AB ,Invalda INVL®, kuris bus
likes atlikus jskaitymag su vienarGSiais prieSprieSiniais reikalavimais Bendrovei,
kylanciais iS paskolos sutarCiy, sudaryty su Bendrove, ir i§ Sillomy akcijy
pasiraSymo kai paskolos sutartys néra subordinuotos banko suteikty paskoly
atzvilgiu arba i AB Siauliy bankas baty gautas sutikimas paskoly graZinimui.
2015 m. lapkri¢io 30 d. negrazinty paskoly AB ,Invaldai INVL* suma sieké 6 min.
EUR).

E.3

Sidlymo salygos

Sj Sidlyma sudaro vie$as akcijy siGlymas Lietuvoje $iems investuotojams: (i)
Esamiems akcininkams, (ii) Mazmeniniams investuotojams ir (iii) Instituciniams
investuotojams. Sillymas Instituciniams investuotojams taip pat apima nevie$a
platinimg Instituciniams investuotojams tam tikrose jurisdikcijose uz Lietuvos ir
Jungtiniy Amerikos Valstijy riby pagal S reglamentg pagal 1933 m. JAV vertybiniy
popieriy jstatyma.

Sitdlyme galés dalyvauti tik tie bdsimi Investuotojai, kurie paraiskos pateikimo metu
(iki PasiraSymo laikotarpio pabaigos) turés atsidare vertybiniy popieriy sgskaitg
pas savo pasirinktus subjektus, turinius teise teikti tokias paslaugas Lietuvos
Respublikos teritorijoje.

Sio Sitlymo tikslais atskiros Investuotojy kategorijos (dalys, angl. tranche)
nesudaromos. Tacliau kiekvienam Esamam akcininkui yra suteikiama teisé ir
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garantuojama, kad jei jis dalyvaus SiGlyme (ir pasiraSys Zemiau nurodytg SitGlomy
akcijy skaiciy), tokiam Esamam akcininkui bus paskirstytas Sidlomy akcijy
skaicius, kuris yra proporcingas Bendrovés akcijy paketo, kurj jis turés 2015 m.
gruodzio 31 d. pabaigoje, nominaliai vertei, arba bet koks mazesnis Sidlomy akcijy
skai€ius, jei jis pateikty paraiS8kg mazesniam nei aukSCiau nurodytam Sidlomy
akcijy skaiCiui (,Garantuotas Sidlomy akcijy skaiCius“). MazZmeniniams
investuotojams ir Instituciniams investuotojams (taip pat ir Esamiems akcininkams
tokiu atveju, jei Sie Investuotojai pateiks paraiSkas dél didesnio kiekio Sidlomy
akcijy, negu Garantuotas Sidlomy akcijy skai€ius atitinkamam Esamam akcininkui
— deél tokio Sitlomy akcijy skaiciaus, kuris virSija nurodytg garantuojama jy kiekj)
neteikiamos jokios garantijos dél Sidlomy akcijy jsigijimo, ty., jiems gali bati
paskirstytas mazesnis Sidlomy akcijy skaicius, nei nurodytas jy paraiSkose arba
Sidlomos akcijos jiems apskritai gali bati nepaskirstomos, kaip tai nurodyta
Prospekte numatytose salygose (su iSimtimi dél paskirstymo Esamiems
akcininkams, kurie dalyvaus Sidlyme, kiekvienam i§ kuriy tokiu atveju bus
paskirstytas Garantuotas Sitlomy akcijy skaicius).

Sidlomos akcijos yra sitlomos uz Sidlymo kaing, kuri yra lygi 0,40 EUR. Galutinj
Sidlomy akcijy skaiciy, kuris bus priskirtas Investuotojams, nustatys Emitentas,
sutares su Sidlymo organizatoriumi, po PasiraS8ymo laikotarpio pabaigos, bet Sis
skaiCius nevirSys 28 773 748.

Paraisky teikimo vieta

Paraiskos bus priimamos Sitlymo tarpininko biure, jsikGrusiame adresu Gynéjy g.
14, Vilnius, Savanoriy pr. 349, Kaunas, ir Naujoji uosto g. 8, kab. 309, Klaipéda.

Paraiskos bus teikiamos naudojantis paraiSkos forma lietuviy arba angly kalba
(asmenims, kurie néra Lietuvos rezidentai). Mazmeniniai investuotojai ir Esami
akcininkai gali pateikti Sidlymo tarpininkui pasirasytos paraiskos kopijg faksu arba
elektroniniu pastu prieS pristatydami dokumento originalg j Sidlymo tarpininko
biurg. Mazmeniniai investuotojai ir Esami akcininkai turi pateikti dokumento
originalg Sidlymo tarpininkui iki paraiSky teikimo laikotarpio pabaigos, kaip
nurodyta Zemiau. Instituciniai investuotojai gali pateikti pasiraSytos paraiSkos
kopijg faksu arba elektroniniu pastu ir neprivalo pateikti dokumento originalo.
Esami akcininkai, kurie priskirti prie Instituciniy investuotojy, taip pat neprivalo
pateikti paraiSkos originalo.

ParaiSkos bus priimamos, jei Investuotojai turi sudare vertybiniy popieriy sgskaitos
sutartj su Sidlymo tarpininku arba su savo pasirinktu subjektu, kuris turi leidimg
teikti tokias paslaugas Lietuvos Respublikos teritorijoje. ParaiSkos formas galima
gauti Sidlymo tarpininko biure ir Sidlymo tarpininko internetiniame puslapyje
(www.invlfinasta.com).

Vertybiniy popieriy portfelius savo nuozitra valdangios jmonés turéty pateikti
paraiSkas Sidlomoms akcijoms pasirasyti, pateikdamos paraiSkos formg kartu su
investuotojy, kuriy vardu teikiamos paraiskos, sgrasu. SgraSe turi biti nurodyta
informacija apie kiekvieng sarase nurodytg investuotojg, kurig bdtina jtraukti j
paraiSkos forma, ir jg turi pasirasyti jmonei atstovauti jgalioti asmenys.

Numatomas Siulymo tvarkarastis

Zemiau pateiktame numatomame tvarkarastyje yra nurodytos pagrindinés su
Sidlymu susijusios datos, kuriomis arba apie kurias turi jvykti nurodyti jvykiai.
Emitentas pasiliecka teise keisti Sillymo tvarkarastj. Jei Emitentas nuspresty
pakeisti tvarkarascio datas, jis pateiks LB patvirtinimui atitinkamg Prospekto priedg
ir paskelbs tokig informacijg (patvirtinus priedg) vadovaudamasis taikytinomis
taisyklémis bei Lietuvos rinkos praktika.

Nuo 2016 m. sausio 4 d. ParaiSky priémimas i§ Mazmeniniy investuotojy ir

iki 2016 m. kovo 3 d. (iki jy pasiradyty Sidlomy akcijy apmokéjimas Sidlymo

17:00 Vilniaus laiku) kaina

Nuo 2016 m. sausio 4 d. ParaiSky priemimas i§ Esamy akcininky bei

iki 2016 m. kovo 4 d. (iki Instituciniy investuotojy ir jy pasirasyty Sitdlomy

17:00 Vilniaus laiku) akcijy apmokéjimas Sidlymo kaing

Nuo 2016 m. sausio 4 d. Susitikimai su Instituciniais investuotojais (angl.

iki 2016 m. kovo 4 d. roadshow)

2016 m. kovo 7 d. arba Galutinio Sillomy akcijy skai¢iaus nustatymas ir

mazdaug Sig dieng paskelbimas bei jy paskirstymas tarp Esamy
akcininky ir  MaZmeniniy  bei Instituciniy
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investuotojy (,Paskirstymo data“)
2016 m. kovo 14 d. arba Sillomos akcijos pateikiamos Investuotojams ir
mazdaug Sig dieng Sidlymas uzbaigiamas (,Atsiskaitymo data“)
iki 2016 m. kovo vidurio Tikimasi, kad SiGlomos akcijos bus jtrauktos |
prekybg Nasdaq

Emitentas, pasikonsultaves su Sidlymo tarpininku, gali keisti visus Siame
tvarkara$tyje nurodytus laikus ir datas, jei to reikéty, kad baty galima sékmingai
uzbaigti Sidlymg ir akcijy Jtraukimg j prekybg reguliuojamoje rinkoje. Ypac
Emitentas, Sitdlymo tarpininkui rekomendavus remiantis rinkos stebéjimu, gali
pratesti Sitlomy akcijy pasiraSymo laikotarpj. Tuo atveju, jei bus pratestas
pasiraSymo laikotarpis, bus atidedama Sidlomy akcijy paskirstymo data bei Naujy
akcijy jtraukimo j prekybg Nasdaq data.

Paraisky teikimo tvarka
Kiekvienas Investuotojas minimaliai gali pasira$yti vieng SiGlomg akcija.

Kiekvienam Esamam akcininkui yra suteikiama teisé ir yra garantuojama, kad jei
jis dalyvaus Sidlyme (ir pasirasys zemiau nurodytg SitGlomy akcijy skaiciy), tokiam
Esamam akcininkui bus paskirta Sidlomy akcijy proporcingai jo Bendrovés akcijy
paketo, kurj jis turés 2015 m. gruodzio 31 d. pabaigoje, nominaliai vertei, arba bet
koks mazesnis skaiCius Sidlomy akcijy, jei jis pateikty paraiSka mazesniam
Sidlomy akcijy skai€iui nei auk$€iau nurodytas skaiCius (,Garantuotas Sitlomy
akcijy skaicius®). Taigi asmenys, esantys Bendrovés akcininkais 2015 m. gruodzio
31 d. pabaigoje (Esami akcininkai) iS esmés turi teise jsigyti visas Bendrovés
Sillomas akcijas tuo atveju, jei visi Esami akcininkai dalyvaus Sidlyme ir pasirasys
tokj Sidlomy akcijy skaiciy, kuris yra proporcingai ne mazesnis nei Bendrovés
akcijy pakety, kuriuos jie turés 2015 m. gruodzio 31 d. pabaigoje, nominali verté.

Sidlomy akcijy skai€ius (proporcingai nominaliai Bendrovés Akcijy, kurias
Bendrovés akcininkai turés 2015 m. gruodzio 31 d. pabaigoje, vertei), kurj
Emitentas garantuoja paskirti atitinkamam akcininkui Sio Sidlymo metu pagal
minétasias salygas, yra apskai¢iuojamas pagal Sig formule:

A =28 773 748 x k, kurioje:

A — Sillomy akcijy skai€ius, kurj garantuojama, kad atitinkamas Esamas
akcininkas galés jsigyti ir kurj Bendrové paskirstys atitinkamam akcininkui tuo
atveju, jei jis pateiks parai$ka ne mazesniam nei tokiy Sitlomy akcijy skaiciui;

k — koeficientas, rodantis, kurig Sidlomy akcijy dalj Emitentas garantuoja
paskirstyti konkre¢iam Esamam Bendrovés akcininkui ir kuris yra apskaitiuojamas
pagal tokig formule: k = S/43 226 252, kur S — tai Akcijy skaicius, kuris priklauso
atitinkamam Esamam Bendrovés akcininkui 2015 m. gruodzio 31 d. pabaigoje.
Koeficiento k verté yra apvalinama iki aStuoniy skai¢iy po kablelio pagal
aritmetikos taisykles.

Jei apskaiciuotas Sitlomy akcijy skaicius, kurj konkretus Esamas akcininkas turi
teise jsigyti per §j Sidlymag ir kurj Bendrove paskirstys tam akcininkui tuo atveju, jei
jis pateiks paraiSkg ne mazesniam nei toks Sillomy akcijy skai€ius, yra ne
sveikasis skaiCius, jis yra apvalinamas iki sveikojo skai€iaus pagal bendrgsias
aritmetikos taisykles.

Esamas Bendrovés akcininkas savo nuozilra gali pasirasyti ir jsigyti ir mazesn;j
Sidlomy akcijy skaiCiy negu pagal aukSCiau nurodytg formule apskaiciuotas
skaicius, kurj Bendrové paskirty atitinkamam Esamam akcininkui remdamasi
nurodytomis taisyklémis (tokiu atveju tokiam Esamam akcininkui baty paskirtas
visas toks mazesnis Sidlomy akcijy skaicius). Esamas akcininkas taip pat gali
nedalyvauti Sidlyme ir nepasirasyti Sidlomy akcijy.

Be to, Esamas akcininkas gali pateikti paraiSkg bet kokiam didesniam Sitlomy
akcijy skaiciui nei pagal nurodytg formule apskaiciuotas skaiCius. Tokiu atveju
Esamam akcininkui bus garantuotai paskirtas pagal minétgjg formule
apskaicCiuotas Sitlomy akcijy skaicius. Sitlomy akcijy skaicius, virSijantis pagal
formule apskaiCiuotajj skaiCiy, bus paskirstomas vadovaujantis bendrgja
paskirstymo tvarka, ir néra garantuojama, kad Esamam akcininkui bus paskirtos
visos Sitlomos akcijos (jy dalis), virSijancios pagal minétajg formule apskai€iuotg
skaiciy, kurioms jis pateiké paraiska.

Bet kokiu atveju, nepriklausomai nuo SiGlomy akcijy skaiciaus, kurj ketina jsigyti
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Esamas akcininkas (Garantuotg Sillomy akcijy skaiCiy ar skaiciy, kuris yra
mazesnis ar didesnis nei Garantuotas Sillomy akcijy skaiCius), jis gali pateikti
vieng paraiSka visam Sitlomy akcijy kiekiui, kurj ketina jsigyti.

Instituciniai investuotojai taip pat turi teise teikti daugiau nei vieng paraiska.
Sitlomy akcijy apmokéjimo tvarka ir datos

Esami akcininkai ir MaZmeniniai investuotojai turi pilnai apmokéti pasiraSomas
Sidlomas akcijas ne véliau kaip iki kiekvieniems i$§ Siy Investuotojy nustatyto
Pasirasymo laikotarpio pabaigos (atitinkamai 2016 m. kovo 4 d. ir 3 d.). Pilnas
nurodyty Esamy akcininky ir MaZmeniniy investuotojy atsiskaitymas reiskia, kad
yra sumokama uz tokj SiGlomy akcijy skai€iy, kuris yra nurodytas paraiskoje,
padauginus jj i$ Siame Prospekte nurodytos Sitilymo kainos. Sie Investuotojai gali
atlikti apmokéjimag pavedimu eurais, kaip nurodyta Siame Prospekte, | paraiSkoje
nurodytg saskaitg. Sio Sitlymo tikslais Bendrové atidarys specialig sgskaitg AB
Siauliy bankas, jmonés kodas 112025254, registruotos buveinés adresas Tilzés g.
149, Siauliai, Lietuva, kuri bus naudojama i§imtinai lé8y i§ Investuotojy sukaupimui
Sidlymo metu ir nebus naudojama jokiems kitiems tikslams. Investuotojai mokés
Sidlomy akcijy kaing j Sig specialig banko sagskaitg, kuri bus nurodyta paraiskoje.

Institucinis investuotojas, pateikdamas paraiSkg, jgalioja ir nurodo brokeriui,
tvarkan€iam Institucinio investuotojo grynujy pinigy saskaitg, susijusig su jo
vertybiniy popieriy sgskaita, jSaldyti visg sandorio sumg, esancig Institucinio
investuotojo grynyjy pinigy saskaitoje tol, kol bus uzbaigtas atsiskaitymas arba kol
IéSos bus perduotos pagal Sias salygas. |Saldyto sandorio suma turi bati lygi
Sidlymo kainai padaugintai i§ Sidlomy akcijy skai¢iaus, kurj Institucinis
investuotojas nori jsigyti. Institucinis investuotojas privalo uZtikrinti, kad ne véliau
kaip 2016 m. kovo 4 d. 17:00 val. (Vilniaus laiku) pas brokerj atidarytoje jo pinigy
sgskaitoje, susietoje su vertybiniy popieriy sgskaita, blty pakankamai 1éSy visai
sandorio sumai padengti, kaip nurodyta auksciau.

Investuotojams, kuriems nebus paskirtos jokios Sillomos akcijos arba kuriy
paraiSkos bus sumazintos, bus gragzintos pateikus paraiSkg sumokétos atitinkamos
sumos (jy dalis) pagal kiekvieno tokio Investuotojo pateiktus nurodymus, kaip to
reikalauja investicinés bendrovés, kurioje buvo pateikta paraiSka, taikomos
proceddros. Gragzinimas atliekamas per 10 darbo dieny nuo atitinkamiems
Investuotojams nustatyto PasiraSymo laikotarpio pabaigos arba nuo Prospekto
priedo dél Sidlymo atSaukimo paskelbimo dienos. Sumokétos sumos grgzinamos
nekompensuojant jokiy iSlaidy, kurias investuotojai patyré pasiraSydami SiGlomas
akcijas, nejskaitant jokiy pervedimo iSlaidy ir be palikany.

Sitllomy akcijy paskirstymo taisyklés

Sidlomos akcijos bus paskirstytos vadovaujantis Siais principais:

— pirma, Esamiems akcininkams, dalyvavusiems Sidlyme ir pateikusiems
savo paraiSkas, Sidlomos akcijos bus paskirstytos proporcingai jy
Bendrovés akcijy pakety, kuriuos jie turés 2015 m. gruodzio 31 d.
pabaigoje, nominalioms vertéms — Sidlomy akcijy skai€ius bus paskirstytas
remiantis paraiSkomis, kurias pateiké Esami akcininkai, bet ne daugiau
negu Sidlomy akcijy skaiCius, kurj Bendrové garantuoja paskirstyti
kiekvienam Esamam akcininkui pagal auk3¢iau nurodytg formule
(Garantuotas Sitlomy akcijy skai€ius atitinkamam Esamam akcininkui).
Emitentas, skirstydamas SilGlomas akcijas, kaip nurodyta Siame punkte, né
vienam Esamam akcininkui neteiks pirmenybés ir nediskriminuos jo kity
Esamy akcininky atzvilgiu;

— antra, Emitento ir SiGlymo tarpininko absoliu¢ios nuozidros teise, po
Sitlomy akcijy paskirstymo Esamiems akcininkams pagal tvarka, nurodytg
anks€iau esancCiame punkte, likusios Sidlomos akcijos bus paskirstytos
MazZmeniniams ir Instituciniams investuotojams bei Esamiems akcininkams
(del Sidlomy akcijy, kurioms jsigyti Esami akcininkai pateiké paraiska,
skaiciaus, virSijan€io Garantuotg Sillomy akcijy skaiciy atitinkamam
Esamam  akcininkui), ty., Emitentas ir Sillymo tarpininkas,
vadovaudamiesi absoliu€ios nuozilros teise, nuspres, kokj bendrg Sitlomy
akcijy skaiciy paskirstyti Mazmeniniams investuotojams, Instituciniams
investuotojams ir Esamiems akcininkams (kurie pateiké paraiSkg
didesniam Sitdlomy akcijy skai€iui nei Garantuotas Sitlomy akcijy skaicius
atitinkamam Esamam akcininkui, dél tokio virSijan€io Sitlomy akcijy
skaiciaus), jskaitant, kokj konkrety Sillomy akcijy skai€iy paskirstyti bet
kuriam individualiam Investuotojui. Tuo atveju, jeigu Sidlomos akcijos bus
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paskirstomos ir Mazmeniniams investuotojams, Emitentas né vienam
MaZmeniniam Investuotojui neteiks pirmenybés ir nediskriminuos jo kity
MaZmeniniy investuotojy atzvilgiu, ir tuo atveju, jeigu paskirstymo tikslais
bet kurio tokio Investuotojo paraiSka bus sumazinta, visy kity MaZzmeniniy
investuotojy, pateikusiy paraiskas, paraiSkos taip pat bus mazinamos pagal
proporcingo mazinimo principg. AukSc€iau nurodyta taisyklé nebus taikytina
Esamy akcininky atzvilgiu tuo atveju, jeigu jie pateiks paraiSkg dél Sidlomy
akcijy skaiciaus, virSijan€io nurodytg Garantuotg Sillomy akcijy skaiciy
atitinkamam Esamam akcininkui (dél SiGlomy akcijy skai€iaus, virSijancio
Garantuotg Sitdlomy akcijy skaiciy), jsigijimo. Taigi, né vienas toks Esamas
akcininkas, dalyvaujantis Sitlomy akcijy paskirstyme pagal §j punkta, néra
garantuotas, kad jam bus paskirstytas toks SiGlomy akcijy skaicius, koks
yra nurodytas jo paraiSkoje (jam gali bati paskirstytas mazesnis Sitlomy
akcijy skaiCius, bet kokiu atveju ne mazesnis nei Garantuotas Sidlomy
akcijy skaiCius atitinkamam Esamam akcininkui, kaip kad nurodyta
anksciau). Trupmeniniai paskirstymai (po proporcingo sumazinimo, jei
taikytina) bus apvalinami j mazesne puse iki artimiausio sveikojo skaiciaus,
ir likusios Sildlomos akcijos bus paskirstytos Mazmeniniam investuotojui,
kuris pateiké paraiSkg dél didziausio Sidlomy akcijy skaiciaus;

— 8io Prospekto dieng néra numatytas joks apribojimas dél SiGlomy akcijy
kiekio, kuris bus paskirstytas kiekvienai Investuotojy kategorijai. Taciau
Emitentas siekia paskirstyti apie 10% nuo galutinio SiGlomy akcijy
skaiCiaus Mazmeniniams investuotojams, nebent nebity pakankamos
paklausos paskirstyti likusias Sidlomas akcijas uz nustatytg Sidlymo kaing
Esamiems akcininkams ir Instituciniams investuotojams, ir atvirkSciai; tokiu
atveju $i proporcija gali bati Emitento kei¢iama, sutarus su Sidlymo
organizatoriumi.

ISskyrus auk$€iau nurodytg iSimtj dél Sidlomy akcijy paskirstymo Esamiems
akcininkams, kurie pateiké savo paraiSkas, Emitentas ir Sidlymo tarpininkas néra
jsipareigoje paskirstyti Akcijas Investuotojams, dalyvaujantiems Sidlyme. Be to,
néra nustatyta, kiek maziausiai Akcijy batina paskirstyti kiekvienam Investuotojui.

E.4 Interesai, Sidlymo tarpininkg ir Emitentg sieja sutartimi, kuria susitariama dél Sidlymo ir
reikSmingi Jtraukimo | prekybg reguliuojamoje rinkoje, gristi santykiai, ir Sidlymo tarpininkui
Sidlymui / yra pavesta veikti kaip sitlymo agentui sidlant Sidlomas akcijas ir jtraukiant jas |
Konfliktinio prekybg Nasdag.
pobiidzio
interesai Sidlymo tarpininkas ir su juo susije asmenys Siuo metu teikia ir ateityje gali teikti

konsultavimo paslaugas ir sudaryti kitus komercinius sandorius, kuriuos gali
prireikti sudaryti vykdant verslg su Bendrove bei su ja susijusiais asmenimis.
Sidlymo tarpininkas ir su juo susije asmenys yra gave ir ateityje gali gauti
jprastinius mokes¢ius ir komisinius uz Siuos sandorius ir paslaugas.

E.5 Asmens arba Néra jokio Sidlyme dalyvaujancio parduodancio vertybiniy popieriy turétojo ir visas
subjekto, Naujas Akcijas iSleidZia iSimtinai Bendrové.
sidlancio
parduoti Be to, dél SiGlymo nebuvo pasirasomi jokie susitarimai dél kapitalo jSaldymo.
vertybinius
popierius,
vardas, pavardé
arba
pavadinimas.

Susitarimai dél
kapitalo
jSaldymo:
susijusios Salys;
kapitalo
jSaldymo
laikotarpis

E.6 Tiesioginis Naujy akcijy emisija sudaro mazdaug 66,57 proc. Bendrovés jstatinio kapitalo iki
sumazejimas. jo padidinimo. Tuo atveju, jei Investuotojams bus paskirstytos visos SitGlomos
Tiesioginio akcijos ir visi Esami akcininkai jsigis SiGlomas akcijas, Esamy akcininky akcijy
sumazeéjimo paketas bus ne mazesnis, nei jy iki Bendroves jstatinio kapitalo padidinimo turétas
suma ir Akcijy paketas. Tuo atveju, jei nei vienas Esamas akcininkas nedalyvauty
procentinis Sidlyme, o Sitlomas akcijas jsigyty Mazmeniniai ir Instituciniai Investuotojai,
dydis, jei Esami Esamy akcininky turimi akcijy paketai sumazéty mazdaug 39,96 proc., ty.
akcininkai Emitento akcininkams, kurie buvo prie$ jstatinio kapitalo padidinimg, nuosavybés
nepasirasys teise priklausyty mazdaug 60,04 proc. Emitento akcijy po Sios emisijos.

Sidglomy akcijy

E.7 Numatomos Netaikoma. Emitentas neketina reikalauti, kad Investuotojai dengty i$laidas, t.y.,

Bendroves Emitentas sutinka sumokéti visus komisinius mokescius ir padengti visas iSlaidas,

13(14)



iSlaidos, kurias
dengia
Investuotojas

susijusias su Sidlymu. Taciau Investuotojai prisiims savo paciy iSlaidas, susijusias
su Sidlymo vertinimu ir dalyvavimu jame, pavyzdziui, brokerio taikomus
standartinius mokes€ius uz tarpininkavima. Investuotojai gali patirti valiutos
keitimo sgnaudas, kurios priklausys nuo Investuotojo naudojamo banko ar
brokerio jmonés taikomo sandorio mokescio ir taikomo kei€iamos valiutos kurso.
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