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Gaudami §j pristatyma, Jus patvirtinate, kad esate susipazines su Zzemiau nurodytais apribojimais, %
su jais sutinkate ir jsipareigojate jy laikytis.

Pristatymas yra informacinio pobtdzio rinkodaros pranesimas, kuris néra ir negali bati traktuojamas kaip sidlymas
(oferta) pirkti akcijas, investavimo rekomendacija ar investicinis tyrimas. Pristatymas yra teikiamas i§imtinai Lietuyvt
banko patvirtinto AB ,INVL Baltic Real Estate* (toliau — Bendrové) akcijy emisijos prospekto pagrindu, ir prospeki
yra vienintelis teisiSkai jpareigojantis dokumentas, kuriame pateikiama informacija apie Bendrove ir apie Bend)\
akcijy vieSg sillymg. Prospektas yra paskelbtas Bendrovés interneto svetainéje www.invlbalticrealestate.l|t ir siﬁif T
organizatoriaus svetainéje www.invlfinasta.com.

Investuodami Jus prisiimate su investavimu susijusig rizikg. Investicijy verté gali tiek kilti, tiek kristi, JUs galite atgauti \
maziau nei investavote. Investicijy praeities rezultatai negarantuoja tokiy paciy rezultaty ir pelningumo ateityje.
Praéjusio laikotarpio rezultatai néra patikimas budsimy rezultaty rodiklis. Prie§ priimdami sprendimg investuoti, turite
patys ar padedami investicijy konsultanty jvertinti investicijy tinkamumg Jums, su investavimu susijusius mokescius,
atkreipti démes;j j visas su investavimu susijusias rizikas bei atidziai perskaityti Prospekta.

Pristatyme paskelbta informacija atspindi Bendrovés nuomone jos paskelbimo ir (ar) pateikimo metu, taCiau jame
pateikiama informacija nebuvo nepriklausomai patikrinta. Be to, gali bati, kad | § pristatymg néra jtraukta visa
informacijos gavéjui aktuali informacija apie Bendrove. Informacija gali bati atnaujinta Bendrovés nuoziira.

Pristatyme pateiktos prielaidos, nuomonés ir pozidriai yra tik Bendrovés nuomonés ir prognozés, kurios atspindi esamg
Bendrovés pozilrj dél potencialiy jvykiy ateityje. TaCiau Sie jvykiai dél jvairiy priezasCiy (pavyzdziui, teisiniy ar
ekonominiy) gali arba apskritai nejvykti, arba jvykti kita nei prognozuojama apimtimi.

Pristatyme naudojama informacija apie Bendrovés valdomy investiciniy nekilnojamojo turto objekty bendragjj plotg ir visa
kita su tuo susijusi iSvestiné informacija (jskaitant skaiCiavimus) yra pateikiama i$ objekty bendrojo ploto eliminuojant
jlems tenkantj automobiliy parkavimo viety ar joms analogiSky patalpy plotg. Prospekte pateikiama analogiSka
informacija apima objekty bendragjj plotg su automobiliy parkavimo viety ar joms analogisky patalpy uzimamu plotu

Nei Bendrove, nei jos atstovai neatsako uz nuostolius, kurie atsiranda naudojantis Siuo pristatymu arba yra kitaip susije
su Siuo pristatymu.

Si informacija negali bati platinama kokiu nors bidu be i$ankstinio radytinio Bendrovés sutikimo.



http://www.invlbalticrealestate.com/
http://www.invlbalticrealestate.com/
http://www.invlbalticrealestate.com/
http://www.invlbalticrealestate.com/
http://www.invl.com/
http://www.invl.com/
http://www.invl.com/
http://www.invl.com/
http://www.invl.com/

N8 Santrauka
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IN% ,,INVL Baltic Real Estate” modelis

1. Profesionalus
valdymas ir

komanda

5. Patogi ir
efektyvi

2. Kokybigko

investavimo turto portfelis

forma NN BALTIC REAL ESTATE

3. Vystymas bei
verte kuriantys
jsigijimai

4. Kompleksinis
riziky valdymas




EGIDIJUS DAMULIS

AB ,INVL Baltic Real
Estate” direktorius

Operacinis valdymas,
NT portfelio vystymas ir
pardavimas, potencialiy
sandoriy paiesSka

15+ mety
Tiesioginé patirtis
Baltijos Saliy NT rinkoje

ANDRIUS DAUKSAS DARIUS SULNIS

AB ,INVL Baltic Real AB ,Invalda INVL®
Estate” direktoriaus prezidentas
pavaduotojas ir AB ir UAB ,INVL Asset
,Invalda INVL® investicijy Management®
valdytojas generalinis direktorius
Investicijy valdymas, Potencialiy sandoriy
finansy planavimas, paieska, derybos,
kasty kontrolé, santykiai kapitalo pritraukimas,
su bankais sprendimai del

objekty pirkimo,
vystymo, pardavimo

3+ metal 20+ mety
Tiesioginé patirtis Tiesioginé patirtis
Baltijos Saliy NT rinkoje Baltijos Saliy NT rinkoje

ALVYDAS BANYS

AB ,INVL Baltic Real
Estate” valdybos
pirmininkas

Strateginis portfelio
valdymas, sprendimai
dél objekty pirkimo,
vystymo, pardavimo

20+ mety
Tiesioginé patirtis
Baltijos Saliy NT rinkoje

S I
INDRE MISEIKYTE \\\

AB ,INVL Baltic Real
Estate” valdybos naré

Strateginis portfelio
valdymas, sprendimai
dél objekty pirkimo,
vystymo, pardavimo

15+ mety
Tiesioginé patirtis
Baltijos Saliy NT rinkoje



N 2. KokybiSkas turto portfelis (a)

»IBC“ A klasés »IBC* B klasés Biury pastatas , Vilniaus »Zygio verslo ,Dommo Biury ir sandél

verslo centras: verslo centras: Vilniaus centre,  vartai“: B.P. centras®: business park“: patalpos

B.P. 11.400 m? B.P. 11.300 m? Vilniaus g.: 6.400 m? B.P. 3.200 m? B.P. 12.800 m? Kirtimuose:
B.P. 9.700 m? B.P. 3.000 m?

52 min. Eur 58 tukst. m?

Investicinio turto verté Bendras plotas

48 tukst. m? 42 tukst. m? >150

Naudingas plotas

ISnuomotas plotas nuomininky

Turto verté pagal Turto verté pagal tipg Turto verté pagal
,objektus geografija
0
6% 6% m B klasés biurai
m|BCA
s . 0,
14% Vilniaus vartai ‘ A klasés biurai 15%
IBC B

= Dommo Misrus A Klases =LT
Vilni 20% biurai - prekyba LV
A% . rniaus g. m L ogistika
Zygio
0,
2n = Kitas turtas 23% = Kitos paskirties

investicinis turtas




Nl 2. Kokybiskas turto portfelis (b)

Auksti uzimtumo rodikliai Stabilios pajamos iS nuosavy
91% 94% 94% objekty, k Eur

2013 2014 2015Q3 2013 2014 2015 Q3

Diversifikuota nuomininky struktira

7 < OBER ¥ HAUS Vertinimas 2015 Vertinimas 2015 Q4,
LOREAL ® e~ Q4, Eur Eur/ kv. m)
—_——_—— = ~ IBC A 12.080.000 1.058
= == === t e O Vilniaus vartai 10.279.124 1.606
= iR IBC B 10.220.000 901
lliels erl Dommo 8.027.000 627
B v e o o » o o ‘ p Palangos 7.300.000 749
— SIAULIY N p BANKAS Zygio 3.060.000 946
E& ' Kirtimai 780.000 260

* Tiksliné metiné graza i$ suformuoto portfelio .
% Jtrauktos pajamos i$ Latvijos objekto uz 2015 m. 9 mén. Rovelija 520.000 1.882
~ Emitento turimais duomenimi




LIBC® A klasés verslo centras

BENDRAS PLOTAS PAGRINDINIAI NUOMININKAI

NUOMOJAMAS PLOTAS

ADRESAS

ZEMES SKLYPO PLOTAS UZIMTUMAS 2015 M. PAB.

' VIETA

Centrinis Vilniaus verslo kvartalas
salia Konstitucijos prospekto.
»IBC* kaimynystéje — svarbiausios
valstybinés ir finansy institucijos.




,IBC“ A KLASES VERSLO CENTRAS

Krok,
*'OKuvog o
9
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LIBC“ B klasés verslo centras

BENDRAS PLOTAS ' TURTO RINKOS VERTE PAGRINDINIAI NUOMININKAI
2015 M. PAB.

NUOMOJAMAS PLOTAS

ADRESAS

ZEMES SKLYPO PLOTAS UZIMTUMAS 2015 M. PAB.




.IBC“ B KLASES VERSLO CENTRAS




Verslo centras Vilniaus vartai®,
patalpos Gynejy g.

BENDRAS PLOTAS TURTO RINKOS VERTE PAGRINDINIAI NUOMININKAI
2015 M. PAB.

NUOMOJAMAS PLOTAS : s - ADRESAS

w =i ‘ T

UZIMTUMAS 2015 M. PAB.




VERSLO CENTRAS ,VILNIAUS VARTAI“
PATALPOS GYNEJU G.

NACIONALINE
DAILES GALERIJA

&v. Mergelés
Marijos staciatikiu
baznycia




Biury pastatas
Vilniaus centre, Vilniaus g.

BENDRAS PLOTAS ' TURTO RINKOS VERTE PAGRINDINIAI NUOMININKAI
2015 M. PAB.

NUOMOJAMAS PLOTAS

ADRESAS
l

[T ] M 1 | { -

ZEMES SKLYPO PLOTAS UZIMTUMAS 2015 M. PAB.




BIURY PASTATAS VILNIAUS CENTRE, VILNIAUS G.

Valstybés tarnybos
DNB BANKAS departamentas

_abdariy g.
Dailininku
sajungos Odminiy g.
galerija

ENTRO
2 POLIKLINIKA

VILNIAUS
MOKYTOJY
NAMAI




,ZYygio verslo centras”
Siaures miestelyje

BENDRAS PLOTAS TURTO RINKOS VERTE PAGRINDINIAI NUOMININKAI
2015 M. PAB.

NUOMOJAMAS PLOTAS

E-Eﬁﬁﬂ r-ﬁ‘- af

ZEMES SKLYPO PLOTAS UZIMTUMAS 2015 M. PAB.




ZYGIO VERSLO CENTRAS

ZYGIO

VERSLO CENTRAS

Zirmiiny g.

RIMI
HYPERMARKET

P. Lukso g.

Zirmiiny g.




BENDRAS PLOTAS

NUOMOJAMAS PLOTAS

ZEMES SKLYPO PLOTAS

Gamybos, sandeliavimo ir
biuro patalpy kompleksas
,Dommo business park"”

PAGRINDINIAI NUOMININKAI

8,03 min.

€

ADRESAS

UZIMTUMAS 2015 M. PAB.

' VIETA

Strategiskai svarbi
logistikos veiklai vieta
salia Rygos aplinkkelio




@mmo GAMYBOS, SANDELIAVIMO IR BIURO PATALPY KOMPLEKSAS
biznesa parks ,,DOMMO BUS'NESS PARK“
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Biury ir sandeliy patalpos
Kirtimuose

L W TR T T

BENDRAS PLOTAS TURTO RINKOS VERTE PAGRINDINIAI NUOMININKAI
2015 M. PAB.

NUOMOJAMAS PLOTAS

ADRESAS

ZEMES SKLYPO PLOTAS UZIMTUMAS 2015 M. PAB.







N3 3. Vystymas bei verte kuriantys
jsigijimai (a)

Nuosaikus portfelio vystymas

,Vilniaus varty"” komplek}so iISvystymas

Srauto negeneruojancio turto pardavimas/iSvystymas
>

Sprendimai dél kity portfelio objekty vystymo

2015 2016 2017 2018

Lankstumas formuojant portfelio strategijg
Prieiga prie kapitalo rinky bei bankinio finansavimo
2 Komandos patirtis ir platus NT kontakty tinklas

\ o Tiksliné papildoma metiné graza i$ portfelio vystymo




A3 3. Vystymas bei verte kuriantys
jsigijimai (b)

,Dommo business park* sklypai

* Daugiau kaip 50 ha vystomy zemeés ploty strategiskai
svarbioje vietoje prie Rygos aplinkkelio

* Galima logistikos patalpy plétra laisvuose sklypuose ar jy
iSskaidymas ir pardavimas

Vilniaus g. biurai

* Strateginé lokacija (0,5 ha) Vilniaus senamiescio centre

* Pastato praplétimo / pilnos rekonstrukcijos galimybé

IBC kompleksas

* Strateginé lokacija (1,5 ha) centriniame Vilniaus verslo
kvartale Salia Konstitucijos prospekto.

* B klasés korpusy teritorijoje naujo biury komplekso
iSvystymas nuo 11 iki 33 tlkst. kv. m.




A3 3. Vystymas bei verte kuriantys
jsigijimai (c)

,Dommo business park*

° |sigijimo uzbaigimas — 2015 m. liepos 2 d.

* Bendra jsigijimo kaina — 7,4 min. Eur

“ | é|||||l""’ = * Bendras plotas — 12 800 kv. m.

=== ° /emés plotas — 58,21 ha
* Verté 2015 m. pab. — 8 min. Eur

»Vilniaus varty“ kompleksas

° |sigijimo data — 2015 m. spalio 1d.

* Bendra jsigijimo kaina — 7,75 min. Eur
° Bendras plotas — 6 400 kv. m.

* Zemeés plotas — 0,26 ha

* Verté 2015 m. pab. — 10 min. Eur




4. Kompleksinis riziky valdymas

Nuomininky Konservatyvus
diversifikacija skolinimasis

Skolos dalis
nuo turto <50%

Top 5 nuomininkali
<25% pajamy

Rizikos
valdymas
Koinvestavimas Priezilra
Akcininky
dalyvavimas B I ——
kapitale ir naujoje vervos savas - PWEC o @ SSSSSSSSS

emisijoje




5. Patogqi ir efektyvi investiciné forma

Likvidumas Graza

Listinguojama Tiksliné metiné grgza

’ 8+ proc.” jskaitant 3
NAsnAq proc. metiniy
dividendy**
Investiciné
forma
Pasiekiamumas Atskaitomybe

Dalyvavimas emisijoje Gergsias praktikas
pagal investuojama atitinkantis
sumag neribojamas atskaitomybés paketas

S “*8jos prognozes néra patikimi biisimy rezultaty rodikliai
Pagal 2016+ m. sausio 18d. Tvirtinama dividendy politikg




Emisijos parametrai

Kaina Dydis

0,40 Eur / akcija ki 11,5 min. Eur

Emisija

Terminai

Paraiskos priimamos nuo
sausio 4 d. iki kovo 4 d. NN FINASTA $1AuLIY =; BANKAS




Nl [Investuotojams kuriama verte

Emisijos kaina — 0,40 Eur / akcija

2015 09 30 nuosavas kgpitalas siekeé 0,375 Eur akcijali

2015 Q4 atlikto turto vertinimo jtaka +0,947 Eur akcijai**

Papildoma teigiama jtaka per Q4 iS einamosios veikl}os

=

o~

Nanuqamas emisijos kainos diskontas nuo nuosavo kapitalo kapitalo tenkancio vienai akcijai
* Paskaiciuota remiantis preliminariu investiciniu turto vertes pokyciu, paskelbtu 2015.12.22 d. esminiame pranesime




Kapitalo struktlros stiprinimas

Konsoliduota kapitalo Nauja akcijy emisija Tikslineé kapitalo struktiira po
struktira 2015.09.30 emisijos iSplatinimo \

Nuosavas
kapitalas —
16,2 min. Eur
Nuosavas

Pritrauktas ki%gil/?s
. kapitalas
Siauliy banko ; _
paskola — Kapitalo

- 15 min. Eur - JInvaldos INVL* struktaros
Igr:naﬁ + Emisija paskolos subalansavimas Turtas >
o : 11,5 min. Eur konversija 50 min.

Invaldos INVL Eur
paskola — )
5,2 min. Eur :c,illtcli\rlggos INVL Bankinés

LTI e Vilniaus varty“ >2r())a?rll<lonloéur
AB LV paskola finansavimas v '
_3.0min. Eur komplekso

’ : dalies jsigijimas,

Kiti + Nauja banko = Nauja banko 7,75 min. Eur Kiti
jsipareigojimai paskola paskola —

— 5,8 min. Eur 4 min. Eur 4,0 min. Eur Isipareigojimai




Rizikos veiksniai

Bendrigji Bendroves

Budingi sektoriui,
kuriame Bendrové
vykdo veiklg

Bldingi Bendroves
vykdomai veiklali

Veilksnial

Teisiniai ir mokes¢éiy Akcijy
Budingi teisinei ir Susije su Bendrovés akcijomis,
mokestlnel aplinkal, kurioje kurios listinguojamos Nasdagq

veikia Bendrové birzoje




M Rizikos veiksnial <

Bendrieji rizikos veiksniai, biidingi sektoriui, kuriame Grupé vykdo veikla: -
Galimi investicinio turto vertés svyravimai. \
Nekilnojamojo turto sektoriaus cikliSkumas. N\ N
Rizika, susijusi su verslo vykdymu Baltijos Salyse. W\

Konkurencija. N\
Katastrofiniai jvykiai, teroristy atakos, karo veiksmai, riausés, pilietiniai neramumai, pandemijos ir kiti nenumatyti jvykiai gali turéti esminés neigiamos jtakos Grupei.x
N\

Grupei budingi rizikos veiksniai:

Priklausomybeé nuo iSorinio finansavimo.

Sandoriai su susijusiomis Salimis.

Grupé patiria jvairig rizikg dél ilgos nekilnojamojo turto vystymo projekty trukmes.
Priklausomybé nuo keliy dideliy projekty. \
Su nuomos sutartimis susijusi rizika. \\
Priklausomybé nuo Bendroveés turto administratoriaus.

Grupés likvidumas.

Paldkany normos rizika.

Rizika prarasti nuosavybeés teise j investicinj turtg, adresu Gynéjy g. 14, Vilnius.

Investicijy nelikvidumo rizika.

Sverto rizika.

Priklausomybé nuo nuomininky.

Subnuomos sutarciy rizika.

Teisiniai ir mokesc¢iy rizikos veiksniai:

Gali bati pakeisti rinky, kuriose Grupé vykdo veiklg, teisiniai reikalavimai ir taisyklés.

Galimas Bendroveés teisinio statuso pasikeitimas. Bendrové ketina kreiptis j LB dél uzdaro tipo investicinés bendrovés licencijos. Jei licencija bus iSduota, dél to
pasikeisty Bendrovés akcininky apsauga ir tam tikri veiklai taikomi apribojimai, kaip tai numatyta Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyme, pvz., Bendrovés Akcijos
bus pakeistos investiciniais vienetais, Bendroveé turés teise investuoti valdomas léSas ir Bendrovei bus taikomi tam tikri apribojimai dél jos investavimo, investicijy
diversifikavimo ir kt., numatyti taikytinuose teisés aktuose. Be to, gali iSaugti Bendrovés veiklos sgnaudos dél reikalavimy vykdyti periodinj turto vertinima, saugoti
Bendroveés turtg depozitoriume ir kt.

Rizikos veiksniai, susije su Bendrovés akcijomis:

Bendrovés Akcijy kaina gali reikSmingai svyruoti.

Dél sumaisties besivystanciose rinkose gali sumazeéti Akcijy verte.

Neéra jokios garantijos, kad Bendrove ateityje mokes dividendus.

Emitento akcijy likvidumas néra garantuotas.

Sidlymas gali biiti atidétas, sustabdytas arba atSauktas; Investuotojams negarantuojama, kad jiems bus paskirtas jy pasiraSytas visas Sidlomy akcijy skaicius arba jo
dalis.

Stambiy akcininky rizika.

Su iSsamiai rizikos veiksniy aprasymais galima susipazinti Prospekte, kuris yra paskelbtas Bendrovés interneto svetainéje www.invibalticrealestate.lt ir sitlymo
organizatoriaus svetainéje www.invlfinasta.com.



http://www.invlbalticrealestate.com/
http://www.invlbalticrealestate.com/
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INNL

Pagrindiniy jvykiy grafikas 2016 m.

EEIEINES
,Vilniaus

varty” jsigijimo
sandoris

SAUSIS:
VAS sprendimas
dél dividendy
politikos

2016

Baigiama
platinti akcijy
emisija

SAUSIS:
Skelbiami
metiniai
rezultatai

Vasaris

Kreipimasis dél
UTIB licencijos |
LB

Kovas

LAPKRITIS:
Tikétinas UTIB
licencijos
suteikimas

Rugséjis




Tapimas uzdaro tipo investicine
bendrove (UTIB)

Valdymo
Terminal mokestis
Planuojamas 1,5% nuo

licencijos gavimas kapitalizacijos

2016 Q4
_ Sekmes
Trukme mokestis
Néra ribojama 20% (virsijus

minimalig metine
graza 8%)




K3 Tiksline UTIB valdymo strukttra

Investuotojai 1 Paskyrimas

Snvalda INVL ir Y

jos akcininka Patariamasis

* Instituciniai i komitetas % ) . .. .
investuc_Jtojai . (Akcininkams |~ Sitlymas====- » Investicinis komitetas
* ,INVLFinasta . pareikalavus) 3 valdymo
klientai | | o : : :
. .. ‘ o w S d . Jmones atstoval
* Mazmeniniai .~ 3akcininky [ >prendimal
investuotojai | atstovai i T
Paskyrimas
} |

,INVL Baltic Real _INVL Asset

Investicijos B Estate“ ——— Management®
(Listinguojama) 9
Pajamos Turto valdymas I
|
Investicijos
- Investicija Nr.1 »invalda INVL“

Investicija Nr.2
Investicija Nr.3




Valdymo ymoné

UAB ,INVL Asset Management® jkurta 2003 metais

VEIKLA: Diversifikuoty investicijy valdytojas veikiantis Baltijos Salyse

A

LICENCIJOS: Licencijuota turto valdymo jmoné, prizitrima Lietuvos banko

250+ milijony EUR

5 investiciniai fondai (rinkos dalis Lietuvoje — 48%%)
8 pensijy fondai (antros ir treCios pakopos)
Geroves valdymas: ~250 aukstas pajamas gaunanciy asmeny portfeliy

PAGRINDINIAI
PRODUKTAL:

Valdymo jmoné ir visi jos fondai yra audituojami Big 4 auditoriy (Siuo metu

AUDITORIAL: PWC).

-

-

~ " * Remiantis naujausia Lietuves banko apzvalga.
https://www.lb.It/ii_ir_iii_pakopos_pensiju_fondu_bei_kolektyvinio_investavimo_subjektu_rinkos_apzvalgos_2015_m_i_pusm_1

Lp."
,

*t'\
o



N8 Santrauka

Didele patirtj plétojant NT projektus turinti komanda, gebanti suvaldyti

KOMANDA: : A . - :
situacijg ir iSnaudoti rinkos sitlomas galimybes.

AB ,INVL Baltic Real Estate” sitlo galimybe investuotojams investuoti |
TURTAS: bendrove, valdancig diversifikuotg NT portfelj strategiSkai svarbiose
Lietuvos ir Latvijos lokacijose.

] Tiksliné metiné grgza siekia 8+ proc. jskaitant 3 proc. metiniy dividendy,
GRAZA: iSmokamy kartg per metus po audituotos finansinés atskaitomybés
paskelbimo.

Esami bendrovés akcininkai koinvestuoja

AN Bendrové listinguojama Nasdaq Baltic birzoje.

Bendrove planuoja teikti paraiSkg Lietuvos bankui UTIB licencijai gauti.
Tai suteikty galimybe pereiti prie dar efektyvesnio valdymo perduodant jj



NY Kontaktal

ININ BALTIC REAL ESTATE

Platintojas: UAB FM] ,INVL Finasta®“
Tel: 8 700 55 959

Adresas: Gynéjy g. 14, LT-01109 Vilnius
E-pastas.: breinfo@invl.com
www.invlbalticrealestate.|t

EGIDIJUS DAMULIS

Direktorius

AB ,INVL Baltic Real Estate”

Adresas: Gynéjy g. 14, LT-01109 Vilnius
E-pastas.: egidijus.damulis@invl.com



mailto:breinfo@invl.com
http://www.invlbalticrealestate.lt/




