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Konsolideerimisgrupi tegevusaruanne

Tegevusvaldkond

Arco Vara AS ning tema Kontsemi kuuluvate ettevdtjate (,Arco Kontsern®) tegevusvaldkond hélmab mitmeid erinevaid
kinnisvaraga seotud teenuseid ning tegevusi, mille v&ib jagada kolmeks &riliiniks: teenindusdivisjon, arendusdivisjon ja
ehitusdivisjon. 2007. aasta 16pu seisuga kuulus Arco Vara AS Kontserni 34 tiitarettevitet (2006: 32), 20 Uhisettevotet
(2006: 25) ning Uks sidusettevote (2006: sama).

Arco Kontserni iga divisjoni tulemust méjutab sesoonsuse faktor. Teenindusdivisjoni tehingute mahud on tavaliselt siigisel
ja kevadel kdrgemad, ehitusdivisjoni kéibed ja arendusdivisjoni investeeringute mahud on talviti vaiksemad.

Teenindusdivisjoni pShitegevuseks on kinnisvara vahendamine ja hindamisteenused, kinnisvara haldamine, ndustamine ja
kinnisvara investeerimisportfellide juhtimine, samuti lithiajalised investeeringud elamukinnisvarasse.

Arendusdivisjoni pdhitegevuseks on terviklike elukeskkondade ning é&rikinnisvara véljaarendamine. Elukeskkonna
arendamisel miitiakse valminud objektid I8ppostjale. Arikinnisvara arendamisel on eesmérgiks miilia rahavoogu
genereeriv Kinnisvaraobjekt kinnisvarafondile v6i teisele arendajale. Siiski, Kontsern omab kéesoleval hetkel valmis
arikinnisvaraobjekte, millelt teenitakse renditulu, kuid mida pole veel miilidud, sest nende tiielik potentsiaal on viija
arendamata.

Ehitusdivisjoni pdhitegevuseks on ehituspeatéovotu teenuse pakkumine, keskkonna-alaste ehitustbédde teostus ning
omanikupoolse jéarelvalveteenuse pakkumine.

Arco Kontserni koduturgudeks on Eesti, Lati ja Leedu. Grupi strateegilise plaani kohaselt toimub teenindus- ja
arendusdivisjoni laienemine Bulgaarias, Ukrainas ja Rumeenias ning teistes Ida-Euroopa riikides.

Missioon, visioon ja iihtsed vaartused
Arco Vara Kontserni missiooniks on olla kdikeh6imav ja hinnatud kinnisvaralahenduste pakkuja.
Arco Vara Kontserni visiooniks on saada kinnisvara vordkujuks.
Arco Kontserni pohivaartused:
Partnerlus- meie klient on meie partner
Usaldusvéairsus- oleme usaldusvaarsed, avatud ja ausad
Professionaalsus- tagame oma teenuse kvaliteedi
Hoolivus- vaartustame klienti kui isiksust

Vastutustunne- peame kinni oma lubadustest

Juhatuse esimehe pédrdumine

+ Kevadel alguse saanud keeruline kinnisvara turuolukord Eestis ja L&tis on tanaseks saavutanud stabiilsuse.
Tehingute mahtude langus on saavutanud kolme aasta taguse taseme ning ténaseks tasakaalustunud.
Elukondliku kinnisvara osas on oodata uute projektide pakkumise vahenemist, sest mitmed arendajad on
projektid kilmutanud. Tegeletakse kinnistute detailplaneerimise ja projektide ettevalmistamisega. Pangad on
Eestis ja Latis muutunud rahavoota kinnisvara projektide suhtes térjuvaks, finantseerimise tingimused on
muutunud jéigemateks ja eftevotjale ebasoodsamaks. Arco Varal on piisavalt likviidsust, arvestades 2007. a
toimunud aktsiate avalikust emissioonist saadud rahalisi vahendeid. Kontsemi fookus on suunatud Ida- ja Kesk-
Euroopasse, peamiselt Ukrainasse ja Balkanile. Bulgaarias on hetkel kdimas esimese 112 Kkorteri ehitus ning
Ukrainas on investeeritud esimesse kaubanduskeskusesse. Investeeringud uutel turgudel on seotud pigem
bilroo- ja kaubanduspindade kinnisvaraarendustega, et vahendada elukondiiku kinnisvara arenduse osakaalu
kontserni varades..

o Arikinnisvara ndudlus Baltikumi ja Balkani kesklinnades pole vahenenud. Naiteks Tallinna keskiinna A-kategooria
biroo- ja kaubanduspindade vakantsused ldhenevad nullile. Sarnane olukord valitseb Vilniuses, Kiievis ja
Bukarestis. Selline olukord tostab Kontserni olemasolevate rahavoogu genereerivate projektide vaartuseid ja loob
head eeldused Tallinnas Ahtri 3 ja Laeva 2 projektide ehituse alustamiseks 2008 a jooksul. Kaubanduskinnisvara
osas ndeme positiivseid arenguid Ukrainas ja teistes ida-Euroopa riikides, kus kaubanduspindade osakaal
elanikkonnas jaéb maha vastavatest Euroopa keskmistest nitajates.

¢ Ehitusdivisjon tegi 2007. aastal hea tulemuse, mis niitab 2006. aastal alustatud saneerimise tulemuslikkust.
Aasta drikasum on paranenud pea 15.0 min krooni vérra (0.9 min eurof). Uutes lepingutes on ehitushinna risk
tellijatega paremini jagatud. Ndeme trendina ehitushindade langust Baltikumis, mis vdib mojutada ehitusdivisjoni
kasumlikkust 2008 aastal, samas mojutavad langenud ehitushinnad uute arendusprojektide (Ahtri 3,Laeva 2)
kasumlikkust positiivselt.

¢ Kuigi teenindusdivisjoni 2007. aasta tulemus jaab 2006. aastale alla, siis aasta I6pp pakkus lle ootuste head
tulemust, Oletades oluliselt eeimise aasta viimase kvartali kéivet ning vahendatavate objektide arv stabiliseerus.
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Lisandunud uued tooted — kinnisvara ndustamine ja fookus arikliendile on andmas oma esimesi positiivseid
tulemusi.

e 2007. aasta iiheks suurimaks saavutuseks on oluliste planeeringute (Tivoli, Ahtri 3, Laeva 2, Baltezers-3) kiire
edasiliikumine ning arendustegevuse laienemine Balkanile ja Ukrainasse 2008. aasta esimeses kvartalis.

e AVEC Asset Management AS'i poolt juhitav kinnisvarainvesteerimisettevotte Explorer Property Fund — Baltic
States AB viis juba kolmandas kvartalis I16puni kaks aasta tagasi kaasatud kapitali téieliku investeerimise. Fondi
maht on saavutanud 3,129 min kroonise taseme (200 min eurot) keskmise sisenemise tootlikkusega 8.35% (ingl.
k. ,entrance yield*).

Arco Vara Kontserni tahtsamad niitajad

. Aasta aritulud kokku moodustasid 867,3 min krooni (55.4 min eurot), 4,3% vahem kui eelmisel aastal
. Arikasum oli 103.1 min krooni (6.6 min euroni), 60.4% vihem kui eelmisel aastal
. Puhaskasum ulatus 235,5 min kroonini (15.1 min euroni), kasvades 10,3% eelmise aastaga vorreldes

Omakapital moodustab 54.1 % (2006 12 kuud: 32.8%) bilansimahust. Omakapitali tootlikkus oli 14.2% (2006 12
kuud 31.5%). Investeeritud kapitali tootlikkus oli 10.0% (2006 12 kuud 15.7%)

. Ehituslepingute jarelejaédnud maht on 331.4 min krooni (21.2 min eurot)
. Aasta jooksul miiidi voi broneeriti kortereid ja krunte kokku 110 tiikki.
EEK EUR
2007 2006 2005 2004 2003 2007 2006 2005 2004 2003

miljonites [ [P e -
Kaive : o 27 . 484 476 350 280 48 31 30 22 18
Brutokasum 185 135 118 109 93 12 9 8 7 6
EBIT : , 103 260 154 130 168 7 17 10 8 n
Puhaskasum ennem makse } 250 227 121 109 141 16 .15 8. 7 9
Puhaskasum 236 217 e . 107 14 1B 14 B S A 9
Neto amberhindlused S 4 375 104 .. 58 1 3 24 T 4 0
Netolaenud 517 1143 578 B85 482 L33 L TR - S 35 3
Brutokasumi marginaal, % .25% 28% 25% 3% . 3% . 254% 271.8% 287% .. ..31:2% 33.2%
_EBIT marginaal, % 14% 54% 32% 37%  60% ] 14.2% 53.8% 32.3% 37.0% 60.0%
Puhaskasumi marginaal, % 3%  45% 24% 30% 50% 32.4% - 44.9% 24.5% 30.5% 50.4%
ROE, % 14.2% 31.5% 269%  nla na  142% 31.5% 26.9% nfa nfa
ROA, % . S 75%  11.7% 85% . .na _ na 7.5% 11.7% ..8.5% na . ...na
ROIC, % . 10.0% 15.7% 123%  na n/a 10.0% 15.7% 12.3% na n/a
QuickRatio A 02 05 02 02 1 .02 0.5 0.2 0.2
CurrentRatio . ... .22 06 08 08 10 .22 . 08 ... .08 10
EPS, krooni ] 238 3.1 1.6 16 14 0.8 020 010 0.10 0.09
PE 8.1 B : 81 . : R
Madalaim aktsia hind, krooni ...,2s8 . I |

Keskmine aktsia hind, krooni 28.4 . 1.8

Kérgeim aktsia hind, krooni 38.8 . I 28

Téotajate arv 664 478 280 220 180 664 478 280 220 180
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Majanduskeskkonna areng ja viljavaated aastaks 2008

2007. aasta oli makromajanduslikult tiks raskemaid. Talvel sai Ameerika Uhendriikides alguse hiipoteekvélakirjade (ingl. k.
»-Sub-prime®) kriis. Lisaks, L&ti ja Eesti raporteerisid kahekohalisi inflatsiooninumbreid ja (ihe suurenevat jooksevkonto
defitsiiti. Kui aasta esimeses pooles tegi Baltikumi investoritele muret kohalik makrorisk®, siis aasta teisel poolel raagiti
globaalsest likviidsuskriisist. Viimase tulemusena hoiab investor ja tarbija oma raha riskivabades instrumentides, likates
edasi tarbimist ja kinnisvara soetusi. Kinnisvaraprojektide finantseerimine kommertspaberitega on muutunud ettevétetele
kallimaks ning investorid analiiisivad varasemast pdhjalikumalt emitendi krediidiriski ning pankade laenutingimused on
oluliselt karmistunud.

Tarbija kaitumise m&ju on selgelt naha Arco Vara Kontserni 2007. a. teise poolaasta tulemustes. Vahendustehingute ja
hindamisaktide arv on kukkunud ning varade véartuse kasv on kordades viiksem kui 2006. aastal.

Likviidsuskriis méjutab kdiki kinnisvara sektoreid. Kui Uldiselt on véérkapitali hind kasvanud marginaalide méjul oluliselt
tusnud ning véhenenud on laenuvdimenduse tasemed, siis Arco Vara Kontsemni pole dldine likviidsuskriis otseselt veel
méjutanud. Meie vddrkapitali marginaalid jaid 2007. aastal samale tasemele, kuid aastaks 2008 ootame intressikulu
moningast tdusu ja laenutingimuste karmistumist ka Arco Vara Kontsemile.

Detailplaneeringuta maad pole véimalik enam pangalaenuga finantseerida ja ehituste puhul ndutakse eelbroneeringute
olemasolu. Arco Vara Kontsemi hinnangul muudab globaalne likviidsuskriis oluliselt kinnisvaraarendusturgu.
Arendustegevus muutub omakapitalimahukaks, mis ei jata ruumi viikestele arendajatele. Mahud langevad, eriti
elukondliku kinnisvara puhul. Teistpidi ndeme véimalust tulla turule 2-3 aasta parast uute elukondlike ja ri-kinnisvara
lahendustega véhenenud pakkumise tingimustes.

Kommertskinnisvara turul on sektoreid, kus kesk-pikas perspektiivis endiselt ndudius iletab pakkumist, nagu naiteks
biiroo- ja kaubanduspinnad kesklinnades. Arco Vara Kontsern kavatseb alustada Tallinna kesklinnas kommertspindade
arendusega Laeva ja Ahtri 60 tuhande m2 suletud brutopinna mahuga projektides just niitid, kus ehitushinnad on teinud
pea 20%-lise kukkumise.

Tulud ja kasum
EEK EUR
2007 2006 2007 2006

miljonites

Miiiigitulu ja muu drituiu

Teenindus 7.6
Arendus 40.0
Ehitus 23.0
Elimineerimised -12.7
Midgitulu ja muu dritulu kokku 57.9
Arikasum
Teenindus 0.6
Arendus 17.8
Ehitus 0.1
Elimineerimised 0.1
Jagamatud &rikulud -1.8
Arikasum kokku 16.6
Intressitulud ja intressikulud -1.8
Muud finantstulud ja -kulud 0.4
Tulumaksukulu -0.6
13.9

Puhaskasum

Kontsemi olulisima tulu teenis arendusdivisjon. Realiseeriti kortereid ja kinnistuid kokku 381.3 min krooni eest (24.4 min
eurot). Kolde korterite miilik andis kéivet 130.0 min krooni (8.3 min eurot), Kerese keskuse miiiik 106 min krooni (6.8 min
eurot), Uimana Gatves 74.0 min krooni (4.7 min krooni) ja Kase projekt 46.0 min krooni (2.9 min eurot).

Olulise osa Kontserni 2007. aasta puhaskasumist andsid finantstulu Sportings Riga SIA osade vé6randamisest summas
118.4 min krooni (7.6 min eurot), kinnisvarainvesteeringute ja pohivara neto iimberhindiused kokku 76,6 min krooni (4.5
min eurot, Kolde projekti puhaskasum 27.6 min krooni (1.8 min eurot), AVEC Asset Management AS'i finantstulud summas
42.6 min krooni (2.7 min eurot) ja osaluse miilik Varamaad Kinnisvara OU’s 8.4 min krooni (0.5 min eurot).
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Negatiivselt m&jutas kasumit teenindusdivisjoni kiirest laienemisest véimendatud kahjum 16.5 min krooni (1.0 min eurot).
Laienemist uutele turgudele peab Kontsern endiselt oluliseks.

Ehitusdivisjon teenis 2007. aastal ille ootuste hea tulemuse. Pdhiliseks kasumi allikaks ehitusdivisjoni 2007. a tulemustes
on projektide tellimisraamatu (ing. k. ,backlog”) struktuuri muutused - mitmed kahjulikud lepingud asendusid
kasumlikematega.

Arendusdivisioni philised P&hiliste tehingute maju
kaibe allikad, mEEK Kontserni kasumile, mEEK
Renditulud; Meto
’ Kolde .y
Muud 483 kor:erite \Varamaad Kolde; 27,6 Gleshindluse
miitigid; 22,1 maik; 130,0 Kinnisvars ____ g d,76,6
\ oszluse -
Kase milik; B4
ridaglamute " ENEC Asset
miik; 46,0 s Managemen
Ulmana ti Spartings
Gatves finantstulu; Riga SIA
kruntide _/ 426 osade
o wBtrandami
miik; 74,0 miiiik; 106,0 ne; 1184
Rahavood
EEK EUR
2007 2006 2007 2006
miljonites

Aritegevuse rahavood

Investeerimistegevuse rahavood

Finantseerimistegevuse rahavood

Perioodi rahavood kokku

Raha ja raja ekvivalendid perioodi alguses

Valuutakursi méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus

Aritegevuse rahavoogu méjutas enim Bulgaarias ja Leedus tehtud valjaminekud kinnistute soetustel summas 348.3 min
krooni (22.2 min eurot), investeeringud olemasolevatesse projektidesse summas 266.4 min krooni (17.0 min eurot) ja
kéibemaksu nbude suurenemine summas 91 min krooni (5.9 min eurot).

Olulisima osa investeerimistegevuse rahavoogudest andsid osaluste miiiigid ettevitetes Sportings Riga SIA ning Arco
HCE OU kogusummas 218 min krooni (13,9 min eurot) ja 74 min krooni (4,7 min euro) investeerimine lGhiajalistesse
volakirjadesse.

Finantseerimistegevuse rahavoogu mdjutasid enim IPO laekumised 987 min krooniga (63.1 min euroga).

Teenindusdivisjon

Areng Leedu, Bulgaaria ja Rumeenia turul on olnud ootusparane. Oluline elavnemine on toimunud ka Ukraina turul.
Tugevat negatiivset méju avaldab endiselt Eesti ja Lati turu jahtumine, kuigi tinaseks on vahendusturud stabiliseerunud.
Véhem vahendustehinguid turul avaldab m&ju hindamisteenustele ning kui 2007. aasta teises pooles oli ndha
hindamisteenuste mahu kasvu langust, siis t&naseks on langus asendunud stabiliseerumise ja véikese kasvuga, seda just
arikinnisvara sektoris. Olukorraga toimetulekuks on Kontsem 2007. aastal optimeerinud tegevuskulusid ning vahendanud
tostajate arvu. Nimetatud tegevuse tulemusel ootame kulude kokkuhoiu efekti 2008. aasta tulemustes. Kuigi Rumeenias ja
Bulgaarias on tunda vélisinvestorite huvi jahenemist, on kohalik néudlus endiselt tugev ning kavatseme jatkata kaswvu
poliitikat eelkdige pealinnadest viljaspool.

Hindamisaktide arv langes 2007. aastal kokku 9%. Hoolimata Leedu hindamisaktide mahu kasvust viib jarsk kukkumine
Léti turul aktide kogumahu alla. Hindamisakte viljastati 2007. aastal kuues riigis kokku 8,785 (2006: 9,699) tiikki.
Positiivne on IV kvartali hindamisaktide arvu kasv vérreldes Il kvartaliga. Endiselt juurutatakse hindamisteenust ka uutel
turgudel ning Baltikumis alustati uue teenusega - kinnisvaraalase néustamisega.
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e Vahendatud objektide arv  suus: Projektid miigis Maaklerite arv ®EEEs Hindamisaktide ary = - - Hindajate arv
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2006 muutus, %
Vahendatud objektide arv 2,509 -20
Midgis olevad projektid, tk 124 } 94
Hindamisaktide arv 9.699 : 9
Hindsjate arv a5 38 18
Maaklerite arv _ . 5 126 , 71
Perioodi keskmine tootajate arv " G 363 : 224 62

Projektimiitigi lepingute maht oli 240 tiikki, kasvades aastaga 94%. Kokku tehti vahendustehinguid 2,007 tiikki, langedes
aastaga 20%.

Kontserni uhisettevotte AVEC Asset Management AS'i poolt juhitavad kinnisvarainvesteerimisettevétted soetasid 2007. a.
jooksul Kerese Keskuse Narvas, kolm kaubanduskeskust Johvis, Laracija biiroomaja Leedus, Hotell Portus’e Tallinnas,
AS'i Favor tootmiskompleksi Maardus, Jeruzalemes Centrs Riias ja Papiniidu Keskuse | osa Parnus. Viimase soetamisega
joudis I6puni AVEC Baltic Property Fund AB téielik investeerimine. Lisaks viidi 2007. a. kolmandas kvartalis edukalt I16puni
Arco Balti Kinnisvaraportfell AS'i aktsiaemissioon summas 56.5 min krooni (3.6 min eurof). Tehingute tulemusena on
AVEC Asset Management AS'i poolt juhitavate kinnisvarainvesteerimisettevdtete varade mahud joudnud 3,442 min
kroonini (220 min euroni).

Arendusdivisjon

Arengud uutel turgudel ei suuda elimineerida jahedat turuolukorda Baltikumis. Arendajate pdohiline mure on seotud
finantseerimistingimuste karmistamisega tulenevalt globaalsest turbulentsist kapitaliturgudel. Taoline olukord on turuosalisi
hirmutanud véimalikust majanduse stagneerumisest Eestis ja Latis ning seetdttu likkatakse kinnisvarasoetused edasi.
Kontsern on suutnud séilitada likviidsuse ning reinvesteerida teenitud kasumi. Uued investeeringud on tehtud Buigaariasse
ning ténaseks juba ka Ukrainasse. Ténaseks on vahendatavate tehingute arv Kontsernis naidanud seda, et olukord on
stabiliseerumas ning turuosalised hindavad tulevikuootusi positiivsemalt.

Arendusdivisjoni prioriteediks Baltikumi turul on juba ehitatavate projektide edasiarendamine, kommertskinnisvaraobjektide
Ahtri ja Laeva ehituse algus ja labi planeeringute kehtestamiste varade riskitaseme vahendamine. Balkani piirkonnas
Sofias on Kontsern juba alustanud Madrid'i projekti ehitust (112 korterit), millele jérgneb Manastirski projekti arendus.
Edasist maapanga loomist iseloomustab Balkanil suurem planeeringuriski vétmine ning voimaluste realiseerimine
Ukrainas.

Arendusdivisjoni 2007. a aasta kaive oli 6.5% véiksem ja drikasum 41.7% vaiksem kui 2006. aastal, vastavalt 585.0 min
krooni (37.4 min krooni) ja 162.0 min krooni (10.4 min eurot). Suured kdikumised kvartalikiivetes ja -kasumites on
kinnisvaraarenduses tavapérane. Olulisim on see, et 2007.a. olid arendusdivisjoni kinnisvarainvesteeringute ja péhivara
neto imberhindlused 79,4 min krooni (5 min eurot), mis tdhendab, et arendusdivisjon teenis tanavu positiivset aritegevuse
rahavoogu ehk EBITDA-d 84.5 min krooni (5.4 min eurot).

2007.a jooksul muilidi v8i broneeriti kortereid ja krunte kokku 110 tilkki peamiselt Eestis Kolde ja Latis BiSumuiza -1
projektis. Kéimasolevates etappides on veel miilimata 139 krunti véi korterit

Ehitusdivisjon

Ehitustellimuste véhenemine elukondliku kinnisvara sektoris avaldab lihiajal survet ehitushindade alanemisele antud
valdkonnas. Ari- ja tootmishoonete ehituses veel tellimuste vahenemist tunda pole. Seoses Euroopa toetusfondide
rahaeraldusega keskkonnaehituse sektorisse on Ishiajal oodata sellealaste projektide kasvu turul. Keskkonnaehituse
arendamine on juhtkonna péhiline fookus. Endiselt toimub palju avaliku sektori poolseid tellimusi omavalitsuste
sotsiaalobjektide ehituses ja renoveerimises.

Ehitusdivisjoni maligikdive kasvas 18.4% ja drikasum 17 korda, vérreldes eelmise aastaga. 2007. aasta ehitusdivisjoni
mutgitulu moodustas 425.5 min krooni (27.2 min eurot) ja arikasum 16.9 min krooni (1.1 min eurot). Oluline kasumi
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paranemine toimus teises poolaastas, sest esimeses poolaastas I6ppesid dra kaks aastat tagasi sdlmitud kahjulikud
fikseeritud hindadega lepingud Saaremaal keskkonnaehituses ja kommertskinnisvara ehituses Tallinnas. Hetke
turuolukord jatab ehitajatele vdimaluse ehitushinna riske paremini jagada.

Oluliseks tehinguks 2007. aastal oli 55%-lise osaluse soetamine Lati ehitusettevdties Dinamo Buve SIA. Tehinguga viidi
I6puni Arco Vara Kontserni taieliku &rimudeli juurutamine Latis. Konsolideerumine ehitussektoris jatkub. Ndeme, et
langenud ehitushinnad Eestis ja Latis m&jutavad edaspidi ehitusdivisjoni kasumlikkust.

Ehituslepingute jérelejaénud maht aasta 16pu seisuga on 331.4 min krooni (21.2 min eurot), millest suuremad lepingud on
Matsalu veevérgi rekonstrueerimine 67.5 min krooniga (4.31 min euroga) ja BiSumuiza kortermajade ehitus 63.0 min

krooniga (4.0 min euroga). 2007. a. kontsernisisene miiigitulu moodustas kogutuludest 57.2%.

31.12.07 seisuga oli 173, kellest 50.3% to6tab Litis.

: Lepingute maht, mEEK

E Yuad lepingud, mEEK  ~—==Sisekaive, 36

Tootajate arv divisjonis

459 4 412 [ 100%
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E 200
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100 20%
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0 Y 0%
20407 3G/07 4q/07
Pohiliste projektide koondtabel
Projekti liik Projekti nimi Riik Juriidiline Ariplaanijargne Hetkeolukord Klassifitseerimine
osalus ehitusdiguse bilansis
kirjeldus
Kommerts Ahtritn 3 Eesti, Tallinn 50% 47 075 m2 Kehtib vana planeering ja Kinnisvara-
ehitusluba. Alustasime ka uut investeering
detailplaneeringut ehitusdiguse
suurendamiseks.
Planeerimisprotsess 10ppfaasis.
Taotletavas planeeringus
maapealne ehitusdigus ca
I . o....51.110 m2. I
Kommerts limarine Eesti, Tallinn 50% Ca 80,000 m2 Linnas praegu Kinnisvara-
kdrghoonestuspiirkonna investeering
uldplaneerimine, kaib
olemasolevate hoonete osaline
lammutust6o
‘Kommerts ‘Kipsala L&, Riia " 50% 50,000 m2 Hetkel ehitusdigust pole, “Néuded
planeerimine
Kommerts Laeva2 Eesti, Talinn  100% 7,697 m2 Ehitusdigus olemas, Lopetamata Ehitus
umberplaneerimine I8ppfaasis
‘Kommerts Marsili, Vizni Lati, Riia 80% na EhitusGigust pole, projekt ~~ Kinnisvara-
seisab investeering
“Kommerts Paldiskimnt80  Eesti, Tallinn 100% 23,600 m2 Ehitusdigust pole, planeerimine Kinnisvara-
algfaasis investeering
Korterid BiSumuiza 1 Lati, Riia 80% Miiimata osa Ehitusdigus kehtestatud, ehitus  Varud
ehitusdigus 7,768  ja Korterite miiuk kaib
m2
Korterid BiSumuiza 2 L&, Riia "40% 95,970 m2 Uldplaneeringus sihtosttarve Varud
kehtestatud. Arhitektuursete
jooniste valmistamine
" Korterid Hilis’ Leedu, Viinius "100% ~ 6,500 m2 Ehitusdigus olemas Varud
" Korterid Kolde Eesti, Tallinn 89% ~ Miimata osa Hoonestuséigus, Ehitusdigus ~ Varud
ehitusdigus olemas, ehitus ja korterite miiitk
21,539 m2 kaib
Korterid Madrid Bulgaaria, Sofia 100% 24,700 m2 ) Ehitusdigus olemas, ehitus kdib  Varud
Korterid Manastirski Bulgaaria, Sofia 100% 26,239 m2 " Ehitusbigus olemas, arhitektuuri  Varud
muutmine
Korterid Piavnieku centrs L&ti, Riia 40% 13,243 m2 Ehitusdigus olemas, linnaga Varud
uhise &riplaani koostamine
Korterid Tivoli Eesti, Tallinn 100% 58,470 m2 " Ehitusdigust pole, planeerimine  Varud
1dppfaasis
Korterid TOP Elupinnad Eesti, Tallinn 50% 33,770 m2 Ehitusdigust pole, planeerimine  Kinnisvara-
algfaasis investeering
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Krundid Baltezers-3 Lati, Riia 80% n/a, maad on Hoonestusodigus. Ootab Varud
kokku 860,000 erastamist, praegu
m2 hoonestusdigus, ehitusdigust
pole, Uldplaneering kehtestatud,
sihtotstarve elamumaa. Lahiajal
ootame krundi detailplaneeringu
kehtestamist ca 120 000 m2
) individuaalelamute ehitamiseks.
Krundid Baltezers-5 Léti, Riia 80% 63 krunti Ehitusdigus olemas, ehitus ja Varud
miitk kaib
Krundid Merivélja 2 Eesti, Merivélja 100% n/a Kaéivad labirdakimised Tallinna Varud
linnaga maadevahetuse osas
Krundid Partii Eesti, Saue 50% 84 krunti, Ehitusdigust pole, eskiisid Varud
keskmine krunt heaks kiidetud, sobiva turuseisu
1,500 m2 ootel
Krundid Tooma Eesti, Saue 50% 107 krunti, Ehitusdigust pole, eskiisid Varud
keskmine krunt heaks kiidetud, sobiva turuseisu
1,802 m2 ootel
Krundid Vahi Eesti, Vaana 100% 21 krunti, Ehitusdigus olemas, sobiva Varud
keskmine krunt turuseisu ootel
3,363 m2
Rahavoog Enerpoint Eesti, 100% 3,201 m2 Ehitusdigus olemas, toodab Kinnisvara-
Kuressaare rahavoogu investeering
Rahavoog Kerberon Eesti, Tallinn 83% 2,391 m2 Ehitusdigus olemas, Kinnisvara-
hoonestusdigus, toodab investeering
rahavoogu, ehitame
konkreetsele kliendile miiidavat
¢ I S _ R pindajuude - -
Rahavoog Melon Eesti, Tallinn 50% 7,461 m2 Ehitusdigus olemas, toodab Kinnisvara-
rahavoogu, taotleme lisa investeering
ehitusbigust ca 12,000m2
Rahavoog Pérnu turg Eesti, Parnu 100% 9,745 m2 Ehitusdigus olemas, toodab Kinnisvara-
rahavoogu investeering
Rahavoog Ruati tn. 16/ 18 Eesti, Tallinn 50% 980 m2 Ehitusdigus olemas, toodab Kinnisvara-
rahavoogu investeering
Rahavoog Tallinna tn 77/79 Eesti, 100% 2,500 m2 Ehitusdigus olemas, toodab Kinnisvara-
Kuressaare rahavoogu investeering
Rahavoog TOP Aripinnad Eesti, Tallinn 50% tegeleme uue Ehitusdigus hetkel olemasoleva  Kinnisvara-
planeeringu hoonestuse jargi, toodab investeering
kehtestamisega rahavoogu, praegu pinda kokku
véhemalt 74,675 17,000 m2, ajame uut
m2-le planeeringut, mis algfaasis

Maérkus: Kontsemi arendusprojektide areng ja edu on paljuski s6ltuv Kontserni vilistest teguritest. Eriti mjutab nende
edukust planeeringute ja ehituslubade saamine omavalitsustest v6i planeerimisametitest. Tabelites kajastatud projektide
andmed, nagu néiteks &riplaanijargne ehitusdigus, hetkeolukord, projekti lik ja klassifitseerimine bilansis on kajastatud
vastavait juhatuse parima teadmise ja kavatsuse kohaselt ning vbivad aja jooksul muutuda vastavalt
planeerimisprotsessile.

Projektide realiseerimisootused véivad samuti aja jooksul muutuda, séltuvalt hetke turuolukorrast ja konkurentsist. Juhatus
hindab pidevalit projektide portfelli ja on valmis miiiima osa vi kogu projekti igal ajahetkel, vastavalt tasuvusanaliisidele.

Pohiliste projektide koondtabelites kajastatud projektide bilansilised maksumused moodustavad Kontserni
varadest:

Bilansikirje Bilansikirje saldc'lxE = Projektide koondtabelis Bilansikirje saIdEUR Projektide koondtabelis
seisuga 31.12.07 esitatud maksumus seisuga 31.12.07 esitatud maksumus

seisuga 31.12.07 seisuga 31.12.07

_miljonites

Varad kokku 2,097.6 134.1
Lihiajalised nduded 33.7 22
Varud 1,059.3 67.7
Kinnisvarainvesteeringud 930.4 59.5
Lopetamata ehitus 74.2 4.7
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Korrigeeritud NAV

IPO kaigus hindas Colliers International Kontserni olulisemaid projekte DCF (diskonteeritud rahavoogude analiiiis)
meetodil. Kuigi Kontserni kinnisvarainvesteeringud on raamatupidamisaruandes kajastatud Giglase vaartuse meetodil, ei
saa Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standardite (IFRS) kohaselt kdiki projekte raamatupidamislikult DCF meetodil
hinnata, sest DCF meetodi alusel vbetakse arvesse ariplaani-kohaseid tulevikus toimuvaid investeeringuid ja
rahavoogusid, mida aga rahavoogu mitte-genereerivate objektide puhul raamatupidamisliku Giglase vaartuse leidmisel
arvesse votta ei tohi. Kontsern jatkab traditsiooni, et (ks kord aastas tehakse sdltumatu rahvusvahelise
kinnisvarahindamisbiiroo poolt péhilistele projektidele lisaks vérreldavate tehingute meetodile ka DCF analiiiis.

Pohiliste projektide hindamisel DCF meetodil suureneks 2007. aasta 16pu seisuga kinnisvaraobjektide
raamatupidamislikud véaértused kokku 864 min krooni (55.2 min eurot), millest 76.0 min krooni (4.8 min eurot) kajastuks
I6petama ehituse, 335.8 min krooni (21.5 min eurot) varude ja 452.9 min krooni (28.9 min eurot) kinnisvarainvesteeringute
real.

DCF analiisi kaigus analtusiti jargmisi projekte: Ahtri3, Laeva2, Narva mnt 67 (Tivoli), TOP Elupindade potentsiaal,
limarine, Kaarli 2 ja Hills. Korrigeeritud NAV ei sisalda endas ehitus- , teenindus- ja varahaldusdivisjonide maksumust,
nagu seda tehti IPO kaigus. Oluline on teada, et Colliers International ei ole hinnanud hoonestusdiguse hinda Baltezers-3
projektis, kus sai detsembris kehtestatud piirkonna Gldplaneering ja mille raamatupidamislik maksumus on 0,6 min krooni
(0,04 min eurot). Lisaks ei ole hinnatud ka TOP’i &riplaani ja detailplaneeringu jargset kogu ehitusdiguse mahtu ca 110 000
m2.

Olulised muutused detailplaneerimises 2007. aastal

Tivoli: Tallinna Linnavalitsus véttis planeeringu vastu ja suunas avalikule véljapanekule. Esitati 2 vaiet (korteriomanik
Kontsernile kuuluva kinnistu kdrval olevas elurajoonis ja Eesti Energia), milledest Eesti Energia on juba lahenenud.
Ettevétte juhatus ei nde nendel vaietel riski ehitusdigusele, pigem véivad need nihutada planeeringu kehtestamist kvartali
Jjagu. Arhitektuurikonkursi té6de avaldamine toimus 23. novembril. Valiti vélija parim lahendus ja alustatakse
projekteerimistdodega. Tallinna Linavalitsus saatis planeeringu Harju maavanemale jarelvalvetoimingute teostamiseks.
Parast bilansipéeva jaanuaris 2008 andis Maavanem planeeringule heakskiidu ja tagastas selle kehtestamiseks.

Ahtri: Krundil kehtib hetkel detailplaneering koos ehitusdigusega. Siiski, esitasime linnale ka detailplaneeringu eskiisi uue
planeeringu saamiseks. Kuni uut pianeeringut pole, kehtib eelmise planeeringuga sétestatud ehitusdigus.
Detailplaneeringu eskiis kiideti linna planeerimisameti poolt heaks, kes ka valmistab ette detailplaneeringu algatamise
eelndud linnavalitsuse istungiks. Uues planeeringus taotletakse maapealset ehitusdigust 51 110m2. Hetkel kaib pankade
stindikaadiga labiraékimised | etapi finantseerimise osas, mille loodame I6petada | kvartali I16puks.

Laeva 2: Krundil kehtib hetkel detailplaneering. Siiski, algatasime ka uue detailplaneeringu, mis jétab ehitusmahu samaks,
kuid muudab krundil ehitusala piire. Kontsern ootab, et 2008 martsis jargneb linnavalitsuses planeeringu vastuvétmine ja
suunamine avalikule véljapanekule.

PM80: Linnavalitsusele esitati detailplaneeringu algatamiseks detailplaneeringu eskiis, mis ka heaks Kkiideti.
Linnaplaneerimisamet valmistab ette detailplaneeringu algatamise eelndud linnavalitsuse istungiks.

Baltezeres-3: Kehtestati piirkonna uldplaneering, mille jérgi on projektialuse maa sihtotstarve elamumaa.

Muutused kontserni struktuuris

Kontsern on 2007. aasta jooksul jatkanud juriidilise struktuuri korrastamist ning miilinud varem emaettevdtte omanduses
olevaid ettevdtete aktsiaid ja osasid divisjonide emaettevitetele, milleks on Arco Real Estate AS teenindusdivisjonis, Arco
Investeeringute AS arendusdivisjonis ning Arco Ehitus OU ehitusdivisjonis. Antud tegevusega tagatakse Kontserni
juriidilise struktuuri ning finantsaruandluses kasutatava segmendiaruandluse vdimalikult suur sarnasus.

Lisaks juriidilistele Umberkorraldustele Kontsernis toimus palju osaluste v6&randamisi ja soetusi, mis puudutasid jargmisi
arithinguid: Arco HCE OU, Arco Capital TOV, Kramer Kinnisvara OU, Cromer Trade OU, Barrow Investments OU,
Castleberry OU, Bisumuizas Nami SIA, Dreilini-Ulbroko-1 SIA, Varamaad Kinnisvara 0OU, Arco Construction SIA, Arco
Vara Riia Valdused OU, Arco Vara Puukool OU, Arco Real Estate UAB ja Arco Rumeenia Valduste OU. Tehingute méjud
on kirjeldatud konsolideeritud raamatupidamise aruande fisas 7. 31.12.2007 seisuga timberkujundatud Kontserni struktuur
on toodud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisas 41.

Personal

Arco Vara Kontsemi t6étajate arv ulatus 2007. aasta 18puks 664 inimeseni (2006: 478) ning neile maksti to6tasu koos
kaasnevate maksudega 164 min krooni (10,5 min eurot). Té6tajate jagunemine regiooniti ning tegevusvaldkonniti oli
31.12.2007 seisuga alljargnev:
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2007 Eesti Lati Leedu Ukraina Bulgaaria Rumeenia KOKKU
Teenindus 123 101 52 65 34 27 402
Arendus 36 8 3 0 5 3 55
Ehitus 84 99 0 0 0 0 183
Uldjuhtimine 24 0 0 0 0 0 24
KOKKU 267 208 55 65 39 30 664
2006

Teenindus 128 108 34 31 16 7 324
Arendus 30 8 2 0 Y] 0 40
Ehitus 90 0 0 0 0 0 90
Uldjuhtimine 24 0 0 0 0 0 24
KOKKU 272 116 36 31 16 7 478

Juhatuse liikmetele arvestatud tasud koos kaasnevate maksudega olid 24.3 min krooni (1.5 min eurot). NGukogu liikmetele
arvestatud tasud koos kaasnevate maksudega olid 0.3 min krooni (0.02 min eurot).

Seoses juhatuse likme lepingu I6ppemisega arvestati juhatuse likmetele boonustasu koos kaasnevate maksudega kokku
4,3 min krooni (0,3 min eurot).

Aktsiainfo

Arco Vara AS-i aktsiakapitali suurus on seisuga 31.12.2007 952 841 500 krooni. Aktsiaseltsil on iihte liiki nimelised aktsiad
nimivaartusega 10 (kiimme) Eesti krooni iga aktsia, millest igaiiks annab aktsionarile 1 (ihe) hadle. Aktsiate kohta
aktsiatéhte vélja ei anta. Aktsia annab aktsionarile diguse osaleda aktsionaride fidkoosolekul ning kasumi ja aktsiaseltsi
I6petamisel aktsiaseltsi allesjaénud vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja pshikirjas ettenghtud bigused. Koik aktsiad
on noteeritud Tallinna Borsi phinimekirjas. Haaledigust késitlevad piirangud véi kokkulepped ja eelisaktsiad puuduvad.

Vastavailt akisiaseltsi pohikirjale on aktsionaril 8igus oma akisiaid vabalt véérandada. Aktsiate vodrandamisel
kolmandatele isikutele ostueesbigust ega muid piiranguid ei ole.

Arco Vara AS-le teadaolevalt on aktsiaseltsi aktsionadridel OU-I HM Investeeringud ja OU’l Toletum 15.06.2007
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), London Branch ja AS SEB Enskilda vahel sélmitud lepingu (Underwriting
Agreement) kohaselt keelatud Arco Vara AS akisiaid vbé6randada ilma korraldaja nousolekuta 1 (iihe) aasta jooksul
aktsiate Tallinna Borsil noteerimisest.

20.12.2007 on OU Toletum ja OU Greatway vahel s6imitud OU Toletum jagunemisleping eraldumise teel, mille kohaselt
OU Greatway, kes omandas muuhulgas 50% OU-le Toletum kuulunud Arco Vara AS aktsiatest, véttis tle ka eelnevalt
nimetatud kohustuse seonduvalt aktsiate vé6randamisega.

Ettevéttel on kokku 1 489 aktsiondri, kellest 81.2% omab alla 1,000 aktsia.

Arco aktsia pdevakdive —e—OMXT -—ARCIT
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Suuremad aktsionirid seisuga 31.12.2007 Aktsiate arv Osaluse %
OU Toletum 40 711 100 42,7%
HM Investeeringud OU 20 301 300 21,3%
JPMORGAN CHASE BANK, UK RESIDENTS 8 895 666 9,3%
DEUTSCHE BANK AG LONDON PRIME BROKERAGE 3578 865 3,8%
Central Securities Depository of Lithuania 3172 584 3,3%
J.P. MORGAN BANK LUXEMBOURG S.A. 2 550 000 2,7%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab Clients 2223 350 2,3%
INVESTORS BANK & TRUST COMPANY 1 994 329 2,1%
MORGANV STANLEY & co 1 550 000 1,6%
PICTET & CIE CLIENT ACCOUNT 879 4657 0,9%

Dividendipoliitika
Arco Vara Kontsern on aastatel 2005 kuni 2007 valja kuulutanud dividende kuni 15% konsolideeritud puhaskasumist ning
kavatseb jatkata dividendide jaotamist samas proportsioonis puhaskasumiga. Hoolimata sellest ei saa Kontsern kinnitada

dividendide maksmise jatkamist samal mé&éral tulevikus, sest tdpne dividendide suurus séltub Kontserni I6ppenud
majandusaasta tulemustest ja prognoositavast likviidsuspositsioonist kesk-pikas perspektiivis.

Finantsriskide juhtimine

Arco Kontserni finantsriskide juhtimise poliitika ja riskipositsioonide iilevaade seisuga 31.12.2007 on toodud
konsolideerimisgrupi raamatupidamise aruande lisas nr. 35.

Ariiihingu juhtimine ja vastavus Tallinna Bérsi Hea Uhingujuhtimise Tava soovitustele
Arco Vara AS aktsiad noteeriti Tallinna Borsi pShinimekirjas 21. juunil 2007.a.

Borsiettevottena lahtub Arco Vara AS oma tegevuses Eestis kehtivatest digusaktidest, sh. Tallinna Borsi nduetest ia
juhistest ning ettevétte pdhivéaartustest, mis on toodud tegevusaruande esimesel lehekiiljel.

Koos majandusaasta aruandega esitab Arco Vara AS ka Hea Uhingujuhtimise Tava (HUT) aruande, milles ettevétte
juhtkond kinnitab HUT nduete jargimist v5i selgitab kaesolevas osas mittejargmise pdhjuseid.

Majandusaasta aruande koostamisel on jargitud HUT juhiseid. Kéesolev HUT aruanne on majandusaasta aruande osaks
oleva tegevusaruande eraldiseisev peatiikk.

Uldkoosolek
Ettevotte kdrgemaks juhtorganiks on aktsionaride tldkoosolek.
Uldkoosoleku péadevus, koosolekute kokkukutsumise kord ja otsuste vastuvotmine on reguleeritud ettevdtte pdhikirjas.

2007. aastal ei ole ettevitte borsil noteerimisest alates toimunud aktsionzride iildkoosolekuid. Enne Tallina Borsil
noteerimist labiviidud aktsionaride Gldkoosolekute osas lahtuti kehtivatest digusaktidest ning ettevotte pohikirjast.

Juhatus
Arco Vara AS juhatuses on kéesoleva aruande koostamise hetkel 4 liiget:
e Aare Tammemée - juhatuse esimees, kes korraldab juhatuse t68d ning ettevétte finantsjuhtimist;
e  Avo Radmussaar - juhatuse liige, kelle vastutusvaldkonnaks on teenindusdivisjoni juhtimine;
e Veiko Taevere ~ juhatuse liige, kelle vastutusvaldkonnaks on arendusdivisjoni juhtimine;
*  Ahto Altjde ~ juhatuse liige, kelle vastutusvaldkonnaks on ehitusdivisjoni juhtimine.

Ajavahemikul 01.01.2007 — 30.06.07. juhatuses 5 liiget: Viljar Arakas (juhatuse esimees), Ahto Altjde (juhatuse lige,
ehitusdivisjoni juht), Sulev Luiga (juhatuse liige, finantsjuht), Veiko Pedosk (juhatuse liige, arendusdivisjoni juht) ja Ivar
Siimar (juhatuse liige, teenindusdivisjoni juht)
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Ajavahemikul 01.07.07.- 03.09.07. juhatuses 5 liiget: Viljar Arakas (juhatuse esimees), Ahto Altjide (juhatuse liige,
ehitusdivisjoni juht), Aare Tammemae (juhatuse liige, finantsjuht), Veiko Pedosk (juhatuse liige, arendusdivisjoni juht) ja
Ivar Siimar (juhatuse liige, teenindusdivisjoni juht)

Ajavahemikul 01.10.07.- 31.12.07. juhatuses 5 liiget: Viljar Arakas (juhatuse esimees), Ahto Altjée (juhatuse liige,
ehitusdivisjoni juht), Aare Tammemée (juhatuse liige, finantsjuht), Veiko Pedosk (juhatuse liige, arendusdivisjoni juht) ja
Avo Ré6mussaar (juhatuse liige, teenindusdivisjoni juht).

12.12.07kutsus ndukogu oma otsusega juhatuse esimehe avalduse alusel tagasi juhatuse esimehe Viljar Arakas’e, kelle
volitused I6ppesid 21.01.08.

2007. aastal, kui ettevdtte juhatuse esimehena oli tegev Viljar Arakas, andis ndukogu talle heakskiidu OU Miemma Holding
asutamiseks ning juhatuse likme ametikohale asumiseks. Miemma Holding OU ja Arco Vara AS vahel on sdimitud
raamatupidamisteenuse leping, millega Arco Vara AS osutab Miemma Holding OU-ie raamatupidamisteenust. Leping on
s6imitud turutingimustel.

ou cal Project ja Arco Vara AS vahel oli 2007. aastal s6lmitud raamatupidamisteenuse leping, millega Arco Vara AS
osutas OU-le CGI Project raamatupidamisteenust. Leping oli séImitud turutingimustel.

Juhatuse liikmetega on séimitud juhatuse likme lepingud, milles on tapsustatud juhatuse likmete digusi, kohustusi ning
vastutust, samuti reguleeritud pdhitasu ning boonuste maksmine.

Juhatuse likmed on teavitanud ettevtet endi osalustest teistes arihingutes voi juhtimisorganites, mis ei kuulu Arco Vara
kontserni:

*  Ahto Altjde — OU Infotrade juhatuse liige ja ainuosanik;

* Veiko Pedosk — Kvaliteks OU juhatuse liige ja ainuosanik;

¢ Avo R6dmussaar — Strateg Consuiting OU juhatuse liige ja osanik;
* Aare Tammemée — OU Brandeis Grupp juhatuse liige ja ainuosanik.

* Viljar Arakas — OU Kittemaailm osanik, Eesti Omanike Keskliidu juhatuse liige ja 2007. aastal asutatud OU
Miemma Holding ainuosanik ja juhatuse liige;

e Ivar Siimar — OU CGlI Project ainuosanik ja juhatuse liige;
e Sulev Luiga — OU ES GAAP ainuosanik ja juhatuse liige.

Juhatuse liikmete poolt teatud osaluste ja juhtimisorganites osalemine ei ole konkurentsikeelu rikkumine. Juhatuse likmed
on lepinguga vdtnud ka kohustuse konkurentsikeeldu mitte rikkuda.

2007. aastal andis ndukogu juhatuse esimehele Viljar Arakas'le heakskiidu AS Tallinna Lennujaam AS néukogu liikmeks
asumise kohta.

2007. aastal muudeti ka Arco Vara AS toésisekorraeeskirju, millesse viidi sisse sate vastavalt HUT punktile 2.3.4., mille
kohaselt emitendi juhatuse liige ega totaja ei ndua ega véta isiklikul eesmargil kolmandatelt isikutelt seoses téoga vastu
raha ega teisi hiivesid ega tee kolmandatele isikutele digusvastaseid v6i pdhjendamatuid soodustusi.

Juhatuse liikmete lepingud on sdImitud kolmeaastasteks tahtaegadeks.

Juhatuse liikmete tasude kohta avaldab Arco Vara AS oma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes juhatuse
likmetele arvestatud tasude tidsumma ning eraldi Viljar Arakas'le ja Sulev Luiga’le juhatuse liikkme lepingute 16petamisel
arvestatud boonustasu kogusumma. Arco Vara AS on seisukohal, et iga juhatuse liikme kohta eraldi tasude véljatoomine
ei loo lisavaartust ja tegemist on iga isiku jaoks tundliku ja isikliku informatsiooniga.

Juhatuse liikmetele makstakse lahkumishiivitust kuue kuu juhatuse liikme p&hitasu ulatuses, kui juhatuse liige kutsutakse
tagasi ilma mdjuva pohjuseta.

Juhatuse likmete motiveerimiseks vdorandasid OU Toletum ja OU HM Investeeringud seoses ettevétte Tallinna Borsil
noteerimisega Arco Vara AS aktsiaid alljirgnevalt:

e Aare Tammemée — 77 500 akisiat;
e Ahio Altjde — 77 500 aktsiat;
e  Veiko Pedosk — 108 500 aktsiat;
*  Veiko Taevere — 31 000 akisiat;
e lvar Siimar ~ 155 000 aktsiat;
e  Viljar Arakas —~ 387 500 aktsiat
Juhatuse liikmed, kellega juhatuse liikme lepingud 16petati, on aktsiad miitijatele tagasi muiinud.

Aktsiaoptsioone juhatuse liikmetele antud ei ole.
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Néukogu

NGukogu tlesandeks on ettevétte tegevuse planeerimine, tegevuse korraldamine ja juhatuse tegevuse kontrollimine. Arco
Vara AS ndukogu liilkmed valib aktsionaride tildkoosolek.

HUT kohaselt on pooled emitendi ndukogu likmetest séltumatud. Kui ndukogus on paaritu arv liikmeid, siis voib
sbltumatuid liikmeid olla 1 liige vadhem.

31.05.07. kinnitati nGukogu 5-likmelisena ja lisaks senistele ndukogu liikmetele: Arti Arakas'le, Hillar-Peeter Luitsalu'le ja
Richard Tomingas'le, valiti néukogu likmeteks Aare Tark ja Kalev Tanner.

HUT definitsiooni kohaselt on s&itumatuks ndukogu liikkmeks Kalev Tanner. Noukogu liikmeid Arti Arakas't ja Richard
Tomingas't ei saa lugeda soltumatuteks liikmeteks, kuna nimetatud isikud olid 2007. aastal emitendi aktsionari — OU
Toletum, kellele kuulus 36,78% emitendi aktsiatest, juhtorganite liikmed ja osanikud. Samuti on OU Toletum ja Arco Vara
AS vahel &rilisi sidemeid.

Hillar-Peeter Luitsalu ei ole HUT definitsiooni kohaselt séltumatu liige, kuna on eelneva kolme aasta jooksul olnud emitendi
gruppi kuuluvate mitmete &rihingute juhtorganite liige ja omab érilisi suhteid l4bi talle kuuluva &riiihingu OU HM
Investeeringud.

Aare Tark ei ole samuti HUT definitsiooni kohaselt séltumatu, kuna osutab l4bi tema kontrolli all oleva Advokaadibiiroo
Tark&Co juriidilisi teenuseid Arco Vara AS-le.

Vaatamata HUT néude mittetgitmisele usub ettevétte juhtkond, et selline ndukogu koosseis on parim ettevéttele ja
aktsionéaridele.

Noukogu liikmed valivad endi hulgast ndukogu esimehe.

Alates 1997. aastast oli ndukogu esimees Arti Arakas, kes esitas ndukogu koosolekule 12.12.07 néukogu esimehe kohalt
tagasi astumise avalduse. Noukogu rahuldas selle ning alates 21.01.08 on ndukogu esimees Richard Tomingas.

N6ukogu liikmete tasu on kinnitatud ildkoosoleku otsusega 31. maist 2007.a., milline summa ndukogu liikmete lilesannete
taitmise eest kokku on 90 tuhat krooni aastas (ei sisalda sotsiaalmaksu). Kuni 01.06.07. ndukogu liikmetele tasu ei
makstud.

Ettevite ei pea vajalikuks avalikustada igale ndukogu liikmetele makstava tasu korda, kuna see ei loo lisavaartust ja
tegemist on iga isiku jaoks tundliku ja isikliku informatsiooniga.

Noukogu liikmetele vbidakse maksta lisatasu vastavalt ndukogu liikkmete poolt osutatud panusele majandusaasta jooksul,
milliste tasude maérad kinnitatakse majandusaasta tulemuste alusel. 2007 aastal ei taiendavaid tasusid ei makstud.

Noéukogu esimehele ei maksta eritasu.
Nb6ukogu liikmetele ei maksta lahkumishiivitust.

Arti Arakas, Hillar-Peeter Luitsalu ja Richard Tomingas, kes osalevad aktiivselt ka emitendi poolt kontrollitavate aritihingute
noukogude t66d, kasutusse on antud sdiduautod, arvutid ja mobiiltelefonid, millised kulud kannab dldkoosoleku otsuse
alusel ettevote.

Nbukogu poolt ei ole komiteesid moodustatud.

2007. aastal toimus kokku 18 néukogu koosolekut, millest Arco Vara AS-i Tallinna Borsil noteerimise jérgselt on toimunud
5 koosolekut. Koik kaesoleval ajal emitendi ndukogus olevad likmed on osalenud rohkem kui pooltel ndukogu
koosolekutest, mis on toimunud noteerimisjérgselt.

Juhatuse ja néukogu koostéd
Léhtudes emitendi pShikirjast teevad juhatus ja ndukogu tihedalt koosté6d.

Noukogu liikmed Arti Arakas, Hillar-Peeter Luitsalu ja Richard Tomingas on aktiivselt tegevad ka emitendi kontrolli all
olevate koigi kolme tegevussuuna emaettevtete (Arco Ehitus OU, Arco Investeeringute AS ja Arco Real Estate AS)

ndukogudes.

Juhatus ja nbukogu peavad ettevétte strateegiat puudutavates kiisimustes iihiseid koosolekuid ning pidevalt vahetatakse
infot emitendi strateegilise arengu osas.

NGukogu esimehe ja juhatuse esimehe vahel toimuvad iganadalaselt t66koosolekud. Info vahetamise osas jérgitakse
nSukogu poolt kinnitatud siseteabe hoidmise, avaldamise ja Arco Vara AS aktsiatega tehingute tegemise sisereeglid.

12.12.2007. esitas juhatuse esimees Viljar Arakas ndukogu koosolekule avalduse tema tagasikutsumiseks juhatuse
esimehe ametikohalt, kuna juhatuse ja nukogu vahel olid erimeelsused muutunud kinnisvaraturul tegevuse jatkamise
strateegiavalikutes ning kiisimustes, mis puudutasid ndukogu sekkumist igapaevajuhtimisse. Juhatuse esimehena jatkab
alates 21.01.08 Aare Tammemée.

N6ukogu liikme Richard Tomingas’e s6nul pidanuks juhatus aktiivsemalt tegutsema uutel turgudel nagu Balkanimaad ja
Ukraina, kus areng kestab.

12.12.2007. esitas nukogu esimehe ametikohalt tagasiastumise avalduse ndukogu esimees Arti Arakas, kes toetas
tegevjuhtkonna senist tegevust.
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Teabe avalikustamine

Alates Tallinna Borsil noteerimisest ldhtub Arco Vara AS teabe avalikustamisel Tallinna Borsi poolt kehtestatud nduetest
ning eesmargist kohelda kgiki aktsionare vordselt.

Arco Vara AS veebileht asub aadressil www.arcorealestate.com ja akisiondridele suunatud info lihtsalt leitavas
alajaotuses http://www.arcorealestate.com/en/investor-info/general nii eesti kui inglise keeles. Lisaks on alates 04.10.2007.
veebilehelt (lalmérgitud alajaotusest kattesaadavad ka Arco Vara AS-i puudutava info levitamise p&himdtted, mis
tapsustavad ja selgitavad emitendi poolt info avalikustamist.

Finantsaruandlus ja auditeerimine

Arco Vara AS konsolideeritud raamatupidamisaruanded on koostatud kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega (IFRS).

Arco Vara AS ei avalikusta audiitorile makstud tasu suurust, kuna selle mitteavaldamine ei méjuta emitendi arvates
audiitori poolt teostatud auditeerimise jareldusotsuse usaldusvaarsust.

Suhtarvude valemid

Investeeritud kapital = ltihiajalised intressikandvad kohustused + pikaajalised kohustused + omakapital

Neto laenud = liihiajalised intressikandvad kohustused perioodi 16pus + pikaajalised kohustused perioodi I6pus - raha ja
raha ekvivalendid perioodi I6pus-luhiajalised investeeringud vaartpaberitesse

Omakapitali osakaal = omakapital perioodi I8pus/varad kokku perioodi |6pus
Keskmine omakapital = viimase 4 kvartali I6pu omakapitalide summa/4
ROE = perioodi puhaskasum/perioodi keskmine omakapital

Keskmine investeeritud kapital = viimase nelja kvartali lUhiajaliste intressikandvate kohustuste, pikaajaliste kohustuste ja
omakapitali summa/4

ROIC = viimase 4 kvartali maksueelse kasumi ja intressikulude summa/keskmine investeeritud kapital

EPS = emaettevdtte omanikele kuuiuv puhaskasum / perioodi kaalutud keskmine lihtaktsiate arv.

Juhtkonna deklaratsioon tegevusaruandele

Kontserni juhatus kinnitab, et tegevusaruanne annab Gige ja diglase llevaate ettevotte ja Kontserni kui kui terviku
aritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja kahtluste kirjeldust.

Aare Tammemae ) Avo R6dmus
juhatuse esimees juhatuse liig

JPRSEE————
Ahto Altjoe \B

juhatuse liige

Veiko Taevere
juhatuse liige
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Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

K&esolevaga deklareerime oma vastutust lehekiigedel 16 kuni 84 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise

eest ja kinnitame, et:

1. Arco Vara AS (edaspidi ka ,Emaettevbte”) ning tema titar- ja Uhisetievbtete (edaspidi ka ,Kontsern”)
raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses
finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt;

rahvusvaheliste

2. Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja 6iglaselt Kontserni finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Kontsern ja Emaettevite on jatkuvalt tegutsevad.

£

Aare Tammemae
Juhatuse esimees

Avo Ré6mussaar
Juhatuse liige

Veiko Taevere
Juhatuse liige

31.05 2008. a

—

Ahto Altjde
Juhatuse liige

3.0 . WForidentiﬁcation purposes only
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Konsolideeritud kasumiaruanne

EEK EUR
Lisa 2007 2006 2007 2006
tuhandetes
Maiigitulu teenuste mutgist ‘345_,856 o .....324,656 22104 20,749
Muugitulu kaupade miiiigist 381,332 158,930 24312 10,157
Miiigitulu kokku 5,6 727,488 483,586 46476 30,906
Mitdud toodangu kulu 8  GonoiibA23s -349,067
Brutokasum 134,519
Muud &ritulud 11 001400900 0 422,928
Turustuskulud 9 -18,595
Uidhalduskulud 10 __~115,713
Muud &rikulud 11 . -162,788
Arikasum 5 260,351
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 12 - 16,215
Finants- ja investeerimistegevuse kulud 13 R -49,654
Kasum enne tulumaksu e 226,912
Tulumaksukulu 14 e
Puhaskasum 217,349
s.h véhemusosanikele kuuluv puhaskasum
s.h Arco Vara AS aktsion&ridele kuuluv puhaskasum 207,945
Puhaskasum aktsia kohta (kroonides ja eurodes)’ 16 -
-tava
- lahustatud

' 2007. aasta mais suurendas Arco Vara AS fondiemissiooni teel aktsiakapitali 373,331 tuhande krooni (23,860 tuhande
euro) ulatuses akisiaseltsi omakapitali arvel taiendavaid sissemakseid tegemata. Fondiemissiooni kaigus lasti vilja
37,331,113 uut 10-kroonise nimivasrtusega aktsiat. Nimetatud pohjusel muudeti 2006. aasta keskmist akisiate arvu
tagasiulatuvalt ning see moodustas 2006. aastal keskmiselt 67,784,150 aktsiat.

207

27
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Konsolideeritud bilanss

EEK EUR

Lisa 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes . S S
Raha ja raha ekvivalendid 38 765008 58,345 48,893 3729
Finantsinvesteeringud 17 78595 0O 5023 0
Nouded 18 207,189 102,498 18994 6551
Ettemakstud kulud 19 - 10,450 4,429 668 283
Varud 20 , 1,148,433 431,817 73398 27,508
Bioloogilised varad 21 8360 6,141 534 393
Kiibevara kokku 2308035 603,230 147,510 38,554
Finantsinvesteeringud 17 : 48,515 65,769 : 3,101 4,203
Nouded 18 : 40,124 10,673 2,564 682
Kinnisvarainvesteeringud 23 o 999,999 1,479,281 63912 94,643
Materiaalne pdhivara 24 : 141,863 81,713 9,067 5,222
immateriaaine phivara 25 . 25505 16,705 . 1630 1,068
Pdhivara kokku 1,256,006 1,654,141 80,274 105,718
VARAD KOKKU  aseao 2257371 221,784 144212
Laenukohustused 26 o 753077 699,568 48130 44711
Vélad 28 o 223501 249275 14,280 15,932
Ettemaksed 29 ‘ : 47,216 _ 63427 3018 4,054
Eraldised 30 . 3468 1953 222 125
Liihiajalised kohustused kokku f‘fj 1,027,352 1,014,223 65,660 64,822
Laenukohustused 26 600,938 457,258 . 38,407 29204
Volad 28 . 4,607 a1 204 2656
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 14 "",‘_f 1,321 1,353 : 84 86
Eraldised 30 261 1005 ® 70
Pikaajalised kohustused kokku ’ 607,117 501,267 : 38,801 32,036
KOHUSTUSED KOKKU 1,634,469 1,515,490 104,461 96,858
Aktsiakapital 32 952,842 304530 60,898 19,463
Ulekurss 32 712,514 123083 4553 7,866
Kohustuslik reservkapital 20,084 5,486 ’ 1284 351
Muud reservid 7 -184 ’ 2 -12
Jaotamata kasum 33 218830 ~ 292,002 13,986 18,662
Emaettevbtte omanikele kuuluv omakapital kokku 171,904,307 724,917 121,708 46,330
Vihemusosalusele kuuluy omakapital A 25,265 16,964 1615 1,084

Omakapital kokku 1,929,572 741,881 - 123,323 47,414

227,784 144,272

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3,564;041 2,257,371
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

EEK EUR

Lisa 2007 2006 2007 2006
tuhandetes e e
Puhaskasum 235511 217,349 15,062 13,892
Intressitulud ja infressikulud 12,13 3663 27,433 234 1753
Kasumid ja kahjumid titar- ja Ohisettevétete migist 12,13 -131,083 _  -7,505 -8378 . -480
Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 12,13 47,861 1,068 3059
Finantsvarade allahindiuskulu 13 ; 25,768 11,721 1647 3 749
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara amortisatsioon ja BN
véartuse langus 8,10 13645 88,492 872 5655
Negatiivse firmavadrtuse tulusse kandmine 10 -283 -14,748 . -8 943
Materiaalse ja immateriaalse pShivara muiigi kasum véi kahjum 11 k 18 6,346 2 A5
Kinnisvarainvesteeringute muugi kasum v&i kahjum 11 B k 1633 25224 : 105 -1,612
Kinnisvarainvesteeringute ja bioloogilise vara diglase vagrtuse B ;
muutus 1 , 59,874 -375912 3827 24,025
Kahjum sidusettevttest kapitaliosaluse meetodil 13 g ' o 40 : : o__ 3
Valuutakursi kasumid ja kahjumid 12,13 2262 682 ; 144 44
Ettevétte tulumaksukulu 14591 8,807 o 933 563
Aritegevuse rahavood enne kiibekapitali muutuseid  ’ : ’ 30,654 -74,143 1,95 ~~ -4,738
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus ' k~ ‘  -80,0856  -18255 ~  ’ 5118 -1,166
Varude muutus 424728 190857 2745 12,198
Bioloogiliste varade muutus o 474 204 S 13
Aritegevusega seotud kohustuste ettemaksude muutus ’ ' <7359 164,835 - 4704 10,535
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 36 e -547,929 118216 35,019 7,554
Materiaaise ja immateriaalse pdhivara soetus i - 47,204  -294,375 3017 -18814
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara miliik s 110m “ 539 763
Kinnisvarainvesteeringute soetus t’”;,"l 412,000 -17,616 ; : 767 -1,126
Kinnisvarainvesteeringute miiik - 51,834 57,087 i 3313 3,649
Titar- ja tihisettevitete soetus 20476 otast g8 ssm
Tiitar- ja dhisettevétete miik '»   - 222650 0 14,230 0
Muude finantsinvesteeringute soetus e 1492 529 0 5,914 0
Muude finantsinvesteeringute miiiik e 0 936 0
Antud laenud . s2e81 22338 3367 1,428
Antud laenude tagasimaksed - 40,878 12,690 2,613 811
Saadud intressid 1984 1,941 1258 124
Saadud dividendid 3147 0 201 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU 37 . '136,618 -341,918 e 8736  -21,853
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

EEK EUR

Lisa 2007 2006 2007 2006

Saadud laenud , o 800488 723,267 51161 46,225
Laenude ja kapitalirendikohustuste tagasimaksed -572,650 ,,,,,,,,,,,,,, -292,312 -36,599  -18,682
Arvelduskrediidi muutus ] 18516 10,116 1,183 647
Kontsernikonto kohustuse muutus ‘ ¥ 0 24 0
Makstud intressid 5486 45412 o 3546 2,902
Aktsiate emiteerimine 32 ,957,‘5:1“4‘ _____ 1,223 S 63,1,1'4 718

Makstud dividendid

Makstud dividendide tulumaks

RAHAVOOD FINANTSEERIMISEGEVUSEST KOKKU 37

RAHAVOOD KOKKU

: 143,985

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses )
Raha ja raha ekvivalentide muutus ; -84,502
Valuutakursi mju | 1,138
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 38 58,345
% 200 M%ﬁ:' ientification purposes only Lehekllg 20
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

- Vahemus- Omakapital
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Muud  Jaotamata Kokku osalus kokku
reservkapital  reservid kasum
EEK tuhandetes i
Saldo 31.12.2005 304,530 123,083 420 474 100,811 529,318 51,427 580,745
Realiseerimata kursivahe muutus 0 0 0 658 0 = -658 o -658
Vahemusosaluse muutus . E
Kontsemi osaluse muutusest . g
titarettevottes 0 0 0 0 00 -43,667 -43,667
Dividendide valjakuulutamine’ 0 0 0 0 11692 -11,692 200 -11,892
Eraldised reservkapitali 0 0 5,062 0 =5,062 .o 0 0 0
Reservkapitali muutus S
tutarettevottega tthinemisest Q9 0 4 0 0 0 4
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 207,945 o 9,404 217,349
Saldo 31.12.2006 304,530 123,083 5,486 -184 292,002 16,964 741,881
Realiseerimata kursivahe muutus 0 0 0 221 0 0 221
Fondiemissioon 373,312 -123,083 0 0 -250,229 . 0 0
Emiteeritud akisiakapital 275,000 770,000 0 0 0 0 1,045,000
Eraldised reservkapitali 0 0 14,598 0 -14,598 0 0
Dividendide véljakuulutamine’ 0 0 0 0 -25,430 =200 -25,630
Véhemusosaluse muutus E
Kontsemi osaluse muutusest
tutarettevoites 0 0 0 0 0 577 577
Vahemusosanike optsioonide
esialgne arvelevdtmine 0 0 0 0 -10,802 0 -10,502
Otse omakapitalis kajastatud ;
kulug® 0 57,486 0 0 0~ 0 -57,486
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 227,687 7,924 235,511
Kokku aruandeperioodi tulud ja i
] 0 227,587

31 218830 1,90
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital

_ Vahemus- Omakapital
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Muud Jaotamata Kokku osalus kokku
reservkapital  reservid kasum
EUR tuhandetes —
Saldo 31.12.2005 19,463 7,866 27 30 6,443 '33,829 3,287 37,116
Realiseerimata kursivahe muutus 0 0 0 -42 0 42 0 -42
Vahemusosaluse muutus
Kontserni osaluse muutusest
titarettevottes 0 0 0 0 0 0 -2,791 -2,791
Dividendide véljakuulutamine’ 0 0 0 0 ~T47 .- o -747 -13 -760
Eraldised reservkapitali 0 0 324 0 824 0 0 0
Reservkapitali muutus L o
tutarettevéttega Ghinemisest 0 0 0 0 0 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 13290 601 13,891
Saldo 31.12.2006 19,463 7,866 351 -12 18,662 1,084 47,414
Realiseerimata kursivahe muutus 0 0 0 14 0 w 0 14
Fondiemissioon 23,859 -7,866 0 0 -15,993 ; 0 0 0
Emiteeritud akisiakapital 17,576 49,212 0 0 0 66788 0 66,788
Eraldised reservkapitali ) 0 0 933 0 933 0 0 0
Dividendide valjakuulutamine’ 0 0 0 0 5 -13 1,638
Vahemusosaluse muutus
Kontsemi osaluse muutusest
tutarettevottes 0 0 0 0 37 37
Vahemusosanike optsioonide
esialgne arvelevétmine 0 0 0 0 Q9 671
Otse omakapltalls kajastatud
kulud® ) 0 -3,674 0 0 0 -3,674
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 507 15,053
Kokku aruandeperioodi tulud ja
kulud , 0 _-3,674 0 0 507 11,379
Talendav mformatsnoon akt3|akap|tah ning ulekur3| kohta on toodud llsas 32.
! Aruandeperioodil kuulutati dividende iihe aktsia kohta vélja alljargnevalt:
EEK EUR

2007 2006 2007 2006
tuhandetes
Véljakuulutatud dividendid 11,692 ' 747
Aktsiate arv dividendide viljakuulutamisel 30,453,037 30,453,037
Dividendid {ihe aktsia kohta (kroonides ja eurodes) 0.3 0.02

2 0tse omakapitalis kajastatud kulud sisaldavad Arco Vara AS aktsiate avaliku enampakkumisega seotud kulusid (lisa 32).
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Lisad konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

1 Uldine informatsioon

Arco Vara AS+i ning tema tutar- ja Uhisettevitete 31.12.2007 I16ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne on allkirjastatud juhatuse poolt 31.03.2008. Eesti Vabariigi ariseadustiku nduete kohaselt kinnitatakse
juhatuse poolt koostatud ja néukogu poolt heaks kiidetud majandusaasta aruanne aktsionaride iildkoosolekul. Kaesolev
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on aktsionaride poolt kinnitatava majandusaasta aruande osaks ning
kasumi jaotamise otsustamise liheks aluseks. Aktsionaridel on Sigus juhatuse koostatud ja ndukogu heakskiidetud
majandusaasta aruannet mitte kinnitada ning néuda uue aruande koostamist.

Arco Vara AS (Emaettevdte) on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev arihing. 2007. aasta I0pu seisuga ulatus Arco
Vara AS ning tema tutar-ja Uhisettevitete (Kontsern) todtajate arv 664 inimeseni (2006: 480 inimeseni). Kontsemi
peamised tegevusvaldkonnad on kirjeldatud lisas 4 ,Aruandlus segmentide I6ikes” ning ttar- ja Ghisettevitete kaudu
tegutsetakse lisaks Eestile ka Latis, Leedus, Ukrainas, Bulgaarias ja Rumeenias.

Arco Vara AS Kontserni struktuur 31.12.2007 seisuga on esitatud lisas 41.

2 Vastavuse kinnitus ning aruande koostamise (ildalused

Arco Vara AS-i ning tema tutar- ja Uhisettevdtete konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, lahtudes
Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (Infernational Financial Reporting Standards — IFRS), nagu need on
vastu vbetud Euroopa Liidu poolt. Kaesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ja kinnitamiseks
esitatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning &riseadustikus satestatud nduete kohaselt ja kohustuste
taitmiseks.

Arco Vara AS-i aastaaruande arvestus — ja esitusvaluutaks on Eesti kroon (EEK). Vastavalt Tallinna Borsi reglemendi
nouetele on aruanne esitatud ka eurodes (EUR). Kuna Eesti kroon on seotud euroga kursiga 15,6466 krooni 1 euro kohta,
siis aruande véliendamisel eurodes valuutakursi erinevusi ei teki. Kaesolev konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud kroonides ja eurodes, iimardatuna Idhima tuhandeni, kui ei ole 6eldud teisiti.

Konsolideeritud finantsaruannete koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhul, kui lisas 4
~Kokkuvéte olulisematest arvestusprintsiipidest” ei ole 6eldud teisiti (nditeks kajastatakse Giglases vaartuses teatud
finantsinvesteeringuid, tuletisinstrumente, kinnisvarainvesteeringuid ja bioloogilisi varasid).

Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Arco Vara AS-i ja tema tiitarettevétete finantsandmeid lidetuna
rida-realt ning Kontsernile kuuluvat proportsionaalset osa uhisettevtetest. Kontserni kuuluvate ettevétete aruandeaastad
Uhtivad kalendriaastaga. Ettevotted kasutavad olulises osas iihtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid v&i on need
(mdnede vélismaiste titarettevotete puhul) vajadusel taiendavalt konsolideerimiseks iihtlustatud.

Tutarettevote on ettevite, kus Emaettevite omab méadravat mdju ehk kontrolli. Kontroll tdhendab véimet masrata
tutarettevotte finants- ja tegevuspShimétteid kas l&bi osaluse, lepingu alusel v6i ménel muul viisil. Uldjuhul eeldatakse
kontrolli olemasolu, kui Emaettevote omab otseselt ja/véi kaudselt (teiste titarettevotete kaudu) kokku dle poolte
tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest.

Uhisettevotteks loetakse ettevtet, mille puhul kaks vGi enamat osapoolt (sh. Emaettevite) jagavad lepingupdhisest
kokkuleppest tulenevat iihist kontrolli majandustegevuse ile. Uhine kontroll tdhendab mojuvéimu, mille puhul
investeerimisobjekti finants- ja tegevuspdhimétete maaramiseks on vajalik osapoolte konsensus.

Tutar- ja Uhisettevotete varad, kohustused, tulud, kulud ja rahavood konsolideeritakse alates kuupdevast, mil vastavalt
valitsev mgju vGi Uhine kontroll on Kontsemnile iile ldinud ning konsolideerimine Idpetatakse alates kuupéevast, mil
Kontserni valitsev m&ju voi Ghine kontroll investeeringuobijekti Gile katkes.

Kontserni osalust Uhisettevitetes kajastatakse proportsionaalse konsolideerimise meetodil, mille puhul Kontserni osa
koigist dhisettevitete varadest, kohustustest, tuludest ja kuludest liidetakse konsolideeritud raamatupidamise aruande
sarnastele kirjetele.

Koik Emaettevétte ja titarettevitete vahel toimunud tehingutest tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud, rahavood
ning realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse konsolideeritud finantsaruannetes tiies ulatuses.
Uhisettevtetega toimunud tehingute moju elimineerimisel arvestatakse Kontserni osaluse suurust. Realiseerimata
kahjumeid ei elimineerita, kui nende tekkimise sisuliseks phjuseks on vara vasrtuse langus.

Véhemusosaluse osa ehk Kontsernile mitte omistatav osa tiitarettevotete kasumitest voi kahjumitest ning netovarast
esitatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Tutar- ja Ohisettevbtete soetamist kajastatakse ostumeetodil, mille korral hinnatakse tiitar- ja iihisettevitete varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (edaspidi koos ka ,netovara”) nende diglasele vaartusele. Arilihenduse
soetusmaksumuse ning investeeringuobjekti netovara Giglase vairtuse vahe kajastatakse firmavasrtusena. Kui Kontserni
osa investeeringuobjekti diglases vaartuses kajastatud netovaras lletab arillhenduse soetusmaksumust, hindab Kontsern
uuesti omandatava tutar- voi Uhisettevifte varaobjekte, kohustusi ja tingimuslike kohustusi ning kajastab iga Ulejaaki
(tekkinud negatiivset firmavaartust) kasumiaruandes koheselt tuluna. Positiivse firmavéaértuse edasise mdotmise osas
vaata lisas 4 kirjeldatud arvestusprintsiipi ,Firmavéaartus”.

Osaluste suurendamisel tutarettevbttes vahemusosanikult osade soetuse teel kajastatakse vahe osaluse
soetusmaksumuse ja titarettevotte netovara vahel positiivse vdi negatiivse firmavaértusena, kusjuures tiitarettevotte
netovara ei hinnata eelnevalt Giglasele vaartusele (vAhemusosanikult osaluste soetamisel ei rakendu IFRS-s 3
LArithendused” kirjeldatud ostumeetod). Juhul, kui Kontsern soetab varad v6i netovarad, mis on maéaratletavad &rina IFRS
3 tdhenduses, jaotatakse varade soetusmaksumus individuaalselt identifitseeritavate varade ja kohustuste vahel vastavalt
nende varade ja kohustuste Siglastele vaartustele &ri omandamishetkel.

Tutar- ja Uhisettevitete miiligil kajastatakse vahe tiitar- ja Ghisettevbtte muigihinna ning Kontserni osa titar-voi
Uhisettevitte varade, kohustuste ning firmavéartuse vahel koheselt kasumiaruandes kasumi vdi kahjumina ridadel
~Finants- ja investeerimistegevuse tulud” v6i ,Finants- ja investeerimistegevuse kulud”. Juhul, kui tiitarettevotte osalisel
milgil véheneb Kontserni kontroll ettevitte Gle alla 50%, kuid mdju ettevdtte iile ei kao taielikult, kajastatakse
jarelejganud osa tutarettevotte varades, kohustustes ning firmavaartuses kas sidusettevdttena, tihisettevdttena vdi muu
finantsvarana.

3 Muudatused arvestuspéhimoétetes ja esitusviivis

K&esoleva aruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted ja esitusviisid on samad, mida kasutati eelmisel aasta
aruande koostamisel. Lisaks on rakendatud jargmiseid uusi vdi muudetud standardeid, millel ei olnud méju 2007. aasta
finantstulemustele:

e |AS1 Finantsaruannete esitamine (muudetud);
e IFRS7 Finantsinstrumendid: avalikustatav teave;

e IFRICY Korrigeerimise kohaldamine vastavalt standardile IAS 29 Finantsaruandlus hiperinflatiivsetes
majanduskeskkondades';

e |FRICS IFRS 2 rakendusala;
¢« |IFRICYO Varjatud tuletisinstrumentide imberhindamine;

e |FRIC10 Vahearuandius ja varade vaéartuse langus.

Ké&esoleva aruande bilansipdevaks vastu voetud, kuid mitte veel jBustunud uued vdi muudetud standardid ja
tolgendused ei muuda juhtkonna hinnangul olulisi Kontsemi poolt rakendatavaid arvestuspdhimétteid. Nimetatud
standardite ja tdlgenduste ndudeid hakatakse jargima nende jbustumise kuupdevast, milleks on Kontsernile
rakenduvate standardite ja tolgenduste puhul kas 01.01.2009 (IFRS 8, IAS 1, IAS 23), 01.03.2007 (IFRIC 11 IFRS 2),
01.01.2008 (IFRIC 12, IFRIC 14 IAS 19) vi 01.07.2008 (IFRIC 13):

e [AS1 Finantsaruannete esitamine (muudatused);
e I|AS23 Laenukasutuse kulutused (muudatused);

e IFRS8 Aritegevuse segmendid;

e IFRIC11 Tehingud kontsemni ja omaaktsiatega';

e IFRIC 12 Teenuse kontsessioonilepingud’;

e IFRIC 13 Klientide lojaalsusprogrammid’;

. IFRIC114 Piirangud kindlaksméératud hivitise varale, miinimumrahastamise noéuded ja nende vastastikused
mdjud’.

' Uuendustel puudub otsene seos Kontsemi tegevusaladega.
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Péhiline (ilanimetatud standardite ja télgenduste moju seisneb alljargnevas:

IAS 1 Finantsaruannete esitamine (muudetud)

Muudatus nduab taiendava informatsiooni avalikustamist, mis véimaldab aruannete kasutajal hinnata Kontserni eesmarke,
poliitikat ning protsesse kapitali juhtimisel.

IAS 23 Laenukasutuse kulutused (muudatused)

Muudetud standard nduab laenukulutuste kapitaliseerimist, kui nende kulutuste aluseks olevad laenud on vdetud selliste
varade soetuseks, ehituseks voi tootmiseks, mille kasutus- véi miiligivalmidusse viimine véltab pikema perioodi. Varem
kehtinud vdimalus selliseid laenukasutuse kulutusi koheselt kasumiaruandes kuluna kajastada elimineeriti. Kuna Kontsern
kapitaliseeris juba varem nimetatud laenukasutuse kulutusi, ei ole muudatustel m&ju Kontserni konsolideeritud
aruannetele.

IFRS 7 Finantsinstrumendid: avalikustatav teave

Standard IFRS 7 nduab taiendava informatsiooni avalikustamist, mis véimaldab finantsaruande kasutajal hinnata Kontserni
finantsinstrumentide olulisust ning selliste finantsistrumentide riski iseloomu ning mahtu. Kontsern on kaesolevas aruandes
teinud muudatusi finantsinformatsiooni esituslaadis ning kaesolevas konsolideeritud finantsaruandes on avalikustatud
téiendav informatsioon koos vordlusandmetega.

IFRS 8 Aritegevuse segmendid

Standard nduab tdiendava informatsiooni esitamist Kontsemi tegevussegmentide kohta ning asendab varem kehtinud
avalikustamise nduded p6hi- (drisegment) ning lisasegmendi (geograafiline segment) kohta. Kontsern maératleb
tegevussegmente samamoodi, kui varem kehtinud arisegmente IAS 14 kohaselt ning seetdttu ei oma muudatus
segmendiaruandiusele alates 01.01.2009 olulist m&ju.

IFRIC 8 IFRS 2 rakendusala

Tolgendus nduab selliste tehingute puhul, kus véljastatud omakapitaliinstrumentide eest saadud raha on viiksem kui
nende instrumentide Giglane vaartus, hinnata, kas neid tehinguid reguleerib IFRS 2 vdi mitte. Nimetatud standardi
rakendamine ei mdjutanud Kontsemi finantspositsiooni ega —tulemust.

IFRIC 9 Varjatud tuletisinstrumentide (mberhindamine

IFRIC 9 deklareerib, et varjatud tuletisinstrumentide olemasolu hindamise pdev on paev, kui ettevbte saab
lepinguosaliseks ning varjatud tuletisinstrument hinnatakse iimber vaid juhul, kui on toimunud muutus lepingus, mis
oluliselt muudab tuletisinstrumendiga seotud rahavoogusid. Kuna Kontsemn ei oma tuletisinstrumente, mis nduaksid nende
eraldamist pdhilepingust, ei oma tdlgendus maju Kontserni finantspositsioonile ega -tulemustele.

IFRIC 10  Vahearuandlus ja varade véértuse langus

Kontsern rakendas tdlgenduse 1. jaanuaril 2007. Tolgendus nduab, et ettevdte ei tohi tilhistada vahearuandes kajastatud
vara vaartuse langust firmavéadrtuse ning finantsvaradesse ja omakapitalinstrumentidesse tehtud soetusmaksumuses
kajastatavate investeeringute osas. Kuna Kontsern ei ole varem nimetatud varade vaartust tiihistanud, ei oma téigendus
mé&ju Kontserni finantspositsiooni ega —tulemusele.
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4 Kokkuvéte olulisematest arvestusprintsiipidest

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine kooskdlas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega eeldab, et
juhtkond annab hinnanguid ja teeb otsuseid, mis méjutavad varade ja kohustuste kajastamise pohimétteid ja vaartust
bilansipéeval, tingimuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, lZhtudes nende realiseerumise tdensosusest, ning
aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jérjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid ile ning need pdhinevad varasemal kogemusel ning
parimal olemasoleval teadmisel tdenéolistest tulevikusiindmustest, vivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna téhtsaimad otsused, mis méjutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiooni, puudutavad jargmisi
arvestusvaidkondi:

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide klassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks voi materiaalseks péhivaraks (I6petamata ehitis)
lahtutakse nii esmasel arvelevitmisel kui hilisemal Umberklassifitseerimisel juhtkonna soetusjérgsetest kavatsustest
objektide edasisel kasutamisel. Plaanide elluviimine véib nduda Kontsernist séltumatuid lisaotsuseid (maa sihtotstarbe
muutmine, detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade andmine jms), mis kahandab varade klassifitseerimise tapsust.

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmérk on elukeskkonna, iUksikute eluhoonete vdi elamukruntide
véljaarendamine ja védrandamine, samuti esitatakse varuna kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimuiligiks tavapérase

aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringu omandamise eesmérk on saada tulu kinnisvaraobjekti kasutusrendi maksetest vdi turuvaartuse
kasvust, samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikema aja jooksul ja millel on mitu vdimalikku
kasutuseesmarki.

Kinnisvaraobjektid, mida Kontsern alles arendab kasutusrendi tingimustel renditavaks &rikeskkonnaks véi kus toimub
soetatud &rihoone ulatuslik rekonstrueerimine, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna alles pérast objekti valmimist
(kasutusloa saamist). Need objektid on kuni valmimiseni esitatud materiaalse phivara hulgas I6petamata ehitisena.

Kui kinnisvaraobjektil, mis on varem kajastatud kinnisvarainvesteeringuna, tehakse lisaarendustdid, ei klassifitseerita
objekti ajutiselt imber I6petamata ehitiseks.

Kasutusrendilepingud: Kontsern rendileandjana

Mitme kinnisvaraportfelli kuuluva objekti rendilepingute kriitiline analiilis on ndidanud, et rendile antud objektide
omandidigusega seotud olulised riskid ja hiived ei ole rentnikule ile kandunud. Sellised lepingud loetakse
kasutusrendilepinguteks.

Kontserni poolt valitsetavad kinnisvarafondid: titarettevote véi muu finantsvara

Kontserni Uhisettevéttele kuulub rohkem kui 50% uhisettevstte poolt valitsetava fondi Explorer Property Fund — Baltic
States AB lihtakisiatest. Fondi juhtimis- ja valitsemispShimdtied on fondi aktsiondride lepingus ja valitsemislepingus
fikseeritud viisil, mis juhtkonna hinnangul vélistab fondi finants- ja tegevusp6himdtete kontrollimise Kontserni poolt.
Nimetatud pohjustel loetakse Explorer Property Fund — Baltic States AB'd Eriotstarbeliseks Ettevétteks (Special Purpose
Entity’ks) ning kajastatakse investeeringut fondi aktsiatesse muu finantsvarana 6iglases vadrtuses muutusega labi
kasumiaruande. Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastamine on p&hjendatud, sest Kontserni juhtkond
teostab nimetatud investeeringu Ule jérelvalvet samuti diglase véaidrtuse alusel, mis on kooskdlas Kontserni

investeerimisstrateegiaga.

Hindamise ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, ldhtudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljemait
aastaaruande valmimise kuup&eval. Bilansipdeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude
puhul on seetdttu oht, et antud hinnanguid tuleb tulevikus tdpsustada. Valdkonnad, kus hinnangute ebakindluse tottu
esineb tavapérasest suurem korrigeerimisvajaduse risk, on kirjeldatud alljargnevait.

Firmavé&értus — vaartuse languse test

Kontsern hindab véhemalt kord aastas tutar- ja Uhisettevitete omandamisest tekkinud firmavasrtuse bilansilise
maksumuse vdimalikku vahenemist alla kaetava vaartuse. Hindamine toimub firmavaartust omavate raha genereerivate
{iksuste diglase vaartuse (miinus muutgikulutused) vai kasutusvasrtuse kaudu. Kasutusvaartuse leidmiseks peab juhtkond
prognoosima raha genereerivate Uksuste tulevasi netorahavoogusid ning valima sobiva diskontomé#ira rahavoogude
nlitdisvadrtuse méaramiseks. Firmavééartuse bilansiline maksumus oli 31.12.2007 seisuga 23,957 tuhat krooni (2006:
15,5658 tuhat krooni). Taiendav informatsioon firmavaartuse vaartuse languse testi pShimédtetest ning tulemustest on
kirjeldatud lisades 4 ja 25.

Kinnisvarainvesteeringud: Siglase vaartuse mairamine
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Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga bilansipdeva seisuga nende Giglases va#rtuses. Kontserni juhtkond tugines
2007. aastal kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmisel kontserniviliste atesteeritud  hindajate
ekspertarvamusele. Oiglase vaartuse maaramisel kasutatakse peamiselt kahte meetodit — diskonteeritud rahavoogude
meetod ning virreldavate hindade meetod. Dlskonteentud rahavoogude vaartuse leidmiseks tuleb hindajal prognoosida
kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid (sh rent 1 m? kohta ning rendipindade taituvus) ja tegevuskulusid. Samuti tuleb
netorahavoo niidisvaartuse leidmiseks valida sobiv diskontomaér, mis viliendab kdige paremini raha hetkevaartuse
turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Diskonteeritud rahavoogude meetodil méératud Siglases vaartuses
kajastatud kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oli 31.12.2007 seisuga 468,377 tuhat krooni (2006: 382,262
tuhat krooni). Uksikasjalikum informatsioon kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse madramise kohta on esitatud lisas
23.

Diskonteeritud rahavoogude meetodil hinnatud kinnisvarainvesteeringute vaartuse tundlikkuse analiiisis kasutatud
eeldustele on seisuga 31.12.2007 alljargnev:

e diskontomaéra tous keskmiselt 1% vorra pShjustab kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse languse summas
28,828 tuhat krooni (1,842 tuhat eurof), 2006. aasta 16pu seisuga vastavalt 40,259 tuhat krooni (2,573 tuhat
eurot);

e diskontomaara langus keskmiselt 1% vorra pShjustab kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse tdusu summas
31,560 tuhat krooni (2,017 tuhat eurot), 2006. aasta 16pu seisuga vastavalt 51,352 tuhat krooni (3,293 tuhat
eurot);

» Keskmiselt 5%-line eelarvestatud neto &ritegevuse rahavoogude viahenemine pdhjustab 21,983 tuhande krooni
(1,405 tuhande euro) suuruse languse kinnisvarainvesteeringute Siglases vasrtuses. 2006. aasta 18pu seisuga
langeks kinnisvarainvesteeringute Siglane vaartus sellisel juhul 19,120 tuhat krooni (1,222 tuhat eurot);

*  Keskmiselt 5%-line eelarvestatud neto dritegevuse rahavoogude suurenemine pdhjustab 21,983 tuhande krooni
(1,405 tuhande euro) suuruse tusu kinnisvarainvesteeringute diglases véartuses. 2006. aasta 16pu seisuga
suureneks kinnisvarainvesteeringute Giglane vaartus sellisel juhul 19,120 tuhat krooni (1,222 tuhat eurot);

Aruandlus segmentide 16ikes

Segmendiaruandluse kujundamisel l&htutakse Kontserni sisemises arvestuses ja aruandluses (juhtimisaruandlus ja
eelarvestamine) kasutatavatest organisatsiooni struktuuritiksuste grupeerimispdhimétetest. Peamiseks segmenteerimise
aluseks on é&ritegevuse liik, kusjuures iseseisvaks #risegmendiks on loetud oma toodangu vdi teenuse poolest selgesti
eristuvat ja iseseisva tulemusliksusena funktsioneerivat tegevusvaldkonda.

Kontserni dritegevuse segmendid on:

=  kinnisvaraarendus: elu- ja drikeskkondade arendusprojektide teostamine, investeerimine kinnisvarasse pikaajalisel
eesmargil;

= kinnisvaraga seotud teenused: kinnisvara vahendamine, hindamine, valitsemine ja haldamine, kinnisvarafondide
valitsemine, investeerimine kinnisvarasse liihiajalisel eesmaérgil;

= ehitus: lldehitus ja keskkonnaehitus, ehituse pea- ja allté6vott, ehitamise jérelvalve.

Segmendi tulu on otseselt segmendile omistatav tulu ja osa muudest tuludest, mida saab pShjendatud alustel segmendile
jaotada. Need on tulud, mille arisegment saab mutigist Kontsernivilistele klientidele voi tehingutest teiste segmentidega.
Uhte segmenti kuuluvate ettevétete vahelised tulud elimineeritakse.

Segmendi kulu on segmendi pShitegevusest tulenev otseselt segmendile omistatav kulu ja osa Kontserni kuludest, mida
saab pbhjendatud alustel segmendile jaotada. Need on kulud, mis on seotud Kontsernivalistelt klientidelt ja teistelt
segmentidelt saadud tuludega. Segmendi kulude hulka ei kuulu Finants- ja investeerimistegevuse kulud, Kontsemni
lldhalduskulud ning muud Kontserni kui tervikuga seotud kulud. Segmendile on jaotatud Kontserni tasandil tekkinud
kulutusi vaid juhul, kui need on seotud segmendi pohitegevusega ja neid saab pShjendatult omistada konkreetsele
segmendile. Uhte segmenti kuuluvate ettevétete vahelistest tehingutest tulenevad kulud on elimineeritud.

Segmendi drikasum on segmendi tulude ja segmendi kulude vahe.

Realiseerimata kasumid ja kahjumid, mis tekivad Kontsemis tihe segmendi tehingutest teise segmendiga, ei jagata iihelegi
segmendile, vaid néidatakse segmentidevaheliste elimineerimistena. Need realiseerimata kasumid ja kahjumid, mis
tekivad tehingutest emaettevétte ja segmentide vahel ning mille puhul on olemas péhjendatud alus segmendile
jaotamiseks, néidatakse segmendi &rikasumis. Naiteks on selliseks kasumiks vdi kahjumiks varem Kontsernis
kapitaliseeritud intressid, mis soetusmaksumuses kajastatud varade {imberklassifitseerimisel odiglases vadartuses
kajastatavateks varadeks esitatakse varade Umberklassifitseerimise perioodil diglase vaértuse muutusena.

Segmendi vara on segmendi pShitegevuses rakendatud vara, mida saab otseselt segmendi omaks pidada vdi pdhjendatud
alustel segmendile jaotada. Segmendi vara on naiteks segmendi pdhitegevuses kasutatav kaibevara,
kinnisvarainvesteering, materiaalne p&hivara ja immateriaalne vara. Kui mingi vara amortisatsioonikulu on arvatud
segmendi kulude huilka, on seotud varaobjekt loetud segmendi vara hulka. Segmendi vara hulka ei kuulu vara, mida
kasutatakse Kontserni Gildvajadusteks v6i mida ei saa otseselt segmendile jagada. Kui on olemas phjendatud jaotusalus,
siis on kahe v6i enama segmendi poolt kasutatav vara jagatud nende segmentide vahel.

Segmendi kohustuseks on sellised pShitegevusega seotud kohustused, mida saab otseselt segmendile omistada v5i
pbhjendatud alustel segmendile jaotada. Segmendi kohustusteks on néiteks tasumata arved ja muud vélad, viitvélad,
klientide ettemaksed, garantiieraldised ja muud toodete ja teenustega seotud kohustused. Segmendi kohustuse hulka ei
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kuulu finantseerimistegevusest tekkinud laenud, kapitalirendi kohustused, vélakirjad ja muud kohustused. Samuti ei kuulu
segmendi kohustuste hulka tulumaksukohustus.

Kontserni jagamatute tuludena ja kuludena ning varadena ja kohustustena on esitatud tulud ja kulud ning varad ja
kohustused, mis ei ole otseselt segmentidega seotud ja mida ei saa seetdttu segmentidele jaotada.

Kontserni teiseseks segmenteerimise aluseks on geograafiline jactus. 31.12.2007 seisuga eristatakse geograafiliselt Eesti,
Lé&ti, Leedu, Ukraina, Bulgaaria ja Rumeenia segmente. Rumeenia ettevétteid eristatakse iseseisva segmendina alates

2007. aastast.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vélisvaluutadeks on loetud peale Eesti krooni (Emaettevitte arvestusvaluuta) kdik teised valuutad. Vilisvaluutas
fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise
péeval. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused
(saadud laenud ja v6lad) hinnatakse timber bilansip&eva seisuga Eesti kroonidesse, vottes aluseks bilansipéeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes finants- ja investeerimistegevuse tuludena ja finants- ja investeerimistegevuse kuludena. Mitterahalised
vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida moddetakse soetusmaksumuses, vbetakse arvele tehingupéeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdodetakse
Oigiases vaartuses, hinnatakse timber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Eesti Panga valuutakursid, mis kehtivad diglase
vaartuse madramise pdeval.

Kui titar- ja Ghisettevotete arvestusvaluuta on erinev Emaettevétte arvestusvaluutast (néiteks Létis tegutsevate ettevtete
puhul Lé&ti latt, Leedus registreeritud tiitarettevottel Leedu litt ning Ukraina ettevdtetel USA dollar), siis on titar- ja
Uhisettevdtete valisvaluutas koostatud aruannete konsolideerimiseks iimberarvestamisel kasutatud jargmiseid kursse:

= koikide vélismaiste tiitar- ja Ghisettevitete varade ja kohustuste kirjete (sealhulgas tiitar- ja lihisettevotete soetamisel
tekkinud firmavaartus ning Giglase vaartuse korrigeerimised) imberhindamisel bilansipaeva kurssi;

= tiitar- ja Ohisettevotete tulude, kulude, muude omakapitali muutuste ning rahavoogude Umberhindamisel perioodi
kaalutud keskmist kurssi.

Umberhindluste ehk bilansipaeva ja kaalutud keskmise kursside vahe on esitatud omakapitali kirjel muud reservid”.
Viélismaal asuvate titar- ja Uhisettevitete vodrandamisel kajastatakse omakapitali kirjel "muud reservid” esitatud summad
aruandeaasta kasumi vdi kahjumina.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v6i saada oleva tasu diglases véartuses. Milgitulu kajastatakse vaid saadava
majandusliku kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas maéras.

Tulu kinnisvara miiligist

Kinnisvara miiik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on iile kantud miiijjalt ostjale ning
miiijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miilik toimunuks asjadiguslepingu
sOlmimisega. Summad, mis kliendid on maksnud enne lepingu s8lmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tulu pikaajalise lepinguga fikseeritud teenuste miiligist

Pikaajaliste teenuselepingute (sealhulgas ehituslepingute) tulud ja kulud kajastatakse valmidusastme meetodil. Osutatava
teenuse valmidusaste leitakse teenuse osutamisega seotud tegelike ja eelarveliste kogukulude suhtena bilansipaeval. Kui
teenuse osutaja on bilansipdevaks véljastanud tellijale arveid summas, mis erineb valmidusastme meetodil arvestatud
tulust, kajastatakse see vahe bilansis kohustuse v&i ndudena.

Kui teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadavat tulu, kajastatakse oodatav
kahjum kohe ja taies ulatuses kasumiaruandes.

Tulu muude teenuste miiligist

Teenuse miiligi tulu tekib teenuse osutamisel. Maaklertegevuse tulu kajastatakse Gldjuhul vahendustehingu sélmimise
hetkel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendipericodi jooksul tuluna. Kommunaalteenuste
vahendamise tulud (tasud elektri, soojuse, vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Tulu muude kaupade miitigist

Kaupade miiligi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandiigusega seotud olulised riskid ja hiived on tile l&inud ostjale, ning
juhul, kui mutigitulu summat on véimalik usaldusvasrselt maarata.

Finantstulud

Intressitulu  kajastatakse tekkepdohiselt, kasutades efektiivse intressimaéra meetodit. Dividenditulu véetakse arvele
ndudediguse tekkimise hetkel.
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Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja luhiajalisi (soetushetkest arvestades kuni 3-kuulise téhtajaga) suure
likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust téhtajast lihtudes on vdimalik kuni kolme kuu jooksul muuta
teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha,
ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tahtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Finantsvarad

Koik finantsvarad voetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Siglane vaartus.
Soetusmaksumuse hulka loetakse koik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja
noustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased viljaminekud. Erandiks on
Oiglases véadrtuses muutusega I&bi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused
kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavapérastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja miiiik kajastatakse tehingupéeval. Tehingupéevaks on finantsvara
ostu vdi miiligi kohustuse tekkimise (naiteks lepingu sdimimise) psev. Tavapérastel turutingimustel toimunuks loetakse
ostu v6i miiliki, mille puhul miitija on andnud finantsvara ostjale e sellise tahtaja jooksul, mis on sellel turul tavaks voi
odigusaktidega ette nahtud.

Esmase arvelevdtmise jdrel jagatakse finantsvara riihmadeks (vt allpool). Iga majandusaasta I5pus kontrollitakse, kas
finantsvara on kajastatud Siges rihmas, ning vajaduse korral tehakse parandused. Finantsvara, mida rahvusvahelised
finantsaruandluse standardid ei luba Umber klassifitseerida, Gmber ei klassifitseerita. Finantsvarade mé6tmisel
kasutatakse riihmade kaupa jargmisi p6himébtteid:

1) finantsvarad Siglases vaartuses muutusega Iabi kasumiaruande — diglane vaartus;
2) lunastustéhtajani hoitavad investeeringud — amortiseeritud soetusmaksumus;

3) nduded - amortiseeritud soetusmaksumus;

4) muugivalmis finantsvara — diglane vaartus v6i soetusmaksumus, kui tegemist on selliste omakapitali instrumentidega,
mille diglast vaartust ei ole vGimalik usaldusvaarselt hinnata.

Oiglases vadartuses kajastatav finantsvara

Oiglases vaartuses kajastatav finantsvara hinnatakse iimber iga bilansipdeva seisuga, kusjuures diglasest vaartusest ei
arvata maha vbimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulusid. Borsil noteeritud véértpaberite puhul pshineb
Giglane vaértus bilansipéeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Bérsil noteerimata vaartpaberite
puhul leitakse diglane vaartus, tuginedes kattesaadavale infole ning kasutades hindamistehnikana vordlust teiste, olulises
osas sarnaste instrumentide diglase vadrtusega bilansipaeval ja/vdi diskonteeritud rahavoogude analiiiisi.

Kasumid ja kahjumid, mis tulenevad diglase vaartuse muutusest, kajastatakse kasumiaruandes Uidjuhul finantstulude ja
finants- ja investeerimistegevuse kulude ridadel. Erandiks on midigivalmis finantsvara, mille diglase vaartuse muutusest
tulenev kasum vbi kahjum kajastatakse otse omakapitalis Umberhindiuse reservi real. Umberhindluse reservi jask
kantakse parast vara realiseerimist vdi vaartuse languse tuvastamist kasumiaruandesse. Vaartuse languse korral
omakapitalist kasumiaruandesse Umber klassifitseeritav summa on finantsvara soetusmaksumuse (vihendatud
tagasimakstud pdhimaksete ja amortisatsiooni vorra) ja diglase véartuse vahe, millest on maha arvatud vara vaartuse
langusest tulenev kahjum, mis on juba varem kasumiaruandes kajastatud.

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimise kasum j ja kahjum, samuti varade omamisel saadud intressid
ja dividendid kajastatakse kasumiaruandes finants- ja investeerimistegevuse tulude ning finants- ja investeerimistegevuse
kulude ridadel.

Néuded teiste osapoolte vastu ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud

N6uded, mis ei ole soetatud edasimiiligi eesméargil, ning lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse omandamise
jarel nende amortiseeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektiivse intressimédara kaudu. Amortiseeritud
soetusmaksumus leitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse vbetakse soetamisel tekkinud
diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Kui ilmneb mani objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vaértuse vihenemisele alla bilansilise vaartuse, hinnatakse
amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vaartuse vahe vorra alla.
Kaetavaks vadrtuseks loetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nillidisvaartust, diskonteerituna esmasel
kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaéraga. Aritegevusega seotud finantsvara allahindius kajastatakse
kasumiaruandes arikuluna lldhalduskulude real ning investeerimistegevusega seotud finantsvara allahindlus esitatakse

kasumiaruandes finantskuluna.
Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vaartuse vahenemist eraldi. Kui ndudesumma laekumise tahtpaevast on

mdddunud 180 p&eva voi Ule selle, loetakse ndudesumma ebatdensoliselt lackuvaks ning kantakse 100% ulatuses kuluks.
Kui vara véértuse véhenemine ilmneb kiiremini, hinnatakse nduded alla varem.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v6i toimub muu siindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tiihistamine kasumiaruande selle kulukirje véhendusena, kus allahindius algul kajastati.
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Nbuete ja lunastustahtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja-
kulude real.

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara hinnatakse kaetava vaartuseni alla juhul, kui vimane on finantsvara
bilansilisest maksumusest vaiksem. Soetusmaksumuses kajastatava finantsvara kaetav vaartus on finantsvarast tulevikus
eeldatav rahavoog diskonteerituna samasuguste finantsvarade turul kehtiva keskmise tulususemadraga. Finantsvara
allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna ning sellist allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsvara kajastamine IGpetatakse siis, kui Kontsern kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti
siis, kui tekib kohustus need rahavood taies ulatuses ja markimisvaarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele,
kellele kantakse dle enamik finantsvaraga seotud riske ja hiivesid.

Tuletisinstrumendid

Kontsern kasutab tuletisinstrumentidest intressimééra swap-i, et maandada intressimadra muutumisega seotud riske.
Sellised tuletisinstrumendid vietakse arvele Siglases vésrtuses lepingu séimimise kuupaeval ning hinnatakse hiliem imber
vastavalt instrumendi Siglase véartuse muutusele bilansikuupdevaks. Positiivse diglase vaartusega tuletisinstrument
kajastatakse varana ning vastupidisel juhul kohustusena. Intressimaédra swap-i Giglane vaartus leitakse tulevaste
rahavoogude diskonteerimise meetodil, tuginedes Reuters'i 6-kuu EURIBORI hinnangutele.

Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi finantstuluna
véi finantskuluna, v.a. selliste tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmargil soetatud instrumentide
kajastamise erireegli (hedge accounting) alla. Viimaseid Kontsernil aruandeperioodil ja ka vérdlusperioodil ei ole olnud.

Varud

Valmistoodang ja I6petamata toodang voetakse arvele tootmisomahinnas, mille moodustavad need otsesed ja kaudsed
tootmisvéljaminekud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Tootmise {ildkulud jagatakse 18petamata ja
valmistoodangu soetusmaksumuseks, lahtudes normaalsest tootmismahust. Muud varud voetakse arvele
soetusmaksumuses, mis moodustub koigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
mutgivaimidusse. Kaudsed kulutused, mis lilitatakse varuna kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, on
muu hulgas ka ehituse finantseerimiseks voetud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jmt).
Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse varude soetusmaksumusse ehitise valmimiseni. Kinnistute ja vallasvarana
kasitletavate korterite laenukasutuse kulud arvestatakse soetusmaksumuse hulka kuni kasutusloa valjastamiseni.

Varude kuiuks kandmisel rakendatakse Uldjuhul kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Erandiks on kinnistud ja
vallasvarana kasitletavad korterid, mille soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse kuluks iga objekti puhul eraidi.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses voi neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on vaiksem.
Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapérases &ritegevuses kasutatavast hinnangulisest miigihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote I6petamiseks ja miliimiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik nende neto
realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes miitidud toodangu kulu real.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vbi turuvasrtuse suurenemise
eesmérgil ning mida ei kasutata Kontserniettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks
objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid vGimalikke kasutuseesmarke. Elamuarenduse eesmargil soetatud
maad v6i hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad arihooned) ja
vallasvarana késitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad &rihooned) kajastatakse kuni arendustéé I6puni materiaalse
pohivarana.

Kinnisvarainvesteering véetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks
ostutehingut tdenéoliselt saanud sdlmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval Siglases
véaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipaeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse méasramisel kasutatakse atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Oiglase
vaartuse méaramisel rakendatakse jargmiseid meetodeid:

- diskonteeritud rahavoogude analliis. Diskonteeritud rahavoogude véértuse leidmiseks tuleb hindajal prognoosida
kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid (sh rent 1 m? kohta ning rendipindade taituvus) ja tegevuskulusid. Olenevait
rendilepingute katkestamise lihtsusest ja voimalikkusest rentnike poolt, valib hindaja analiiiisimiseks kas
olemasolevad rahavood v6i turul keskmiselt eksisteerivad rahavood. Samuti tuleb netorahavoo niitidisvasrtuse
leidmiseks valida sobiv diskontomaar, mis valjendab kdige paremini raha hetkevaartuse turusuundumusi ja
varaga seotud spetsiifilisi riske. Diskontoméaara valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri, mitte
aga varade struktuuri. Diskonteeritud rahavoogude meetodit kasutatakse stabiilset rendivoogu omavate
kinnisvaraobjektide vairtuse magramisel;

- vordiusmeetod. Vordlusmeetodi puhul vaadeldakse hinnatava objektiga vérreldavatel tingimustel toimunud
tehinguid ning objekti turuvéartus tuletatakse Iabi toimunud tehingute m? hinna. Vérdiusmeetodit kasutatakse
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kinnisvaraobjektide puhul, mis rendivoogu ei oma ning mida hoitakse tuleviku arenduspotentsiaali tarbeks v5i
vaartuse kasvu eesmérgil. Kuna toimunud tehingud, mis on vérdlusmeetodi aluseks, ei ole praktiliselt Gthelgi juhul
absoluutselt sarnased hinnatava objektiga, korrigeeritakse vordiusmeetodi puhut toimunud tehingute néitajaid aja,
asukoha, suuruse ja detailplaneeringu osas;

- bilansipdeva seisuga toimunud objekti vdladiguslik muiigileping. Kinnisvaraobjektide puhul, mis on bilansipgeva
seisuga miidud voladigusliku mitgilepingu alusel, kui asjadigusleping on veel sdlmimata, voetakse diglase
vaartuse kajastamisel aluseks muiigihind véladiguslikus miligilepingus. Véladiguslikus lepingus toodud
midgihinda kasutatakse objekti diglase vaartuse magéramiseks vaid juhul, kui Kontsernil on piisav kindlus, et
sOlmitakse asjabiguslik midgileping samadel tingimustel (nditeks ostia on bilansipdeva seisuga teinud
arvestatavas summas eftemakse objekti soetamiseks voi asjadiguslik leping on sélmitud peale bilansipgeva kuid
ennem raamatupidamise aastaaruande kinnitamist juhatuse poolt).

Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude v&i muude
arikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Iopetatakse objekti véérandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui
varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I5petamisest tekkinud kasum
ja kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude éaritulude v&i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, kiassifitseeritakse vara bilansis imber (IAS 40.57). Alates muutuse
toimumise kuupé&evast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud. Kui
varem kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt rihmitatakse iimber varuks v&i materiaalseks pdhivaraks, on objekti
uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema Giglane véartus imberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt kiassifitseeritakse materiaalsest pohivarast iimber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase
ja bilansilise vaartuse positiivne vahe imberklassifitseerimise kuupéeva seisuga imberhindluse reservis, negatiivne vahe
kajastatakse kasumiaruandes p&hivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille
Uimberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude
aritulude v6i muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse  Gimber
kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse
vahel Umberklassifitseerimise kuupdeva seisuga kasumiaruandes muude &ritulude véi muude &rikulude kirjel.

Bioloogilised varad

Bioloogiline vara on taimne vdi loomne elusorganism, mida hoitakse majandusliku kasu saamise eesmargil ning mille
biglane vaartus vbi soetusmaksumus on usaldusvadrselt méasratav. Bioloogilised varad kajastatakse nii esmasel
arvelevotmisel kui ka jargnevatel bilansipdevadel Giglases vaartuses, millest on maha arvatud hinnangulised
muugikulutused. Oiglane v&artus on summa, mille eest on vdimalik vahetada vara teadlike, huvitatud ja soltumatute
osapoolte vahelises tehingus. Kui on olemas aktiivne turg, loetakse bioloogilise vara diglaseks vaartuseks turuhind. Kui
aktiivset turgu ei ole, leitakse diglane vaartus vara kasutamisest tekkivate rahavoogude diskonteerimise teel.

Taimetoodangu koguse maaramisel moodetakse iga 100 m? kohta 15 katseala suurusega 77 cm x 77 cm (kaks korda
kaks istutuskasti) ehk 0,593 m®. Katsealadel loetakse kokku kéik elavad taimed ning arvutatakse katsealade keskmine.
Saadud tulemuste pdhjal arvutatakse 1 m? kasvavate taimede hulk, mida kogutoodangu leidmiseks korrutatakse kdigi
istutuskastide pindalaga.

Bioloogiline vara jagatakse tarbitavaks ja tootvaks varaks. K&ik bilansis kajastatavad bioloogilised varad on tarbitavad
varad, mis on vastavalt valmidusastmele rithmitatud kiipseteks ja ebakiipseteks varadeks (vt. Lisa 21). Oiglase vaartuse
madramiseks jaotatakse varad rithmadesse nende omaduste jérgi (vanus, liik ning kilpsusaste). lgale riihmale maaratakse
eeldatav miiigiaeg, hooaja turuhindadest tuletatud miitigitulud ning hinnangulised miiigikulutused. Oiglane vaartus
leitakse diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Kasumid ja kahjumid diglase vaartuse muutusest kajastatakse aruandeperioodil kasumiaruandes &rikasumi koosseisus.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse vara, mille maksumus on vdhemalt 20,000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga tile the
aasta. Varad, mille soetusmaksumus on alla 20,000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Gle Uihe aasta, esitatakse kuni
kasutusele vétmiseni varudes vahevaartusliku inventarina ja kantakse kasutusele votmise hetkel 100% ulatuses kuluks.
Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari {ile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pshivara vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Kulutusteks, mis lilitatakse materiaalse péhivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse,
loetakse muu hulgas ehituse finantseerimiseks voetud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jms).
Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse materiaalse pShivara soetusmaksumusse ehitustegevuse algusest kuni ehitise
valmimiseni.

Soetamise jérel kajastatakse materiaalset pohivara bilansis jaskvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pohivara objekt koosneb selgesti eristatavatest ja erineva eeldatava kasuliku elueaga komponentidest,
vietakse komponendid raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena. Iga komponendi amortisatsiooninorm maératakse
eraldi, lahtudes komponendi eeldatavast kasulikust elueast.
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Arvele voetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véljaminekud, nt méne varaobjekti osade asendamine, lisatakse
varade bilansilisele vaartusele siis, kui on tsidetud jérgmised kriteeriumid: (a) on téenzoline, et Kontsern saab sellest
véljaminekust tulevikus majanduslikku kasu, ning (b) véljaminekuga seotud vara soetusmaksumust on vdimalik
usaldusvéadrselt moota. Selliselt asendatud osad kantakse bilansist valja. Kéik muud pohivaraga seotud viljaminekud
esitatakse kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pChivara amortiseerimisel kantakse soetusmaksumust lineaarselt kuluks. Iga pdhivaraobjekti
amortisatsiooninorm méaératakse eraldi, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Po&hivara riihmade
amortisatsiooniméérad aastas on jargmised:

¢ hooned ja rajatised 2-18%
e masinad ja seadmed 8-20%
e transpordivahendid 16-25%
e muu inventar, tooriistad ja sisseseade 20—40%

P6hivara amortiseeritakse hetkeni, kui vara 16ppvaartus {iletab vara bilansilist jagkmaksumust. Lppvaartus on summa,
mille Kontsern saaks vara vodrandamisel praegu, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on
eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes.

Materiaalse pohivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja I6ppvaartusi vaadatakse le vahemalt iga majandusaasta I5pul.
Kui hindamisaluseid muudetakse, voetakse muudatused arvesse edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse véimalikku véhenemist hinnatakse, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara
kaetava vaartuse langemisele alla tema bilansilise va&rtuse. Vara vaartuse languse hindamist on kirjeldatud
Uiksikasjalikumalt allpool (vt vara vaartuse languse arvestusprintsiip).

Materiaalse pGhivara kajastamine IGpetatakse vara voérandamise korral v6i olukorras, kus vara kasutamisest véi muigist
ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara kajastamise Ipetamisest,
kajastatakse |6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.

Materiaalse pShivara objektid, mis viga toendoliselt miiliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Gimber miiligiootel
pGhivaraks. Miigiootel pShivara kajastatakse bilansis kaibevarast ja pdhivarast eraldi ning amortiseerimine I6petatakse.
Lahtudes sellest, kumb on véiksem, kajastatakse miuiiigiootel pShivara kas bilansilises jadkmaksumuses voi diglases
véértuses, millest on maha arvatud mutgikulutused.

Firmavaartus

Avritihenduse tulemusena tekkinud firmavaartus voetakse algselt arvele soetusmaksumuses. Firmavaartus on omandatud
osaluse soetusmaksumuse ning Kontserni osalusele vastava soetuspseva tiitar- voi lihisettevétte netovara osa diglase
vaartuse positiivne vahe. Titar- véi Ghisettevotte soetuspdeva netovara on omandatud identifitseeritavate kohustuste ja
tingimuslike kohustuste diglase vaartuse ja omandatud identifitseeritavate varade diglase vaartuse vahe.

Arvele viimise jérgselt kajastatakse firmavaartus soetusmaksumuses, mida vahendatakse akumuleeritud védrtuste
languste vorra. Vaartuse languse testimiseks jagatakse firmavaértused Kontserni nendele raha genereerivatele iiksustele
voi Uksuste riihmadele, mis peaksid saama konkreetsest &rilihendusest majanduslikku kasu. lseseisvaks raha
genereerivaks (iksuseks (liksuste kogumiks) loetakse vaikseim eristatav varaderiihm, mis ei ole suurem kui
segmendiaruandluses kasutatav esmane segment.

Firmavéartuse véértuse voimalikke languseid kontrollitakse vahemalt kord aastas majandusaasta I6pu seisuga. Kui
esineb siindmuseid v6i hinnangute muutuseid, mis tingivad firmavééartuse bilansilise vaartuse vihenemise, viiakse test l3bi
sagedamini. Vaértuse langus madratakse kindlaks firmavadrtusega seotud raha genereeriva {iksuse kaetava vaartuse
hindamise teel. Kui raha genereeriva Uksuse kaetav vaartus on véaiksem firmavaartuse bilansilisest vaartusest, hinnatakse
firmavéértus alla. Firmavaartuse vaartuse langusest tulenevad kahjumid esitatakse kasumiaruandes reat ,Uldhalduskulud”.

Muu immateriaalne pShivara

Omandatud immateriaalne vara vbetakse arvele soetusmaksumuses. Arvele vdtmise jérel kajastatakse immateriaalset
vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleerunud amortisatsioon ja vara vaartuse vahenemise

kahjum.

Immateriaalne pdhivara jagatakse piiratud kasuliku elueaga varaks ja madramata kasuliku elueaga varaks. Piiratud
kasuliku elueaga pShivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast (tildjuhul
kolm kuni kuus aastat). Varade amortisatsioonikulud esitatakse kasumiaruandes rilhmitatuna varade kasutuseesmargi
kaupa. Piiratud kasuliku elueaga immateriaalse vara amortisatsiooniperiood ja -meetod vaadatakse iile iga majandusaasta
16pul. Eeldatava kasuliku eluea muutused ja vara tulevase majandusliku kasu ajalise struktuuri muutused vbetakse arvele
amortisatsiooniperioodi ja -meetodi edasiulatuvate parandustena.

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalset vara ei amortiseerita. Majandusaasta 16pu seisuga hinnatakse, kas vara
kasulik eluiga on muutunud piiritletavaks. Kui mé&iramata kasulik eluiga on muutunud piiratuks, alustatakse vara
amortiseerimist ning vajalikud parandused tehakse muutuse kuupéevast edasiulatuvalt.

Maaramata elueaga immateriaalsele varale tehakse igal aastal kas eraldiseisva varaobjektina v6i raha genereeriva liksuse
koosseisus vara véartuse languse test. Piiratud elueaga vara vaértuse langust hinnatakse juhul, kui on ilmnenud
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asjaolusid, mis viitavad véartuse véhenemisele. Kui immateriaalse vara kaetav vaartus on vahenenud alla tema bilansilise
vaértuse, hinnatakse vara kaetava vaartuseni alla. Allahindluse summad esitatakse sama moodi nagu
amortisatsioonikulud kasumiaruandes, st rihmitatuna vara kasutuseesmargi kaupa. Vairtuse vahenemise hindamist on
kirjeldatud jaotises ,Vara vaartuse langus”.

Vara véairtuse langus

Igal bilansipéeval analliUsitakse, kas on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara kaetava vaartuse vahenemisele alla
bilansilise vaértuse. Vajaduse ilmnemise korral v6i vahemalt kord aastas (kui see on IFRS-iga ndutud) hindab Kontsern
vara kaetavat vaartust. Kui vara kaetav vadrtus on vdiksem kui bilansiline vaartus, hinnatakse vara iiksikuna voi raha
genereeriva liksusena alla kuni kaetava vadrtuseni. Lahtudes sellest, kumb on suurem, on kaetavaks vaartuseks kas
varast tulevikus saadavate rahavoogude niilidisvaartus (ehk kasutusvaartus) voi vara Siglane vaartus, millest on maha
arvatud mutgikulutused. Kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulisi rahavooge maksueelse maéraga, mis
véljendab hetke turuvaértuse suundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Vara Giglase vadrtuse maaramisel
kasutatakse vajaduse korral sdltumatute ekspertide abi. Vara allahindlus, sh vara kui raha genereeriva Uksuse allahindlus,
esitatakse kasumiaruandes aruandeperioodi amortisatsioonikulude hulgas.

Kui vaartuse véhenemise pdhjus kaob, tihistatakse varem kajastatud allahindlus. Allahindiuse asjaolude muutumist
analiitisitakse véhemalt kord aastas bilansipseval. Allahindlusi tiihistatakse ja vara vasrtust suurendatakse maksimaalselt
bilansilise véértuseni, mis varal oleks kujunenud, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tiihistamine
kajastatakse kasumiaruandes samal real mis varasem allahindlus. Erandina ei tuhistata firmavaartuse allahindlust.

Vihemusaktsiondride miiligioptsioonid

Tulenevalt kahest aktsionéride vahelisest lepingust oli 2007. aasta esimeses pooles Kontserni ettevitete neljal
vahemusaktsionéril kehtivad migioptsioonid, mis annavad vahemusakisionaridele diguse miiiia ja Kontsernile kohustuse
osta vahemusosanikele kuuluvad aktsiad v6i osad. Uhe aktsionéride lepingu puhul on miiiigioptsiooni hinnaks satestatud
summa, mis vastab nende akisiate/osade turuvaartusele. Teise aktsionaride lepingu puhul oli mutigioptsiooni hinnaks
satestatud proportsionaalne osa ettevdtte raamatupidamislikust omakapitalist.

Lahtuvalt 1AS 32 paragrahv 23-st on Kontsern kajastanud antud miiiigioptsioonidega seoses finantskohustuse optsioonide
realiseerimise puhul tasumisele kuuluva summa nitdisvaartuses. Antud kohustuse suuruse arvutamisel lahtutakse
vahemusakisionéridele kuuluvate ettevbtete turuvasrtusest ehk korrigeeritud omakapitalist voi vastavalt ettevétte
raamatupidamislikust omakapitalist igal bilansipseval. Esialgsel arvelevétmisel kajastatakse vahemusaktsionarile kuuluv
osa eftevitie korrigeeritud v6i raamatupidamislikust omakapitalist liihiajalise kohustusena ning eelmiste perioodide
jaotamata kasumi korrigeerimisena. Hilisemad muutused finantskohustuse vaartuses kajastatakse otse kasumiaruandes
finantstulude v6i finantskulude real.

2007. aasta kolmandas kvartalis tihistati (he aktsionéride lepingu mitgioptsioon, mille hinnaks oli sétestatud
proportsionaalne osa ettevdtte raamatupidamislikust omakapitalist. Teise aktsionaride lepingu miiiigioptsioon on 31.12.07
seisuga endiselt kehtiv.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
volakohustused) vSetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi eesmargil soetatud
finantskohustused, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu
luhigjalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused véetakse
amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Finantskohustustega kaasnevad intressikulud kajastatakse tekkepdhiselt kasumiaruandes ridadel finants- ja
investeerimistegevuse tulud ning finants- ja investeerimistegevuse kulud. Varaobjektide (varudena kajastatud
kinnisvaraprojektid, kinnisvarainvesteeringud, materiaaine pdhivara) arendamise finantseerimisega seotud intressid alates
arendusperioodi algusest kuni valmis vara vastuvétmiseni on erandina kapitaliseeritud vara soetusmaksumusse.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast véi kui Kontsernil
pole tingimusteta Gigust liikata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi,
mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalisena. Samuti kajastatakse lithiajalisena laenukohustusi, mida
laenuandjal on igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise t6ttu.

Finantskohustuse kajastamine IGpetatakse lepingus méaératietud kohustuse tiitmisel, tiihistamisel voi aegumisel.

Sihtfinantseerimine

Tegevuskulude sihtfinantseeringut kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille
kompenseerimiseks sihtfinantseering on méeldud. Sihtfinantseering, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude
eest vOi millega ei kaasne tulevikku suunatud lisatingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseering aset
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leidis. Sihtfinantseeringut ei kajastata tuluna enne, kui on olemas piisav kindlus, et Kontsern vastab sihtfinantseerimisega
seotud tingimustele ja sihtfinantseering laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke kohustusi kajastatakse
aruandes eraldiste vdi potentsiaalsete kohustustena.

Varade sihtfinantseerimise abil soetatud vara vbetakse bilansis arvele soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vara
soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa (netomeetod). Soetatud vara amortiseeritakse kulusse tema
kasuliku eluea jooksul.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui Kontsernil oli bilansipdevaks toimunud siindmustest tulenev juriidiline véi
faktiline kohustus, mille taitmine nSuab tulevikus téensoliselt varast loobumist usaldusvaérselt méaratavas summas.

l.ubadused, garantiid ja muud kohustused, mis vdivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda
tulevikus kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipdevaks toimunud siindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna
hinnangul ei realiseeru ja/v6i mida ei saa usaldusvaarselt moota.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandibigusega seotud riskid ja hiived kanduvad iile
rentnikule. Koiki tileja&nud renditehinguid kasitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jéustumisest bilansis Giglases vaartuses
vi rendimaksete miinimumsumma niilidisvéartuses, kui see on viiksem. Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalse
pohivara amortisatsiooniperioodiks vdetakse liihem kahest jargnevast: vara eeldatav kasulik eluiga voi kokkulepitud
renditéhtaeg. Vara, mis on muiidud kapitalirendi tingimustel, esitatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Eri perioodide rendimaksed jagatakse finantskuluks v&i -tuluks ja rendikohustuseks vdi
-ndudeks, kasutades renditahtaja kestel ithesugust intressimaéra.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid
periodiseeritakse rendiperioodi tuluna véi kuluna lineaarselt.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab ariseadustiku kohaselt olema vahemalt 10% Emaettevitte aktsiakapitalist. Sellest lahtudes
eraldab Emaettevbte igal aastal kasumi jaotamisel vahemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste
tegemist jatkatakse, kuni reservkapital saavutab nbutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena valja
maksta, kuid seda vdib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast
omakapitalist. Samuti voib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Tulumaks

Tulumaksuvarad ja -kohustusi ning tulumaksukulud ja -tulud rihmitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks)
tulumaksuks ja edasiliikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse liihiajalise varana voi kohustusena
ning edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana v6i kohustusena.

Emaettevéte ja Eestis registreeritud tiitar- ja Ghisettevotted

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit, vaid valja makstavaid kasumieraldisi
(dividende). Kuni 31.12.2007 vélija makstud (neto)dividendide maksumaar on 22/78 ning alates 01.01.2008 on
maksumaéraks 21/79. Tulumaksuseadus naeb ette rakendatava tulumaksumaéra edasise vihenemise 1% vorra aastas,
kuni on saavutatud 20/80 tase, mis hakkab kehtima péarast 01.01.2009 vélja makstud dividendide kohta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide valjakuulutamisel

(valjamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemi omapérast léhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel edasiliikkunud tulumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse vélja
dividende. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena vélja, on toodud

lisas 33.

Léati, L eedu, Ukraina, Bulgaaria ja Rumeenia tiitar- ja (ihisettevotted

Latis, Leedus, Ukrainas ,Bulgaarias ja Rumeenias on ettevtte puhaskasum tulumaksuga maksustatav. Latis ja Leedus on
tulumaksumééraks 15%, Ukrainas 25%, Bulgaarias 15% (alates 01.01.2007 10%) ning Rumeenias 16% maksustatavast
tulust. Maksustatav tulu kalkuleeritakse ettevotete kasumist enne tulumaksu, mida korrigeeritakse tulumaksu
deklaratsioonides kohalike tulumaksuseaduste nduetest Iahtuvalt ajutiselt voi plsivalt lubatud tulu- ja kulutdiendustega.
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Valismaiste titarettevdtete puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara véi -kohustus kdigi bilansikuupéeval esinevate
varade ja kohustuste maksustamisvairtuste ning raamatupidamisvaartuste ajutiste erinevuste kohta. Edasiliikkunud
tulumaksuvara esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on ten&oline edasiliikkunud tulumaksuvaraga
vorreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.

investeeringud tiitar- ja (ihisettevotetesse Eesti Raamatupidamise Seadusega ndutud emaettevitte
konsolideerimata finantsaruannetes

Emaettevbtte konsolideerimata pohiaruanded (lisa 42) esitatakse tiiendava informatsioonina kooskdlas Eesti
Raamatupidamise Seadusega ning need pdhiaruanded ei ole emaettevétte eraldiseisvad finantsaruanded IAS 27 méistes.

Emaettevitte  konsolideerimata  finantsaruannetes  kajastatakse investeeringud titar- ja Uhisettevotetesse
soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi kohaselt kajastatakse investeering algselt soetusmaksumuses
ehk omandamisel makstud tasu Giglases vaértuses ning hiliem korrigeeritakse vajadusel vaartuse langusest tulenevate
allahindlustega.

Vaartuse langemisele viitavate asjaolude ilmnemisel v6i minimaalselt igal bilansipaeval viib Kontsern labi investeeringute
kaetava vaartuse hindamise testi (arvestuspshiméte ,Vara véaartuse langus”). Allahindlused on kajastatud kasumiaruandes
ridadel ,Finants- ja investeerimistegevuse tulud” ja ,Finants- ja investeerimistegevuse kulud”.

Tutar- ja Ghisettevitete poolt makstud dividendid kajastatakse finantstuluna ndudediguse tekkimisel. Tuluks ei loeta enne
tutar- vGi Uhisettevotte omandamishetke tekkinud omakapitalist makstud dividende. Selline osa dividendidest esitatakse
investeeringu vahendusena.
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5 Segmendiaruandlus - drisegment

Kontserni drisegmendid on:

Teenindus - kinnisvaraga seotud teenused: kinnisvara vahendamine, hindamine, valitsemine ja haldamine,
kinnisvarafondide valitsemine, investeerimine kinnisvarasse lithiajalisel eesmargil;

Arendus - kinnisvaraarendus: elu- ja &rikeskkondade arendusprojektide teostamine, investeerimine kinnisvarasse

pikaajalisel eesmérgil;

Ehitus - lldehitus ja keskkonnaehitus, ehituse pea- ja allté6vétt, ehituse jarelvalve.

Kontserni segmentidevahelised tehingud on tehtud turuhinnas ning hinnastatud samadel pshimétetel, mis Kontsernivilised
tehingud. Olulise osa segmentidevahelistest tehingutest annavad ehituse segment ning teeninduse segment, kes miiiivad
Kontserni arenduse segmendi ettevotetele ehitus — ja vahendusteenust. Ehitusteenuse osutamise puhul rakendab ehituse
segment hinnalisa Eestis 2,5%-7,2% ning Léatis 12%. Vahendusteenuse hinnaks on 1-3% vahendatava objekti

maksumusest koikides riikides.

EEK EUR
Miliigitulu ja muu éritulu segmentide kaupa 2007 2006 2007 2006
tuhandetes
Teenindus 119,437 7,633
Kontsernivaline matigitulu 107,264 6,855
Kontsernivaline muu aritulu 702 45
Miiigitulu ja muu éritulu teistelt segmentidelt 1,471 733
Arendus 626,61 40,048
Kontsernivaiine miligitulu 199,655 12,760
. Kontsernivéline muu aritulu 421,764 - 26,956
Mitgitulu ja muu aritulu teistelt segmentidelt 5,195 i 332
Ehitus 359,345 22,967
Kontsemivaline miagitulu 176,667 _ 11,201
Kontsernivéline muu &ritulu 462 30
Muugitulu ja muu &ritulu teistelt segmentidelt ..182,216 11,646
Segmentidevahelised elimineerimised -198,882 12,711
Miiigitulu ja muu &ritulu kokku 906,514 57,937
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EEK EUR
Arikasum segmentide kaupa 2007 2006 2007 2006
tuhandetes e
Teenindus -16,540 8,624 -1,057 551
s.h pbhivara amortisatsioon ja vaartuse langus -1,675 -966 -101 -62
s.h kinnisvarainvesteeringute imbrehindlus diglasele vaariusele 7,000 170 447 1
Arendus 161,988 278,185 10,353 17,779
s.h pdhivara amortisatsioon ja vé&éartuse langus : -048 -536 -61 -34
s.h negatiivse firmavaértuse tulusse kandmine ja firmavaéartuse allahindlus 283 1,868 18 119
s.h materiaalse pohivara allahindlused ja likvideerimine 18,778 -72,805 1,200 -4,653
s.h kinnisvarainvesteeringute ja bioloogiliste varade ambrehindlus Giglasele vaartusele : 52,874 375,742 -~ 3,379 24,014
Ehitus . 16,926 959 1,082 61
s.h pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus o -1,789 -1,031 - -114 -66
s.h negatiivse firmavaértuse tulusse kandmine ja firmavaartuse allahindlus 0 281 0 18
s.h materiaalse pShivara allahindlused ja likvideerimine : 0 -18 0 -1
Segmentidevahelised elimineerimised o . -16,455 1,408 4 ',052 90
Jagamatud drikulud 2861 28825 2730 4842
s.h amortisatsioonikulu S se2 537 62 -34
Arikasum kokku 103058 260,351 - 6587 16,639
s.h phivara amortisatsioon ja vaartuse langus (lisad 8, 10) ’ - =5,133 -3,070 = =328 -196
s.h negatiivse firmavaartuse tulusse | kandmine ja firmavéértuse allahindlus (lisa 10) 7 283 2,149 : 18 137
s.h materiaalse pdhivara allahindlused ja likvideerimine (lisa 11) s 18,778 -72,823 1,200 -4,654
s.h kinnisvarainvesteeringute ja bioloogiliste varade Umberhindlus diglasele vasrtusele (lisa : .
11) S0 059,874 375912 . ... 3,826 24,025
EEK EUR
Varad . 31.12.2007  31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
Tuhandetes e
Teenindus ‘ o ) ] , 563,600 2,039
Arendus ; 2395424 131,275
Ehitus 126,767 5895
Segmentidevahelised elimineerimised 3 -1,321
Kontserni jagamatud varad 1,061 ;80’8‘ 6,384
Varad kokku 2,257,371 144,272
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Kontsern on teinud soetuseid

kinnisvarainvesteeringutesse, materiaalsesse ja immateriaalsesse pdhivarasse alljargnevalt:

EEK EUR

Investeeringud pohivarasse

2007 2006 2007 2006

tuhandetes

Teenindus 9,449 909 604
Arendus 333,718 - ,3,‘7,86 21,327
Ehitus 5349 - 482 342

Kontserni jagamatud soetused

Investeeringud pdhivarasse kokku

3488 - - 31 223

352,004 .. 5208 22,496

EEK EUR
Kohustused 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes o e )
Teenindus 22610 814 1445
Arendus 264,591 810 16,910
Ehitus 520 3,044

Segmentidevahelised elimineerimised

062 1,321

Kontserni jagamatud kohustused

Kohustused kokku

2570 76,780

461 96,858

6 Segmendiaruandlus — geograafiline segment
Miitigitulu kliendi asukohamaa ja Teenindus Arendus Ehitus Elimineerimised Kokku

drisegmendi kaupa

2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006

EEK tuhandetes

Eesti

Lati

Leedu

Ukraina

Bulgaaria

Rumeenia

Elimineerimised

Miitigitulu kokku

Mikiigitulu kiiendi asukohamaa ja
drisegmendi kaupa

194,246

1 438,815

80,216

27,148

33,208

5,958

118,735 357,883

Teenindus Arendus Ehitus Elimineerimised Kokku

2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006

EUR tuhandetes S—
Eesti 28,045
Lati 2,122
Leedu 381
Ukraina 358
Bulgaaria 0.
Rumeenia ..WPM
Elimineerimised o I __*0*
Mbgitulu kokku 13,052 76, 30,906
M.Ob Lo08 /]
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Varad vastavalt geograafilisele paiknemisele EEK EUR

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
_tuhandetes
Eesti 1,771,908 1,985,251 113,246 126,881
Lati 274,834 171,048 17,565 10,932
Leedu 39,705 862 2,538 55
Ukraina ' 721 7,500 479
Bulgaaria - 413,797 415 27
Rumeenia ’ [¢] 0
Segmentidevahelised elimineerimised -1,671 . -107
Kontserni jagamatud varad 93966 6,005
Varad kokku 3564081 2,257,371 . 144,272

Soetatud pdhivarad pohivara liikide

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pdhivara

Immateriaalne p&hivara

kaupa 2007 2006 2007 2006 2007 2006
EEK tuhandetes

Eesti 27,856 320,541 1,082
Léi o 1395 17
Leedu 0o 267 24
Ukraina 0 415 .78
Bulgaaria o 237 72
Rumeenia 0 o 0
Soetatud pohivarad kokku 27,856 . . - 69522 322875 1,273

Soetatud pohivarad pdhivara liikide

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaaine péhivara

Immateriaalne pdhivara

kaupa 2007 2006 2007 2006 2007 2006
EUR tuhandetes o R

Eesti 1,780 20,486 69
Lt 0 89 1
Leedu 0. 18 2
Ukraina 0 27 5
Bulgaaria 0. 15 5
Rumeenia 0 o 0
Soetatud pohivarad kokku 1,780 20,635 81
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7 Muutused Arco Vara Kontserni struktuuris
7.1 Konsolideerimise ulatus

Eesti Lati Leedu Ukraina Bulgaaria Rumeeni Kokku
Tltarettevotted
Seisuga 31.12.2006 20 7 2 2 1 - 32
Lisandumised 3 3 1 1 2 2 12
Véljaminekud -7 -2 - -1 - - -10
Seisuga 31.12.2007 16 8 3 2 3 2 34
Onisettevétted _ ,
Seisuga 31.12.2006 22 2 - - T 1 25
Lisandumised 1 3 - - 1 - 5
Véljaminekud 5 2 - - -1 -1 -10
Seisuga 31.12.2007 17 3 - - - - 20
Sidusettevotted (ei konsolideerita)
Seisuga 31.12.2006 1 - - - - - 1
Lisandumised N . : - - . . - =
Véljaminekud - - - - - - -
Seisuga 31.12.2007 1 - - - - - 1

Arco Vara Kontserni on seisuga 31.12.2007 konsolideeritud 33 Eesti (2006: 42), 11 Léti (2006: 9), kolm Leedu (2006: 2),
kaks Ukraina (2006: 2), kolm Bulgaaria (2006: 1) ja kaks Rumeenia (2006: 1) ettevdtet.

2007. aasta 12 kuu kohta kokku vahenes Kontserni konsolideeritavate ettevbtete arv kolme ettevdtte vorra s.h kuus
tutarettevdtet ihendati teiste Kontserni ettevotetega, seitse tiitarettevétet ning kaks Uhisettevdtet asutati, (ks titarettevote
omandati rilihenduse teel (lisa 7.3) ning muudi tiks tutarettevéte ja kuus iihisettevétet (lisa 7.2).

Arco Vara Kontsemi struktuur on esitatud lisas 41.

Uhisettevdtete mbju konsolideeritud bilansile ja kasumiaruandele on alljgrgnev:

EEK _ EUR
Seisuga 31. detsember véi aasta kohta 2007 2006 2007 2006
tuhandetes . .
Avitulud 279,718 17877
Arikulud 562,390 -3,348
Finantstulud 0. 0
Finantskulud ‘ 0
Kaibevara .. 98,992 6,327
Péhivara 599,910 38,341
Lihiajalised kohustused 85,780 ‘ 5,482
Pikaajalised kohustused 172,217 ,: 11,007

Olulisimad thisettevotted Arco Vara konsolideerimisgrupis on Tallinna Oliimpiapurjespordikeskus OU (omab kinnistut
aadressil Regati pst 1, Tallinn), Arco HCE OU (omab Ahtri 3 arendusprojekti Tallinnas) ning Floriston Grupp OU (omab
mitmeid arendusprojekte Tallinnas).
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Arco Vara konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted:

Kontserni osalus

Ettevote Asukohamaa 31.12.2007 31.12.2006

%

Teeninduse segment
Titarettevotted
Arco Real Estate EOOD Bulgaaria 100 100

_ __Arco Real Estate AS Eesti 100 -

Arco Rumeenia Valdused OU Eesti 100 oli tihisettevéte
Arco Ukraina Valdused OU Eesti 75 75
Arco Vara Kinnisvarabiiroo Eesti 100 100
Adepto SIA Léati 80 -
Arco Real Estate SIA Lati 80 80
Arco Real Estate UAB Leedu 80 80
Arco Real Estate Consulting SRL' Rumeenia 100 oli ihisettevote
Arco Neruhomist TOV' Ukraina 75 75
Uhisettevétted
AVEC Asset Management OU Eesti 50 50
Arco Rumeenia Valdused OU Eesti umberklassifitseeritud 50
Home Service SIA’ Lati maddud 40
Arco Real Estate Consulting SRL" Rumeenia .- Umberklassifitseeritud 50

Arenduse segment
Titarettevotted
Arco Invest EOOD Bulgaaria 100 -
Arco & Koger EOOD' Bulgaaria 100 -
Arco & Koger Investeeringute AS Eesti 100 oli ithisettevote
Arco HCE QU Eesti Umberklassifitseeritud 100
Arco Investeeringute AS Eesti 100 100
Arco Maadehaldus OU Eesti thendatud 100
Arco Vara Kinnistute AS Eesti 100 100
Arco Vara Puukool OU Eesti 100 75
Arco Vara Riia Valdused OU Eesti 100 75
Arcofond QU Eesti uhendatud 100
Kerberon OU Eesti 83.4 834
Kolde AS Eesti 89.3 89.3
Metro Kinnisvara OU Eesti ahendatud 100
Pamu Turg OU Eesti. 100 100
Zeus Haldus QU Eesti iihendatud 100
Waldrop Investments QU Eesti 100 100
Wilson Kinnisvara OU Eesti =100 100
AD Saulkrasti SIA" Lati 50.4 -
Arco Development SIA Lati : ’ 80 80
BiSumuiZas Nami SIA Lati ﬁmbgrklassiﬁtseeritud 80
Rasmussen Invest SIA' Lati S 80 60
Sportings Riga SIA" Lati  Gmberklassifitseeritud 80
Ulmana Gatves Nami SIA" Lati ' 80 80
Vidus Nams SIA (likvideerimisel)’ Lati 100 75
Arco Invest UAB Leedu 100 80
Arco Capital Real Estate SRL Rumeenia 100 -
Arco Capital TOV' Ukraina miitidud 75
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Ettevdte Asukohamaa 31.12.2007 31.12.2006
Arco Investments TOV Ukraina % -
Uhisettevétted 3
Arco & Koger Investeeringute AS Eesti Umberklassifitseeritud _ .50
_Arco HCE OU __ Eesti 50 ofi titarettevote
Arco Vara Arenduse OU Eesti 50 50
Arco Vara Saare Kinnistud 00 Eesti 50 50
Arco Arikeskus OU Eesti 50 50
Barrow investments OU' Eesti miudud 50
Castleberry OU’ Eesti miiiidud 50
Chalwell U’ Eesti 50 50
Cromer Trade QU Eesti muiidud 50
Floriston Grupp OU Eesti 50 50
Hopson Capital OU' Eesti 50 50
Kastner Grupp OU' Eesti 50 50
Kodukuta OU Eesti 50 50
Kramer Kinnisvara O() Eesti milidud 50
Noland Grupp OU’ Eesti 50 50
Pé&rmu Elumaja OU Eesti 50 50
Redman Invest 00’ Eesti 50 50
Snowden OU* Eesti 50 50
Steadman OU' Eesti 50 50
Tallinna Olumpiapurjespordikeskus AS Eesti 50 50
Varamaad Kinnisvara OU' Eesti 334 50
BiSumuiZas Nami SIA Lati 40 oli tutarettevote
Dreilini-Ulbroka-1 SIA" Lati -mitidud 40
Plavnieku Centrs SIA’ Lati : 40 -
Sporting Riga SIA’ Lati 4 oli titarettevdte
Sidusettevéte
Gilmor Grupp OU Eesti 20 20
Ehituse segment
Titarettevotted
Arco Ehitus OU Eesti , 100 100
Veemaaiim Inc OU Eesti - Ghendatud 100
Fimaier OU Eesti _ tihendatud 100
Tallinna Linnaehituse AS Eesti 80 80
Arco Construction SIA Lt .55 -
' Kontsemil on osalus ettevéttes Iabi titar- vai thisettevotte.
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7.2 Kontserni osaluste véérandamised

2007. aastal vddrandas Kontsern osalusi jargmistes ettevotetes:

% EEK EUR
Ettevote Vébdrandatud osaluse Miiigihind  Kasum voi kahjum Mutigihind  Kasum vai kahjum
suurus Kontsernis vborandamisest vborandamisest
(lisad 12, 13) (lisad 12, 13)
tuhandetes
Tiitarettevotted B ) .
Arco HCE OU' 50 22,711 -2,981 1,451 -191
Arco Capital TOV 75 2,726 4,923 174 315
BidumuiZas Nami SIA ja Sportings Riga SIA® 40 120,291 118,491 7,688 7,573
Uhisettevétted
Kramer Kinnisvara OU 50 2,311 2,119 148 136
Cromer Trade OU° 3 50 2,400 0 153 0
Barrow Investments OU® 50 1,214 0 78 0
Castleberry OU° 50 123 0 8 0
Dreilini-Ulbroka-1 SIA - 40 22 0 1 0
Varamaad Kinnisvara OU* 16.6 8,650 8,531 553 545
Home Service SIA 40 2 0 0 0
Kokku 160,450 131,083 10,254 8,378

'2007. aasta alguses vo6randas Arco Vara AS 50%-lise osaluse tutarettevéties Arco HCE OU. Lisaks miidgihinnale tasus
ostja 50% Arco Vara AS ndudest titarettevotte vastu summas 106,188 tuhat krooni (6,787 tuhat eurot). Parast osaluse
vodrandamist suurendati Arco HCE OU osakapitali 20 tuhande krooni (iihe tuhande euro) vérra, kusjuures mélema Arco
HCE OU omaniku osa nimivaartust suurendati proportsionaalselt nende osalusele. Osaluste suurendamise eest tasuti
tlekursiga kokku 73,829 tuhat krooni (4,719 tuhat eurot), millest Kontserni poolt tasutud tilekurss moodustas 72,839 tuhat
krooni (4,655 tuhat eurot).

Arco HCE OU 50%-lise osaluse voorandamisega otseselt seotud kulutused ulatusid 2,360 tuhande kroonini (150,8
tuhande euroni).

2 18. mail 2007. aastal solmis Kontsern aktsiate ostulepingu SIA Linstow Balticuga 40% osaluse milgiks ettevottes
BiSumuizas Nami SIA. BiSumuizas Nami SIA tasus tehingu tingimuste kohaselt Kontserni tiitarettevdtte Sportings Riga
SIA soetuse eest Arco Vara AS-le ja Sportings Riga SIA vahemusosanikule 2007. a. augustis 19,220 tuhat eurot (300,728
tuhat krooni). Tehingu sulgemise jargselt omab Kontserni tiitarettevdte Arco Investeeringute AS 40% BiSumuizas Nami
SIA aktsiatest ning BiSumuiZas Nami SIA ning Sportings Riga SIA klassifitseeruvad Kontserni tihisettevéteteks.

32007.a. | poolaastal vo6randas Kontsern oma osalused Uhisettevitetes Cromer Trade OU, Barrow Investments OU ja
Castleberry OU. Nimetatud ettevotted olid varudena kajastatud kinnistut hoidvad projektettevtted ning seetSttu on
Uhisettevatete miilik kajastatud kasumiaruandes miitigituluna ning rahavoogude aruandes &ritegevuse rahavoona.

* Varamaad Kinnisvara OU 16,6%-lise osaluse milgi hind summas 8,650 tuhat krooni (553 tuhat eurot) tasaarveldati
Kontsemni kohustusega osade soetaja ees.

2006. aastal voorandas Kontsern osaluse jargmises iihisettevottes:

Ettevote Vddrandatud osaluse Muigihind Kasum vbi Mudigihind Kasum voi
suurus Kontsernis kahjum kahjum
vadrandamisest vadrandamisest
(lisad 12, 13) (lisad 12, 13)
tuhandetes
Tiitarettevotted
Sportings Riga RIA' 0 7,463 7,463 477 478
Uhisettevétted
Lehe Elamud OU 50 1,343 42 86 4
Kokku 8,806 7,505 563 482

' 2006. aastal véorandas Arco Development SIA vahemusosanikule 20%-lise osaluse Sportings Riga SIA-s. Kuna
Kontsernis oli véhemusosanikule kuuluv 20%-line osa Sportings Riga SIA-s labi Arco Development SIA juba varem
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kajastatud, ei vihenenud antud tehingust Kontserni osaluse suurus ega suurenenud vihemusosanikule kuulunud osa
Sportings Riga SlA-s.

EttevGtete voorandamise mdju Kontserni varadele, kohustustele ja omakapitalile oli ailjargnev:

EEK EUR
Titarettevétete vddrandamise méju Kontserni varadele ja
kohustustele 2007 2006 2007 2006
Tuhandetes e - e ——— i e e B T
Raha ja raha ekvivalendid® e 120963 0 770 0

Muu kéibevara

Pikaajalised nduded

Kinnisvarainvesteeringud (lisa 23)

Materiaalne p6hivara (lisa 24)

Lihiajalised laenukohustused

Muud luhiajalised vdlad

Pikaajalised laenukohustused e ) 0. : ,. .
" Raha ja raha ekvivalentidena on muuhulgas naidatud Arco HCE OU osaluse véérandamisest saadud miitigihind ning
31.12.06 seisuga Kontserni nduet Arco HCE OU vastu, mis ostja poolt Kontsernile tasuti.

EEK EUR

Uhisettevdtete véorandamise maju Kontserni varadele ja
kohustustele g ! 2007 2006 2007 2006

_tuhandetes

Raha ja raha ekvivalendid

Muu kéibevara

Varud

Materiaalne pbhivara (lisa 24)

Lihigjalised laenukohustused

Muud liihiajalised volad

Pikaajalised laenukohustused

7.3 Ariiihendused

Avritthendused 2007. aastal

2007. aasta 11. jaanuaril soetas Kontsern 55%-lise osaluse Léti Ehitusettevéttes Arco Construction SIA. Soetusmaksumus
oli 4,303 tuhat krooni (275 tuhat eurot), millest 1,945 tuhat krooni (124 tuhat eurot) tasuti 2007. aasta jooksul rahas ning
tlejaanud osa tasutakse kahe aasta jooksul 2010. aasta maértsiks. Kohustus ei kanna intressi ning seetéttu on seda
diskonteeritud, mille I5pptulemusel moodustab soetusmaksumus 4,070 tuhat krooni (260 tuhat eurot). Soetatud netovara ja
tekkinud firmavéartus on toodud allolevas tabelis.

EEK EUR
Tuhandetes
Soetusmaksumus e e e . e . L. 4010 ..260
Soetatud netovara diglane véaartus' 710 45
Firmavéarius (lisa 25) 3,360 215

'Arco Construction SIA varade, kohustuste ning netovara diglane vaartus vordus soetushetkel nende bilansiliste
vaartustega.

Soetusel tekkinud firmavaértus on peamiselt seotud Arco Construction SIA kliendibaasiga ning ettevétte ja potentsiaalsete
klientide vaheliste suhetega, mis lubavad jargmistel aastatel sdlmida kasulikke mitgitehinguid rohkem kui Kontsern oleks
saanud s6lmida ilma Arco Construction SIA soetamiseta. Nimetatud kliendibaasi ja kliendisuhteid ei ole kajastatud
eraldiseisva immateriaalse varana, kuna pikaajalisi mutgilepinguid ei oldud veel slmitud ning nende diglast vaartust ei ole
seega vdimalik usaldusvaarselt maarata.
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Soetusmaksumus jaguneb Arco Construction SIA varadele ja kohustustele alljargnevalt:

EEK EUR
Tuhandetes
Raha 179 11
Nouded ja ettemaksed 3,239 207
Varud 559 36
Materiaalne pdhivara (lisa 24) 382 24
Firmavaértus (lisa 25) 3,360 215
Kohustused -3,649 233
Soetusmaksumus 4,070 260

Kontsemi 2007. aasta aruandesse on konsolideeritud Arco Construction SIA 12 kuu tulud ja kulud ning varad ja
kohustused seisuga 31.12.2007. 2007. aasta jaanuaris soetatud Arco Construction SIA kiive moodustas 37,664 tuhat
krooni (2,407 tuhat eurot) Kontsemi aasta kaibest ning méju Kontserni puhaskasumile oli -873 tuhat krooni (-56 tuhat
eurot). Negativne méju puhaskasumile tulenes peamiselt soetatud Lati ehitusettevbtte kontsernisiseste kasumite
elimineerimisest seoses BiSumuiZa | projekti ehitusega.

2007. aasta oktoobris soetas Kontsern iihisettevdtte Arco Rumeenia Valdused OU teiselt omanikult 50% ettevtte osadest,
saavutades seelébi 100%-lise osaluse ettevitetes Arco Rumeenia Valdused OU ja Arco Real Estate Capital SRL.
Soetatud netovara ja tekkinud firmavaértus on toodud allolevas tabelis:

EEK EUR
Tuhandetes
Soetusmaksumus . . . 20 1
Soetatud netovara diglane vaartus -2,438 -156
Firmavaértus (lisa 25) 2,458 157

Nimetatud tehingu tulemusel klassifitseeris Kontsern kaks Ghisettevétet imber tiitarettevoteteks. Umberklassifitseerimise
mdju Kontserni varadele ja kohustustele oli alljirgnev:

EEK EUR
Tuhandetes . S . o e .
_Raha . , B ; 399 o .26
Muu kéibevara . , , e . 278 18
_Materiaalne pGhivara (lisa 24) S : e 576 . 37
Firmavéartus (lisa 25) ; . . S e 2458 157
Laenukohustused , V 1,522 97
Luhiajalised vélad 843 54

Juhul, kui Kontsern oleks Arco Rumeenia Valdused OU soetanud 2007. aasta alguses, oleks Kontserni mudgitulu
suurenenud 1,039 tuhande krooni (66 tuhat euro) ning kasum véhenenud 2,205 tuhande krooni (141 tuhande euro) vérra.

Avriiihendused 2006.aastal

2006. aastal soetatud &rilihenduste kéive moodustas 3,773 tuhat krooni (241 tuhat eurot) Kontserni 2006. a kaibest ning
mdju Kontserni puhaskasumile oli -11,446 tuhat krooni (-732 tuhat eurot). Peamiselt tulenes negatiivne méju Kontsemni
puhaskasumile &ridhenduse kaigus tekkinud firmavaartuse allahindlusest 2006. aasta I6pul (lisa 25). Juhul, kui
arithendused oleksid toimunud 01.01.2008, ei avaldaks &ritihenduste kéive ja puhaskasum Kontsemi tulemustele oluliselt
erinevat mgju, vorreldes dritthenduste mdjuga soetushetkest kuni 2006. aasta I16puni.
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10.08.2006 soetas Kontsern Tallinnas kinnisvarainvesteeringut hoidva Uhisettevotte Varamaad Kinnisvara OU, makstes
soetuse eest rahas 25,974 tuhat krooni (1,660 tuhat eurot). Soetatud ettevdtte netovara ja tekkinud firmavaartus kujunes
alljargnevalt:

EEK EUR
tuhandetes
Soetusmaksumus 25,974 1,660
Soetatud nefovara Siglane vaértus 14,657 937
Firmavéértus 11,318 723

Firmavaartus oli seotud kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekti prognoositava tuleviku rahavoo niiiidisvéartusega,
mis hinnanguliselt baseerub kinnistule tulevikus kehtestatavale detailplaneeringule.

Soetusmaksumus jaguneb Varamaad Kinnisvara OU omandamise paeval ettevtte varadele ja kohustustele alljargnevalt:

EEK EUR
tuhandetes
Raha ; , o 626 40
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 23) , 14,031 897
Firmavaartus (lisa 25) , 11,318 o723
Kohustused , ; S 0
Soetusmaksumus 25,974 1,660

01.06.2006 soetas Kontsern Saaremaal maa-arendusega tegeleva iihisettevétte Pennington Kinnisvara OU koos talle
kuuluva 100%-lise tiitarettevottega Kramer Kinnisvara OU ja Merise Arenduse OU-ga. Uhisettevdtete grupi eest tasuti
rahas 40 tuhat krooni (2 tuhat eurot). Soetusmaksumus jagunes omandatud ettevétte varadele ja kohustustele
omandamise hetkel alljargnevalt:

EEK EUR
tuhandetes : . . . T
Raha . o . ; . 190 12
Nouded ja ettemaksed ) - ) ) 152 10
Varud v o . T 14,191 907,
Luhiajalised kohustused o , S , 4,493 , -287
Pikagjalised kohustused = e I e _ . _.:10,000 639
Soetusmaksumus 40 3

2006. aasta suigisel toimus Pennington Kinnisvara OU ja tema tiitarettevdtete iihendamine nii, et ihendavaks ettevétteks
sai Kramer Kinnisvara OU. Uhise kontrolli all olevate ettevdtete Uhendamised ei majutanud Kontserni finantstulemust ja
positsiooni.

7.4 Soetused vihemusosanikelt

2007. aasta alguses soetas Kontsern vdhemusosanikelt 25%, 25% ning 20% vastavalt titarettevétete Arco Vara Riia
Valdused OU, Arco Vara Puukool OU ja Arco Real Estate UAB osadest. Tehingute tulemusel omab Kontsern 100%
nimetatud ettevotetest. Osaluste soetusmaksumus oli kokku 2,466 tuhat krooni (158 tuhat eurot) ning soetustel tekkis
positiivne firmavaartus kokku 2,581 tuhat krooni (165 tuhat eurot).
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2006. a. martsis soetas Kontsern vahemusaktsionérilt osalusi Kontserni ettevétetelt alljargnevalt:

EEK EUR

Ettevote Segment  ArcoVara Soetatud Arco Soetus- Positivne  Negatiivhe Soetus- Positiivne  Negatiivne
AS osalus osalused, Vara AS hind firmavaartus firmavasartus hind firmavéaartus firmavaartus
enne % osalus soetusel soetusel soetusel soetusel
tehingut, % peale (lisa 25) (lisa 25) (lisa 25) (lisa 25)

tehingut,

%

tuhandetes

Arco investeeringute AS Arendus 84 16 100 27,419 0 10,653 1,752 0 681
Kolde AS Arendus 734 15.9 89.3 4,322 0 0 276 0 0
Kerberon OU Arendus 67.4 16 83.35 2,230 1] 3,809 143 0 243
Arcofond OU Arendus 84 16 100 2 0 5 0 0 0
Pérnu Turg OU Arendus 84 16 100 1,588 159 0 101 10 0
Deena Ehituse QU Ehitus 84 16 100 4,438 3,609 0 284 231 0
Fimaier OU Ehitus 80 20 100 1,965 0 281 126 0 18
Kokku 41,964 3,768 14,748 2,682 241 943

Osaluste seotushind kuulub tasumisele hiliemait 2008. a. mais.

7.5 Ettevétete asutamised

2007. aastal asutas Kontsern jargmised ettevétted:

Sissemakse osa- vOi aktsiakapitali

Ettevote Asukohamaa Kontserni osaluse suurus
omandatud ettevttes, % EEK EUR
tuhandetes .
Tutarettevotted
AD Saulkrasti SIA Lati 50.4 28 2
Adepto SIA Lati 80 45 3
Arco Invest EOOD Bulgaaria 100 800 51
Arco Capital Real Estate SRL Rumeenia 100 978 63
Arco Investments TOV Ukraina 75 71 5
Arco Real Estate AS Eesti 100 400 26
Uhisettevétted
Arco & Koger EOOD Bulgaaria 50 20 1
Plavnieku Centrs SIA Lati 40 13,180 842
Kokku 15,522 993
2006. aastal asutas Kontsern jargmised ettevdtted:
— Asukohamaa sfﬁfssse;?,i, :::2:33 Sissemakse osa- vdi akisiakapitali
ettevottes, % EEK EUR
tuhandetes
Tltarettevotted
Arco Invest UAB Leedu 80 45 3
BiSumuiZas Nami SIA Lati 80 36 2
Waldrop Investments OU Eesti 100 50 3
Arco Real Estate EOOD Bulgaaria 100 36 2
Unisettevétted
Arco & Koger Investeeringute OU Eesti 50 20 1
Barrow Investments OU Eesti 50 20 1
Castleberry OU Eesti 50 20 1
o OF ALY
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_CromerTradeOU Eesti .50 20 IR |
Dreilini-Ubroko-1 SIA i 40 2 1
_Hopson Gapital OU Eesti 50 20 . 1

Kastner GuppOO  Eesti 50 20 o q
Kodukiila OU Eesti 50 L -}
__Noiland Grupp OU ) Eesti 50 20 B 1
Redman invest OU Eesti 50 20 1
Snowden OU Eesti 50 20 1
Steadman OU Eesti - 50 20 1
Arco Rumeenia Valduste OU Eesti - 50 20 1
Arco Real Estate Consulting SRL Rumeenia 50 22 1

Kokku 531 29

Lisad kasumiaruandele

8 Miiiidud toodangu kulu

EEK EUR
2007 2006 2007 2006
tuhandetes

Miitidud kinnistute soetusmaksumus -98,754 6,312

Ostetud ehitusteenus -148,501 - 9,491

Haldustegevuse kulud -16,365 - -1,048

Tojoukulud 65940 4,214

Soidukite kulud 5683 - -363

Pdhivara amortisatsioon (lisad 24, 25) 027 0 -72

Muud kulud 12607 811

Miiiidud toodangu kulu kokku -349,067 . -22,309

9 Turustuskulud

EEK EUR
2007 2006 2007 2006
tuhandetes
Reklaamikulud -10,701 684

Vahendustasud -5,493 -351

Turu-uuringud = b4

T66j6ukulud -803 51

Muud turustuskulud -1,493 95

Turustuskulud kokku -18,595 -1,188
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10 Uldhalduskulud

EEK EUR
2007 2006 2007 2006

tuhandetes ,
Tosjoukulud -85,110 -46,636 : -5,440 -2,981
Broo tegevuskulud ' 31,108 18067 1988 1,155
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud’ o <953 -36,695 .o : - =61 -2,345
P&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus? (lisad 24, 25) - ’ =331 -14,542 k,  o -200 929
Negatiivse firmavéértuse tulusse kandmine (lisa 25) = 283 Coams 18 943
Ebat6endoliselt lackuvate nduete allahindius S - 41,481 2,110 : o 'k 95 -135
Stidukite kulud ‘ e g 7067 e -452
Muud kulud - ' '-4721 ; 5344 i -341
Uldhalduskulud kokku Lo 436053 A15713. . 895 -7,395

! Juriidilise teeninduse ja konsultatsioonikulud 2007. aastal sisaldavad Kontserni (ihisettevétte juhtkonna likmega sélmitud
boonuskokkulepet, mis ulatub 12,5%-ni Ghisettevitte omakapitalist. 2007. aastal iihisettevdtte omakapital vdhenes, mis
omakorda vahendas ka boonussilisteemiga seotud kulusid summas 11,483 tuhat krooni (734 tuhat eurot). 2006. aastal oli
nimetatud boonussiisteemiga seotud kulu 25,441 tuhat krooni (1,626 tuhat eurot).

2 2006. aastal sisaldas p6Ghivara amortisatsioon ka firmavéartuste allahindluskulu summas 12,599 tuhat krooni (805 tuhat
eurof). Vaata lisaks firmavéértuste kohta lisast 25.

11 Muud éritulud ja muud é&rikulud
Muud éaritulud
EEK EUR
2007 2006 2007 2006
tuhandetes S
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vadrtuse muutusest (lisa 23) 388,950 (8.562 . 24,858
Kasum Kinnisvarainvesteeringute miigist 167 1612
Kasum bicloogiliste varade diglase vartuse muutusest (lisa 21) 63
[Kasum materiaalse pohivara miilgist 407
- Muud tulud 20
Muud dritulud kokku 422,928 : 27,030
Muud &rikulud
EEK EUR
2007 2006 2007 2006
_tuhandetes I e e S s
_Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest (lisa 23) -897
_Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist 0
Kahjum materiaalse pShivara muiigist 2

Viivised ja trahvid®

Muud kulud

Muud arikutud kokku -162,788

! Kahjum materiaalse pbhivara allahindiusest ja likvideerimisest 2007. aastal sisaldab I6petamata ehitusena kajastatud
kinnisvaraobjekti allahindluse tihistamist. Esialgse allahindluse kaetavale vaartusele tegi Kontsern 2006. aastal ning
allahindlusel tugineti kontsemivélise atesteeritud hindaja ekspertarvamusele kinnisvaraobjekti kohta vérreldava hinna
meetodil ning juhtkonna hinnangutele téendoliste miiligikulutuste osas. 2007. aastal teostati sama objekti kohta uuesti
kaetava véértuse test ning tugineti samuti kontsemnivéliste atesteeritud hindajate arvamustele. Testi tulemusel leiti, et
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kinnisvaraobjekti vaartus seisuga 31.12.07 oli vérreldes 31.12.06 seisuga téusnud 18,778 tuhande krooni vérra (1,200
tuhat euro vérra).

2 Viivised ja trahvid 2006. a. sisaldasid Holiday Club Estonia projektiga seotud lepingust taganemise trahvi summas
73,539 tuhat krooni (4,700 tuhat eurot).

12 Finants- ja investeerimistegevuse tulud
EEK EUR

2007 2006 2007 2006
tuhandetes SO
Kasum titarettevdtte osade ja aktsiate mugist (lisa 7.2) 7463 7,888 417
Kasum iihisettevotte osade muiigist (lisa 7.2) 42 : 7  ."'681 3
Intressitulud 3367 1,920 215
Kasum valuutakursi muutusest L " 39 0 e k 2 0
Tulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt' e 50,725 5,343 3241 341
Finants- ja investeerimistegevuse tulud kokku 25005 16215 13741 1,036

' Tulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 2007. aastal sisaldavad muuhulgas Kontserni Ghisettevéttele
kuuluva Explorer Property Fund —Baltic States AB &iglasele vaartusele hindamise kasumit summas 41,238 tuhat krooni
(2,636 tuhat eurot) ning Arco Balti Kinnisvaraportfell AS eelisakisia iglasele vaartusele hindamise kasumit summas 1,362
tuhat krooni (87 tuhat eurot). Seoses kolme vahemusaktsionari miitigioptsiooni tiihistamisega teenis Kontsern 2007. aastal
kasumit 3,330 tuhat krooni (213 tuhat eurot).

2006. aastal sisaldavad tulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt muuhulgas Giglases vaartuses kajastatud
finantsvarade Gmberhindiust summas 5,343 tuhat krooni (341 tuhat eurot). Lisainformatsioon diglases vaartuses
kajastatavate finantsvarade kohta on toodud lisas 17.

13 Finants- ja investeerimistegevuse kulud
EEK EUR

2007 2006 2007 2006
Tuhandetes . o
Kahjum tiitarettevotete osade ja akisiate migist (lisa 7.2) 0
Kahjum sidusettevitetest kapitaliosaluse meetodil -40 : -3
Intressikulud® . o -30,800 1,968
Kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutel® 6,411 -410
Kahjum valuutakursi muutustest 682 -44
Finantsvarade allahindluskuiu® 11,721 748
Finants- ja investeerimistegevuse kulud kokku -49,654 ‘; -3,173

' Intressikulud koosnevad olulises osas kinnisvaraprojektide soetamiseks ja ehitamiseks vdetud laenude ja vdlakirjade
intressidest. Intressikulud, mis tekivad seoses pooleliolevate arendusprojektide finantseerimiseks véetud laenudega, on
kapitaliseeritud. Kapitaliseeritud intresside summa 2007. aastal moodustas 21,646 tuhat krooni (1,383 tuhat eurot). 2006.
aastal vastavalt 16,783 tuhat krooni (1,073 tuhat eurot).

2 Kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 2007. aastal sisaldavad vahemusosaniku miitgioptsiooni vaartuse
suurenemist summas 2,864 tuhat krooni (183 tuhat eurot). Antud miiligioptsiooniga seotud kohustuse kohta vt lisast 28.

2006. aastal sisaldasid kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt néude allahindlust kohalike omavalitsuste vastu
summas 6,408 tuhat krooni (410 tuhat eurot).

® Finantsvarade allahindiuskulu 2007. aastal sisaldab Kippsala projektiga seotud ndude aliahindlust summas 25,258 tuhat
krooni (1,614 tuhat eurot) ning muid vaiksemaid finantsvarade allahindluseid summas 510 tuhat krooni (33 tuhat eurot).
Kippsala projektiga seotud ndude allahindlus tugines Kontserni juhtkonna hinnangule néude lackumise aja ja toensosuse
kohta.

Finantsvarade allahindluskulu 2006. aastal sisaldas néude allahindlust siduseftevétte vastu summas 8,900 tuhat krooni
(569 tuhat eurot) (lisa 22) ning muude pikaajaliste finantsinvesteeringute allahindluseid summas 2,821 tuhat krooni (180
tuhat eurot).
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14 Tulumaksukulu
EEK EUR

2007 2006 2007 2006
tuhandetes
Dividendide tulumaksukulu ,412,129 -3,570 <775 -228
Tulumaksukulu Lati titarettevStete kasumilt : : -2,569 -6,109 164 -390
Tulumaksukulu Bulgaaria tutarettevotete kasumilt 163 5 - : } 10 0
Tulumaksukulu Leedu titarettevdtete kasumilt i 0 11 - : : 0 7
Tulumaksukulu Ukraina tutarettevdtete kasumilt ‘ 273 0 (A7 0
Tulumaksukulu kokku L 408 9,563 L o8 -611

Tulumaksukulu L&ti ja Bulgaaria tutarettevbtete kasumilt 2006. aastal sisaldab Lati titarettevéttes kinnisvara-
investeeringuna kajastatud objekti tleshindiuselt arvestatud tulumaksukulust summas 1,353 tuhat krooni (86 tuhat eurot).
Kontsemn on seisuga 31.12.2007 kajastanud edasiliikkunud pikaajalist tulumaksukohustust summas 1,321 tuhat krooni (84
tuhat eurot), 31.12.2006 seisuga vastavalt 1,353 tuhat krooni (88 tuhat euros).

15 Kasutusrendikulu
Kontsern on aruandeperioodil rentinud biirooruume, transpordivahendeid ning kontoriseadmeid alljargnevait:

EEK EUR
Rendikulu 2007 2006 2007 2006
Tuhandetes , e
Ruumid 5711 es0 365
Transpordivahendid 3680 2% 235
Kontoriseadmed , 1867 189 119
Kokku L 18Az8 11,288 1150 720

16 Puhaskasum aktsia kohta

Tava puhaskasumi arvutamiseks aktsia kohta jagaiakse Emaettevotte aktsiondridele jaotatav aasta puhaskasum aasta
jooksul kéibelolevate lihtaktsiate kaalutud keskmise arvuga. Kuna ettevéttel ei ole potentsiaalseid lihtaktsiaid, vérdub
lahustatud puhaskasum aktsia kohta tava puhaskasumiga aktsia kohta.

EEK EUR
2007 2006 2007 2006
Kroonides ja eurodes o ; S
Kaalutud keskmine lintakisiate arv (tk) 82,516,203 67,784,150 82,516,293 67,784,150
Emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasum , ) 7 ) 227,587 207,945 14,546 13,291
Puhaskasum akisia kohta (kroonides ja eurodes aktsia kohta) 2.76 3.07 0.18 0.20

2007. aasta mais suurendas Arco Vara AS fondiemissiooni teel aktsiakapitali 373,331 tuhande krooni (23,860 tuhande
euro) ulatuses akisiaseltsi omakapitali arvel tsiendavaid sissemakseid tegemata. Fondiemissiooni kiigus lasti vélja
37,331,113 uut 10-kroonise nimivadrtusega aktsiat. Nimetatud péhjusel muudeti 2006. aasta keskmist aktsiate arvu
tagasiulatuvalt ning see moodustas 2006. aastal keskmiselt 67,784,150 aktsiat.
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Lisad bilansile

17 Finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringud seisuga 31.12.2007 koosnevad olulises osas Kesko OY kommertspaberitest. 2007.
aasta I6pu seisuga omas Kontsem 7,500 Kesko OY kommertspaberit vaartusega 9,854 krooni (630 eurof) tiikk, kokku
seega 73,905 tuhat krooni (4,723 tuhande euro) vaartuses. Kesko QY vdlakirjade lunastamistahtaeg on 13.03.2008.

Lisaks Kesko OY kommertspaberitele sisaldavad lihiajalised finantsinvesteeringud seisuga 31.12.2007 finantstagatise
lepingu alusel seatud deposiiti summas 4,620 tuhat krooni (295 tuhat eurot). Nimetatud deposiit on tagatiseks Kontserni
tatarettevétte laenule ning tagastatakse 2008. aasta esimesel poolel.

Pikaajaliste finantsinvesteeringute saldosid 2007 ja 2006 I6pu seisuga illustreerib alljirgnev tabel:

EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes
Pikaajalised investeeringud akisiatesse - kajastatud soetusmaksumuses : i 128 131 ; 8 8
Pikaajalised investeeringud akisiatesse - kajastatud Giglases vaartuses’ 48,387 8215 3003 525
Ettemaksed aktsiate eest® ; e 0 57,423 Ly 3,670
Kokku pikaajalised investeeringud visrtpaberitesse . asEis 65769 .. 34061 4,203

! Pikaajalised Giglases v&artuses kajastatud investeeringud aktsiatesse koosnevad olulises osas investeeringutest
Explorer Property Fund — Baltic States AB ja Arco Balti Kinnisvaraportfell AS vaartpaberitesse, mis seisuga 31.12.2007
moodustavad 48,281 tuhat krooni (3,086 tuhat eurot), 31.12.2006 seisuga vastavalt 5,680 tuhat krooni (363 tuhat eurot).

Oiglase vaartuse leidmisel on Explorer Property Fund — Baltic States AB puhul tuginetud fondi tiitarettevotete Giglastele
vaartustele, mille alusel leitakse Kontserni thisettevéttele kuuluvate edukustasude niitdisvaartus. Fondi ttarettevotetele
kuuluva vara véartust hindavad séltumatud atesteeritud hindajad.

Arco Balti Kinnisvaraportfell AS puhul leitakse Giglane vasrtus Kontserni Uhisettevottele kuuluvate juhtimistasude
diskonteeritud vaartuste pohjal.

Oiglases vaartuses kajastatud investeeringud kuuluvad varade gruppi ,Finantsvarad Giglases véartuses muutusega [abi
kasumiaruande. Oiglases vaartuses kajastatud finantsinvesteeringute Gimberhindluste kohta on toodud lisainformatsiooni
lisas 12.

? Ettemaksed aktsiate eest seisuga 31.12.2006 sisaldasid ettemaksu Lati ettevitte Eurolines SIA aktsiate omandamiseks.

Ettemaks oli seotud Kippsala projektiga. Ettemaks klassifitseeriti 2007. aastal Gmber lihiajaliseks ndudeks. Ettemaksu
Umberklassifitseerimise kohta on toodud lisainformatsiooni aruande lisas 18.

18 Néuded

Liihiajalised n6uded
EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

tuhandetes

Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad :
Ebatbendoliselt lackuvad summad .-18
Nbéuded ostjate vastu kokku (lisa 35) 2,885
Muud lihiajalised nduded ) -
Néuded uhisettevdtete vastu (lisa 39) 578
Antud laenud" ] 963
Muud lihigjalised nduded® 636
2177

Muud lithiajalised nduded kokku
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EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Viitlaekumised
Intressid® 5807 3,028 : 371 194
Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest* e : 21,635 4,537 1,383 290
Kaibemaksu ettemaksed ja tagasinduded® 107,406 15,695 : 6,864 1,003
Muud viittaekumised © 618 34 39 2
Viitlaekumised kokku . 135464 23,204 8,857 1,489
Luhiajalised nduded kokku . 797480 102498 18994 6,551

' Antud tagatiseta laenud laenude kaalutud keskmine intressimééar 2007 .aastal oli 4,8% (2006: 5,0% aastas). Antud laenud
sisaldavad ndudeid seotud osapoolte vastu summas 12,391 tuhat krooni (792 tuhat eurot), 2006 vastavalt 13,326 tuhat
krooni (852 tuhat eurot).

2 Muud lithiajalised néuded seisuga 31.12.07 sisaldavad:

- Kippsala projektiga seotud nbuet summas 33,675 tuhat krooni (2,152 tuhat eurot). 31.12.2006 seisuga olid
Kippsala projekti paigutatud vahendid kajastatud ettemaksena akisiate eest real ,Pikagjalised investeeringud
véartpaberitesse” summas 57,423 tuhat krooni (3,670 tuhat eurot). 2007. aasta 16pul otsustas Kontsern antud
projektist valjuda ning esitas ndude aktsiate eest ettemaksu saajale ettemaksu tagastamiseks. 31.12.2007
seisuga hindas Kontsern Kippsala projektiga seotud ndude alla summas 25,258 tuhat krooni (1,614 tuhat eurot)
(lisa 13).

- Nouet kinnistule kasutusdiguse seadmise eest summas 2,321 tuhat krooni (148 tuhat eurot), seisuga 31.12.2006
kajastas Kontsern nimetatud néuet samas summas.

- Noudeid seotud osapoolte vastu summas 6,315 tuhat krooni (404 tuhat eurot). Seisuga 31.12.2006 sisaldasid
muud [Ohiajalised nduded ndudeid seotud osapoolte vastu summas 5,193 tuhat krooni (332 tuhat eurot). Seotud
osapoolte kohta on toodud lisainformatsiooni lisas 39.

- Oiglases vaartuses kajastatud intressivahetuslepingust tulenevat nduet summas 1,330 tuhat krooni (86 tuhat
eurot). Seisuga 31.12.2006 oli vastav ndude summa 1,560 tuhat krooni (100 tuhat eurot). Lisainformatsioon
intressivahetuslepingu kohta on toodud lisas 35.

- Nouet titarettevotte aktsiate miiligist summas 900 tuhat krooni (58 tuhat eurot). 2006. aasta I6pul oli sama néue
kajastatud pikaajalise ndudena diskonteerituna summas 868 tuhat krooni (55 tuhat eurot).

- Muid vaiksemaid ndudeid kogusummas 2,907 tuhat krooni (185 tuhat eurot), 2006 vastavalt 870 tuhat krooni (56
tuhat eurot).

% Intressinduded sisaldavad seisuga 31.12.07 muuhulgas intressinbudeid seotud osapoolte vastu summas 1,242 tuhat
krooni (79 tuhat eurot), 2006. aasta I6pu seisuga vastavalt 1,566 tuhat krooni (100 tuhat eurot). Seotud osapooite kohta on
toodud lisainformatsiooni lisas 39.

* Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest summas sisaldavad ehituslepingutest valmidusastme meetodil tulenevaid
ndudeid tellijatele (vt. pikaajaliste ehituslepingute kohta ka lisast 28).

5 Kaibemaksu ettemaksed ja tagasinduded seisuga 31.12.07 on olulises osas seotud Bulgaarias, Lati ja Leedus
kéimasolevate arendusprojektide kaibemaksude ettemaksetega, mis laekuvad 2008. aastal. Madridi ja Manastirski
(Bulgaaria), Hills (Leedu) ja BiSumuiZa 1 (Lati) projektide kaibemaksu ettemaksed seisuga 31.12.07 moodustasid kokku
94,009 tuhat krooni (6,008 tuhat eurot).

Pikaajalised nouded

EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

uhandetes

Nouded hisettevdtete vastu (lisa 39)

Pikaajalised laenunéuded'

Muud pikaajalised nduded
Pikaajalised néuded kokku

! Pikaajalised laenunduded seisuga 31.12.2007 sisaldasid ndudeid seotud osapoolte vastu summas 907 tuhat krooni (2
tuhat eurot). 31.12.2006 sisaldasid pikaajalised laenunduded ndudeid seotud osapoolte vastu summas 5,197 tuhat krooni

) g D Y ;Dr identification purposes only Lehekiilg 53
K LOD gl pansT R YOUNG




Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

(332 tuhat krooni). Néuded olid tagamata ning kandsid intressi 4%-6% aastas. Seotud osapoolte kohta on toodud
lisainformatsioon lisas 39.

2 Ettemaksed pikaajaliste finantsinvesteeringute eest seisuga 31.12.2006 koosnesid:

- ettemaksust (hisettevdtte asutamiseks Lati Vabariigis summas 2,716 tuhat krooni (174 tuhat eurot). Antud ettemaks
tagastati 2007. aastal.

- muudest viiksematest ettemaksudest summas 65 tuhat krooni (4 tuhat eurot).

19 Ettemakstud kulud

Ettemakstud kulud seisuga 31.12.2007 koosnevad jargmistest tulevaste perioodile kuludest:

- Ehitusettevbtete poolt hankijatele tehtud ehitusteenuste ettemaksetest summas 7,254 tuhat krooni (464 tuhat
eurot).

- 2007. aasta reklaamiirituste ettemaksed summas 500 tuhat krooni (32 tuhat eurot),seisuga 31.12.2006 vastavalt
2,000 tuhat krooni (128 tuhat eurot).

- muudest tulevaste perioodide kulude ettemaksetest summas 2,696 tuhat krooni (172 tuhat eurot), 31.12.2006
seisuga vastavalt 2,429 tuhat krooni (155 tuhat eurot).

20 Varud
EEK EUR

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
Tuhandetes e
Edasimiilgiks soetatud ja arendatavad kinnistud' 415567 oo 71,,040 26,560
Muud edasimaiigiks ostetud kaubad 6580 287 421
Materjalid ja valmistoodang F 0
Ettemaksed tarnijatele , o 31879 9670 2 617
Varud kokku . 1148433 431817 73308 27,598

Real ,Edasimiiligiks ostetud ja arendatavad kinnistud” kajastab Kontsern kdiki elamuarendusprojekte ning kinnistuid, mis
on soetatud edasimuiitigiks.

'Oluline suurenemine on seotud Tivoli projekti Umberklassifitseerimisega kinnisvarainvesteeringutest varudeks (lisa 23).
Umberklassifitseerimise 2007. a. alguses summas 300,000 tuhat krooni (19,173 tuhat eurot) tingis arenduse segmendi
juhtkonna hinnang kinnistu tulevasele kasutuseesmargile ning positiivsed arengud projekti detailplaneeringu kehtestamise
protsessis.

Juhtkonna hinnangul kuuluvad peale 31.12.2008 realiseerimisele real ,Edasimiliigiks soetatud ja arendatavad kinnistud’
kajastatud kinnisvaraobjektid summas 908,475 tuhat krooni (58,062 tuhat eurot).

Edasimiiiigiks soetatud ja arendatavaid kinnistuid on seisuga 31.12.2007 panditud Kontserni laenukohustuste tagatiseks
kokku summas 810,212 tuhande krooni (51,782 tuhande euro) vaartuses, 31.12.2006 seisuga vastavalt 272,473 tuhande
krooni (17,414 tuhande euro) vaartuses.
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21 Bioloogilised varad
EEK EUR
tuhandetes
Saldo seisuga 31.12,2005 6,020 385
Soetused 339 22
Sihtfinantseerimine (lisa 34) -232 -15
Muiigid 979 62
Kasum vdi kahjum Giglase vaartuse muutusest (lisa 11) 993 63
Saldo seisuga 31.12.2006 6,141 393
Soetused ‘ 164 10
Madgid -701 -45
Kasum v8i kahjum Giglase vadrtuse muutusest (lisa 11) 2,756 176
Saldo seisuga 31.12.2007 8,360 534
Seisuga 31.12.2006 sisalduvad bioloogiliste varade jaagis riihmitatuna valmidusastme jargi:
EEK EUR

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes . . I
Kupsed ehk mutgiks vaimis taimed 464 : 44 30
Ebakiipsed ehk muugiks mitte vaimis taimed 819 | ® 52
Raievalmis mets 486 - 0 31
Kasvav mets, mille osas ei ole vee! raieluba saadud 4372 ;- 444 . 280
Bioloogilised varad riihmitatuna valmidusastme jirgi kokku : ', 60 6,141 - = G 534 393

Kasvavat metsa omab Kontsemn seisuga 31.12.2007 kokku 448 ha (2006: 443 ha).

Bioloogiliste varade haldamise kulud ulatusid 2007. aastal 1,381 tuhande kroonini (88 tuhande euroni), 2006. aastal
vastavalt 732 tuhande kroonini (47 tuhande euroni).

22 Sidusettevoétted
tuhandetes . .
Kontsern asutas 2006. aasta aprillis sidusettevotte Gilmor Grupp OU. 12. aprillil 2006. a. sdlmis Gilmor Group OU

kinnistute vladigusliku ostulepingu, mis andis ettevéttele Siguse omandada Tallinnas asuvad kinnistud. Véladigusliku
lepingu alusel tegi ettevbte kinnistute miijale ettemaksu summas 15,000 tuhat krooni (958 tuhat eurot). Kinnistute
muugileping satestas, et lepingust taganemise korral on ettevite kohustatud tasuma leppetrahvi 15,000 tuhat krooni (958
tuhat eurot). BllanS|paeva seisuga peab Gilmor Group OU juhatus ebatdensioliseks voladiguslikust lepingust tuleneva
kinnistute omandamise Siguse kasutamist ning seetGttu on ettevite 2006. aasta aruandes kajastanud nimetatud lepingust
tuleneva leppetrahvi kulu. Kontserni osa Gilmor Grupp OU omakapitalis seisuga 31.12.2007 -3,024 tuhat krooni (-193
tuhat eurot), 31.12.2006 vastavalt -3,003 tuhat krooni (-192 tuhat eurot), millest -40 tuhat krooni (-3 tuhat eurot) kajastati
kapitaliosaluse kahjumina Kontsemni kasumiaruandes Finants- ja investeerimistegevuse kulude koosseisus ning Ulejasnud
osa kajastatakse bilansivaliselt.

. Kontsern andis Gilmor Grupp OU-le Tallinnas kinnistute omandamiseks 2006. aastal laenu 8,900 tuhat krooni (569 tuhat

eurot). Projekti dnnestumise ebatdenaoliseks hindamisel tegi Kontsern antud laenu osas provisjoni 100% ulatuses.
Provisjon on kajastatud kasumiaruandes Finants- ja investeerimistegevuse kulude koosseisus real ,Muud finantskulud”.

Kontsernile kuulub ettevbttest 20%-ne osa. Kontsern on nii 2007. kui ka 2006. aasta I16pu seisuga Gilmor Group OU
osakapitali sissemakse eest volgu mitteseotud osapoolele 40 tuhat krooni (3 tuhat eurot),.

Kontsern on 2008. aasta alguses alustanud Gilmor Group OU likvideerimist.
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23 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastab Kontsern véljarenditavaid &rihooneid ning arenduspotentsiaaliga kinnistuid, mille
tuleviku kasutuseesmark tulevikus ei ole veel kindel.

Kinnisvarainvesteeringutes toimusid 2007. ja 2006. aastal jargmised muudatused:

EEK EUR
Tuhandetes
Saldo seisuga 31.12.2005 851,104 B 54,395
Soetused 13,274 848
Kapitaliseeritud laenukulutused ) 551 35
Muagid -26,559 -1,696
Lisandumised &rilihendustest (lisa 7.3) 14,031 897
Umberklassifitseerimised materiaalsest pohivarast (iisa 24) ; ; 251,961 16,103
Kasum vbi kahjum iglase vaartuse muutusest (lisa 11) 374,919 23,961
Saldo seisuga 31.12.2006 , 1,479,281 94,543
Soetused ) 3,016 194
Migid ; -58,949 3768
Véljaminekud tiitarettevottes osaluse miiigil ja Gihisettevotteks ‘
imberkujundamisel (lisa 7.2) ) ) ) -192,500 . -12,303
Omberklassifitseerimised varudesse (lisa 20) . -300,000 -19,173
Umberklassifitseerimised varudest ) , 4,446 284
Umberklassifitseerimised materiaalsest pdhivarast (lisa 24) ] o 6,876 439
Kasum v8i kahjum iglase véartuse muutusest (lisa 11) 57,829 3,696
Saldo seisuga 31.12.2007 999,999 63,912

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse méaaramisel on 2007. aastal kdigi kinnisvarainvesteeringute puhul kasutatud
Kontsernist séltumatute hindajate ekspertarvamusi.

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse méaramisel tugineti rahavooprojektide puhul jargmistele eeldustele:
2007 2006

%

Renditulu kasv aastas 1-5
Kulude kasv aastas 2-3
Véljarenditavate pindade vakants 325

7-10

Diskontomaaér projektist valjumisel

Kinnisvarainvesteeringutelt teeniti 2007. aastal renditulu 36,027 tuhat krooni (2,303 tuhat eurot), 2006 vastavalt 37,747
tuhat krooni (2,412 tuhat eurot). Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt seotud kulud ulatusid 7,906 tuhande
kroonini (505 tuhande euroni), 2006 vastavalt 10,959 tuhande kroonini (700 tuhande euroni).

Pikaajaliste katkestamatute kasutusrendilepingute tulu jaguneb tshtaegade I6ikes jargmiselt:

Renditulu EEK EUR
2007 2006 2007 2006
fuhandetes
kuni1aasta 293
.25 aastat 596
Ule 5 aasta 797
Kokku 1,686

Varem olemas olnud kinnisvarainvesteeringutesse tehti parendusi kokku 8,085 tuhat krooni (517 tuhat eurot), 2006. aastal
vastavalt 8,694 tuhat krooni (556 tuhat eurot).
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Kinnisvarainvesteeringute soetusest on Kontsern seisuga 31.12.2007 véigu 798 tuhat krooni (51 tuhat eurot). 2006. aasta
I6pu seisuga oli Kontsernile vdladiguslike miiligikokkulepete alusel tehtud ettemakseid 5,000 tuhat krooni (320 tuhat
eurot), mis tasuti 2007 .aastal.

Kontsern on seisuga 31.12.2007 laenukohustuste tagatiseks pantinud kinnisvarainvesteeringuid summas 983,568 tuhande
krooni (62,861 tuhande euro) vaartuses, 2006. aasta I16pu seisuga vastavalt 1,202,542 tuhande krooni (76,856 tuhande
euro) vaartuses.

KapitalirendivSignevus soetatud kinnisvarainvesteeringutega seoses moodustas seisuga 31.12.2007 1,162 tuhat krooni
(74 tuhat eurot). 31.12.2006 oli nimetatud kapitalirendivdlgnevus 1,961 tuhat krooni (125 tuhat eurot).

24 Materiaalne péhivara
Maa ja ehitised Masinad ja Muu Lopetamata Materiaalne
seadmed materiaaine ehitis ja pohivara kokku
pohivara ettemaksed
EEK tuhandetes
Jadkvaartus 31.12.2005 16,956 1,464 2,938 153,043
Ostud ja parendused 5,662 1,580 3,242 296,159
Kapitaliseeritud laenukulutused o] 0 o] 16,232
Sihtfinantseering (lisa 34) 723 -242 -315 -104
Allahindlused ja likvideerimine (lisa 11) o 0 -10 ‘ -8 -72,805
Mutgid ; . -30 0 : 98 5,470
Véljaminekud Uhisettevotte madgist (lisa 7.2) Y 0 5 .0
Umberkiassifitseerimised’ ; 297 0 -10 -333,256
Amortisatsioonikulu (lisa 8, 10) ; 833 531 _-1,420 0
Jadkvadrtus 31.12.2006 , 21,329 2,261 4,324 53,799
s.h soetusmaksumus 30,052 5,553 8,256 53,799
s.h akumuleerunud armortisatsioon -8,723 -3,292 - -3,932 0
Ostud ja parendused , 7,207 3,115 5,396 37,341
Kapitaliseeritud laenukulutused ) ) 0 662 ) 0 14,530
Lisandumised arithendustest (fisa 7.3) .0 Y 695 0
Lisandumised véhemusakisionarilt osaluste
omandamisel (isa7.4) o 0 482 94 0
Allahindluse tihistamine (lisa 11) ‘ .0 0 0 18,778
Miidgid 0 569 -79 8,965
Véljaminekud tutarettevdtte miigist (lisa 7.2) ) ) -96 o 0 0 i ~.-6,801
Umberklassifitseerimised’ o o ... B3 300 -300 -6,876
Amortisatsioonikulu (lisa 8,10) . Ao M7 2147 0
Jaéakvaartus 31.12.2007 - ) 26,940 5134 7,983 101,806
s:h soetusmaksumus e , . . 37,083 ... 9108 13637 ... 101,806
s.h akumuleenimud amortisatsioon -10,143 -3,974 -5,654 0
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Maa ja ehitised Masinad ja Muu Lopetamata Materiaaine
seadmed materiaalne ehitis ja pohivara kokku
pohivara ettemaksed
EUR tuhandetes
Jédkvaartus 31.12.2005 1,084 94 188 9,781 11,147
Ostud ja parendused 362 101 207 18,928 19,598
Kapitaliseeritud laenukulutused 0 0 0 1,037 1,037
Sihtfinantseering (lisa 34) -46 -15 -20 -7 -88
Allahindlused ja likvideerimine (lisa 11) 0 -1 -1 -4,653 -4,655
Miugid -2 0 -6 -358
Umberklassifitseerimised’ 19 0 -1 -21,281
Amortisatsioonikulu (lisa 8, 10) -53 -34 -91 0 -178
Jadkvadrtus 31.12.2006 1,363 145 276 3438 5,222
s.h soetusmaksumus 1,921 355 528 3,438 : 6,242
s.h akumuleerunud amortisatsioon -558 -210 -251 0 ~1,019
Ostud ja parendused 461 199 345 2,387 3,392
Kapitaliseeritud laenukulutused 42 0 929 . 971
Lisandumised &riithendustest (lisa 7.3) 0 0 44 0 . 44
Lisandumised véhemusaktsiondrilt osaluste
omandamisel (lisa 7.4) 0 31 6 0 37
Allahindluse tihistamine (lisa 11) 0 0 0 1,200 o 1,200
Miiiigid 0 -36 5 573 614
Valjaminekud tutarettevotte muugist (lisa 7.2) 6 0 0 435 441
Omberklassifitseerimised" -4 19 -19 439 443
Amortisatsioonikulu (lisa 8, 10) 92 -71 -138 0o -301
Jaskvisrtus 31.12.2007 , 1,722 328 510 6,507 9,067
8.h soetusmaksumus 2370 582 872 6,507 10,331
s.h akumuleerunud amortisatsioon -648 -254 -362 0 -1,264
! Umberklassifitseerimised 2007. ja 2006. aastal:
Maa ja ehitised Masinad ja Muu materiaalne Lépetamata Materiaalne
seadmed pdhivara ehitis ja pdhivara kokku
ettemaksed
EEK tuhandetes
Ariobjektide Gmberklassifitseerimine :
_kinnisvarainvesteeringuks arenduse I5ppemisel 0 0 0 ~-251,961 -251,961
Umberkiassifitseerimine varudeks . o 0 0 o  -81,008 =81,008
Umberkiassifitseerimised materiaalse pdhivara e :
rihmades . e . 297 0 S0 287 -0
_Umberklassifitseerimised kokku 2006. aastal -4 0 10  -333,256 —332,969
Ariobjektide Umberklassifitseerimine i :
kinnisvarainvesteeringuks arenduse [6ppemisel ) o 0 C 0 -6,876
Umberklassifiiseerimine varudeks , B 63 0 0 63
Umberklassifitseerimised materiaaise pohivara
fuhmades . 0 300 ...m800 S0
Umberklassifitseerimised kokku 2007. aastal -63 300 -300 . 6,939
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Maa ja ehitised Masinad ja Muu materiaalne Lopetamata Materiaalne
seadmed pohivara ehitis ja pdhivara kokku
ettemaksed

EUR tuhandetes
Ariobjektide imberklassifitseerimine :
kinnisvarainvesteeringuks arenduse [3ppemisel 0 0 0 -16,103 -16,103
Umberklassifitseerimine varudeks™! 0 0 0 5,177 ‘ 5,177
Umberklassifitseerimised materiaalse pohivara
rithmades 19 0 -1 -18 0
Umberklassifitseerimised kokku 2006. aastal 19 0 -1 -21,299 221,280
Ariobjektide imberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks arenduse I3ppemisel 0 ) 0 -439 -439
Umberklassifitseerimine varudeks ] -4 0 0 0 oot
Umberklassifitseerimised materiaalse pohivara SR TS
rihmades 0 19 -19 0 0
Umberklassifitseerimised kokku 2007. aastal 4 19 19 439 .. 443

1 Kontsern sélmis 2006. a. suvel kavatsuste protokolli Narvas I[opetamata ehitusena kajastatud asuva kinnisvaraobjekti
muiigiks 2007. aastal. Kontsern vottis nimetatud kavatsuste protokolliga kohustuse [Spetada kinnisvaraobjektil
ehitust6dd hiliemalt 2007. aasta kevadeks ning sélmida rentnikega rendilepingud vahemalt 50% renditava pinna osas.
Kinnisvaraobjekti kasutuseesmargi muutuse tttu klassifitseeriti objekt 2006. aastal imber varudeks summas 81,008
tuhat krooni (5,177 tuhat eurot).

Muu informatsioon materiaalse pdhivara kohta:

EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes . ) ) )
Tagatiseks panditud materiaalse péhivara bilansiline vaartus =  ',_17¢‘2':’,5‘41 64,639 : o 6554 4,131
Materiaalse pohivara ostu eest tasumata summad o b ;' . 2.864 20,277 - . v F 183 1,296
Lépetamata ehitusena kajastatud kinnisvaraobjektide TERTR e BE R LR
ehituslepingutest tulenevate maksete kohustus S 2,881 0 ol 168 0
25 Immateriaalne péhivara
Firmavéértus Arvuti tarkvara Immateriaalne
pohivara kokku
EEK tuhandetes . : :
_Jadkviddrtus 31.12.2005 o ] ) o 13,071 ) 513
Ostud ja parendused - I 0 .93
Lisandumised véhemusosanikult osade soetusel (lisa 7.4) o 3,768 .0
Lisandumised &rilihendustest (lisa 7.3) o o 11,318 0
Moogid . B 0 -15
Vaértuse langusest tulenevad allahindlused (lisa 10) o N o -12,599 } 0
Amortisatsioonikulu (lisa10) o , o ) o -286
Jadkvadrtus 31.12.2006 . S S : o 15,858 . 1147
s-h soetusmaksumus e S . B 15668 1840
s.h akumuleerunud amon‘isatsioon R o o o 0 ) _-693

_Ostud ja parendused . I 0 825
Lisandumised &ritihendustest (lisa 7.3) N o . _b5g1s .0
Lisandumised vahemusosanikelt osaluse soetusest (lisa 7.4) o o 2,581 o 11
Moogid S R S ‘ S |-
_Amortisatsioonikulu (lisa 10) ) R e 0 -432
Jadkvédrtus 31.12.2007 R 23,957 . 1,548
s.h soetusmaksumus . — 23,957 e 2,665
s.h akumuleerunud amortisatsioon 0 -1,117
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Firmavadrtus Arvuti tarkvara Immateriaalne
p&hivara kokku
EUR tuhandetes
Jidkvédrtus 31.12.2005 835 33 868
Ostud ja parendused 0 60 60
Lisandumised vahemusosanikult osade soetusel (lisa 7.4) 241 0 241
Lisandumised &ribhendustest (lisa 7.3) 723 0 723
Muugid 0 -1 -1
Vaértuse langusest tulenevad allahindlused (lisa 10) -805 0 -805
Amortisatsioonikulu (lisa 10) 0 -18 -18
Judkvadrtus 31.12.2006 994 73 1,068
s.h soetusmaksumus 994 118 1,112
s.h akumuleerunud amortisatsioon 0 44 44
Ostud ja parendused 0 53 53
Lisandumised &rithendustest (lisa 7.3) 372 0 372
Lisandumised véhemusosanikelt osaluse soetusest (lisad 7.4) 165 1 166
Amortisatsioonikulu (lisa 10) 0 -28 -28
Jadkvadrtus 31.12.2007 1,531 99 1,630
s.h soefusmaksumus 1,531 170 1,701
s.h akumuleerunud amortisatsioon 0 -71 -71
Firmavaértuse j@dkvéartus segmentide kaupa on néidatud alljsrgnevas tabelis:
Teeninduse segment Arenduse segment  Ehituse segment Kokku
EEK tuhandetes i } B ;
Jadkvadrtus 31.12. 2005 0 1,123 11,948 13,071
:i:::n;i:;msed vahemusaktsionarilt osaluste omandamise! 0 156 k ' 3,610 3,768
Lvsandumlsed énuhendustest (Ilsa 7.3) 0 11,318 O 1 1 318
Allahmdlused véértuse langusest (Ilsa 10) 0 —12 5997 ’ 7 0 =12,599
Jadkvasrtus 31.12.2006 0 o 15,558 15,558
(li:::r;dz;msed véhemusakfsionérilt osaluste omandamisel 4539 500 0 5,039
Llsandumlsed anuhendustest (Ilsa 7. 3) 0 k 0‘ 3360 3,360
‘ Jﬂﬂkvﬁﬁrtus 31.12. 2007 4,538 500 18,9N19 : 23,957
Teeninduse segment Arenduse segment _ Ehituse segment Kokku
EUR tuhandetes ) ) o e
Jadkvadrtus 31.12.2005 0 72 764 836
hi::n_;jz;’nised vahemusaktsionarilt osaluste 6ma‘ndan71vi'sre'i O 10 ’ 230 240
' Lisandumised anuhendustest (Ilsa 7 3) 0 - 723 v 0 ” 723
MAIlahlndlused vasrtuse Iangusest (lisa 10) 7 0 ‘ 4 -805 ' 0 2805
Jasikvadrtus 31.12.2006 0 0 094 994
:.I:z:n;l:;msed vihemusaktsionzrilt osaluste omandamisel 200 a2 0 ;  3»22
Lisandurmised arithendustest kliéa 7.3) 0 0 215 215
Juskvidrtus 31.12.2007 200 32 1,209 1,531
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2007. aasta I6pus viidi [abi firmavéaartuse languse test, mille tulemusel leiti, et firmavaartuseid alla hinnata vaja ei ole.

2006. aasta I6pus viidi l&bi firmav&artuse vaartuse languse test, mille tulemusel hinnati alla arenduse segmendis tekkinud
kahe objektiga seotud firmavaartused. Uhe objekti allahindiuse 11,318 tuhat krooni (723 tuhat eurot) tingis asjaolu, et
aasta I6pu seisuga ei olnud vdimalik piisavalt konservatiivselt hinnata firmavaartusega seotud kinnisvarainvesteeringu
Giglast vaartust ning prognoosida tuleviku rahavoogusid. Teise objekti puhul tingis allahindluse summas 1,123 tuhat krooni
(72 tuhat eurot) firmavéartusega seotud kinnisvarainvesteeringu muiik 2006. aastal.

Teeninduse segmendi firmavé&artuse kaetava viirtuse madtmisel kasutatud hinnangud:
- kaetav vaartus leiti kasutusvaartuse pohjal;
- juhtkonna rahavoogude prognoosimise eeldused:

- tugineti Kontserni varasemale kogemusele teenindusettevitete kasvu osas Eestis, Létis, Bulgaarias ja
Ukrainas;

- juhtkond eeldas teeninduse segmendi rahavoogude prognoosimisel tulude 10%-list kasvu aastas;

- teenuste pakkumine pealinnadest véljapoole ning sellega seotud turuosa suurenemine;

- vaba rahavoo diskonteerimisel on kasutatud kaalutud keskmist kapitalikulu 14% aastas;

- rahavoo prognoosid pShinevad jargnevaks viieks aastaks tehtud juhtkonna poolt kinnitatud eelarvetel.

Ehituse segmendi firmaviirtuse kaetava vaidrtuse médtmisel kasutatud hinnangud:
- kaetav vaértus leiti kasutusvaartuse péhjal;
- juhtkonna rahavoogude prognoosi eeldused:

- Euroopa Liidu nduetest tulenevate keskkonnaehituse alaste projektide mahu prognoositav kasv Eestis ning
sellega seotud riigihangetel osalemise véimalus lahima viie aasta jooksul kogumahus kuni 1,550 miljonit krooni
(99 miljonit eurot). Keskkonnaehitusega seonduvate tulude ning brutokasumi kasvu on Kontsern prognoosinud
0,8-10% aastas.

- Eesti Uldehitusega seotud firmavaartuse kasutusvaartuse leidmisel voeti miigitulude prognoosi aluseks
ehitatavate ruutmeetrite arv, ruutmeetri keskmine miiiigihind ning nende néitajate eeldatav kasv vorreldes
eelneva perioodiga. Ehitatavate ruutmeetrite arv kasvab eeldatavasti 2008. aastal 59%, 2009. aastal 1%, 2010.
aastal 1% ning edaspidi 5% aastas. Keskmise ehitusruutmeetri hinna tdusuks on prognoositud 5% aastas.
Ehitusettevétte prognoositud miitidud toodangu kulu ulatub 96%-ni miiiigituludest;

~ Lati Oldehitusega seotud firmavaartuse kasutusvaartuse leidmisel vdeti miilgitulude prognoosi aluseks
ehitatavate ruutmeetrite arv, ruutmeefri keskmine miiligihind ning nende nitajate eeldatav kasv vorreldes
eelneva perioodiga. Ehitatavate ruutmeetrite arv kasvab eeldatavasti 2008. aastal 1,2 korda, 2009. aastal 8%,
2010. aastal 11% ning edaspidi jaib ehitatavate ruutmeetrite arv samaks. Keskmise ehitusruutmeetri hinna
tousuks on prognoositud 5% aastas. Ehitusettevdtete prognoositud miiidud toodangu kulu ulatub 89%-ni
miigituludest;

- ehitusettevbtetega seotud vaba rahavoo diskonteerimisel on kasutatud kaalutud keskmist kapitalikulu 13,65%
aastas. Jétkuva rahavoo (CCF) arvutamisel on rakendatud eririski lisa 10%, millest tuleneb jétkuva rahavoo
leidmine 23,65%-lise kapitalikulu p&hjal;

- rahavoo prognoosid pdhinevad jargnevaks viieks aastaks tehtud juhtkonna poolt kinnitatud eelarvetel.
Arenduse segmendi firmavédirtuse kaetava viirtuse méétmisel kasutatud hinnangud:
- kaetav vaartus leiti kasutusvaartuse pohjal;

- 2007. aastal arenduse segmendis lisandunud firmavéaartus oli seotud taimekasvatusega Kontserni tiitarettevéttes ning
seetttu ei rakendunud nimetatud firmavaéariuse kaetava vaartuse médtmisel arenduse segmendis varem kehtinud
eeldused. 2007. aastal tugines juhtkond rahavoogude prognoosimisel eeldatavale taimede tootmismahu kasvule, mille
prognoosimisel tugineti jargnevaks viieks aastaks tehtud juhtkonna poolt kinnitatud eelarvetele ning Kontserni varasemale
kogemusele taimekasvatuse osas. Rahavoogude diskonteerimisel on kasutatud kaalutud keskmist kapitalikulu 15%
aastas.

- juhtkond tugines 2006. aastal rahavoogude prognoosimisel varasemale kogemusele viljarenditavate aripindade osas:
- renditulu kasv 2% aastas;
- kulude kasv 2-3% aastas;
- véljarenditavate pindade vakants 3% aastas;
- prognoositud diskontoméaar projektist valjumisel oli 11,5%;

- rahavoo prognoosid pShinevad jargnevaks viieks aastaks tehtud juhtkonna poolt kinnitatud eelarvetel.
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26 Laenukohustused

Laenukohustused koosnevad jargnevast:

31.12.2007 31.12.2006

Kokku s.h lilhiajaline osa Kokku _s.h liihiajaline osa
EEK tuhandetes
Arvelduskrediit1 0 0 18.530 18,530

" ] . o P
Volakirjad ’ 139,284 ' 124,545 181,551 87,128
3 R . i

Pangalaenud : 1,094,580 . 563,689 888,837 571,080
Kapitalirendikohustused (lisa 27) : , ' '

6,712 247 3975 1,004

Muud laenud* o 134 e2m8 63,933 21,826
Kokku (fisa 35) o 4ase0is 783077 1,156,826 699,568
31.12.2007 31.12.2006

Kokku s.h lilhiajaline osa Kokku _s.h liihiajaline osa
EUR tuhandetes
Arvelduskrediit’ 1,184 1,184
Vélakirjad® 11,603 5,568
Pangalaenud® 56,80; 36499
Kapitalirendikohustused (lisa 27) ’ é54 H 64
Muud laenud® o 4087 1,356
Kokku (lisa 35) 73,935 44,71;

! Kontserni ettevotete! vdimaldati 31.12.2007 seisuga kasutada arvelduskrediiti, mille limiidid ulatusid 8,723 tuhande
kroonini (556 tuhande euroni). 2006. aasta I6pul moodustasid kehtivate arvelduskrediidilepingute limiidid 35,600 tuhat
krooni (2,275 tuhat eurot).
2 2007. aastal emiteeris Kontsern lithi- ja pikaajalisi kommertspabereid kokku nimivaartuses 119,379 tuhat krooni (7,630
tuhat eurot) ning lunastas kommertspabereid nimivaartuses 73,640 tuhat krooni (4,706 tuhat eurot). 2006. aastal emiteeris
Kontsern vaartpabereid kokku nimivaartuses 96,960 tuhat krooni (6,197 tuhat eurot) ning lunastas kommertspabereid
nimivaartuses 91,438 tuhat krooni (5,844 tuhat eurot). Emissioonide keskmiseks efekfiivseks intressimaaraks kujunes
6,85% (2006: 5,16%).
Kontsern on emiteerinud jérgmiseid 31.12.2007 ja 31.12.2006 seisuga kehtivaid vélakirju:

Nimiviartus Saldo, EEK Saldo, EUR

:)’:f"f“s' 'F;ggjsmmis‘ Kommertspaber EEK EUR ™% 31422007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes

01122005 01.12.2008 Arco Vara AS FRN 1.12.2008 85000 5432 674 0 0 0 0
22062006 22.01.2007 ArcoVaraAS CP 22012007 87,400 5586  5.25 0 87128 0 5,568
22062006 01122008 ArcoVara AS FRN 1.12.2008 suurendamine 9,560 611 674 04423 94,423 6035 6035
22012007 21.01.2011 ArcoVaraASvolskini21012011 27020 1785 838 14739 0 942 o
22.01.2007 21.09.2007 ArcoVara AS CP 21092007 60450 3863  6.462 0 0 o o0
121.00.2007 20.06.2008 Arco Vara AS CP 20062008 31,000 1981 625 30121 0 1925 0
Kokku - o - ' 139,284 181,551 8902 11,603

% aenukohustuste kaalutud keskmine intressimaar 2007. aastal oli 6,70% (2006: 5,57%), kusjuures pangalaenude
kaalutud keskmine intressimaar oli 6,51% (2006: 5,46%).
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Olulisimate laenukohustuste intressimaérasid iliustreerib alljargnev tabel:

Laenusumma Intressimadr, %

31.12.2007 31.12.2006 2007 2006
EEK tuhandetes )
Lahiajaline pangalaen 145,000 145,000 6:.90 5.65
Pikaajaline pangalaen 104,308 78,240 5.53 4.63
Pikaajaline pangalaen 97,250 87,017 : 5,99 5.75
Lihigjaline pangalaen 83,200 83,200 6.25. 5.50
Pikasjaline pangalaen Sy o481 - 5.45
Pikaajaline pangalaen XS :121,960 : - : 629 -
Pikaajaline pangalaen - 93,880 - 780 ;
Pikaajaline pangalaen L 87621 - uh k ,Vw':‘6.'71‘6', -

Laenukohustuste tagatiseks panditud varade kohta on taiendavalt informatsiooni lisas 31.
Kontserni laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides, Lti lattides v6i Eurodes.

* Muud laenud seisuga 31.12.2007 sisaldavad kohustusi seotud osapoolte ees summas 100,484 tuhat krooni (6,422 tuhat
eurot). 31.12.2006 sisaldasid muud laenud kohustusi seotud osapoolte ees summas 19,458 tuhat krooni (1,244 tuhat
eurot). Vaata seotud osapoolte kohta téiendavat informatsiooni lisast 39.

27 Kapitalirendikohustused

31.12.2007 31.12.2006

Kapitalirendikohustus tagasimaksetihtaja jérgi Re:‘g:ITma‘l:;ete M:SHEI‘;T:;:R:? Re:‘g:::ﬁs::te M:SL';;T:;&'?

EEK tuhandetes

kuni 1 aasta 1,083 1,004
2:5 aastat 2,892 . ..2803

Ule 5 aasta v 170 168

Rendileandja brutoinvesteering kokku 4,145 ) 3,975
Tuleviku intressikulu -170

Rendileandja netoinvesteering kokku 3,975 3,975

31.12.2007 31.12.2006

Kapitalirendikohustus tagasimaksetéhtaja jérgi Re:‘g::?r:::;ete M;'E&':;T;;rﬂ::a Re:‘g:::::;ete M:S:;E::T;;rlt'::a
_EUR tuhandetes . .
_kuni 1 aasta 69 ... 564
.25aastat 185 . 179
Ule 5 aasta L N i

Rendileandja brutoinvesteering kokku 265 ) ... 254
_Tuleviku intressikulu -1 .

Rendileandja netoinvesteering kokku 254 254

EEK EUR
Kapitalirendile véetud varad 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
_EEKtuhandetes
Kinnisvarainvesteeringud 205
Materiaalne pdhivara 122
327

Kokku renditud vara bilansiline viirtus
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Arco Vara AS . Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

28 Vélad
Liihiajalised volad
EEK EUR

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
Tuhandetes
Velad tarnijatele’ 60,612 68,021 3,874 4,347
Muud vélad
Vélad Ohisettevotete ees (lisa 39) ' ’ : g 6,386' 1 : 408 0
Vélad vadrtpaberitehingutest? : 48,616 9,540 3407 610
Volad péhivaratehingutest’ ' i 0 5,000 Sooe 320
Muud vélad® ' S 20408 114,768 1,885 7,33
Muud vélad kokku - ' 84,498 120309 5400 8,265
Maksuvélad : :
Kaibemaks 16 0459 113 605
Dividendide tulumaks ' o 3m Coa7es 220 114
Uksikisiku tulumaks ) k s 2535 | 2084 162 BT
Sotsiaalmaks s 3936 ‘ ‘ 252
Muud maksuvdlad . : : 4087 5175 58 331
Maksuvolad kokku ' 16623 2400 1062 1,432
Viitvolad o ;
Intressiv()lard5 - S 764 4223 270
Volad toovotiatele o arem 10440 668
Dividendivélad ' ' a3 3807 249
Muud viitvaiad® . k o . 18280 10976 : 701
Viitvslad kokku - k L 51858 . 295% 1,888

' volad tamijatele seisuga 31.12.2007 koosnevad muuhuigas materiaalse pdhivara soetamisega seotud volgadest
summas 2,631 tuhat krooni (168 tuhat eurot), 31.12.2006 vastavalt 21,146 tuhat krooni (1,351 tuhat eurot).

2 Vglad véartpaberitehingutest seisuga 31.12.2007 koosnevad jargmistest voigadest:

véahemusosanikult 2006. a. mértsis soetatud Kontserni ettevdtete osaluste soetushinnast summas 41,964 tuhat krooni
(2,682 tuhat eurot). Kohustus ei kanna intressi ning seetéttu on seda diskonteeritud 5%-lise médraga. Diskonteerimise
kulu 2007. aastal oli 1,978 tuhat krooni (126 tuhat eurot) ning see on kajastatud kasumiaruandes Finants- ja
investeerimistegevuse kulude koosseisus real ,Intressikulu”. Kohustuse bilansiline maksumus seisuga 31.12.2007 oli
41,539 tuhat krooni (2,655 tuhat eurot). Seisuga 31.12.2006 oli nimetatud kohustus kajastatud pikaajaliste muude
vélgade koosseisus bilansilises jadkmaksumuses 39,562 tuhat krooni.

Kontserni véhemusosanikuga s6lmitud aktsiondride vahelisest lepingust tulenevast miigioptsioonikohustusest
summas 6,121 tuhat krooni (391 tuhat eurot). Vaata miiigioptsiooni védrtuse hindamisega seotud kasumite ja
kahjumite kohta ka lisadest 12 ja 13.

2007. aastal &ritihenduse kaudu Lati ehitusettevotte soetusest tekkinud vlgnevusest summas 914 tuhat krooni (58
tuhat eurot). Sama vélgnevuse pikaajaline osa on kajastatud pikaajaliste vélgade koosseisus.

nii 2007. kui ka 2006. aasta I6pu seisuga on Kontsernil vdignevus 2006. aastal soetatud sidusettevitte soetusest
summas 40 tuhat krooni (3 tuhat eurot).

seisuga 31.12.2006 oli vaartpaberitehingutest tekkinud vdlgadena kajastatud ka 2004. aastal Kontserni ettevbtetes

osaluste suurendamisest tekkinud kohustust summas 9,500 tuhat krooni (607 tuhat eurot).

o o . ol
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

% vélad pShivaratehingutest seisuga 31.12.2006 sisaldasid kinnisvarainvesteeringu voladigusliku muiigikokkuleppe alusel
saadud deposiiti summas 5,000 tuhat krooni (320 tuhat eurot).

* Muud vélad seisuga 31.12.2007 sisaldavad:

- volgnevusi seotud osapooltele summas 28,406 tuhat krooni (1,815 tuhat eurot), 2006. aasta I6pu seisuga vastavalt
39,616 tuhat krooni (2,532 tuhat eurot). Vaata seotud osapoolte kohta tiiendavat informatsiooni lisast 39.

- seisuga 31.12.2006 sisaldasid muud vélad Holiday Club Estonia projektiga seotud lepingust taganemise trahvikohustust
summas 73,539 tuhat krooni (4,700 eurot).

- muid vaiksemaid v8lgnevusi summas 1,179 tuhat krooni (753 tuhat eurot), 2006. aasta I6pu seisuga vastavalt 1,613 tuhat
krooni (103 tuhat eurot).

% Intressivdlad seisuga 31.12.2007 sisaldavad muuhulgas intressikohustusi seotud osapooltele summas 2,474 tuhat krooni
(158 tuhat eurot), 2006. aasta I5pu seisuga vastavalt 693 tuhat krooni (44 tuhat eurot). Seotud osapoolte kohta on toodud
lisainformatsiooni lisas 39.

® Muud viitvslad seisuga 31.12.2007 sisaldavad alljrgnevaid kohustusi:

- arendusprojektide miiligiga seotud tekkepdhiselt arvestatud viitvdlgasid summas 12,495 tuhat krooni (799 tuhat eurot),
2006.aasta Idpu seisuga vastavalt 9,205 tuhat krooni (588 tuhat eurot).

- kinnisvarafondide valitsemisega seotud tekkepdhiselt arvestatud vélgasid summas 1,043 tuhat krooni (67 tuhat eurot),
2006. aasta I16pu seisuga vastavalt 1,060 tuhat krooni (68 tuhat eurot).

- Kontserni teenindusbiiroode poolt kommertskinnisvara vahendusega seotud viitvdlgasid summas 4,004 tuhat krooni (256
tuhat eurot).

- muid viitvSlgasid summas 738 tuhat krooni (47 tuhat eurot), 2006. aasta 16pu seisuga vastavalt 711 tuhat krooni (45 tuhat
eurot).

Pikaajalised volad

EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes e s
Vélad vé'iéu"tpaberitehingutest1 39,562 .' o : 7 2,528
Tagatisrahad® 1,499 ; o o 96
Murud pikaajélised volad® 500 : 124 32
41,56i 2,656

Muud pikaajalised volad kokku

' vélad véartpaberitehingutest koosnevad 2007. aastal &rilthenduse kaudu Lati ehitusettevitte soetusest tekkinud
vblgnevusest. Sama vélgnevuse lithiajaline osa on kajastatud liihiajaliste vblgade koosseisus.

Seisuga 31.12.2006 koosnesid pikaajalised vélad vaartpaberitehingutest vahemusosanikult 2006. a. martsis soetatud
Kontserni osaluste soetushinnast. Nimetatud kohustus on 31.12.2007 seisuga kajastatud liihiajaliste véartpaberivolgade
koosseisus.

2 Muud pikaajalised vélad seisuga 31.12.2007 koosnevad muuhulgas:
- vblgadest seotud osapooltele summas 997 tuhat krooni (64 tuhat eurot). 2006. aasta I6pu seisuga pikaajalisi muid vélgu
seotud osapooltele ei olnud. Vaata lisainformatsiooni seotud osapoolte kohta lisast 39.

29 Ettemaksed

EEK EUR

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes
Kinnisvara miiligiga seotud ettemaksed 69,001 3,771
Ettemakstud tulud pikaajalistest teenuslepingutest’ 41
Muud ettemakstud tulud 242
Ettemaksed kokku 4,054

n
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Arco Vara AS

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

! Pikaaijaliste teenuslepingutega seotud tulude korrigeerimised

EEK EUR

31.12,2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes
Lopetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele vastav kasum 94,664 108,614 6,050 6,942
Esitatud vahearved =75,143 -104,711 -4,802 -6,693
Tulude korrigeerimine kokku _'1;9,‘521 3,903 1,248 249
s.h tulude suurendamine (lisa 18) 4,537 1,333 290
s.h tulude vahendamine -634 35 -41
30 Eraldised

Muud dritegevusega

Garantiieraldis’

Tellija eraldis®

seotud eraldised’ Eraldised kokku

EEK tuhandetes B
Eraldis seisuga 31.12.2005 291 351 1,100 ,
Lisandunud eraldis 154 o 1515
Kasutatud eraldis 12 -351 0
Eraldis seisuga 31.12.2006 433 0 2615
s.h luhiajaline eraldis 433 0 1520
Lisandunud eraldis 1,268 0 1302
Kasutatud eraldis -398 0 -1,591
Eraldis seisuga 31.12.2007 1,303 0 2416
s.h luhigjaline eraldis 1,303 0 2,165 oo s
Muud &ritegevusega

Garantiieraldis’

Tellija eraldis®

seotud eraldised®  Eraldised kokku

EUR tuhandetes .
Eraldis seisuga 31.12.2005 19 22
Lisandunud eraldis 10 9
Kasutatud eraldis -1 22
Eraldis seisuga 31.12.2006 28 0
_8:h ithigjaline eraldis 28 0
Lisandunud eraldis .81 0
Kasutatud eraidis 25 .9
_Eraldis seisuga 31.12.2007 84 .0
s.h lihigjaline eraldis 83 0

2,

! Garantiieraldise moodustamise! on tuginetud juhatuse hinnangutele, s.t. eraldis on moodustatud arvestades iga
konkreetse ehitusobjekti tingimustega (ehitustéode teostamine peatddvotu korras véi oma to6j6uga, alltoovétjate koosseis,
objekti keerukus, asukoht). Eraldise suurus on kuni 1% ehitusobjekti lepingulisest maksumusest. Garantiieraldis on ette
néahtud garantiiperioodil tehtavate kulutuste katmiseks. Garantiiperioodi pikkus on kaks aastat alates t66de valmimisest.

2 Tulenevalt iihest ehitustoovdtulepingust oli Kontserni ehituse segmendi tiitarettevéttel digus 80%-le lepingu hinna ja
ehitusttéde tegeliku maksumuse vahest. Sellest tingimusest tulenevalt eraldati 2005. a. valmidusastmele vastavast
kasumist tellijale kuuluv osa. Nimetatud projekt valmis 2006. aastal.

% Vastavalt Kontserni iihe ihisettevdtte ndukogu otsusele on seisuga 31.12.2007 moodustatud ettevotte juhatuse ja
tootajate boonustasude eraldis summas 687 tuhat krooni (44 tuhat eurot), mille eeldatav realiseerumistihtaeg on 2008.
aasta suvel. 2006. aasta I5pu seisuga oli nimetatud eraldis moodustatud summas 1,515 tuhat krooni (97 tuhat eurot).
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Varasematel aruandeperioodidel toimunud tehingutega kaasneda véivate taiendavate kulutuste katteks on Kontsern
moodustanud seisuga 31.12.2007 eraldised summas 1,271 tuhat krooni (81 tuhat eurot), 2006. a. I6pu seisuga vastavalt
1,095 tuhat krooni (70 tuhat eurot). Hinnanguliselt kaob nimetatud kulutuste tekkimise risk 2 kuni 4 aasta méddudes.

Kontserni Bulgaaria arendusettevite on seisuga 31.12.2007 moodustanud ehitaja garantiieraldise summas 458 tuhat
krooni (29 tuhat eurot), Nimetatud summas on Kontsernile teenust osutav ehitusettevéte seisuga 31.12.2007 vidhendanud
talle igakuiselt makstavaid ehitusarveid ning véimalikud ehituses tekkinud vead ning puudujaagid kaetakse nimetatud
eraldise arvelt. Eraldis kehtib 15 aastat alates ehitustééde 18plikust valmimisest.

31 Panditud varad

Kontsern on oma vélakohustuste, s.h kapitalirendikohustuste tagamiseks pantinud jargmised varad:

EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes

Varudena kajastatud kinnisvara (lisa 20) o sto2n2 22473 1182 17,414
Kinnisvarainvesteeringﬁd (lisa 23) : - 9 568 1,202,542 - S 62861 76,856
Materiaaine pohivara (isa 24) o qmbm 6463 6554 4,131
Kommértspant Kontsemi ettevitte osadele . S 0 3,552k S . ‘Z .0 227
Kokku tagatiseks panditud vérad : 11895’321 1,54:73,‘266‘ : 121,197 98,628

32 Aktsiakapital

EEK EUR

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
Valjalastud ja taielikult sissemakstud aktsiate arv 30453037 95284,150 30,463,037
Aktsiakapitél (tuhandetes) ’ 304,530 ‘ 19,463
Ulekurss aktsia kohtav(kly'oonidesja eurodes) 4.04  , 0.26
Ulekurss kokku (tuhandetes) \ 712514 123083 7,866

2007. aasta mais suurendas Arco Vara AS fondiemissiooni teel aktsiakapitali 373,331 tuhande krooni (23,860 tuhande
euro) ulatuses akisiaseltsi omakapitali arvel téiendavaid sissemakseid tegemata. Fondiemissiooni kaigus lasti viélja
37,331,113 uut 10-kroonise nimivaartusega aktsiat.

2007. aasta juunis emiteeris Kontsern taiendavalt 27,500 tuhat 10-kroonise nimivaartusega aktsiat. Uute akisiate
méarkimine toimus esmase avaliku pakkumise raames Tallinna Vaartpaberibérsil. Aktsia markimishinnaks kujunes 38
krooni (2,43 eurot), mille tulemusena tasuti Kontsernile rahas 1,045,000 krooni (66,788 tuhat eurot). Akisiate
emiteerimisega otseselt seotud kulud on kajastatud ilekursi vahendamisena summas 57,486 tuhat krooni (3,674 tuhat

eurot).
Arco Vara AS maksimaalselt véljalastavate aktsiate arv seisuga 31.12.2007 on 121,812,148 akisiat.

33 Tingimuslikud kohustused

tuhandetes kroonides

Dividendide tulumaks

EEK EUR
2007 2006 2007 2006
tuhandetes
”Etwté\;é;te’jédtémétakkasum 31 detéembri se'isuzg”a“ ’ B 18,662
bbgc;vteﬁtsiaélﬁe trulﬁrrgékglrj‘k/c;l"n;stus h - 4,106
Dividendidena on véimalik vilja méksta 1;,5567

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v&i iiletada jaotuskélblikku kasumit seisuga 31.12.2007. a.
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Kontserni juhatus on ofsustanud Kontserni ndukogule ja aktsionaridele teha ettepanek dividendide jaotamiseks 2007.
aasta puhaskasumist 37,210 tuhat krooni (2,378 tuhat eurot), 2006. vastavalt 16,953 tuhat krooni (1,083 tuhat eurot), mis
on 0,4 krooni aktsia kohta, 2006 vastavalt 0,56 krooni aktsia kohta. Juhul, kui ndukogu ja aktsionéride lildkoosolek kiidab
antud ettepaneku heaks, kaasneb dividendide valjamaksmisega tulumaksukulu summas 9,891 tuhat krooni (632 tuhat
eurot), 2006 vastavalt 4,782 tuhat krooni (306 tuhat eurot).

Pooleliolevad kohtuasjad

Uhisettevotte AS Tallinna Olimpiapuriespordikeskus (edaspidi AS TOP) vastu esitatud hagi

Regati Valduste OU (AS-i TOP teine aktsionar) ja AS TOP ndukogu liige Urmas Uustal on esitanud Kontserni ihisettevétte
AS TOP vastu hagiavalduse ndukogu otsuse, millega otsustati kinnistu 21374 / 175937 suuruse méttelise osa muik,
tihisuse tuvastamiseks, samuti tehingu keelamiseks ja taotluse hagi tagamiseks. Harju Maakohus jéttis oma 19. oktoobri
2006. a. otsusega hagiavalduse rahuldamata.

Novembris 2006. a. esitasid Urmas Uustal ja Regati Valduste OU Tallinna Ringkonnakohtule apellatsioonkaebuse, millele
omakorda AS TOP on esitanud omapoolsed vastuviited.

29.02.2008. a. tegi Tallinna Ringkonnakohus otsuse, millega tiihistati Harju Maakohtu 19.10.06.a. otsus Regati Valduste
OU ja Urmas Uustali hagis AS TOP vastu ning tegi tithistatud osas uue otsuse. Ringkonnakohus tuvastas, et AS TOP
ndukogu 15.11.2005. a. otsused on tithised. AS-Iit TOP mdisteti vélja kohtukulu 62 tuhat krooni (4 tuhat eurot).

Otsus ei ole aruande koostamise kuupdeva seisuga jbustunud. Otsuse peale on AS-l TOP &igus esitada
kassatsioonkaebus 30 paeva jooksul otsuse kattesaamisest.

Kontserni juhtkonna arvates uhisettevittes AS TOP otsuste vastuvdtmise korda ei ole rikutud ja esitatud hagiavaldus on
alusetu. K&esolevas aruandes eraldist hagist tekkida véivate viljaminekute katteks tehtud ei ole. Kontserni juhatus ei pea
toendoliseks trahvi — ega muude kohustuste tekkimist antud tehingust.

Titarettevotte Arco Investeeringute AS vastu esitatud hagi

Profitor Group OU esitas 2006. aasta detsembris hagiavalduse Arco Investeeringute AS vastu tasumata arve osas
summas 1,377 tuhat krooni (88 tuhat eurot) ning tasumata arvelt kumuleerunud viiviste osas summas 225 tuhat krooni (14
tuhat eurot).

Arco Investeeringute AS esitas 2007. aasta jaanuaris vastuhagi Profitor Group OU vastu saamata teenuste eest alusetult
tasutud summas 4,368 tuhat krooni (279 tuhat eurot). Aruande koostamise ajal ei ole menetlust alustatud.

2007. aasta siigisel toimunud eelistungi kaigus soovitas kohtunik pooltel sélmida kompromiss. Kaesoleva aruande
koostamise ajaks kompromisslepinguni pooled jéudnud ei ole.

Kontserni juhtkond on endiselt seisukohal, et Profitor Group OU ei ole osutanud kokkulepitud teenust ning seetdttu on
hagiavaldus alusetu.

Titarettevbtte Arco Vara Kinnistute AS vastu esitatud hagi

OU Faalanks (pankrotis) esitas 2006. aasta alguses hagiavalduse Arco Vara Kinnistute AS vastu pooltevahelise ehituse
peat66vitulepingu jargsete kohustuste taitmata jatmise nbudes summas 3,305 tuhat krooni (211 tuhat eurot), s.h
pohindude viivisendudes summas 2,218 tuhat krooni (142 tuhat eurot) ning alusetult rikastumisest tulenevas ndudes
summas 4,650 tuhat krooni (297 tuhat eurot). Juulis 2006 esitas OU Faalanks kohtule hagindude vahendamise avalduse,
milles véhendas haginduet Arco Vara Kinnistute AS vastu 4,237 tuhande krooni (271 tuhande euro) vdrra ning palus
kohtult valja méista OU Faalanks kasuks 3,718 tuhat krooni (238 tuhat eurot).

2007. aastal toimunud eelistungi kaigus tapsustati olemasolevaid dokumente ning sisulisi muutuseid kohtuasjas ei
toimunud.

Kontserni juhtkonna arvates on Arco Vara Kinnistute AS vastu esitatud hagi alusetu, sest 1) ndude summast 1,087 tuhat
krooni (69 tuhat eurot) on tasaarveldatud Arco Vara Kinnistute OU ndudega OU Faalanks vastu 2004. aastal; 2) pshindude
puudumise t6ttu on alusetu viivisendue summas 2,218 tuhat krooni (142 tuhat eurot); 3) pooled reguleerisid omavahelisi
suhteid lepinguga ning teostatud td6de akti allkirjastamisega, mille kohaselt oli OU Faalanks oma t66d objektil I5petanud
ning muid kohustusi peale akteeritud arvete alusel tasumisele kuuluvate summade, Arco Vara Kinnistute AS-l i ole.

Aruande koostamise ajal on kohtumenetius pooleli.

34 Sihtfinantseerimine

tuhandetes kroonides

Kontsern sai 2006. aastal sihtfinantseeringut suletud juurekavaga metsataimede tootmise toetuseks summas 1,384 tuhat
krooni (88 tuhat eurot) ning metsakultuuri rajamiseks péllumaale summas 347 tuhat krooni (22 tuhat eurot). Suletud
juurekavaga metsataimede toetuseks saadud sihtfinantseering on maha arvatud materiaalse pohivara
soetusmaksumusest (lisa 24). Metsakultuuri rajamiseks saadud toetuse vérra vahendati bioloogilise vara
soetusmaksumust summas 232 tuhat krooni (15 tuhat eurot) (lisa 21) ning miilidud toodangu kulu summas 115 tuhat
krooni (7 tuhat eurot). 2007. aastal sihtfinantseerimiseks Kontsern vahendeid ei saanud.
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35 Finantsinstrumendid ja finantsriskide juhtimine

tuhandetes kroonides
Kontserni tegevusega kaasnevad mitmed finantsriskid: tururisk (intressirisk ja valuutarisk), krediidirisk ja likviidsusrisk.

Kontserni Uldine riskijuhtimise programm keskendub finantsturu prognoosimatusele ja Gritab minimiseerida vdimalikke
ebasoodsaid mojusid kontserni finantstegevusele. Kontsern kasutab tuletisinstrumente teatud riskipositsioonide
maandamiseks.

Kontserni riskijuhtimine tugineb arusaamisel, et Kontserni edukus séltub riskide pidevast jalgimisest, tapsest hindamisest
ning oskuslikust kasitlemisest. Finantsriskide tsentraliseeritud juhtimine on Kontserni finantsteenistuse (lesandeks.
Riskijuhtimise peamiseks eesmargiks on &ra hoida kahjusid, mis vdiksid seada ohtu Arco Vara Kontserni omakapitali ning
tegevuse jatkuvuse. Riskide maandamiseks tootatakse valja poliitikaid ning rakendatakse tegevusi, mille eesmargiks on
riskide méaératlemine ja hindamine, hajutamine ajaliselt, tegevusvaldkonnade I6ikes ning geograafiliselt. Riskide
maandamiseks valja té6tatud ja vajalikke tegevusi viivad ellu Kontserni kuuluvate ettevdtete juhid.

Kontserni finantsriskide juhtimise protsessis on oluline jélgida riskile avatust eelkdige arendussegmendis , kuna oluline osa
Kontserni likviidsus - ja intressiriskist on kontsentreerunud iihte drisegmenti — arendusse ja geograafiliselt Eestisse.
Peamiseks pGhjuseks on arendustegevuse suur kapitalimahukus ja mitme suure Eestis paikneva investeerimisprojekti
kestvuse langemine Uihele ajaperioodile.

Finantsinstrumendid litkide kaupa

EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 58,345 - 3,729

Laenud ja néuded 58,345 3,729
Nouded 3471 7.233

Laenud ja nbuded 111,611 -0 21,473 7,133

Tuletisinstrumendid 1560 . 8 100
Finantsinvesteeringud 65769 4,203

Laenud ja néuded 57,554 3,678

Varad diglases véértuses muutusega I4bi e i

kasumiarqgnde 6215 .. 525
Finantsvarad kokku 237,285 15,165
Laenukohustused 706,533 . 45,156

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajéstatud ' l

ﬁ’,' ant§k9hystus ed 706,533 {5, 156
Volad 290,836 : 18,588

orrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatud

finantskohustused 290,83 o088

Finantskohustused kokku 997,369 | 63,743
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Finantsinstrumentide tulud, kulud, kasumid ja kahjumid jagunevad jargmistele liikidele:

2007
Korrigeeritud
Varad diglases seotusmaksumuse
védrtuses meetodil
Laenud ja Tuletis- muutusega i3bi kajastatud
néuded instrumendid kasumiaruande finantskohustused Kokku
EEK tuhandetes
Intressitulu (lisa 12) 29,472 0 705 0 30,177
Intressikulu (lisa 13) 0 -156 0 -33,684 -33,840
Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt (lisad 12, 13) 0 0 43,317 4,544 47,861
Finantsvarade allahindluskulu (lisa 13) -25,768 0 0 0 -25,768
Netotulem 3,704 -156 44,022 -29,140 18,430
2007
Korrigeeritud
Varad diglases seotusmaksumuse
védrtuses meetodil
Laenud ja Tuletis- muutusega labi kajastatud
nduded instrumendid kasumiaruande finantskohustused Kokku
EUR tuhandetes
Intressitulu (lisa 12) 1,884 0 45 0 1929
Intressikulu (lisa 13) 0 -10 0 2,153 -2,163
Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt (lisad 12, 13) 0 0 2,768 200 3,058
Finantsvarade allahindluskulu (lisa 13) -1,647 0 0 0 1,647
Netotulem 237 10 2,813 -1,863 1,177
2006
Korrigeeritud
Varad biglases seotusmaksumuse
vadrtuses meetodil
Laenud ja Tuletis- muutusega libi kajastatud
nduded instrumendid kasumiaruande finantskohustused Kokku
EEK tuhandetes
Intressitulu (lisa 12) 1818 1,549 Y 0 3367
Intressikulu (lisa 13) .0 o .0 -30,800 -30,800
Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt (lisad 12, 13) -6,497 .0 5,429 0 -1,068
Finantsvarade allahindluskulu (lisa 13) 11,721 0 0 ... 0 11,721
Netotulem -16,400 1,549 5,429 -30,800 -40,222
2006
Korrigeeritud
Varad diglases seotusmaksumuse
védrtuses meetodil
Laenud ja Tuletis- muutusega ldbi kajastatud
néuded instrumendid kasumiaruande finantskohustused Kokku
EUR tuhandetes
Intressitulu (lisa 12) 116 .99 0 .0 215
Intressikulu (fisa 13) .0 o 0 -1,968  -1,968
Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt (lisad 12, 13) -415 o 346 0 -69
_Finantsvarade allahindluskulu (lisa 13) 48 0 .08 9 -T148
Netotulem -1,047 99 346 -1,968 2,570

I Lord
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Aegunud néuded

Kontsernil on ndudeid ostjate vastu, mis on tletanud maksetdhtaega rohkem kui 3 kuud, kuid mida ei ole provisjoneeritud.
Selliseid ndudeid on Kontserni juhtkond hinnanud individuaalselt ning leidnud, et nduete laekumine on tdenoline.

Aegunud ndudeid illustreerib alljargnev tabel:

EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

tuhandetes
Kuni 3 kuud 38,340 40863 2451 2,611
3 kuni 6 kuud o 1,150 2,986 74 191
6 kuni 12 kuud o sEes 20 4
Ule 12 kuu e s7 s 37
N6uded ostjate vastu kokku (lisa 18) . a6 45147 3079 2,885

Kontserni lilejadnud finantsvarade huigas ei ole provisjoneerimata aegunud néudeid.

Likviidsusrisk

Likviidsusrisk tuleneb potentsiaalsetest finantsseisundi muutustest, mis vahendavad Kontserni voimekust teenindada
Gigeaegselt ja kormrekiselt oma kohustusi. Samuti seisneb likviidsusrisk Kontserni suutmatuses realiseerida vara
turuhinnaga ja kiiresti. Kontserni likviidsust mojutavad eelkdige jargmised asjaolud:

* Kontserni ettevitete viime iseseisvalt genereerida &ritegevuse positiivseid netorahavoogusid ning nimetatud
rahavoogude volatiilsus;

e varade ja kohustuste téhtaegade erinevus ning paindlikkus nende muutmisel;
e pikaajaliste aktivate turukdliblikkus;

¢ kinnisvara arendustegevuse maht ja tempo;

e  daritegevuse geograafilise laiendamise maht ja tempo;

s finantseerimisstruktuur.

Kontserni  finantsteenistus lahtub likviidsuse juhtimisel strateegiast, mida korrigeeritakse vastavalt Kontsemi
investeeringute plaani muutustele.

Luhiajalise likviidsuse juhtimisel l&htutakse eelkdige Kontserni ettevbtete majandusaastaks kinnitatud eelarvetest.
Lihigjalise likviidsuse juhtimise eesmérgiks on piisaval hulgal véga likviidsete vahendite (s.o. raha ja raha ekvivalendid
ning kiiresti realiseeritavad paigutused finantsinstrumentidesse) olemasolu tagamine. Lihiajalise likviidsuse juhtimine
toimub peamiselt 1abi Kontserni ettevbtete rahalisi vahendeid koondava kontsernikonto kaasabil . Véljaspool Eestit asuvate
ettevbtete puhul kasutatakse lihiajalise likviidsuse juhtimiseks kontsernisisest laenamist Emaettevéttelt. Hinnanguliselt on
Kontserni ettevbtete tavapérase aritegevuse jatkuvuse tagamiseks vajalik hoida likviidseid vahendeid summas 20-40 milj
krooni (1-3 miljonit eurot). Vastavate vahendite olemasolu tagamiseks on Emaettevdte sdlminud kontsernikontoga seotud
arvelduskrediidilepingud pankadega ning kasutab kommertspaberite programmi raames kohaliku kapitalituru vahendeid.

Pikaajalise likviidsuse juhtimine on enim mdjutatud investeerimisotsustest. Investeeritakse pdhiméttel, et ettevotete
dritegevuse netorahavood koos investeerimistegevuse netorahavoogudega kokku peavad katma kogu Kontserni
véaljaminekud finantseerimisest. Seega pikaajalise likviidsuse juhtimise eesmérgiks on kinnisvara(investeeringute)portfelli
piisava likviidsuse tagamine, investeerimis- ja finantseerimisrahavoogude tekkimise aja iihtlustamine ning optimaalse
finantseerimisstruktuuri kasutamine. Pikaajaliste projektide puhul jalgitakse, et investeerimistegevuse rahavoogude
tahtajad ja summad ei erineks oluliselt finantseerimistegevuse rahavoogude tihtaegadest ja summadest. Samuti ei
aktsepteerita (ldreeglina investeerimisprojekte, milles finantseerimisel ndutav omakapitaliméar Uletab 30% projekti
kogumaksumusest. Alljargnev tabel iseloomustab Arco Vara Kontserni avatud positsiooni lithiajaliste laenukohustuste
refinantseerimisel:
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Finantsvarade ja —kohustuste realiseerumise tihtajalisus

31.12.2007
< 3 kuud 3-12 kuud 1-5 aastat >5 aastat Kokku

EEK tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 685,008 80,000 0 0 765,008
Nouded 76,224 220,965 40,124 0 337,313
Finantsinvesteeringud 78,595 0 48,515 0 127,110
Varad kokku . 839827 300,965 88,639 0 1,229,431
Laenukohustused 111,888 605,374 500,983 135,770 1,354,015
Volad 139,093 84,498 4,607 0 228,198
Kohustused kokku 250,981 689,872 505,590 135,770 1,582,213
31.12.2006
< 3 kuud 3-12 kuud 1-5 aastat >5 aastat Kokku

EEK tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 58,345 0 0 0 58,345
Nouded 68,441 34,057 10,673 0 113,171
Finantsinvesteeringud 0 0 65,769 0 65,769
Varad kokku 126,786 34,057 76,442 0 237,285
Laenukohustused 135,773 389,089 554,331 77,633 1,156,826
Volad 119,966 129,309 41,561 0 290,836
Kohustused kokku 255,739 518,398 595,892 77,633 1,447,662
31.12.2007
< 3 kuud 3-12 kuud 1-5 aastat >5 aastat Kokku

EUR tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 43,780 5,113 0 0 48,893
Nouded 4,872 14,122 2,564 0 21,558
Finantsinvesteeringud 5,023 0 3,101 0 8,124
Varad kokku 53,675 19,235 5,665 0 78,575
Laenukohustused 7,151 38,690 32,019 8,677 86,537
Vélad 8,890 5,400 294 0 14,584
Kohustused kokku 16,041 44,090 32,313 8,677 101,121
31.12.2006
<3 kuud 3-12 kuud 1-5 aastat >5 aastat Kokku

EUR tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 3,729 0 0 0 3,729
Nouded 4,374 2,177 682 0 7,233
Finantsinvesteeringud 0 0 4,203 0 4,203
Varad kokku 8,103 2,177 4,885 0 15,165
Laenukohustused 8,678 24,867 35,428 4,962 73,935
Volad 7,668 8,264 2,656 0 18,588
Kohustused kokku 16,346 33,131 38,084 4,962 92,523
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Vastavalt laenuportfelli koosseisus olevate kohustuste tagasimakse tihtaegadele, kujuneb seisuga 31.12.2007
laenukohustuste kaalutud kestvuseks 2,2 aastat, mis on ménevérra lithem seisuga 31.12.2006 kaalutud kestvusest 2,7
aastat. Laenukohustuste jaotumist aastate I6ikes kirjeldab alljirgnev graafik.

Laenukohustused tagasimakse tihtaja jérgi (tuh. kroonides)
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Kohustuste refinantseerimisega seotud riski juhitakse Kontsernis igap&evase likviidsuspositsiooni jélgimisega ning
erinevate finantseerimisviimaluste jarjepideva analuiisimisega, kaasates juba algusjdrgus protsessi partnerpangad
erinevates riikides ning rahvusvahelise kapitalituru arenguid tundvad spetsialistid.

Intressirisk ja valuutarisk

Intressiriskina kasitletakse sellist riski, kus intressimaara téustes vdib kohustustelt tasutavate intressikulude suurenemine
mérkimisvaérselt mojutada Kontserni tegevuse tulemuslikkust.  Kontsem on avatud intressiriskile tulenevalt kahest
aspektist:

1. Ujuva intressiméaéraga laenude kasutamisest;

2. Refinantseerimise vajadusest seoses kohustuste 16pptihtaja saabumisega voi uute laenude kaasamisest seoses
investeeringute plaani elluvimisega suureneva finantsturgude volatiilsuse ning majanduskeskkonna muutumise
tingimustes.

Kontsemi pikaajalised laenud on valdavalt seotud Euribor-iga, mistéttu ollakse séltuvuses rahvusvahelistel finantsturgudel
toimuvatest arengutest. Kontserni intressiriski juhtimisel on oluliseks tegevuseks jalgida rahaturu intressikévera likumisi,
mis véljendab turuosaliste ootusi turuintresside osas ning véimaldab hinnata EUR intressimaérade kujunemise trendi.

Seoses 2007. aasta jooksul ca 1% vérra tdusnud Euribor-iga, teostati Kontserni rahavoogude ja tulumaksueelse kasumi
tundlikkuse analiiiis intressimaara muutusele 1% vorra.

Teostatud analiiis eesmérgiga hinnata genereeritavate rahavoogude tundlikkust intressimadra muutustele, naitas, et
1%line intressimé&rade suurenemine/ alanemine mdjutaks Kontserni poolt 2007. aastal genereeritud rahavooge summas
8,281 tuhat krooni (529 tuhat eurot) vastavalt suurenemise véi véhenemise suunas (2006: 8,153 tuhat krooni (521 tuhat
eurot)). Analliisides intressimééra muutuste méju Kontsemi tulumaksueelsele kasumile, leiti, et méara muutus 1% vérra
(suurenemine voi alanemine) avaldaks moju 2007. aasta tulumaksueelsele kasumile summas 5,050 tuhat krooni (328
tuhat eurot) vastavalt kas suurenemise v6i alanemise suunas (2006: 5,530 tuhat krooni (353 tuhat eurot)). Lihiajaliste
intressiriskide juhtimisel vardleb ettevote regulaarselt intressimésrade muutustest tulenevaid voimalikke kahjumeid nende
maandamiseks tehtavate kuludega. Luhiajalise intressiriski maandamiseks finantsinstrumentidega tehinguid senini
sdimitud ei ole, kuna juhtkonna hinnangul oleksid maandamisega seotud kulud Uletanud intressimagrade muutustest
tuleneda vodivaid kahjumeid.

Kontserni intressikandvad néuded ja kohustused

31.12.2007
Realiseerumise tihtaja alusel < 3 kuud 3-12 kuud 1-5 aastat >5 aastat Kokku
EEK tuhandetes
Intressikandvad varad 692,865 145,062 38,578 0 876,505
Intressikandvad kohustused 111,888 605,374 500,983 135,770 1,354,015
Netopositsioon 580,977 -460,312 -462,405 -135,770 -477,510
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31.12.2006
Realiseerumise tihtaja alusel < 3 kuud 3-12 kuud 1-5 aastat >5 aastat Kokku
EEK tuhandetes
Intressikandvad varad e - ...23314 14,966 _ 5669 . ... ....0 43,949
Intressikandvad kohustused ) ] 135,773 389,080 554331 77,633 1,156,826
Netopositsioon 112,459 -374,123 -548,662 -77,633 -1,112,877

31.12.2007
Realiseerumise tahtaja alusel < 3 kuud 3-12 kuud 1-5 aastat >5 aastat Kokku
EUR tuhandetes
Intressikandvad varad 44,282 9,271 2,466 0 56,019
Intressikandvad kohustused 7,151 38,690 32,019 8,677 86,537
Netopositsioon 37,131 -29,419 -29,553 -8,677 -30,518

31.12.2006
Realiseerumise tihtaja alusel < 3 kuud 3-12 kuud 1-5 aastat >5 aastat Kokku
EUR tuhandetes '
Intressikandvad varad 1,490 957 362 0 2,809
Intressikandvad kohustused 8,678 24,867 35,428 4,962 73,935
Netopositsioon -7,188 -23,910 -35,066 -4,862 -71,126

Maandamaks Kontserni ettevbtete valuutariski, tehakse enamik tehingutest ning sélmitakse p&hiosa lepingutest euro voi
euroga seotud valuutade pbhiselt. Peamine valuutarisk tuleneb seega kohaliku valuuta devalveerimise ohust euro suhtes.
Arvestades devalveerimise madalat tdenéosust kasitletud riski oluliseks ei peeta.

Laenukohustuste jaotus valuutade 16ikes

EEK EUR osakaal, %
31.12.2007 31.12.2006  31.12.2007  31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
fuhandetes
EUR 466,754
EEK 686,362
Muud valuutad o 3712 k "_V»___g,z__
Kokku “ 1,156,828 6,538 73,935 .

Kontserni intressikandvate varade jaotud valuutade |16ikes

EEK EUR osakaal, %
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
_tuhandetes .
EEK 1,292 98
EUR 0. -7 0
Muud valuutad 27 . 2
1,319 . 100

Kokku

Tulenevalt asjaolust, et Kontserni kohustused on valdavas osas euro véi Eesti krooni pdhised ning peamine tegevusmaht
tuleneb riikidest, mille kohalik valuuta on seotud euroga, hindab Kontserni juhtkond valuutariski véaheoluliseks. Avatud
positsioonidest tulenevaid valuutariske maandatakse euro péhiste tehingutega riikide vahel ning laekumiste ja
véljaminekute tdhtaegade {ihtlustamisega vastavas riigis.
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Krediidirisk
Krediidiriski all kasitletakse riski, mis tuleneb tehingute vastaspoolte suutmatusest taita oma kohustusi Arco Vara Kontserni
ees.

Krediidiriski juhtimisel jalgitakse peamiselt, et Kontsemil ei tekiks olulisi akumuleerunud krediidiriski kontsentratsioone.
Ettevotete tegevus krediidiriski ennetamiseks ja minimeerimiseks seisneb igapievases klientide maksekaitumise
jalgimises ja suunamises, mis véimaldab operatiivselt vajalike meetmete rakendamist, samuti toimub miiigi- ning
ehitustegevuse finantseerimine osaliselt ostjate vdi tellijate ettemaksetega. Kuna paljude kinnisvaratehingute puhul toimub
tehingu vastaspoole finantseerimine labi krediidiasutuste, tehakse riskide maandamiseks koosté6d ka erinevate tehinguid
finantseerivate pankadega. Sellest tulenevalt hindab ettevdte klientide maksevdimetusest tulenevat koguriski enda jaoks
olulises osas maandatuks.

Teadaolevate vdimalike kahjude katmiseks tehakse allahindluseid. Voimaliku kahju madramisel arvestatakse
minevikukogemusi ning vastaspoole voimalusi oma kohustuste katmiseks lahiperspektivis arvestades sealjuures
majanduskeskkonna arengutega.

Kontserni ettevdtted teevad tehinguid vaid eelnevalt krediidikdlbulikuks tunnistatud osapooltega, tehingud toimuvad
tildjuhul kohese maksmisega. Krediidi saamiseks ndutakse vastaspoolelt riski katvaid tsiendavaid tagatisi. Sellest lahtuvalt
on juhtkonna hinnangul krediidiriski tdiendava maandamise vajadus minimaalne. Maksimaalset voimalikku krediidiriski
véliendab nbuete, raha ja raha ekvivalentide ning muude finantsinvesteeringute bilansiline vaartus.

Giglane vaartus

Kontserni ettevitete kdik peamised finantsvarad ja -kohustused on kajastatud bilansis. Seega ei oma Kontsemn
teadaolevaid mérkimisvaarseid bilansivaliseid finantsvarasid ja -kohustusi, mida ei oleks esitatud kaesolevas
aastaaruandes. Tulenevalt kasutatavatest arvestus- ja aruandiuspdhimétetest ei erine Kontserni ettevdtete finantsvarade
ja -kohustuste bilansiline vaartus oluliselt nende biglasest vaartusest.

Fikseeritud intressimadraga néuete ja kohustuste Giglast vaartust ei loeta nende bilansilisest vaartusest oluliselt erinevaks
seetbttu, et fikseeritud intressimaar ei erine oluliselt hetkel turul kehtivatest intressiméaradest.

Riskimaandamine

Koik riskide maandamiseks kasutatavad tulefisinstrumendid kajastatakse kas varade v6i kohustustena. Vaatamata
eesmaérgile vbetakse need arvele Giglases vaartuses. Niisuguste tuletisinstrumentide oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja —kulude koosseisus real ,Intressikulud”.

Riskimaandustehingute diglane vaartus 31.12.2007 seisuga oli 1,330 tuhat krooni (85 tuhat eurot), 2006 vastavalt 1,560
tuhat krooni (100 tuhat eurot). Intressivahetuslepingu I6pptahtaeg on 01.12.2008. Intressivahetuslepingu Giglast vaartust
kajastatakse bilansis vastavalt kas muu liihiajalise ndudena v8i muu lithiajalise vélana.

Kapitali riski juhtimine
Kontsern l8htub kapitali riski juhtimisel eesmargist tagada Kontserni jatkusuutlikkus ning viitida kahjusid, mis véiksid
seada ohtu Kontsemi omakapitali.

Kontsern kasutab oma &ritegevuse finantseerimiseks nii voorkapitali kui ka omakapitali. Kuna kinnisvaraarendustegevus
on vaga kapitalimahukas valdkond, léhtutakse investeerimistegevuse finantseerimisel p&himéttest, mille kohaselt
paigutatakse omakapitali projektidesse iildreeglina ca 30% ulatuses investeeringu kogumaksumusest.

Kontsern jélgib finantseerimisstruktuuri kujundamisel ning riskide hindamisel omakapitali osakaalu bilansimahust. Seisuga
31.12.2007 moodustab omakapital 54.1 % (2006: 32.8%) bilansimahust.

Ettepanek akisiondridele dividendide maksmise kohta tehakse juhtkonna poolt, vottes arvesse Kontsemi
majandustulemusi, investeeringukava ning majanduskeskkonna arengut nii Eestis kui ka sihtturgudel.
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Lisad rahavoogude aruandele

36 Rahavood édritegevusest

tuhandetes kroonides

Kontserni rahavood &ritegevusest koosnevad teenuste ja varudena kajastatud kinnistute miiiigiga seotud rahavoogudest
ning eelpoolnimetatud miiiikidega seotud kuludest ja ettevétte dldkuludest. Varudena kajastatud kinnisvaraobjektide
rahavoog 2007. aastal koosnes olulises osas Bulgaarias ja Leedus tehtud uutest investeeringutest
elamuarendusprojektidesse summas 366,343 tuhat krooni (23,414 tuhat eurot), samuti investeeringutest
olemasolevatesse elamuarendusprojektidesse Eestis ja Latis summas 292,968 tuhat krooni (18,724 tuhat eurot). Litis ja
Eestis mitdud kinnistutega seoses vahenesid varud summas 234,583 tuhat krooni (14,992 tuhat eurot).

Kontserni nfuete muutuses on 2007. aastal kajastatud kaibemaksundude suurenemine summas 91,711 tuhat krooni
(5,861 tuhat eurot), mis on olulises osas seotud Bulgaarias ja Leedus kinnisvaraobjektide soetuse ja arendusega.

37 Rahavood investeerimistegevusest

tuhandetes kroonides
Kontserni rahavood investeerimistegevusest koosnevad titar- ja Uhisettevitete soetustest ja miuiikidest, pdhivara
soetusest ja miiligist, antud laenudega seotud rahavoogudest ning laskunud intressisummadest.

Olulisima osa investeerimistegevuse rahavoogudest andsid osaluste miugid ettevbtetes Sportings Riga SIA ning Arco
HCE OU kogusummas 218,176 tuhat krooni (13,943 tuhat eurot). Ulejddnud osaluste miiiigid on seotud Kramer
Kinnisvara OU, Varamaad Kinnisvara OU ning Arco Capital TOV miiiikidega.

38 Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalendid koosnevad sularahast, pangatSekkidest ning pangakontol olevast rahast. Vastavalt standardile
IAS 7 ,Rahavoogude aruanded” kajastab Kontsern raha ja raha ekvivalentidena ka alla-3-kuulise tahtajaga hoiuseid ning

deposiite.

EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes
S;Iaféﬁé ja n6udrmiseni hofuséd 35,031 3 2,239
’:I;é"ﬁtéj’al}se‘d hoiuﬁed B 23,314 - 1,490

Raha ja raha ekvivalendid kokku

Seisuga 31.12.2006 koosnevad tahtajalised hoiused kuni 3-kuulise tahtajaga hoiustest summas 646,466 tuhat krooni
(41,317 tuhat eurot), 2006. aasta 16pu seisuga vastavalt 18,173 tuhat krooni (1,161 tuhat eurot) ning tledddeposiitidest
summas 58,035 tuhat krooni (3,709 tuhat eurot), 2006. aasta I5pu seisuga vastavalt 5,141 tuhat krooni (329 tuhat eurot).

Tahtajaliste hoiuste intressimaéarad jaid 2007. aastal vahemikku 2,64 kuni 7,9% (2006: 2,46% kuni 3,69%) aastas.

NGudmiseni hoiuste intressiméérad olid 0,25% kuni 0,5% aastas (2006: sama).
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Muu informatsioon

39 Tehingud seotud osapooltega

tuhandetes kroonides

Kontsern loeb seotud osapoolteks:

- Ghisettevbtteid;

- sidusettevotteid;

- Kontserni v6i Kontserni ettevdtete Ule hist kontrolli v6i olulist mdju omavaid ettevétteid ja muid isikuid, s.h thisettevétjaid
ning Emaettevétte omanikke;

- Kontsemni juhtkonna vdtmeisikuid, s.h Emaettevotte ndukogu likmed ning Kontsemi tiitar- ja iihisettevétete juhatuse
likmed;

- Muid seotud osapooli, s.h Emaettevétte ndukogu liikmetega seotud ettevotteid.

Tehingud ja saldod seotud osapooltega on esitatud jérgnevait:

EEK EUR
Aasta kohta vdi 31. detsembri seisuga 2007 2006 2007 2006

tuhandetes
Tehingud Uhisettevotetega’ o -
9937|321 635

Miiigituly
Ostetud teenused 72) 3 5
Luhiajalised laenunuded lisa 18) a075| a3 260
Pikaajalised laenunduded® (lisa 18) 2215 2409 142
Nouded ostiate vastu (isa 18) 46| 82 310
Muud lihiajalised nduded (isa 18) aoe7| 1 317
Muugd pikaajalised néuded (lisa 18) ol 54 0

Luhiajalised volad (lsa 28) 1) 408 0

Tehingud Kontserni v6i Kontserni ettevdtete iile {ihist kontrolli omavate
ettevotetega

0
Ostetud teenused - -7
Muud luhiajalised nduded* (lisa 18) 0
Pikaajalised laenunduded (lisa 18) 7
Luhiajalised laenukohustused® (lisa 26) 207
Dividendivolad (lisa 28) 249
Volad tarnijatele 0
Intressivdlad (lisa 28) 4
Pikagjalised laenukohustused (lisa 26) 795
Muud pikaajalised vdlad (lisa 28) 0
_Tehingud Kontserni v6i Kontserni juhtkonna vétmeisikutega
Mudgitulu 0
Lihiajalised laenunduded (lisa 18) 321
_Nouded ostjate vastu 7
Luhiajalised laenukohustused (lisa 26) 17
11

Intressivélad (lisa 28)
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EEK EUR
Aasta kohta voi 31. detsembri seisuga 2007 2006 2007 2006
Tehingud muude seotud osapooltega ) ‘
Miiigitulu 14,395 249 920 16
Ostetud teenused 10,582 27,756 6,?6 -1,774
Luhiajalised laenunduded®” (lisa 18) 12,391 8196 | 762 524
Intressinduded (lisa 18) --1,242 1,566 : 79 100
Muud lihiajalised nduded’ (lisa 18) 2,825 5089 |© 181 325
Pikaajalised laenunduded (lisa 18) L 907 5197 | i 68 332
Luhiajalised laenukohustused (iisa 26) Do 293 552 19 35
Vélad tarnijatele g of o 0
Muud ighiajalised kohustused (iisa 28) 28406 39,616 1,815 2,532
Pikaajalised infressivolad (lisa 28) 07 0 . 64 0
Pikaajalised laenukohustused (lisa 26) 7401 2060 479 189

' Ulalloetletud néitajad ei sisalda Kontserni aruandes vastavalt Kontserni osalustele elimineeritud miiiike, ostusid, néudeid
ja kohustusi.

2 Kontsern védrandas 2007. aasta jaanuaris 50%-lise osaluse titarettevottes Arco HCE OU. Labi osaluse miliigi kujunes
Arco HCE OU ihisettevétteks ning tehingu tulemusel kajastatakse Kontserni nduetest thisettevétte vastu konsolideeritud
aruannetes 50%. Seisuga 31.12.2007 sisaldasid luhiajalised laenunduded ndudeid Uhisettevdtte Arco HCE QU vastu
summas 46,975 tuhat krooni (3,002 tuhat eurot). Nimetatud laenu intress on 10% aastas.

® Pikaajalised laenunduded iihisettevétete vastu seisuga 31.12.07 sisaldavad muuhulgas tihisettevottele BiSumuizas Nami
SIA antud laenu summas 37,552 tuhat krooni (2,400 tuhat eurof). Laenu intressim&ér on 7% aastas ning tahtaeg
31.12.2014.

4 Muud liihiajalised nduded Kontserni ettevdtete le Gihist Kontrolli omavate ettevétete vastu seisuga 31.12.2007 sisaldasid
Kontserni seotud osapoolte vastu olevate nduete Uievdtmist Arco Vara AS omanikettevdtete poolt 2007. aasta il kvartalis
summas 8,532 tuhat krooni (545 tuhat eurot). Nimetatud nduded tasaarveldatakse dividendide viljamaksmisel Kontserni
dividendikohustustega. Seisuga 31.12.07 on nimetatud nduete jadk 3,487 tuhat krooni (223 tuhat eurot).

5 Lithiajalised laenukohustused sisaldasid kohustusi Arco HCE OU teise iihisettevdtja vastu summas 46,034 tuhat krooni
(2,942 tuhat eurot). Laenukohustuse intressimaar on 10% aastas.

® Luhiajalised laenunguded muude seotud osapooltega seisuga 31.12.2007 kandsid intressi 4-6% aastas (2006: sama).

" Muud lthiajalised nduded muude seotud osapoolte vastu seisuga 31.12.2006 sisaldasid nduet Arco Kinnisvarahoolduse
AS vastu kohustuste {ilevotmisest Kontserni eftevtete vastu summas 3 810 tuhat krooni (243 tuhat eurot). Nimetatud
ndue vormistati 2007. aasta alguses Umber laenundudeks. Antud lihiajalised laenud Arco Kinnisvarahoolduse AS vastu
koos nimetatud ndude (imbervormistamisega moodustavad seisuga 31.12.2007 kokku 9,163 tuhat krooni (586 tuhat
eurot). Laenud kannavad intressi 6% aastas.

Tehingud sidusettevdtetega

Kontsern andis 2006. aastal sidusettevittele laenu summas 8 900 tuhat krooni, mis aasta 16pus ebatdensoliselt lackuvaks
hinnati. Nimetatud tehingu kohta on toodud tdiendavat informatsiooni lisas 22.

Juhtkonnale arvestatud tasud

Kontsern arvestas Emaettevotte juhatusele ja divisjonide juhtidele 2007. aastal tasusid koos kaasnevate maksudega
kokku 24,313 tuhat krooni (1,654 tuhat eurot), 2006. vastavalt 8,688 tuhat krooni (555 tuhat eurot). 2007. aastal arvestati
todsuhte I16petamise kompensatsiooni kahele juhatuse likmele kokku 4,267 tuhat krooni (273 tuhat eurot). 2006. aastal
juhatuse liikmete t66suhte IGpetamise kompensatsioone ei arvestatud ega makstud.

Aktsiate avaliku emissiooni kdigus miiisid Arco Vara AS omanikettevotted Toletum OU ja HM Investeeringud OU
Kontserni juhtkonnale avaliku aktsiaemissiooni hinnaga 1,550,000 akisiat. Akisiate eest tuleb ostjatel tasuda kolme aasta
pérast, IPO kolmandal aastapeval, millal Kontserni juhtkonnal on kaks optsiooni: (1) put optsicon hinnaga
soetusmaksumus pluss kolme aasta jooksul laenukohustuselt kumuleerunud intress 6% aastas voi (2) aktsiate miik
turuhinnaga vabalt kaubeldaval turul ning laenukohustuse ja intresside tasumine. Kuni lepingu tahtajani on akisiad
panditud omanikettevotetelt saadud laenu tagatiseks.

Kuna kirjeldatud tehingud toimusid turuhinnas, puudus optsioonil diglane vaértus ja seega ei pea vastavalt IFRS 2-le kulu
kajastama.
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40 Bilansipédevajargsed siindmused

tuhandetes kroonides
Korterite miiiigi eellepingud Bulgaarias, Madridi arendusprojektis

Kontserni Bulgaaria arendusettevéte s6lmis 2008. aasta mértsi alguses Madridi projekti korterite eelmiigilepingu millega
miillakse projektis blokktehinguna 45 korterit ja 60 parklakohta. Tehingu koguvaértus oli 126,7 miljonit krooni (8,1 miljonit
eurot), millest ostja tasus 2008. aasta mértsis 38 miljonit krooni (2,4 miljonit eurot) ning lilejaénud osa tasutakse hoone
kasutusloa saamisel 2009. aastal.

Eelleping Ukrainas kaubanduskeskuse projektis osalemiseks

Kontserni tiitarettevéte sdimis 2008. aasta veebruaris eelkokkuleppe 50% osaluse omandamiseks Ukrainas Simferopolis
asuvas kaubanduskeskuse projektis. Vastavalt eelkokkuleppele tasus Kontserni tiitarettevéte 2008. a. martsis
ettemaksuna osaluse eest 85,6 miljonit krooni (5,5 miljonit eurot). Osaluse omandamise 16plik hind séltub digusliku — ja
finantsauditi tulemustest. L&plik ostu-miitigi leping séimitakse hiliemalt 30. septembril 2008. a.

Laenulepingu s6lmimine

Kontserni titarettevote sdimis 2008. aasta veebruaris Piraeus Bank Bulgaria Plc-ga laenulepingu mahus 219 miljonit
krooni (14 miljonit eurot). Laenuga finantseeritakse Bulgaarias Sofias Manastirski projekti ehitust. Laenu téhtaeg on 48
kuud ja baasintress 3k Euribor, millele lisandub korterite mutigitempost soltuv marginaal 2,25% kuni 2,75%.
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Arco Vara Kontserni struktuur
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42 Emaettevétte konsolideerimata aruanded, nagu need on néutud Eesti

Raamatupidamise Seaduses

tuhandetes kroonides

Emaettevétte konsolideerimata pohiaruanded on koostatud kooskdlas Eesti Raamatupidamise Seadusega ning need ei
ole emaettevitte eraldiseisvad finantsaruanded IAS 27 ,Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded” moistes.

KASUMIARUANNE
EEK EUR

2007 2006 2007 2006
tuhandetes
Mudgitulu teenuste mudgist 16,250 ___________________ 15,511 656 991
Miiidud toodangu kuiu 29,068 12,130 580 775
Brutokasum 1182 3,381 s 216
Muud &ritulud 8404 2,326 o S 149
Turustuskulud an7. 1,692 801 -108
Uidhalduskulud 238,431 19,614 -2,456 -1,254
Muud arikulud 385 165 23
Arikasum 33917 5764 2168 -1,008
Kasum / kahjum titar- ja Ghisetievdtete aktsiatelt ja osadelt 30,627 455
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 1 ',725 _ 2,677
Finants- ja investeerimistegevuse kulud -901 e -1,312
Kasum enne tulumaksu 29,283 812
Tulumaksukulu 690 =211
Puhaskasum 28,603 601
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007
BILANSS
EEK EUR

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008
tuhandetes - i} S S
Raha ja raha ekvivalendid 687926 14,142 4396 904
Finantsinvesteeringud 785% 0 5023 0O
Nouded 638,185 245,096 40,787 15664
Ettemakstud kulud 690 1,323 M 85
Varud 0 1 o o
Kédibevara kokku 1405396 260,562 89,820 - 16,653
Finantsinvesteeringud 489,709 o 292,613 31,298 e 18,701
Kinnisvarainvesteeringud 16540 17,040 1,058 1,090
Materiaaine pohivara 12,221 '__.__mq,__ 3,655 w2 234
immateriaalne p&hivara 610 251 40 16
Péhivara kokku 519,080 313,559 33478 20,041
VARAD KOKKU 1924476 514421 122998 36,604
Laenukohustused 1'24,558 105439 791, 6,739
Vélad 131,883 90,209 8429 5771
Lilhiajalised kohustused kokku 26,041 195,738 16390 12,510
Laenukohustused 1473 94,423
Vélad

Pikaajalised kohustused kokku ’ 342 e 8,596
KOHUSTUSED KOKKU 7,332 21,106
Aktsiakapital 60,898 19,463
Ulekurss , 45538 __7.866
Kohustuslik reservkapital 20084 5486 1284 - 351
Jaotamata kasum o omss -189,200 2058 12002
Omakapital kokku 1,653,206 243,899 ‘ 105,:666 _____ 15,588
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1,924476 574,121 122,998 36,694

M
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik ~ Jaotamata kasum Kokku
reservkapital
EEK tuhandetes 3 e
Saldo 31.12.2005 304,530 123,083 420 -210,690 217,343
Jaotamata kasumi muutus Ohinemisest
titarettevottega . 0 4] 0 28,821 28,821
Kohustusliku reservkapitali muutus
Uhinemisest titarettevbttega 0 0 4 0 4
Dividendide jaotamine 0 0 0 -11,692 -11,692
Eraldised reservkapitali 0 0 5,062 -5,062 i 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 9,423 9,423
Saldo 31.12.2006 304,530 123,083 5,486 -189,200 ° 243,899
Fondiemissioon 373,312 -123,083 4] -250,229 - 0
Emiteeritud aktsiakapital 275,000 712,514 0 0 987,514
Eraldised reservkapitali 0 0 14,508 14,508 0
Jaotamata kasumi muutus Ghinemisest -
tutarettevottega 4] 0 0 -1,648 =1,648
Dividendide jaotamine 0 0 0 25430 25,430
Aruandeperioodi puhaska§um - _ " . 0 _ 0 448,961 - . : 448,961
o . es2842 o TM2814 20084 32144 1,653,296
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik  Jaotamata kasum Kokku
reservkapital
EUR tuhandetes
Saido 31.12.2005 19,463 7,866 27 -13,466 13,891
Jaotamata kasumi muutus Ghinemisest )
titarettevdttega 0 0 0 1,842 1,842
Kohustusliku reservkapitali muutus :
ithinemisest tlitarettevottega 0 0 0 0 0
Dividendide jaotamine 0 0 0 747 -747
Eraldised reservkapitali 0 0 324 34 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 602 ‘ 602
Saldo 31.12.2006 19,463 7,866 351 -12,093 : 15;58,7
Fondiemissioon 23,859 -7,866 0 -15,993 ’ 0
Emiteeritud aktsiakapital 17,576 45,538 0 4] . 63,114
Eraldised reservkapitali 0 0 933 033 0
Jaotamata kasumi muutus Ghinemisest R
tutarettevottega 0 0 0 -104 =106
Dividendide jaotamine 0 0 0 1625 1,625
Aruandeperioodi puhaskasum 0 28,’694
38 105,666
KORRIGEERITUD OMAKAPITALI ARUANNE (4riseadustikus kehtestatud nduetele vastavuse arvestamiseks)
EEK EUR
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
tuhandetes )
Emaettevdtte konsolideerimata omakapital - 243,899 155588
Titar- ja dhisettevbtete bilansiline vasrius emaettevétte konsolideerimata bilansis 120442 - 4762 @ -7,698
Tutar- ja Ghisettevotete bilansiline vaartus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil - 601,460 _.....38440
Emaettevotte korrigeeritud omakapital 724,917 46,330
Foridentiffeatiompurposes oy Lehekilg 52
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
EEK EUR

2007 2006 2007 2006
tuhandetes . e e S - S e e e e o
Arikasum . 33917 15764 2168 . -1.008
Arikasumi korrigeerimised, s.h 7,940 2,178 507 140
Materiaalse ja immateriaalse pShivara amortisatsioon 464 148 3 9
Kinnisvarainvesteeringute miigi kasum vdi kahjum 0 -2,326 o_ . -149
Kinnisvarainvesteeringute 8iglase vé&rtuse muutus -8,404 0 -537 0
Arikasum peale korrigeerimisi ‘ 41,857 -17,942 2675 1,148
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus 144 -3,569 9 -228
Aritegevusega seotud kohustuste ettemaksude muutus 12,348 3,710 789 23T
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU -29,359 17,801 1,877 1,139
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -486 -532 L 34
Kinnisvarainvesteeringute soetus 0 -9,170 . o . -586
Tatar- ja Ghisettevotete soetus -10,355 -10,301 662 658
Tatar- ja Ghisettevitete milik 262,994 7,128 16,808 456
Muude finantsinvesteeringute soetus -78,595 0 ’ -5,023 0
Antud faenud (— 661,560 89,509 42281 5721
Antud laenude tagasimaksed 220,428 195,227 14,088 12,477
Kontsernikonto ndude muutus : 104,906 -227,120 6705 14516
Saadud intressid 28,062 29,010 1,793 1854
Saadud dividendid - . 800 2,401 ‘ 1 __ 153
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU '=133,806 -102,866 8,552 -6,575
Saadud laenud ‘ 115,029 94,178 7382 6,019
Laenude tagasimaksed 215,915 97,003 13799 6,205
Arvelduskrediidi muutus 15,895 15,901 . 016 1,016
Kontsernikonto kohustuse muutus : =5,934 33,745 ; -379 2,157
Makstud intressid ~ : -7,592 8.620 485 551
Aktsiate emiteerimine ; ‘ 987,514 -1,408 : ‘ 63,114 -90
Makstud dividendid : : "-15,807 -12,584 : =011 -804
Makstud dividendide tulumaks e ,-4,388 -3,745 ,‘ k 281 -238
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEGEVUSEST KOKKU i © 837,012 20374 - 53495 1,304
RAHAVOOD KOKKU 673,841 100,293 43,066 6,410
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses ' i : . 14,142 114,473 - 904 7,316
Raha ja raha ekvivalentide muutus L 673,841 100203 43066 6,410
Valuutakursi mdju : G =57 -38 ’ , 4 2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus Lo 687,926 14,142 - .00 43,966 904
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Arco Vara AS aktsioniridele

Jireldusotsus raamatupidamise aastaaruandele

Oleme auditeerinud Arco Vara ASi ja tema tiitarettevdtete (edaspidi ,,Kontsern”) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2007 ning
eeltoodud kuupdeval [8ppenud majandusaasta konsolideeritud kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspShimotete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie
poolt identifitseerituna kdesolevale jareldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Siglane esitamine kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite nduetega nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.
Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t6s hoidmine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate
oluliste va#rkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme
vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi ldbi omandamaks po&hjendatud
kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Giglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande

iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab lisatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
diglaselt Kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 18ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega

nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

A Member of Ernst & Young Global
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Jareldusotsus muude juriidiliste ja regulatiivsete nduete osas

Meie audit on l4bi viidud eesmirgiga avaldada arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele.
Finantsinformatsioon Arco Vara ASi kui emaettevitte kohta, mis on ndutud Eesti raamatupidamise
seadusega, aga ei ole ndutud osana konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest, mis on koostatud
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu
poolt, on esitatud lisas 42. Nimetatud finantsinformatsiooni osas on rakendatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditeerimise protseduure ning meie arvates on tdiendav
finantsinformatsioon koostatud kdigis olulistes osades kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja
arvestades konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet tervikuna.

Tallinn, 31. mérts 2008

Hanm&\j %ﬁ: Urmo Kallakas

Ernst & [Young Baltic AS ~ Vannutatud audiitor




Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Kasumi jaotamise ettepanek

Juhatus teeb Arco Vara AS uldkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt (tuhandetes kroonides):

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 218,830
Eraldis kohustuslikku reservkapitali 11,379
Véljamakstavad dividendid (netodividendid) 37,210
Jaotamata kasumi jaék péarast eraldiste tegemist ja dividendide véaljamaksmist 170,241

Avo Rodmussaar
Juhatuse liige

Aare Tammemaée
Juhatuse esimees
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Juhatuse liige

Veiko Taevere
Juhatuse liige

2103 2008. a

Lehekiilg 86



Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Juhatuse ja néukogu liikmete allkirjad 2007. aasta majandusaasta aruandele

Kaesolevaga kinnitame Arco Vara AS 2007. a konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandes toodud andmete digsust.
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