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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND [“ 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP], PASIBAIGUS| 2024 M. BIRZELIO
30D.
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)
PELNO (NUOSTOLIY) ATASKAITA
2024 m. birzelio mén. 30 d.
2024 m. rugséjo 25 d.
(finansiniy ataskaity sudarymo data)
Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos 2024 m. 2023 m.
sausis-birzelis sausis-birzelis
1. PAGRINDINES VEIKLOS PAJAMOS 2.602 2.456
1.1. Paltukany pajamos 926 728
1.2. Dividendai - -
1.3 Nuomos pajamos - -
1.4. Pelnas dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo 1.676 1.728
1.5. Pelnas dél uzsienio valiuty kursy pokyc€io - -
1.6. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy pelnas - -
1.7. Garantinés jmokos - -
18 Su bendrovés akcijy pardavimu (iSpirkimu) susijusiy
o atskaitymy pajamos - -
1.9. Kitos pagrindinés veiklos pajamos - -
2. PAGRINDINES VEIKLOS SANAUDOS 2.345 413
2.1. Nuostoliai dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo 2.345 413
2.2. Nuostoliai dél uZsienio valiuty kursy pokycio - -
2.3. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy nuostoliai - -
2.4, Bendrovés akcijy pardavimo sgnaudos - -
2.5. Kitos pagrindinés veiklos sgnaudos - -
3. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 257 2.043
4, BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES SANAUDOS 115 173
4.1. Atlyginimas valdymo jmonei ®) 96
4.2. Atlyginimas depozitoriumui 26 29
4.3. Atlyginimas tarpininkams 38 -
4.4. Audito sgnaudos 15 17
4.5. Kitos bendrosios ir administracinés sgnaudos 44 31
4.6. Sanaudy kompensavimas (-) - -
5. KITOS VEIKLOS REZULTATAI - -
6. PALUKANU IR KITOS PANASIOS SANAUDOS 823 434
7. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA (681) 1.436
8. PELNO MOKESTIS - -
9. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (681) 1.436
Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET
MANAGEMENT" direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)
UAB ,SBA Competence and Service Center” apskaitos
vadové Milda KiauSinyté
(galincio tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC

REAL ESTATE FUND I“ 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIY MENESIU LAIKOTARP], PASIBAIGUS] 2024 M. BIRZELIO

30 D.
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

BALANSAS
2024 m. birzelio mén. 30 d.

2024 m. rugseéjo 25 d.

(finansiniy ataskaity sudarymo data)

Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos 2024 m. 2023 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
TURTAS

A. ILGALAIKIS TURTAS 71.476 73.660
1. NEMATERIALUSIS TURTAS 4 5
2. MATERIALUSIS TURTAS - -
2.1. Investicinis turtas - -
2.1.1 Zemé - .
2.1.2 Pastatai - -
2.2 Kitas materialusis turtas - -
3. FINANSINIS TURTAS 71.472 73.655
3.1. Investicijos | jmoniy grupés jmones 37.366 38.034
3.2. Investicijos j asocijuotgsias jmones - -
3.3. Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai - -
3.4. Ne nuosavybés vertybiniai popieriai - -
35 Kitl{kole'ktyvvirjio investavimo subjekty investiciniai vienetai,

akcijos, jnasai - -
3.6. ISvestinés finansinés priemonés - -
3.7. Terminuotieji indéliai - -
3.8. Paskolos ir gautinos sumos 34.106 35.621
3.8.1. Paskolos jmoniy grupés jmonéms 28.951 31.376
3.8.2. I$ jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos 5.155 4.245
3.8.3. Paskolos asocijuotosioms jmonéms - -
3.8.4. IS asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos - -
3.8.5. Kitos po vieny mety gautinos sumos - -
3.9. Kitas ilgalaikis finansinis turtas - -
4, KITAS ILGALAIKIS TURTAS - -
4.1. Atidétojo mokesgio turtas - -
4.2. Kitas turtas - -
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 3.749 89
1. ATSARGOS - -
1.1. Sumokéti avansai - i
1.2. Atsargos bendrovés reikméms - R
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS - -
2.1. IS investicijy pardavimo sandoriy gautinos sumos - -
2.2. Jmoniy grupés jmoniy skolos - i
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos - i
2.4. Kitos per vienus metus gautinos sumos - -
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS - -
3.1. Terminuotieji indéliai - -
3.2. Pinigy rinkos priemonés - i
3.3. PerleidZiamieji vertybiniai popieriai - i
3.3.1. Ne nuosavybés vertybiniai popieriai - i
3.3.2. Jmoniy grupés jmoniy nuosavybés vertybiniai popieriai - -
3.3.3. Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai - -
33.4. Kitq__kolc-:fktyvvinio investavimo subjekty investiciniai vienetai,

akcijos, jnasai - -
3.4 ISvestinés finansinés priemonés - -
4. PINIGAI 3.749 89

ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS
C. PAJAMOS - 5

TURTO IS VISO 75.225 73.754




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND [“ 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIY MENESIU LAIKOTARP], PASIBAIGUS] 2024 M. BIRZELIO
30D.

(eurai, jei nenurodyta kitaip)

Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos 2024 m. 2023 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

D. NUOSAVAS KAPITALAS 50.738 51.419
1. KAPITALAS 18.362 18.362
1.1. Pasirasytasis kapitalas 18.362 18.362
1.2. Pasirasytasis neapmokétas kapitalas (-) - -
2. AKCIJUY PRIEDAI 1.375 1.375
3. PERKAINOJIMO REZERVAS (REZULTATAI) - -
4. REZERVAI 1.584 1.480
4.1 Privalomasis 1.584 1.480
4.2. Kiti rezervai - -
S. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 29.417 30.202
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) (681) 2.081
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) 30.098 28.121
E. ATIDEJINIAI - -
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai - -
2. Mokesciy atidéjiniai - -
3. Kiti atidéjiniai - -
E MOKETINOS SUMOS IR KITI |SIPAREIGOJIMAI 24.461 22310
1. PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI

|SIPAREIGOJIMAI 22.003 17.000
1.1. Skoliniai jsipareigojimai 22.003 17.000
1.2. Finansinés skolos kredito jstaigoms - -
1.3. Gauti avansai - -
1.4. Uz finansinj ir investicinj turtg mokétinos sumos - -
1.5. Pagal vekselius ir Eekius mokétinos sumos - -
1.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos - -
1.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - -
1.8. |sipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis - -
2. PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI

|SIPAREIGOJIMAI 2.458 5.310
2.1. Skoliniai jsipareigojimai 2.388 5.228
2.2. Finansinés skolos kredito jstaigoms - -
2.3. Gauti avansai - -
2.4 Uz finansinj ir investicinj turtg mokétinos sumos - -
2.5. Pagal vekselius ir Eekius mokétinos sumos - -
2.6. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos - -
2.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - -
2.8. Valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos 64 65
2.9. Kitos per vienus metus mokétinos sumos 6 17
2.10. |sipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis - -
2.11. Pelno mokescio jsipareigojimai - -
2.12. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai - -
2.13. Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai - -

SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY
G. PAJAMOS 26 25

NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY IS VISO 75.225 73.754

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET
MANAGEMENT* direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)
UAB ,SBA Competence and Service Center” apskaitos
vadove Milda Kiausinyté
(galin¢io tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL
ESTATE FUND I“ 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIU MENESIU LAIKOTARP], PASIBAIGUS| 2024 M. BIRZELIO 30
D.

(tdkts. eury, jei nenurodyta kitaip)

NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA
2024 m. birzelio mén. 30 d.

2024 m. rugseéjo 25 d.

(finansiniy ataskaity sudarymo data)

Perkainojimo rezervas
.. Istatymo (rezultatai) . . i
o ) Akcijy numatytas — Kiti Nepaskirstytasis -
Rodikliai Kapitalas g ] ) ligalaikio : . ; o IS viso
priedai privalomasis terialioi Finansinio rezervai pelnas (nuostoliai)
rezervas materialiojo turto
turto
1. Likutis uzpraéjusiy finansiniy mety pabaigoje 18.362 1.375 799 - - - 28.802 49.338
2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas - - - - - - R R
3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas - - - - - - - -
4. Perskaiciuotas likutis uzpraéjusiy finansiniy mety pabaigoje 18.362 1.375 799 - - - 28.802 49.338
5. llgalaikio materialiojo turto vertés padidéjimas (sumazéjimas) - - - - - - - B
6. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas pelnas (nuostoliai) - - - - - - R R
7.  Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (nuostoliai) - - - - - - 1.436 1.436
8. Paskelbti dividendai ir kitos su pelno paskirstymu susijusios iSmokos - - - - - - - B
9.  Sudaryti rezervai - - 681 - - - (681) -
10. Panaudoti rezervai - - - - - - - -
11. Kapitalo padidéjimas pardavus akcijas, gavus jnasus - - - - - R R R
12. Kapitalo sumazéjimas iSpirkus akcijas, grazinus jnasus - - - - - R R R
13. ]naSai nuostoliams padengti - - B N N N - -
14. Likutis 2023 m. birzelio 30 d. 18.362 1.375 1.480 - - - 29.557 50.774

(tesinys kitame puslapyje)



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC REAL

ESTATE FUND I“ 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIU MENESIU LAIKOTARP], PASIBAIGUS| 2024 M. BIRZELIO 30

D.

(tdkts. eury, jei nenurodyta kitaip)

tat Perkainojimo rezervas
. Istatymo (rezultatai) - . .
Rodikliai Kapitalas Akcuq n'umatytasl ligalaikio Kiti ) Nepasklrstytas'lsl IS viso
priedai privalomasis ialioi Finansinio rezervai pelnas (nuostoliai)
rezervas materialiojo turto
turto
15. Kapitalo padidéjimas pardavus akcijas, gavus jnasus - " N " - -
16. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (nuostoliai) - - - - 645 645
17. Likutis praéjusiy finansiniy mety pabaigoje 18.362 1.375 1.480 - 30.202 51.419
18. llgalaikio materialiojo ir finansinio turto vertés padidéjimas (sumazéjimas) - - - - - -
19. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas pelnas (nuostoliai) - -
20. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (nuostoliai) - - - - (681) (681)
21. Dividendai ir kitos su pelno paskirstymu susijusios iSmokos - - - - - -
22. Sudaryti rezervai - - 104 - (104) -
23. Panaudoti rezervai - - - - - -
24. Kapitalo padidéjimas pardavus akcijas, gavus jnasus - - - - - -
25. Kapitalo sumazéjimas iSpirkus akcijas, grazinus jnasus - - - - - -
26. |naSai nuostoliams padengti - - - - - -
27. Likutis 2024 m. birzelio 30 d. 18.362 1.375 1.584 - 29.417 50.738
Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET
MANAGEMENT* direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (paraSas) (vardas ir pavarde)
UAB ,SBA Competence and Service Center” apskaitos
vadové Milda KiauSinyté
(galincio tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas) (paraSas) (vardas ir pavarde)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I“ 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIY MENESIU LAIKOTARP], PASIBAIGUS| 2024 M. BIRZELIO

30 D.

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

PINIGY SRAUTUY ATASKAITA

2024 m. birzelio mén. 30 d.

2024 m. rugséjo 25 d.
(finansiniy ataskaity sudarymo data)

Tadkst. eury
Pastabos 2024 m. 2023 m.
. . . birzelio 30 d. birzelio 30 d.

Eil. Nr. Straipsniai
1 Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1. Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos 7.291 160
1.1.1. Uz parduotg finansinj ir investicinj turtg gauti pinigai - -
1.1.2. Gautos paliikanos 16 10
1.1.3. Gauti dividendai - -
1.1.4. Gauti nuompinigiai - B
1.1.5. Kitos veiklos jplaukos 7.275 150
1.2. Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (5.066) (314)

ISmokos uz finansinio ir investicinio turto jsigijima ir jvykdyti - -
121 isipareigojimai

. _— S C (516) (314)
1.2.2. ISmokos, susijusios su bendrosiomis ir administracinémis reikmémis
1.2.3. Kitos iSmokos (4.550)

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 2.225 (154)
2 Finansinés veiklos pinigy srautai
2.1. Bendrovés akcijy pardavimas, jnaSy gavimas - -
2.2. Bendrovés akcijy iSpirkimas, jnasy grazinimas - -
2.3. ISmokos i§ pelno - -
2.4. Gauta paskoly - 590
2.5. Grazinta paskoly - 97)
2.6. Sumokéta palikany (565) (334)
2.7. Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais - -
2.8. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas 5.000 -
2.9. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas (3.000) -

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 1.435 159
3. Uzsienio valiuty kursy pokycio jtaka grynujy pinigy likuciui
4. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) 3.660 5

S . s 89 -
5. Pinigai laikotarpio pradzioje
74

6. Pinigai laikotarpio pabaigoje 3.749 5

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET

MANAGEMENT* direktorius

(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas)
UAB ,SBA Competence and Service Center”
apskaitos vadové
(galingio tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas) (parasas)

Mindaugas Liaudanskas

(vardas ir pavarde)

Milda KiauSinyté

(vardas ir pavardé)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I“ 304407861, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIY MENESIU LAIKOTARP], PASIBAIGUS| 2024 M. BIRZELIO
30 D.

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Tarpiniy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
Bendroji informacija

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE
FUND I” (toliau — Bendroveé, Investiciné bendrové) yra 2016 m. spalio 5 d. Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji
akciné bendrové. Jos buveinés adresas — Upés g. 21-1, Vilnius.

Pagrindiné Bendrovés veikla — kolektyvinis surinkto informuotyjy investuotojy turto investavimas nekilnojamojo turto
rinkoje, siekiant iSskaidyti rizikg ir i$ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendrovés akcininkams. 2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos
bankas Bendrovei iSdavé veiklos leidimag Nr. 03-202 verstis investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos Respublikos
informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma. Iki veiklos leidimo iSdavimo
Bendrové veiké kaip jprasta uzdaroji akciné bendrové ir jos akcininkai turéjo Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatyme numatytas teises ir pareigas.

Bendrovés tikslas yra uztikrinti ilgalaikj Bendrovés grgzos akcininkams augimg, investuojant Baltijos valstybiy
nekilnojamojo turto rinkoje, didziausig démesj skiriant investavimui j komercinés paskirties nekilnojamajj turtg. Taip pat
galimos investicijos ir | gyvenamosios paskirties nekilnojamajj turta. Bendrové investuoja tiek j ankstyvos vystymo
stadijos, t. y., dar statomus, tiek ir j jau uzbaigtus nekilnojamojo turto objektus.

Bendrovés veiklos laikotarpis yra ne ilgesnis nei 10 mety nuo Lietuvos banko Bendrovei iSduoto veiklos leidimo verstis
investicinés bendrovés veikla dienos. Bendrovés veiklos laikotarpis gali bati pratesiamas papildomai 2 metams.

Bendrove valdo UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT® (toliau — Valdymo jmoné), jregistruota 2016 m. geguzés
4 d., jmonés kodas 304234719, buveinés adresas Upés g. 21-1, Vilnius. 2016 m. rugpjacio 17 d. Lietuvos bankas
Valdymo jmonei iSdavé informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmonés
veiklos leidimg Nr. 03-118, suteikiantj teise valdyti informuotiesiems investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo
subjektus, veikiancius pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo
subjekty jstatymag.

2024 m. ir 2023 m. birzelio 30 d. Bendrovés akcininkai buvo:

Akcininkas 2024 m. birzelio 30 d. valdoma | 2023 m. birzelio 30 d. valdoma
akcijy dalis, % akcijy dalis, %
SBA Grupé, UAB 14,51 14,51
Smulkieji akcininkai 85,49 85,49
IS viso: 100,00 100,00

2024 m. ir 2023 m. birzelio 30 d. jstatinj kapitalg sudaré 18.362.432 eurai, padalinty j 18.362.362 vnt. paprastyjy vardiniy
akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1 euras. Visos akcijos buvo pilnai apmokétos.

2024 ir 2023 m. birzelio 30 d. Bendroveé valdé Sias dukterines jmones:

Valdomy akcijy Valdomy akcijy

dalis (proc.) dalis (proc.)
. 2024 m. birzelio 2023 m. birzelio
Bendrové Salis 30d. 30d. Pagrindiné veikla
UAB ,PC Luizé" Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto nuoma
UAB ,Zaliakalnio parkas* Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas
ir nuoma
UAB ,Verslo centras 135“ Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto nuoma
SIA ,Hanza 14” Latvija 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas
ir nuoma
UAB ,Hanza 14 LT** Lietuva 100 100 Finansiniy paslaugy veikla

*UAB ,Hanza 14 LT* valdoma 100 proc. netiesiogiai per dukterine jmone SIA ,Hanza 14“.
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Bendroji informacija (tesinys)

Investicinés bendrovés vertybiniy popieriy sgskaitos yra tvarkomos AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651,
buveinés adresas Konstitucijos pr. 20A, Vilnius, kuris yra tiesioginis Lietuvos centrinio vertybiniy popieriy depozitoriumo
dalyvis, kodas nr. 962 ir AB ,SEB bankas®, jmonés kodas 112021238, buveinés adresas Gedimino pr. 12, Vilnius. AB
~Swedbank* taip pat teikia ir depozitoriumo paslaugas investicinei bendrovei.

2019 m. geguzés 2 d. tarp Bendrovés ir AB ,Siauliy banko* buvo sudaryta obligacijy platinimo sutartis, kurios pagrindu
iSleista 49 990 vienety obligacijy, kuriy vienos nominali verté yra 100 eury. Obligacijy trukmé yra 3 metai ir mokamos
5,0 proc. metinés paldkanos, jas iSmokant kas ketvirtj. 2022 m. geguzés mén. buvo iSpirkta 19 990 vienety obligacijy,

like 30 000 vienety obligacijy buvo refinansuoti AB ,Siauliy banko* i§leidZiant naujg emisijg, kurios trukmé 2 metai ir
mokamos 5,0 proc. metinés palUkanos.

2020 m. rugséjo 10 d. tarp Bendrovés ir AB ,Siauliy banko® bei ,Luminor bank* AS buvo pasirasytas jsipareigojimas,
kurio pagrindu iSleista 30 000 vienety obligacijy, kuriy vienos nominali verté yra 100 eury. Obligacijy trukmé yra 3 metai
ir mokamos 6,5 proc. metinés palikanos, jas iSmokant kas ketvirtj. Vadovaujantis ta pacia obligacijy platinimo sutartimi
per 2021 m. papildomai buvo i$leista dar 50 000 vienety obligacijy. 2023 m. spalio 30 d. 80 000 vienety obligacijy buvo

refinansuoti AB ,Siauliy banko® i§leidZiant naujg emisijg, kurios trukmé 2 metai ir mokamos 5,5 proc. + 6 mén. Euribor
metinés palikanos.

2023 m. liepos 5 d. tarp Bendrovés ir AB ,Siauliy banko® buvo sudaryta obligacijy platinimo sutartis, kurios pagrindu
iSleista 2 000 vienety obligacijy, kuriy vienos nominali verté yra 1 000 eury. Obligacijy trukmé yra 1 metai ir mokamos
10,0 proc. metinés paltkanos, jas iSmokant obligacijy iSpirkimo diena.

2024 m. sausio 24 d. Bendrové ir AB ,Siauliy bankas® pasirasé obligacijy platinimo sutartj, kurios pagrindu buvo
iSplatinta 5 000 vnt. obligacijy, kuriy vienos nominali verté 1 000 eury. Obligacijy iSpirkimo diena 2026 m. vasario 7 d.,
obligacijoms taikomos 10 proc. metinés pallikanos jas iSmokant kas ketvirtj.

Apskaitos principai

Bendrové parengé Sias finansines ataskaitas, vadovaudamasi tais paciais apskaitos principais, kaip ir ankstesniais

ataskaitiniais metais. ISsamus apskaitos principy apraSymas pateikiamas 2023 m. gruodzio 31 d. finansiniy ataskaity
aiSkinamajame raste.
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BENDRA INFORMACIJA APIE BENDROVE

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investicine bendrové UAB ,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE
FUND I” (toliau — Bendroveé, Investiciné bendrové) yra 2016 m. spalio 5 d. Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji
akciné bendroveé. Jos buveinés adresas — Upés g. 21-1, Vilnius.

2016 m. gruodZio 22 d. Bendrové gavo Lietuvos banko leidimg verstis investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos
Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma. Iki veiklos leidimo
iSdavimo Bendrové veiké kaip jprasta uzdaroji akciné bendrové ir jos akcininkai turéjo Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatyme numatytas teises ir pareigas.

2024 m. birzelio 30 d. jstatinj kapitalg sudaré 18.362.432 eurai, padalinti j 18.362.432 vnt. paprastujy vardiniy akcijy,
kurias 14,51 proc. valdé UAB SBA Grupé. Likusiy akcijy dalj valdo smulkieji akcininkai, kuriy kiekvieno atskirai turimy
akcijy dalis sudaro maziau nei 10 proc. visy akcijy.

Pagrindiné Bendrovés veikla — kolektyvinis surinkto informuotyjy investuotojy turto investavimas nekilnojamojo turto
rinkoje, siekiant iSskaidyti rizika ir i$ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendrovés akcininkams.

Bendrove valdo UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT* (toliau — Valdymo jmone), kuriai 2016 m. rugpjdcio 17 d.
Lietuvos bankas iSdavé informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmonés
veiklos leidima.

Bendroveés finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty apzvalga

Per 2024 m. SeSis ménesius Bendroveé patyré 681 tlkst. eury grynojo nuostolio (per 2023 m. SeSis ménesius uzdirbo
1.436 tukst. eury grynojo pelno).

2024 m. birzelio 30 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Bendroves turtas atitinkamai sudaré 75.225 takst. eury ir 73.754 tdkst.
eury.

2016 m. gruodzio 22 d., Bendrovei gavus Lietuvos banko leidimg verstis investicinés bendrovés veikla, Bendrovés
valdymas buvo perduotas Valdymo jmonei, todél 2024 m. birzelio 30 d. ir 2023 m. gruodZio 31 d. Bendrovéje darbuotojy
nebuvo.

Pagrindiniy rizikos rasiy apibadinimas

Bendrové, vykdydama savo veiklg, susiduria su jvairiomis rizikomis. Uz Bendrovés riziky valdymg ir neigiamos jtakos
iSkeltiems tikslams ir rezultatams vertinimg yra atsakinga Bendrovés valdyba. Konkre€iy riziky identifikavimas ir
valdymas yra priskirtas atitinkamoms Bendrovéje veikiancioms funkcijoms. Priimant tiek strateginius, tiek konkrecius
su veikla susijusius sprendimus, jvertinamas rizikos lygis atsizvelgiant j iSorés bei vidaus aplinkg. Rizikos valdymas yra
integruotas | Bendrovés veiklos procesus, potencialios rizikos yra pastoviai stebimos ir analizuojamos.

Ekolodgijos rizika. Ekologijos rizika yra palyginti maza: veikla vykdoma biure, nenaudojamos pavojingos medziagos,
generuojamas minimalus atlieky kiekis. Visgi, siekiama mazinti poveikj aplinkai: taupydami energija, rinkdamiesi
ekologisSkas prekes ir skatindami darbuotojus naudotis vieSuoju transportu. Bendrovés valdomuose duomeny centruose
siekiama uztikrinti aukS¢€iausius energinio efektyvumo standartus, nuolat investuojama j technologijas, leidziancias
sumazinti energijos suvartojimg ir Silumos iSskyrimg. Siekdami mazinti tarS§g, nuolat atnaujiname transporto parkg ir
renkamés ekologiSkesnius automobilius. Bendrovéje maksimaliai atsisakytas popieriaus naudojimas, pereita prie
elektroninio procesy ir dokumenty valdymo. Bendroveés deklaruojamose vertybése iSskiriamas aplinkosaugos akcentas,
organizuojamos socialinio tipo akcijos susijusios su aplinkosauga, pvz. medziy sodinimas, kopy tvarkymas.

Korupcijos rizika. Bendrové laikosi tarptautiniy Zmogaus teises ir darbo santykius nustatanciy teisiniy normuy,
auk&c¢iausiy antikorupcijos ir aplinkosaugos standarty. SBA grupé ir jai priklausancios jmonés, vadovaujasi SBA grupés
verslo kultdros kodeksu, kuriame jtvirtinti visy darbuotojy skaidrios veiklos, verslo etikos ir antikorupcinio elgesio
standartai, bei normos (interesy konflikty vengimas, neutralumas politiniuose procesuose, bet kokiy dovany ar paslaugy
teikimo draudimas, jei jomis siekiama nesagziningai uzsitikrinti pranaSuma ar priimamy sprendimy $Sali8kumg). Visose
Salyse, kuriose veikia SBA grupés jmonés, savo veiklg grindziame jstatymy ir pojstatyminiy teisés akty reikalavimais,
jskaitant, bet neapsiribojant, ir korupcijos prevencijai skirtus teisés aktus. Veikdami SBA Grupés jmoniy verslo
interesais, neduodame kysiy bei nevykdome jokiy kity neteiséty mokéjimy valdzios institucijy atstovams, jskaitant
palengvinimo mokescCius (mazos vertés neoficialius mokéjimus) Taip pat jdiegti ir veikia tiek vidiniai, tiek iSoriniai
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pranesimy kanalai (pasitikejimolinija@sba.lt), kuriais SBA Grupés jmoniy darbuotojai ir/ar verslo partneriais gali pateikti
informacijg apie galimus korupcijos atvejus.

Bendroveé 2024 m. nejsigijo ir neperleido savy akcijuy.

2024 m. birzelio 30 d. Bendroveé filialy ir atstovybiy neturéjo.

Bendrovéje svarbiy jvykiy po finansiniy ataskaity parengimo datos nebuvo.
Bendrovés veiklos planai ir prognozés.

Bendrové toliau tes savo veiklg ir sieks ilgalaikio grgZzos akcininkams augimo.
Bendrové tyrimy ir plétros veiklos nevykdo.

2024 m. birzelio 30 d. Bendrové iSvestiniy finansiniy priemoniy neturéjo.
Bendrovés vadovo, valdybos nariy kitos einamos vadovaujamos pareigos.

Valdymo jmonés direktorius Mindaugas Liaudanskas yra valdybos pirmininkas jmonéje SIA ,Verde Development®, j/k
40203395348, adresas 25C Rigas iela, Valmiera. Taip pat eina valdybos nario pareigas jmonése OU “TanaHub”, j/k
16402226, adresas Harju maakond, Tallin, P6hja-Tallinna linnaosa, Pohja pst 25, OU ,S911%, j/k 16219640, adresas
Harju maakond, Tallin, Pdhja-Tallinna linnaosa, Pdhja pst 25, SIA ,Marupe Hub*, j/k 40203396790, adresas Audeju iela
15-4, Ryga ir SIA ,Dreilini HUB*, j/k 40203461770, adresas Audeju iela 15-4, Ryga.

Valdybos pirmininkas Andrius Barstys yra jmonés SIA ,Hanza 14, j/k 40203157541, adresas Miera iela 93-27, Ryga
valdybos pirmininkas bei KUB ,Koinvesticinis fondas*, j/lk 304537659, adresas Konstitucijos pr. 7, Vilnius investicinio
komiteto pirmininkas. Taip pat eina direktoriaus pareigas jmonése UAB ,Fox Holdings®, j/k 303016870, adresas Saulio
g. 97, Bajory k., Vilniaus r. sav., UAB ,PC Luizé", j/k 302761548, adresas Siaures pr. 15-1, Klaipéda, UAB ,Zaliakalnio
parkas®, j/k 304287223, adresas K. Donelai¢io g. 62-1, Kaunas, UAB ,Verslo centras 135 j/k 301733282, adresas
Zalgirio g. 135, Vilnius, UAB ,Hanza 14 LT, j/k 305966736, adresas Jogailos g. 9, Vilnius, UAB ,Savanoriy 18, j/k
304118472, adresas Upés g. 21-1, Vilnius. Taip pat yra valdybos narys jmonéje SIA ,Verde Development®, j/k
40203395348, adresas 25C Rigas iela, Valmiera.

Valdybos naré Jolanta GraSiené taip pat yra ir UAB SBA Urban, j/k 302675889, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, UAB
~SBA Modular® j/k 305283904, adresas Upés g. 23, Vilnius, UAB SBA Grupé, j/k 132206739, adresas Upés g. 21-1,
Vilnius, UAB SBA Home, j’k 242131620, adresas Joniskés g. 21, Klaipéda. Jolantos Gra$ienés yra valdybos pirmininké
UAB ,SBA Competence and Service Center” j/k 304960328, adresas Upés g. 23, Vilnius. Jolantos Grasienés pagrindiné
darbovieté yra UAB SBA Grupé, j/lk 132206739, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, kurioje eina viceprezidentés pareigas.

Valdybos narys Adam Saulius Vaina taip yra ir UAB SBA Grupé, j/k 132206739, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, UAB
LGAUMINA®, j/k 224497630, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mobilios aplikacijos®, j/k 303105746, adresas
Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mediapark grupé®, j/k 304050320, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,ME
investicija“, i’k 302489393, adresas Raciy g. 1, Vilnius, OU ,Civitta International®, j/k 12241708, adresas Riia tn 24a,
Tartu valdybos narys. Adam Saulius Vaina yra UAB ,CIVITTA®, jlk 302477747, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius
partneris, taip pat eina vadovo pareigas jmonése VS| ,Civitta Foundation®, j/k 303363287, adresas Gedimino pr. 27,
Vilnius, UAB ,Kavija“, j/k 303091773, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mediapark grupé®, j/k 304050320, adresas
Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Entra holdings®, j/k 302790286, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius.

Valdybos narys Nerijus AukScitnas taip yra ir UAB SBA Grupé, j/k 132206739, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, izdo
direktorius bei UAB Klaipédos baldai, j/k 140656052, adresas Joniskés g. 21, Klaipéda stebétojy tarybos narys.

Direktorius Mindaugas Liaudanskas

2024 m. rugseéjo 25 d.
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