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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA

EUROPEAN OFFICE FUND“ 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius
TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP], PASIBAIGUS| 2026 M. BIRZELIO

30D.

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2026 M. BIRZELIO 30 D. PELNO (NUOSTOLIY) ATASKAITA

2026 m. rugséjo 15d.

(finansiniy ataskaity sudarymo data)

Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos 2026 m. 2025 m.
sausis-birzelis sausis-birzelis
1. PAGRINDINES VEIKLOS PAJAMOS 2.071 805
1.1. Palukany pajamos 12 444 180
1.2. Dividendai 13 1.075 625
1.3 Nuomos pajamos - -
1.4. Pelnas délinvesticijy vertés pasikeitimo ir pardavimo 7 512 -
1.5. Pelnas dél uzsienio valiuty kursy pokycio - -
1.6. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy pelnas - -
1.7. Garantinés jmokos - -
18. Su be.ndrovés'akcijq pardavimu (i§ pirkimu) susijusiy
atskaitymy pajamos - -
1.9. Kitos pagrindinés veiklos pajamos 40 -
2. PAGRINDINES VEIKLOS SANAUDOS - 243
2.1. Nuostoliai dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo 7 - 243
2.2 Nuostoliai dél uzsienio valiuty kursy pokycio - -
2.3. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy nuostoliai - -
24. Bendrovés akcijy pardavimo sgnaudos - -
25. Kitos pagrindinés veiklos sgnaudos - -
3. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 2071 562
4. BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES SANAUDOS 448 130
4.1. Atlyginimas valdymo jmonei 16 288 87
4.2. Atlyginimas depoztoriumui 7 5
43. Atlyginimas tarpininkams 119 -
44. Audito sgnaudos 7 19
4.5. Kitos bendrosios iradministracinés sgnaudos 27 19
46. Sgnaudy kompensavimas () - -
5. KITOS VEIKLOS REZULTATAI - -
6. PALUKANU IR KITOS PANASIOS SANAUDOS 14 185 12
7. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 1.438 420
8. PELNO MOKESTIS - -
9. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 1.438 420
Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET
MANAGEMENT* direktorius Andrius Barstys
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)
UAB ,SBA Competence and Service Center*apskaitos
vadové Milda KiauSinyté
(galin€io tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA
EUROPEAN OFFICE FUND“ 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIY MENESIU LAIKOTARP], PASIBAIGUS| 2026 M. BIRZELIO

30D.

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2026 M. BIRZELIO 30 D. BALANSAS
2026 m. rugséjo 15d.

(finansiniy ataskaity sudarymo data)

BEl.nr. STRAIPSNIAI Pastabos 2026 m. 2025 m.
birzelio30d. gruodzio31d.
TURTAS
A ILGALAIKIS TURTAS 23.687 14.635
1. NEMATERIALUSIS TURTAS - -
2. MATERIALUSIS TURTAS - -
2.1. Investicinis turtas - -
211 Zemeé - -
21.2 Pastatai - -
2.2. Kitas materialusis turtas - -
3. FINANSINIS TURTAS 23.687 14.635
3.1. Investicijos j jmoniy grupés jmones 3,6 8.318 7.806
3.2. Investicijos j asocijuotgsias jmones - -
3.3. Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai - -
34. Ne nuosavybés vertybiniai popieriai - -
35 Kitqﬂkole.ktyyir)io investavimo subjekty investiciniai vienetai,
akcijos, jnasai - -
3.6. ISvestinés finansinés priemonés - -
3.7. Terminuotieji indéliai - -
3.8. Paskolos ir gautinos sumos 15.369 6.829
3.8.1. Paskolos jmoniy grupés jmonéms 3,6 15.369 6.829
3.8.2. I8 jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos - -
3.8.3. Paskolos asocijuotosioms jmonéms - -
3.84. IS asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos - -
3.8.5. Kitos po vieny mety gautinos sumos - -
3.9. Kitas ilgalaikis finansinis turtas - -
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS - -
4.1. Atidétojo mokeséio turtas - -
4.2. Kitas turtas - -
B. TRUMPALAIKKIS TURTAS 1.366 84
1. ATSARGOS - 6
1.1 Sumokéti avansai _ )
1.2 Atsargos bendrovés reikméms - -
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 1.075 6
21. IS investicijy pardavimo sandoriy gautinos sumos - -
2.2. Jmoniy grupés jmoniy skolos 13 1.075 -
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos - -
24, Kitos per vienus metus gautinos sumos - 6
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS - -
3.1. Terminuotieji indéliai - -
3.2. Pinigy rinkos priemonés - -
3.3. Perleidziamieji vertybiniai popieriai - -
3.3.1. Ne nuosavybés vertybiniai popieriai - -
3.3.2. Jmoniy grupés jmoniy nuosavybés vertybiniai popieriai - -
3.3.3. Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai - -
334 Kitanole.ktyyir)io investavimo subjekty investiciniai vienetai,

e akcijos, jnasai - -
34 ISvestinés finansinés priemonés - -
4, PINIGAI 4 291 72

ATEINANCIU CAKOTARPIJ SANAUDOS IR SUKAUPTOS
C. PAJAMOS 2 1
TURTO IS VISO 25.055 14.720




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA

EUROPEAN OFFICE FUND“ 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius
TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIY MENESIU LAIKOTARP], PASIBAIGUS| 2026 M. BIRZELIO

30D.
(eurai, jei nenurodyta kitaip)

El.nr. STRAIPSNIAI Pastabos 2026 m. 2025 m.
birzelio30d. gruodzio31d.
D. NUOSAVAS KAPITALAS 5 15.458 13.735
1. KAPITALAS 9 9.920 9.719
1.1. Pasiradytasis kapitalas 9.920 9.719
1.2 PasiraSytasis neapmokeétas kapitalas (—) - -
2. AKCUY PRIEDAI 2.613 2.529
3. PERKAINOJIMO REZERVAS (REZULTATAI) - -
4. REZERVAI 54 54
4.1. Privalomasis 54 54
4.2. Kiti rezervai - -
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 2.871 1.433
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 1.438 407
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) 1.433 1.026
E ATIDEJINIAI - -
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai - -
2. Mokes¢iy atidéjiniai - -
3. Kiti atidéjiniai - -
E MOKETINOS SUMOS IR KITl JSIPAREIGOJIMAI 9.586 967
1. PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI
|SIPAREIGOJIMAI 9.264 953
1.1. Skoliniai jsipareigojimai 11 8.211 -
1.2 Finansinés skolos kredito jstaigoms - -
1.3. Gauti avansai - -
1.4. Uz finansinjir investicinjturtg mokétinos sumos - -
1.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos - -
1.6. Jmoniy grupés jmonéms mokeétinos sumos 11 1.053 953
1.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - -
1.8. |sipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis - -
2. PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KTl
|SIPAREIGOJIMAI 322 14
2.1. Skoliniai jsipareigojimai 11 247 -
22 Finansinés skolos kredito jstaigoms - -
23. Gauti avansai - -
24 Uz finansinjir investicinjturtg mokétinos sumos - -
25. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos - -
2.6. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos - -
27. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - -
2.38. Valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos 18 12
2.9. Kitos per vienus metus mokétinos sumos 57 2
2.10. |sipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis - -
2.11. Pelno mokescio jsipareigojimai - -
2.12. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai - -
2.13. Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai - -
SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY 11
G. PAJAMOS 18
NUOSAVO KAPITALOIR JSIPAREIGOJIMY IS VISO 25.055 14.720
Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET
MANAGEMENT" direktorius Andrius BarStys
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)
UAB ,SBA Competence and Service Center” apskaitos
vadové Milda KiauSinyté
(galin¢io tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND“ 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP], PASIBAIGUS] 2026 M. BIRZELIO 30
D.

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2026 M. BIRZELIO 30 D. NUOSAVO KAPITALO POKYCIY ATASKAITA

2026 m. rugséjo15d.
(finansiniy ataskaity sudarymo data)

tat Perkainojimo rezervas
. Istatymo (rezultatai) Lo . .
Rodikliai Kapital Akcijy numatytas oataiki Kiti Nepaskirstytasis 15 vi
odiklial apitalas priedai privalomasis ?a .all.'o. Finansinio rezervai pelnas (nuostoliai) sviso
rezervas materialiojo turto
turto
1. Likutis uzpraéjusiy finansiniy mety pabaigoje 4.852 682 29 - - - 1.051 6.614
2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas - - - - - - - z
3. Esminiy klaidy taisy mo rezultatas - - - - - - - -
4. Perskaiciuotas likutis uzpraéjusiy finansiniy mety pabaigoje 4.852 682 29 - - - 1.051 6.614
5. llgalaikio materialiojo turto vertés padidéjimas (sumazéjimas) - - - - - - B B
6. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas pelnas (nuostoliai) - - - - - B N N
7. Ataskaitinio laikotarpio gry nasis pelnas (nuostoliai) - - - - - - 420 420
8. Paskelbtidividendai ir kitos su pelno paskirsty mu susijusios iSmokos - - - - - B - N
9.  Sudarytirezervai - - 25 - - - (25) -
10. Panaudoti rezerv ai - - - - - - - -
11. Kapitalo padidéjimas pardav us akcijas, gav us jnasus 2.562 882 - - - - - 3.444
T2. Kapitalo sumazejimas iSpirkus akcijas, grgzinus jnasus - - = - = - = =
13. |na$ai nuostoliams padengti - - - - - - - -
14. Likutis 2025 m. birzelio 30 d. 7.414 1.564 54 - - - 1.446 10.478

(tesinys kitame puslapyje)



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND“ 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP], PASIBAIGUS] 2026 M. BIRZELIO 30

D.

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

statymo Perkainojimo rezervas
Rodikliai Kapital Akcijy numatytas - (-rezultatal) Kiti Nepaskirstytasis 15 vi
odikliai apitalas priedai privalomasis ligalaikio Finansinio rezervai pelnas (nuostoliai) sviso
materialiojo
rezervas turto
turto
15. Kapitalo padidéjimas pardav us akcijas, gav us jnadus 2.305 965 - - - 3.270
16. Ataskaitinio laikotarpio gry nasis pelnas (nuostoliai) - - - - (13) (13)
17. Likutis praéjusiy finansiniy mety pabaigoje 9.719 2.529 54 - 1.433 13.735
18. llgalaikio materialiojo ir finansinio turto v ertés padidéjimas (sumazéjimas) - - - - - -
19. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas pelnas (nuostoliai) - -
20. Ataskaitinio laikotarpio gry nasis pelnas (nuostoliai) - - - - 1.438 1.438
21. Dividendaiir kitos su pelno paskirsty mu susijusios iSmokos - - - - - -
22. Sudarytirezervai - - - - - -
23. Panaudoti rezerv ai - - - - - -
24, Kapitalo padidejimas pardav us akcijas, gav us jnasus 207 84 - - - 285
25. Kapitalo sumazéjimas iSpirkus akcijas, grazinus jnasus - - - - - -
26. |na$ai nuostoliams padengti - - - - - -
27. Likutis 2026 m. birzelio 30d. 9.920 2.613 54 - 2.871 15.458
Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET
MANAGEMENT* direktorius Andrius Bars$tys
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)
UAB ,SBA Competence and Service Center“apskaitos
vadove Milda KiauSinyté
(galin€io tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND“, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS PARENGTOS UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP|, PASIBAIGUS| 2026
M. BIRZELIO 30 D.

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2026 M. BIRZELIO 30 D. PINIGY SRAUTY ATASKAITA

2026 m. rugseéjo15d.

(finansiniy ataskaity sudarymo data)

Pastabos 2026 m. 2025 m.
. L. birzelio30d. birzelio30d.

Eil. Nr. Straipsniai
1 Pagrindinés veiklos pinigy srautai
11. Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos 4 33
11A1. Uz parduotg finansinjir investicinjturtg gauti pinigai - -
1.1.2. Gautos palikanos 12 4 3
1.1.3. Gauti dividendai _ 30
1.1.4. Gauti nuompinigiai - -
1.1.5. Kitos veiklos jplaukos - -
1.2. Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (8.272) (3.053)

ISmokos uz finansinio ir investicinio turto jsigijimg ir jvykdyti - -
1.2.1. | sipareigojimai

172 173

1.2.2. ISmokos, susijusios su bendrosiomis ir administracinémis reikmémis ( ) ( )
1.2.3. Kitos iSmokos 8 (8.100) (2.880)

Grynieji pagrindines veiklos pinigy srautai (8.268) (3.020)
5 Finansinés veiklos pinigy srautai
2.1. Bendrovés akcijy pardavimas, jnasy gavimas 5 285 4.494
2.2. Bendrovés akcijy iSpirkimas, jnasy grazinimas - -
2.3. ISmokos is pelno - -
2.4. Gauta paskoly 11 75 113
2.5, Grazinta paskoly - -
2.6. Sumokeéta palikany - -
27. Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais - -
2.8. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas 11 8.127 -
2.9. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas - -

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 8.487 4.607
3. Uzsienio valiuty kursypokyc¢io jtaka grynujy pinigy likuciui
4. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) 219 1.587
5. Pinigai laik otarpio pradzioje & 32
6. Pinigai laikotarpio pabaigoje 21 1.619

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET
MANAGEMENT" direktorius Andrius BarStys

(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas)
UAB ,SBA Competence and Service Center”
apskaitos vadove
(galin€io tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas) (parasas)

(vardas ir pavardé)

Milda KiauS$inyté

(vardas ir pavardé)
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND“, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS PARENGTOS UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP|, PASIBAIGUS| 2026
M. BIRZELIO 30 D.

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Tarpiniy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
Bendroji informacija

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,CAPITALICA EUROPEAN OFFICE FUND”
(toliau — Bendrové, Investiciné bendrove) yra 2023 m. vasario 13 d. Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné
bendrové. Jos buveinés adresas —Upés g.21-1, Vilnius.

Pagrindiné Bendrovés veikla — kolektyvinis surinkto informuotyjy investuotojy turto investavimas nekilnojamojo turto rinkoje,
siekiantiSskaidyti rizikg iri$ Sios veiklos uzdirbti pelnoBendrovés akcininkams. 2023 m. liepos 18 d. Lietuvos banko s prendimu
Nr.V 2023/(1.160.E-9004)-441-129 buvo pritarta Bendrovei verstis investicinés bendroves veikla pagal Lietuvos Respublikos
informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma. Iki veiklos leidimoiSdavimoBendrové veiké
kaip jprasta uzdaroji akciné bendrové ir jos akcininkai turéjo Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas teises
ir pareigas.

Bendroves tikslas yra uzikrinti ilgalaikj Bendrovés gragzos akcininkams augimg, investuojant Baltijos valstybiy (Lietuvos
Respublikos, Latvijos Respublikos ir Estijos Respublikos) ir Europos Sgjungai priklausanciy Centrinés Europos regiono
valstybiy (Lenkijos Respublikos, Cekijos Respublikos, Bulgarijos Respublikos, Rumunijos Respublikos ir kt.) nekilnojamojo
turto rinkoje, didZziausig démesj skiriantinvestavimuij administracinés paskirties nekilnojamajj turtg. Bendrové investuoja tiek
j ankstyvos wystymo stadijos,t.y., dar statomus, tiekir j jau uzbaigtus nekilnojamojo turto objektus.

Bendroves veiklos laikotarpis yra ne ilgesnis nei 7 metai nuo Lietuvos banko Bendrovei iSduoto veiklos leidimo verstis
investicinés bendrovés veikla dienos. Bendrovés veiklos laikotarpis gali biti pratesiamas papildomai 2 metams.

Bendrove valdo UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT® (toliau — Valdymo jmoné), jregistruota 2016 m. geguzés 4 d.,
jmoneés kodas 304234719, buveinés adresas Upésg.21-1, Vilnius.2016 m. rugpjucio 17 d. Lietuvos bankas Valdymo jmonei
iSdavé informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmonés veiklos leidimg Nr.03-118,
suteikiantj teise valdyti informuotiesiems investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo subjektus, veikiancius pagal Lietuvos
Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma.

2026 m. ir 2025 m.birzelio 30 d. Bendrovés akcininkai buvo:

Akcininkas 2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. birzelio 30d.
valdoma akcijy dalis, % valdoma akcijy dalis, %
Multi AssetSelection Fund 14,86 19,88
TABA Invest, UAB 10,08 13,49
Smulkieji akcininkai 75,06 66,63
IS viso: 100,00 100,00

2026 m. ir2025m. birzelio 30 d. jstatinj kapitalg atitinkamai sudaré 9.919.530 eury ir 7.413.998 eurai, padalinty j 9.919.530 ir
7.413.998 vnt. paprastyjy vardiniy akciju, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1 euras. Visos akcijos buvo pilnai apmokétos.

2026ir 2025 m. birzelio 30 d. Bendrové valdé Sias patronuojamas jmones:

Valdomuyakcijy Valdomuyakcijy
dalis (proc.) dalis (proc.)
. 2026 m. birzelio 2025 m.
Bendrové Salis 30 d. gruodzio31d. Pagrindiné veikla
UAB ,Savanoriy 18“ Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto nuoma
SIA VERDE DEVELOPMENT Latvija 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas

irnuoma

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. UAB ,Savanoriy 18" jstatinis kapitalas ir privalomasis rezervas atitinkamai
buvo 2 220 tlkst. euryir 222 tdkst. eury, SIA VERDE DEVELOPMENT - jstatinis kapitalas 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m.
gruodzio 31 d. buvo 3 000 tikst. eury, privalomasis rezervas nebuvo suformuotas.

UAB ,Savanoriy 18" nepaskirstytas pelnas (nuostoliai) 2026 m.ir2025 m. birzelio 30 d. atitinkamai buvo 1 126 tikst. ir 1 758
takst. eury.



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND“, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

TARPINES FINANSINES ATASKAITOS PARENGTOS UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP|, PASIBAIGUS| 2026
M. BIRZELIO 30 D.

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Bendroji informacija (tesinys)

SIA VERDE DEVELOPMENT nepaskirstytas pelnas (nuostoliai) 2026 m.ir2025 m. birzelio 30 d. atitinkamai buvo 1 750 tikst.
ir 780 tOkst. eury.

Investicinés bendroves vertybiniy popieriy sgskaitos yra tvarkomos AB Artea bankas, jmonés kodas 112025254, registruotos
buveinés adresas Tilzés g. 149, Siauliai. AB Artea bankas taip pat teikia ir depoztoriumo paslaugas investicinei bendrovei.

Bendroves vadowbé Sias finansines ataskaitas patvirtino 2026 m. rugséjo 15 d. Bendrovés akcininkai turi jstatymine teise
patvirtinti Sias finansines ataskaitas arba nepatvirtinti jy ir reikalauti paruo$ti naujas finansines ataskaitas.

Apskaitos principai
21. Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos finansinés apskaitos jstatymu, Lietuvos
Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, 39 —uoju Lietuvos finansinés
atskaitomybés standartu bei kitais Lietuvos finansinés atskaitomybés standartais, kurie apima standartus ir metodines
rekomendacijas, parengtas ir patvirtintas Audito, Apskaitos, Turto Vertinimo ir Nemokumo Valdymo Tarnybos.

Sios finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis Lietuvos finansinés atskaitomybés standartais (LFAS), kurie yra taikytini
laikotarpiams, prasidedantiems nuo arpo 2026 m. sausio 1d. Taikyti apskaitos principai yra apradyti Zemiau.

Investicinés bendrovés pagrindiné veikla yra investiciné, todél investicinés veiklos pinigy srautai pinigy srauty ataskaitoje
priskiriami pagrindinés veiklos srautams.

Bendrove taip pat ruo$ia konsoliduotas finansines ataskaitas uz2026 m. $eSiymeénesiylaikotarpj, pasibaigusj2026 m. birzelio
30d., pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus. Su S§iomis ataskaitomis galima susipazinti Bendrovés buveingje
adresu Upés g.21, Vilnius.

2.2. Finansiniy ataskaity valiuta

Bendrové apskaitg tvarko ir Siose finansinése ataskaitose visos sumos yra apskaitytos ir pateiktos Lietuvos Respublikos
nacionaline valiuta, eurais.

2.3. Investavimo politika

Bendrovés investicinés veiklos tikslas yra uztikrinti ilgalaikj Bendrovés grgzos akcininkams augimg investuojant Baltijos
valstybiy (Lietuvos Respublikos, Latvijos Respublikos ir Estijos Respublikos) ir Europos Sajungai priklausan€iose Centrinés
Europos regiono valstybése (Lenkijos Respublikoje, Cekijos Respublikoje, Bulgarijos Respublikoje, Rumunijos Respublikoje
ir kt.) nekilnojamojo turto rinkoje, didZiausig démesj skiriantinvestavimuij administracinés paskirties nekilnojamajj turta.

Bendroves turtas gali bdti investuojamas tiesiogiai j nekilnojamojo turto objektus (jskaitantzemés sklypus), kurie gali bdti jau
pastatyti, tiek naujai statomi, jsigyjant juos nuosawbes teiseir (ar) netiesiogiai, t. y., kai nekilnojamojo turto objektus jsigya
Bendroves kontroliuojamos bendroves, kuriy paskirtis yra investuoti j ir valdyti nekilnojamojo turto objektus, kuriy nuosavyb és
vertybinius popierius ir (ar) skolos vertybinius popierius turi Bendrové arba kai Bendrové jsigyja nekilnojamojo turto objektus
jau turin€iy bendroviy vertybinius popieriusir (ar)j kitus kolektyvinio investavimo subjektus, jeigu tokiy kolektyvinio investavimo
subjekty investavimo strategija atitinka Bendrovés investavimo strategija.

Visas jsigyjamas nekilnojamasis turtas turi bati jsigyjamas su nuosawbés teise | Zeme arba ilgalaikés Zemés nuomos
sutartimis.

Detalesné Bendrovés investavimo strategija nurodyta patvirtintuose Bendrovés jstatuose, su kuriais galima susipaznt
Bendrovés bistinéje.

24. Finansinés rizikos valdymo politika

Bendrové valdoma siekiantsumazinti visas finansines rizikas ir atsizvelgiantj 2019 m. vasario 14 d. Lietuvos banko valdybos
nutarimu Nr. 03-43 patvirtintg Dél Pagal informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatynag
veikianc€iy kolektyvinio investavimo subjekty investavimo rizikos valdymo politikai keliamy reikalavimy apraso patvirtinimo
nutarima. 2024 m.birZelio 18 d. buvo patvirtina UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT* valdomuy kolektyvinio investavimo
subjekty investavimo rizikos politika. Zemiau apra$ytos rizikos gali danyti jtakg investicijy vertei ir lemti Bendrovés grynyjy
aktywy vertés (toliau — GAV) ir atitinkamai Bendrovés akcijos vieneto vertés sumazéjima.
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Kredito rizika ir sandorio Salies rizika

Si rizika apima tikimybe patirti nuostolius dél sandorio $alies (jskaitant kolektyvinio inves tavimo s ubjekto kreditoriy) negaléjimu
wykdyti finansinius jsipareigojimus. Bendrovés valdomy subjekty vwykdomy sandoriy kredito ir sandorio Salies rizika vertinama
iS anksto atliekantiS§samig sandorio Salies analize ir vertinima. Taip pat rizka mazinama taikant atsiskaitymo po pristatymo
(angl. delivery versus payment— DVP) principus.

Su Bendrovés IéSomis, esanciomis bankuose, susijusi rizika yra ribojama finansines operacijas atliekant su bankais, kuriy
atsiskaitymo rizika vertinama kaip priimtina. Taip pat sudarantnuomos sutartis yra numatomos uztikrinimo priemonés, tokios
kaip: nuomos depoztas; nuomos garantija i$ patronuojancios jmonés, jei nuomininkas yra patronuojama jmoné.

Bendrové newkdo paskoly teikimo veiklos ir skolina tik savo kontroliuojamoms specialios paskirties bendrovéms, todél
skolinimo sandoriy rizika yra apribota.

Rinkos rizika

Rinkos rizika — tikimybé, kad rinkos kintamieji — nekilnojamojo turto verté, palikany norma, valiutos kursas, nuosawbeés
vertybiniai popieriai, birzos prekiy kainos ir kt. - pasikeis taip, kad Bendrové dél sudaryto sandorio patirs nuostoliy. Rinkos
rizikg sudaro:

e Palidkany normos rizika — tikimybé, pasikeitus palikany normai, patirti nuostolius dél palikany normos svwyravimams
jautraus turto, kurj turi Bendrové. Si rizika vertinama analizuojant modifikuotos finansinés trukmés dydj bei gali bati
taikomos iSvestinés apsidraudimo priemonés. Rizika dél padidintos palikany normos ir prisiimty paskoly aptarnavimo
pabrangimo, dél ko baty patirta nuostoliy, valdoma grieZtai laikantis galimo prisiimti skolos lygio, o taip pat draudZziants
nuo palikany normos rizikos sudarant atitinkamus finansiniy priemoniy sandorius. Visoms Bendrovés turimoms
paskoloms iri$platintoms obligacijoms yra taikomos fiksuotos palikany normos.

e UzZsienio valiuotos kurso rizika — turto vertés kritimas dél valiutos kurso swravimuy, atsizvelgiant j tai, kokia valiuta yra
laikomas turtas ir turimi jsipareigojimai. Valiutos kurso rizika gali bati maZinama orientuojantis j investicijas euro valiuta
arba sudarantapsidraudimo sandorius. Taip pat jei Bendrovés strategija yra investuoti j didesnio rizikingumo finansines
priemones, atvira valiutos pozcija gali bati laikoma investavimo strategijos dalimi ir valiutos kurso rizika gali bati
sgmoningai prisimama.

¢ Nuosawbés vertybiniy popieriy (finansiniy priemoniy) kainos rizika — tikimybé patirti nuostolius dél nuosavybés vertybiniy
popieriy ir su jais susijusiy i§vestiniy finansiniy priemoniy kainy swyravimo. Si rizika mazinama tinkamai vertinant ir
nuolatos analizuojant emitenty rizkg bei diversifikuojant portfelj, investuojant laikantis Bendrovés dokumentuose
nustatyty reikalavimy nuosawybés vertybiniy popieriy rizikai.

Nekilnojamojo turto vertés rizika

Rizika patirti nuostoliy, kad dél pablogéjusios pasaulio, regiono ar Salies ekonomikos biklés sumazés jsigyto nekilnojamojo
turto nuomos ir kitos pajamos. Su nekilnojamuoju turtu susijusi rizika yra vertinama i$ anksto atliekanti§samia investicijy
analize prieS investuojantj konkrety objekts.

Operaciné rizika — pagrindiniai Sios rizikos $altiniai yra netinkami darbuotojy veiksmai, procesai, informaciniy technologiy
netinkamas palaikymas, saugumas, iSores veiksniai, tokie kaip pléSimas, klastojimas, politiniai sprendimai ir kita. Siai rizikai
mazinti yra nustatoma organizaciné struktlra, kurioje ai$kiai apibréZiamos funkcijos ir kompetencijos, apskaitos procediny
wkdymas atliekant periodi$ka tikrinimg, patikimy technologiniy sistemy naudojimas, darbuoto jy galimybé pakeisti vieniems
kitus taip uztikrinant veiklos testinuma.

Skoliniy jsipareigojimy rizika

Rizika, kad bus patirta nuostoliy dél nesugebéjimo laiku ir tinkamai wkdyti prisiimtus jsipareigojimus. Sios rizikos valdymas
grindziamas nustatytu maksimaliu galimu prisiimti skolos lygiu, kuris yra ne didesnis kaip 80 proc. viso Bendrovés turto.
Bendrove prie$ prisiimdama betkokius skolinius jsipareigojimus tikrina atitikimag nustatytam rodikliui.
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Koncentracijos rizika

Siekiama iSvengti papildomos rizikos dél pernelyg didelés investicinio portfelio koncentracijos vieno sandorio $alies,
geografinio regiono ar kito reik§mingo kriterijaus atzvilgiu. Yra siekiama palaikyti pakankamai diversifikuotg investiciniy
priemoniy portfelj ir tokiu bddu mazinti galimg portfelio vertés poky€io mastg (2.9 pastaba).

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika — tai rizika, kad Bendrové nesugebés padengti savo einamujy jsipareigojimy arba juos padengs
nepalankiomis sglygomis pritraukiant papildomas |éSas ar realizuojantBendroves turtg.

Tai rizika patirti nuostolius dél maZzo rinkos likvidumo, dél ko pasidaryty nejmanoma jsigyti ar parduoti investicijy portfelj
sudarancio turto norimu laiku uznorima kaing. Bendrovés likvidumo rizika valdoma nuolatvertinant, stebintirlyginant ateities
jsipareigojimus su planuojamomis gauti IéSomis. Likvidumo rizika vertinama atliekant likvidumo Saltiniy ir likvidumo poreikiy
jvertinima. Rizika taip pat galibati vertinama atsizvelgiant| testavimo nepalankiausiomis salygomis metu gautus rezultatus.

2.5. Turto padidéjimo ir sumazéjimo pripazinimo principai
Piniginio mato principas —visas Bendrovés turtas, jo padidéjimas ir sumazéjimas finansinése ataskaitose iSreiskiami pinigais.

Kaupimo principas — Bendrovés turto padidéjimg ir sumazejimg apskaitoje registruoja tada, kai jie atsiranda, ir pateikia ty
laikotarpiy finansinése ataskaitose, neatsizvelgdama j pinigy gavima ar jy iSmokéjima.

Turinio svarbos principas — atspindédama turto padidéjimg ir sumazéjimg, Bendrové daugiausia démesio skiria jy turiniui ir
prasmei, o ne tik formaliems pateikimo reikalavimams. Bendrové Gkines operacijas ir jvykius registruoja apskaitoje ir pateikia
finansinése ataskaitose pagal jy turinjirekonomine prasme netirtada, kai pateikimas skiriasi nuo teisinés formos.

Pinigy padidéjimas pripazjstamas fiksuojant pinigy padidéjimg banko sgskaitoje. Atitinkamai pripazjstamas Sios sgskaitos
sumazéjimas. UZsienio valiuta apskaitoma pagalsandoriodieng galiojantj Lietuvos banko skelbiamg buhalterinjvaliuty kursa.

Vertybiniy popieriy padidéjimas pripaZjstamas jsigyjantvertybinius popierius ir padidéjus vertybiniy popieriy vertei. Atitinkamai,
vertybiniy popieriy sumazéjimas pripazistamas juos pardawus ir sumazéjus vertybiniy popieriy vertei.

Vertybiniy popieriy pripazinimo momentas yra sandorio diena, kai yra perduodama vertybiniy popieriy nuosawybés teisé.
2.6. Atskaitymy Valdymo jmonei ir depozitoriumui bei kity iSlaidy apskaitos taisyklés

Gautiny sumy straipsnio padidéjimas fiksuojamas sumokant avansus ir/ar registruojant gauting sumg. Sumazéjimas
pripaZjstamas gawus prekes, paslaugas, pinigus ar apskaitantturto vertés sumazéjimg.

IS Bendrovés turto dengiamos visos Bendrovés veiklos iSlaidos jskaitantir iSlaidas susijusias su Bendrovés investavimo
strategijos jgyvendinimui. Jei kurias nors iSlaidas, kurios turi bati dengiamos i$ Bendrovés turto, apmoka Valdymo jmoné i$
savo turto, tuomet Valdymo jmoné turi teise kompensuoti tokiy iSlaidy suma i§ Bendrovés turto, t. y., pervesti Bendrovés
naudai patirty iSlaidy suma j Valdymo jmonés saskaitg.

IS Bendrovés turto Valdymo jmonei mokamas metinis Valdymo mokestis, kuris yra 1,5 proc. nuo vidutinés metinés GAV, taCiau
ne maziau nei 50 000 eury per metus. Valdymo jmonei mokétinas valdymo mokestis skaiiuojamas kaupimo principu uz
kiekvieng kalendorine dieng, proporcingai nuo metinio mokes¢io, irsumokamas Valdymo jmonei kartg per ménesj, ne véliau
kaip kito kalendorinio ménesio 15 dieng.

Pasibaigus kalendoriniams metams ir nustacius bei paskelbus Bendrovés GAV gruodZzo ménesio paskutinés dienos
duomenimis, Valdymo jmoné perskaiciuoja uz praéjusius kalendorinius metus mokéting Valdymo mokestj taikant vidutine
metine GAV. Perskaiciavimo metu nustacius valdymo mokescio permoka ar nepriemoka, atitinkama permokos ar nepriemokos
suma bus atitinkamai sumazintas arba padidintas Valdymo mokestis, mokétinas uz praéjusiy kalendoriniy mety gruodzio
meénes;j.

Sékmeés mokestis Valdymo jmonei priklauso tik jei Bendrovés metiné investicijy grgza vir§ija minimaly Bendrovés metinés
investicijy grazos barjera, t. y., 7 proc. atskaiCius visas Bendrovés jstatuose nurodytas iSlaidas. Tokiu atveju, 15 proc. nuo
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dydzio, kuriuo virSijamas Bendrovés minimalus investicijy grgZzos barjeras, skiriama Valdymo jmonei. Bendrovés metiné
investicijy graza uz laikotarpj nuo veiklos leidimo investicinés bendrovés veiklai iSdavimo Bendrovei dienos iki skai¢iavmo
momento nustatoma tokiu badu:

¢ naudojantMicrosoftExcel formule XIRR, kuri jvertina, kada jvyko neigiami (akcininky jnasaijBendrove (kurie jtraukiamij
formule XIRR tada, kai yra jregistruojami Bendrovés jstaty pakeitimai dél jstatinio kapitalo padidinimo)) ir teigiami
(Bendrovés iSmokos akcininkams, o paskutinis teigiamas srautas reiSkia investicijy verte skaiiavimo metu) Bendrowes
srautai, ir koks buvo ty srauty dydis, suskaiciuojama faktiné Bendrovés metiné investicijy graza;

e jeisuskaiCiuota faktiné Bendrovés metinéinvesticijy grgza yra didesné neiminimalus Bendrovés metinis investicijy grgzos
barjeras, paskutinis teigiamas srautas bandymy bidu mazinamas tol, kol pagal Micros oft Excel formule XIRR suskaiciuota
faktiné Bendrovés metiné investicijy graza pasieks 7 procentus;

e suma,kuriabus sumazintas paskutinis teigiamas srautas ir bus dydis, kuriuo vir§ijamas minimalus Bendrovés investicijy
grazos barjeras.

Valdymo jmonei priklausanti s€ékmés mokes¢io suma apskaic¢iuojama kiekvieng kartg skaiciuojant GAV. Jei GAV skaiciavimo
metu yra nustatomas Valdymo jmonei mokétinas sékmés mokestis, tai Si suma yra jtraukiama j Bendroveés apskaitg kaip
Bendroves ilgalaikis jsipareigojimas Valdymo jmonei irSi suma jtraukiama j GAV skaiCiavimusirj tai atsizvelgiant nustatoma
galutiné GAV. Sékmés mokestis yra sumokamas pasibaigus Bendrovés gyvavimo laikotarpiui arba 50 proc. sukaupto sékmés
mokescio sumos gali bati iSmokama Valdymo jmonei kaip sékmés mokescio avansas. Jei paskesniais metais skaiCiuojant
Valdymo jmonei priklausantj sékmés mokestj yra nustatoma, kad Valdymo jmonei priklauso maZesnis sékmés mokestis nei
buvo apskaiciuotas ankstesniais metais arba, kad jis Valdymo jmonei visai nepriklauso, tokiu atveju atitinkamai mazinamas
Bendroves jsipareigojimas Valdymo jmonei, ir atitinkamai Valdymo jmoné grazina Bendrowvei tiek avansu gauto sékmés
mokescio, kad visa avansu sumokéta suma nebity didesné nei 50 proc. priskai¢iuoto sékmeés mokescio jsipareigojimo.

Papildomai, kiekvieng kartg skaiCiuojant GAV tais atvejais, kai wkdomas investuotojams paskirstyty Bendrovés &3y
mokéjimas, bus nustatoma ir sékmés mokescio dalis, kuri sumokama Valdymo jmonei ir nebéra grgzinama (toliau —
Negrazintina sékmés mokescio dalis). SkaiCiuojant Negrazinting sékmés mokescio dalj, ji nustatoma taip, kad atitikty
investuotojams paskirstyty Bendrovés 1éSy dalj procentais nuo Bendrovés GAV, kuri Zinoma paskirstymo metu, t. vy,
Negrazintina sékmés mokescio dalis proporcingai turi atitikti investuotojams paskirstomy Bendroves Ié€Sy dydj procentais nuo
GAV.

Valdymo jmonei, jei tai bus nurodyta prospekte, bus mokamas ir vienkartinis platinimo mokestis. Platinimo mokestis
nustatomas Valdymo jmonés sprendimu, ta€iau jis negali bati didesnis nei 2 proc. nuo investuotojy j Bendrove investuojamos
sumos, tai yra, jstatinio Bendrovés kapitalo didinimo metu uzpasirasytas akcijas investuotojy mokamos sumos ar j Bendrove
ineSto nepiniginio jnasovertés. Jei platinimo mokestis bus taikomas, tai jis investuotojy bus mokamas pervedantapskaiciuotg
platinimo mokesc¢io sumg j Bendrove, kartu su atsiskaitymu uzBendrovés akcijas, tagiau uz platinimo mokes¢io sumag akcijos
investuotojui nebus iSleidZiamos, o platinimo mokescio suma nebus jskai¢iuojama j Bendrovés GAV. Platinimo mokestis bus
iSmokamas Valdymo jmonei pagal Valdymo jmonés Bendrovei pateiktg sgskaitg.

Bendroveés turtas ir jsipareigojimai vertinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymy, LFAS, Lietuvos Banko patvirtintos
Grynyjy aktywy vertés skaic¢iavimo metodikos irkity teisés akty nustatyta tvarka.

2.7. Turto ir jsipareigojimy jvertinimo metodai ir periodiSkumas

Turtas ar jo dalis yra nuraSomastik tada, kai jgyvendinamos teisés | §jturtg ar jo dalj, kai baigiasi teisiy galiojimo laikas arba
kai Sios teisés perduodamos.

Finansinis turtas apimapinigus, pinigy ekvivalentus, gautinas sumas bei investicijas j patronuojamas jmones. Gautinos sumos
pirminio pripazinimo metu yra jvertinamos jsigijimo savikaina.

Gautiny sumy vertés sumazéjimas yra apskaitomas, kai yra poZymiy, kad gautiny sumy verté gali biti sumazéjusi, tada

balansiné gautiny sumy verté yra mazZinama naudojant vertés sumazéjimy straipsnj. Nuvertéjusios gautinos sumos yra
nurasomos, kai jos yra jvertinamos kaip nebeatgautinos.
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|sipareigojimai ar jy dalis yra nuraSomi tik tada, kai jie iSnyksta, t. y., kai sutartyje nurodyti jsipareigojimaijvykdomi, anuliuojami
ar nustoja galioti.

Finansiniaijsipareigojimai apima mokétinas sumas uzgautas prekes irpaslaugas, paskolas irobligacijas.

Turto ir jsipareigojimy skaiCiavimas yra grindZziamas jy tikrgja verte, kuri turi atspindéti GAV, uz kurig labiausiai tikétina Siuos
aktywus parduoti.

Finansiniy priemoniy, kuriomis prekiaujama reguliuojamose rinkose, tikroji verté nustatoma pagal vertinimo dieng vie$ai
paskelbtas vidutines rinkos kainas, panasaus finansinio turto kainas ar kitais finansy rinkose nusistovéjusiais tikrosios vertés
nustatymo bidais.

Investiciné bendroveé turi nustatytg veiklos laikotarpj (7 metai su galimybe pratesti dar 2 metams), per kurj parduos turimas
patronuojamas jmones, todeél jos yra vertinamos tikrgja verte.

Nuosawbés vertybiniai popieriai, kuriais reguliuojamose rinkose neprekiaujama, vertinami tokia tvarka:

39 LFAS 110 p. nustatyta, kad jmonés investicijos j patronuojamajg jmone, jsigytos nenumatant jy parduoti per 12 ménesiy
nuo jsigijimo datos, pripazjstamos ir apskaitoje registruojamos pagal 16 LFAS 54 p. Pagal 16 LFAS 54 p. patronuojandioji
jmone investicijas j patronuojamagsias jmones savo atskirose finansinése ataskaitose pateikia taikydama savikainos metoda,
taciau 1 LFAS 29 p. yra numatyta galimybé iSimtinais atvejais nesilaikyti Lietuvos finansinés atskaitomybés standarty.
Nesilaikyti Lietuvos finansinés atskaitomybés standarty reikalavimo leidziama tik tuo atveju, jeigu tai batina norintfinansinése
ataskaitose pateikti tikrg ir teisingg informacija apie finansine bikle, veiklos rezultatus ir pinigy srautus.

Bendrove taiko 1 LFAS 29 p. numatytg iSimftj, nes jmoné jvertino savo veiklos ypatybes ir siekdama atskleisti tikrg ir teisinga
informacijg apie jmonés turtg, nuosava kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas, ir sudarydama finansines ataskaitas
investicijomsj patronuojamagsias jmones taiko tikrosios vertés buda.

Bendrove taiko tikrosios vertés bidg, nes jmonés veiklos tikslas yra investuotij patronuojamuyjy jmoniy akcijas, siekiantga ut
pajamy ne i§ patronuojamuyjy jmoniy pelno (dividendy), o i$ akcijy vertés padidéjimo, kai investicinés bendrovés veiklos
laikotarpio pabaigoje pardawus akcijas, gautas pelnas bus i§mokamas akcininkams.

e pagal nepriklausomoverslo vertintojo, turin€io teise atlikti vertinimgir atitinkancio Bendrovés jstatuose nustatytus kriter ijus,
jvertinima, jei nuo vertinimo praéjo ne daugiau kaip dwylika ménesiyirjei po jvertinimo nejvyko jwykiy, dél kuriy dabartiné rinkos
kaina yra reik§mingai maZesné ar didesné nei vertintojo nustatytoji;

e jei dél tam tikry priezasCiy negalima pasinaudoti anksCiau minétu metodu, vertinimas yra atliekamas konservatyviu
nuosawbeés principu, t. y.,, remiantis audituotomis (jeigu auditas privalomas) Bendrovés turimy bendroviy finansinémis
ataskaitomis, kuriose tokiy bendroviy turtas atspindimas tikrgja verte. Nuosawbés vertybiniy popieriy verte yra laikoma
finansinés atskaitomybés nuosavybés (nuosavo kapitalo) suma, padalinta i$ visy nuosawybés vertybiniy popieriy skaiciaus ir
padauginta i§ Bendrovés turimy tos bendrovés vertybiniy popieriy skaiCiaus. Esant neigiamam nuosavam kapitalui, yra
laikoma, kad visa nuosawybés vertybiniy popieriy suma yra lygi vienam eurui. Nuosawybés vertybiniai popieriai yra vertinami
ne reciau kaip vieng kartg per dwlika ménesiy;

e jeidéltam tikry priezasciy negalimapasinaudoti né vienu i§ anksciau apradyty metody, vertinama pagaltikéting pardavmo
kaing, nustatytg pagal parinktg vertinimo modelj, kuris finansy rinkoje yra visuotinai taikomasir pripazintas.

Skolos vertybiniai popieriai, pinigy rinkos priemonés ir paskolos, kuriais reguliuojamose rinkose neprekiaujama, vertinami
amortizuota savikaina taikantapskaiciuoty palikany normos metoda.

Nekilnojamasis turtas (tiek tiesiogiai priklausantis Bendrovei, tiek priklausantis Bendroveés jsigytoms nekilnojamojo turto
bendrovéms) yra vertinamas tikraja verte bent kartg per metus.

Kitas turtas vertinamas pagal labiausiai tikéting pardavimo kaing, nustatytg pagal parinktg vertinimo modelj, kuris finansy
rinkoje yra visuotinai taikomas ir pripazintas.
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2 Apskaitos principai (tesinys)
2.7. Turto ir jsipareigojimy jvertinimo metodai ir periodiSkumas (tesinys)

Terminuotieji indéliai bankuose vertinami pagal amortizuotos savikainos verte. Grynieji pinigai ir 1éSos kredito jstaigose
vertinami pagal nominalig verte.

Bendrovées GAV skaiciuojamai$ Bendroves turto atimant Bendrovés jsipareigojimus, jskaitant valdymo ir sékmés mokesciy
jsipareigojimus. Skaiciuojant GAV, atskirai apskaiCiuojami Bendrovés turto verté ir jsipareigojimy verté. Bendroves GAV
skai€iuojama vadovaujantis Bendroves jstatuose nurodytomis GAV nustatymo taisyklémis.

Bendroveé newykdo investavimo j paskolas veiklos. Bendrové gali skolinti savo turtg tik SPV. Bendrovei draudziama garantuofi
ar laiduoti savo turtu uz kity asmeny jsipareiggjimus, tatiau Bendrove gali garantuoti ir laiduoti savo turtu uz SPV
jsipareigojimus.

2.8. Akcijy vertés nustatymo taisyklés

Bendroveés akcijy verté nustatoma GAV padalijus i$ visy iSleisty Bendrovés akcijy skaiciaus. Bendrovés akcijos verté
nustatoma keturiy skaiciy po kablelio tikslumu ir apvalinama pagal matematines apvalinimo taisykles. Bendra visy iSleisty
Bendroves akcijy verté visada lygi Bendrovés GAV.

Bendrovés GAV ir Bendrovés akcijy verté nustatoma kiekvieng ménesj pagal praéjusio ménesio paskutinés dienos duomenis.
Bendroves GAV apskaiciuojama ir pagal dienos, kurig buvo priimtas Lietuvos banko sprendimas iSduoti Bendrovei veiklos
leidima verstis investicinés bendrovés veikla, faktinius duomenis. Bendrovés GAV taip pat yra nustatoma Bendrovei padidinus
ar sumaznus jstatinj kapitalg (pakeisty jstaty jregistravimo dienos duomenimis), gavus papildomy jnasy i§ Bendrovés
akcininky (jnasy jskaitymo j Bendrovés saskaitg dienos duomenimis), Bendrovei iSmokéjus |é€Sas akcininkams kaip dividendus
(visos numatytos dividendy sumos pervedimo i$ Bendrovés sgskaitos dienos duomenimis).

Bendroves akcijy sitlymai ir akcijy pasiraSymo sutartys sudaromos ir akcijos iSleidziamos uz vienos akcijos emisijos kaing,
nustatytg pagal paskutine skaiciuotg Bendrovés grynujy aktywy verte, tenkancig vienai Bendrovés akcijai.

2.9. Investicijy portfelio struktira
Bendrovés investicijoms taikomi Sie portfelio diversifikavimo reikalavimai:

e Visg Bendrovés veiklos laikotarpj iki 10 procenty Bendrovés turto gali sudaryti laisvos 1€$os, kurios laikinai gali baft
investuojamos jindélius ne ilgesniam kaip 12 ménesiy terminui, kuriuos pareikalavus galima atsiimti kredito jstaigoje, kurios
buveiné yra Europos Ekonominés Erdvés valstybéje arba kitoje valstybéje, kurioje rizikg ribojanti prieZiGra yra ne mazau
griezta nei Europos Sajungoje; taip pat bet kurios pasaulio valstybés vyriausybés ar bet kurioje pasaulio $alyje veikianciy
jmoniy investicinio reitingo skolos vertybinius popierius;

Bendroves tiesioginés ir netiesioginés investicijos j nekilnojamajj turtg gali sudaryti iki 100 proc. Bendroves turto.

Bendrovés investavimo periodas (laikotarpis, kurio metu Bendrové ieSko jos investavimo strategijg atitinkanciy objekty, |
kuriuos bty galima investuoti Bendrovés turtg, irinvestuoja j atrinktus Bendrovés investavimo strategijg atitinkancius obje kius)
gali bati pradedamas Valdymo jmonés sprendimu, bet kuriuo metu po Lietuvos banko pritarimo Be ndroves jstatams bei
atsiradus tinkamoms aplinkybéms, ta€iau gali trukti ne ilgiau nei 4 metus nuo Lietuvos banko pritarimo Bendrovés jstatams

dienos. Bendrové sieks, kad pasibaigus investavimo periodui, Bendrovés turtg (tiesiogiaiir/arba netiesiogiai) su daryty ne
maziau kaip 4 nekilnojamojo turto objektai.

2.10. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigai banko saskaitose. Pinigy ekvivalentai yra trumpalaikés, labai likvidZios investicijos, lengvai
konvertuojamos j Zinomg pinigy suma. Tokiy investicijy terminas nevir§ija trijy ménesiy, o vertés pokycCiy rizika yra labai
nezymi.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus irjy ekvivalentus sudaro pinigai banko einamosiose sgskaitose.

2.11. Atidéjiniai

Atidéjinys apskaitomas tada ir tik tada, kai del jwkio praeityje Bendrové turi teisinj jsipareigojimg ar neatSaukiamg

pasizadéjima,irtikétina, kad jam jvykdyti bus reikalingi ekonomine nauda teikiantys iStekliai, irjsipareigojimo suma gali bati
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2 Apskaitos principai (tesinys)
2.11. Atidéjiniai (tesinys)

patikimai jvertinta. Atidéjiniai yra perzidrimi kiekvieno balanso sudarymo dieng ir koreguojami, kad atspindéty tiksliausig
dabartinj jvertinima. Tais atvejais, kai pinigy laiko vertés poveikis yra reik§mingas, atidéjinio suma yra iSlaidy, kuriy, ti kétina,
reikés jsipareigojimui padengti, dabartiné verté. Kai naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidéjimas, atspindintis praéjusj
laiko tarpa, yra apskaitomas kaip palikany sgnaudos.

2.12. Pajamy ir sgnaudy pripazinimas

Pajamos pripazjstamos, kai tikétina, jog Bendrové gaus susandoriu susijusig ekonomine nauda, ir kai galima patikimai jvertinf
pajamysuma.

Sanaudos pripaZistamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai jos patiriamos,
neatsizvelgiantj laikg, kada buvo iSleisti pinigai.

2.13. Uzsienio valiutos

Uzsienio valiuta iSreik$ti sandoriai apskaitomi pagal sandorio dieng galiojusj oficialy valiuty keitimo kursg. Pelnas ir nuos toliai
i$ tokiy sandoriy bei i$ uzsienio valiuta i§ reiksto turto ir jsipareigojimy liku€iy perkainojimo balanso dieng yra apskaitomipelno
(nuostolio) ataskaitoje. Tokie likuciai perkainojami pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos valiuty keitimo kursg.

2.14. Turto vertés sumazéjimas
Finansinis turtas
Finansinio turto vertés sumazéjimas vertinamas kiekvieng balanso dieng.

Kai paaiSkéja, kad Bendrové neatgaus visy suteikty paskoly irgautiny sumy pagal sutartus apmokéjimo terminus, finansinio
turto, apskaityto amortizuota verte, vertés sumazéjimo ar blogy gautiny sumy nuostoliai yra pripazjstami pelno (nuostoliy)
ataskaitoje. Ankstesniais laikotarpiais pripaZinty vertés sumazéjimo nuostoliy atstatymas apskaitomas, kai Siy nuostoliy
sumazéjimas gali bati objektyviai pagristas po vertés sumazéjimo apskaitymo atsitikusiais jvykiais. Toks atstatymas
apskaitomas pelno (nuostoliy) ataskaitoje. TaCiau padidéjusi verté yra padidinama tik tiek, kad nevir§yty amortizuotos vertés,
kuri baty buwusi, jei vertés sumazéjimas nebity buves apskaitytas.

Kitas turtas

Kito turto vertés sumazéjimas yra jvertinamas tuomet, kai jvwykiai ar aplinkybés parodo, kad turto verté gali neatsipirkti. Kai
apskaitiné verte virSija turto atsipirkimo verte, vertés sumaZzéjimas apskaitomas pelno (nuostolio) ataskaitoje. Vertés
sumazéjimo, apskaityto ankstesniais laikotarpiais, atstatymas apskaitomas, kai yra pozymiy, kad pripaZinti nuostoliai dél turto
vertés sumazéjimo nebeegzistuoja ar reikS mingai sumazéjo. Atstatymas yra apskaitomas pelno (nuostolio) ataskaitoje tame
paciame straipsnyje, kuriame buvo apskaityti vertés sumazéjimo nuostoliai.

2.15. Neapibréztumai

NeapibréZi jsipareigojimai néra pripazistamifinansinése ataskaitose. Jie yra apraSomi finansinése ataskaitose, iSskyrus tuos
atvejus, kai tikimybé, kad ekonomine naudg duodantys iStekliai bus prarasti, yra labai maza. NeapibréZas turtas finansinése
ataskaitose néra pripaZstamas, taiau jis yra apraSomas finansinése ataskaitose tuomet, kai yra tikétina, kad bus gautos
pajamos arba ekonominé nauda.

2.16. Poataskaitiniai jvykiai

Poataskaitiniai jvykiai, kurie suteikia papildomos informacijos apie Bendrovés padétj balanso dieng (koreguojantys jvykiai),
finansinése ataskaitose yra atspindimi. Poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys jvykiai, yra apraSomi pastabose, kai
tai yra reik§minga.

2.17. Tarpusavio uzskaitos

Sudarantfinansines ataskaitas turtas ir jsipareigojimai bei pajamos ir sgnaudos néra uzskaitomitarpusawje, iSskyrus atvejus,
kai atskiras standartas reikalauja batenttokio uzskaitymo.
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2 Apskaitos principai (tesinys)
2.18. Veiklos testinumas
Vadowbé planuojairtoliau dirbti pelningaiir2026 m. uzdirbti pelna, ir tiki, kad Bendrové ateityje uzdirbs pakankamai pajamy

bei pinigy srautg, kad galéty wkdyti savo veiklg ir padengti jsipareigojimus, todél Sios finansinés ataskaitos buvo parengtos
remiantis veiklos testinumo prielaida.

Aiskinamojo rasto pastabos

3 llgalaikis finansinis turtas

Investicijos jjmoniy grupés | Suteiktos paskolos ir IS viso
jmones gautinos sumos i$
grupés jmoniy

2026 m.sausio 1d. likutis 7.806 6.829 14.635
Jsigijimai (jstatinio kapitalo didinimas) - - -
Suteiktos paskolos (8 pastaba) - 8.100 8.100
Grazintos paskolos su paltikanomis - - -
(uzskaita)

Sukauptos paskoly palikanos - 440 440
Tikrosios vertés pokytis (7 pastaba) 512 - 512
2026 m.birzelio 30d. likutis 8.318 15.369 23.687

4 Pinigai ir pinigy ekvivalentai

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. pinigus ir pinigy ekvivalentus sudareé pinigai banke 291 tikst. eury ir 72 tikst.
eury.

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové neturéjo apribojimo piniginéms IéSoms.

5 Grynujy aktyvy, investiciniy vienety skaicius ir verté ataskaitinio laikotarpio pradzioje ir pabaigoje, investicinés
veiklos pradzioje

Rodikliai 2026 m. 2025 m. 2023 m.
birzelio30d. gruodzio31d. liepos 18d.
Grynyjy aktyvy verte (GAV), eurais 15.457.894 13.734.448 1.580.037
Investiciniy vienety (akcijy), esanciy apyvartoje, skaicius 9.919.530 9.718.527 1.692.500
Investicinio vieneto (akcijos) verté, eurais 1,5583 1,4132 0,9336

Grynyjy aktywy verté lygi nuosavam kapitalui.

2026 m.Bendrovés jstatinis kapitalas padidéjo 201 tlkst. eury (2025 m. jstatinis kapitalas padidéjo4 773 tikst. eury). 2026 m.
birzelio 30 d. ir 2025 m.gruodzio 31 d. visas jstatinis kapitalas buvo pilnai apmokétas. |statinis kapitalas didinamas iSleidziant
naujas akcijas.

2026 m. ir 2025 m.Bendrové sawy akcijy jsigijusi nebuvo.
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Investicijy portfelio struktara

Inv esticijy pasiskirstymas

2026 m. birzelio 30 d.

2025 m. gruodzio 31 d.

Rinkos verté, Eur Grynyjy akiyvy Rinkos verte, Eur Grynyjy akiyvy
dalis, % dalis, %
Pagal investavimo objektus
Investicijos jjmonés grupiy jmones: 8.318 34,69 7.806 53,08
UAB ,Savanoriy 18, 88 800 vnt. akcijy, jmonés 3.568 14,88 4.415 30,02
kodas 304118472
STAVERDE DEVELOPMENT, 2 800 vnt. akcijy, 4750 19,81 3.391 23,06
imonéskodas 40203395348
Paskolos jmoniy grupés jmonéms: 15.369 64,10 6.829 46,43
STAVERDE DEVELOPMENT, 2 800 vnt. akcijy, 15.369 64,70 6.829 46,43
imonéskodas 40203395348
Pinigai: 291 1,21 72 0,49
AB Artea bankas 291 1,21 72 0,49
IS viso: 23.978 100 14.707 100
Pagal valiutas
EUR 23.978 700 14707 1700
IS viso: 23.978 100 14.707 100
Pagal geografing zong
Cietuva 3.859 16,09 4487 30,51
Latvija 20.119 83,91 10.220 69,49
IS viso: 23.978 100 14.707 100

2023 m.gruodzio 14 d. buvo pasirasyta paskolos sutartis tarp SIAVERDE DEVELOPMENT ir UAB ,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND*®. 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. likusi negrazinta paskolos suma atitinkamai buvo 14 500
thkst. eury ir 6 400 tdkst. eury, palikanos atitinkamai sudaré 869 tikst. eury ir 429 tikst. eury. Paskolos ir palikany grazinimo

terminas yra 2027 m. gruodzio 31 d., taikoma palikany normayra 9 proc.

2026 m. birzelio 30 d. visos Bendrovés turimos SIAVERDE DEVELOPMENT akcijos yra jkeistos AS Rietumu banka.

Bendroveés investicijos gali sudarytiiki 100 proc. Bendrovés viso turto, taCiau visas jsigyjamas nekilnojamasis turtas turi bt
jsigyjamas su nuosawbeés teise j Zeme arba ilgalaikés Zemés nuomos sutartimis. Atsizvelgiant j §ig salygg, 2026 m. birzelio

30d.ir2025m. gruodZio 31 d. Bendrove laikésiinvestavimo iSskaidymo rizikos.
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Investicijy vertés pokytis per ataskaitinj laikotarpj dél jy jsigijimo, pardavimo ar iSpirkimo ir tikrosios vertés
pasikeitimo

Investicijos Pokytis (2026-01-01 — 2026-06-30)
Likutis Isigyta Parduota Vertés Vertés Likutis
2026-01-01 (iSpirkta) padidéjimas sumazéjimas 2026-06-30

Inv esticijos j jmoniy grupés jmones: 7.806 - - 1.647 (1.135) 8.318

UAB ,Savanoriy 187 88 800 vnt. 4.415 - - 192 (1.039) 3.568
akcijy, jmonéskodas 304118472

SIA VERDE DEVELOPMENT, 2 800 3.391 - - 1.455 (96) 4.750
vnt. akcijy, jmonéskodas
40203395348

2026 m. ir 2025 m. birzelio 30 d. investicijy j nekilnojamgjj turtg rinkos verté buvo nustatyta, remiantis nepriklausomy turto
vertintojy UAB ,Newsec valuations“ (UAB ,Savanoriy 18%) ir Colliers International Advisors (SIA VERDE DEVELOPMENT),
turin€iy tinkam g profesine kvalifikacijg ir reikiamg turto vertinimo patirtj, atliktais vertinimais. Bendrové grynyjy aktywy verte
skaiciuoja ne tik jwkus tam tikriems jwkiams pagal jstatus, bet ir kiekvieng ménesio paskutine dieng, todél investicijy rin kos
verté taip pat buvo nustatoma, remiantis nuosawybés principu, t. y.,, remiantis teisés akty nustatyta tvarka sudarytomis
Bendroves turimy bendroviy finansinémis ataskaitomis, kuriose tokiy bendroviy turtas atspindimas tikrgja verte. Tokiu atveju
nuosawybeés vertybiniy popieriy verte yra laikoma nuosawbés (nuosavo kapitalo) suma, padalinta i$ visy nuosawbés
vertybiniy popieriy skaiciaus ir padauginta iS Bendrovés turimy tos bendrovés vertybiniy popieriy skai€iaus.

UAB ,Savanoriy 18“ 2026 m.birzelio 30 d. investicinés vertés pokyciui jtakg daré 2026 m. geguzés 13 d. vienintelio akcininko
sprendimu paskelbti 1 075 tikst. eury dividendai.

2026 m. birzelio 30 d. SIA VERDE DEVELOPMENT investicinés vertés padidéjimg lémé atliktos investicijos j statomg verslo
centrg.

Investicijos Pokytis (2025-01-01 — 2025-06-30)
Likutis Isigyta Parduota Vertés Vertés Likutis
2025-01-01 (iSpirkta) padidéjimas sumazéjimas 2025-06-30

Inv esticijos j jmoniy grupés jmones: 5.226 - - 455 (698) 4.983

UAB ,Savanoriy 18, 88 800 vnt. 4.640 - - 155 (595) 4.200
akcijy, jmonéskodas 304118472

STAVERDE DEVELOPMENT, 2800 586 - - 300 (103) 783
vnt. akcijy, jmonéskodas
40203395348

UAB ,Savanoriy 18“ 2025 m. birzelio 30 d. investicinés vertés padidéjimui jtakg daré nuomos kainos indeksacija, kuri sieké
apie 2,1 proc. Vertés sumazejimga jtakojo didesnés veiklos sgnaudos.

2025 m. birzelio 30 d. SIA VERDE DEVELOPMENT investicinés vertés padidéjimalémé atlikios investicijos j statomg verslo
centrg.

Bendroves turimy investicijy vertés padidéjimas apskaitytas Pelno (nuostoliy) ataskaitos Pelno dél investicijy vertés
pasikeitimo ir pardavimo straipsnyje, o sumazéjimas — Nuostoliy dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo straipsnyje.
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8 Paskolintos léSos

10

11

Paskolos Likutis Suteiktos Paskolos ir | Uzskaitos | Paliikany Priskaic¢iuotos Grazinimo Likutis
gavéjas 2025-12- paskolos palikany norma palikanos 2026-01- data 2026-06-
31 per2026 m. grazinimai 01-2026-06-30 30
per2026 m.
STAVERDE 6.829 8.700 - - 9% 440 2027-12-31 15.369
DEVELOPMENT
IS viso: 6.829 8.100 - - - 440 - 15.369
Nustatyti maksimals skolinimo limitai 2026 m. birzelio 30 d. tarp Bendrovés ir:
e SIA ,VERDE DEVELOPMENT® — 15 000 takst. eury.
Paskolos Likutis Suteiktos Paskolos ir | Uzskaitos Palukany Priskaiciuotos Grazinimo Likutis
gavéjas 2024-12- paskolos palikany norma paliikanos per 2025 data 2025-12-31
31 per2025 m. grazinimai m.
per2025 m.
SIA VERDE 1.978 4.480 - - 9% 371 2027-12-31 6.829
DEVELOPMENT
IS viso: 1.978 4.480 - - - 371 - 6.829

Nustatyti maksimalGs skolinimo limitai 2025 m.gruodZo 31 d. tarp Bendrovés ir:

e SIA VERDE DEVELOPMENT" —15 000 takst. eury.

Kapitalas

Pagal Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyma jmonés nuosavas kapitalas negali biti mazesnis nei 'z jos jstatinio
kapitalo, nurodyto jmonés jstatuose. 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové wkdé §jreikalavimg.

Rezervai
Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. ] jj privaloma kasmet pervesti ne mazau kaip
5 proc. grynojo pelno, kol rezervas pasieks 10 proc. jstatinio kapitalo.

2025 m. akcininky sprendimu buvo atlikti pervedimai j privalomajjrezervg uz 2024 m., kurie sudaré 5 proc. grynojo pelno — 25
thkst. eury. 2025 m. Bendrové uzdirbo pelno ir pervedimaij privalomajj rezervg bus atliekami akcininky sprendimo priémimo
datai— 2026 m. liepos 23 d.

Paskirstytini rezervai
Paskirstytini rezervai formuojami pagal metinio akcininky susirinkimonutarimg dél pelno paskirstymo ir yra numatyti Bendrows
jstatuose. Sie rezervai gali bati naudojami tik visuotinio akcininky susirinkimo patvirtintiems tikslams.

Bendrovés nuosavas kapitalas sudarodaugiau nei 2 jstatuose nurodyto jstatinio kapitalo dydZio ir Bendrové per pirmus SeSis
2026 m. uzdirbo pelng.

Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai

Straipsniopavadinimas 2026 m. 2025 m.
birzelio30d. gruodzio31d.
ISplatintos obligacijos 8.000 -
Paskolos i$ susijusiy jmoniy su palikanomis 1.053 953
Valdymo jmonei priskaiCiuotas sékmés mokestis 211 -
VISO: 9.264 953
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Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai (tesinys)

Kaip apradyta 2.6 pastaboje, iS Bendrovés turto Valdymo jmonei yra mokamas sékmeés mokestis, jei Bendrovées metiné
investicijy graza virSija 7 proc. Tokiu atveju, 15 proc. nuo dydZo, kuriuo virSijamas Bendrovés minimalus investicijy grgzos
barjeras, skiriama Valdymo jmonei. Sékmés mokestis iSmokamas pasibaigus Bendrovés veiklos laikotarpiui arba gali bt
iSmokétas kaip avansas 50 proc. nuo sékmés mokescio sumos. Kadangi 2025 m. sékmés mokescio avanso buvo iSmokéta
60 tokst. eury, 2025 m. gruodZio 31 d. Bendrové turi 6 tiikst. eury gautino sékmés mokescio. 2025 m. gruodzio 31 d. sukauptas
sékmeés mokestis sudaré 54 tukst. eury, o avansu iSmokétas sékmés mokestis negali sudaryti daugiau kaip 50 proc. viso
sukaupto sekmés mokescio mety pabaigai, Valdymo jmoné 2026 m. sausio 22 d. grgzino dalj avansu gauto sékmés
mokes€io.

2026 m. Bendrove iSplatino 2 mety trukmés 8 tiikst. vnt. obligacijy, kuriy vienos nominali verté 1 tikst. eury. Obligacijoms
taikomos fiksuotos 8 proc. metinés paliikanos jas iSmokantkas pusmet;j. Obligacijy iSpirkimo terminas yra 2028 m. rugpjacio
12 d. 2026 m. birzelio 30 d. sukauptos mokeétinos palGkanos sudaré 247 tikst. eury.

2025 m. gruodzio 9 d. Bendrové ir UAB ,Savanoriy 18“ sudaré naujg paskolos sutartj, kurios pagrindu UAB ,Savanoriy 18°
esant poreikiu jsipareigoja suteikti paskolg iki 1 250 tikst. eury. Paskolai taikomas 5 proc. fiksuotos metinés palikanos.
Galutinis paskolos grgzinimoterminas yra 2027 m.gruodzio 31 d. 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m.gruodzio 31 d. negrgzintos
paskolos dalis atitinkamai sudaré 1 025 takst. ir 950 tikst. eury, palikanos 28 tikst. ir 3 tokst. eury.

Bendrove yra jsipareigojusi, kad Bendrovés finansiné skola nebus didesné kaip 80 proc. Bendroves turto. 2026 m. birzelio 30
d. Bendrovés skolabuvo 9 053 tiikst. eury (2025 m. gruodzio 31 d. — 953 tikst. eury)ir sutarties sglygy buvo laikomasi.

Bendrove per pirmus $esis 2026 m.ménesius ir2025 m. nesuteiké tretiesiems asmenims paskoly, nelaidavo irnegarantavo
uz treCiyjy asmeny prievoliy jwkdyma, taip pat neuZtikrino tre€iyjy asmeny prievoliy jwykdymo Bendrovés turto jkeitimu ar
hipoteka, iSskyrus betkokio dydzio Bendrovés kontroliuojamy juridiniy asmeny prievoliy jvwykdymo uztikrinima.

Palukany pajamos

Straipsniopavadinimas

2026-01-01-2026-06-30

2025-01-01-2025-06-30

Suteikty paskoly susijusioms Salims pallikanos 440 177
Kitos paliikanos 4 3
VISO: 444 180
Dividendai

Skirstant UAB ,Savanoriy 18“ 2025 m. ir 2024 m. nepaskirstytajj pelng vienintelio akcininko sprendimu buvo atitinkamai
paskelbti 1 075 takst. ir 625 tikst. eury dividendai. Paskirti dividendai uz2025 m. dar néra gauti ir yra apskaityti balanso Jmoniy
grupés jmoniy skoly straipsnyje.

Palukany ir kitos panasios sgnaudos

Straipsnio pavadinimas

2026-01-01-2026-06-30

2025-01-01-2025-06-30

Obligacijy palikanos 160 -
Gauty paskoly i$ susijusiy Saliy palikanos 25 12
VISO: 185 12
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15 Investicijy graza

Ataskaitinio Pries metus Pries 2metus Pries 10 mety
laikotarpio
Investicinio vieneto (akcijos) 0,6247 0,4796 0,4234 -
vertés pokytis, Eur
Metiné bendroji investicijy graza 13.69% 9.23% 20.89% -
Metiné grynojiinvesticijy graza 12.84% 9.42% 19.05% -

Investicinio vieneto (akcijos) vertés pokytis yra skaiciuojamas nuo licencijos verstis investicine veikla gavimo, t. y., nuo 2023
m. liepos 18 d., kur vienos akcijos verté buvo 0,9336 Eur.

Bendrovés metiné bendroji investicijy graza apskaiciuota, nejtraukus sékmés mokescio. Metiné grynoji investicijy grgza yra
po sékmés mokescio. Investicijy grgza apskaiciuojama, naudojant Microsoft Excel formule XIRR, kuri jvertina, kada jwko
neigiami ir teigiami Bendrovés srautai, ir koks buvo ty srauty dydis (iSsamesnis grgzos skaiiavimas paaiSkinamas 26
pastaboje).

16 Susijusiy Saliy sandoriai

Salys yra laikomos susijusiomis, kai viena $alis turi galimybe kontroliuoti kitg arba gali daryti reik§mingg jtakg kitai $aliai
priimantfinansiniusir veiklos sprendimus. Bendrovés susijusios Salys yra Sios:

— UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT* (Valdymo jmoné);
— Bendrovés valdomos jmonés;
—  Kitos SBA Grupés jmonés.

Sandoriai su susijusiomis Salimis per 2026 m.ir 2025 m. pirma pusmetj bei likuciai 2026 m.ir2025 m. birzelio 30d.:

2026 m.
Gautinos
Pardavimai sumos Pirkimai
Susiiusi 3 alis Pirkimai (sukauptos (suteiktos (sukauptos Mokétinos Gauti
] paskoly paskolos su paskoly sumos dividendai
palikanos) | sukauptomis | palikanos)
palikanomis)

UAB ,CAPITALICA ASSET " .
MANA GEMENT" 288 - - - 229 -
Bendrovés valdomos jmonés - 440 15.369 25 1.053** 1.075
Kitos SBA Grupés jmonés 1 - - - - -
VISO: 289 440 15.369 25 1.282 1.075

*Valdymo jmonei mokétinas valdymo mokestis apskaitytas pelno (nuostoliy) ataskaitoje sudaré 104 tkst. eury. Sukauptas
mokeétinas sékmés mokestis apskaitytas pelno (nuostoliy) ataskaitoje sudaré 184 tiikst. eury.

**Valdymo jmonei sukaupto mokétino sékmés mokescio suma apskaityta kaip jsipareigojimas sudaré 211 tikst. eury.
***Mokétinas sumas sudaro gautos paskolos su sukauptomis paltkanomis.
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16 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

2025m.
Gautinos
Pardavimai sumos Pirkimai
Susiiusi Salis Pirkimai (sukauptos (suteiktos (sukauptos Mokeétinos Gauti
usyusisai irkimai paskoly paskolos su paskoly sumos dividendai
palikanos) | sukauptomis | palikanos)
palikanomis)
UAB ,CAPITALICA ASSET 87+ } ) ) 9% )
MANA GEMENT*
Bendrovés valdomos jmonés - 177 5.035 12 471 625
Kitos SBA Grupés jmonés - - - - - -
VISO: 87 177 5.035 12 599 625

*Valdymo jmonei mokétinas vald
mokétinas sékmés mokestis apskaitytas pelno (nuostoliy) ataskaitoje sudaré 19 tikst. eury.

ymo mokestis apskaitytas pelno (nuostoliy) ataskaitoje sudaré 68 tikst

. eury. Sukauptas

**Valdymo jmonei sukaupto mokétino sékmés mokescio suma apskaityta kaip jsipareigojimas sudaré 79 tikst. eury.
***Mokétinas sumas sudaro gautos paskolos su sukauptomis paldkanomis.

17 Poataskaitiniai jvykiai

ReikSmingy jvykiy po balanso dienos Bendrovéje nebuvo.
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BENDRA INFORMACIJA APIE BENDROVE

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrove UAB ,CAPITALICA EUROPEAN OFFICE FUND”
(toliau — Bendrove) jkurta 2023 m. vasario 13 d. 2026 mety birzelio 30 d. jstatinj kapitalg sudaré 9.919.530 eury, padalinty
9.919.530 vnt. paprastyjy vardiniy akcijy, po 1 eura, kurias 14,86 proc. valdé Multi Asset Selection Fund, 10,08 proc. valdé
UAB TABA Invest. Likusiy akcijy dalj valdo smulkieji akcininkai, kuriy kiekvieno atskirai turimy akcijy dalis sudaro maziau nei
10 proc. visy akcijy.

Pagrindiné Bendrovés veikla — kolektyvinis surinkto informuotyjy investuotojy turto investavimas nekilnojamojo turto rinkoje,
siekiantiSskaidyti rizikg iri$ Sios veiklos uzdirbti pelnoBendrovés akcininkams. 2023 m. liepos 18 d. Lietuvos bankas Bendrowei
iSdavé veiklos leidima verstis investicinés bendrovés veikla. Iki veiklos leidimo iSdavimo Bendrove veiké kaip jprasta uzdaroji
akciné bendrove.

Bendrove valdo UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT*® (toliau —Valdymo jmoné), kuriai 2016 m.rugpjacio 17 d. Lietuvos
bankas iSdave informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmonés veiklos leidimg.

Bendrovés finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty apzvalga

Per 2026 m. $eSis ménesius Bendrove uzdirbo 1.438 tlkst. eury grynojo pelno (420 tikst. eury per2025 m. pirmus Sesis
meénesius).

2026 m. birzelio 30 d. Bendrovés turtas sudaré 25.055 tikst. eury (14.720 tikst. eury 2025 m. gruodzio 31 d.).

2023 m.liepos 18 d.,Bendrovei gawus Lietuvos bankoleidima verstis investicinés bendrovés veikla, Bendrovés valdymas buwo
perduotas Valdymo jmonei, todél 2026 m.birzelio 30 d. ir 2025 m.gruodZo 31 d. Bendrovéje darbuotojy nebuvo.

Pagrindiniy rizikos rasiy apibiidinimas

Bendrové, wkdydama savo veikla, susiduria su jvairiomis rizikomis. UZ Bendrovés riziky valdymg ir neigiamos jtakos
iSkeltiems tikslams irrezultatams vertinima yra atsakinga Bendrovés valdyba. Konkregiy riziky identifikavimas irvaldymas yra
priskirtas atiinkamoms Bendrovéje veikian¢ioms funkcijoms. Priimant tiek strateginius, tiek konkrecius su veikla susijusius
sprendimus, jvertinamas rizikos lygis atsizvelgiant j iSorés bei vidaus aplinka. Rizikos valdymas yra integruotas j Bendrowes
veiklos procesus, potencialios rizikos yra pastoviai stebimos iranalizuojamos.

Ekologijos rizika. Ekologijos rizika yra palyginti maza: veikla vykdoma biure, nenaudojamos pavojingos medZagos,
generuojamas minimalus atlieky kiekis. Visgi, siekiama maznti poveikj aplinkai: taupydami energija, rinkdamiesi ekologiSkas
prekes ir skatindami darbuotojus naudotis vieSuoju transportu. Bendrovés valdomuose duomenycentruose siekiama uztikrint
auksciausius energinio efektyyumo standartus, nuolat investuojama | technologijas, leidZzian€ias sumazinti energijos
suvartojima ir Silumos i§skyrimg. Siekdami mazinti tar§a, nuolat athaujiname transporto parkg ir renkamés ekologiSkesnius
automobilius. Bendrovéje maksimaliai atsisakytas popieriaus naudojimas, pereita prie elektroninio procesy ir dokumenty
valdymo. Bendroves deklaruojamose vertybése iSskiriamas aplinkosaugos akcentas, organizuojamos socialinio tipo akcijos
susijusios su aplinkosauga, pvz. medzy sodinimas, kopy tvarkymas.

Korupcijos rizika. Bendrove laikosi tarptautiniy Zzmogaus teises ir darbo santykius nustatanciy teisiniy normy, auksCiausiy
antikorupcijos ir aplinkosaugos standarty. SBA grupé ir jai priklausancios jmonés, vadovaujasi SBA grupés verslo kultiros
kodeksu, kuriame jtvirtinti visy darbuotojy skaidrios veiklos, verslo etikos ir antikorupcinio elgesio standartai, bei nomos
(interesy konflikty vengimas, neutralumas politiniuose procesuose, betkokiy dovany ar paslaugy teikimo draudimas, jei jomis
siekiama nesaziningai uzsitikrinti pranasuma ar priimamy sprendimy SaliSkuma). Visose Salyse, kuriose veikia SBA grupés
jmonés, savo veiklg grindziame jstatymy ir pojstatyminiy teisés akty reikalavimais, jskaitant, bet neapsiribojant, ir korupcijos
prevencijai skirtus teisés aktus. Veikdami SBA Grupés jmoniy verslo interesais, neduodame kySiy bei newkdome jokiy kity
neteiséty mokéjimy valdZios institucijy atstovams, jskaitant palengvinimo mokesc¢ius (maZos vertés neoficialius mokéjimus)

darbuotojaiir/ar verslo partneriais gali pateikti informacijg apie galimus korupcijos atvejus .

Bendrové 2026 m. nejsigijo ir neperleido savy akcijy. Bendrové 2026 m. birzelio 30 d. savy akcijy neturéjo.
2026 m. birzelio 30 d. Bendrove filialy ir atstovybiy neturéjo.

24


mailto:pasitikejimolinija@sba.lt

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND“, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

VADOVYBES ATASKAITA UZ SESIY MENESIY LAIKOTARP], PASIBAIGUS] 2026 M. BIRZELIO 30D.
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Bendrovéje svarbis jvykiai, jvyke po finansiniy mety pabaigos.

Svarbiy jwkiy po pusés mety finansiniy mety pabaigos nebuvo, i§skyrus tuos, kurie aprasyti finansiniy ataskaity ai§kinamojo
rasto 17 pastaboje.

Bendrovés veiklos planai ir prognozés.

Bendroveé toliau tes savo veiklg ir sieks ilgalaikio grgZos akcininkams augimo. 2026 m. bus siekiama didinti Bendroves jstatinj
kapitalg ir investuotij naujy objekty jsigijima.

Bendrové tyrimy ir plétros veiklos nevykdo.
2026 m. birzelio 30 d. Bendrové iSvestiniy finansiniy priemoniy neturéjo.
Bendrovés vadovo, valdybos nariy kitos einamos vadovaujamos pareigos.

Valdybos pirmininkas ir Valdymo jmonés direktorius (direktoriaus pareigas eina nuo 2025 m. geguzés 1 d.) Andrius Bars$tys
yra jmonés SIA ,Hanza 14¢ j/k 40203157541, adresas Miera iela 93-27, Ryga valdybos pirmininkas bei KUB ,Koinvesticinis
fondas®, j/k 304537659, adresas Konstitucijos pr. 7, Vilnius investicinio komiteto pirmininkas. Taip pat eina direktoriaus
pareigas jmonése UAB ,Fox Holdings*, j/k 303016870, adresas Saulio g. 97, Bajory k., Vilniaus r. sav., UAB ,PC Luizé“, j/kk
302761548, adresas Siaurés pr. 15-1, Klaipéda, UAB ,Zaliakalnio parkas®, j/lk 304287223, adresas K. Donelai¢io g. 62-1,
Kaunas, UAB ,Verslo centras 135, j/k 301733282, adresas Zalgirio g. 135, Vilnius, UAB ,Hanza 14 LT, j/k 305966736,
adresas Jogailos g.9, Vilnius, UAB ,Savanoriy 18% j/k 304118472, adresas Upés g.21-1, Vilnius. Taip patyra valdybos narys
jmonéje SIAVERDE DEVELOPMENT, j/k 40203395348, adresas 25C Rigasiela, Valmiera.

Valdybos naré Jolanta Grasiené taip pat yra ir UAB SBA Urban, j/k 302675889, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, UAB ,SBA
Modular” j/k 305283904, adresas Upeés g. 23, Vilnius, UAB SBA Grupé, j/k 132206739, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, UAB
SBA Home, j/lk 242131620, adresas Joniskés g. 21, Klaipéda, SBA Home US, Inc, j/k 33-1886150, adresas 251 Little Falls
Drive, Wilmington valdybos naré. Jolantos GraSienés pagrindiné darbovieté yra UAB SBA Grupé, j/k 132206739, adresas
Upés g. 21-1, Vilnius, kurioje eina viceprezidentés pareigas.

Valdybos narys Adam Saulius Vaina taip yra ir UAB SBA Grupé, j/kk 132206739, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, UAB SBA
Home, j/k 242131620, adresas Joniskés g.21, Klaipéda, SBA Home US, Inc, j/k 33-1886150, adresas 251 Little Falls Drive,
Wilmington, UAB ,GAUMINAY, j/k 224497630, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mobilios aplikacijos®, j/k 303105746,
adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mediapark grupé®, j/k 304050320, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,ME
investicija“, j/k 302489393, adresas Raciy g. 1, Vilnius, OU ,Civitta International®, j/k 12241708, adresas Riia tn 24a, Tartu
valdybos narys. Adam Saulius Vaina yra UAB ,CIVITTA", j/k 302477747,adresas Gedimino pr.27, Vilnius partneris, taip pat
eina vadovo pareigas jmonése V§] ,Civitta Foundation®, j/k 303363287, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Kavija“, j/k
303091773, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mediapark grupé®, j/k 304050320, adresas Gediminopr. 27, Vilnius, UAB
.Entra holdings*, j/k 302790286, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius.

Valdybos narys Nerijus Auks$cilnas taip patyra UAB SBA Properties, j/k 306990245, adresas Upés g.21 -1, Vilnius direktorius.

Taip pat eina stebétojy tarybos nario pareigas jmonéje AB ,Kauno baldai® j/k 133513698, adresas Drobés g.68, Kaunas bei
AB Klaipédos baldai, j/k 140656052, adresas Joniskés g.21, Klaipéda.

Valdymo jmonés ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" direktorius Andrius BarStys

2026 m. rugséjo 15d.
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