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TEGEVUSARUANNE 
 

Fondijuhi kommentaar 

�(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6�L�� ������������ �D�D�V�W�D���R�O�X�O�L�V�H�P�D�L�G���P�D�M�D�Q�G�X�V�V�•�Q�G�P�X�V�H�G���R�O�L�G���$�%�&���0�R�W�R�U�V�L���H�V�L�Q�G�X�V�N�D�X�S�O�X�V�H���R�V�W�P�L�Q�H-�W�D�J�D�V�L�•�•�U�L���W�H�K�L�Q�J�����H�G�X�N�D�O�W���O�l�E�L�Y�L�L�G�X�G��

aktsiaemissioon kogumahus 16 miljonit eurot ning �D�D�V�W�D�� �Q�H�O�M�D�Q�G�D�V�� �N�Y�D�U�W�D�O�L�V�� �+�R�U�W�H�V�H�� �7�l�K�H�V�D�M�X�� �D�L�D�Q�G�X�V�N�H�V�N�X�V�H�� �D�Y�D�P�L�Q�H���� �3�H�D�O�H�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�� �W�H�D�W�D�V�L�P�H���� �H�W�� 

EfTEN Real Estate Fund III AS �R�P�D�Q�G�D�E���������������D�D�V�W�D���H�V�L�P�H�V�H�V���N�Y�D�U�W�D�O�L�V���/�l�W�L���U�L�L�N�O�L�N�X���O�H�Q�Q�X�I�L�U�P�D�����D�L�U�%�D�O�W�L�F�X���S�H�D�N�R�Q�W�R�U�L���5�L�L�D���O�H�Q�Q�X�M�D�D�P�D���W�H�U�U�L�W�R�R�U�L�X�P�L�O���Q�L�Q�J���W�Rotmis- 

�M�D���O�D�R�K�R�R�Q�H���5�L�L�D���O�l�K�L�V�W�H�O���.�H�N�D�Y�D���D�V�X�O�D�V�����L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�G�H�V���V�H�H�O�l�E�L���V�X�X�U�H���R�V�D���������������D�D�V�W�D�O���N�D�D�V�D�W�X�G���R�P�D�N�D�S�L�W�D�O�L�V�W���U�D�K�D�Y�R�R�J�X���W�R�R�W�Y�Dsse kinnisvarasse. Lisaks teeb 

�I�R�Q�G�L���M�X�K�W�N�R�Q�G���������������D�D�V�W�D���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O�H���H�W�W�H�S�D�Q�H�N�X���N�L�L�W�D���K�H�D�N�V���•�K�L�Q�H�P�L�Q�H���(�I�7�(�1 �.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�I�R�Q�G���$�6�¶�L�J�D�����P�L�O�O�H���W�X�O�H�P�X�V�H�Q�D���W�H�N�L�E���F�D�����������P�L�O�M�R�Q�L��

eurose varade mahuga kinnisvarafond. 

Kontserni �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���U�D�K�D���M�l�l�N���O�X�E�D�E������19. kasumist maksta investoritele dividende kokku 3,465 miljonit eurot (82 senti aktsia kohta), mis on �•�O�H������% rohkem 

�N�X�L���V�H�G�D���Q�l�H�E���H�W�W�H���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,��AS-i �G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�S�R�O�L�L�W�L�N�D�����7�l�S�V�H�P���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H���D�U�Y�X�W�D�P�L�V�H���P�H�W�R�R�G�L�N�D���R�Q���W�R�R�G�X�G���I�L�Q�D�Q�W�V�•�O�H�Y�D�D�W�H�V���D�O�O�S�R�R�O�� Dividendide 

�Y�l�O�M�D�P�D�N�V�H��������9. aasta kasumilt toimub 2020�����D�D�V�W�D���N�H�Y�D�G�L�V�H���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X���M�l�U�H�O�� 

 

Finantsülevaade 

EfTEN Real Estate Fund III AS-i konsolideeritud 2019�����D�D�V�W�D���P�•�•�J�L�W�X�O�X��oli 9,512 miljonit eurot (2018: 8,672 miljonit eurot), kasvades aastaga 10%. Kontserni neto 

�•�•�U�L�W�X�O�X���P�L�L�Q�X�V���I�L�Q�D�Q�W�V�N�X�O�X�G���R�O�L���������������D�D�V�W�D�O���N�R�N�N�X������������ miljonit eurot (2018: 6,822 miljonit eurot), kasvades aastaga 11%. Kontserni puhaskasum samal perioodil 

oli 7,737 miljonit eurot (2018: 6,299 miljonit eurot). �.�}�U�J�H�P��puhaskasum 2019. aastal on tingitud nii uute kinnisvarainvesteeringute lisandunud kasumist kui ka 

�N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���P�X�X�W�X�V�H���N�}�U�J�H�P�D�V�W���N�D�V�X�P�L�V�W���������������D�D�V�W�D�O�����������������������������P�L�O�M�R�Q�L�W���H�X�U�R�W���Y�V������������������������ miljonit eurot).  

Konsolideeritud brutokasumi marginaal oli 2019. aastal 97% (2018: 96%), seega moodustasid kinnistute haldamisega otseselt seotud kulud (s.h maamaks, 

kindlustus, hooldus- ja parenduskulud) 3% (2018: 4%���� �P�•�•�J�L�W�X�O�X�V�W���� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �N�L�Q�Q�L�V�W�X�W�H�J�D�� �V�H�R�W�X�G�� �N�X�O�X�G���� �W�X�U�X�V�W�X�V�N�X�O�X�G���� �•�O�G�N�X�O�X�G�� �Q�L�Q�J�� �P�X�X�G�� �W�X�O�X�G ja -kulud 

moodustasid 2019. aasta jooksul �P�•�•�J�L�W�X�O�X�V�W��kokku 22%. 2018. aasta jooksul �M�l�L���V�D�P�D���Q�l�L�W�D�M�D��22,3% tasemele. 

 

  2019 2018 

�¼���P�L�O�M�R�Q�L�W�H�V     

�h�•�U�L�W�X�O�X�����N�L�Q�Q�L�V�W�X�W�H�J�D���V�H�R�W�X�G���P�X�X�G���W�D�V�X�G 9,512 8,672 

Kinnistutega seotud kulud, s.h turustuskulud -0,758 -0,754 

Intressikulud ja intressitulud -1,183 -1,096 

Neto üüritulu miinus finantskulud 7,571 6,822 

Valitsemistasud -0,702 -0,632 

Muud tulud ja -kulud -0,629 -0,508 

Kasum enne kinnisvarainvesteeringute väärtuse muutust, edukustasu, intressiswapi õiglase väärtuse 
muutust ja tulumaksukulu 

6,240 5,682 

 

Kontserni varade maht 31.12.2019 seisuga oli 132,829 miljonit eurot (31.12.2018: 108,503 miljonit eurot�������V���K���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���}�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V���P�R�R�G�X�V�W�D�V��

varade mahust 85% (31.12.2018: 95%). 

  31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 

�¼���P�L�O�M�R�Q�L�W�H�V           

Kinnisvarainvesteeringud 113,011 102,787 88,390 73,539 36,506 

Muud pikaajalised varad 0,114 0,138 0,090 0,058 0,080 

�.�l�L�E�H�Y�D�U�D�����Y���D���U�D�K�D 6,717 0,719 0,678 0,444 0,327 

�1�H�W�R�Y�}�O�J�����U�D�K�D���M�D���K�R�L�X�V�H�G���P�L�L�Q�X�V���O�•�K�L- ja pikaajalised pangalaenud) -36,431 -53,150 -42,773 -43.721 -21,567 

�3�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�����1�$�9�� 71,171 50,494 46,385 30,320 15,345 

�(�3�5�$���S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�����(�3�5�$���1�$�9�� 75,716 54,179 49,307 32,804 17,109 

�3�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�����1�$�9�����D�N�W�V�L�D���N�R�K�W�D�����H�X�U�R�G�H�V 16,85 15,67 14,39 12,71 11,08 

�(�3�5�$���S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�����(�3�5�$���1�$�9�����D�N�W�V�L�D���N�R�K�W�D�����H�X�U�R�G�H�V 17,93 16,81 15,30 13,75 12,35 

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L�� �D�N�W�V�L�D�� �S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�� �N�D�V�Y�D�V��2019. aasta jooksul 7,6%. 2019. aasta mais maksis fond 2018. aasta kasumist dividende 

kogusummas 3,061 miljonit eurot (2018 aasta kevadel: 2,191 miljonit eurot). Ilma dividendide maksmiseta oleks fondi NAV 2019. aasta jooksul kasvanud 12%. 

Investeeritud kapitali aastane tootlus (ROIC) oli 2019. majandusaastal 17,1% (2018: 17,6%).  
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�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �N�R�Q�N�X�U�H�Q�W�V�L�Y�}�L�P�H�W�� �D�L�W�D�E�� �N�D�V�Y�D�W�D�G�D�� �O�L�J�L�S�l�l�V�� �S�D�L�Q�G�O�L�N�H�O�H�� �I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�P�L�V�W�L�Q�J�L�P�X�V�W�H�O�H���� ������9. aasta jooksul laekus Kontsernile pangalaene seoses uute 

kinnisvarainvesteeringute soetamise ning arendusega kogusummas 6,768 miljonit eurot. Kontserni laenulepingute kaalutud �N�H�V�N�P�L�Q�H���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U��(s.h arvestades 

intressiswapi lepinguid) on detsembri �O�}�S�X���V�H�L�V�X�J�D��1,8% (31.12.2018: sama) ning LTV (Loan to Value) 52% (31.12.2018: sama). 

2019. aasta jooksul on Kontsern teeninud vaba rahavoogu 3,381 miljonit eurot (2018: 3,197 �P�L�O�M�R�Q�L�W���H�X�U�R�W�������3�l�U�D�V�W���/�H�H�G�X���H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�X�O�X���P�D�K�D�D�U�Y�D�P�L�V�W��

�Q�L�Q�J���D�U�Y�H�V�W�X�V�O�L�N�X���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H���W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�X�O�X���D�U�Y�X�W�D�P�L�V�W���(�H�V�W�L���M�D���/�l�W�L���H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�V���V�D�D�N�V���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�, AS vastavalt kehtestatud dividendipoliitikale 

�P�D�N�V�W�D���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�H���Q�H�W�R�G�Lvidende selle aasta kasumist 2,545 miljonit eurot (60 senti aktsia kohta). Samas lubab Kontserni �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���U�D�K�D���M�l�l�N��������9. aasta 

�O�}�S�X�O���P�D�N�V�W�D�� �G�L�Y�L�G�H�Q�G�L���U�R�K�N�H�P���N�X�L���V�H�G�D���N�H�K�W�H�V�W�D�E�� �G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�S�R�O�L�L�W�L�N�D���� �P�L�V�W�}�W�W�X�� �W�H�H�E�� �)�R�Q�G�L�� �M�X�K�D�W�X�V������20���� �D�D�V�W�D�� �N�H�Y�D�G�H�O���Q�}�X�Nogule ettepaneku maksta dividendi 

kokku 3,465 miljonit eurot (82 senti aktsia kohta). 

Potentsiaalse dividendimakse arvutuskäik 

  2019 2018 

EUR tuhandetes   
  

Ärikasum 10 045 8 258 

�.�R�U�U�L�J�H�H�U�L�P�L�Q�H���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���•�P�E�H�U�K�L�Q�G�O�X�V�H���N�D�V�X�P�L�J�D -3 101 -1 562 

�.�R�U�U�L�J�H�H�U�L�P�L�Q�H���S�}�K�L�Y�D�U�D���D�P�R�U�W�L�V�D�W�V�L�R�R�Q�L�J�D 40 21 

�.�R�U�U�L�J�H�H�U�L�P�L�Q�H���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���P�•�•�J�L���N�D�V�X�P�L�J�D 0 -7 

Korrigeerimine edukutasukuluga 479 46 

EBITDA 7 463 6 756 

Intressikulud -1 115 -965 

Pangalaenude tagasimaksed -2 759 -2 431 

Tulumaksukulu kasumilt (Leedu) -208 -163 

Vaba rahavoog 3 381 3 197 

80% vabast rahavoost 2 705 2 558 

Dividendide tulumaksukulu -160 -139 

Potentsiaalne netodividend vastavalt dividendipoliitikale 2 545 2 419 

�$�N�W�V�L�D�W�H���D�U�Y���S�H�U�L�R�R�G�L���O�}�S�X�V 4 222 535 3 222 535 

Potentsiaalne netodividend vastavalt dividendipoliitikale aktsia kohta, eurodes 0,60 0,75 

    
  

Potentsiaalne lisanduv rahavoog1 1 021 642 

Dividendide tulumaksukulu lisanduvast rahavoost -101 0 

Potentsiaalne netodividend koos lisanduva rahavooga 3 465 3 061 

Potentsiaalne netodividend aktsia kohta, eurodes 0,82 0,95 

1 �3�R�W�H�Q�W�V�L�D�D�O�Q�H���O�L�V�D�Q�G�X�Y���U�D�K�D�Y�R�R�J���V�L�V�D�O�G�D�E���D�U�X�D�Q�G�H�S�H�U�L�R�R�G�L���O�}�S�X�N�V���I�R�Q�G�L���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���N�R�Q�W�R�G�H�O�H���N�R�J�X�Q�H�Q�X�G���U�D�K�D�����P�L�G�D���H�L���R�O�H���Slaanis investeerida ega hoida 

�L�J�D�S�l�H�Y�D�V�H�V���l�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�H�V���O�L�N�Y�L�L�G�V�X�V�H���W�D�J�D�P�L�V�H�N�V���� 

 

Peamised tootlus- ja likviidsusnäitajad 

12 kuu kohta 31.12.2019 31.12.2018 

ROE, % (perioodi puhaskasum / perioodi keskmine omakapital) * 100 12,7 13,0 

ROA, % (perioodi puhaskasum / perioodi keskmised varad) * 100 6,4 6,1 

ROIC, % (perioodi puhaskasum / perioodi keskmine investeeritud kapital) * 1001 17,6 17,6 

�(�%�,�7�'�$�����¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V�� 7 463 6 756 

EBITDA marginaal, % 78,5 77,9 

�(�%�,�7�����¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V�� 10 045 8 258 

EBIT marginaal, % 105,6 95,2 

Likviidsuskordaja ���N�l�L�E�H�Y�D�U�D�������O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G���N�R�K�X�V�W�X�V�H�G��2 0,9 0,6 

DSCR (EBITDA/(intressikulud + �J�U�D�D�I�L�N�X�M�l�U�J�V�H�G���O�D�H�Q�X�P�D�N�V�H�G�� 1,8 2,0 

1 Perioodi keskmine investeeritud kapital on EfTEN Real Estate Fund III AS-�L�� �R�P�D�N�D�S�L�W�D�O�L���V�L�V�V�H�P�D�N�V�W�X�G���D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O���M�D���D�D�å�L�R�����1�l�L�W�D�M�D���H�L�� �D�U�Y�H�V�W�D���R�P�D�N�D�S�L�W�D�O�L�Q�D��

kaasatud vahendite tegelikku investeerimist. 
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2 Kontserni likviidsuskordaja seisuga 31.12.2019 on 0,9, s.t Kontsernil �N�l�L�E�H�Y�D�U�D���Y�l�K�H�P���N�X�L���R�Q���Y�D�M�D���W�H�P�D���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�W�H���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���N�D�W�P�L�V�H�N�V�� �1�L�P�H�W�D�W�X�G���Q�l�L�W�D�M�D���W�D�V�H��

�R�Q���S�}�K�M�X�V�W�D�W�X�G���������������D�D�V�W�D�O���O�}�S�S�H�Y�D���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�����N�D�K�H���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���6�D�X�O�H�V���0�L�H�V�W�D�V���8�$�%���M�D���9�H�U�N�L�X���S�U�R�M�H�N�W�D�V���8�$�%�����8�O�R�Q�X���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�����O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�Juga kogusummas 

���������������W�X�K�D�W���H�X�U�R�W�����/�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���O�}�S�S�W�l�K�W�D�H�J���R�Q���������������D�D�V�W�D���W�H�L�V�H�V���S�R�R�O�H�V���Q�L�Q�J���O�H�S�L�Q�J�X�G���U�H�I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�W�D�N�V�H���W�l�K�W�D�M�D���O�l�K�H�Q�H�G�H�V�����0�}�O�H�P�D���O�D�H�Q�X���Y�}�O�D���N�D�W�W�H�N�R�U�G�D�M�D��

on alla 50% ning kinnisvarainvesteer�L�Q�J�X�W�H�O�� �R�Q�� �W�X�J�H�Y�� �•�•�U�L�U�D�K�D�Y�R�R�J���� �P�L�V�W�}�W�W�X�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �M�X�K�W�N�R�Q�Q�D�� �K�L�Q�Q�D�Q�J�X�O�� �H�L�� �W�H�N�L�� �O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�W�H�� �S�L�N�H�Q�G�D�P�L�V�Hl takistusi ning 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���N�l�L�E�H�N�D�S�L�W�D�O���R�Q���S�L�L�V�D�Y���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�W�H���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���N�D�W�P�L�V�H�N�V��   

 

 

Kinnisvaraportfell 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�� �L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�E�� �l�U�L�N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�V�V�H���� �P�L�O�O�H�O�� �R�Q�� �W�X�J�H�Y�� �M�D�� �S�L�N�D�D�M�D�O�L�Q�H�� �•�•�U�Q�L�N�H�� �E�D�D�V���� ������9���� �D�D�V�W�D�� �O�}�S�X�� �V�H�L�V�X�J�D�� �R�Q�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O��11 (31.12.2018: 10) 

�l�U�L�N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W���� �P�L�O�O�H�� �}�L�J�O�D�Q�H�� �Y�l�l�U�W�X�V�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�O�� �R�Q��113,011 miljonit eurot (31.12.2018: 102,787 miljonit eurot) ning soetusmaksumus 101,746 

miljonit eurot (31.12.2018: 94,627 miljonit eurot).  

   

 

 

 

 

 

 

 
 

Kontserni kinnisvaraportfell�L���S�H�D�P�L�V�H�G���Q�l�L�W�D�M�D�G: 

Kinnisvarainvesteeringud, seisuga 
31.12.2019 

Kontserni 
osalus 

      
Kinnisvarainvesteeringu 

�}�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V 

�h�•�U�L�W�X�O�X��
�D�D�V�W�D�V�����¼��

tuhandetes 
�7�l�L�W�X�Y�X�V������ 

Keskmine 
�•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H��

pikkus 
�h�•�U�Q�L�N�H���D�U�Y 

DSV Tallinn 100       12 880 1 015 100 6,6 1 

DSV Riia 100       8 710 720 100 6,6 1 

DSV Vilnius 100       8 800 701 100 6,5 1 

Logistika kokku         30 390 2 436 100 6,6 3 

Saules Miestas kaubanduskeskus 100       33 390 3 122 98 4,4 116 

Hortes aianduskeskus, Laagri 100       3 520 269 100 12,4 1 

Selver, Laagri 100       6 630 502 98 14,8 2 

Hortes aianduskeskus, Tallinn 100       6 180 383 100 7,9 10 

ABC Motors Autokeskus, Tallinn 100       3 190 258 100 9,1 1 

Kaubandus kokku         52 910 4 534 99 6,5 130 

�8�O�R�Q�X���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H 100       9 180 673 100 2,6 14 

�/�����E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H 100       10 181 750 100 2,2 32 

�(�Y�R�O�X�W�L�R�Q���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H 100       10 350 683 70 2,8 42 

Büroo kokku         29 711 2 106 90 2,5 88 

Kinnisvaraportfell kokku         113 011 9 076 98 5,6 221 

06.02.���������� �V�R�H�W�D�V�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�� �(�I�7�(�1��Autokeskus �2�h�����H�Q�G�L�V�H�� �Q�L�P�H�J�D�� �(�I�7�(�1�� �.�R�O�P�D�V�� �2�h�� Tallinnas �3�D�O�G�L�V�N�L�� �P�D�D�Q�W�H�H�O�� �$�%�&�� �0�R�W�R�U�V�L�� �P�•�•�J�L- ja 

teeninduskeskuse kinnistud. Kinnistute soetusmaksumus oli 3,018 �P�L�O�M�R�Q�L�W���H�X�U�R�W���Q�L�Q�J�� �V�R�H�W�X�V�H�N�V���Y�}�H�W�L���O�D�H�Q�X���V�X�P�P�D�V���������� �P�L�O�M�R�Q�L�W���H�X�U�R�W���� �/�D�H�Q�X���O�}�S�S�W�l�K�W�D�H�J�� �R�Q��

�����������������������Q�L�Q�J���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�����������������������N�X�X���(�X�U�L�E�R�U�����(�X�U�L�E�R�U�L�O�H on seatud 0% floor�����.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X���R�R�G�D�W�D�Y���•�•�U�L�W�X�O�X���D�D�V�W�D�V���R�Q������8 tuhat eurot. 

�������������D�D�V�W�D���Q�R�Y�H�P�E�U�L�V���O�}�S�H�W�D�V���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H���(�I�7�(�1���7�l�K�H�V�D�M�X���W�H�H���2�h���7�D�O�O�L�Q�Q�D�V���D�V�X�Y�D���7�l�K�H�V�D�M�X���+�R�U�W�H�V�H���H�K�L�W�X�V�H�����7�l�K�H�V�D�M�X���+�R�U�W�H�V���D�Y�D�W�L���N�•�O�D�V�W�D�M�D�W�H�O�H��

novembri algu�V�H�V���� �$�L�D�Q�G�X�V�N�H�V�N�X�V�H�� �V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�P�X�V�H�N�V�� �N�X�M�X�Q�H�V�� �N�R�N�N�X�� ������������ �P�L�O�M�R�Q�L�W�� �H�X�U�R�W�� �Q�L�Q�J�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�� �}�L�J�O�D�Q�H�� �Y�l�l�U�W�X�V�� �R�O�L�� ��1.12.2019 

seisuga 6,180 tuhat eurot. �7�l�K�H�V�D�M�X���+�R�U�W�H�V�H���H�K�L�W�X�V�H�N�V���Y�}�W�W�L�V���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���S�D�Q�J�D�O�D�H�Q�X���N�R�J�X�V�X�P�P�D�V�������������P�L�O�M�R�Q�L�W �H�X�U�R�W���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D�J�D�����������������������N�X�X��

�(�8�5�,�%�2�5�����/�D�H�Q�X���O�}�S�S�W�l�K�W�D�H�J���R�Q������������������������ 

�����������������������D�O�O�N�L�U�M�D�V�W�D�V���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H���Y�}�O�D�}�L�J�X�V�O�L�N�X�G���R�V�W�X�O�H�S�L�Q�J�X�G���N�D�K�H���l�U�L�K�R�R�Q�H���R�P�D�Q�G�D�P�L�V�H�N�V���/�l�W�L�V�����P�L�O�O�H�J�D���V�R�H�W�D�W�Dkse Riia lennujaama territooriumil 

asuv airBalticu peakorteri �E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H �Q�L�Q�J���5�L�L�D���N�•�O�M�H���D�O�O���¶�H�N�D�Y�D�V���D�V�X�Y tootmis- ja laohoone. A�L�U�%�D�O�W�L�F�X���S�H�D�K�R�R�Q�H���U�H�Q�R�Y�H�H�U�L�W�L���W�l�L�H�O�L�N�X�O�W���������������D�D�V�W�D�O���Q�L�Q�J���S�U�D�H�J�X�Q�H��

�•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�� �N�H�V�W�D�E�� �D�D�V�W�D�Q�L�� ��������. �¶�H�N�D�Y�D�V�� �R�O�H�Ya tootmis- ja laohoone suurimad rentnikud on Fristads Kansas Production SIA ning Forans SIA. Kahe hoone 

omandamise kogusumma on 15,8 miljonit eurot, millest 7,2 miljonit eurot finantseerivad Swedbank ja Luminor.   

Eesti
29%

�/�l�W�L
8%

Leedu
63%

Kinnisvaraportfell riikide kaupa

�%�•�U�R�R
15%

Logistika
27%

Kaubandus
58%

Kinnisvaraportfell sektorite kaupa
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Aktsiainfo 

EfTEN Real Estate Fund III AS �•�Odkoosolek otsustas 17.04.2019 �D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X���R�W�V�X�V�H���D�O�X�V�H�O���V�X�X�U�H�Q�G�D�G�D���D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L���N�X�Q�L�������P�L�O�M�R�Q�L���X�X�H���O�L�K�W�D�N�W�V�L�D��

�Y�l�O�M�D�O�D�V�N�P�L�V�H�� �W�H�H�O���� �8�X�H�G�� �D�N�W�V�L�D�G�� �O�D�V�W�L�� �Y�l�O�M�D�� �N�R�J�X�Y�l�l�U�W�X�V�H�J�D�� ������ �H�X�U�R�W�� �D�N�W�V�L�D�� �N�R�K�W�D���� �V���W�� �D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L�� �V�X�X�U�H�Q�G�D�P�L�V�H�O�� �O�D�H�N�X�V�� �.�Rntserile kokku 16 miljonit eurot. 

Aktsiaemissioonist laekunud vahendeid kasutas Kontsern 2019. aastal ABC Autokeskuse hoone soetuseks �Q�L�Q�J���7�l�K�H�V�D�M�X���+�R�U�W�H�V�H���D�U�H�Q�G�X�V�W�H�J�H�Y�X�V�H���O�}�S�H�W�D�P�L�V�H�N�V 

kogusummas 1,7 miljonit eurot.  

EfTEN Real Estate Fund III AS-i �D�N�W�V�L�D���S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V���V�H�L�V�X�J�D��������������������9 oli 16,85 eurot (31.12.2018: 15,67 eurot). EfTEN Real Estate Fund III AS aktsiad on  

�7�D�O�O�L�Q�Q�D���%�|�U�V�L�O���Y�D�E�D�O�W���N�D�X�E�H�O�G�D�Y�D�G���D�O�D�W�H�V��01.12.2017. 2019�����E�|�U�V�L�D�D�V�W�D���R�O�L���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6-�O�H���H�G�X�N�D�V�����V�l�L�O�L�W�D�G�H�V���D�D�V�W�D���M�R�R�N�V�X�O���V�W�D�E�L�L�O�V�H���K�L�Q�Q�D�W�}�X�V�X��

�± EFT1T aktsia sulgemishind oli seisuga 31.12.2019 17,9 �H�X�U�R�W���� �W�}�X�V�W�H�V�� �D�D�V�W�D�J�D��10,5% (hinnatasemelt 16,2 eurot seisuga 31.12.2018). 2019. aasta jooksul 

kaubeldi EFT1T aktsiaga tasemetel 16,0 kuni 19,1 eurot aktsia kohta ning keskmine sulgemishind oli aasta jooksul 17,5 eurot.  

�/�L�V�D�N�V�� �•�O�D�O�Q�L�P�H�W�D�W�X�G�� �,�)�5�6�� �N�R�K�D�V�H�O�W�� �D�U�Y�X�W�D�W�X�G�� �D�N�W�V�L�D�� �S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�H�O�H�� �D�U�Y�X�W�D�E�� �(�I�7�(�1�� �5�H�D�O�� �(�V�W�D�W�H�� �)�X�Q�G�� �,�,�,�� �$�6���L�Q�Y�H�V�W�R�U�L�W�H�O�H�� �D�V�M�D�N�R�K�D�V�H�L�P�D�� �Q�H�W�R�Y�D�U�D�� �}�L�J�O�D�V�H��

�Y�l�l�U�W�X�V�H���S�D�N�N�X�P�L�V�H�N�V��ka EPRA (�(�X�U�R�R�S�D���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�V�H�N�W�R�U�L���H�W�W�H�Y�}�W�M�D�W�H���O�L�L�W - European Public Real Estate Association) �S�R�R�O�W���V�R�R�Y�L�W�D�W�X�G���D�N�W�V�L�D���S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�W����EPRA 

�V�R�R�Y�L�W�X�V�O�L�N�� �M�X�K�H�Q�G�� �H�H�O�G�D�E�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�� �S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�W�� �P�D�M�D�Q�G�X�V�O�L�N�N�X�� �V�W�U�D�W�H�H�J�L�D�W���� �P�L�V�W�}�W�W�X�� �D�M�X�W�L�V�H�G�� �H�U�L�Q�H�Y�X�V�H�G�� �R�O�X�N�R�U�U�D�V���� �N�X�V�� �Y�D�U�D�G�H�� �P�•�•�N�L�� �W�}�H�Q�l�R�O�L�V�H�O�W��

�O�l�K�L�W�X�O�H�Y�L�N�X�V���H�L���W�R�L�P�X�����K�l�J�X�V�W�D�Y�D�G���I�R�Q�G�L���Q�H�W�R�Y�D�U�D���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���O�l�E�L�S�D�L�V�W�Y�X�V�W�����6�H�H�W�}�W�W�X���H�O�L�P�L�Q�H�H�U�L�W�D�N�V�H���(�3�5�$���S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�H���V�D�D�P�L�V�H�V�W���,�)�5�6���N�R�K�D�V�H�O�W���D�U�Y�X�W�D�W�X�G��

�S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�H�V�W���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�J�D���V�H�R�W�X�G���H�G�D�V�L�O�•�N�N�X�Q�X�G���W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�X�O�X���Q�L�Q�J���I�L�Q�D�Q�W�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H�����L�Q�W�U�H�V�V�L�V�Z�D�S�����}�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V�� 

 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 31.12.2019 31.12.2018 

�,�)�5�6���Q�}�X�H�W�H���N�R�K�D�V�H�O�W���D�U�Y�H�V�W�D�W�X�G���Y�D�U�D���S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V 71 171 50 494 

�.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�O�W���W�H�N�N�L�Q�X�G���H�G�D�V�L�O�•�N�N�X�Q�X�G���W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�R�K�X�V�W�X�V�H���Y�l�O�M�D���D�U�Y�D�P�L�Q�H 4 274 3 496 

�)�L�Q�D�Q�W�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H���}�L�J�O�Ds�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���Y�l�O�M�D���D�U�Y�D�P�L�Q�H 271 189 

EPRA vara puhasväärtus 75 716 54 179 

�$�N�W�V�L�D�W�H���D�U�Y���E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�O 4 222 534 3 222 535 

EPRA puhasväärtus aktsia kohta, eurodes 17,93 16,81 

EPRA NAV kasv, eurodes 1,12 1,51 

Makstud dividend aktsia kohta, eurodes 0,95 0,68 

Makstud dividendide tulumaks aktsia kohta, eurodes 0,04 0,02 

Perioodi raamatupidamislik tulem aktsia kohta, eurodes 2,11 2,21 

Perioodi raamatupidamislik tulem aktsia kohta, kasv 12,5% 14,5% 

 

Aktsia statistika 2019 2018 2017 

Avamishind 16,2 15,3 14,0 

Sulgemishind 17,9 16,2 15,3 

Aktsia hind, madalaim 16,0 15,3 14,9 

�$�N�W�V�L�D���K�L�Q�G�����N�}�U�J�H�L�P 19,1 16,55 17,3 

Kaubeldud aktsiaid, tuhandetes 127,0 188,8 45,7 

�.�l�L�Y�H�����(�8�5��miljonites 2,21 2,98 0,71 

Turukapitalisatsioon, EUR miljonites 75,58 52,21 49,3 

Kasum aktsia kohta, eurodes 2,05 1,96 2,39 

Dividend aktsia kohta, eurodes 0,822 0,95 0,68 

Dividend / puhaskasum 45% 49% 33% 

P/B (aktsia sulgemishind / omakapital aktsia kohta1) 1,0 1,0 0,9 

P/B EPRA (aktsia sulgemishind / EPRA omakapital aktsia kohta1) 0,9 1,0 0,9 

1 Omakapital aktsia kohta ja EPRA omakapital aktsia kohta on arvutatud, jagades omakapitali ja EPRA omakapitali keskmise aktsiate arvuga aasta kohta (3 782 975 aktsiat). 

2 �������������D�D�V�W�D���G�L�Y�L�G�H�Q�G���D�N�W�V�L�D���N�R�K�W�D�����P�L�V���P�D�N�V�W�D�N�V�H���Y�l�O�M�D���������������D�D�V�W�D���N�H�Y�D�G�H�O�����R�Q���Q�l�L�G�D�W�X�G���H�H�O�G�D�W�D�Y�D�V���P�l�l�U�D�V�����'�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H���M�D�R�W�D�P�L�V�H���R�W�V�X�V�W�D�E���I�R�Q�G�L���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N���� 

Seisuga 31.12.2019 on EfTEN Real Estate Fund III AS aktsiakapitali tehtud sissemaksed kokku 51,883 miljonit eurot (31.12.2018: 35,883). Aktsiate arv seisuga 

31.12.2019 oli 4 222 535 t�•�N�N�L (31.12.2018: 3 222 535). �(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���Q�R�W�H�H�U�L�V���R�P�D���D�N�W�V�L�D�G���������������D�D�V�W�D���Q�R�Y�H�P�E�U�L�V���1�$�6�'�$�4���7�D�O�O�L�Q�Q�D���E�|�U�V�L�O�� 

�)�R�Q�G�L�O���R�Q���•�K�W�H���O�L�L�N�L���Q�L�P�H�O�L�V�H�G���D�N�W�V�L�D�G�����Q�L�P�L�Y�l�l�U�W�X�V�H�J�D���������H�X�U�R�W���L�J�D���D�N�W�V�L�D�����,�J�D���D�N�W�V�L�D���D�Q�Q�D�E���I�R�Q�G�L���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�O�H���•�K�H���K�l�l�O�H��  
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EfTEN Real Estate Fund III AS-i aktsia puhasväärtus ning makstud dividendid (kumulatiivne) 

 
 

 

Seisuga 31.12.2019 oli EfTEN Real Estate Fund III AS-l 2 580 �D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�����N�H�O�O�H�V�W��20% olid juriidilised isikud. Juriidilistele isikutele kuulus samas 79% kogu fondi 

aktsiakapitalist. Aktsiate jaotus on toodud allolevas tabelis. 

  Aktsionäre, tk 
Kokku 

aktsionäre 

Aktsiate arv 
Kokku 

aktsiaid 

Osalus 
Osalus 
kokku   Juriidilised isikud Eraisikud Juriidilised isikud Eraisikud Juriidilised isikud Eraisikud 

Austria - 1 1 - 1 255 1 255 - 0,0297% 0,0% 

Hiina - 1 1 - 75 75 - 0,0018% 0,0% 

Taani - 2 2 - 38 38 - 0,0009% 0,0% 

Eesti 520 2 031 2 551 3 317 735 888 418 4 206 153 78,6% 21,0399% 99,6% 

Soome 1 3 4 370 386 756 0,0% 0,0091% 0,0% 

Saksamaa - 1 1 - 309 309 - 0,0073% 0,0% 

Ungari - 1 1 - 65 65 - 0,0015% 0,0% 

Iirimaa - 1 1 - 66 66 - 0,0016% 0,0% 

Norra - 2 2 - 161 161 - 0,0038% 0,0% 

�/�l�W�L 2 1 3 2 029 1 692 3 721 0,0% 0,0401% 0,1% 

Leedu 4 2 6 1 870 7 201 9 071 0,0% 0,1705% 0,2% 

Venemaa - 1 1 - 473 473 - 0,0112% 0,0% 

�$�U�D�D�E�L�D���h�K�H�Q�G�H�P�L�U�D�D�G�L�G - 1 1 - 43 43 - 0,0010% 0,0% 

Omaan - 1 1 - 68 68 - 0,0016% 0,0% 

Rootsi - 1 1 - 125 125 - 0,0030% 0,0% 

Itaalia - 1 1 - 150 150 - 0,0036% 0,0% 

Suurbritannia - 1 1 - 5 5 - 0,0001% 0,0% 

�$�P�H�H�U�L�N�D���h�K�H�Q�G�U�L�L�J�L�G 1 - 1 1 - 1 0,0% - 0,0% 

Kokku 528 2 052 2 580 3 322 005 900 530 4 222 535 78,67% 21,33% 100,00% 
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EfTEN Real Estate Fund III AS aktsia (EFT1T) hinna dünaamika võrreldes NASDAQ Baltic Benchmark GI –ga 
(OMXBBGI) perioodil 01.12.2017 kuni 31.12.2019

EFT1T muutus OMXBBGI muutus
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EfTEN Real Estate Fund III AS-l on seisuga 31.12.2019 �N�R�O�P���•�O�H��������-�O�L�V�H���R�V�D�O�X�V�H�J�D���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�� 

  Seisuga 31.12.2019 
Ettevõte Aktsiate arv Osalus, % 
Altius Capital �2�h 598 013 14,16% 

�-�l�U�Y�H���.�D�X�E�D�Q�G�X�V�N�H�V�N�X�V���2�h 431 992 10,23% 

�+�R�L�X�N�R�Q�W�R���2�h 430 211 10,19% 

 

 
ÜHINGUJUHTIMISE ARUANNE 

Hea ühingujuhtimise tava aruanne 

�.�l�H�V�R�O�H�Y�� �D�U�X�D�Q�Q�H�� �R�Q�� �N�R�R�V�W�D�W�X�G�� �U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H�� �V�H�D�G�X�V�H�� �M�D�� �K�H�D�� �•�K�L�Q�J�X�M�X�K�W�L�P�L�V�H�� �W�D�Y�D�� �S�}�K�L�P�}�W�H�W�H�V�W�� �O�l�K�W�X�Y�D�O�W�� �Q�L�Q�J�� �D�Q�Q�D�E�� �•�O�H�Y�D�D�W�H�� 

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L���M�X�K�W�L�P�L�V�H���Y�D�V�W�D�Y�X�V�H�V�W���K�H�D���•�K�L�Q�J�X�M�X�K�W�L�P�L�V�H���W�D�Y�D�O�H���V�H�L�V�X�J�D������������������������ 

�(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���M�l�U�J�L�E���K�H�D�G���•�K�L�Q�J�X�M�X�K�W�L�P�L�V�H���W�D�Y�D�����Y�l�O�M�D���D�U�Y�D�W�X�G���M�X�K�X�O�����N�X�L���N�l�H�V�R�O�H�Y�D�V���D�U�X�D�Q�G�H�V���H�L���R�O�H���P�l�U�J�L�W�X�G���W�H�L�V�L�W�L�������V�H�G�D���H�H�O�N�}�L�J�H���D�N�W�V�L�D�V�H�O�W�V�L�Q�D��

registreeritud investeerimisfondi juhtimisel seadusest tulenevatest erisustest). 

 

Üldkoosolek 

�$�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���}�L�J�X�V�W�H���W�H�R�V�W�D�P�L�Q�H 

�(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���R�Q���D�N�W�V�L�D�V�H�O�W�V�L�Q�D���D�V�X�W�D�W�X�G���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�I�R�Q�G�����P�L�O�O�H�O���R�Q���•�K�W�H���O�L�L�N�L���Q�L�P�H�O�L�V�H�G���D�N�W�V�L�D�G���Q�L�P�L�Y�l�l�U�W�Xsega 10 eurot iga aktsia. Iga aktsia 

�D�Q�Q�D�E���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�O�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O���•�K�H���K�l�l�O�H�����$�N�W�V�L�D���D�Q�Q�D�E���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�O�H���}iguse osaleda aktsion�l ride �•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O���Q�L�Q�J���N�D�V�X�P�L���M�D���I�R�Q�G�L���O�}�S�H�W�D�P�L�V�H�O���D�O�O�H�V�M�l�l�Q�X�G��

�Y�D�U�D���M�D�R�W�D�P�L�V�H�O�����V�D�P�X�W�L���P�X�X�G���V�H�D�G�X�V�H�V���M�D���S�}�K�L�N�L�U�M�D�V���H�W�W�H�Q�l�K�W�X�G���}�L�J�X�V�H�G�����3�X�X�G�X�Y�D�G���H�U�L�V�X�V�H�G�����P�L�V���D�Q�Q�D�N�V�L�G���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�H���W�H�L�V�W�Vuguseid h�l �l le- v�}i muid �}igusi.   

�h�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N���R�Q���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6-i k�}�U�J�H�L�P���M�X�K�W�L�P�L�V�R�U�J�D�Q�����h�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X���S�l�G�H�Y�X�V�H�V���R�Q���I�R�Q�G�L�� �S�}hikirja muutmine, aktsiakapitali suurendamine ja 

v�lhendamine niiv�}rd, kui see ei ole p�}hikirjaga antud n�}ukogu p�ldevusse, fondi fondivalitsejaga s�}lmitud valitsemislepingu s�}lmimise, muutmise ja l�}petamise 

otsustamine, aktsion�lridele fondi tulu arvel v�l ljamaksete tegemise korra muutmine, fondi investeerimispoliitika muutmine niiv�}rd, kui see ei ole p�}hikirja kohaselt 

n�}ukogu p�ldevuses, n�}ukogu liikmete valimine, volituste pikendamine ja tagasikutsumine ning n�}ukogu liikmete tasustamise, korra ja tasu suuruse m�l�lramine, 

erikontrolli m�l �lramine, majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine, fondi likvideerimise v�}i �•hinemise otsustamine, n�}ukogu liikmega tehingu 

tegemise otsustamine, tehingu tingimuste m�l �lramine, �}igusvaidluse pidamise otsustamine ning selles tehingus v�}i vaidluses fondi esindaja m�l �lramine, samuti 

�P�X�X�G�H���S�}�K�L�N�L�U�M�D���Y�}�L���}igusaktidega �•ldkoosoleku p�ldevusse antud k�•simuste otsustamine. 

 

�2�O�X�O�L�V�W���R�V�D�O�X�V�W���R�P�D�Y�D�G���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G 

�h�N�V�N�L���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6-I aktsion�l ridest ei oma kontrolli fondi �•le. EfTEN Real Estate Fund III AS-le teadaolevalt ei ole aktsion�l ride vahel s�}lmitud 

aktsion�l ride lepinguid ega muid kokkuleppeid, mis v�}iks hilisemalt anda kontrolli fondi �•le. 

Seisuga 31.12.2019 oli EfTEN Real Estate Fund III AS-�O�� �N�R�O�P�� �R�O�X�O�L�V�W�� �R�V�D�O�X�V�W�� �R�P�D�Y�D�W�� �D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L���� ������ �$�O�W�L�X�V �&�D�S�L�W�D�O�� �2�h��- ���������������� �P�L�O�O�H�V�W�� �������������� �R�P�D�E�� �O�l�E�L��

�Y�D�O�G�X�V�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �$�U�W�L�� �$�U�D�N�D�V�� �M�D�� �������������� �R�P�D�E�� �O�l�E�L�� �Y�D�O�G�X�V�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �)�U�D�Q�N�� �®�L�P���� ������ �-�l�U�Y�H�� �.�D�X�E�D�Q�G�X�V�N�H�V�N�X�V�� �2�h��- ���������������� �P�L�G�D�� �R�P�D�E�� �O�l�E�L�� �R�P�D�� �Y�D�O�G�X�V�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� 

100%-�O�L�V�H�O�W�� �9�H�O�O�R�� �.�X�Q�P�D�Q�� �Q�L�Q�J�� ������ �+�R�L�X�N�R�Q�W�R�� �2�h���± 10,19%, mida �R�P�D�Y�D�G�� �O�l�E�L�� �R�P�D�� �Y�D�O�G�X�V�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�� ������������ �R�V�D�V�� �0�D�U�F�H�O�� �9�L�F�K�P�D�Q�Q�� �Q�L�Q�J�� ������������ �R�V�D�V�� 

Hanno Murrand.  

Fondivalitseja EfTEN Capital AS omab 2,07% fondi aktsiakapitalist.  

 

�h�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X���N�R�N�N�X�N�X�W�V�X�P�L�Q�H���M�D���D�Y�D�O�L�N�X�V�W�D�W�D�Y���W�H�D�Y�H 

Igal aktsion�l ril on �}igus osaleda �•ldkoosolekul, v�}tta �•ldkoosolekul s�}na p�levakorras esitatud teemadel ning esitada p�}hjendatud k�•simusi ja teha ettepanekuid. 

Aktsion�lride korraline �•ldkoosolek kutsutakse kokku v�lhemalt kord aastas nelja kuu jooksul EfTEN Real Estate Fund III AS-i majandusaasta l�}ppemisest. 

Aktsion�lride erakorraline �•ldkoosolek kutsutakse kokku kui fondivalitseja v�}i fondi juhatus peab seda vajalikuks v�}i kui seda n�}uab fondi n�}ukogu, audiitor, 

fondivalitseja, Finantsinspektsioon v�}i fondi depositoorium. Lisaks seaduses s�ltestatud muudele isikutele v�}ivad �•ldkoosoleku kokkukutsumist ja k�•simuste 

�•ldkoosoleku p�levakorda v�}tmist n�}uda ka aktsion�lrid, kelle aktsiatega on esindatud v�lhemalt 1/20 aktsiakapitalist. Erakorralise �•ldkoosoleku kokkukutsumise 

n�}ue tuleb esitada juhatusele kirjalikult, n�l idates �l ra kokkukutsumise p�}hjuse.  

�1�L�L���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���N�R�U�U�D�O�L�V�W�H���N�X�L���H�U�D�N�R�U�U�D�O�L�V�W�H���N�R�R�V�R�O�H�N�X�W�H���N�R�N�N�X�N�X�W�V�X�P�L�V�H�V�W���W�H�D�Y�L�W�D�W�D�N�V�H���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�H���1�D�V�G�D�T���7�D�O�O�L�Q�Q�D���E�|�U�V�L�V�•�V�W�Hemi kaudu ning teade avaldatakse 

ka Real Estate Fund III AS-�L�� �Y�H�H�E�L�O�H�K�H�O�� �M�D�� �•�K�H�V�� �•�O�H�U�L�L�J�L�O�L�V�H�� �O�H�Y�L�N�X�J�D�� �S�l�H�Y�D�O�H�K�H�V�� �Y�l�K�H�P�D�O�W�� �N�R�O�P�� �Q�l�G�D�O�D�W�� �H�Q�Q�H�� �N�R�R�V�R�O�H�N�X�� �W�R�L�P�X�P�L�V�W���� �h�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�J�D�� �V�H�R�W�X�G��

�L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q���D�Y�D�O�G�D�W�D�N�V�H���E�|�U�V�L�W�H�D�W�H�Q�D���M�D���Y�H�H�E�L�O�H�K�H�O���Q�L�L���H�H�V�W�L���N�X�L���L�Q�J�O�L�V�H���N�H�H�O�H�V�����$�M�D�O�H�K�H�V���D�Y�D�O�G�D�W�D�N�V�H���N�R�R�V�R�O�H�N�X���N�R�N�N�Xkutsumise teade ainult eesti keeles. 

�h�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�� �S�levakord, juhatuse ja n�}ukogu ettepanekud, otsuste eeln�}ud ja muud asjakohased materjalid ja informatsioon tehakse aktsion�lridele 

k�lttesaadavaks enne �•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�W���N�R�R�V���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X���N�R�N�N�X�N�X�W�V�X�P�L�V�H���W�Hatega. 
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�������������D�D�V�W�D�O���W�R�L�P�X�V���•�N�V���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�����(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���D�Y�D�O�L�N�X�V�W�D�V���N�R�U�U�D�O�L�V�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X���N�R�N�N�X�N�X�W�V�X�P�L�V�H���W�H�D�W�H���1�D�V�G�D�T���7�D�O�O�L�Q�Q�D���E�|�U�V�L��

�L�Q�I�R�V�•�V�W�H�H�P�L�� �N�D�X�G�X�� �M�D�� �R�P�D�� �Y�H�H�E�L�O�H�K�H�O�� �������� �P�l�U�W�V�L�O�� ���������� �Q�L�Q�J�� �V�D�P�D�O�� �S�l�H�Y�D�O�� �D�M�D�O�H�K�H�V�� �Ä�(�H�V�W�L�� �3�l�H�Y�D�O�H�K�W�³�� �M�D�� �Ä�b�U�L�S�l�H�Y�³���� �(�I�7�(�1�� �5�H�D�O�� �(�V�W�D�W�H�� �)�X�Q�G�� �,�,�,�� �$�6�� �Y�}�L�P�D�O�G�D�V��

�D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�� �H�V�L�W�D�G�D�� �N�•�V�L�P�X�V�L�� �S�l�H�Y�D�N�R�U�U�D�V�� �Q�L�P�H�W�D�W�X�G�� �W�H�H�P�D�G�H�� �N�R�K�W�D�� �Q�L�L�� �W�H�D�W�H�V�� �H�V�L�W�D�W�X�G�� �H-posti aadressil kui ka telefoni kaudu ning tutvuda majandusaasta 

aruandega oma veebilehel ning oma asukohas A. Lauteri 5 Tallinnas alates 26.03.2019. 

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L�� �D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�� �N�R�U�U�D�O�L�Q�H�� �•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�� �W�R�L�P�X�V�� ������04.2019 algusega kell 10:15 Radisson Blu Sky hotelli konverentsikeskuse  

�,�,�� �N�R�U�U�X�V�H�O�� �D�D�G�U�H�V�V�L�O�� �5�l�Y�D�O�D�� �S�V�W�� ��, Tallinn���� �h�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O�� �W�H�K�W�X�G�� �R�W�V�X�V�H�G�� �R�Q�� �D�Y�D�O�L�N�X�V�W�D�W�X�G�� �Q�L�L�� �1�D�V�G�D�T�� �7�D�O�O�L�Q�Q�D�� �E�|�U�V�L�� �L�Q�I�R�V�•�V�W�H�H�P�L�V�� �N�X�L�� �N�D�� 

EfTEN Real Estate Fund III AS-i veebilehel.  

 

�h�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X���O�l�E�L�Y�L�L�P�L�Q�H 

17.04.�����������N�R�U�U�D�O�L�Q�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N���W�R�L�P�X�V���H�H�V�W�L���N�H�H�O�H�V���Q�L�Q�J���V�H�G�D���M�X�K�D�W�D�V���V�}�O�W�X�P�D�W�X���L�V�L�N�����Y�D�Q�G�H�D�G�Y�R�N�D�D�W���5�D�L�Q�R���3�D�U�R�Q�����N�H�V���W�X�W�Y�X�V�W�D�V���N�D���N�R�R�V�R�O�H�N�X���O�l�E�L�Y�L�L�P�L�V�H�����V�K��

�M�X�K�D�W�X�V�H�O�W���N�•�V�L�P�X�V�W�H���H�V�L�W�D�P�L�V�H���M�D���S�l�H�Y�D�N�R�U�U�D�V���R�O�H�Y�D�W�H�V���N�•�V�L�P�X�V�W�H�V���K�l�l�O�H�W�D�P�L�V�H���N�R�U�G�D�����.�R�R�V�R�O�H�N�X�O���R�V�D�O�H�V�L�G���N�}�L�N���M�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�N�P�H�G�����Q�}�X�N�R�J�X���H�V�L�P�H�H�V���$�U�W�L���$�U�D�N�D�V����

�Q�}�X�N�R�J�X���O�L�L�N�P�H�G���6�D�Q�G�H�U���5�H�E�D�Q�H���M�D���6�L�L�Y�H���3�H�Q�X���Q�L�Q�J��fondi audiitori AS �3�U�L�F�H�Z�D�W�H�U�K�R�X�V�H�&�R�R�S�H�U�V���M�X�K�W�L�Y�D�X�G�L�L�W�R�U���5�D�Q�G�R���5�D�Q�G�����1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�N�P�H�O���2�O�D�Y���0�L�L�O�L�O���H�L���R�O�Q�X�G��

�W�H�P�D�� �H�H�P�D�O�R�O�H�N�X�� �W�}�W�W�X�� �Y�}�L�P�D�O�L�N�� �•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O�� �R�V�D�O�H�G�D���� �3�}�K�L�N�L�U�M�D�� �N�R�K�D�V�H�O�W�� �Y�}�L�E�� �•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�� �Y�D�V�W�X�� �Y�}�W�W�D�� �R�W�V�X�V�H�L�G���� �N�X�L�� �•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O�� �R�V�D�O�H�Y�D�G�� �D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G, kes 

�R�P�D�Y�D�G���•�O�H���S�R�R�O�H���D�N�W�V�L�D�W�H�J�D���H�V�L�Q�G�D�W�X�G���K�l�l�O�W�H�V�W�����h�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O���R�O�L���N�R�K�D�O�������������������D�N�W�V�L�D�W�H�J�D���H�V�L�Q�G�D�W�X�G���K�l�l�O�W�H�V�W�����(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�Wate Fund III AS-i �S�}�K�L�N�L�U�L���H�L���V�l�W�H�V�W�D��

�•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O���H�O�H�N�W�U�R�R�Q�L�O�L�V�W���M�l�O�J�L�P�L�V�H���Y�}�L���R�V�D�O�H�P�L�V�H���Y�}�L�P�D�O�L�N�N�X�V�W���M�D���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O���W�X�O�H�E���R�V�D�O�H�G�D���L�V�L�N�O�L�N�X�O�W���Y�}�L���Y�R�O�L�W�X�V�H���D�O�X�V�H�O�����h�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O���H�V�L�W�D�W�L���•�O�H�Y�D�D�G�H���I�R�Q�G�L��

�W�H�J�H�Y�X�V�H�V�W�����V�K���l�U�L�N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D���W�X�U�X�V�W���•�O�G�V�L�V�H�P�D�O�W���Q�L�Q�J���I�R�Q�G�L���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���O�}�L�N�H�V�����6�H�H�M�l�U�H�O���N�L�Q�Q�L�W�D�W�L���H�U�D�O�G�L���S�l�H�Y�D�Norrapunktidena majandusaasta aruanne 

�������������Y�}�H�W�L���Y�D�V�W�X���H�U�D�O�G�L���S�l�H�Y�D�N�R�U�U�D�S�X�Q�N�W�L�G�H���D�O�O���D�U�X�W�H�O�X�G�H���M�l�U�J�V�H�O�W���H�U�D�G�L���R�W�V�X�V�H�G���N�D�V�X�P�L���M�D�R�W�D�P�L�V�H���Q�L�Q�J���D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L���V�X�X�U�H�Q�G�D�P�L�V�H���N�R�K�W�D���M�D���X�X�W�H���D�N�W�V�L�D�W�H���E�|�U�V�L�O��

�Q�R�W�H�H�U�L�P�L�V�H�N�V�����$�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�H���R�O�L���W�D�J�D�W�X�G���Y�}�L�P�D�O�X�V���H�V�L�W�D�G�D���N�•�V�L�P�X�V�L���S�l�H�Y�D�N�R�U�U�D�S�X�Q�N�W�L�G�H���N�R�K�W�D�����W�H�K�D���H�W�W�H�S�D�Q�H�N�X�L�G���Q�L�Q�J���H�V�L�W�D�G�D���N�•�V�L�P�X�V�L�����$�Y�D�O�G�X�V�L���M�D���H�U�L�D�U�Y�D�P�X�V�L��

�N�R�U�U�D�O�L�V�H�O���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O���H�L���H�V�L�W�D�W�X�G���������������������� 

 

Juhatus 

�h�O�H�V�D�Q�G�H�G 

Juhatus teostab valitsemislepingus ette n�lhtud ulatuses ja korras j�lrelevalvet fondivalitseja fondiga seotud tegevuse �•le, s.t j�l lgib valitsemislepingust tulenevate 

fondivalitseja kohustuste t�l itmist ning depoolepingus ette n�lhtud ulatuses ja korras j�l relevalvet depositooriumi tegevuse �•le, samuti muude fondi valitsemisega 

seotud ja edasi antud �•lesannete t�l itmise �•le kolmandate isikute poolt. 

EfTEN Real Estate Fund III AS-i juhatus ei valitse kehtivatest �}igusaktidest, p�}hikirjast ja valitsemislepingust tulenevas ulatuses fondi vara.  

 

Koosseis ja tasu 

Vastavalt EfTEN Real Estate Fund III AS-i p�}hikirjale koosneb juhatus �•hest k�X�Q�L�� �N�R�O�P�H�V�W�� �O�L�L�N�P�H�V�W���� �-�X�K�D�W�X�V�H�� �O�L�L�N�P�H�G�� �Y�D�O�L�E�� �M�D�� �N�X�W�V�X�E�� �W�D�J�D�V�L�� �Q�}�X�N�R�J�X���� �$�O�D�W�H�V��

�D�V�X�W�D�P�L�V�H�V�W���R�Q���M�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�N�P�H�G���9�L�O�M�D�U���$�U�D�N�D�V���M�D���7�}�Q�X���8�X�V�W�D�O�X���Q�L�Q�J���������������D�D�V�W�D�O���P�X�X�G�D�W�X�V�L���M�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�N�P�H�W�H���R�V�D�V���H�L���W�R�L�P�X�Q�X�G�� Juhatuse esimeest ei ole valitud. 

Juhatuse liikme volituste t�lhtaeg on viis aastat ja lubatud on juhatuse liikme korduv valimine. EfTEN Real Estate Fund III AS-�L�� �Y�}�L�E�� �H�V�L�Q�G�D�G�D�� �N�}igis 

�}igustoimingutes iga juhatuse liige.  

Juhatuse liikmetega ei ole eraldi juhatuse liikme lepinguid s�}lmitud. Juhatuse liikmetele ei ole tasusid makstud ning puuduvad otsused juhatuse liikmetele mis 

tahes tasude v�}i h�•vitiste (sh mitterahaliste) maksmiseks tulevikus. EfTEN Real Estate Fund III AS-i juhatuse liige Viljar Arakas on samaaegselt fondivalitseja 

juhatuse liige ja temaga on fondivalitsejal s�}lmitud juhatuse liikme leping. EfTEN Real Estate Fund III AS-�L�� �M�X�K�D�W�X�V�H�� �O�L�L�J�H�� �7�}�Q�X�� �8�X�V�W�D�O�X�� �R�Q�� �V�D�P�D�D�H�J�V�H�O�W��

fondivalitseja investeerimisosakonna juht, kellega on fondivalitsejal s�}lmitud t�|�|leping. 

EfTEN Real Estate Fund III AS-i valitsemisega seonduvalt on fondivalitseja kehtestanud sise-eeskirjad tagamaks fondi riskijuhtimise ja sisekontrolli toimimise, 

samuti sise-eeskirjad raamatupidamise korraldamiseks ja finantsaruannete koostamiseks ning koos juhatusega korraldab kontrolli ja aruandlust. Juhatuse liikmed 

�H�V�L�W�D�Y�D�G���M�D���X�X�H�Q�G�D�Y�D�G���Y�l�K�H�P�D�O�W���N�R�U�G���D�D�V�W�D�V���P�D�M�D�Q�G�X�V�O�L�N�H���K�X�Y�L�G�H���G�H�N�O�D�U�D�W�V�L�R�R�Q�L���� 

 

Huvide konflikt 

2019. aastal ei toimunud EfTEN Real Estate Fund III AS-i ja juhatuse liikmete, nende l�lhedaste v�}i nendega seotud isikute vahel tehinguid, v.a valitsemislepingu 

kohaselt fondivalitseja poolt EfTEN Real Estate Fund III AS-�O�H���Y�D�O�L�W�V�H�P�L�V�W�H�H�Q�X�V�H���R�V�X�W�D�P�L�Q�H�����-�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�N�P�H�W�H���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���N�}�U�Y�D�O���W�H�L�V�W�H�V���•�K�L�Q�J�X�W�H�V���R�V�D�O�H�P�L�Q�H���R�Q��

�W�R�L�P�X�Q�X�G���Q�}�X�N�R�J�X���Q�}�X�V�R�O�H�N�X�O���Q�L�Q�J���D�Y�D�O�G�D�W�X�G���I�R�Q�G�L���S�U�R�V�S�H�N�W�L�V�����P�L�V���R�Q���N�l�W�W�H�V�D�D�G�D�Y���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6-i veebilehel www.eref.ee. Juhatuse liikmed ei 

osale samaaegselt teiste v�l�l rtpaberiturul avalikult noteeritud ettev�}tete juhatuste v�}i n�}ukogude t�|�|s. 

Seisuga 31.12.2019 omab juhatuse liige Viljar A�U�D�N�D�V�� �O�l�E�L�� �R�P�D�� �Y�D�O�G�X�V�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �M�D�� �H�U�D�L�V�L�N�X�Q�D�� �N�R�N�N�X�� ������������ �I�R�Q�G�L�� �D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L�V�W�� �Q�L�Q�J�� �������������� �I�R�Q�G�L�Y�D�O�L�W�V�H�M�D��

�D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L�V�W�����-�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�J�H���7�}�Q�X���8�X�V�W�D�O�X���R�P�D�E���������������I�R�Q�G�L���D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L�V�W���Q�L�Q�J�����������������I�R�Q�G�L�Y�D�O�L�W�V�H�M�D���D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L�V�W�� 

Juhatuse liige ega t�|�|taja ei n�}ua ega v�}ta isiklikul eesm�lrgil kolmandatelt isikutelt seoses oma t�|�|ga vastu raha ega teisi h�•vesid ega tee kolmandatele isikutele 

�}igusvastaseid v�}i p�}hjendamatuid soodustusi fondi nimel. 2019. aastal ei ole juhatus ega juhatusele teadaolevalt kontserni t�|�|tajad nimetatud p�}him�}tte vastu 

eksinud. Juhatuse liikmetele ei ole antud volitusi aktsiaid emiteerida ja tagasi osta.  
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Nõukogu 

�h�O�H�V�D�Q�G�H�G 

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L���S�}�K�L�N�L�U�M�D�V���V�l testatud piiranguid arvestades on n�}ukogu p�ldevuses eelarve kinnitamine, prokuristi nimetamine ja tagasikutsumine, 

audiitorettev�}tja nimetamine, depoolepingu tingimuste kinnitamine, aktsiaraamatu pidaja kinnitamine; fondi juhatuse liikmetega tehingute tegemise ja tehingute 

tingimuste, samuti �}igusvaidluste pidamise otsustamine ning nende tehingute tegemiseks ja �}igusvaidluste pidamiseks fondi esindaja m�l�l ramine, 

poolaastaaruande kinnitamine, likvideerimise algbilansi ja majandusaasta aruande kinnitamine, juhatuse t�|�| �•le j�l relevalve teostamine ning korralduste andmine 

juhtimise korraldamiseks ning aktsiakapitali suurendamine kolme aasta jooksul alates asutamisest. 

N�}ukogu n�}usolek on juhatusele vajalik tehingute tegemiseks, mis v�l ljuvad igap�levase majandustegevuse raamest, sh osaluse omandamine ja l�}ppemine teistes 

�lri�•hingutes, t�•tarettev�}tja asutamine v�}i l�}petamine, fondi tegevusstrateegia kinnitamine ja muutmine, olulised muudatused fondi tegevuses v�}i fondi kaasamine 

�lritegevusse, mis ei ole seotud fondi senise majandustegevuse eesm�lrkidega ning tehingud, mis �•letavad 250 000 eurot. 

EfTEN Real Estate Fund III AS-l ei ole auditi- ega t�|�|tasukomiteed. Auditi- ja t�|�|tasukomitee �•lesandeid t�l idab n�}ukogu.  

N�}ukogu t�|�|d korraldab n�}ukogu esimees, kelle valivad n�}�X�N�R�J�X�� �O�L�L�N�P�H�G�� �H�Q�G�L�� �K�X�O�J�D�V�W���� �1�}�X�N�R�J�X�� �W�H�H�E�� �R�W�V�X�V�H�L�G�� �Q�}�X�N�R�J�X�� �N�R�R�V�R�O�H�N�X�W�H�O�� �Y�}�L�� �N�R�R�V�R�O�H�N�X�W��

kokkukutsumata. N�}ukogu otsus on vastu v�}etud, kui selle poolt on �•le poole koosolekul osalenud n�}ukogu liikmetest, kui �}igusaktide v�}i p�}hikirjaga ei ole ette 

n�lhtud suurema h�l �l lteenamuse n�}uet. N�}ukogu esimehel h�l�l lte v�}rdse jagunemise korral otsustavat h�l �l �O�W�� �H�L�� �R�O�H���� �2�W�V�X�V�W�H�� �Y�D�V�W�X�Y�}�W�P�L�V�H�N�V�� �N�R�R�V�R�O�H�N�X�W��

�N�R�N�N�X�N�X�W�V�X�P�D�W�D���S�H�D�Y�D�G���R�W�X�V�H�J�D���Q�}�X�V�W�X�P�D���N�}�L�N���Q�}�X�N�R�J�X���O�L�L�N�P�H�G�� 

 

Koosseis ja tasu  

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L���S�}�K�L�N�L�U�M�D���N�R�K�D�V�H�O�W���N�R�R�V�Q�H�E���Q�}ukogu kolmest kuni viiest liikmest. Alates asutamisest on n�}ukogu neljaliikmeline, kuhu kuuluvad 

�$�U�W�L���$�U�D�N�D�V�����Q�}�X�N�R�J�X���H�V�L�P�H�H�V�������2�O�D�Y���0�L�L�O�����6�L�L�Y�H���3�H�Q�X���M�D���6�D�Q�G�H�U���5�H�E�D�Q�H�����9�D�V�W�D�Y�D�O�W���S�}hikirjale on lubatud n�}ukogu liikmete korduv valimine (volituste pikendamine). 

�������������D�D�V�W�D�O���P�X�X�G�D�W�X�V�L���Q�}�X�N�R�J�X���N�R�R�V�V�H�L�V�X�V���H�L���W�R�L�P�X�Q�X�G�� 

N�}ukogu liikmetega ei ole lepinguid s�}lmitud. N�}ukogu liikmetele ei ole tasusid makstud ning puuduvad otsused n�}ukogu liikmetele mis tahes tasude v�}i h�•vitiste 

(sh mitterahaliste) maksmiseks tulevikus. K�}ik n�}ukogu liikmed osalesid rohkem kui pooltel n�}ukogu koosolekutel. 

 

Huvide konflikt 

N�}ukogu liikmed v�l ldivad huvide konflikti tekkimist oma tegevuses. N�}ukogu liige eelistab oma tegevuses n�}ukogu liikmena emitendi huvisid isiklikele v�}i 

kolmanda isiku huvidele. N�}ukogu liige ei kasuta isiklikes huvides �l rilisi pakkumisi, mis on suunatud emitendile. 2019. aastal ei ole EfTEN Real Estate Fund III 

AS-le teadaoleval�W���Q�}�X�N�R�J�X���O�L�L�N�P�H�G���Q�L�P�H�W�D�W�X�G���S�}him�}�W�W�H���Y�D�V�W�X���H�N�V�L�Q�X�G�����1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�N�P�H�G���X�X�H�Q�G�D�Y�D�G���P�Xu�K�X�O�J�D�V���Y�l�K�H�P�D�O�W���N�R�U�G���D�D�V�W�D�V���R�P�D���P�D�M�D�Q�G�X�V�O�L�N�H���K�X�Y�L�G�H��

deklaratsiooni.  

2019. aastal ei toimunud EfTEN Real Estate Fund III AS-i ja EfTEN Real Estate Fund III AS-i n�}ukogu liikmete, nende l�lhedaste v�}i nendega seotud isikute vahel 

tehinguid, v.a valitsemislepingu kohaselt fondivalitseja poolt EfTEN Real Estate Fund III AS-�O�H�� �Y�D�O�L�W�V�H�P�L�V�W�H�H�Q�X�V�H�� �R�V�X�W�D�P�L�Q�H���� �1�}�X�N�R�J�X�� �O�L�L�N�P�H�G�� �H�L�� �R�V�D�O�H��

samaaegselt teiste v�l�l rtpaberiturul avalikult noteeritud ettev�}tete juhatuste v�}i n�}ukogude t�|�|�V�����1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�N�P�H�W�H���W�H�J�H�Y�X�V���W�H�L�V�W�H�V���•�K�L�Q�J�X�W�H�V���R�Q���D�Y�D�O�G�D�W�X�G���I�R�Q�G�L��

�S�U�R�V�S�H�N�W�L�V���M�D���N�l�W�W�H�V�D�D�G�D�Y���I�R�Q�G�L���Y�H�H�E�L�O�H�K�H�O���Z�Z�Z���H�U�H�I���H�H���� 

�6�H�L�V�X�J�D�������������������������N�X�X�O�X�E���1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�N�P�H�O�H���$�U�W�L���$�U�D�N�D�V�¶�O�H���O�lbi valdusettev�}tte 6,41% fondi aktsiakapitalist ja 10,56% fondivalitseja aktsiakapitalist, Olav Miilile 

kuulub 0,77% fondi aktsiakapitalist ja 5,55% fondivalitseja aktsiakapitalist, Siive Penule kuulub 0,03% fondi aktsiakapitalist ja ta ei oma osalust fondivalitsejas. 

Siiv�H���3�H�Q�X���R�Q���l�U�L�•�K�L�Q�J�X���+�7�%���,�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�G���2�h���M�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�J�H�����N�H�O�O�H�O�H���N�X�X�O�X�E���������������I�R�Q�G�L���D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L�V�W���M�D���������������I�R�Q�G�L�Y�D�O�L�W�V�H�M�D �D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L�V�W�����1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�J�H��

Sander Rebane ei oma fondi ega fondivalitseja aktsiaid. 

 

Juhatuse ja nõukogu koostöö 

Juhatus ja n�}ukogu teevad EfTEN Real Estate Fund III AS-i huvide parima kaitsmise eesm�lrgil tihedat koost�|�|d. Koost�|�| �D�O�X�V�H�N�V�� �R�Q�� �H�H�O�N�}�L�J�H�� �D�Y�D�W�X�G��

arvamustevahetus nii juhatuse ja n�}ukogu vahel kui ka juhatuse ja n�}ukogu siseselt. Seejuures osalevad juhatuse liikmed n�}ukogu koosolekutel, kus n�}ukogu 

vaatab �•�O�H���H�P�L�W�H�Q�G�L���P�D�M�D�Q�G�X�V�W�X�O�H�P�X�V�L���Y�}�L���W�H�K�D�N�V�H���R�W�V�X�V�H�L�G���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�R�E�M�H�N�W�L�G�H���R�P�D�Q�G�D�P�L�V�H���W�H�K�L�Q�J�X�W�H���K�H�D�N�V�N�L�L�W�P�L�V�H���N�R�K�W�D�����h�O�G�U�H�H�J�O�L�Qa on juhatuse liikmed 

kutsutud ka muudele n�}ukogu koosolekutele, kus arutatakse EfTEN Real Estate Fund III AS-i juhtimisega seotud k�•simusi.  

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L���M�X�K�W�L�P�L�V�H���M�D���W�H�J�H�Y�X�V�H�J�D���V�H�R�W�X�G���R�O�X�O�L�V�W�H�V�W���V�•�Q�G�P�X�V�W�H�V�W���W�H�D�Y�L�W�D�E���M�X�K�D�W�X�V���Q�}�X�N�R�J�X���N�D���N�R�R�V�R�O�H�N�X�W�H���Y�l�O�L�V�H�O�W���W�D�J�D�P�D�N�V���Q�}�X�N�R�J�X�O�H��

�R�S�H�U�D�W�L�L�Y�V�H�O�W���Y�D�M�D�O�L�N�X���Y�}�L���R�O�X�O�L�V�H���L�Q�I�R�Umatsiooni edastamise.  

Teabe, mis eeldab otsuse tegemiseks piisavat ajavaru (nt investeerimisotsuste tegemine, aruannete heakskiitmine), edastab juhatus n�}ukogu liikmetele enne 

n�}ukogu koosolekut.  

Kogu n�}ukogu ja juhatuse vahelise infovahetuse osas rakendatakse konfidentsiaalsusn�}udeid, mis tagavad kontrolli eelk�}ige hinnatundliku teabe liikumise �•le, 

sh on kehtestatud 27.11.2017 siseteabe k�lsitlemise, siseteavet omavate isikute nimekirja pidamise ja teabe avalikustamise sisereeglid. 

EfTEN Real Estate Fund III AS-�O�H���W�H�D�G�D�R�O�H�Y�D�O�W���H�L���R�O�H���������������D�D�V�W�D�O���M�X�K�D�W�X�V���N�D�O�G�X�Q�X�G���N�}�U�Y�D�O�H���Q�}�X�N�R�J�X���S�R�R�O�W���D�Q�W�X�G���M�X�K�L�V�W�H�V�W�� 
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Teabe avaldamine 

�(�I�7�(�1�� �5�H�D�O�� �(�V�W�D�W�H�� �)�X�Q�G�� �,�,�,�� �$�6�� �W�H�D�Y�L�W�D�E�� �N�}�L�N�L�� �D�N�W�V�L�R�Q�l�U�H�� �R�O�X�O�L�V�W�H�V�W�� �D�V�M�D�R�O�X�G�H�V�W�� �Y�}�U�G�V�H�O�W���� �N�D�V�X�W�D�G�H�V�� �V�H�O�O�H�N�V�� �7�D�O�O�L�Q�Q�D�� �E�|�U�V�L�� �L�Q�I�R�V�•�V�W�H�Hmi kui ka enda veebilehte. 

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L�� �Y�H�H�E�L�O�H�K�W�� �Z�Z�Z���H�U�H�I���H�H�� �V�L�V�D�O�G�D�E�� �I�R�Q�G�L�� �•�O�G�L�V�W�� �L�Q�I�R�W���� �•�O�H�Y�D�D�G�H�W�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�V�W���� �L�Q�I�R�W�� �M�X�K�D�W�X�V�H�� �M�D�� �Q�}�X�N�R�J�X�� �O�L�L�N�P�H�We, 

�S�H�D�P�L�V�W�H���W�H�H�Q�X�V�W�H���S�D�N�N�X�M�D�W�H���N�R�K�W�D�����V�D�P�X�W�L���E�|�U�V�L�W�H�D�W�H�L�G�����D�U�X�D�Q�G�H�L�G���M�D���P�Xu oluline info. EfTEN Real Estate Fund III AS-i aasta- ja vahearuannetest leiab info fondi 

�V�W�U�D�W�H�H�J�L�D���M�D���I�L�Q�D�Q�W�V�W�X�O�H�P�X�V�W�H���N�R�K�W�D�����N�X�L���N�D���D�U�X�D�Q�G�H���K�H�D���•�K�L�Q�J�X�M�X�K�W�L�P�L�V�H���W�D�Y�D���R�V�D�V�����%�|�U�V�L�W�H�D�G�H�W�H���D�O�D�M�D�R�W�X�V�H�V���R�Q���D�Y�D�O�G�D�W�X�G���L�Q�I�R���Q�}�X�N�R�J�X���N�R�R�V�V�H�L�V�X���M�D���D�X�G�L�L�W�R�U�L��

kohta, �•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X���R�W�V�X�V�H�G���M�D���P�X�X�G���R�O�X�O�L�V�H�P���L�Q�I�R�����/�L�V�D�N�V���R�Q���Y�}�L�P�D�O�L�N���I�R�Q�G�L���P�D�M�D�Q�G�X�V�D�D�V�W�D���D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�J�D���W�X�W�Y�X�G�D���N�D���I�R�Q�G�L�Y�D�O�L�W�V�H�M�D���(�I�7�(N Capital AS-i veebillehel 

www.eften.ee. 

�7�l�L�H�Q�G�D�Y�D�O�W�� �N�Y�D�U�W�D�D�O�V�H�W�H�O�H�� �Y�D�K�H�D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�O�H�� �M�D�� �D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�G�H�O�H�� �D�Y�D�O�G�D�E�� �(�I�7�(�1�� �5�H�D�O�� �(�V�W�D�W�H�� �)�X�Q�G�� �,�,�,�� �$�6�� �D�O�D�W�H�V�� �D�N�W�V�L�D�W�H�� �E�|�U�V�L�O�� �U�H�J�L�V�W�U�H�H�U�L�P�L�V�H�V�W�� �1�D�V�G�D�T�� �7�D�O�O�L�Q�Q��

�E�|�U�V�L�V�•�V�W�H�H�P�L���N�D�X�G�X���L�J�D�N�X�L�V�H�O�W���N�D���I�R�Q�G�L���D�N�W�V�L�D���S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�H�����P�L�V���R�Q���V�H�H�M�l�U�H�O���V�D�P�X�W�L���N�l�W�W�H�V�D�D�G�D�Y���I�R�Q�G�L���Y�H�H�E�L�O�H�K�H�O�����(�Q�Q�H���L�J�D���P�D�M�D�Q�G�X�V�D�D�V�W�D���O�}�S�S�H�P�L�V�W���D�Y�D�O�G�D�E��

EfTEN Real Estate Fund III AS Nasda�T���7�D�O�O�L�Q�Q���E�|�U�V�L�V�•�V�W�H�H�P�L���N�D�X�G�X���M�D���V�H�H�M�l�U�H�O���N�D���R�P�D���Y�H�H�E�L�O�H�K�H�O���M�l�U�J�Q�H�Y�D���D�D�V�W�D���I�L�Q�D�Q�W�V�N�D�O�H�Q�G�U�L�����P�L�O�O�H�V���R�Q���W�R�R�G�X�G���N�Y�D�U�W�D�D�O�V�H�W�H��

�M�D�� �D�D�V�W�D�� �I�L�Q�D�Q�W�V�W�X�O�H�P�X�V�W�H�� �D�Y�D�O�L�N�X�V�W�D�P�L�V�H�� �N�X�X�S�l�H�Y�D�G�� �Q�L�Q�J�� �D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�� �N�R�U�U�D�O�L�V�H�� �•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�� �W�R�L�P�X�P�L�V�H�� �N�X�X�S�l�H�Y���� �1�D�V�G�D�T�� �7�D�O�O�L�Q�Q �E�|�U�V�L�V�•�Vteemi kaudu 

�L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q�L���D�Y�D�O�G�D�P�L�V�H���M�l�U�J�V�H�O�W���R�Q���N�R�J�X���Q�L�P�H�W�D�W�X�G���L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q���N�l�W�W�H�V�D�D�G�D�Y���N�D���I�R�Q�G�L���Y�H�H�E�L�O�H�K�H�O�����(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���V�X�K�W�O�H�E���N�R�U�U�D�S�l�U�D�V�H�O�W���R�P�D��

�D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�J�D�����9�l�K�H�P�D�O�W���•�N�V���N�R�U�G���D�D�V�W�D�V���N�X�W�V�X�W�D�N�V�H���N�R�N�N�X���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�����N�X�V���H�U�D�O�G�L���S�l�H�Y�D�N�R�U�U�D�S�X�Q�N�W�L�Q�D���R�Q���M�X�K�D�W�X�V�H���•�O�H�Y�D�D�G�H���I�R�Q�G�L���W�H�J�H�Y�X�V�H�V�W���Q�L�Q�J��

�N�X�V���L�J�D�O���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�O���R�Q���Y�}�L�P�D�O�L�N���H�V�L�W�D�G�D���M�X�K�D�W�X�V�H���M�D���Q�}�X�N�R�J�X���O�L�L�N�P�H�W�H�O�H���N�•�V�L�P�X�V�L�����-�X�K�D�W�X�V���N�R�K�W�X�E���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�J�D���N�D���Y�l�O�M�D�V�S�R�R�O �•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�L�G�����V�K���N�R�Q�Y�H�U�H�Q�W�V�L�G�H�O��

ja kohtumistel. 

 

Finantsaruandlus ja auditeerimine 

Aruandlus 

EfTEN Real Estate Fund III AS konsolideeritud raamatupidamisaruanded koostatakse koosk�}las rahvusvaheliste finantsarvestuse standarditega (IFRS), nagu 

need on Euroopa Liidu poolt kasutamiseks vastu v�}etud. Majandusaasta aruanne auditeeritakse ja kiidetakse heaks n�}�X�N�R�J�X���S�R�R�O�W���Q�L�Q�J���N�L�Q�Q�L�W�D�W�D�N�V�H���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H��

�N�R�U�U�D�O�L�V�H�O���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O�����(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���D�Y�D�O�L�N�X�V�W�D�E���L�J�D�O���D�D�V�W�D�O���N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�G���D�X�G�L�W�H�H�U�L�W�X�G���P�D�M�D�Q�G�X�V�D�D�V�W�D���D�Uuande ning majandusaasta jooksul 

konsolide�H�U�L�W�X�G���N�Y�D�U�W�D�D�O�V�H�G���Y�D�K�H�D�U�X�D�Q�G�H�G�����P�L�V���R�Q���D�Y�D�O�L�N�X�V�W�D�W�X�G���O�l�E�L���7�D�O�O�L�Q�Q�D���E�|�U�V�L���L�Q�I�R�V�•�V�W�H�H�P�L���Q�L�Q�J���R�Q���D�Y�D�O�L�N�X�O�W���N�l�W�W�H�V�D�D�G�D�Y�D�G���I�R�Q�G�L��ja fondivalitseja kodulehel. 

 

Audiitori valimine ja raamatupidamise aastaaruande auditeerimine 

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L���V�}�O�W�X�P�D�W�X���D�X�G�L�L�W�R�U���R�Q���$�6���3�U�L�F�H�Z�D�W�H�U�K�R�X�V�H�&�R�R�S�H�U�V�����N�H�V���Q�L�P�H�W�D�W�L���I�R�Q�G�L���D�X�G�L�L�W�R�U�L�N�V���I�R�Q�G�L���D�V�X�W�D�P�L�V�H�O�������������������������������$�X�G�L�L�W�R�U�L�J�D��on 

kehtiv leping kuni 2019. majandusaasta (sealhulgas) auditeerimiseks. Audiitoriga s�}lmitud lepingus on m�l �lratletud audiitori t�|�|�•lesanded, ajakava ja tasu.  

�)�R�Q�G�L���S�}�K�L�N�L�U�M�D���N�R�K�D�V�H�O�W���R�Q���D�X�G�L�L�W�R�U�H�W�W�H�Y�}�W�M�D���Q�L�P�H�W�D�P�L�Q�H���Q�}�X�N�R�J�X���S�l�G�H�Y�X�V�H�V�� 

Aruandeperioodil osutas EfTEN Real Estate Fund III AS-i lepinguline audiitor lisaks majandusaasta aruande auditeerimisele j�l rgmisi teenuseid: t�}lketeenused ja 

muud teenused kokkulepitud protseduuride teostamiseks. Kontsern tasus 2019. aastal audiitoritele teenuste eest kokku 37 tuhat eurot. 

2019. aastal ei informeerinud audiitor n�}ukogu talle teatavaks saanud olulistest asjaoludest, mis v�}ivad m�}jutada n�}ukogu t�|�|�G���Y�}�L���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,��

AS-i juhtimist. Samuti ei ole audiitor teavitanud ohust audiitori s�}ltumatusele v�}i tema t�|�| professionaalsusele. 2019. aastal osales audiitor  

AS PricewaterhouseCoopers j�X�K�W�L�Y�D�X�G�L�L�W�R�U���5�D�Q�G�R���5�D�Q�G���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���N�R�U�U�D�O�L�V�H�O���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O�����N�X�V���N�L�Q�Q�L�W�D�W�L���H�H�P�L�V�H�����V���R���������������P�D�M�D�Q�G�X�V�D�D�V�W�D���D�U�X�D�Q�Q�H�� 

 

Riskiprofiil ja riskijuhtimine 

EfTEN Real Estate Fund III AS on Eesti Vabariigis aktsiaseltsina asutatud avalik kinnine investeerimisfon�G�����D�O�W�H�U�Q�D�W�L�L�Y�Q�H���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�I�R�Q�G������ �P�L�O�O�H���H�H�V�P�l�U�N���R�Q��

�S�D�N�N�X�G�D�� �D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�H�� �Y�}�L�P�D�O�X�V�W�� �V�D�D�G�D�� �R�V�D�� �D�N�W�L�L�Y�V�H�O�W�� �M�X�K�L�W�D�Y�D�V�W�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�S�R�U�W�I�H�O�O�L�V�W���� �(�I�7�(�1�� �5�H�D�O�� �(�V�W�D�W�H�� �)�X�Q�G�� �,�,�,�� �$�6�� �H�L�� �R�O�H��garanteeritud fond ja dividendi 

maksmine investorile ei ole garanteeritud. EfTEN Real Estate Fund III AS-�L���N�R�K�W�D���L�Q�Y�H�V�W�R�U�L�W�H�O�H���D�Y�D�O�G�D�W�X�G���S�}�K�L�W�H�D�Y�H���R�Q���N�l�W�W�H�V�D�D�G�D�Y���I�R�Q�G�L���Y�H�H�E�L�O�H�K�H�O���Z�Z�Z���H�U�H�I���H�H���� 

Oma igap�l�H�Y�D�V�H�V���W�H�J�H�Y�X�V�H�V���S�X�X�W�X�E���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���N�R�N�N�X���P�L�W�P�H�V�X�J�X�V�W�H���U�L�V�N�L�G�H�J�D�����)�R�Q�G���M�D���I�R�Q�G�L�Y�D�O�L�W�V�H�M�D���N�l�V�L�W�O�H�Y�D�G���U�L�V�N�L���Nui v�}imalikku ohtu, et 

mingi s�•ndmus, tegevus v�}i tegevusetus v�}ib p�}hjustada vara v�}i maine kaotuse v�}i ohustada �•lesannete/eesm�lrkide tulemuslikku t�l itmist. Peamised fondi ja 

t�•tarettev�}tjate tegevusega seotud riskid on kirjeldatud fondi prospekti�V�����P�L�V���R�Q���N�l�W�W�H�V�D�D�G�D�Y���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6-i veebilehel www.eref.ee. 

�(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���M�D���I�R�Q�G�L�Y�D�O�L�W�V�H�M�D���N�l�V�L�W�O�H�Y�D�G���U�L�V�N�L�M�X�K�W�L�P�L�V�W���N�X�L���U�L�V�N�L�G�H���P�l �lratlemise, hindamise, m�}�}tmise ja maandamise pidevat protsessi ning �•hte 

�R�V�D�� �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �L�J�D�S�l�H�Y�D�V�H�� �W�H�J�H�Y�X�V�H�� �M�X�K�W�L�P�L�V�H�V�W���� �/�l�K�W�X�W�D�N�V�H�� �S�}�K�L�P�}�W�W�H�V�W���� �H�W�� �U�L�V�N�H�� �W�X�O�H�E�� �Y�}�W�W�D�� �W�D�V�D�N�D�D�O�X�V�W�D�W�X�O�W���� �D�U�Y�H�V�W�D�G�H�V�� �I�R�Q�G�L�Y�D�O�L�W�V�H�M�D��poolt kehtestatud 

riskijuhtimise sise-�H�H�V�N�L�U�M�X���� �I�R�Q�G�L�� �S�}�K�L�N�L�U�M�D�V�� �W�R�R�G�X�G�� �L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V- ja riskide hajutamise piiranguid ning rakendades vastavalt olukorrale riskide maandamise 

�P�H�H�W�P�H�L�G���� �)�R�Q�G�L�� �Y�D�U�D�� �L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�H�O�� �R�Q�� �O�L�L�J�Q�H�� �U�L�V�N�L�Y�}�W�P�L�Q�H�� �O�X�E�D�P�D�W�X�� �M�D�� �U�L�V�N�L�G�H�� �M�X�K�W�L�P�L�V�H�N�V�� �W�X�O�H�E�� �N�R�K�D�O�G�D�G�D�� �V�R�E�L�Y�D�L�G�� �P�H�H�W�P�H�L�G riskide tuvastamiseks, riskide 

�K�L�Q�G�D�P�L�V�H�N�V�����U�L�V�N�L�D�Q�D�O�•�•�V�L���O�l�E�L�Y�L�L�P�L�V�H�N�V���M�D���W�X�O�H�P�X�V�W�H���K�L�Q�G�D�P�L�V�H�N�V�����6�H�H�J�D���K�}�O�P�D�E���U�L�V�N�L�M�X�K�W�L�P�L�V�H���S�U�R�W�V�H�V�V���Q�L�L���I�R�Q�G�L���D�U�Y�H�O���S�O�D�Q�H�H�U�L�W�D�Y�D���Y�}�L���W�H�K�W�X�G���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�J�D��

seotud riske kui fondi juhtimise ja fondivalitseja enda operatsiooni- ja muude riskide juhtimist. Riskijuhtimise protsessi ja meetmete hindamisse on kaasatud ka 

fondivalitsejas s�}ltumatu siseaudiitor ning lisaks toimib fondivalitseja sisekontrolli osana vastavuskontrolli funktsioon. Riskijuhtimise ja sisekontrolli �•lesanne on 

hoolitseda selle eest, et riskid oleksid teadvustatud ja nendega tegeletakse igal tasandil riskijuhtimise protsessi raames. Juhatus tagab, et iga t�|�|taja ja juhtorgani 

liige oleks teadlik n�}uetest, mida ta peab oma kohustuste t�l itmiseks j�lrgima ja et erinevate funktsioonide t�l itmine ei takista t�|�|taja ega juhtorgani liiget tegutsemist 

usaldusv�l�l rsel, ausal ja asjakohasel viisil. 
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE 

Lisad 2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�0�•�•�J�L�W�X�O�X 4,5 9 512 8 672 

�0�•�•�G�X�G���W�H�H�Q�X�V�W�H���N�X�O�X 6 -329 -319

Brutokasum 9 183 8 353 

Turustuskulud 7 -429 -435

�h�O�G�K�D�O�G�X�V�N�X�O�X�G 8 -1 847 -1 225

�.�D�V�X�P�������N�D�K�M�X�P���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���P�X�X�W�X�V�H�V�W 13 3 101 1 562 

�0�X�X�G���l�U�L�W�X�O�X�G���M�D��-kulud 37 3 

Ärikasum 4 10 045 8 258 

Intressitulud 14 0 

Finantskulud 9 -1 197 -1 096

Kasum enne tulumaksu 8 862 7 162 

Tulumaksukulu 10 -1 125 -863

Aruandeperioodi puhaskasum 

Aruandeperioodi koondkasum kokku 4 7 737 6 299 

Kasum aktsia kohta 11 

- tava 2,05 1,96 

- lahustatud 2,05 1,96 

�/�L�V�D�G���O�H�K�H�N�•�O�J�H�G�H�O��16-42 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad 
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KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE 

Lisad 31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

VARAD 

Raha ja raha ekvivalendid 16 12 986 4 859 

�/�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G���K�R�L�X�V�H�G  16 6 000 0 

�1�}�X�G�H�G���M�D���Y�L�L�W�O�D�H�N�X�P�L�V�H�G 12 667 673 

Ettemakstud kulud 51 46 

Käibevara kokku 19 704 5 578 

�3�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�G���Q�}�X�G�H�G 0 24 

Kinnisvarainvesteeringud 4,13 113 011 102 787 

�0�D�W�H�U�L�D�D�O�Q�H���S�}�K�L�Y�D�U�D�� 114 114 

Põhivara kokku 113 125 102 925 

VARAD KOKKU 132 829 108 503 

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 

Laenukohustused 14 21 147 8 105 

Tuletisinstrumendid 16 271 189 

�9�}�O�D�G���M�D���H�W�W�H�P�D�N�V�H�G 15 1 132 1 019 

Lühiajalised kohustused kokku 22 550 9 313 

Laenukohustused 14 34 225 44 743 

�0�X�X�G���S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�G���Y�}�O�D�G 15 609 457 

�(�G�D�V�L�O�•�N�N�X�Q�X�G���W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�R�K�X�V�W�X�V 10 4 274 3 496 

Pikaajalised kohustused kokku 39 108 48 696 

Kohustused kokku 61 658 58 009 

Aktsiakapital 17 42 225 32 225 

�h�O�H�N�X�U�V�V 17 9 658 3 658 

Kohustuslik reservkapital 17 936 621 

Jaotamata kasum 18 18 352 13 990 

Omakapital kokku 71 171 50 494 

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 132 829 108 503 

�/�L�V�D�G���O�H�K�H�N�•�O�J�H�G�H�O��16-42 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad. 
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE 

Lisad 2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Puhaskasum 7 737 6 299 

Puhaskasumi korrigeerimised: 

Finantstulud ja -kulud 9 1 183 1 096 

�.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���•�P�E�H�U�K�L�Q�G�O�X�V�H���N�D�V�X�P������-kahjum 13 -3 101 -1 562

�.�D�V�X�P�������N�D�K�M�X�P���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���P�•�•�J�L�V�W 0 -7

�3�}�K�L�Y�D�U�D���N�X�O�X�P���M�D���Y�l�l�U�W�X�V�H���O�D�Q�J�X�V 41 21 

Tulumaksukulu 10 1 125 863 

Korrigeerimine mitterahaliste muutustega kokku -753 411 

Rahavood äritegevusest enne käibekapitali muutuseid 6 984 6 710 

�b�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�H�J�D���V�H�R�W�X�G���Q�}�X�H�W�H���M�D���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���P�X�X�W�X�V 301 -115

Rahavood äritegevusest kokku 7 285 6 595 

�0�D�W�H�U�L�D�D�O�V�H���S�}�K�L�Y�D�U�D���V�R�H�W�X�V -41 -96

Kinnisvarainvesteeringute soetus 13 -7 329 -13 526

�.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���P�•�•�N 0 7 

�0�X�X�W�X�V���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�W�H�V���K�R�L�X�V�W�H�V -6 000 0 

�7�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���V�R�H�W�X�V 3 0 -100

Rahavood investeerimistegevusest kokku -13 370 -13 715

Saadud laenud 14 6 768 9 492 

�/�D�H�Q�X�G�H���J�U�D�D�I�L�N�X�M�l�U�J�V�H�G���W�D�J�D�V�L�P�D�N�V�H�G 14 -4 259 -2 431

Makstud intressid -1 096 -954

Aktsiate emiteerimine 16 000 0 

Makstud dividendid 16 -3 061 -2 191

Makstud dividendide tulumaks -140 -70

Rahavood finantseerimistegevusest kokku 14 212 3 846 

RAHAVOOD KOKKU 8 127 -3 274

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses  16 4 859 8 133 

Raha ja raha ekvivalentide muutus 8 127 -3 274

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 16 12 986 4 859 

�/�L�V�D�G���O�H�K�H�N�•�O�J�H�G�H�O��16-42 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad. 
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE 

Aktsiakapital Ülekurss Kohustuslik 

reservkapital 

Jaotamata 

kasum 

Kokku 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Saldo 31.12.2017 32 225 3 658 293 10 209 46 385 

Makstud dividendid 0 0 0 -2 191 -2 191

Eraldised reservkapitali 0 0 328 -328 0 

Tehingud omanikega kokku 0 0 328 -2 519 -2 191

Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 6 299 6 299 

Aruandeaasta koondkasum kokku 0 0 0 6 299 6 299 

Saldo 31.12.2018 32 225 3 658 621 13 990 50 494 

Aktsiate emiteerimine 10 000 6 000 315 -315 16 000 

Makstud dividendid 0 0 0 -3 061 -3 061

Tehingud omanikega kokku 10 000 6 000 315 -3 376 12 939 

Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 7 737 7 737 

Aruandeaasta koondkasum kokku 0 0 0 7 737 7 737 
Saldo 31.12.2019 42 225 9 658 936 18 352 71 171 

�$�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L���N�R�K�W�D���R�Q���W�R�R�G�X�G���W�l�L�H�Q�G�D�Y�D�W���L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q�L���O�L�V�D�V��17. 

�/�L�V�D�G���O�H�K�H�N�•�O�J�H�G�H�O��16-42 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad. 
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE 

1 Üldine informatsioon 

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L�� �Q�L�Q�J�� �W�H�P�D�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H��konsolideeritud �U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H�� �D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�Q�H�� �R�Q�� �N�R�R�V�W�D�W�X�G���� �O�l�K�W�X�G�H�V�� �5�D�K�Y�X�V�Y�D�K�H�O�L�V�W�H�V�W��

Finantsaruandluse Standarditest (International Financial Reporting Standards �± �,�)�5�6�������Q�D�J�X���Q�H�H�G���R�Q���Y�D�V�W�X���Y�}�H�W�X�G���(�X�U�R�R�Sa Liidu poolt.  

�(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���V�W�U�X�N�W�X�X�U���V�H�L�V�X�J�D�������������������������R�Q���M�l�U�J�P�L�Q�H�����Y�W���N�D���O�L�V�D�������� 

�7�h�7�$�5�(�7�7�(�9�®�7�7�(�' 
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100% 

Kinnisvarainvesteering: 

�6�D�X�O�¡�V���0�L�H�V�W�D�V���8�$�% 
�6�D�X�O�¡�V���0�L�H�V�W�D�V���N�D�X�E�D�Q�G�X�V�N�H�V�N�X�V����
�â�L�D�X�O�L�D�L 

100% 
�9�H�U�N�L�Ð���S�U�R�M�H�N�W�D�V���8�$�%�� �8�O�R�Q�X���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�����9�L�O�Q�L�X�V 

100% 
EfTEN Laisves UAB �/�����E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�����9�L�O�Q�L�X�V 

100% 
EfTEN Evolution UAB �(�Y�R�O�X�W�L�R�Q���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�����9�L�O�Q�L�X�V 

100% 
EfTEN Stasylu UAB DSV logistikakeskus, Vilnius 

100% 
�(�I�7�(�1���7�l�Q�D�V�V�L�O�P�D���2�h DSV logistikakeskus, Tallinn 

100% 
EfTEN Krustpils SIA DSV logistikakeskus, Riia 

100% 
�(�I�7�(�1���/�D�D�J�U�L���2�h Laagri Selver, Tallinn 

100% 
�(�I�7�(�1���6�H�O�M�D�N�X���2�h Hortes aianduskeskus, Laagri 

100% 
EfTEN �7�l�K�H�V�D�M�X���W�H�H���2�h Hortese aianduskeskus, Tallinn 

100% 
EfTEN Evolution UAB �(�Y�R�O�X�W�L�R�Q���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�����9�L�O�Q�L�X�V 

100% �(�I�7�(�1���$�X�W�R�N�H�V�N�X�V���2�h��
(endise nimega EfTEN 

�.�R�O�P�D�V���2�h�� 
ABC Motors Autokeskus, Tallinn 

EfTEN �5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6�����(�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�H�����R�Q���(�H�V�W�L�V���U�H�J�L�V�W�U�H�H�U�L�W�X�G���M�D���(�H�V�W�L�V���W�H�J�X�W�V�H�Y���l�U�L�•�K�L�Q�J����

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L���Q�L�Q�J���W�H�P�D���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�������������������������O�}�S�S�H�Q�X�G���P�D�M�D�Q�G�X�V�D�D�V�W�D���N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�G���U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H���D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�Q�H���R�Q���D�O�O�N�L�U�M�D�V�W�D�W�X�G��

juhatuse poolt 21.02.2020. �(�H�V�W�L���9�D�E�D�U�L�L�J�L���l�U�L�V�H�D�G�X�V�W�L�N�X���Q�}�X�H�W�H���N�R�K�D�V�H�O�W���N�L�Q�Q�L�W�D�W�D�N�V�H���M�X�K�D�W�X�V�H���S�R�R�O�W���N�R�R�V�W�D�W�X�G���M�D���Q�}�X�N�R�J�X���S�R�R�O�W���K�H�D�N�V���N�L�L�G�H�W�X�G���P�D�M�D�Q�G�X�V�Dasta 

�D�U�X�D�Q�Q�H���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O�����.�l�H�V�R�O�H�Y���N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�G���U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H���D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�Q�H���R�Q���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���S�R�R�O�W���N�L�Q�Q�L�W�D�W�D�Y�D���Pajandusaasta aruande osaks 

�Q�L�Q�J���N�D�V�X�P�L���M�D�R�W�D�P�L�V�H���R�W�V�X�V�W�D�P�L�V�H���•�K�H�N�V���D�O�X�V�H�N�V�����$�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O���R�Q���}�L�J�X�V���M�X�K�D�W�X�V�H���N�R�R�V�W�D�W�X�G���M�D���Q�}�X�N�R�J�X���K�H�D�N�V�N�L�L�G�H�W�X�G���P�D�M�D�Q�G�X�V�Dasta aruannet mitte kinnitada 

�Q�L�Q�J���Q�}�X�G�D���X�X�H���D�U�X�D�Q�G�H���N�R�R�V�W�D�P�L�V�W���N�X�Q�L���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O���N�L�Q�Q�L�W�D�P�L�V�H�Q�L�� 
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2 Kokkuvõte olulistest arvestuspõhimõtetest 

EfTEN Real Estate Fund III AS-�L�� �Q�L�Q�J�� �W�H�P�D�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H��konsolideeritud �U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H�� �D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�Q�H�� �R�Q�� �N�R�R�V�W�D�W�X�G���� �O�l�K�W�X�G�H�V�� �5�D�K�Y�X�V�Y�D�K�H�O�L�V�W�H�V�W��

Finantsaruandluse Standarditest (International Financial Reporting Standards �± �,�)�5�6�������Q�D�J�X���Q�H�H�G���R�Q���Y�D�V�W�X���Y�}�H�W�X�G���(�X�U�R�R�S�D���/�L�L�G�X���S�R�R�O�W���� 

Kontserni raamatupidamise aastaaruanne on esitatud tuhandetes eurodes.  

�)�L�Q�D�Q�W�V�D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�� �N�R�R�V�W�D�P�L�V�H�O�� �R�Q�� �O�l�K�W�X�W�X�G�� �V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�H �P�H�H�W�R�G�L�V�W���� �Y�l�O�M�D�� �D�U�Y�D�W�X�G�� �M�X�K�X�O���� �N�X�L��on �|�H�O�G�X�G�� �W�H�L�V�L�W�L�� ���Q�l�L�W�H�N�V�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �}�L�J�O�D�V�H�V�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�V��

kinnisvarainvesteeringuid).  

2.1 Arvestuspõhimõtete ja esitusviisi muudatused 

Uute või muudetud standardite ja tõlgenduste rakendamine 

�-�l�U�J�P�L�V�H�G���X�X�H�G���Y�}�L���P�X�X�G�H�W�X�G���V�W�D�Q�G�D�U�G�L�G���M�D���W�}�O�J�H�Q�G�X�V�H�G���P�X�X�W�X�V�L�G���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O�H���N�R�K�X�V�W�X�V�O�L�N�X�N�V���D�O�D�W�H�V��01.01.2019: 

IFRS 16 „Rendilepingud“ 

�8�X�V���V�W�D�Q�G�D�U�G���V�l�W�H�V�W�D�E���U�H�Q�G�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���D�U�Y�H�O�H���Y�}�W�P�L�V�H�����P�}�}�W�P�L�V�H�����H�V�L�W�X�V�H���M�D���D�Y�D�O�L�N�X�V�W�D�P�L�V�H���S�}�K�L�P�}�W�W�H�G�����.�}�L�N�L�G�H���U�H�Q�G�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���Wulemusena saab rendil�H�Y�}�W�M�D���}�L�J�X�V�H��

kasutada vara alates rendilepingu algusest ning �± �M�X�K�X�O�� �N�X�L�� �U�H�Q�G�L�P�D�N�V�H�L�G�� �W�H�K�D�N�V�H�� �•�O�H�� �S�H�U�L�R�R�G�L���± ka finantseeringu. Sellest tulenevalt elimineerib IFRS 16 

rendilepingute klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirentideks nagu seda tegi IAS 17 ni�Q�J�� �V�H�O�O�H�� �D�V�H�P�H�O�� �N�H�K�W�H�V�W�D�E�� �•�K�H�� �D�U�Y�H�V�W�X�V�P�X�G�H�O�L�� �U�H�Q�G�L�O�H�Y�}�W�M�D�W�H�� �M�D�R�N�V����

�5�H�Q�G�L�O�H�Y�}�W�M�D�G���S�H�D�Y�D�G�����D�����D�U�Y�H�O�H���Y�}�W�P�D���Y�D�U�D�G���M�D���N�R�K�X�V�W�X�V�H�G���N�}�L�N�L�G�H���•�O�H������-�N�X�X�O�L�V�W�H���U�H�Q�G�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���R�V�D�V�����Y���D���M�X�K�X�O���N�X�L���U�H�Q�G�L�W�D�Y���Y�D�U�D���R�Q���Y�l�L�N�H�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H�J�D�����Q�L�Q�J��

(b) kajastama kasumiaruandes k�X�O�X�P�L�W���U�H�Q�G�L�W�D�Y�D�G�H�O�W���Y�D�U�D�G�H�O�W���M�D���L�Q�W�U�H�V�V�L�N�X�O�X���U�H�Q�G�L�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H�O�W�����,�)�5�6���������S�}�K�L�P�}�W�W�H�G���U�H�Q�G�L�O�H�D�Q�G�M�D�W�H���M�D�R�N�V���M�l�l�Y�D�G���V�L�V�X�O�L�V�H�O�W���V�Dmaks

�,�$�6���������S�}�K�L�P�}�W�H�W�H�J�D�����H�K�N���H�W���U�H�Q�G�L�O�H�D�Q�G�M�D���M�D�J�D�E���M�l�W�N�X�Y�D�O�W���R�P�D���U�H�Q�G�L�O�H�S�L�Q�J�X�G���N�D�V�X�W�X�V- ja kapitalirentideks ning kajastab neid rendiliike erinevalt. 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O���S�X�X�G�X�Y�D�G���U�H�Q�G�L�O�H�Y�}�W�M�D�Q�D���•�O�H������-�N�X�X�O�L�V�H���W�l�K�W�D�M�D�J�D���U�H�Q�G�L�O�H�S�L�Q�J�X�G�����P�L�V�W�}�W�W�X���N�L�U�M�H�O�G�D�W�X�G���V�W�D�Q�G�D�U�G�L�O���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O�H���P�}�M�X���H�L���R�O�H�� 

„Muudatused IFRS-ides 2015-2017“ 

�3�L�L�U�D�W�X�G���X�O�D�W�X�V�H�J�D���P�X�X�G�D�W�X�V�H�G���P�}�M�X�W�D�Y�D�G���Q�H�O�M�D���V�W�D�Q�G�D�U�G�L�W�����,�)�5�6�� ��-�V���V�H�O�J�L�W�D�W�L�����H�W���R�P�D�Q�G�D�M�D���S�H�D�E���•�P�E�H�U���K�L�Q�G�D�P�D���R�P�D���Y�D�U�D�V�H�P�D���R�V�D�O�X�V�H���•�K�L�V�H�O�W���N�R�Q�W�U�R�O�O�L�W�D�Y�D�V��

�W�H�J�H�Y�X�V�H�V�����N�X�L���W�D���R�P�D�Q�G�D�E���V�H�O�O�H���l�U�L���•�O�H���N�R�Q�W�U�R�O�O�L�����9�D�V�W�X�S�L�G�L�V�H�O�W�����,�)�5�6������-�V���R�Q���Q�•�•�G���V�H�O�J�H�V�}�Q�D�O�L�V�H�O�W���|�H�O�G�X�G�����H�W���L�Q�Y�H�V�W�R�U���H�L���W�R�K�L���•�P�E�H�U���K�L�Q�Q�D�W�D���R�P�D���Y�D�U�D�V�H�P�D�W���R�V�D�O�X�V�W����

�N�X�L�� �W�D�� �R�P�D�Q�G�D�E���Y�}�L�� �N�D�R�W�D�E���•�K�L�V�H���N�R�Q�W�U�R�O�O�L�� �•�O�H���•�K�L�V�H�O�W���N�R�Q�W�U�R�O�O�L�W�D�Y�D���W�H�J�H�Y�X�V�H�����.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �N�R�Q�W�U�R�O�O���•�K�L�V�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �•�O�H���H�L�� �R�O�H���Y�}�U�U�H�O�G�H�V���•�K�L�V�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �V�R�H�W�X�V�H���K�H�W�N�H�J�D��

�P�X�X�W�X�Q�X�G�����P�L�V�W�}�W�W�X���P�X�X�G�D�W�X�V�H�O���,�)RS 3-�V���H�L���R�O�H���P�}�M�X���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���I�L�Q�D�Q�W�V�D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�O�H���� 

�0�X�X�G�H�W�X�G���,�$�6���������V�H�O�J�L�W�D�E�����H�W���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H���W�X�O�X�P�D�N�V�X�P�}�M�X���W�X�O�H�E���N�D�M�D�V�W�D�G�D���Y�D�V�W�D�Y�D�O�W���V�H�O�O�H�O�H�����N�X�L�G�D�V���R�Q���W�H�N�N�L�Q�X�G���M�D�R�W�D�W�D�Y���N�D�V�X�P�����Q�l�L�W�H�N�V���N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H�V���Y�}�L���P�X�X�V��

�N�R�R�Q�G�N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H�V�����1�•�•�G���R�Q���D�U�X�V�D�D�G�D�Y�����H�W���V�H�H���Q�}�X�H���U�D�N�H�Q�G�X�E���N�}�L�N�L�G�H�V���R�O�X�N�R�U�G�D�G�H�V�����N�X�L���R�P�D�N�D�S�L�W�D�O�L�Q�D���N�O�D�V�V�L�I�L�W�V�H�H�U�L�W�X�G���I�L�Q�D�Q�W�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H�O�W���W�H�K�W�X�G���P�D�N�V�H�G��

�R�Q�� �N�l�V�L�W�O�H�W�D�Y�D�G�� �N�D�V�X�P�L�� �M�D�R�W�D�P�L�V�H�Q�D�� �Q�L�Q�J�� �P�L�W�W�H�� �D�L�Q�X�O�W�� �V�L�L�V���� �N�X�L�� �P�D�N�V�X�P�}�M�X�G�� �W�H�N�L�Y�D�G�� �V�H�H�W�}�W�W�X���� �H�W�� �M�D�R�W�D�W�D�Y�D�O�H�� �M�D�� �M�D�R�W�D�P�D�W�D�� �N�D�V�X�Pile rakenduvad erinevad 

�P�D�N�V�X�P�l�l�U�D�G�����.�R�Q�W�V�H�U�Q�� �N�D�M�D�V�W�D�E�� �W�X�O�H�W�L�V�Y�l�l�U�W�S�D�E�H�U�H�L�G�� ���L�Q�W�U�H�V�V�L�V�Z�D�S�L�� �O�H�S�L�Q�J�X�L�G���� �}�L�J�O�D�V�H�V�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�V�� �P�X�X�W�X�V�H�J�D�� �O�l�E�L�� �N�R�R�Q�G�N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H���� �N�X�L�G�� �Nuna sellised 

�W�X�O�H�W�L�V�Y�l�l�U�W�S�D�E�H�U�L�G���R�Q���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O���D�L�Q�X�O�W���(�H�V�W�L�V���M�D���/�l�W�L�V�����V�L�L�V���S�X�X�G�X�E���Q�L�P�H�W�D�W�X�G���I�L�Q�D�Q�W�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H�O���P�}�Mu tulumaksukulule.  

Muudetud IAS 23-�V���R�Q���Q�•�•�G���V�H�O�J�H�V�}�Q�D�O�L�V�H�G���M�X�K�L�V�H�G�����H�W���O�D�H�Q�X�G�����P�L�V���R�Q���Y�}�H�W�X�G���N�R�Q�N�U�H�H�W�V�H���Y�D�U�D���H�K�L�W�D�P�L�V�H���I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�P�L�V�H�N�V�����W�X�O�H�E���•�O�G�L�V�W�H���O�D�H�Q�X�N�Xlude kogumist 

�Y�l�O�M�D���Y�}�W�W�D���D�L�Q�X�O�W���V�H�Q�L�����N�X�Q�L���V�H�O�O�H���N�R�Q�N�U�H�H�W�V�H���Y�D�U�D���H�K�L�W�X�V���R�Q���V�L�V�X�O�L�V�H�O�W���O�}�S�H�W�D�W�Xd. �0�X�X�G�H�W�X�G���V�W�D�Q�G�D�U�G�L�O���H�L���R�O�H���R�O�X�O�L�V�W���P�}�M�X���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���I�L�Q�D�Q�W�V�D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�O�H�� 

IFRIC 23 „Ebakindlus tulumaksu käsitlemisel” 

�,�$�6�� ������ �V�l�W�H�V�W�D�E���� �N�X�L�G�D�V���N�D�M�D�V�W�D�G�D�� �D�U�X�D�Q�G�H�S�H�U�L�R�R�G�L�� �M�D���H�G�D�V�L�O�•�N�N�X�Q�X�G���W�X�O�X�P�D�N�V�X���� �N�X�L�G���P�L�W�W�H���V�H�G�D���� �N�X�L�G�D�V���D�U�Y�H�V�V�H�� �Y�}�W�W�D���H�E�D�N�L�Q�G�O�X�V�H���P�}�M�X���� �7�}�O�J�H�Q�G�X�V���V�H�O�J�L�W�D�E����

�N�X�L�G�D�V���U�D�N�H�Q�G�D�G�D���V�W�D�Q�G�D�U�G�L�� �,�$�6�� ������ �D�U�Y�H�O�H���Y�}�W�P�L�V�H���M�D���P�}�}�W�P�L�V�H���Q�}�X�G�H�L�G���� �N�X�L���H�N�V�L�V�W�H�H�U�L�E���H�E�D�N�L�Q�G�O�X�V���W�X�O�X�P�D�N�V�X���N�l�V�L�W�O�H�P�L�V�H�O���� �(�W�W�H�Y�}�W�H���S�H�D�E�� �R�W�V�X�V�W�D�P�D���� �N�D�V���L�J�D��

�H�E�D�N�L�Q�G�O�D�W�� �P�D�N�V�X�N�l�V�L�W�O�X�V�W�� �N�l�V�L�W�O�H�G�D�� �H�U�D�O�G�L�� �Y�}�L�� �N�R�R�V�� �•�K�H�� �Y�}�L�� �P�L�W�P�H�� �W�H�L�V�H�� �P�D�N�V�X�N�l�V�L�W�O�X�V�H�J�D���� �R�O�H�Q�H�Y�D�O�W�� �V�H�O�O�H�V�W���� �P�L�O�O�L�Q�H�� �P�H�H�W�R�G�� �Hnnustab paremini ebakindluse 

�O�D�K�H�Q�H�P�L�V�W�����(�W�W�H�Y�}�W�H���S�H�D�E���H�H�O�G�D�P�D�����H�W���P�D�N�V�X�D�P�H�W���N�R�Q�W�U�R�O�O�L�E���P�D�N�V�X�D�U�Y�H�V�W�X�V�W�����P�L�G�D���W�D�O���R�Q���}�L�J�X�V���N�R�Q�W�U�R�O�O�L�G�D�����M�D���H�W���V�H�O�O�H���N�R�Q�W�U�R�O�O�L���W�H�R�V�W�D�P�L�V�H���D�M�D�O���W�H�D�E���P�D�N�V�X�D�P�H�W��

�N�R�J�X���D�V�M�D�V�V�H�S�X�X�W�X�Y�D�W���L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q�L�����.�X�L���H�W�W�H�Y�}�W�H���M�l�U�H�O�G�D�E�����H�W���H�E�D�N�L�Q�G�O�D���P�D�N�V�X�N�l�V�L�W�O�X�V�H���D�N�W�V�H�S�W�H�H�U�L�P�L�Q�H���P�D�N�V�X�D�P�H�W�L���S�R�R�O�W���H�L���R�O�H���W�}�H�Q�l�R�O�L�Q�H�����W�X�O�H�E���Hbakindluse 

�P�}�M�X���D�U�Y�H�V�V�H���Y�}�W�W�D���P�D�N�V�X�W�D�W�D�Y�D���N�D�V�X�P�L���Y�}�L���N�D�K�M�X�P�L�����P�D�N�V�X�E�D�D�V�L�����N�D�V�X�W�D�P�D�W�D���P�D�N�V�X�N�D�K�M�X�P�L�W�H�����N�D�V�X�W�D�P�D�W�D���P�D�N�V�X�V�R�R�G�X�V�W�X�V�W�H���Y�}�L���P�D�N�V�X�P�l�l�U�D�G�H���K�L�Q�G�D�P�L�V�H�O����

�N�D�V�X�W�D�G�H�V���N�D�V���N�}�L�J�H���W�}�H�Q�l�R�O�L�V�H�P�D�W���V�X�P�P�D�W���Y�}�L���H�H�O�G�D�W�D�Y�D���Y�l�l�U�W�X�V�H���V�X�P�P�D�W�����R�O�H�Q�H�Y�D�O�W���V�H�O�O�H�V�W�����N�X�P�E���P�H�H�W�R�G���H�W�W�H�Y�}�W�W�H���K�L�Q�Q�D�Q�J�X�O���H�Q�Q�X�V�W�D�E���S�D�U�H�P�L�Q�L���H�E�D�N�L�Q�G�O�X�V�H��

�O�D�K�H�Q�H�P�L�V�W���� �0�}�M�X�G���� �P�L�V�� �W�H�N�L�Y�D�G�� �P�X�X�G�D�W�X�V�W�H�V�W�� �D�O�X�V�D�Q�G�P�H�W�H�V�� �M�D�� �D�V�M�D�R�O�X�G�H�V�� �Y�}�L�� �X�X�H�V�W�� �L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q�L�V�W���� �P�L�V�� �P�}�M�X�W�D�Y�D�G�� �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �R�W�V�X�V�H�L�G�� �Y�}�L�� �K�L�Q�Q�D�Q�J�X�L�G���� �W�X�O�H�E��

�Y�D�V�W�D�Y�D�O�W�� �W�}�O�J�H�Q�G�X�V�H�O�H�� �N�D�M�D�V�W�D�G�D�� �P�X�X�G�D�W�X�V�H�Q�D�� �U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�K�L�Q�Q�D�Q�J�X�V���� �1�l�L�G�H�W�H�N�V�� �D�Q�G�P�H�W�H�� �M�D�� �D�V�M�D�R�O�X�G�H�� �P�X�X�G�D�W�X�V�W�H�� �Y�}�L�� �X�X�H�� �L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q�L�� �N�R�K�W�D���� �P�L�O�O�H�V�W��

�W�X�O�H�Q�H�Y�D�O�W���Y�}�L�E���R�W�V�X�V���Y�}�L���K�L�Q�Q�D�Q�J���P�X�X�W�X�G�D�����R�Q���P�X�X�K�X�O�J�D�V���P�D�N�V�X�D�P�H�W�L���S�R�R�O�W���W�H�R�V�W�D�W�D�Y���N�R�Q�W�U�R�O�O�S�U�R�W�V�H�G�X�X�U���Y�}�L���P�X�X���W�R�L�P�L�Q�J�����P�D�N�V�X�Dmeti poolt kehtestatud reeglite 

�P�X�X�G�D�W�X�V���Y�}�L���P�D�N�V�X�D�P�H�W�L���N�R�Q�W�U�R�O�O�L�P�L�V�}�L�J�X�V�H���D�H�J�X�P�L�Q�H�����.�X�L���S�X�X�G�X�E���P�D�N�V�X�D�P�H�W�L���Q�}�X�V�R�O�H�N���Y�}�L���P�L�W�W�H�Q�}�X�V�W�X�P�L�Q�H���W�H�D�W�X�G���P�D�N�V�X�N�l�V�L�W�O�X�V�H�J�D�����R�Q���H�E�D�W�}�H�Q�l�R�O�L�Q�H�����H�W��

�V�H�H�� �R�O�H�N�V�� �H�U�D�O�G�L�V�H�L�V�Y�D�Q�D�� �N�l�V�L�W�O�H�W�D�Y�� �D�Q�G�P�H�W�H�� �Y�}�L�� �D�V�M�D�R�O�X�G�H�� �P�X�X�W�X�V�H�Q�D�� �Y�}�L�� �X�X�H�� �L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q�L�Q�D���� �P�L�V�� �Y�}�L�N�V�� �P�}�M�X�W�D�G�D�� �R�W�V�X�V�H�L�G�� �Y�}�L�� �K�L�Q�Q�D�Q�J�X�L�G�� �Y�D�V�W�D�Y�D�O�W�� �V�H�O�O�H�O�H��

�W�}�O�J�H�Q�G�X�V�H�O�H�����.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���K�L�Q�Q�D�Q�J�X�O���S�X�X�G�X�E���V�W�D�Q�G�D�U�G�L���U�D�N�H�Q�G�D�P�L�V�H�O���R�O�X�O�L�Q�H���P�}�M�X���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���I�L�Q�D�Q�W�V�D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�O�H�� 
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Uued standardid, tõlgendused ja nende muudatused
�9�l�O�M�D�� �R�Q�� �D�Q�W�X�G�� �X�X�V�L�� �Y�}�L�� �P�X�X�G�H�W�X�G�� �V�W�D�Q�G�D�U�G�H�L�G�� �M�D�� �W�}�O�J�H�Q�G�X�V�L���� �P�L�V�� �P�X�X�W�X�Y�D�G�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O�H�� �N�R�K�X�V�W�X�V�O�L�N�X�N�V�� �D�O�D�W�H�V��01.01.2020 �Y�}�L�� �K�L�O�L�V�H�P�D�W�H�O�� �S�H�U�L�R�R�G�L�G�H�O�� �M�D�� �P�L�G�D��

�.�R�Q�W�V�H�U�Q���H�L���R�O�H���U�D�N�H�Q�G�D�Q�X�G���H�Q�Q�H�W�l�K�W�D�H�J�V�H�O�W�� 

Finantsaruandluse kontseptuaalse raamistiku muudatused 

Muu�G�H�W�X�G�� �N�R�Q�W�V�H�S�W�X�D�D�O�Q�H�� �U�D�D�P�L�V�W�L�N�� �V�L�V�D�O�G�D�E�� �X�X�W�� �S�H�D�W�•�N�N�L�� �P�}�}�W�P�L�V�H�� �N�R�K�W�D���� �M�X�K�L�V�H�L�G�� �I�L�Q�D�Q�W�V�W�X�O�H�P�X�V�H�� �U�D�S�R�U�W�H�H�U�L�P�L�V�H�� �N�R�K�W�D���� �W�l�L�H�Q�G�D�W�X�G�� �P�}�L�V�W�H�L�G�� �M�D�� �M�X�K�L�V�H�L�G�� ���Q�W��

�N�R�K�X�V�W�X�V�H�� �P�}�L�V�W�H���� �Q�L�Q�J�� �V�H�O�J�L�W�X�V�L�� �R�O�X�O�L�V�W�H�� �Y�D�O�G�N�R�Q�G�D�G�H�� �U�R�O�O�L�� �N�R�K�W�D�� �I�L�Q�D�Q�W�V�D�U�X�D�Q�G�O�X�V�H�V���� �Q�l�L�W�H�N�V�� �M�X�K�W�N�R�Q�Q�D���N�l�W�W�H�� �X�V�D�O�G�D�W�X�G�� �U�H�V�V�X�U�V�V�L�G�H�� �N�D�V�X�W�D�P�L�V�H�� �K�R�R�O�V�X�V����

�N�R�Q�V�H�U�Y�D�W�L�L�Y�V�X�V�����P�}�}�W�P�L�V�H���H�E�D�N�L�Q�G�O�X�V���� 

�0�X�X�G�D�W�X�V�W�H�O���H�L���R�O�H���R�O�X�O�L�V�W���P�}�M�X���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���I�L�Q�D�Q�W�V�D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�O�H�� 

 „Olulisuse mõiste“ – IAS 1 ja IAS 8 muudatused 

�0�X�X�G�D�W�X�V�H�G���V�H�O�J�L�W�D�Y�D�G���R�O�X�O�L�V�X�V�H���P�}�L�V�W�H�W���Q�L�Q�J���V�H�G�D�����N�X�L�G�D�V���P�}�L�V�W�H�W���U�D�N�H�Q�G�D�G�D�����N�D�D�V�D�W�H�V���P�}�L�V�W�H�V�V�H���Q�H�H�G���M�X�K�L�V�H�G�����P�L�V���V�H�Q�L���R�O�L�G���N�L�U�M�D�V���P�X�X�G�H�V���V�W�D�Q�G�D�U�G�L�W�H�V�����6�D�P�X�W�L��

�R�Q�� �W�l�L�H�Q�G�D�W�X�G�� �P�}�L�V�W�H�J�D�� �N�D�D�V�Q�H�Y�D�L�G�� �V�H�O�J�L�W�X�V�L���� �0�X�X�G�D�W�X�V�W�H�� �W�X�O�H�P�X�V�H�Q�D�� �R�Q�� �R�O�X�O�L�V�X�V�H�� �P�}�L�V�W�H�� �N�}�L�N�L�G�H�V�� �,�)�5�6�� �V�W�D�Q�G�D�U�G�L�W�H�V�� �M�l�U�M�H�S�L�G�H�Y�� Info on oluline, kui selle 

ava�O�G�D�P�D�W�D�� �M�l�W�P�L�Q�H���� �Y�D�O�H�V�W�L�� �D�Y�D�O�G�D�P�L�Q�H�� �Y�}�L�� �Y�D�U�M�D�P�L�Q�H�� �Y�}�L�E�� �P�}�L�V�W�O�L�N�X�O�W�� �H�H�O�G�D�G�H�V�� �P�}�M�X�W�D�G�D�� �R�W�V�X�V�H�L�G���� �P�L�G�D�� �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �•�O�G�R�W�V�W�D�U�E�H�O�L�V�We finantsaruannete peamised 

�N�D�V�X�W�D�M�D�G���Q�H�Q�G�H���D�U�X�D�Q�Q�H�W�H���S�}�K�M�D�O���W�H�Hvad.  

�0�X�X�G�D�W�X�V�W�H�O���H�L���R�O�H���R�O�X�O�L�V�W���P�}�M�X���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���I�L�Q�D�Q�W�V�D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�O�H�� 

Veel vastuvõtmata standardid 

„Investori ja tema sidus- või ühisettevõtte vahel toimuv varade müük või üleandmine” – IFRS 10 ja IAS 28 muudatused (rakendamise kuupäev 
määratakse IASB poolt; ei ole veel vastu võetud Euroopa Liidu poolt). 

Muudatused eemalda�Y�D�G�� �Y�D�V�W�X�U�l�l�N�L�Y�X�V�H�� �,�)�5�6�� ������ �M�D�� �,�$�6�� ������ �Q�}�X�H�W�H�V���� �P�L�V�� �U�H�J�X�O�H�H�U�L�Y�D�G�� �L�Q�Y�H�V�W�R�U�L�� �M�D�� �W�H�P�D�� �V�L�G�X�V- �Y�}�L�� �•�K�L�V�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �Y�D�K�H�O�L�V�L�� �Y�D�U�D�G�H�� �P�•�•�N�H�� �Y�}�L��

�•�O�H�D�Q�G�P�L�V�L�����0�X�X�G�D�W�X�V�H���S�H�D�P�L�Q�H���P�}�M�X���V�H�L�V�Q�H�E���V�H�O�O�H�V�����H�W���N�D�V�X�P���Y�}�L���N�D�K�M�X�P���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���W�l�L�H�V���X�O�D�W�X�V�H�V�����N�X�L���W�H�K�L�Q�J���K�}�O�P�D�E���l�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�W�����.�X�L���W�H�K�L�Q�J���K�}�O�P�D�E���Y�D�U�D�V�L�G����

�P�L�V���H�L���P�R�R�G�X�V�W�D���l�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�W�����N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���N�D�V�X�P���Y�}�L���N�D�K�M�X�P���R�V�D�O�L�V�H�O�W�����L�V�H�J�L���N�X�L���Q�H�H�G���Y�D�U�D�G���R�Q���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���R�P�D�G���M�D���W�H�K�L�Q�J�X���N�l�L�J�X�V���D�Q�W�D�N�V�H���•�O�H���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H��

aktsiad. 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q���D�Q�D�O�•�•�V�L�E���M�D���D�Y�D�O�L�N�X�V�W�D�E���Q�L�P�H�W�D�W�X�G���P�X�X�P�X�X�G�D�W�X�V�H���P�}�M�X���S�l�U�D�V�W���U�D�N�H�Q�G�X�P�L�V�W����

„Äritegevuse mõiste“ – IFRS 3 muudatused (rakendub 01.01.2020 või hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu võetud Euroopa Liidu 
poolt). 

Muudatustega on korr�L�J�H�H�U�L�W�X�G�� �l�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�H�� �P�}�L�V�W�H�W���� �b�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�H�O�� �S�H�D�Y�D�G�� �R�O�H�P�D�� �V�L�V�H�Q�G�L�G�� �M�D�� �V�L�V�X�O�L�Q�H�� �S�U�R�W�V�H�V�V���� �P�L�V�� �N�R�R�V�� �D�L�W�D�Y�D�G�� �R�O�X�O�L�V�H�O�W�� �N�D�D�V�D�� �Y�}�L�Pele luua 

�Y�l�O�M�X�Q�G�H�L�G�����8�X�V���M�X�K�H�Q�G�P�D�W�H�U�M�D�O���D�Q�Q�D�E���U�D�D�P�L�V�W�L�N�X���K�L�Q�G�D�P�D�N�V�����P�L�O�O�D�O���V�L�V�H�Q�G���M�D���V�L�V�X�O�L�Q�H���S�U�R�W�V�H�V�V���R�Q���R�O�H�P�D�V�����V�K���Y�D�U�D�M�D�V�H�V���V�W�D�D�G�L�X�P�L�V���R�O�H�Y�D�W�H���H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���S�X�K�X�O�����P�L�V��

�H�L���R�O�H���Y�l�O�M�X�Q�G�H�L�G���W�H�N�L�W�D�Q�X�G�����.�X�L���Y�l�O�M�X�Q�G�H�L�G���H�L���R�O�H�����V�L�L�V���l�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�H�Q�D���N�O�D�V�V�L�I�L�W�V�H�H�U�X�P�L�V�H�N�V���R�Q���Y�D�M�D�O�L�N���R�U�J�D�Q�L�V�H�H�U�L�W�X�G���W�|�|�M�}�X���R�O�H�P�D�V�R�O�X�����9�l�O�M�X�Q�G�L���P�}�L�V�W�H�W���R�Q���N�L�W�V�H�Q�G�D�W�X�G��

�M�D���V�H�H���N�H�V�N�H�Q�G�X�E���Q�•�•�G���N�O�L�H�Q�W�L�G�H�O�H���S�D�N�X�W�D�Y�D�W�H�O�H���N�D�X�S�D�G�H�O�H���M�D���W�H�H�Q�X�V�W�H�O�H���Q�L�Q�J���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�W�X�O�X���M�D���P�X�X���W�X�O�X���W�H�H�Q�L�P�L�V�H�O�H�����P�}�L�V�W�H���H�L���K�}�O�P�D���H�Q�D�P���N�X�O�X�G�H���N�R�N�N�X�K�R�L�G�X��

�M�D�� �P�X�X�G�� �P�D�M�D�Q�G�X�V�O�L�N�N�X�� �N�D�V�X���� �6�D�P�X�W�L�� �H�L�� �S�H�D�� �H�Q�D�P�� �K�L�Q�G�D�P�D���� �N�D�V�� �W�X�U�X�R�V�D�O�L�V�H�G�� �R�Q�� �Y�}�L�P�H�O�L�V�H�G�� �S�X�X�G�X�Y�D�L�G�� �R�V�L�� �D�V�H�Q�G�D�P�D�� �Y�}�L�� �R�P�D�Q�G�D�W�X�G�� �Wegevusi ja varasid 

integ�U�H�H�U�L�P�D�����(�W�W�H�Y�}�W�H���Y�}�L�E���O�l�E�L���Y�L�L�D���Ä�N�R�Q�W�V�H�Q�W�U�D�W�V�L�R�R�Q�L�W�H�V�W�L�³���± �R�P�D�Q�G�D�W�X�G���Y�D�U�D�G���H�L���Y�D�V�W�D���l�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�H���P�}�L�V�W�H�O�H���N�X�L���R�P�D�Q�G�D�W�X�G���E�U�X�W�R�Y�D�U�D�G�H���V�L�V�X�O�L�V�H�O�W���N�R�J�X���}�L�J�O�D�Q�H��

�Y�l�l�U�W�X�V���N�R�Q�W�V�H�Q�W�U�H�H�U�X�E���•�K�H�O�H���Y�D�U�D�O�H�����Y�}�L���•�K�H�V�X�J�X�V�W�H���Y�D�U�D�G�H���N�R�J�X�P�L�O�H������ 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q���D�Q�D�O�•�•�V�L�E���M�D���D�Y�D�O�L�N�X�V�W�D�E���Q�L�P�H�W�D�W�X�G���P�X�X�P�X�X�G�D�W�X�V�H���P�}�M�X���S�l�U�D�V�W���U�D�N�H�Q�G�X�P�L�V�W����

2.2 Kokkuvõte olulisematest arvestusprintsiipidest 

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud 

�.�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�G���I�L�Q�D�Q�W�V�D�U�X�D�Q�Q�H�W�H���H�V�L�W�D�P�L�Q�H���N�R�R�V�N�}�O�D�V���5�D�K�Y�X�V�Y�D�K�H�O�L�V�W�H���)�L�Q�D�Q�W�V�D�U�Xandluse Standarditega �Q�D�J�X���Q�H�H�G���R�Q���Y�D�V�W�X���Y�}�H�W�X�G���(�X�U�R�R�S�D���/�L�L�G�X���S�R�R�O�W��eeldab, 

�H�W�� �M�X�K�W�N�R�Q�G�� �D�Q�Q�D�E�� �K�L�Q�Q�D�Q�J�X�L�G�� �M�D�� �W�H�H�E�� �R�W�V�X�V�H�L�G���� �P�L�V�� �P�}�M�X�W�D�Y�D�G�� �Y�D�U�D�G�H�� �M�D�� �N�R�K�X�V�W�X�V�W�H�� �N�D�M�D�V�W�D�P�L�V�H�� �S�}�K�L�P�}�W�W�H�L�G�� �M�D�� �Y�l�l�U�W�X�V�W�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�O���� �W�L�Q�J�L�P�X�V�O�L�N�H�� �Y�D�U�D�G�H�� �M�D��

kohustuste esitamise vii�V�L�����O�l�K�W�X�G�H�V���Q�H�Q�G�H���U�H�D�O�L�V�H�H�U�X�P�L�V�H���W�}�H�Q�l�R�V�X�V�H�V�W�����Q�L�Q�J���D�U�X�D�Q�G�H�S�H�U�L�R�R�G�L���W�X�O�X�V�L�G���M�D���N�X�O�X�V�L�G���� 

�(�K�N�N�L���M�X�K�W�N�R�Q�G���Y�D�D�W�D�E���M�l�U�M�H�S�L�G�H�Y�D�O�W���R�P�D���R�W�V�X�V�H�L�G���M�D���K�L�Q�Q�D�Q�J�X�L�G���•�O�H���Q�L�Q�J���Q�H�H�G���S�}�K�L�Q�H�Y�D�G���Y�D�U�D�V�H�P�D�O���N�R�J�H�P�X�V�H�O���Q�L�Q�J���S�D�U�L�P�D�O���R�O�H�P�D�V�R�O�H�Y�D�O���W�H�D�G�P�L�V�H�O���W�}�H�Q�l�R�O�L�V�W�H�V�W��

tulevikus�•�Q�G�P�X�V�W�H�V�W�����Y�}�L�Y�D�G���W�H�J�H�O�L�N�X�G���W�X�O�H�P�X�V�H�G���K�L�Q�Q�D�Q�J�X�O�L�V�W�H�V�W���H�U�L�Q�H�G�D�� 

�-�X�K�W�N�R�Q�Q�D���W�l�K�W�V�D�L�P�D�G���R�W�V�X�V�H�G�����P�L�V���P�}�M�X�W�D�Y�D�G���I�L�Q�D�Q�W�V�D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�V���N�D�M�D�V�W�D�W�X�G���L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q�L�����S�X�X�G�X�W�D�Y�D�G���M�l�U�J�P�L�V�L���D�U�Y�H�V�W�X�V�Y�D�O�G�N�R�Q�Gi: 
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2.2.1 Hindamise ebakindlus 

Juhtkond annab �R�P�D���K�L�Q�Q�D�Q�J�X�L�G�����O�l�K�W�X�G�H�V���N�R�J�H�P�X�V�W�H�V�W���Q�L�Q�J���I�D�N�W�L�G�H�V�W�����P�L�V���R�Q���V�D�D�Q�X�G���W�D�O�O�H���W�H�D�W�D�Y�D�N�V���K�L�O�M�H�P�D�O�W���D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�G�H���Y�D�O�P�L�P�L�V�H���N�X�X�S�l�H�Y�D�O�����%�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�O��

�H�V�L�W�D�W�X�G�� �Y�D�U�D�G�H�� �M�D�� �N�R�K�X�V�W�X�V�W�H�� �Q�L�Q�J�� �Q�H�Q�G�H�J�D�� �V�H�R�W�X�G�� �W�X�O�X�G�H�� �M�D�� �N�X�O�X�G�H�� �S�X�K�X�O�� �R�Q�� �V�H�H�W�}�W�W�X�� �R�K�W���� �H�W�� �D�Q�W�X�G�� �K�L�Q�Q�D�Q�J�X�L�G�� �W�X�O�H�E�� �W�X�O�H�Y�L�N�X�V �W�l�S�V�X�V�W�D�G�D. Valdkonnad, kus 

�K�L�Q�Q�D�Q�J�X�W�H���H�E�D�N�L�Q�G�O�X�V�H���W�}�W�W�X���H�V�L�Q�H�E���W�D�Y�D�S�l�U�D�V�H�V�W���V�X�X�U�H�P���N�R�U�U�L�J�H�H�U�L�P�L�V�Y�D�M�D�G�X�V�H���U�L�V�N�����R�Q���N�L�U�M�H�O�G�D�W�X�G���D�O�O�M�l�U�J�Q�H�Y�D�O�W�� 

a) �.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�G�����}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���P�l�l�U�D�P�L�Q�H

�.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�L�G�� �K�L�Q�Q�D�W�D�N�V�H�� �L�J�D�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�� �V�H�L�V�X�J�D���Q�H�Q�G�H�� �}�L�J�O�D�V�H�V�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�V. Kontserni kinnisvarainvesteeringuid hindab 

�&�R�O�O�L�H�U�V�� �,�Q�W�H�U�Q�D�W�L�R�Q�D�O�� �$�G�Y�L�V�R�U�V�� �2�h. �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �V�}�O�W�X�P�D�W�X�� �K�L�Q�G�D�M�D�� �K�L�Q�G�D�E�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�L�G�� �G�L�V�N�R�Q�W�H�H�U�L�W�X�G�� �U�D�K�D�Y�R�R�J�X�G�H�� �P�H�H�W�R�G�L�O�� �L�Q�G�L�Y�L�G�X�D�D�O�V�H�O�W�����.�}�L�N��

Kontserni kinnisvarainvesteerin�J�X�G���W�H�H�Q�L�Y�D�G�����Y�}�L���K�D�N�N�D�Y�D�G���Y�D�O�P�L�P�L�V�H�O���W�H�H�Q�L�P�D�����•�•�U�L�W�X�O�X�����P�L�V�W�}�W�W�X���Q�l�L�W�D�E���N�D�V�X�W�D�W�X�G���P�H�H�W�R�G���D�O�W�H�U�Q�D�W�L�L�Y�L�G�H�V�W�����Q�l�L�W�H�N�V���Y�}�U�G�O�H�Y���Peetod) 

�N�}�L�J�H�� �S�D�U�H�P�L�Q�L�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�� �}�L�J�O�D�V�W�� �Y�l�l�U�W�X�V�W����K�}�L�N�L�G�H�� �R�E�M�H�N�W�L�G�H�� �U�D�K�D�Y�R�Rgude prognoosid on �}�L�J�O�D�V�H�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�� �O�H�L�G�P�Lsel ajakohastatud ning 

�G�L�V�N�R�Q�W�R�P�l�l�U�D�G���M�D���Y�l�O�M�X�P�L�V�W�R�R�W�O�L�N�N�X�V�H�G���R�Q���G�L�I�H�U�H�Q�W�V�H�H�U�L�W�X�G���R�O�H�Q�H�Y�D�O�W��objektide asukohast, tehnilisest seisu�N�R�U�U�D�V�W���Q�L�Q�J���•�•�U�Q�L�N�H���U�L�V�N�L�W�D�V�H�P�H�V�W. �9�}�U�U�H�O�G�H�V���H�H�O�P�L�V�H��

aastaga ei ole EfTEN Real Estate Fund III AS-i kinnisvaraportfelli disko�Q�W�R�P�l�l�U�D�G���K�L�Q�G�D�P�L�V�W�H�V��������9. aastal oluliselt muutunud, olles endiselt vahemikus 7,9% 

kuni 8,6% (2018�����V�D�P�D�������.�D���Y�l�O�M�X�P�L�V�W�R�R�W�O�L�N�N�X�V�H�G���R�Q���D�D�V�W�D�W�D�J�X�V�H�J�D���Y�}�U�U�H�O�G�H�V���V�D�P�D�O���W�D�V�H�P�H�O������������-8,0%).  

 Hindamistes kasutatud eelduste ja sensitiivsuse osas on toodud lisainformatsiooni lisas 13. 

b) �b�U�L�•�K�H�Q�G�X�V�H�G���M�D���Y�D�U�D�G�H���V�R�H�W�X�V�H�G

�h�O�G�M�X�K�X�O���N�l�V�L�W�O�H�W�D�N�V�H���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�G�H���R�V�W�H���Y�D�U�D�G�H���V�R�H�W�X�V�H�Q�D�����-�X�K�W�N�R�Q�Q�D���K�L�Q�Q�D�Q�J�X�O���H�L���R�O�H���W�H�J�H�P�L�V�W���l�U�L�•�K�H�Q�G�X�V�W�H�J�D�����N�X�L���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�R�E�M�H�N�W�L�O���R�Q���•�N�V�L�N�X�G���U�H�Q�W�Q�L�N�X�G�����)�R�Q�G��

�H�L�� �R�P�D�Q�G�D�� �P�X�L�G�� �Y�D�U�D�V�L�G�� �H�J�D�� �}�L�J�X�V�L�� �O�L�V�D�N�V�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�R�E�M�H�N�W�L�O�H�� �Q�L�Q�J�� �H�L�� �S�D�O�N�D�� �Y�D�U�D�V�H�P�D�L�G�� �W�|�|�W�D�M�D�L�G���� �)�R�Q�G�� �H�L�� �R�P�D�Q�G�D�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�R�E�M�H�N�W�L�� �l�U�L�S�U�R�W�V�H�V�V�L�G�H�� �M�X�K�W�L�P�L�V�H��

�R�V�N�X�V�W�H�D�Y�H�W�����Y�D�L�G���M�X�K�L�E���N�}�L�N�L���R�P�D�Q�G�D�W�X�G���R�E�M�H�N�W�H���W�V�H�Q�W�U�D�D�O�V�H�O�W���� 

2.2.2 Investeerimisettevõte 

Kontserni juhtkond on hinnanud oma tegevuse vas�W�D�Y�X�V�W�� �L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �G�H�I�L�Q�L�W�V�L�R�R�Q�L�O�H�� �Q�L�Q�J�� �O�H�L�D�E���� �H�W�� �(�I�7�(�1��Real Estate Fund III AS ei vasta 

�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �G�H�I�L�Q�L�W�V�L�R�R�Q�L�O�H���� �V�H�V�W���R�P�D�E�� �S�L�J�H�P���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���N�X�L�� �S�X�K�W�D�O�W���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�•�K�L�Q�J�X���W�X�Q�Q�X�V�H�L�G���� �.�X�L�J�L��ka EfTEN Real Estate Fund III AS 

�L�Q�Y�H�V�W�R�U�L�G���R�R�W�D�Y�D�G���R�P�D���N�D�S�L�W�D�O�L�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�O�W���Q�L�L���Y�D�U�D���Y�l�l�U�W�X�V�H���N�D�V�Y�X���N�X�L���N�D���N�D�V�X�P�L�W���M�R�R�N�V�Y�D�O�W���P�D�M�D�Q�G�X�V�W�H�J�H�Y�X�V�H�O�W�����Y�}�W�D�E���(�I�7EN Real Estate Fund III AS oma 

�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�V�� �N�D�� �R�O�X�O�L�V�H�V�� �R�V�D�V�� �D�U�H�Q�G�X�V�U�L�V�N�H���� �P�L�V�� �R�Q�� �L�V�H�O�R�R�P�X�O�L�N�X�G�� �S�L�J�H�P�� �W�D�Y�D�S�l�U�D�V�H�O�H�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�O�H���� �6�D�P�X�W�L�� �S�H�D�N�V�� �L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�•�K�L�Q�J�� �Y�D�V�W�D�Y�D�O�W��

IFRS 10-�O�H���W�H�J�H�P�D���R�W�V�H�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�L�G���H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�V�V�H�����P�L�G�D���K�L�Q�Q�D�W�D�N�V�H���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���P�H�H�W�R�G�L�O�����(�I�7�(�1��Real Estate Fund III �$�6���H�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���S�X�K�X�O���R�Q���}�L�J�O�D�V�H��

�Y�l�l�U�W�X�V�H���K�L�Q�G�D�P�L�Q�H���N�D�X�G�Q�H���± �}�L�J�O�D�V�H�V���Y�l�l�U�W�X�V�H�V���K�L�Q�Q�D�W�D�N�V�H���Y�D�U�D�����P�L�V���D�V�X�E���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�V���Q�L�Q�J���V�H�H�O�l�E�L���V�D�D�G�D�N�V�H���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���}�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V�����P�L�V���H�L���S�U�X�X�J�L��

�V�D�P�D�V�� �R�O�O�D�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �O�}�S�O�L�N�� �W�X�U�X�K�L�Q�G���� �6�D�P�X�W�L�� �K�L�Q�Q�D�W�D�N�V�H�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �P�D�M�D�Q�G�X�V�W�H�J�H�Y�X�V�W�� �•�•�U�L�W�X�O�X���� �N�D�V�X�P�L�P�D�U�J�L�Q�D�D�O�L�G�H���� �Y�D�U�D�� �P�Dhu ning muude 

�N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�L�G���L�V�H�O�R�R�P�X�V�W�D�Y�D�W�H���I�L�Q�D�Q�W�V�Q�l�L�W�D�M�D�W�H���E�D�D�V�L�O�����P�L�G�D���D�L�Q�X�O�W���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���E�D�D�V�L�O���H�L���R�O�H���Y�}�L�Palik teha. 

Konsolideerimine 

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab EfTEN Real Estate Fund III �$�6�� �Q�L�Q�J�� �V�H�O�O�H�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�� �I�L�Q�D�Q�W�V�Q�l�L�W�D�M�D�L�G�� �N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�Q�D�� �U�L�G�D-realt. 

�7�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�G�� �N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�D�N�V�H�� �D�O�D�W�H�V�� �N�X�X�S�l�H�Y�D�V�W���� �P�L�O�� �Y�D�V�W�D�Y�D�O�W�� �Y�D�O�L�W�V�H�Y�� �P�}�M�X�� �R�Q�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O�H�� �•�O�H �O�l�L�Q�X�G�� �Q�L�Q�J�� �Q�H�Q�G�H�� �N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�P�L�Q�H�� �O�}�S�H�W�D�W�D�N�V�H�� �D�O�D�W�H�V��

�N�X�X�S�l�H�Y�D�V�W�����P�L�O���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O���Y�D�O�L�W�V�H�Y�D�W���P�}�M�X���H�Q�D�P���H�L���R�O�H���� 

�7�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�M�D�G���R�Q���N�}�L�N���P�D�M�D�Q�G�X�V�•�N�V�X�V�H�G�����P�L�O�O�H���•�O�H��K�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O���R�Q���N�R�Q�W�U�R�O�O�����.�R�Q�W�V�H�U�Q���N�R�Q�W�U�R�O�O�L�E���P�D�M�D�Q�G�X�V�•�N�V�X�V�W�����N�X�L���W�D���V�D�D�E���Y�}�L���W�D�O���R�Q���}�L�J�X�V�H�G���P�D�M�D�Q�G�X�V�•�N�V�X�V�H�V��

�R�V�D�O�H�P�L�V�H�V�W���W�X�O�H�Q�H�Y�D�O�H���P�X�X�W�X�Y�D�O�H���N�D�V�X�P�L�O�H���M�D���W�D���V�D�D�E���P�}�M�X�W�D�G�D���V�H�G�D���N�D�V�X�P�L���V�X�X�U�X�V�W���N�D�V�X�W�D�G�H�V���R�P�D���P�}�M�X�Y�}�L�P�X���P�D�M�D�Q�G�X�V�•�N�V�X�V�H���•�O�H�� 

�7�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�G���N�D�V�X�W�D�Y�D�G���R�P�D���D�U�X�D�Q�Q�H�W�H���N�R�R�V�W�D�P�L�V�H�O���V�D�P�X���D�U�Y�H�V�W�X�V�S�}�K�L�P�}�W�W�H�L�G�����P�L�V���H�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�H�J�L�����.�}�L�N���N�R�Q�W�V�H�U�Q�L�V�L�V�H�V�H�G���W�H�K�L�Q�J�X�G�����Q�}�X�G�H�G���M�D���N�R�K�X�V�W�X�V�H�G���Q�L�Q�J��

�U�H�D�O�L�V�H�H�U�L�P�D�W�D�� �N�D�V�X�P�L�G�� �M�D�� �N�D�K�M�X�P�L�G�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�� �Y�D�K�H�O�� �W�R�L�P�X�Q�X�G�� �W�H�K�L�Q�J�X�W�H�O�W�� �R�Q�� �U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H�� �D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�G�H�V�� �W�l�L�H�V�� �X�O�Dtuses elimineeritud. 

Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist va�U�D���Y�l�l�U�W�X�V�H���O�D�Q�J�X�V�H�J�D���� 

�b�U�L�•�K�H�Q�G�X�V�H�G���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�G���U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H���D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�G�H�V���R�V�W�X�P�H�H�W�R�G�L�O. 

�2�V�W�X�P�H�H�W�R�G�L�O���N�D�M�D�V�W�D�W�D�Y�D�W�H���l�U�L�•�K�H�Q�G�X�V�W�H���V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V���M�D�J�D�W�D�N�V�H���Y�D�U�D�G�H�����N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���M�D���W�L�Q�J�L�P�X�V�O�L�N�H���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���}�L�J�O�D�V�W�H�O�H���Y�l�lrtustele omandamise k�X�X�S�l�H�Y�D��

�V�H�L�V�X�J�D�����6�H�H���R�V�D���V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�H�V�W�����P�L�V���•�O�H�W�D�E���V�R�H�W�D�W�X�G���Y�D�U�D�G�H�����N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���M�D���W�L�Q�J�L�P�X�V�O�L�N�H���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���}�L�J�O�D�V�W���Y�l�l�U�W�X�V�W�����N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���I�L�U�P�D�Y�l�l�U�W�X�V�H�Q�D�����-�X�K�X�O����

�N�X�L���}�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V���•�O�H�W�D�E���V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�W�����V�L�L�V���V�H�H���Y�D�K�H�����Q�H�J�D�W�L�L�Y�Q�H���I�L�U�P�D�Y�l�l�U�W�X�V����kajasta�W�D�N�V�H���N�R�K�H�V�H�O�W���W�l�L�H�V���X�O�D�W�X�V�H�V���S�H�U�L�R�R�G�L tuluna.  

Segmendiaruandlus 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q���D�O�O�R�N�H�H�U�L�E���N�D�D�V�D�W�X�G���N�D�S�L�W�D�O�L���Q�L�Q�J���Y�D�E�X���Y�D�K�H�Q�G�H�L�G���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�O�H���Y�D�V�W�D�Y�D�O�W���N�R�Q�W�V�H�U�Q�L���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�S�}�K�L�P�}�W�H�W�H�O�H�����D�Q�D�O�•�•�V�L�G�H�V���P�}�L�V�W�O�L�N�N�X���U�L�V�N�L�G�H���M�D�R�W�X�V�W��

�N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�V�H�N�W�R�U�L�W�H���O�}�L�N�H�V��  

�6�H�J�P�H�Q�W�L�G�H�� �N�R�K�W�D�� �L�Q�I�R�� �D�Y�D�O�L�N�X�V�W�D�P�L�V�H�O�� �O�l�K�W�X�W�D�N�V�H�� �N�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �V�L�V�H�P�L�V�H�V�� �D�U�Y�H�V�W�X�V�H�V�� �M�D�� �D�U�X�D�Q�G�O�X�V�H�V�� �N�D�V�X�W�D�W�D�Y�D�W�H�V�W�� �J�U�X�S�H�H�U�L�P�L�V�S�}�K�L�P�}�W�H�W�H�V�W���� �,�V�H�V�H�L�V�Y�D�W�H�N�V��

�l�U�L�V�H�J�P�H�Q�W�L�G�H�N�V���R�Q���O�R�H�W�X�G���l�U�L�N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D���D�O�D�P�V�H�N�W�R�U�H�L�G�����P�L�V���H�U�L�V�W�X�Y�D�G���•�N�V�W�H�L�V�H�V�H�V�W���•�•�U�L�W�D�Y�D�W�H���S�L�Q�G�D�G�H���W�•�•�E�L���S�R�R�O�H�V�W���Q�L�Q�J���R�P�D�Y�D�G���H�U�L�Q�H�Y�D�L�G���W�X�O�X�P�l�l�U�D�V�L�G�����•�•�U�L�W�X�O�X��

�P�����N�R�K�W�D�����•�K�H���P�����K�L�Q�G���V�R�H�W�X�V�H�O�����N�D�S�L�W�D�O�L�V�D�W�V�L�R�R�Q�L�P�l�l�U�D�G������ 
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�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���N�R�O�P���l�U�L�V�H�J�P�H�Q�W�L���J�H�R�J�U�D�D�I�L�O�L�V�W���V�H�J�P�H�Q�W�L���R�Q���W�R�R�G�X�G���D�O�O�M�l�U�J�Q�H�Y�D�V���W�D�E�H�O�L�V����

Ärisegment / riik Eesti Läti Leedu 
Büroopinnad - - �8�O�R�Q�X���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�����9�L�O�Q�L�X�V 

�/�����E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�����9�L�O�Q�L�X�V 

�(�Y�R�O�X�W�L�R�Q���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�����9�L�O�Q�L�X�V 

Lao- ja logistikapinnad DSV logistikakeskus, Tallinn DSV logistikakeskus, Riia DSV logistikakeskus, Vilnius 
Kaubanduspinnad Laagri Selver, Tallinn 

Hortes aianduskeskus, Saue 
Hortes aianduskeskus,Tallinn 
ABC Motors Autokeskus, Tallinn 

- Saules Miestas kaubanduskeskus  

�3�H�D�P�L�V�H�G���Q�l�L�W�D�M�D�G�����P�L�G�D���M�X�K�W�N�R�Q�G���N�D�V�X�W�D�E���l�U�L�R�W�V�X�V�W�H���W�H�J�H�P�L�V�H�O�����R�Q���P�•�•�J�L�W�X�O�X�����Q�H�W�R���l�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�H���W�X�O�X�����P�•�•�J�L�W�X�O�X���P�L�L�Q�X�V���P�•�•�J�L�N�X�Ou ja turustuskulud), EBITDA ning 

�l�U�L�N�D�V�X�P�����6�D�P�X�W�L���R�Q���R�O�X�O�L�Q�H���M�l�O�J�L�G�D���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���P�D�K�W�X���V�H�J�P�H�Q�W�L�G�H���N�D�X�S�D�����.�R�Q�W�V�H�U�Q���D�Q�D�O�•�•�V�L�E���N�}�L�N�L���Q�l�L�W�D�M�D�L�G���L�J�D�Nuiselt. 

Investeering tütarettevõtetesse Emaettevõtte konsolideerimata bilansis 

�(�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�Lmata bilansis (esitatud lisas 21���� �R�Q�� �L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�G�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�V�V�H�� �N�D�M�D�V�W�D�W�X�G�� �}�L�J�O�D�V�H�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�� �P�H�H�W�R�G�L�O���� �7�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�� �S�R�R�O�W��

�P�D�N�V�W�X�G���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���V�H�O���K�H�W�N�H�O�����N�X�L���(�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�O���W�H�N�L�E���}�L�J�X�V���Q�H�L�O�H���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H�O�H.  

Tulu kajastamine 

�0�•�•�J�L�W�X�O�X���R�Q���W�X�O�X�����P�L�V���W�H�N�L�E���(�W�W�H�Y�}�W�W�H���W�D�Y�D�S�l�U�D�V�H���l�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�H���N�l�L�J�X�V�����0�•�•�J�L�W�X�O�X���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���W�H�K�L�Q�J�X�K�L�Q�Q�D�V�����7�H�K�L�Q�J�X�K�L�Q�G���R�Q���N�R�J�X�W�D�V�X�����P�L�G�D���(�W�W�H�Y�}�W�W�H�O���R�Q���}�L�J�X�V��

�V�D�D�G�D���O�X�E�D�W�X�G���W�H�H�Q�X�V�W�H���N�O�L�H�Q�G�L�O�H���•�O�H�D�Q�G�P�L�V�H���H�H�V�W���M�D���P�L�O�O�H�V�W���R�Q���P�D�K�D���D�U�Y�D�W�X�G���N�R�O�P�D�Q�G�D�W�H���L�V�L�N�X�W�H���Q�L�P�H�O���N�R�J�X�W�D�Y�D�G���V�X�P�P�D�G�����(�W�W�H�Y�}�W�H���N�D�M�D�V�W�D�E���P�•�•�J�L�W�X�O�X���V�L�L�V�����N�X�L��

�N�R�Q�W�U�R�O�O���N�D�X�E�D���Y�}�L���W�H�H�Q�X�V�H���•�O�H���D�Q�W�D�N�V�H���•�O�H���N�O�L�H�Q�G�L�O�H�� 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���P�•�•�J�L�W�X�O�X���V�L�V�D�O�G�D�E���•�•�U�L�W�X�O�X�����K�D�O�G�X�V�W�D�V�X�V�L�G�����W�X�U�X�Q�G�X�V�W�D�V�X�V�L�G���Q�L�Q�J���N�R�P�P�X�Q�D�D�O- ja halduskulude vahendamise tasusid. 

Kas�X�W�X�V�U�H�Q�G�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H�� �•�•�U�L�W�X�O�X�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �O�L�Q�H�D�D�U�V�H�O�W�� �U�H�Q�G�L�S�H�U�L�R�R�G�L�� �M�R�R�N�V�X�O���� �.�X�L�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�� �O�H�S�L�E�� �•�•�U�Q�L�N�H�J�D�� �N�R�N�N�X�� �U�H�Q�G�L�Y�D�E�D�V�W�X�V�Serioodis, siis nimetatud kulu 

�N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���V�D�P�X�W�L���U�H�Q�G�L�S�H�U�L�R�R�G�L���M�R�R�N�V�X�O���O�L�Q�H�D�D�U�V�H�O�W�����Y�l�K�H�Q�G�D�G�H�V���•�•�U�L�W�X�O�X���� 

Haldustasud ja turundust�D�V�X�G���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���S�H�U�L�R�R�G�L�O�����P�L�O�O�D�O���N�R�Q�W�U�R�O�O���W�H�H�Q�X�V�W�H���•�O�H���O�l�K�H�E���•�O�H���N�O�L�H�Q�G�L�O�H�����V���W���W�H�H�Q�X�V�H���R�V�X�W�D�P�L�V�H���S�H�U�L�R�R�G�L�O����

�0�}�Q�H�G���K�D�O�G�X�V�W�D�V�X�G���Y�}�L�Y�D�G���V�L�V�D�O�G�D�G�D���H�U�L�Q�H�Y�D�L�G���W�H�H�Q�X�V�W�H���N�R�P�S�R�Q�H�Q�W�H�����6�H�O�O�L�V�H�O���M�X�K�X�O���.�R�Q�W�V�H�U�Q���K�L�Q�G�D�E�����N�D�V���Q�H�H�G���W�R�R�Y�D�G���N�D�D�V�D���P�L�W�X��teostamiskohustust. Juhul kui 

sellised erinevad teostamiskohustused eksisteerivad, siis jaotatakse tehingu kogutasu igale teostamiskohustusele eraldiseisva �P�•�•�J�L�K�L�Q�Q�D�� �D�O�X�V�H�O���� �-�X�K�X�O�� �N�X�L��

�H�U�D�O�G�L�V�H�L�V�Y�D�W���P�•�•�J�L�K�L�Q�G�D���H�L���H�N�V�L�V�W�H�H�U�L�����W�X�O�H�W�D�W�D�N�V�H���V�H�H���H�H�O�G�D�W�D�Y�D���N�X�O�X���S�O�X�V�V���P�D�U�J�L�Q�D�D�O�L���Dlusel.  

Kommunaal- �M�D���K�D�O�G�X�V�N�X�O�X�G�H���H�G�D�V�L�P�•�•�J�L�O���W�H�J�X�W�V�H�E���.�R�Q�W�V�H�U�Q���N�X�L���D�J�H�Q�W�����P�L�V�W�}�W�W�X���V�H�O�O�L�V�H�L�G���W�X�O�X�V�L�G���H�L���Q�l�L�G�D�W�D���E�U�X�W�R�V�X�P�P�D�V�����Y�D�L�G���V�D�O�G�H�H�U�L�W�D�N�V�H���N�D�D�V�Q�H�Y�D���N�X�O�X�J�D����

Finantseerimise komponent 

�(�W�W�H�Y�}�W�W�H�O���S�X�X�G�X�Y�D�G���O�H�S�L�Q�J�X�G�����N�X�V���S�H�U�L�R�R�G���N�O�L�H�Q�G�L�O�H���O�X�E�D�W�X�G���N�D�X�S�D�G�H���Y�}�L���W�H�H�Q�X�V�W�H���•�O�H�D�Q�G�P�L�V�H���M�D���N�O�L�H�Q�G�L�O�W���P�D�N�V�H���V�D�D�P�L�V�H���Y�D�K�H�O���R�O�H�N�V���S�L�N�H�P���N�X�L���•�N�V���D�D�V�W�D�����6�H�O�O�H�V�W��

�W�X�O�H�Q�H�Y�D�O�W���H�L���N�R�U�U�L�J�H�H�U�L���(�W�W�H�Y�}�W�W�H���W�H�K�L�Q�J�X�K�L�Q�G�D���U�D�K�D���D�M�D�Y�l�l�U�W�X�V�H���P�}�M�X���R�V�D�V�� 

Finantstulud 

�,�Q�W�U�H�V�V�L�W�X�O�X���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���W�H�N�N�H�S�}�K�L�V�H�O�W�����N�D�V�X�W�D�G�H�V���H�I�H�N�W�L�L�Y�V�H���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D���P�H�H�W�R�G�L�W�����'�L�Y�L�G�H�Q�G�L�W�X�O�X���Y�}�H�W�D�N�V�H���D�U�Y�H�O�H���Q�}�X�G�H�}�L�J�X�V�H���W�H�N�N�L�P�L�V�H���K�H�W�N�H�O�� 

Raha ja raha ekvivalendid 

�5�D�K�D���M�D���U�D�K�D���H�N�Y�L�Y�D�O�H�Q�W�L�G�H�N�V���O�R�H�W�D�N�V�H�� �U�D�K�D���M�D���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�L�� ���V�R�H�W�X�V�K�H�W�N�H�V�W���D�U�Y�H�V�W�D�G�H�V���N�X�Q�L�� ��-�N�X�X�O�L�V�H���W�l�K�W�D�M�D�J�D���� �V�X�X�U�H���O�L�N�Y�L�L�G�V�X�V�H�J�D���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�L�G���� �P�Lda tehingu 

�W�H�J�H�O�L�N�X�V�W���W�l�K�W�D�M�D�V�W���O�l�K�W�X�G�H�V���R�Q���Y�}�L�P�D�O�L�N���N�X�Q�L���N�R�O�P�H���N�X�X���M�R�R�N�V�X�O���P�X�X�W�D���W�H�D�G�D�R�O�H�Y�D�N�V���U�D�K�D�V�X�P�P�D�N�V���Q�L�Q�J���P�L�O�O�H���W�X�U�X�Y�l�l�U�W�X�V�H���R�O�X�O�Lse muutuse risk on ebaoluline. 

�6�H�O�O�L�V�H�G���Y�D�U�D�G���R�Q���V�X�O�D�U�D�K�D�����Q�}�X�G�P�L�V�H�Q�L���M�D���N�X�Q�L���N�R�O�P�H�N�X�X�O�L�V�H���W�l�K�W�D�M�D�J�D���K�R�L�X�V�W�D�W�X�G���U�D�K�D. 

Finantsvarad 

(i) Klassifitseerimine

�(�W�W�H�Y�}�W�H���N�O�D�V�V�L�I�L�W�V�H�H�U�L�E���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G���M�l�U�J�P�L�V�W�H�V�V�H���P�}�}�W�P�L�V�N�D�W�H�J�R�R�U�L�D�W�H�V�V�H�� 

- �Q�H�H�G�����P�L�G�D���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���}�L�J�O�D�V�H�V���Y�l�l�U�W�X�V�H�V�����N�D�V���P�X�X�W�X�V�H�J�D���O�l�E�L���N�R�R�Q�G�N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H���Y�}�L���P�X�X�W�X�V�H�J�D���O�l�E�L���N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H��

- need, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. 

�.�O�D�V�V�L�I�L�W�V�H�H�U�L�P�L�Q�H���V�}�O�W�X�E���(�W�W�H�Y�}�W�W�H���l�U�L�P�X�G�H�O�L�V�W���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G�H���K�D�O�G�D�P�L�V�H�O���Q�L�Q�J���U�D�K�D�Y�R�R�J�X�G�H���O�H�S�L�Q�J�X�O�L�V�W�H�V�W���W�L�Q�J�L�P�X�V�W�H�V�W�� 
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���L�L�����$�U�Y�H�O�H���Y�}�W�P�L�Q�H���M�D���N�D�M�D�V�W�D�P�L�V�H���O�}�S�H�W�D�P�L�Q�H

�7�D�Y�D�S�l�U�D�V�W�H�O���W�X�U�X�W�L�Q�J�L�P�X�V�W�H�O���W�R�L�P�X�Y�D�L�G���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G�H���R�V�W�H �M�D���P�•�•�N�H���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���W�H�K�L�Q�J�X�S�l�H�Y�D�O���H�K�N���N�X�X�S�l�H�Y�D�O�����P�L�O�O�D�O���.�R�Q�W�V�H�U�Q���Y�}�W�D�E���H�Q�G�D�O�H���Y�D�U�D���R�V�W�P�L�V�H���Y�}�L��

�P�•�•�P�L�V�H���N�R�K�X�V�W�X�V�H�����)�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G�H���N�D�M�D�V�W�D�P�L�Q�H���O�}�S�H�W�D�W�D�N�V�H���N�X�L���}�L�J�X�V�H�G���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�V�W���W�X�O�H�Q�H�Y�D�W�H�O�H���U�D�K�D�Y�R�R�J�X�G�H�O�H���O�}�S�S�H�Y�D�G���Y�}�L���D�Q�W�D�N�V�H���•�O�H���M�D���N�X�L���.�R�Q�W�V�H�U�Q���D�Q�Q�D�E��

�•�O�H�� �V�L�V�X�O�L�V�H�O�W�� �N�}�L�N�� �U�L�V�N�L�G�� �M�D�� �K�•�Y�H�G���� �5�H�J�X�O�D�D�U�V�H�G�� �I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G�H�� �R�V�W�X�G�� �M�D�� �P�•�•�J�L�G�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �W�H�K�L�Q�J�X�S�l�H�Y�D�O���� �N�X�X�S�l�H�Y�D�O���� �P�L�O�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�� �N�R�K�X�V�W�X�E�� �Y�D�U�D�� �R�V�W�P�D�� �Y�}�L��

�P�•�•�P�D�����)�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G�H���N�D�M�D�V�W�D�P�L�Q�H���O�}�S�H�W�D�W�D�N�V�H�����N�X�L���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G�H���U�D�K�D�Y�R�R�J�X�G�H���V�D�D�P�L�V�H���}�L�J�X�V���R�Q���O�}�S�S�H�Q�X�G���Y�}�L���R�Q���•�O�H���D�Q�W�X�G���M�D���.�R�Q�W�V�H�U�Q���R�Q���•�O�H���D�Q�G�Q�X�G���R�O�X�O�L�V�H�O��

�P�l�l�U�D�O���N�}�L�N���R�P�D�Q�G�L�}�L�J�X�V�H�J�D���N�D�D�V�Q�H�Y�D�G���U�L�V�N�L�G���M�D���K�•�Y�H�G�� 

(iii) M�}�}�W�P�L�Q�H

�)�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���H�V�P�D�V�H�O���D�U�Y�H�O�H�Y�}�W�P�L�V�H�O �}�L�J�O�D�V�H�V���Y�l�l�U�W�X�V�H�V�����P�L�O�O�H�O�H���R�Q���O�L�V�D�W�X�G���W�H�K�L�Q�J�X�N�X�O�X�G�����P�L�V���R�Q���R�W�V�H�V�H�O�W���V�H�R�W�X�G���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D���R�P�D�Q�G�D�P�L�V�H�J�D�����Y�l�O�M�D��

�D�U�Y�D�W�X�G�� �I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G�H�� �S�X�K�X�O���� �P�L�G�D�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �}�L�J�O�D�V�H�V�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�V�� �P�X�X�W�X�V�W�H�J�D�� �O�l�E�L�� �N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H���� �®�L�J�O�D�V�H�V�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�V�� �P�X�X�W�X�V�W�H�J�D�� �O�l�E�L�� �N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H��

kajastavate finantsvarade tehingutasud kajastatakse kuluna kasumiaruandes. 

�9�}�O�D�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�G�L�G 

�9�}�O�D�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H���H�G�D�V�L�Q�H���N�D�M�D�V�W�D�P�L�Q�H���V�}�O�W�X�E���(�W�W�H�Y�}�W�W�H���l�U�L�P�X�G�H�O�L�V�W���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G�H���K�D�O�G�D�P�L�V�H�O���Q�L�Q�J���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D���O�H�S�L�Q�J�X�O�L�V�W�H�V�W���Uahavoogudest. 

�(�W�W�H�Y�}�W�W�H���N�}�L�N���Y�}�O�D�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�G�L�G���R�Q���N�O�D�V�V�L�I�L�W�V�H�H�U�L�W�X�G���N�R�U�U�L�J�H�H�U�L�W�X�G���V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�H���P�}�}�W�P�L�V�N�D�W�H�J�R�R�U�L�D�V�V�H�� 

�9�D�U�D�G���� �P�L�G�D�� �K�R�L�W�D�N�V�H�� �O�H�S�L�Q�J�X�O�L�V�W�H�� �U�D�K�D�Y�R�R�J�X�G�H�� �N�R�J�X�P�L�V�H�N�V�� �Q�L�Q�J�� �P�L�O�O�H�� �U�D�K�D�Y�R�R�G�� �R�Q�� �D�L�Q�X�O�W�� �S�}�K�L�R�V�D�� �M�D�� �W�D�V�X�P�D�W�D�� �S�}�K�L�R�V�D�O�W�� �D�U�Y�H�V�W�D�Wud intress, kajastatakse 

korrigeeritud s�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�H�V���� �1�H�Q�G�H�V�W���Y�D�U�D�G�H�V�W�� �V�D�D�G�D�Y���L�Q�W�U�H�V�V�L�W�X�O�X���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���I�L�Q�D�Q�W�V�W�X�O�X�G�H�V���V�L�V�H�P�L�V�H���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D���P�H�H�W�R�G�L�O���� �.�D�M�D�V�W�D�P�L�V�H���O�}�S�H�W�D�P�L�V�H�O��

�N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���V�D�D�G�X�G���N�D�V�X�P���Y�}�L���N�D�K�M�X�P���N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H�V���P�X�X�G�H�V���W�X�O�X�G�H�V���N�X�O�X�G�H�V���� 

Seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2019 olid K�R�Q�W�V�H�U�Q�L���N�}�L�N���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G���N�O�D�V�V�L�I�L�W�V�H�H�U�L�W�X�G���V�H�O�O�H�V���N�D�W�H�J�R�R�U�L�D�V�� 

- raha ja raha ekvivalendid;

- �Q�}�X�G�H�G���R�V�W�M�D�W�H���Y�D�V�W�X��

Omakapitaliinstrumendid 

�(�W�W�H�Y�}�W�W�H�O���H�L���R�O�H���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�L�G���R�P�D�N�D�S�L�W�D�O�L�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H�V�V�H�� 

(�L�Y�����Y�l�l�U�W�X�V�H���O�D�Q�J�X�V

�(�W�W�H�Y�}�W�H���K�L�Q�G�D�E���N�R�U�U�L�J�H�H�U�L�W�X�G���V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�H�V���N�D�M�D�V�W�D�W�D�Y�D�W�H���Y�}�O�D�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H���R�R�G�D�W�D�Y�D�W���N�U�H�G�L�L�G�L�N�D�K�M�X�P�L�W���W�X�O�H�Y�L�N�X���L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q�L���E�D�D�V�L�O�����5�D�N�H�Q�G�D�W�D�Y���Y�l�lrtuse 

�O�D�Q�J�X�V�H���P�H�W�R�R�G�L�N�D���V�}�O�W�X�E���V�H�O�O�H�V�W�����N�D�V���N�U�H�G�L�L�G�L�U�L�V�N���R�Q���R�O�X�O�L�V�H�O�W���V�X�X�U�H�Q�H�Q�X�G�� 

�(�H�O�G�D�W�D�Y�D���N�U�H�G�L�L�G�L�N�D�K�M�X���P�}�}�W�P�L�Q�H���Y�}�W�D�E���D�U�Y�H�V�V�H�������L�����H�U�D�S�R�R�O�H�W�X�W���M�D���W�}�H�Q�l�R�V�X�V�H�J�D���N�D�D�O�X�W�X�G���V�X�P�P�D�W�����P�L�O�O�H���P�l�l�U�D�P�L�V�H�O���K�L�Q�Q�D�W�D�N�V�H���P�L�W�P�H�L�G���Y�}�L�P�D�O�L�N�N�H���H�U�L�Q�H�Y�D�L�G��

�W�X�O�H�P�X�V�L�������L�L�����U�D�K�D���D�M�D�Y�l�l�U�W�X�V�W���M�D�����L�L�L�����D�U�X�D�Q�G�H���S�H�U�L�R�R�G�L���O�}�S�X�V���L�O�P�D���O�L�L�J�V�H�W�H���N�X�O�X�G�H���Y�}�L���S�L�Q�J�X�W�X�V�W�H�W�D���N�l�W�W�H�V�D�D�G�D�Y�D�W���P�}�L�V�W�O�L�N�N�X���M�D���S�}�K�M�H�Q�G�D�W�X�G���L�Q�I�R�U�P�D�Wsiooni minevikus 

�W�R�L�P�X�Q�X�G���V�•�Q�G�P�X�V�W�H�����S�U�D�H�J�X�V�W�H���W�L�Q�J�L�P�X�V�W�H���M�D���W�X�O�H�Y�D�V�W�H���P�D�M�D�Q�G�X�V�W�L�Q�J�L�P�X�V�W�H���S�U�R�J�Q�R�R�V�L�G�H���N�R�K�W�D�� 

�1�}�X�H�W�H�O�H�� �R�V�W�M�D�W�H�� �Y�D�V�W�X���� �N�X�V�� �S�X�X�G�X�E�� �R�O�X�O�L�Q�H�� �I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�P�L�V�H�� �N�R�P�S�R�Q�H�Q�W���� �U�D�N�H�Q�G�D�E�� �(�W�W�H�Y�}�W�H�� �,�)�5�6�� ���� �M�l�U�J�L�� �O�X�E�D�W�X�G�� �O�L�K�W�V�X�V�W�D�W�X�G�� �O�l�Kenemist ning arvestab �Q�}�X�H�W�H��

�D�O�O�D�K�L�Q�G�O�X�V�W�� �Q�}�X�H�W�H�� �S�L�N�N�X�V�H�� �R�R�G�D�W�D�Y�D�� �N�U�H�G�L�L�G�L�N�D�K�M�X�P�L�Q�D�� �Q�}�X�H�W�H�� �H�V�P�D�V�H�O�� �N�D�M�D�V�W�D�P�L�V�H�O���� �(�W�W�H�Y�}�W�H�� �N�D�V�X�W�D�E�� �D�O�O�D�K�L�Q�G�O�X�V�W�H�� �P�D�D�W�U�L�N�V�L�W, kus allahindlus arvutatakse 

�Q�}�X�H�W�H�O�H���O�l�K�W�X�G�H�V���H�U�L�Q�H�Y�D�W�H�V�W���D�H�J�X�P�L�V�W�H���S�H�U�L�R�R�G�L�G�H�V�W�� 

Tuletisinstrumendid 

Kontserni riskipol�L�L�W�L�N�D�� �U�H�J�O�H�P�H�Q�W�H�H�U�L�E���� �H�W�� �H�W�W�H�Y�}�W�H�� �Y�}�L�E�� �W�X�O�H�W�L�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H�V�W�� �N�D�V�X�W�D�G�D�� �L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D��swap-�L���� �H�W�� �P�D�D�Q�G�D�G�D�� �I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H�� �L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D��

�P�X�X�W�X�P�L�V�H�J�D���V�H�R�W�X�G���U�L�V�N�H�����6�H�O�O�L�V�H�G���W�X�O�H�W�L�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�G�L�G���Y�}�H�W�D�N�V�H���D�U�Y�H�O�H���}�L�J�O�D�V�H�V���Y�l�l�U�W�X�V�H�V���O�H�S�L�Q�J�X���V�}�O�P�L�P�L�V�H���N�X�X�S�l�H�Y�D�O���Q�L�Q�J���K�L�Q�Q�D�W�D�N�V�H���K�L�O�M�H�P���•�P�E�H�U���Y�D�V�W�D�Y�D�O�W��

�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�G�L�� �}�L�J�O�D�V�H�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�� �P�X�X�W�X�V�H�O�H�� �E�L�O�D�Q�V�L�N�X�X�S�l�H�Y�D�N�V���� �3�R�V�L�W�L�L�Y�V�H�� �}�L�J�O�D�V�H�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�J�D�� �W�X�O�H�W�L�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �Y�D�U�D�Q�D ning vastupidisel juhul 

�N�R�K�X�V�W�X�V�H�Q�D���� �,�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D��swap-�L�� �}�L�J�O�D�V�H�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�� �O�H�L�G�P�L�V�H�O�� �W�X�J�L�Q�H�W�D�N�V�H�� �S�D�Q�N�D�G�H�� �Q�R�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�O�H�� �E�L�O�D�Q�V�L�N�X�X�S�l�H�Y�D�O���� �7�X�O�H�W�L�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�H�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �}�L�J�O�D�V�H�V��

�Y�l�l�U�W�X�V�H�V���P�X�X�W�X�V�H�J�D���O�l�E�L���N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H���� 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q���I�L�N�V�H�H�U�L�E���W�H�K�L�Q�J�X���V�}�O�P�L�P�L�V�H�O���U�L�V�N�L�P�D�D�Q�G�D�P�L�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H���M�D���P�D�D�Q�G�D�W�D�Y�D�W�H���R�E�M�H�N�W�L�G�H���Y�D�K�H�O�L�V�H���V�X�K�W�H�����V�D�P�X�W�L���R�P�D���U�L�V�N�L�Muh�W�L�P�L�V�H���H�H�V�P�l�U�J�L���M�D���V�W�U�D�W�H�H�J�L�D��

�P�L�W�P�H�V�X�J�X�V�W�H���U�L�V�N�L�P�D�D�Q�G�D�P�L�V�W�H�K�L�Q�J�X�W�H���O�l�E�L�Y�L�L�P�L�V�H�N�V�����.�R�Q�W�V�H�U�Q���I�L�N�V�H�H�U�L�E���N�D���R�P�D���K�L�Q�Q�D�Q�J�X���Q�L�L���U�L�V�N�L�P�D�D�Q�G�D�P�L�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�G�L���V�}�O�P�L�P�L�Vel, kui ka jooksvalt, selle kohta, 

�N�D�V���U�L�V�N�L�P�D�D�Q�G�D�P�L�V�W�H�K�L�Q�J�X�W�H�V���N�D�V�X�W�D�W�D�Y�D�G���W�X�O�H�W�L�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�G�L�G���R�Q���W�}�K�X�V�D�G���P�D�D�Q�G�D�W�D�Y�D�W�H���R�E�M�H�N�W�L�G�H���}�L�J�O�D�V�W�H���Y�l�l�U�W�X�V�W�H���Y�}�L���U�D�K�D�Y�R�R�J�X�G�H���P�X�X�W�X�V�W�H���P�D�D�Q�G�D�P�L�V�H�O�� 
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Kinnisvarainvesteeringud 

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse �Y�}�L�� �D�U�H�Q�G�D�W�D�N�V�H���U�H�Q�G�L�W�X�O�X���W�H�H�Q�L�P�L�V�H���Y�}�L�� �W�X�U�X�Y�l�l�U�W�X�V�H���V�X�X�U�H�Q�H�P�L�V�H�� �H�H�V�P�l�U�J�L�O�� �Q�L�Q�J�� �P�L�G�D���H�L��

�N�D�V�X�W�D�W�D�� �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �P�D�M�D�Q�G�X�V�W�H�J�H�Y�X�V�H�V���� �6�D�P�X�W�L�� �O�R�H�W�D�N�V�H�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�N�V�� �R�E�M�H�N�W�H���� �P�L�G�D�� �K�R�L�W�D�N�V�H�� �S�L�N�N�D�� �D�H�J�D�� �M�D�� �P�L�O�O�H�O�� �R�Q�� �P�L�W�P�H�L�G�� �Y�}�L�P�D�O�L�N�N�H��

�N�D�V�X�W�X�V�H�H�V�P�l�U�N�H���� 

Kinnisvarainvesteeri�Q�J�� �Y�}�H�W�D�N�V�H�� �E�L�O�D�Q�V�L�V�� �D�O�J�X�O�� �D�U�Y�H�O�H�� �R�P�D�� �V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�H�V���� �P�L�V�� �V�L�V�D�O�G�D�E�� �V�R�H�W�D�P�L�V�H�J�D�� �R�W�V�H�V�H�O�W�� �V�H�R�Q�G�X�Y�D�L�G�� �W�H�K�L�Q�J�X�W�D�V�X�V�L�G���� �Q�R�W�D�U�L�W�Dsud, 

�U�L�L�J�L�O�}�L�Y�X�G���� �Q�}�X�V�W�D�M�D�W�H�O�H�� �P�D�N�V�W�X�G�� �W�D�V�X�G�� �M�D�� �P�X�X�G�� �N�X�O�X�W�X�V�H�G���� �L�O�P�D�� �P�L�O�O�H�W�D�� �H�L�� �R�O�H�N�V�� �R�V�W�X�W�H�K�L�Q�J�X�W�� �W�}�H�Q�l�R�O�L�V�H�O�W�� �V�D�D�Q�X�G�� �V�}�O�P�L�G�D���� �(�Gaspidi kajastatakse 

�N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J���L�J�D�O���E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�O���}�L�J�O�D�V�H�V���Y�l�l�U�W�X�V�H�V�����P�L�O�O�H���O�H�L�G�P�L�V�H�O���O�l�K�W�X�W�D�N�V�H���E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D���W�H�J�H�O�L�N�H�V�W���W�X�U�X�W�L�Q�J�L�P�X�Vtest.  

�.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�� �}�L�J�O�D�V�H�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�� �P�l�l�U�D�P�L�V�H�O�� �N�D�V�X�W�D�W�D�N�V�H�� �D�W�H�V�W�H�H�U�L�W�X�G�� �K�L�Q�G�D�M�D�W�H�� �H�N�V�S�H�U�W�D�U�Y�D�P�X�V�W���� �®�L�J�O�D�V�H�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�� �P�l�l�U�D�P�L�V�H�O�� �U�D�N�H�Q�G�D�W�D�N�V�H��

diskonteeritud rahavoogude meetodit�����'�L�V�N�R�Q�W�H�H�U�L�W�X�G���U�D�K�D�Y�R�R�J�X�G�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���O�H�L�G�P�L�V�H�N�V���W�X�O�H�E���K�L�Q�G�D�M�D�O���S�U�R�J�Q�R�R�V�L�G�D���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�R�E�M�H�N�W�L���W�X�O�H�Y�D�V�L���U�H�Q�G�L�W�X�O�X�V�L�G�����V�K���U�H�Q�W��

1 m2 �N�R�K�W�D�� �Q�L�Q�J�� �U�H�Q�G�L�S�L�Q�G�D�G�H�� �W�l�L�W�X�Y�X�V���� �M�D�� �W�H�J�H�Y�X�V�N�X�O�X�V�L�G���� �2�O�H�Q�H�Y�D�O�W�� �U�H�Q�G�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H�� �N�D�W�N�H�V�W�D�P�L�V�H�� �O�L�K�W�V�X�V�H�V�W�� �M�D�� �Y�}�L�P�D�O�L�N�N�X�V�H�V�W�� �U�H�Q�W�Q�L�N�H�� �S�R�R�O�W���� �Y�D�O�L�E�� �K�L�Q�G�D�M�D��

�D�Q�D�O�•�•�V�L�P�L�V�H�N�V�� �N�D�V�� �R�O�H�P�D�V�R�O�H�Y�D�G�� �U�D�K�D�Y�R�R�G�� �Y�}�L�� �W�X�U�X�O�� �N�H�V�N�P�L�V�H�O�W�� �H�N�V�L�V�W�H�H�U�L�Y�D�G�� �U�D�K�D�Y�R�R�G���� �6�D�P�X�W�L�� �W�X�O�H�E�� �Q�H�W�R�U�D�K�D�Y�R�R�� �Q�•�•�G�L�V�Y�l�l�U�W�X�V�H leidmiseks valida sobiv 

diskont�R�P�l�l�U�����P�L�V���Y�l�O�M�H�Q�G�D�E���N�}�L�J�H���S�D�U�H�P�L�Q�L���U�D�K�D���K�H�W�N�H�Y�l�l�U�W�X�V�H���W�X�U�X�V�X�X�Q�G�X�P�X�V�L���M�D���Y�D�U�D�J�D���V�H�R�W�X�G���V�S�H�W�V�L�L�I�L�O�L�V�L���U�L�V�N�H�����'�L�V�N�R�Q�W�R�P�l�l�U�D���Y�D�Oiku alusena kasutatakse 

turu keskmist kapitali struktuuri, mitte aga varade struktuuri. Diskonteeritud rahavoogude meetodit kasutatakse stabiilset rendivoogu omavate kinnisvaraobjektide 

�Y�l�l�U�W�X�V�H���P�l�l�U�D�P�L�V�H�O�� 

�9�l�l�U�W�X�V�H���P�X�X�W�X�V�H�V�W���W�X�O�H�Q�H�Y�D�L�G���N�D�V�X�P�H�L�G �Y�}�L �N�D�K�M�X�P�H�L�G���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H�V���P�X�X�G�H���l�U�L�W�X�O�X�G�H���Y�}�L���P�X�X�G�H���l�U�L�N�X�O�X�G�H���U�H�D�O����

�.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�� �N�D�M�D�V�W�D�P�L�Q�H�� �E�L�O�D�Q�V�L�V�� �O�}�S�H�W�D�W�D�N�V�H �R�E�M�H�N�W�L�� �Y�}�}�U�D�Q�G�D�P�L�V�H�� �Y�}�L�� �N�D�V�X�W�X�V�H�V�W�� �H�H�P�D�O�G�D�P�L�V�H�� �N�R�U�U�D�O���� �N�X�L�� �Y�D�U�D�V�W�� �H�L�� �W�H�N�L�� �H�H�O�G�D�W�D�Y�D�V�W�L�� �W�X�O�H�Y�D�V�W��

�P�D�M�D�Q�G�X�V�O�L�N�N�X�� �N�D�V�X���� �.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�� �N�D�M�D�V�W�D�P�L�V�H�� �O�}�S�H�W�D�P�L�V�H�V�W�� �W�H�N�N�L�Q�X�G�� �N�D�V�X�P�� �M�D�� �N�D�K�M�X�P�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �O�}�S�H�W�D�P�L�V�H�� �S�H�U�L�R�R�Gi kasumiaruandes muude 

�l�U�L�W�X�O�X�G�H���Y�}�L���P�X�X�G�H���l�U�L�N�X�O�X�G�H���U�H�D�O�� 

�.�X�L���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�R�E�M�H�N�W�L���N�D�V�X�W�D�P�L�V�H���H�H�V�P�l�U�N���P�X�X�W�X�E�����N�O�D�V�V�L�I�L�W�V�H�H�U�L�W�D�N�V�H���Y�D�U�D���E�L�O�D�Q�V�L�V�� �•�P�E�H�U�����$�O�D�W�H�V���P�X�X�W�X�V�H���W�R�L�P�X�P�L�V�H���N�X�X�S�l�H�Y�D�V�W rakendatakse objekti suhtes 

�V�H�O�O�H�� �Y�D�U�D�U�•�K�P�D�� �D�U�Y�H�V�W�X�V�S�}�K�L�P�}�W�W�H�L�G���� �N�X�K�X�� �R�E�M�H�N�W�� �R�Q�� �•�O�H�� �N�D�Q�W�X�G���� �.�X�L�� �Y�D�U�H�P�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�Q�D�� �N�D�M�D�V�W�D�W�X�G�� �R�E�M�H�N�W�� �U�•�K�P�L�W�D�W�D�N�V�H�� �•�P�E�H�U�� �P�D�W�H�U�L�D�D�O�V�H�N�V��

�S�}�K�L�Y�D�U�D�N�V�����R�Q���R�E�M�H�N�W�L���X�X�H�N�V���W�X�O�H�W�D�W�X�G���V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�H�N�V���W�H�P�D���}�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V���•�P�E�H�U�N�O�D�V�V�L�I�L�W�V�H�H�U�L�P�L�V�H���N�X�X�S�l�H�Y�D���V�H�L�V�X�J�D���� 

Finantskohustused 

�.�}�L�N�� �I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G�� ���Y�}�O�D�G�� �W�D�U�Q�L�M�D�W�H�O�H���� �Y�}�H�W�X�G�� �O�D�H�Q�X�G���� �Y�L�L�W�Y�}�O�D�G���� �Q�L�Q�J�� �P�X�X�G�� �O�•�K�L- �M�D�� �S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�G�� �Y�}�O�D�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G���� �Y�}�H�W�D�N�V�H�� �D�O�J�X�O�� �D�U�Y�H�O�H�� �Q�H�Q�G�H��

�V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�H�V�����P�L�V���K�}�O�P�D�E���N�D���N�}�L�N�L���V�R�H�W�D�P�L�V�H�J�D���R�W�V�H�V�H�O�W���N�D�D�V�Q�H�Y�D�L�G���N�X�O�X�W�X�V�L�����(�G�D�V�L�Q�H���N�D�M�D�V�W�D�P�L�Q�H���W�R�L�P�X�E��korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a 

e�G�D�V�L�P�•�•�J�L���H�H�V�P�l�U�J�L�O���V�R�H�W�D�W�X�G���I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G�����P�L�G�D���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���Q�H�Q�G�H���}�L�J�O�D�V�H�V���Y�l�l�U�W�X�V�H�V������ 

�/�•�K�L�D�M�D�O�L�V�W�H�� �I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H��korrigeeritud �V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�� �R�Q�� �•�O�G�M�X�K�X�O�� �Y�}�U�G�Q�H�� �Q�H�Q�G�H�� �Q�R�P�L�Q�D�D�O�Y�l�l�U�W�X�V�H�J�D���� �P�L�V�W�}�W�W�X�� �O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�L�� �I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�L�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H��

bilans�L�V�� �P�D�N�V�P�L�V�H�O�H�� �N�X�X�O�X�Y�D�V�� �V�X�P�P�D�V���� �3�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�G�� �I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G�� �Y�}�H�W�D�N�V�H�� �D�P�R�U�W�L�V�H�H�U�L�W�X�G�� �V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�H�� �D�U�Y�H�V�W�D�P�L�V�H�N�V�� �D�O�J�X�O�� �D�U�Yele saadud tasu 

�}�L�J�O�D�V�H�V�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�V�� ���P�L�O�O�H�V�W�� �R�Q�� �P�D�K�D�� �D�U�Y�D�W�X�G�� �W�H�K�L�Q�J�X�N�X�O�X�W�X�V�H�G������ �M�l�U�J�Q�H�Y�D�W�H�O�� �S�H�U�L�R�R�G�L�G�H�O�� �D�U�Y�H�V�W�D�W�D�N�V�H�� �N�R�K�X�V�W�X�V�W�H�O�W�� �L�Q�W�U�H�V�V�L���� �N�D�V�X�W�D�G�H�V�� �V�L�V�H�P�L�V�H�� �L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D��

�P�H�H�W�R�G�L�W�����)�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H�J�D���N�D�D�V�Q�H�Y�D�G���L�Q�W�U�H�V�V�L�N�X�O�X�G���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���W�H�N�N�H�S�}�K�L�V�H�O�W���N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H�V���U�L�G�D�G�H�O���I�L�Q�D�Q�W�V- ja investeerimistegevuse tulud ning finants- 

ja investeerimistegevuse kulud. Varaobjektide (varudena k�D�M�D�V�W�D�W�X�G�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�S�U�R�M�H�N�W�L�G���� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�G���� �P�D�W�H�U�L�D�D�O�Q�H�� �S�}�K�L�Y�D�U�D���� �D�U�H�Q�G�D�P�L�V�H��

�I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�P�L�V�H�J�D���V�H�R�W�X�G���L�Q�W�U�H�V�V�L�G���D�O�D�W�H�V���D�U�H�Q�G�X�V�S�H�U�L�R�R�G�L���D�O�J�X�V�H�V�W���N�X�Q�L���Y�D�O�P�L�V���Y�D�U�D���Y�D�V�W�X�Y�}�W�P�L�V�H�Q�L���R�Q���N�D�S�L�W�D�O�L�V�H�H�U�L�W�X�G���Y�D�U�D���Voetusmaksumusse. 

Finantskohustus liigitat�D�N�V�H���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�N�V�����N�X�L���V�H�H���W�X�O�H�E���W�D�V�X�G�D���������N�X�X���M�R�R�N�V�X�O���D�O�D�W�H�V���E�L�O�D�Q�V�L�N�X�X�S�l�H�Y�D�V�W���Y�}�L���N�X�L Kontsernil  �S�R�O�H���W�L�Q�J�L�P�X�V�W�H�W�D���}�L�J�X�V�W���O�•�N�D�W�D���N�R�K�X�V�W�X�V�H��

�W�D�V�X�P�L�V�W�� �H�G�D�V�L�� �U�R�K�N�H�P�� �N�X�L�� ������ �N�X�X�G�� �D�O�D�W�H�V�� �E�L�O�D�Q�V�L�N�X�X�S�l�H�Y�D�V�W���� �/�D�H�Q�X�N�R�K�X�V�W�X�V�L���� �P�L�V�� �W�X�O�H�E�� �W�D�J�D�V�L�� �P�D�N�V�W�D�� ������ �N�X�X�� �M�R�R�N�V�X�O�� �D�O�D�W�H�V�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�V�W���� �N�X�L�G�� �P�L�V��

�U�H�I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�W�D�N�V�H�� �S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�N�V�� �S�l�U�D�V�W�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D���� �N�X�L�G�� �H�Q�Q�H�� �D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�G�H�� �N�L�Q�Q�L�W�D�P�L�V�W���� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�Q�D���� �6�D�P�X�W�L���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�Q�D��

�O�D�H�Q�X�N�R�K�X�V�W�X�V�L�����P�L�G�D���O�D�H�Q�X�D�Q�G�M�D�O���R�Q���}�L�J�X�V���E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�O���W�D�J�D�V�L���N�X�W�V�X�G�D �O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X���U�L�N�N�X�P�L�V�H���W�}�W�W�X�� 

�)�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�H���N�D�M�D�V�W�D�P�L�Q�H���O�}�S�H�W�D�W�D�N�V�H���O�H�S�L�Q�J�X�V���P�l�l�U�D�W�O�H�W�X�G���N�R�K�X�V�W�X�V�H���W�l�L�W�P�L�V�H�O�����W�•�K�L�V�W�D�P�L�V�H�O���Y�}�L���D�H�J�X�P�L�V�H�O�� 

Edukustasukohustus 

EfTEN Real Estate Fund III �$�6���Q�L�Q�J���(�I�7�(�1���&�D�S�L�W�D�O���$�6���Y�D�K�H�O���R�Q���V�}�O�P�L�W�X�G���Y�D�O�L�W�V�H�P�L�V�O�H�S�L�Q�J�����P�L�O�O�H��kohaselt arvestatakse edukustasu kahe viimase aasta korrigeeritud 

�E�|�U�V�L�S�l�H�Y�D���V�X�O�J�H�P�L�V�K�L�Q�G�D�G�H���N�D�V�Y�X�O�W�����N�R�U�U�L�J�H�H�U�L�G�H�V���E�|�U�V�L�S�l�H�Y�D���V�X�O�J�H�P�L�V�K�L�Q�G�D�V�L�G���H�H�O�Q�H�Y�D�O�W���P�D�N�V�W�X�G���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H�����G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H���W�X�O�Xmaksu ning minimaalse oodatava 

tootlusega (minimaalne oodatav too�W�O�X�V���R�Q�����������Y�L�L�P�D�V�H���E�|�U�V�L�S�l�H�Y�D���V�X�O�J�H�P�L�V�K�L�Q�Q�D�V�W�������(�G�X�N�X�V�W�D�V�X���Y�}�U�G�X�E�����������D�U�X�D�Q�G�H�D�D�V�W�D���Y�L�L�P�D�V�H���E�|�U�V�L�S�l�H�Y�D���V�X�O�J�H�P�L�V�K�L�Q�Q�D��

�Q�L�Q�J���H�H�O�P�L�V�H���D�U�X�D�Q�G�H�D�D�V�W�D���Y�L�L�P�D�V�H���E�|�U�V�L�S�l�H�Y�D���V�X�O�J�H�P�L�V�K�L�Q�Q�D���Y�D�K�H�O�W�����P�L�V���R�Q���N�R�U�U�X�W�D�W�X�G���I�R�Q�G�L���D�N�W�V�L�D�W�H���D�U�Y�X�J�D�� Perioodikulud edukustasu muutusest kajastatakse 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���•�O�G�K�D�O�G�X�V�N�X�O�X�G�H���N�R�R�V�V�H�L�V�X�V�����Y�W���O�L�V�D�������� 
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused 

�%�L�O�D�Q�V�L�V�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �H�U�D�O�G�L�V�H�G�� �Y�D�L�G�� �V�L�L�V���� �N�X�L�� �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�O�� �R�O�L�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�N�V�� �W�R�L�P�X�Q�X�G�� �V�•�Q�G�P�X�V�W�H�V�W�� �W�X�O�H�Q�H�Y�� �M�X�U�L�L�G�L�O�L�Q�H�� �Y�}�L�� �I�D�Ntiline kohustus, mille t�l�L�W�P�L�Q�H�� �Q�}�X�D�E��

�W�X�O�H�Y�L�N�X�V���W�}�H�Q�l�R�O�L�V�H�O�W���Y�D�U�D�V�W���O�R�R�E�X�P�L�V�W���X�V�D�O�G�X�V�Y�l�l�U�V�H�O�W���P�l�l�U�D�W�D�Y�D�V���V�X�P�P�D�V�� 

�7�L�Q�J�L�P�X�V�O�L�N�H�� �N�R�K�X�V�W�X�V�W�H�Q�D�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �N�D�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�N�V�� �W�R�L�P�X�Q�X�G�� �V�•�Q�G�Pustest tulenevad kohustused, mille realiseerumine ei ole juhtkonna hinnangul 

�W�}�H�Q�l�R�O�L�Q�H.  

Rendiarvestus 

�(�W�W�H�Y�}�W�M�D���N�X�L���U�H�Q�G�L�O�H�D�Q�G�M�D 

�.�D�S�L�W�D�O�L�U�H�Q�G�L�N�V�� �O�R�H�W�D�N�V�H�� �U�H�Q�G�L�W�H�K�L�Q�J�X�L�G���� �P�L�O�O�H�� �S�X�K�X�O�� �N�}�L�N�� �R�O�X�O�L�V�H�G�� �Y�D�U�D�� �R�P�D�Q�G�L�}�L�J�X�V�H�J�D�� �V�H�R�W�X�G�� �U�L�V�N�L�G�� �M�D�� �K�•�Y�H�G�� �N�D�Q�G�X�Y�D�G�� �•�O�H�� �U�H�Q�W�Q�L�N�X�O�H���� �.�}�L�N�L�� �•�O�H�M�l�l�Q�X�G��

�U�H�Q�G�L�W�H�K�L�Q�J�X�L�G���N�l�V�L�W�O�H�W�D�N�V�H���N�D�V�X�W�X�V�U�H�Q�G�L�Q�D�� 

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid periodiseeritakse rendiperio�R�G�L���W�X�O�X�Q�D���Y�}�L��

kuluna lineaarselt. 

Kohustuslik reservkapital 

�.�R�K�X�V�W�X�V�O�L�N�� �U�H�V�H�U�Y�N�D�S�L�W�D�O���S�H�D�E���l�U�L�V�H�D�G�X�V�W�L�N�X���N�R�K�D�V�H�O�W���R�O�H�P�D���Y�l�K�H�P�D�O�W���������� �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L�V�W���� �6�H�O�O�H�V�W���O�l�K�W�X�G�H�V���H�U�D�O�G�D�E���(�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�H���L�J�D�O���D�D�V�W�D�O���N�D�V�X�P�L��

�M�D�R�W�D�P�L�V�H�O���Y�l�K�H�P�D�O�W���������S�X�K�D�V�N�D�V�X�P�L�V�W���N�R�K�X�V�W�X�V�O�L�N�N�X���U�H�V�H�U�Y�N�D�S�L�W�D�O�L�����(�U�D�O�G�L�V�W�H���W�H�J�H�P�L�V�W���M�l�W�N�D�W�D�N�V�H�����N�X�Q�L���U�H�V�H�U�Y�N�D�S�L�W�D�O���V�D�D�Y�X�W�D�E �Q�}�X�W�D�Y�D���V�X�X�U�X�V�H�����.�R�K�X�V�W�X�V�O�L�N�N�X��

reservkapit�D�O�L�� �H�L�� �W�R�K�L�� �G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H�Q�D�� �Y�l�O�M�D�� �P�D�N�V�W�D���� �N�X�L�G�� �V�H�G�D�� �Y�}�L�E�� �N�D�V�X�W�D�G�D�� �D�N�X�P�X�O�H�H�U�X�Q�X�G�� �N�D�K�M�X�P�L�W�H�� �N�D�W�P�L�V�H�N�V�� �M�X�K�X�O���� �N�X�L�� �N�D�K�M�X�P�L�W�H�� �N�D�W�P�L�Veks ei piisa vabast 

�R�P�D�N�D�S�L�W�D�O�L�V�W�����6�D�P�X�W�L���Y�}�L�E���N�R�K�X�V�W�X�V�O�L�N�N�X���U�H�V�H�U�Y�N�D�S�L�W�D�O�L���N�D�V�X�W�D�G�D���D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L���V�X�X�U�H�Q�G�D�P�L�V�H�N�V���I�R�Q�G�L�H�P�L�V�V�L�R�R�Q�L��teel. 

Tulumaks 

�(�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�H���M�D���(�H�V�W�L�V���U�H�J�L�V�W�U�H�H�U�L�W�X�G���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�G 

�7�X�O�X�P�D�N�V�X�V�H�D�G�X�V�H�� �N�R�K�D�V�H�O�W�� �H�L�� �P�D�N�V�X�V�W�D�W�D�� �(�H�V�W�L�V�� �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �D�U�X�D�Q�G�H�D�D�V�W�D�� �N�D�V�X�P�L�W���� �Y�D�L�G�� �Y�l�O�M�D�� �P�D�N�V�W�D�Y�D�L�G�� �N�D�V�X�P�L�H�U�D�O�G�L�V�L�� ���G�L�Y�L�G�H�Q�Ge). (Neto)dividendide 

�P�D�N�V�X�P�l�l�U�D�N�V�� �R�Q��20/80���� �'�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H�� �Y�l�O�M�D�P�D�N�V�P�L�V�H�J�D�� �N�D�D�V�Q�H�Y�� �W�X�O�X�P�D�N�V�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H�V�� �N�X�O�X�Q�D�� �G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H�� �Y�l�O�M�D�N�X�X�O�X�W�D�P�L�V�H�O��

���Y�l�O�M�D�P�D�N�V�H�N�R�K�X�V�W�X�V�H���W�H�N�N�L�P�L�V�H�O������ 

�$�O�D�W�H�V���������������D�D�V�W�D�V�W���R�Q���Y�}�L�P�D�O�L�N���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H���Y�l�O�M�D�P�D�N�V�H�W�H�O�H���U�D�N�H�Q�G�D�G�D���P�D�N�V�X�P�l�l�U�D�����������������6�H�G�D���V�R�R�G�V�D�P�D�W���P�D�N�V�X�P�l�l�U�D���V�D�D�E���N�D�V�X�W�Dda dividendimaksele, mis 

�X�O�D�W�X�E�� �N�X�Q�L�� �N�R�O�P�H�� �H�H�O�Q�H�Y�D�� �P�D�M�D�Q�G�X�V�D�D�V�W�D�� �N�H�V�N�P�L�V�H�� �G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H�� �Y�l�O�M�D�P�D�N�V�H�Q�L���� �P�L�V�� �R�Q�� �P�D�N�V�X�V�W�D�W�X�G�� ������������ �P�D�N�V�X�P�l�l�U�D�J�D���� �.�R�O�P�H�� �H�H�O�Q�Hva majandusaasta 

�N�H�V�N�P�L�V�H���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�P�D�N�V�H���D�U�Y�H�V�W�D�P�L�V�H�O���R�Q�������������D�����H�V�L�P�H�Q�H���D�U�Y�H�V�V�H���Y�}�H�W�D�Y���D�D�V�W�D�� 

�/�l�W�L���M�D���/�H�H�G�X���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�G 

�/�H�H�G�X�V�� �R�Q�� �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �S�X�K�D�V�N�D�V�X�P�� �������� �W�X�O�X�P�D�N�V�X�P�l�l�U�D�J�D�� �P�D�N�V�X�V�W�D�W�D�Y���� �0�D�N�V�X�V�W�D�W�D�Y�� �W�X�O�X�� �N�D�O�N�X�O�H�H�U�L�W�D�N�V�H�� �H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�� �N�D�V�X�P�L�V�W�� �H�Q�Q�H�� �W�Xlumaksu, mida 

�N�R�U�U�L�J�H�H�U�L�W�D�N�V�H���W�X�O�X�P�D�N�V�X���G�H�N�O�D�U�D�W�V�L�R�R�Q�L�G�H�V���N�R�K�D�O�L�N�H���W�X�O�X�P�D�N�V�X�V�H�D�G�X�V�W�H���Q�}�X�H�W�H�V�W���O�l�K�W�X�Y�D�O�W���D�M�X�W�L�V�H�O�W���Y�}�L���S�•�V�L�Y�D�O�W���O�X�E�D�W�X�G���W�X�O�X- �M�D���N�X�O�X�W�l�L�H�Q�G�X�V�W�H�J�D���� 

Leedu �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���S�X�K�X�O���O�H�L�W�D�N�V�H�� �H�G�D�V�L�O�•�N�N�X�Q�X�G���W�X�O�X�P�D�N�V�X�Y�D�U�D���Y�}�L��-�N�R�K�X�V�W�X�V���N�}�L�J�L�� �E�L�O�D�Q�V�L�N�X�X�S�l�H�Y�D�O���H�V�L�Q�H�Y�D�W�H���Y�D�U�D�G�H���M�D���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���P�D�N�V�X�V�W�D�P�L�V�Y�l�l�U�W�X�V�W�H��

�Q�L�Q�J���U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�Y�l�l�U�W�X�V�W�H���D�M�X�W�L�V�W�H���H�U�L�Q�H�Y�X�V�W�H �N�R�K�W�D�����(�G�D�V�L�O�•�N�N�X�Q�X�G���W�X�O�X�P�D�N�V�X�Y�D�U�D���H�V�L�W�D�W�D�N�V�H���E�L�O�D�Q�V�L�V���Y�D�L�G���M�X�K�X�O�����N�X�L���S�U�R�J�Q�R�R�V�L�W�D�Y�D�V���W�X�O�H�Y�L�N�X�V���R�Q���W�}�H�Q�l�R�O�L�Q�H��

�H�G�D�V�L�O�•�N�N�X�Q�X�G���W�X�O�X�P�D�N�V�X�Y�D�U�D�J�D���Y�}�U�U�H�O�G�D�Y�D�V���V�X�X�U�X�V�H�V���W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�R�K�X�V�W�X�V�H���W�H�N�N�L�P�L�Q�H�����P�L�G�D���V�D�D�N�V���N�D�V�X�W�D�G�D���W�D�V�D�D�U�Y�H�O�G�D�P�L�V�H�N�V�� 

�/�l�W�L�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�� �S�X�K�Xl �P�D�N�V�X�V�W�D�W�D�N�V�H�� �N�D�V�X�P���� �V�H�O�O�H�� �M�D�R�W�D�P�L�V�H�O�� �P�D�N�V�X�P�l�l�U�D�J�D�� �������������� �6�H�D�G�X�V�H�� �•�O�H�P�L�Q�H�N�X�U�H�H�J�O�L�G�� �O�X�E�D�Y�D�G�� �G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H�O�W�� �P�D�N�V�W�D�Y�D�W�� �N�D�V�Xmit 

�Y�l�K�H�Q�G�D�G�D�����N�X�L���H�W�W�H�Y�}�W�W�H�O���R�O�L ���������G�H�W�V�H�P�E�U�L�������������V�H�L�V�X�J�D���N�D�V�X�W�D�P�D�W�D���P�D�N�V�X�N�D�K�M�X�P�H�L�G���Y�}�L���W�H�D�W�X�G���H�U�D�O�G�L�V�L�� 
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3 Tütarettevõtted 

Ettevõtte nimi Asukoha-
maa Kinnisvarainvesteering 

Tütarettevõtte 
omakapital, € 
tuhandetes 

Kontserni osalus, % 

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018 

Emaettevõte 

EfTEN Real Estate Fund III AS Eesti 

Tütarettevõtted 

Saules Miestas UAB Leedu Kaubanduskeskus Saules Miestas 
16 140 13 855 100 100 

Verkiu projektas UAB Leedu �8�O�R�Q�X���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�����9�L�O�Q�L�X�V 
4 142 3 961 100 100 

EfTEN Laisves UAB Leedu �/�����E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�����9�L�O�Q�L�X�V 
5 087 4 755 100 100 

EfTEN Stasylu UAB Leedu DSV Logistikakeskus, Vilnius 
4 213 4 046 100 100 

�(�I�7�(�1���7�l�Q�D�V�V�L�O�P�D���2�h Eesti DSV logistikakeskus, Tallinn 
6 795 6 215 100 100 

EfTEN Krustpils SIA �/�l�W�L DSV logistikakeskus, Riia 
2 768 2 511 100 100 

�(�I�7�(�1���6�H�O�M�D�N�X���2�h Eesti Hortes Aianduskeskus, Laagri 
2 034 1 864 100 100 

�(�I�7�(�1���7�l�K�H�V�D�M�X���W�H�H���2�h Eesti Hortes Aianduskeskus, Tallinn 
2 779 1 759 100 100 

EfTEN Evolution UAB Leedu �(�Y�R�O�X�W�L�R�Q���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H, Vilnius 
4 511 4 168 100 100 

�(�I�7�(�1���/�D�D�J�U�L���2�h Eesti Selver kaubanduskeskus, Laagri 
3 613 3 670 100 100 

�(�I�7�(�1���$�X�W�R�N�H�V�N�X�V���2�h (endise 
nimega �(�I�7�(�1���.�R�O�P�D�V���2�h�� Eesti ABC Motors Autokeskus, Tallinn 

1 544 5 100 100 

�.�}�L�N���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�G���W�H�J�H�O�H�Y�D�G���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���V�R�H�W�D�P�L�V�H���M�D���•�•�U�L�O�H���D�Q�G�P�L�V�H�J�D�� �hhegi �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���R�V�D�G���H�L���R�O�H���E�|�U�V�L�O���Q�R�W�H�H�U�L�W�X�G�� 

19.04.2018 asutas EfTEN Real Estate Fund III AS 100%-�O�L�V�H�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �(�I�7�(�1�� �7�l�K�H�V�D�M�X�� �W�H�H�� �2�h�� �H�H�V�P�l�U�J�L�J�D�� �V�R�H�W�D�G�D�� �+�R�U�W�H�V�H�� �D�L�D�Q�G�X�V�N�H�V�N�X�V�H�� �K�R�R�Q�H��

�7�D�O�O�L�Q�Q�D�V���� �(�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �D�V�X�W�D�P�L�V�H�O�� �P�D�N�V�W�L�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �R�V�D�N�D�S�L�W�D�O�L�� �� �������� �H�X�U�R�W���� ������������ �D�D�V�W�D�� �P�D�L�V�� �P�D�N�V�W�L�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�� �W�H�J�H�P�L�V�H�N�V�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H��

omakapitali lisaks 1 080 tuhat eurot. 

30.05.2018 soetas EfTEN Real Estate Fund III AS 100%-�O�L�V�H���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���(�I�7�(�1���(�Y�R�O�X�W�L�R�Q���8�$�%���H�H�V�P�l�U�J�L�J�D���V�R�H�W�D�G�D���Ä�(�Y�R�O�X�W�L�R�Q�³���E�•�U�R�R�K�R�Rne Vilnuses. Soetatud 

�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���H�H�V�W���W�D�V�X�W�L���� ���������H�X�U�R�W���Q�L�Q�J���H�W�W�H�Y�}�W�W�H���R�P�D�N�D�S�L�W�D�O���Y�}�U�G�X�V���V�R�H�W�X�V�H���K�H�W�N�H�O���R�V�W�X�K�L�Q�Q�D�J�D�����6�R�H�W�X�V�H���M�l�U�J�V�H�O�W���W�D�V�X�V���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H��

omakapitali lisaks 3 ���������W�X�K�D�W���H�X�U�R�W�����6�D�D�G�X�G���Y�D�K�H�Q�G�L�G���S�D�L�J�X�W�D�V���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H���R�P�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�Q�D���Ä�(�Y�R�O�X�W�L�R�Q�³���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H���V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�V�H���� 

13.12.2018 asutas EfTEN Real Estate Fund III AS 100%-�O�L�V�H�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �(�I�7�(�1�� �.�R�O�P�D�V�� �2�h���� �P�D�N�V�W�H�V�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �R�V�D�N�D�S�L�W�D�O�L�� �� �������� �H�X�U�R�W���� �7�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H��

plaanib soetada kinnisvarainvesteeringu �������������D�D�V�W�D���M�D�D�Q�X�D�U�L���O�}�S�X�N�V�� 

2018. aasta jooksul tasus EfTEN Real Estate Fund III AS viimase osa summas 100 tuhat eurot eelmisel aastal soetatud EfTEN Laa�J�U�L���2�h���R�V�D�O�X�V�H�V�W����

������������ �D�D�V�W�D�O�� �(�I�7�(�1�� �5�H�D�O�� �(�V�W�D�W�H�� �)�X�Q�G�� �,�,�,�� �$�6�� �•�K�W�H�J�L��uut �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�� �H�L��asutanud ega soetanud, kuid tegi seoses kinnisvarainvesteeringutega sissemakseid 

�R�O�H�P�D�V�R�O�H�Y�D�W�H���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���R�P�D�N�D�S�L�W�D�O�L���N�R�J�X�V�X�P�P�D�V���� 570 tuhat eurot.  

�%�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�M�l�U�J�V�H�O�W���������������������������D�O�O�N�L�U�M�D�V�W�D�V���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���Y�}�O�D�}�L�J�X�V�O�L�N�X�G���R�V�W�X�O�H�S�L�Q�J�Xd kahe �/�l�W�L���H�W�W�H�Y�}�W�W�H��100%-lise osaluse soetamiseks, kellele 

�N�X�X�O�X�Y�D�G���5�L�L�D���O�H�Q�Q�X�M�D�D�P�D���W�H�U�U�L�W�R�R�U�L�X�P�L�O���D�V�X�Y���D�L�U�%�D�O�W�L�F�X���S�H�D�N�R�U�W�H�U�L���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H���Q�L�Q�J���5�L�L�D���N�•�O�M�H���D�O�O���¶�H�N�D�Y�D�V���D�V�X�Y���W�R�R�W�P�L�V- ja laohoone. �7�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���V�R�H�W�D�P�L�V�H�N�V��

investeeritakse ligikaudu 8,6 miljonit eurot omakapitali (vt. ka lisa 20).  
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4 Segmendiaruandlus 

SEGMENDI TULEM 

Büroo Logistika Kaubandus Allokeerimata Kokku 

2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Müügitulu (lisa 5), s.h 2 177 1 894 2 408 2 323 4 927 4 455 0 0 9 512 8 672 

Eesti 0 0 1 005 989 997 738 0 0 2 002 1 727 
�/�l�W�L 0 0 711 652 0 0 0 0 711 652 
Leedu 2 177 1 894 692 682 3 930 3 717 0 0 6 799 6 293 

Äritegevuse netotulu, s.h 1 945 1 708 2 408 2 320 4 401 3 890 0 0 8 754 7 918 

Eesti 0 0 1 005 989 970 726 0 0 1 975 1 715 
�/�l�W�L 0 0 711 650 0 0 0 0 711 650 
Leedu 1 945 1 708 692 681 3 431 3 164 0 0 6 068 5 553 

Ärikasum, s.h 2 078 2 518 2 273 1 929 6 316 3 958 -622 -147 10 045 8 258 

Eesti 0 0 944 679 1 751 901 -622 -147 2 073 1 433 
�/�l�W�L 0 0 666 506 0 0 0 0 666 506 
Leedu 2 078 2 518 663 744 4 565 3 057 0 0 7 306 6 319 
EBITDA, s.h 1 735 1 484 2 167 2 083 2 909 3 291 -622 -147 6 189 6 711 
Eesti 0 0 914 899 0 610 -622 -147 292 1 362 
�/�l�W�L 0 0 627 570 0 0 0 0 627 570 
Leedu 1 735 1 484 626 614 2 909 2 681 0 0 5 270 4 779 
Ärikasum 10 045 8 258 
Neto finantskulu (lisa 9) -1 183 -1 096
Kasum ette tulumaksukulu 8 862 7 162 
Tulumaksukulu (lisa 10) -1 125 -863
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 7 737 6 299 

SEGMENDI VARAD 

Büroo Logistika Kaubandus Kokku 

�$�D�V�W�D���O�}�S�X���V�H�L�V�X�J�D 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 
�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Kinnisvarainvesteeringud (lisa 13) 

Eesti 0 0 12 880 12 850 19 520 11 716 32 400 24 566 
�/�l�W�L 0 0 8 710 8 660 0 0 8 710 8 660 
Leedu 29 711 29 191 8 800 8 730 33 390 31 640 71 901 69 561 
Kinnisvarainvesteeringud kokku 29 711 29 191 30 390 30 240 52 910 43 356 113 011 102 787 
Muud pikaajalised varad 113 138 
�1�H�W�R�Y�}�O�J -48 672 -53 150
�0�X�X�G���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G���Y�D�U�D�G 6 719 719 
NETOVARA 71 171 50 494 

2019. ja 2018. aastal �H�L���W�H�L�Q�X�G���l�U�L�V�H�J�P�H�Q�G�L�G���R�P�D�Y�D�K�H�O�L�V�L���W�H�K�L�Q�J�X�L�G�����.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���S�H�D�P�L�Q�H���W�X�O�X���V�D�D�G�D�N�V�H���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�O�W�����P�L�V���D�V�X�Y�D�G���V�D�P�D�G�H�V riikides, 

�N�X�V���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W���R�P�D�Y���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H���� 

Kontserni suurimad kliendid on DSV Transport AS, DSV SIA ning DSV Transport UAB, omades vastavalt 11,7%, 8,3% ja 8,0�����.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�G���•�•�U�L�W�X�O�X�V�W����

�h�O�H�M�l�l�Q�X�G���•�•�U�Q�L�N�H���W�X�O�X���R�V�D�N�D�D�O���N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�G���W�X�O�X�V�W���M�l�l�E���D�O�O�D��8%.  
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5 Müügitulu 

Tegevusalad 2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�h�•�U�L�W�X�O�X���E�•�U�R�R�S�L�Q�G�D�G�H�O�W 2 163 1 851 

�h�•�U�L�W�X�O�X���N�D�X�E�D�Q�G�X�V�S�L�Q�G�D�G�H�O�W 4 211 3 785 

�h�•�U�L�W�X�O�X���O�D�R- ja logistikapindadelt 2 408 2 322 

�0�X�X�G���P�•�•�J�L�W�X�O�X�G 730 714 

Müügitulu tegevusalade lõikes kokku (lisa 4, 13) 9 512 8 672 

�0�•�•�J�L�W�X�O�X���J�H�R�J�U�D�D�I�L�O�L�V�W�H���S�L�L�U�N�R�Q�G�D�G�H���O�}�L�N�H�V 2019 2018 

�¼��tuhandetes 

Eesti 2 002 1 727 

�/�l�W�L 711 652 

Leedu 6 799 6 293 

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes kokku (lisad 4, 13) 9 512 8 672 

6 Müüdud teenuste kulud 

Müüdud teenuste kulu 2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�h�•�U�L�S�L�Q�G�D�G�H���U�H�P�R�Q�W���M�D��hooldus -9 -100

Vara kindlustus -15 -14

Maamaks ja kinnisvaramaks -78 -74

Palgakulud, s.h maksud -21 -12

�.�l�L�E�H�P�D�N�V�X���S�U�R�S�R�U�W�V�L�R�R�Q�L�N�X�O�X�G -37 -47

�0�X�X�G���P�•�•�J�L�N�X�O�X�G -168 -68

�(�E�D�W�}�H�Q�l�R�O�L�V�H�O�W���O�D�H�N�X�Y�D�W�H���Q�}�X�H�W�H���D�O�O�D�K�L�Q�G�O�X�V -1 -4

Müüdud teenuste kulu kokku (lisa 13) -329 -319

7 Turustuskulud 

Turustuskulud 2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�h�•�U�L�S�L�Q�G�D�G�H���Y�D�K�H�Q�G�X�V�W�D�V�X�G -8 -8

�5�H�N�O�D�D�P�����U�H�N�O�D�D�P�•�U�L�W�X�V�H�G1 -421 -427

Turustuskulud kokku -429 -435

1�5�H�N�O�D�D�P�L���M�D���U�H�N�O�D�D�P�•�U�L�W�X�V�W�H���N�X�O�X�G���N�R�R�V�Q�H�Y�D�G���R�O�X�O�L�V�H�V���R�V�D�V���N�D�X�E�D�Q�G�X�V�N�H�V�N�X�V�W�H���W�X�U�X�Q�G�X�V�•�U�L�W�X�V�W�H���N�X�O�X�G�H�V�W�����P�L�O�O�H���•�•�U�Q�L�N�X�G���N�D�W�D�Y�D�G kokkuleppelistest 
turundustasudest.  
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8 Üldhalduskulud 

Üldhalduskulud 2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Valitsemisteenus (lisa 19) -702 -632

�%�•�U�R�R�N�X�O�X�G -66 -38

Palgakulud, s.h maksud -257 -229

�.�R�Q�V�X�O�W�D�W�V�L�R�R�Q�L�N�X�O�X�G�����}�L�J�X�V�D�E�L�����U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�W�H�H�Q�X�V�����K�L�Q�G�D�P�L�V�W�H�H�Q�X�V -102 -96

Audit -37 -36

Regulaatori kulud -118 -73

Fondivalitseja edukustasu -479 -46

�0�X�X�G���•�O�G�K�D�O�G�X�V�N�X�O�X�G -46 -54

Amortisatsioonikulud -40 -21

Üldhalduskulud kokku -1 847 -1 225

9 Finantskulud 

Finantskulud 2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Intressikulud, s.h 
-1 115 -965

Intressikulud laenudelt 
-1 016 -889

Intressikulud tuletisinstrumentidelt (-�������N�X�O�X���Y�l�K�H�Q�G�X�V�������� 
-99 -76

�,�Q�W�U�H�V�V�L�Y�D�K�H�W�X�V�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���P�X�X�W�X�V�����O�L�V�D����6) 
-82 -131

Finantskulud kokku 
-1 197 -1 096

10 Tulumaks 

2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Dividendide tulumaksukulu -139 -70

Leedu �H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���H�G�D�V�L�O�•�N�N�X�Q�X�G���W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�X�O�X -778 -630

�/�H�H�G�X���H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�X�O�X���N�D�V�X�P�L�O�W -208 -163

Tulumaksukulu kokku -1 125 -863

Kontsernil on seisuga 31.12.2019 �H�G�D�V�L�O�•�N�N�X�Q�X�G�� �W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�R�K�X�V�W�X�V�� �V�H�R�V�H�V��Leedus asuvate �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H��maksuamortisatsiooni kasutamisega summas  

4 274 tuhat eurot (31.12.2018: 3 496 tuhat eurot). �(�G�D�V�L�O�•�N�N�X�Q�X�G���W�X�O�X�P�D�N�V�X���P�D�N�V�P�L�V�H��/ tasaarveldamise kohustus tekib Kontsernil �S�l�U�D�V�W���P�D�N�V�X�D�P�R�U�W�L�V�D�W�V�L�R�R�Q�L��

�S�H�U�L�R�R�G�L���O�}�S�S�H�P�L�V�W���� 

11 Kasum aktsia kohta 

Aktsiakasum 2019 2018 

Aruandeperioodi puhaskasum, �¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 7 737 6 299 

Dividendid aktsia kohta, eurodes 0,95 0,68 

Kaalutud keskmine aktsiate arv aasta jooksul, tk 3 782 975 3 222 535 

Kasum aktsia kohta, eurodes 2,05 1,96 
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12 Nõuded ja viitlaekumised 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Ostjate tasumata summad 569 490 

Nõuded ostjate vastu kokku (lisa 16) 569 490 

�.�l�L�E�H�P�D�N�V�X���H�W�W�H�P�D�N�V�H�G���M�D���W�D�J�D�V�L�Q�}�X�G�H�G 76 115 

Muud viitlaekumised 22 68 

Viitlaekumised kokku 98 183 

Nõuded ja viitlaekumised kokku 667 673 

13 Kinnisvarainvesteeringud 

Seisuga 31.12.2019 �R�Q���.�R�Q�W�V�H�U�Q���W�H�L�Q�X�G���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�G���M�l�U�J�P�L�V�W�H�V�V�H���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�V�V�H�� 

Nimetus Asukoht Neto 
üüripind 

(m2) 

Ehitusaasta Omanda-
mise aeg 

Soetus-
maksumus 

Turuväärtus 
31.12.2019 

Väärtuse 
kasv 

Osakaal 
fondi 

aktivate 
turu-

väärtusest 
�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 
Saules Miestas 
kaubanduskeskus �â�L�D�X�O�L�D�L, Leedu 19 881 2007 08.2015 28 368 33 390 18% 25% 

DSV logistikakeskus Vilnius, Leedu 11 687 2005 06.2016 8 502 8 800 4% 7% 

DSV logistikakeskus Tallinn, Eesti 16 014 2003 07.2016 12 228 12 880 5% 10% 

DSV logistikakeskus �5�L�L�D�����/�l�W�L 12 149 2000 07.2016 8 800 8 710 -1% 7% 

�/�����E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H Vilnius, Leedu 6 150 2004 10.2016 8 708 10 181 17% 8% 

Ulonu �E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H Vilnius, Leedu 5 174 2012 12.2015 8 124 9 180 13% 7% 

Hortes aianduskeskus Laagri Tallinn, Eesti 3 470 2006 05.2017 3 108 3 520 13% 3% 
Hortes aianduskeskus 
�7�l�K�H�V�D�M�X Tallinn, Eesti 5 300 2019 05.2018 5 458 6 180 13% 5% 

Laagri Selver Tallinn, Eesti 3 063 2017 05.2017 6 231 6 630 6% 5% 

�(�Y�R�O�X�W�L�R�Q���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H��Vilnius, Leedu 6 172 2009 05.2018 9 204 10 350 12% 8% 

ABC Motors Autokeskus Tallinn, Eesti 2 149 2002 02.2019 3 018 3 190 6% 2% 

Kokku 91 209 101 748 113 011 11% 85% 

Lisainformatsioon kinnisvarainvesteeringute kohta on toodud lisas 4 �¶�6�H�J�P�H�Q�G�L�D�U�X�D�Q�G�O�X�V�¶����

2019. ja 2018. aastal �R�Q���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�V���W�R�L�P�X�Q�X�G���M�l�U�J�P�L�V�H�G���P�X�X�W�X�V�H�G�� 

�$�U�H�Q�G�X�V�M�l�U�J�X�V��
kinnisvarainvesteeringud 

Valmis 
kinnisvara-

investeeringud 

Kinnisvara-
investeeringud 

kokku 

Saldo seisuga 31.12.2017 0 88 390 88 390 

Soetused ja arendused 1 636 10 774 12 410 

Kapitaliseeritud parendused 0 425 425 

�.�D�V�X�P���N�D�K�M�X�P���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���P�X�X�W�X�V�H�V�W�� 0 1 562 1 562 

Saldo seisuga 31.12.2018 1 636 101 151 102 787 

Soetused ja arendused 3 822 3 018 6 840 

Kapitaliseeritud parendused 0 283 283 

�h�P�E�H�U�N�O�D�V�V�L�I�L�W�V�H�H�U�L�P�L�V�H�G -5 458 5 458 0 

�.�D�V�X�P���N�D�K�M�X�P���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���P�X�X�W�X�V�H�V�W�� 0 3 101 3 101 

Saldo seisuga 31.12.2019 0 113 011 113 011 
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�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H�V���M�D���E�L�O�D�Q�V�L�V���N�D�M�D�V�W�X�Y�D�G���P�X�X�K�X�O�J�D�V���D�O�O�M�l�U�J�Q�H�Y�D�G���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�J�D���V�H�R�W�X�G���W�X�O�X�G���M�D���N�X�O�X�G���Q�L�Q�J saldod: 

31. �G�H�W�V�H�P�E�U�L���V�H�L�V�X�J�D���Y�}�L���D�D�V�W�D���N�R�K�W�D 2019 2018 

Kinnisvarainvesteerin�J�X�W�H�O�W���W�H�H�Q�L�W�X�G���•�•�U�L�W�X�O�X�����O�L�V�D����) 8 782 7 958 

Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevad kulud (lisa 6) -329 -319

Kinnisvarainvesteeringute soetusest tasumata summad (lisa 15) 0 178 

Kinnisvarainvesteeringute eest tehtud ettemaksed (lisa 12) 0 17 

�/�D�H�Q�X�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���W�D�J�D�W�L�V�H�N�V���S�D�Q�G�L�W�X�G���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���E�L�O�D�Q�V�L�O�L�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V 113 011 101 151 

EfTEN �5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���Q�L�Q�J���•�•�U�Q�L�N�H���Y�D�K�H�O���V�}�O�P�L�W�X�G���•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�X�G���Y�D�V�W�D�Y�D�G���N�D�W�N�H�V�W�D�P�D�W�X�W�H���N�D�V�X�W�X�V�U�H�Q�G�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���W�L�Q�J�L�P�X�V�W�H�O�H����Nimetatud rendilepingute 

�W�X�O�X���M�D�J�X�Q�H�E���M�l�U�J�P�L�V�H�O�W�� 

Katkestamatutest kasutusrendilepingutest saadavad 
maksed 31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

kuni 1 aasta 7 375 6 872 

2-5 aastat 20 583 18 279 

�h�O�H�������D�D�V�W�D 15 032 13 489 

Kokku 42 990 38 640 

Kinnisvarainvesteeringute õiglase väärtuse leidmise eeldused ja alused 

Kontserni kinnisvarainvesteeringuid hindab �V�}�O�W�X�P�D�W�X�� �K�L�Q�G�D�M�D�����.�}�L�N�L�G�H�� �V�H�L�V�X�J�D�� ��1.12.2019 ja 31.12.2018 Kontserni aruannetes kajastatud 

�N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���}�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V���R�Q���V�D�D�G�X�G���G�L�V�N�R�Q�W�H�H�U�L�W�X�G���U�D�K�D�Y�R�R�J�X�G�H���P�H�H�W�R�G�L�W���N�D�V�X�W�D�G�H�V�����Y���D���D�U�H�Q�G�X�V�M�l�U�J�X�V���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Qvesteeringud 2018. aastal, 

kus �7�l�K�H�V�D�M�X�� �+�R�U�W�H�V�H�� �S�X�K�X�O���N�D�V�X�W�D�W�L�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�O�l�K�H�G�D�V�W�� �W�H�K�L�Q�J�X�K�L�Q�G�D�� ���W�H�K�L�Q�J�X�S�l�H�Y�D�� �M�D�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�� �Y�D�K�H�O�� �H�L�� �W�R�L�P�X�Q�X�G�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�W�X�U�X�O�� �R�O�X�O�L�V�L muutuseid). 

�®�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���O�H�L�G�P�L�V�H�O���R�Q���N�D�V�X�W�D�W�X�G���M�l�U�J�P�L�V�H�L�G���H�H�O�G�X�V�H�L�G�� 

Seisuga 31.12.2019: 

Sektor Õiglane 
väärtus 

Hindamismeetod Eeldatav 
üüritulu 
aastas 

Diskonto-
määr 

Väljumis-
tootlikkus 

Keskmine 
üürihind 

€/,m2 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 
�%�•�U�R�R�S�L�Q�Q�D�G 

29 711 Diskonteeritud rahavood 2 106 7,9% 7,5%-8,0% 11,7 

Lao- ja tootmispinnad 
30 390 Diskonteeritud rahavood 2 436 8,0%-8,6% 7,8%-8,0% 6,1 

Kaubanduspinnad 
52 910 Diskonteeritud rahavood 4 535 7,9%-8,5% 7,5%-8,0% 11,7 

Kokku 113 011 9 077 

2018. aastal: 

Sektor Õiglane 
väärtus 

Hindamismeetod Eeldatav 
üüritulu 
aastas 

Diskonto-
määr 

Väljumis-
tootlikkus 

Keskmine 
üürihind 

€/,m2 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 
�%�•�U�R�R�S�L�Q�Q�D�G 29 190 Diskonteeritud rahavood 2 110 7,9% 7,5%-8,0% 11,4 

Lao- ja tootmispinnad 30 240 Diskonteeritud rahavood 2 408 8,0%-8,6% 7,8%-8,0% 6,1 

Kaubanduspinnad 41 720 Diskonteeritud rahavood 3 742 8,25%-8,6% 7,5%-8,0% 11,4 

Kokku 101 150 8 260 

�6�}�O�W�X�P�D�W�X���H�N�V�S�H�U�G�L���K�L�Q�Q�D�Q�J�X�G���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���O�H�L�G�P�L�V�H�O���S�}�K�L�Q�H�Y�D�G���M�l�U�J�P�L�V�H�O�� 

! �h�•�U�L�W�X�O�X�����N�D�V�X�W�D�W�D�N�V�H���N�H�K�W�L�Y�D�W�H�V�W���•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H�V�W���W�X�O�H�Q�H�Y�D�L�G���K�L�Q�G�X �Q�L�Q�J���U�H�D�D�O�V�H�L�G���N�D�V�Y�X�P�l�l�U�D�V�L�G;

! Vakantsus: kinnisvarainvesteeringu tegelik vakantsus, arvestades objektiga seotud riske;

! �'�L�V�N�R�Q�W�R�P�l�l�U�����D�U�Y�X�W�D�W�D�N�V�H��kinnisvarainvesteeringuga seotud kaalutud keskmise kapitali �K�L�Q�Q�D�����:�$�&�&�����S�}�K�M�D�O��

! �9�l�O�M�X�P�L�V�W�R�R�W�O�L�N�N�X�V���� �S�}�K�L�Q�H�E�� �K�L�Q�Q�D�Q�J�X�O�L�V�H�O���W�R�R�W�O�X�V�W�D�V�H�P�H�O���H�H�O�G�D�W�D�Y�D�� �K�R�L�X�S�H�U�L�R�R�G�L�� �O�}�S�X�V���� �D�U�Y�H�V�W�D�G�H�V�� �S�U�R�J�Q�R�R�V�L�W�D�Y�D�W�� �W�X�U�X�R�O�X�N�R�U�G�D���M�D�� �R�E�M�H�N�W�L�J�D�� �V�H�R�Wud

riske.
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Õiglase väärtuse sensitiivsuse analüüs 

Allpoololev tabel illustreerib seisuga 31.12.2019 Kontserni bilansis kajastatud �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���V�H�Q�V�L�W�L�L�Y�V�X�V�W���R�O�X�O�L�V�H�P�D�W�H�O�H���K�L�Q�Q�D�Q�J�X�W�H��

eeldustele: 

Sektor Sensitiivsus juhtkonna hinnangule Sensitiivsus diskontomääras ja väljumistootlikkuses 
Hinnang Vähenemise mõju 

väärtusele 
Suurenemise 

mõju 
väärtusele 

�0�X�X�W�X�V���G�L�V�N�R�Q�W�R�P�l�l�U�D�V 

-0,5% 0,0% 0,5% 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V �®�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V 
�%�•�U�R�R �h�•�U�L�W�X�O�X��

muutus +/-
10% 

-2 420 2 410 �0�X�X�W�X�V���Y�l�O�M�X�P�L�V-
tootlikkuses 

-0,5% 31 840 31 190 30 550 
0,0% 30 330 29 711 29 110 
0,5% 29 000 28 410 27 840 

Logistika �h�•�U�L�W�X�O�X��
muutus +/-

10% 
-2 420 2 430 �0�X�X�W�X�V���Y�l�O�M�X�P�L�V-

tootlikkuses 

-0,5% 32 464 31 807 31 174 
0,0% 31 007 30 390 29 797 
0,5% 29 740 29 151 28 566 

Jaekaubandus �h�•�U�L�W�X�O�X��
muutus +/-

10% 
-4 650 4 630 �0�X�X�W�X�V���Y�l�O�M�X�P�L�V-

tootlikkuses 

-0,5% 56 510 55 380 54 280 
0,0% 53 970 52 910 51 850 
0,5% 51 730 50 720 49 710 

Seisuga 31.12.2018 

Sektor Sensitiivsus juhtkonna hinnangule Sensitiivsus diskontomääras ja väljumistootlikkuses 
Hinnang Vähenemise mõju 

väärtusele 
Suurenemise 

mõju 
väärtusele 

�0�X�X�W�X�V���G�L�V�N�R�Q�W�R�P�l�l�U�D�V 

-0,5% 0,0% 0,5% 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V �®�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V 
�%�•�U�R�R �h�•�U�L�W�X�O�X��

muutus +/-
10% 

-2 350 2 350 Muutus �Y�l�O�M�X�P�L�V-
tootlikkuses 

-0,5% 30 420 30 610 29 200 
0,0% 29 800 29 190 28 610 
0,5% 29 200 27 970 28 040 

Logistika �h�•�U�L�W�X�O�X��
muutus +/-

10% 
-2 413 2 414 �0�X�X�W�X�V���Y�l�O�M�X�P�L�V-

tootlikkuses 

-0,5% 31 478 31 655 30 240 
0,0% 30 857 30 240 29 638 
0,5% 30 240 28 994 29 061 

Jaekaubandus �h�•�U�L�W�X�O�X��
muutus +/-

10% 
-3 830 3 840 �0�X�X�W�X�V���Y�l�O�M�X�P�L�V-

tootlikkuses 

-0,5% 43 450 43 680 41 720 
0,0% 42 580 41 720 40 900 
0,5% 41 720 40 010 40 100 

�.�}�L�Nide Kontserni kinnisvarainvesteeringute �}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H��leidmisel on kasutatud taseme kolm sisendeid (lisa 16). 

14 Laenukohustused 

Seisuga 31.12.2019 on �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O���M�l�U�J�P�L�V�H�G���O�D�H�Q�X�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G�� 

Laenu 
andja 

Laen-
uandja 
�S�l�U�L�W�R�O�X-
riik 

Lepinguline 
laenusumma 

�/�D�H�Q�X���M�l�l�N��
seisuga 

31.12.2019 
Lepingu 
�W�l�K�W�D�H�J 

Laenu-
lepingu 

�L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U��
seisuga 

31.12.2019 Laenu tagatis 
Tagatise 
�Y�l�l�U�W�X�V 

�/�D�H�Q�X���M�l�l�J�L��
osakaal fondi 

puhas-
�Y�l�l�U�W�X�V�H�V�W 

Swedbank Leedu 16 500 15 141 14.08.20 1,70% 
�+�•�S�R�W�H�H�N��- Saules Miestas 
kaubanduskeskus 33 390 21,3% 

SEB Leedu 5 500 4 649 29.06.21 1,55% �+�•�S�R�W�H�H�N��- DSV hoone Vilniuses 8 800 6,5% 

SEB �/�l�W�L 3 323 4 491 29.06.21 1,55% �+�•�S�R�W�H�H�N��- DSV hoone Riias 12 880 6,3% 

SEB Eesti 7 950 6 757 29.06.21 1,55% �+�•�S�R�W�H�H�N��- DSV hoone Eestis 8 710 9,5% 

SEB Leedu 5 620 4 832 30.09.21 1,90% �+�•�S�R�W�H�H�N�����/�����E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H���9�L�O�Q�L�X�V�H�V 10 181 6,8% 

SEB Leedu 5 200 4 244 21.12.20 1,75% �+�•�S�R�W�H�H�N��- �8�O�R�Q�X���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H���9�L�O�Q�L�X�V�H�V 9 180 6,0% 

SEB Leedu 5 850 5 437 30.05.23 2,00% �+�•�S�R�W�H�H�N��- Evolution �E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H���9�L�O�Q�L�X�V�H�V 10 350 7,6% 

Swedbank Eesti 3 290 3 290 11.01.24 1,95% 
�+�•�S�R�W�H�H�N��- Hortes aianduskeskus 
�7�l�K�H�V�D�M�X 6 180 4,6% 

SEB Eesti 1 860 1 635 05.07.22 1,82% �+�•�S�R�W�H�H�N��- Hortes aianduskeskus 3 520 2,3% 

Swedbank Eesti 3 700 3 194 26.06.22 1,40% �+�•�S�R�W�H�H�N��- Laagri Selver 6 630 4,5% 

 LHV Eesti 1 800 1 747 25.02.24 2,95% �+�•�S�R�W�H�H�N��- ABC Motors autokeskus 3 190 2,5% 

Kokku 60 593 55 417 113 011 41,7% 

Laenukohustuste kohta on toodud lisainformatsioon ka aruande lisas 16. 
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Seisuga 31.12.2018 olid �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O���M�l�U�J�P�L�V�H�G���O�D�H�Q�X�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G�� 

Laenu 
andja 

Laenu-
andja 
�S�l�U�L�W�R�O�X�U�L�L�N 

Lepinguline 
laenusumma 

�/�D�H�Q�X���M�l�l�N��
seisuga 

31.12.2018 
Lepingu 
�W�l�K�W�D�H�J 

Laenulepingu 
�L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U��

seisuga 
31.12.2018 Laenu tagatis 

Tagatise 
�Y�l�l�U�W�X�V 

laenu �M�l�l�J�L��
osakaal fondi 

�S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�H�V�W 

Swedbank Leedu 16 500 16 027 14.08.20 1,70% �+�•�S�R�W�H�H�N��- Saules Miestas kaubanduskeskus 31 640 31,7% 

SEB Leedu 5 500 4 895 29.06.21 1,55% �+�•�S�R�W�H�H�N��- DSV hoone Vilniuses 8 730 9,7% 

SEB �/�l�W�L 3 323 4 547 29.06.21 1,55% �+�•�S�R�W�H�H�N��- DSV hoone Riias 8 660 9,0% 

SEB Eesti 7 950 7 113 29.06.21 1,55% �+�•�S�R�W�H�H�N��- DSV hoone Eestis 12 850 14,1% 

SEB Leedu 5 620 5 076 30.09.21 1,90% �+�•�S�R�W�H�H�N�����/�����E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H���9�L�O�Q�L�X�V�H�V 9 970 10,1% 

SEB Leedu 5 200 4 490 21.12.20 1,75% �+�•�S�R�W�H�H�N��- �8�O�R�Q�X���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H���9�L�O�Q�L�X�V�H�V 9 220 8,9% 

SEB Leedu 5 850 5 699 30.05.23 2,00% �+�•�S�R�W�H�H�N��- �(�Y�R�O�X�W�L�R�Q���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H���9�L�O�Q�L�X�V�H�V 10 000 11,3% 

SEB Eesti 1 860 1 728 05.07.22 1,82% �+�•�S�R�W�H�H�N��- Hortes aianduskeskus 3 430 3,4% 

Swedbank Eesti 3 700 3 333 26.06.22 1,40% �+�•�S�R�W�H�H�N��- Laagri Selver 6 650 6,6% 

Kokku 55 503 52 908 101 150 48,8% 

Lühiajalised laenukohustused 31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�3�L�N�D�D�M�D�O�L�V�W�H���S�D�Q�J�D�O�D�H�Q�X�G�H���S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H���R�V�D���N�D�M�D�V�W�D�P�L�Q�H���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�Q�D1 0 5 437 

�3�L�N�D�D�M�D�O�L�V�W�H���S�D�Q�J�D�O�D�H�Q�X�G�H���W�D�J�D�V�L�P�D�N�V�H�G���M�l�U�J�P�L�V�H�O���S�H�U�L�R�R�G�L�O1 21 171 2 698 

Pangalaenude diskonteeritud lepingutasud -24 -30

Lühiajalised laenukohustused kokku 21 147 8 105 

1 �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O���R�Q�������������������������V�H�L�V�X�J�D���������������D�D�V�W�D�O���O�}�S�S�H�Y�D�L�G���O�D�H�Q�H���N�R�J�X�V�X�P�P�D�V������ ���������W�X�K�D�W���H�X�U�R�W�����/�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���O�}�S�S�W�l�K�W�D�H�J���R�Q���������������D�D�V�W�D���W�H�L�V�H�V���S�R�R�O�H�V���Q�L�Q�J��

�O�H�S�L�Q�J�X�G�� �U�H�I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�W�D�N�V�H�� �W�l�K�W�D�M�D�� �O�l�K�H�Q�H�G�H�V���� �0�}�O�H�P�D�� �O�D�H�Q�X�� �Y�}�O�D�� �N�D�W�W�H�N�R�U�G�D�M�D�� �R�Q�� �D�O�O�D�� �������� �Q�L�Q�J�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�U�H�L�Q�J�X�W�H�O�� �R�Q�� �W�X�J�H�Y�� �•�•�U�L�U�D�K�D�Y�R�R�J���� �P�L�V�W�}�W�W�X��

Kontserni juhtkonna hinnangul ei teki laenulepingute pikendamisel takistusi.  

�6�H�L�V�X�J�D�� ���������������������� �N�D�M�D�V�W�D�V�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H �(�I�7�(�1�� �(�Y�R�O�X�W�L�R�Q�� �8�$�%�� �S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�� �S�D�Q�J�D�O�D�H�Q�X�� �O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�Q�D�� �V�X�P�P�D�V��5 437 tuhat eurot seoses ajutiselt 

�O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�V���V�l�W�H�V�W�D�W�X�G���O�D�H�Q�X�W�H�H�Q�L�Q�G�X�V�H���N�D�W�W�H�N�R�U�G�D�M�D�����'�6�&�5�����P�L�W�W�H�Y�D�V�W�D�Y�X�V�H�J�D���O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X���W�L�Q�J�L�P�X�V�W�H�O�H�����.�R�Y�H�Q�D�Q�W���R�Q���D�O�O�D���Q�}�X�W�X�G���P�l�l�U�D���V�H�R�V�H�V���(�Y�R�O�X�W�L�R�Q��

�E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�V���������������D�D�V�W�D���D�S�U�L�O�O�L�V���O�}�S�S�H�Y�D���•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�X�J�D���V�H�R�W�X�G���N�X�O�X�G�H�J�D���Q�L�Q�J���D�M�Xtise vakantsusega. 2019. aasta jaanuaris �Y�l�O�M�D�V�W�D�V��laenuandja EfTEN Evolution 

UAB-�O�H�� �N�L�U�M�D�O�L�N�X�� �N�L�Q�Q�L�W�X�V�H�� �O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�� �M�l�W�N�D�P�L�V�H�N�V�� �N�X�Q�L�� �N�R�N�N�X�O�H�S�L�W�X�G�� �W�l�K�W�D�M�D�Q�L���� �V���W�� �N�X�Q�L�� ������������������������ �P�L�V�W�}�W�W�X�� �V�H�L�V�X�J�D�� ���������������������� �R�Q�� �D�Q�W�X�G�� �O�D�H�Q�� �N�D�M�D�V�W�D�W�X�G��

Kontserni bilansis pikaajalisena.  

Pikaajalised laenukohustused 31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Pikaajalised laenukohustused kokku (lisa 16) 55 372 47 411 

�V�K�����N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���O�•�K�L�D�M�D�O�L�Q�H���R�V�D�� 21 147 2 668 

sh. kohustuste pikaajaline osa, s.h 34 225 44 743 

    Pangalaenud 34 246 44 773 

Pangalaenude diskonteeritud lepingutasud -21 -30

�3�D�Q�J�D�O�D�H�Q�X�G���M�D�J�X�Q�H�Y�D�G���W�D�J�D�V�L�P�D�N�V�P�L�V�H���W�l�K�W�D�H�J�D�G�H���M�l�U�J�L���D�O�O�M�l�U�J�Q�H�Y�D�O�W�� 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Alla 1 aasta 21 171 8 135 

2-5 aastat 34 246 44 773 

Laenukohustuste rahavood 2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Saldo perioodi alguses 52 848 45 776 

Saadud pangalaenud 6 768 9 492 

Pangalaenude annuiteetmaksed -4 259 -2 431

Kapitaliseeritud lepingutasud 0 -13

Diskonteeritud lepingutasude muutus 15 24 

Saldo perioodi lõpus 55 372 52 848 
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15 Võlad ja ettemaksed 

Lühiajalised võlad ja ettemaksed 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�0�X�X�G���Y�}�O�D�G���W�D�U�Q�L�M�D�W�H�O�H 642 242 

Võlad tarnijatele kokku 642 242 

�9�}�O�D�G���S�}�K�L�Y�D�U�D�W�H�K�L�Q�J�X�W�H�V�W 0 178 

�0�X�X�G���Y�}�O�D�G 2 0 

Muud võlad kokku 2 178 

�.�l�L�E�H�P�D�N�V 205 189 

�(�W�W�H�Y�}�W�W�H���W�X�O�X�P�D�N�V 0 14 

Sotsiaalmaks 7 9 

Maamaks, kinnisvaramaks 31 125 

�0�X�X�G���P�D�N�V�X�Y�}�O�D�G 0 1 

Maksuvõlad kokku 243 338 

�9�}�O�D�G���W�|�|�Y�}�W�M�D�W�H�O�H 54 20 

�,�Q�W�U�H�V�V�L�Y�}�O�D�G 9 7 

�h�•�U�Q�L�N�H���W�D�J�D�W�L�V�U�D�K�D�G 111 120 

Muud �Y�L�L�W�Y�}�O�D�G 57 114 

Viitvõlad kokku 231 261 

Saadud ostjate ettemaksed 14 0 

Ettemaksed kokku 14 0 

Võlad ja ettemaksed kokku 1 132 1 019 

Pikaajalised võlad 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�h�•�U�Q�L�N�H���W�D�J�D�W�L�V�U�D�K�D�G 605 457 

Muud �S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�G���Y�}�O�D�G 4 0 

Muud pikaajalised võlad kokku 609 457 

�/�L�V�D�L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q���Y�}�O�J�D�G�H���N�R�K�W�D���R�Q���W�R�R�G�X�G���O�L�V�D�V����6. 
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16 Finantsinstrumendid, finantsriskide juhtimine 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���S�H�D�P�L�V�H�G���I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G���R�Q���O�D�H�Q�X�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G�����P�L�V���R�Q���Y�}�H�W�X�G��Kontserni kinnisvarainvesteeringute finantseerimiseks. Samuti on Kontserni bilansis 

�U�D�K�D�� �M�D�� �O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G�� �G�H�S�R�V�L�L�G�L�G���� �Q�}�X�G�H�G�� �R�V�W�M�D�W�H�� �Y�D�V�W�X���� �P�X�X�G�� �Q�}�X�G�H�G�� �Q�L�Q�J kohustused tarnijate ees. Kontserni finantskulude kohta on toodud lisainformatsioon 

aruande lisas 9. 

�$�O�O�M�l�U�J�Q�H�Y�D�V���W�D�E�H�O�L�V���R�Q���Q�l�L�G�D�W�X�G���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G�H���M�D���I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���M�D�J�X�Q�H�P�L�Q�H���I�L�Q�D�Q�W�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H���O�L�L�N�L�G�H���O�}�L�N�H�V. 

Finantsinstrumentide bilansilised väärtused 

Lisad 31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Finantsvarad - laenud ja nõuded 

Raha ja raha ekvivalendid 12 986 4 859 

�/�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G���K�L�R�L�X�V�H�G 6 000 0 

�1�}�X�G�H�G���R�V�W�M�D�W�H���Y�D�V�W�X 12 569 490 

Finantsvarad kokku 19 555 5 349 

Finantskohustused korrigeeritud soetusmaksumuses 

Laenukohustused 14 55 372 52 848 

�9�}�O�D�G���W�D�U�Q�L�M�D�W�H�O�H 15 642 242 

�h�•�U�Q�L�N�H���W�D�J�D�W�L�V�U�D�K�D�G 15 716 577 

�,�Q�W�U�H�V�V�L�Y�}�O�D�G 15 9 7 

�9�L�L�W�Y�}�O�D�G 15 111 134 

Finantskohustused korrigeeritud soetusmaksumuses kokku 56 850 53 808 

Finantskohustused õiglases väärtuses 

Tuletisinstrumendid (intressivahetuslepingud) 271 189 

Finantskohustused õiglases väärtuses kokku 271 189 

Finantskohustused kokku 57 121 53 997 

�h�O�D�O�W�R�R�G�X�G���W�D�E�H�O�L�V���H�V�L�W�D�W�X�G���V�H�O�O�L�V�W�H���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�D�U�D�G�H���M�D���I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���}�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V�����P�L�G�D���N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H���N�R�U�U�L�J�H�H�U�L�W�X�G���V�R�H�Wusmaksumuses, ei erine oluliselt 

�Q�H�Q�G�H���}�L�J�O�D�V�H�V�W���Y�l�l�U�W�X�V�H�V�W�� 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���U�L�V�N�L�M�X�K�W�L�P�L�V�H�O���O�l�K�W�X�W�D�N�V�H���S�}�K�L�P�}�W�W�H�V�W�����H�W���U�L�V�N�H���W�X�O�H�E���Y�}�W�W�D���W�D�V�D�N�D�D�O�X�V�W�D�W�X�O�W�����D�U�Y�H�V�W�D�G�H�V���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���S�R�R�O�W���N�H�K�W�H�V�W�D�W�X�G���U�H�H�J�O�H�L�G���Q�L�Q�J���U�D�N�H�Q�G�D�G�H�V���Y�D�V�W�D�Y�D�O�W��

�R�O�X�N�R�U�U�D�O�H�� �U�L�V�N�L�G�H���P�D�D�Q�G�D�P�L�V�H���P�H�H�W�P�H�L�G���� �P�L�V�O�l�E�L�� �V�D�D�Y�X�W�D�W�D�N�V�H���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �V�W�D�E�L�L�O�Q�H���N�D�V�X�P�O�L�N�N�X�V���M�D���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�� �Y�D�U�D���Y�l�l�U�W�X�V�H���N�Dsv. Uute investeerimisotsuste 

teg�H�P�L�V�H�O�� �K�L�Q�Q�D�W�D�N�V�H�� �K�R�R�O�L�N�D�O�W�� �W�X�O�H�Y�D�V�W�H�� �N�O�L�H�Q�W�L�G�H�� �P�D�N�V�H�Y�}�L�P�H�W���� �•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H�� �S�L�N�N�X�V�W���� �•�•�U�Q�L�N�H�� �D�V�H�Q�G�D�W�D�Y�X�V�H�� �Y�}�L�P�D�O�L�N�N�X�V�W�� �Q�L�Q�J�� �L�Qtresside kallinemise riske. 

Finantseerimislepingute tingimused sobitatakse vastavaks konkreetse kinnisvaraobjekti netorahavoole, mi�V���W�D�J�D�E���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���S�L�L�V�D�Y�D���Y�D�E�D���U�D�K�D���V�l�L�O�L�P�L�V�H���Q�L�Q�J���N�D�V�Y�X��

�N�D���S�H�D�O�H���I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���W�l�L�W�P�L�V�W�� 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���Y�D�U�D���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�H�O���R�Q���D�O�X�V�H�N�V���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���L�Q�Y�H�V�W�R�U�L�W�H���U�L�V�N�L�R�R�W�X�V�H�G�����P�L�V�W�}�W�W�X���R�Q���O�L�L�J�Q�H���U�L�V�N�L�Y�}�W�P�L�Q�H���O�X�E�D�P�D�W�X���M�D���U�L�Vkide juhtimiseks tuleb kohaldada sobivaid 

meetmeid. 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q���O�R�H�E���I�L�Q�D�Q�W�V�U�L�V�N�L�N�V���U�L�V�N�L�����P�L�V���W�X�O�H�Q�H�E���R�W�V�H�V�H�O�W���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���W�H�J�H�P�L�V�H�V�W�����K�}�O�P�D�W�H�V���H�Q�G�D�V���W�X�U�X�U�L�V�N�L�����O�L�N�Yiidsusriski ja krediidiriski, kahandades 

�V�H�H�O�l�E�L���H�W�W�H�Y�}�W�W�H���I�L�Q�D�Q�W�V�Y�}�L�P�H�N�X�V�W���Y�}�L���Y�l�K�H�Q�G�D�G�H�V���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���Y�l�l�U�W�X�V�W�� 

Tururisk 

�7�X�U�X�U�L�V�N�� �R�Q�� �I�L�Q�D�Q�W�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H�� �}�L�J�O�D�V�H�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�� �P�X�X�W�X�P�L�V�H�� �U�L�V�N�� �W�X�O�H�Q�H�Y�D�O�W�� �W�X�U�X�K�L�Q�G�D�G�H�� �P�X�X�W�X�V�H�V�W���� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �I�L�Q�D�Q�W�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Qdid, mida turuhindade muutus 

�S�H�D�P�L�V�H�O�W���P�}�M�X�W�D�E�����R�Q���O�D�H�Q�X�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G���Q�L�Q�J���L�Q�W�U�H�V�V�L�G�H�U�L�Y�D�W�L�L�Y�L�G�����3�H�D�P�L�Q�H���Q�L�P�H�W�D�W�X�G���I�L�Q�D�Q�W�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�H���P�}�M�X�W�D�Y���W�H�J�X�U���R�Q���L�Q�W�U�H�V�V�L�U�L�V�N�� 
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Intressirisk 

�,�Q�W�U�H�V�V�L�U�L�V�N�� �R�Q�� �W�X�O�H�Y�L�N�X�� �I�L�Q�D�Q�W�V�L�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�L�G�H�� �U�D�K�D�Y�R�R�J�X�G�H�� �P�X�X�W�X�V�H�� �U�L�V�N���� �P�L�V�� �W�X�O�H�Q�H�E�� �W�X�U�X�� �L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D�G�H�� �P�X�X�W�X�V�H�V�W���� �7�X�U�X�� �L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D�G�H�� �P�X�X�W�X�V�� �P�}�M�X�W�D�E��

�S�H�D�P�L�V�H�O�W���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�L���X�M�X�Y�D���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D�J�D���O�D�H�Qukohustusi.  

Seisuga 31.12.2019 on Kontserni laenulepingutest 60���� �V�}�O�P�L�W�X�G�� �X�M�X�Y�D�� �L�Q�W�U�H�V�V�L baasil (marginaal vahemikus 1,4% kuni 2,95% pluss 1 kuu-, 3 kuu - ja 6 kuu 

EURIBOR) ning 40% laenulepingutest kannab fikseeritud intressi vahemikus 1,55% kuni 1,9%. Ujuva i�Q�W�U�H�V�V�L���E�D�D�V�L�O���V�}�O�P�L�W�X�G���O�H�S�L�Q�J�X�W�H�V�W���R�Q���R�P�D�N�R�U�G�D��46% seotud 

�L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D���Y�D�K�H�W�X�V�O�H�S�L�Q�J�X�J�D�����N�X�V����-kuu EURIBOR on omakorda fikseeritud 0,35% tasemel. 3-kuu EURIBOR �N�}�L�N�X�V��������9. aasta jooksul tasemel -0,448% kuni 

-0,306%, s.o maksimaalne muutus aasta jooksul oli 0,142 baaspunkti. �.�}�L�N�L�G�H�O�H��EfTEN Real Estate Fund III AS-i laenuportfellis olevatele lepingutele on negatiivse 

EURIBORi kaitseks seatud 0% piir (floor), s.t negatiivse EURIBORi �N�R�U�U�D�O���O�D�H�Q�X�P�D�U�J�L�Q�D�D�O���Q�H�Q�G�H���O�D�H�Q�X�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���M�X�X�U�H�V���H�L���Y�l�K�H�Q�H�� 

�7�X�O�H�Q�H�Y�D�O�W���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D�G�H���K�H�W�N�H�O���N�H�K�W�L�Y�D�V�W���P�D�G�D�O�D�V�W���W�D�V�H�P�H�V�W���Q�L�Q�J���W�X�U�X�R�R�W�X�V�W�H�V�W���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D�G�H���S�•�V�L�P�L�V�H�O�H���O�l�K�L�W�X�O�H�Y�L�N�X�V���R�Q���L�Q�W�U�H�V�V�L�U�L�V�N�L���P�D�D�Q�G�D�P�L�Q�H���H�H�O�N�}�L�J�H��

oluline pikaajalises persp�H�N�W�L�L�Y�L�V�����)�R�Q�G�L���M�X�K�W�N�R�Q�G���K�L�Q�G�D�E���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D�G�H���Y�}�L�P�D�O�L�N�N�X���W�}�X�V�X���R�O�X�O�L�V�H�P�D�W���P�}�M�X��3-5 aasta perspektiivis.  

Tulenevalt Kontserni kinnisvarainvesteeringute pikaajalisest iseloomust ning investeeringutega seotud pikaajaliste laenukohustustega otsustas EfTEN Real Estate 

Fund III AS-i juhtkond 2016���� �D�D�V�W�D�O�� �N�D�W�W�D�� �O�D�H�Q�X�S�R�U�W�I�H�O�O�L�� �S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�� �X�M�X�Y�D�� �L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D�� �V�X�X�U�H�Q�H�P�L�V�H�� �U�L�V�N�L�� �O�l�E�L��osalise �O�D�H�Q�X�S�R�U�W�I�H�O�O�L�� �X�M�X�Y�D�� �L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D�� ����-kuu 

EURIBOR�L�����I�L�N�V�H�H�U�L�P�L�V�H�������5�L�V�N���R�W�V�X�V�W�D�W�L���P�D�D�Q�G�D�G�D���L�Q�W�U�H�V�V�L�V�Z�D�S�L���O�H�S�L�Q�J�X�J�D�����N�X�V���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X���X�M�X�Y���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U���Y�D�K�H�W�D�W�L���I�L�N�V�H�H�U�L�W�X�G���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D��

�Y�D�V�W�X�����,�Q�W�U�H�V�V�L�V�Z�D�S�L���O�H�S�L�Q�J�X�G���R�W�V�X�V�W�D�W�L���V�}�O�P�L�G�D�����D�U�Y�H�V�W�D�G�H�V��kolme �M�l�U�J�P�L�V�W���W�L�Q�J�L�P�X�V�W�� 

(1) Laenulepingu, mille rahavoo riski maandatakse, �W�D�J�D�W�L�V�H�N�V���R�O�H�Y�D�W���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W���W�}�H�Q�l�R�O�L�V�H�O�W���H�L���P�•�•�G�D��10 aasta perspektiivis;

(2) S�Z�D�S�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H�� �Q�R�P�L�Q�D�D�O�Y�l�l�U�W�X�V�W�H�� �V�X�P�P�D�� �O�H�S�L�Q�J�X�W�H�� �V�}�O�P�L�P�L�V�H�� �K�H�W�N�H�O�� �H�L�� �•�O�H�W�D�� �������� �N�R�J�X��EfTEN Real Estate Fund III AS-i konsolideeritud

laenuportfellist;

(3) �/�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�G�����P�L�O�O�H���U�D�K�D�Y�R�R���U�L�V�N�L���P�D�D�Q�G�D�W�D�N�V�H�����S�L�N�H�Q�G�D�W�D�N�V�H���W�l�K�W�D�M�D���V�D�D�E�X�P�L�V�H�O���N�X�Q�L���V�Z�D�S�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���O�}�S�S�W�l�K�W�D�M�D�Q�L���Q�L�L�����H�W���O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���U�D�K�D�Y�R�R�G��

kattuksid swapilepingute aluseks olevate maksegraafikute rahavoogudega.

�,�Q�W�U�H�V�V�L�U�L�V�N�L���P�D�D�Q�G�D�P�L�V�H�N�V���V�}�O�P�L�W�L��2016. aastal intressisswapi leping nominaalsummas kokku 14 835 tuhat eurot, fikseerides 3-kuu EURIBORi tasemel 0,35%. 

iintressivahe�W�X�V�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���O�}�S�S�W�l�K�W�D�H�J���R�Q����������. aastal, kusjuures intressivahetuslepingu kvartaalseid makseid hakati tegema 2018. aasta kevadel.   

�.�R�Q�W�V�H�U�Q���N�D�M�D�V�W�D�E���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D���Y�D�K�H�W�X�V�O�H�S�L�Q�J�X�L�G���P�X�X�W�X�V�H�J�D���O�l�E�L���N�D�V�X�P�L�D�U�X�D�Q�G�H���S�}�K�L�P�}�W�W�H�O. I�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D���Y�D�K�H�W�X�V�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���}�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V���V�H�L�V�X�J�D����1.12.2019 

oli negatiivne summas 271 tuhat eurot (31.12.2018: 189 tuhat eurot). �,�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D���Y�D�K�H�W�X�V�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���O�H�L�G�P�L�V�H���N�R�K�W�D���R�Q���O�L�V�D�L�Q�I�R���W�R�R�G�Xd allpool 

�O�}�L�J�X�V���¶�®�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V�¶�� 

Likviidsusrisk 

�/�L�N�Y�L�L�G�V�X�V�U�L�V�N�� �W�X�O�H�Q�H�E�� �S�R�W�H�Q�W�V�L�D�D�O�V�H�V�W�� �I�L�Q�D�Q�W�V�V�H�L�V�X�Q�G�L�� �P�X�X�W�X�V�H�V�W���� �P�L�V�� �Y�l�K�H�Q�G�D�N�V�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �Y�}�L�P�H�N�X�V�W�� �W�H�H�Q�L�Q�G�D�G�D�� �}�L�J�H�D�H�J�V�H�O�W�� �M�D korrektselt oma kohustusi. 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���O�L�N�Y�L�L�G�V�X�V�W���P�}�M�X�W�D�Y�D�G���H�H�O�N�}�L�J�H���M�l�U�J�P�L�V�H�G��asjaolud: 

- �h�•�U�L�W�X�O�X���Y�l�K�H�Q�H�P�L�Q�H���Y�}�L���Y�R�O�D�W�L�L�O�V�X�V�����P�L�V���Y�l�K�H�Q�G�D�E���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���Y�}�L�P�H�W���J�H�Q�H�U�H�H�U�L�G�D���S�R�V�L�W�L�L�Y�V�H�L�G���Q�H�W�R�U�D�K�D�Y�R�R�J�X�V�L�G��

- �9�D�N�D�Q�W�V�X�V���•�•�U�L�S�L�Q�G�D�G�H�O��

- �9�D�U�D�G�H���M�D���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���W�l�K�W�D�H�J�D�G�H���H�U�L�Q�H�Y�X�V���Q�L�Q�J���S�D�L�Q�G�O�L�N�N�X�V���Q�H�Q�G�H���P�X�X�W�P�L�V�H�O��

- �3�L�N�D�D�M�D�O�L�V�W�H���D�N�W�L�Y�D�W�H���W�X�U�X�N�}�O�E�X�O�L�N�N�X�V;

- Kinnisvara arendustegevuse maht ja tempo;

- Finantseerimisstruktuur.

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �H�H�V�P�l�U�J�L�N�V�� �R�Q�� �M�X�K�W�L�G�D�� �Q�H�W�R�U�D�K�D�Y�R�R�J�X�V�L�G�� �Q�L�L���� �H�W�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H�� �W�H�J�H�P�L�V�H�O�� �N�D�D�V�D�W�D�N�V�H�� �Y�}�}�U�N�D�S�L�W�D�O�L�� �P�L�W�W�H�� �U�Rhkem kui 65% investeeringu 

�V�R�H�W�X�V�P�D�N�V�X�P�X�V�H�V�W���Q�L�Q�J���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���Y�}�O�D���N�D�W�W�H�N�R�U�G�D�M�D���R�O�H�N�V���V�X�X�U�H�P���N�X�L������������Seisuga 31.12.2019 oli Kontsern�L���L�Q�W�U�H�V�V�L�N�D�Q�G�Y�D�W�H���Y�}�O�D�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���R�V�D�N�D�D�O���•�•�U�L�W�X�O�X��

tootvatest kinnisvarainvesteeringutest 49% (31.12.2018: 52%) ning viimase 12 kuu keskmine �Y�}�O�D���N�D�W�W�H�N�R�U�G�D�M�D��(DSCR) 1,8 (2018: 2,0). 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�P�L�V�S�R�O�L�L�W�L�N�D�� �Q�l�H�E�� �H�W�W�H���� �H�W�� �O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�G�� �Y�}�}�U�N�D�S�L�W�D�O�L�� �N�D�D�V�D�P�L�V�H�N�V�� �V�}�O�P�L�W�D�N�V�H�� �S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�Q�D���� �N�X�V�M�X�X�U�H�V�� �D�Uvestatakse kinnisvaraobjekte 

�N�R�R�U�P�D�Y�D�W�H�� �•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H�� �P�D�N�V�L�P�D�D�O�V�H�� �S�L�N�N�X�V�H�J�D���� �$�O�O�R�O�H�Y�� �W�D�E�H�O�� �N�R�R�Q�G�D�E�� �L�Q�I�R�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �I�L�Q�D�Q�W�V�N�R�K�X�V�W�X�V�W�H �U�H�D�O�L�V�H�H�U�X�P�L�V�H�� �W�l�K�W�D�M�D�O�L�V�X�V�H�� �N�R�K�W�D (diskonteerimata 

rahavood): 

Seisuga 31.12.2019 Alla 1 kuu 2-4 kuud 4 kuni 12 
kuud 

2 kuni 5 aastat �•�O�H�������D�D�V�W�D Kokku 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�,�Q�W�U�H�V�V�L�N�D�Q�G�Y�D�G���Y�}�O�D�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G 232 729 20 211 34 245 0 55 417 

Intressimaksed 88 261 579 879 0 1 807 

Intressikohustused 9 0 0 0 0 9 

�9�}�O�D�G���W�D�U�Q�L�M�D�W�H�O�H 642 0 0 0 0 642 

�h�•�U�Q�L�N�H���W�D�J�D�W�L�V�U�D�K�D�G 20 18 74 416 189 716 

�9�L�L�W�Y�}�O�D�G 111 0 0 0 0 111 

Finantskohustused kokku 1 102 1 008 20 864 35 540 189 58 702 
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Seisuga 31.12.2018 Alla 1 kuu 2-4 kuud 4 kuni 12 
kuud 

2 kuni 5 aastat �•�O�H������
aasta 

Kokku 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�,�Q�W�U�H�V�V�L�N�D�Q�G�Y�D�G���Y�}�O�D�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G 224 673 1 804 50 207 0 52 908 

Intressimaksed 77 230 598 1 314 0 2 219 

Intressikohustused 7 0 0 0 0 7 

�9�}�O�D�G��tarnijatele 242 0 0 0 0 242 

�h�•�U�Q�L�N�H���W�D�J�D�W�L�V�U�D�K�D�G 8 31 94 338 107 577 

�9�L�L�W�Y�}�O�D�G 134 0 0 0 0 134 

Finantskohustused kokku 692 934 2 496 51 859 107 56 087 

Käibekapitali aruanne 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Raha ja raha ekvivalendid 12 986 4 859 

�1�}�X�G�H�G���M�D���Y�L�L�W�O�D�H�N�X�P�L�V�H�G�����O�L�V�D����2) 667 673 

Ettemakstud kulud 51 46 

Käibevara kokku 13 704 5 578 

�3�L�N�D�D�M�D�O�L�V�W�H���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���O�•�K�L�D�M�D�O�L�Q�H���R�V�D�����O�L�V�D����4) -21 147 -8 105

�/�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G���Y�}�O�D�G���M�D���H�W�W�H�P�D�N�V�H�G�����O�L�V�D������) -1 403 -1 208

Lühiajalised kohustused kokku -22 550 -9 313

Käibekapital kokku -8 846 -3 735

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���N�libekapital on 31.12.2019 seisuga negatiivne summas 8 846 tuhat eurot (31.12.2018: 3 735 tuhat eurot). �.�l�L�E�H�N�D�S�L�W�D�O���R�Q���V�H�L�V�X�J�D�������������������������Q�H�J�D�W�L�L�Y�Q�H��

�V�H�R�V�H�V�� ������������ �D�D�V�W�D�O�� �O�}�S�S�H�Y�D�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �� �N�D�K�H�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �6�D�X�O�H�V�� �0�L�H�V�W�D�V�� �8�$�%�� �M�D�� �9�H�U�N�L�X�� �S�U�R�M�H�N�W�D�V�� �8�$�%�� ���8�O�R�Q�X�� �E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H���� �O�D�H�Qulepinguga kogusummas 

19 ���������W�X�K�D�W���H�X�U�R�W�����/�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���O�}�S�S�W�l�K�W�D�H�J���R�Q���������������D�D�V�W�D���W�H�L�V�H�V���S�R�R�O�H�V���Q�L�Q�J���O�H�S�L�Q�J�X�G���U�H�I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�W�D�N�V�H���W�l�K�W�D�M�D���O�l�K�H�Q�H�G�H�V�����0�}�O�H�P�D���O�D�H�Q�X���Y�}�O�D���N�D�W�W�H�N�R�U�G�D�M�D��

�R�Q�� �D�O�O�D�� �������� �Q�L�Q�J�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�U�H�L�Q�J�X�W�H�O�� �R�Q�� �W�X�J�H�Y�� �•�•�U�L�U�D�K�D�Y�R�R�J���� �P�L�V�W�}�W�W�X�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �M�X�K�W�N�R�Q�Q�D�� �K�L�Q�Q�D�Q�J�X�O�� �H�L�� �W�H�N�L�� �O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�Jute pikendamisel takistusi ning 

Kon�W�V�H�U�Q�L���N�l�L�E�H�N�D�S�L�W�D�O���R�Q���S�L�L�V�D�Y���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�W�H���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���N�D�W�P�L�V�H�N�V�� 

�6�H�L�V�X�J�D�� ���������������������� �R�O�L�� �N�l�L�E�H�N�D�S�L�W�D�O��negatiivne seoses �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �(�I�7�(�1�� �(�Y�R�O�X�W�L�R�Q�� �8�$�%�� �S�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�� �S�D�Q�J�D�O�D�H�Q�X�� �R�V�D�� �N�D�M�D�V�W�D�P�L�V�H�V�W�� �O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�Q�D��

summas 5,437 tuhat eurot seoses ajuti�V�H�O�W���O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�V���V�l�W�H�V�W�D�W�X�G���O�D�H�Q�X�W�H�H�Q�L�Q�G�X�V�H���N�D�W�W�H�N�R�U�G�D�M�D�����'�6�&�5�����P�L�W�W�H�Y�D�V�W�D�Y�X�V�H�J�D���O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X���W�L�Q�J�L�P�X�V�W�H�O�H�����.�R�Y�H�Q�D�Q�W��

�R�Q���D�O�O�D���Q�}�X�W�X�G���P�l�l�U�D���V�H�R�V�H�V���(�Y�R�O�X�W�L�R�Q���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H�V���������������D�D�V�W�D���D�S�U�L�O�O�L�V���O�}�S�S�H�Y�D���•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�X�J�D���V�H�R�W�X�G���N�X�O�X�G�H�J�D���Q�L�Q�J���D�M�X�W�L�V�H���Y�D�Nantsusega. 2019. aasta jaanuaris 

�Y�l�O�M�D�V�W�D�V��laenuandja EfTEN Evolution UAB-�O�H�� �N�L�U�M�D�O�L�N�X�� �N�L�Q�Q�L�W�X�V�H�� �O�D�H�Q�X�O�H�S�L�Q�J�X�� �M�l�W�N�D�P�L�V�H�N�V�� �N�X�Q�L�� �N�R�N�N�X�O�H�S�L�W�X�G�� �W�l�K�W�D�M�D�Q�L���� �V���W�� �N�X�Q�L�� ������������������������ �P�L�V�W�}�W�W�X�� �V�H�L�V�X�J�D��

31.12.2019 on antud laen kajastatud Kontserni bilansis pikaajalisena.  

Krediidirisk 

�.�U�H�G�L�L�G�L�U�L�V�N�L���D�O�O���N�l�V�L�W�O�H�W�D�N�V�H���U�L�V�N�L�����P�L�V���W�X�O�H�Q�H�E���W�H�K�L�Q�J�X�W�H���Y�D�V�W�D�V�S�R�R�O�W�H���V�X�X�W�P�D�W�X�V�H�V�W���W�l�L�W�D���R�P�D���N�R�K�X�V�W�X�V�L���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���H�H�V�����.�R�Q�Wsern on krediidiriskile avatud tulenevalt 

�R�P�D���l�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�H�V�W�����S�H�D�P�L�V�H�O�W���Q�}�X�H�W�H�V�W���R�V�W�M�D�W�H���Y�D�V�W�X�����Q�L�Q�J���W�H�K�L�Q�J�X�W�H�V�W���I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�P�Lsasutustega, s.h kontodel oleva raha ning deposiitide kaudu.  

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �W�H�J�H�Y�X�V�� �N�U�H�G�L�L�G�L�U�L�V�N�L�V�W�� �W�X�O�H�Q�H�Y�D�� �U�D�K�D�Y�R�R�J�X�G�H�� �Y�l�K�H�Q�H�P�L�V�H�� �l�U�D�K�R�L�G�P�L�V�H�N�V�� �M�D�� �V�H�O�O�L�V�H�� �U�L�V�N�L�� �P�L�Q�L�P�L�V�H�H�U�L�P�L�V�H�N�V�� �V�H�L�V�Q�H�E�� �L�J�D�S�l�H�Y�D�V�H�V�� �N�O�L�H�Q�W�L�G�H��

�P�D�N�V�H�N�l�L�W�X�P�L�V�H�� �M�l�O�J�L�P�L�V�H�V�� �M�D�� �V�X�X�Q�D�P�L�V�H�V���� �P�L�V�� �Y�}�L�P�D�O�G�D�E�� �R�S�H�U�D�W�L�L�Y�V�H�O�W�� �Y�D�M�D�O�L�N�H�� �P�H�H�W�P�H�W�H�� �U�D�N�H�Q�G�D�P�L�V�W���� �6�D�P�X�W�L�� �Q�l�H�Y�D�G�� �N�O�L�H�Q�G�L�O�H�S�L�Q�J�X�G�� �H�Q�D�P�L�N�H�O�� �M�X�K�W�X�G�H�O�� �H�W�W�H��

�•�•�U�L�P�D�N�V�H�W�H���W�D�V�X�P�L�V�H���N�D�O�H�Q�G�U�L�N�X�X���D�O�J�X�V�H�V�����P�L�V���D�Q�Q�D�E���S�L�L�V�D�Y�D���D�M�D�Y�D�U�X���N�O�L�H�Q�W�L�G�H���P�D�N�V�H�G�L�V�W�V�L�S�O�L�L�Q�L���M�l�O�J�L�P�L�V�H�N�V���Q�L�Q�J���U�D�K�D�N�R�Q�W�R�G�H�O piisava likviidsuse olemasoluks 

�I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�P�L�V�O�H�S�L�Q�J�X�W�H�� �D�Q�Q�X�L�W�H�H�W�P�D�N�V�H�W�H�� �W�H�J�H�P�L�V�H�� �S�l�H�Y�D�O���� �5�L�V�N�L�� �P�D�D�Q�G�D�P�L�V�H�N�V�� �R�Q�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�� �•�K�H�� �D�Q�N�X�U�•�•�U�Q�L�N�X�J�D�� �V�}�O�P�L�Q�X�G�� �N�R�N�N�X�O�H�Spe, mille kohaselt peab 

�•�•�U�Q�L�N�X�� �I�L�Q�D�Q�W�V�H�H�U�L�P�L�V�D�V�X�W�X�V�� �N�R�J�X�� �•�•�U�L�S�H�U�L�R�R�G�L�� �Y�l�O�W�H�O�� �•�•�U�L�P�D�N�V�H�G�� �J�D�U�D�Q�W�H�H�U�L�P�D���� �6�D�P�X�W�L�� �W�X�O�H�Q�H�E�� �H�Q�D�P�L�N�H�V�W�� �•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�X�W�H�V�W�� �W�D�J�D�W�L�V�U�D�K�D�G�H�� �P�D�N�V�P�L�V�H�� �N�R�K�X�V�W�X�V����

�P�L�O�O�H���D�U�Y�H�O�W���R�Q���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O���}�L�J�X�V���•�•�U�Q�L�N�X���P�D�N�V�H�M�}�X�H�W�X�V�H���W�X�O�H�P�X�V�H�O���W�H�N�N�L�Q�X�G���Y�}�O�J�Q�H�Y�X�V�L���N�X�V�W�X�W�D�G�D���� 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�G�� �V�}�O�P�L�Y�D�G�� �•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�X�L�G�� �•�O�G�M�X�K�X�O�� �Y�D�L�G�� �H�H�O�Q�H�Y�D�O�W�� �N�U�H�G�L�L�G�L�N�}�O�E�X�O�L�N�X�N�V�� �W�X�Q�Q�L�V�W�D�W�X�G�� �R�V�D�S�R�R�O�W�H�J�D���� �.�O�L�H�Q�G�L�� �V�H�O�O�H�V�L�V�X�O�L�Q�H�� �D�Q�D�O�•�•�V�� �W�H�K�D�N�V�H�� �H�Q�Q�H��

�•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�X���V�}�O�P�L�P�L�V�W���� 

�-�X�K�X�O���� �N�X�L�� �V�H�O�J�X�E���� �H�W���R�Q�� �R�K�W�� �•�•�U�Q�L�N�X���P�D�N�V�H�Y�}�L�P�H�W�X�N�V���P�X�X�W�X�P�L�V�H�N�V���� �K�L�Q�G�D�E���.�R�Q�W�V�H�U�Q���L�J�D�� �Q�}�X�H�W���L�Q�G�L�Y�L�G�X�D�D�O�V�H�O�W���Q�L�Q�J�� �R�W�V�X�V�W�D�E���Q�}�X�H�W�H���H�E�D�W�}�H�Q�l�R�O�L�V�H�O�W���O�D�H�N�X�Y�D�N�V��

�N�D�Q�G�P�L�V�H���� �h�O�G�L�V�H�O�W�� �K�L�Q�Q�D�W�D�N�V�H �P�D�N�V�H�W�l�K�W�D�H�J�D�� �•�O�H��180-�S�l�H�Y�D�� �•�O�H�W�D�Q�X�G�� �Q�}�X�G�H�G�� �H�E�D�W�}�H�Q�l�R�O�L�V�H�O�W�� �O�D�H�N�X�Y�D�N�V���� �Y���D�� �M�X�K�X�O���� �N�X�L�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O�� �R�Q�� �S�L�L�V�D�Y�D�O�W�� �N�L�Q�G�O�X�V�W�� �Q�}�X�G�H��

�O�D�H�N�X�P�L�V�H���R�V�D�V���Y�}�L���R�Q���Q�}�X�H�W�H���O�D�H�N�X�P�L�V�H�N�V���V�}�O�P�L�W�X�G���P�D�N�V�H�J�U�D�D�I�L�N���� 
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�1�}�X�G�H�L�G���R�V�W�M�D�W�H���Y�D�V�W�X���L�O�O�X�V�W�U�H�H�U�L�E���D�O�O�S�R�R�O�R�O�H�Y���W�D�E�H�O�� 

31.12.2019 31.12.2018 

Aegumata 398 386 

Aegunud, s.h 171 104 

�.�X�Q�L���������S�l�H�Y�D 160 91 

30-�������S�l�H�Y�D 9 13 

�h�O�H���������S�l�H�Y�D 2 0 

Nõuded ostjate vastu kokku 569 490 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���P�D�N�V�L�P�D�D�O�Q�H���N�U�H�G�L�L�G�L�U�L�V�N���R�Q���W�R�R�G�X�G���D�O�O�M�l�U�J�Q�H�Y�D�V���W�D�E�H�O�L�V�� 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Raha ja raha ekvivalendid 12 986 4 859 

�/�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G���K�R�L�X�V�H�G 6 000 0 

�1�}�X�G�H�G���R�V�W�M�D�W�H���Y�D�V�W�X 569 490 

Maksimaalse krediidirisk kokku 19 555 5 349 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���U�D�K�D���M�D���U�D�K�D���H�N�Y�L�Y�D�O�H�Q�W�L�G�H���Q�L�Q�J���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�W�H���K�R�L�X�V�W�H���K�X�O�J�D�V���N�D�M�D�V�W�D�W�X�G���S�D�Q�J�D�N�R�Q�W�R�G�H���V�D�O�G�R�G���M�D���G�H�S�R�V�L�L�G�L�G���M�D�J�X�Q�H�Y�D�G��pankad reitingute ���0�R�R�G�\�¶�V���O�R�Q�J-

term) �M�l�U�J�L���D�O�O�M�l�U�J�Q�H�Y�D�O�W�� 

Reiting 31.12.2019 31.12.2018 

Aa2 12 832 4 855 

Baa1 4 153 0 

Reitinguta 2 000 0 

Kokku 18 985 4 855 

Kapitalijuhtimine 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q���N�l�V�L�W�O�H�E���N�D�S�L�W�D�O�L�Q�D���V�D�D�G�X�G���O�D�H�Q�X�N�R�K�X�V�W�X�V�L���Q�L�Q�J���R�P�D�N�D�S�L�W�D�O�L����

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���H�H�V�P�l�U�J�L�N�V���N�D�S�L�W�D�O�L���M�X�K�W�L�P�L�V�H�O���R�Q���N�L�Q�G�O�X�V�W�D�G�D���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���Y�}�L�P�H���W�H�J�H�Y�X�V�H���M�l�W�N�X�Y�X�V�H�N�V�����H�W���W�D�J�D�G�D���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���L�Q�Y�H�V�W�H�Hringu tootlus ja hoida optimaalset 

kapitali struktuuri.  

�.�R�Q�W�V�H�U�Q���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�E���M�l�W�N�X�Y�D�O�W���U�D�K�D�Y�R�R�J�X���W�R�R�W�Y�D�V�V�H���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�V�V�H���Q�L�Q�J���N�D�D�V�D�E���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���W�H�J�H�P�L�V�H�N�V���X�X�W���R�P�D�N�D�S�L�W�D�O�L�������.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�P�L�V�S�R�O�L�L�W�L�N�D���Q�l�H�E��

�H�W�W�H���� �H�W�� �X�X�W�H�V�V�H�� �N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�S�U�R�M�H�N�W�L�G�H�V�V�H�� �L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�W�D�N�V�H�� �Y�l�K�H�P�D�O�W�� ��5% omakapitali. Vajalik omakapitali maht arvutatakse iga investeeringu tegemise korral 

individuaalselt, arvestades konkreetse investeeringu netorahavoogude ning laenumaksete mahtu ning omavahelist proportsiooni.  

�3�H�D�O�H���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X���W�H�J�H�P�L�V�W���H�L���W�R�K�L���•�K�H�J�L���U�D�K�D�Y�R�R�J�X���W�R�R�W�Y�D���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�R�E�M�H�N�W�L���S�X�K�X�O���L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X��EBITDA �R�O�O�D���Y�l�L�N�V�H�P���N�X�L�������������O�D�H�Q�X���D�Q�Q�X�L�W�H�H�W�P�D�N�Vetest (s.h 

intressikulu).  

Kontserni juhtkonna hinnangul lubab Kontserni vaba rahavoog maksta investoritele dividende keskmiselt 80% kalendriaasta korrigeeritud rahavoost (EBITDA 

miinus intressikulu miinus laenumaksed). 2019. aasta mais maksis EfTEN Real E�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�H�����Q�H�W�R���G�L�Y�L�G�H�Q�G�H��3,061 miljonit eurot (2018: 2,191 

miljonit eurot).  2019. aasta jooksul on Kontsern teeninud vaba rahavoogu 3,381 miljonit eurot (2018: 3,151 �P�L�O�M�R�Q�L�W���H�X�U�R�W�������3�l�U�D�V�W���/�H�H�G�X���H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�X�O�X��

�P�D�K�D�D�U�Y�D�P�L�V�W�� �Q�L�Q�J�� �D�U�Y�H�V�W�X�V�O�L�N�X�� �G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H�� �W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�X�O�X�� �D�U�Y�X�W�D�P�L�V�W�� �(�H�V�W�L�� �M�D�� �/�l�W�L�� �H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�V�� �V�D�D�N�V�� �(�I�7�(�1�� �5�H�D�O�� �(�V�W�D�W�H�� �)�X�Q�G�� �,�,I AS vastavalt kehtestatud 

�G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�S�R�O�L�L�W�L�N�D�O�H���P�D�N�V�W�D���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�H���Q�H�W�R�Gividende selle aasta kasumist 2,545 miljonit eurot (60 �V�H�Q�W�L���D�N�W�V�L�D���N�R�K�W�D�������6�D�P�D�V���O�X�E�D�E���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���U�D�K�D���M�l�l�N��������9. 

�D�D�V�W�D���O�}�S�X�O���P�D�N�V�W�D���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L���U�R�K�N�H�P���N�X�L���V�H�G�D���N�H�K�W�H�V�W�D�E���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�S�R�O�L�L�W�L�N�D�����P�L�V�W�}�W�W�X���W�H�H�E���)�R�Q�G�L���M�X�K�D�W�X�V������20�����D�D�V�W�D���N�H�Y�D�G�H�O���Q�}�X�N�R�J�X�O�H���H�W�W�H�S�D�Q�H�Nu maksta dividendi 

3,465 miljonit eurot (82 �V�H�Q�W�L���D�N�W�V�L�D���N�R�K�W�D�������7�H�U�Y�H���H�H�O�P�L�V�H���D�D�V�W�D���H�H�V�W���P�D�N�V�L�V���I�R�Q�G���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�H���Q�H�W�R�G�L�Y�L�G�H�Q�G�H��95 senti aktsia kohta. 
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Kapitalisatsiooni aruanne 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�+�•�S�R�W�H�H�J�L�J�D���W�D�J�D�W�X�G���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G���N�R�K�X�V�W�X�V�H�G�����O�L�V�D����4) 21 171 8 135 

Tagamata �O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G���N�R�K�X�V�W�X�V�H�G�����O�L�V�D������) 1 379 1 178 

Kokku lühiajalised kohustused 22 550 9 313 

�+�•�S�R�W�H�H�J�L�J�D���W�D�J�D�W�X�G��pikaajalised kohustused (lisa 14) 34 246 44 773 

Tagamata pikaajalised kohustused (lisa 15) 4 862 3 923 

Kokku pikaajalised kohustused 39 108 48 696 

Ak�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O���M�D���•�O�H�N�X�U�V�V�����O�L�V�D������) 51 883 35 883 

Reservid 936 621 

Jaotamata kasum (lisa 18) 18 352 13 990 

Aktsionäridele kuuluv omakapital kokku 71 171 50 494 
Kokku kohustused ja omakapital 132 829 108 503 

�.�D�S�L�W�D�O�L�V�D�W�V�L�R�R�Q�L���D�U�X�D�Q�G�H�V���W�R�R�G�X�G���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���W�D�J�D�W�L�V�H�N�V���V�H�D�W�X�G���K�•�S�R�W�H�H�N�L�G�H���N�R�K�W�D���R�Q���W�R�R�G�X�G���W�l�S�V�H�P���L�Q�I�R�U�P�D�W�V�L�R�R�Q���D�U�X�D�Q�G�H���O�L�V�D�V 12. 

Netovõla aruanne 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼��tuhandetes 

Raha 12 986 4 859 

�/�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G���K�R�L�X�V�H�G 6 000 0 

Likviidsed varad kokku 18 986 4 859 

�3�L�N�D�D�M�D�O�L�V�W�H���S�D�Q�J�D�O�D�H�Q�X�G�H���O�•�K�L�D�M�D�O�L�Q�H���R�V�D�����O�L�V�D����4) 21 171 8 135 

Neto lühiajalised võlad 2 185 3 276 

Pikaajalised pangalaenud (pikaajaline osa) (lisa 14) 34 246 44 773 

Pikaajalised võlad kokku 34 246 44 773 

Netovõlad kokku 36 431 48 049 

Õiglane väärtus 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���}�L�J�O�D�V�H�V���Y�l�l�U�W�X�V�H�V��kajastatud varade �M�D���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���D�Q�D�O�•�•�V�L�P�L�V�H�O���N�D�V�X�W�D�W�X�G���Kindamismeetodid on �G�H�I�L�Q�H�H�U�L�W�X�G���D�O�O�M�l�U�J�Q�H�Y�D�O�W�� 

Tase 1 �± �E�|�U�V�L�K�L�Q�Q�D�G���N�D�X�E�H�O�G�D�Y�D�O���W�X�U�X�O�� 

Tase 2 �± �R�W�V�H�V�H�O�W���Y�}�L���N�D�X�G�V�H�O�W���N�D�X�E�H�O�G�D�Y�D�O���W�X�U�X�O���P�l�l�U�D�W�X�G���K�L�Q�G�D�G�H�J�D���V�H�R�W�X�G���Y�D�U�D�G���M�D���N�R�K�X�V�W�X�V�H�G�� 

Tase 3 �± hinnad mittekaubeldaval turul. 

Kontsern ei oma seisuga 31.12.2019 ega 31.12.2018 �}�L�J�O�D�V�H�V�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�V�� �Y�D�U�D�V�L�G���� �P�L�V�� �N�X�X�O�X�N�V�L�G�� �Y�l�l�U�W�X�V�H�� �O�H�L�G�P�L�V�H�O�� �7�D�V�H�� ���� �J�U�X�S�S�L���� �.�}�L�N�� �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L��

�N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�G���R�Q���N�D�M�D�V�W�D�W�X�G���}�L�J�O�D�V�H�V���Y�l�l�U�W�X�V�H�V���Q�L�Q�J���N�X�X�O�X�Y�D�G���K�L�Q�G�D�P�L�V�P�H�H�W�R�G�L���N�R�K�D�V�H�O�W���7�D�V�H�������J�U�X�S�S�L (vt lisa 13). �.�}�L�N���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���O�D�H�Q�X�N�R�K�X�V�W�X�V�H�G��

ning intres�V�L�U�L�V�N�L���P�D�D�Q�G�D�P�L�V�H�N�V���V�}�O�P�L�W�X�G���W�X�O�H�W�L�V�Y�l�l�U�W�S�D�E�H�U�L�G��kuuluvad Tase 2 gruppi. 

�.�R�Q�W�V�H�U�Q���R�Q���L�Q�W�U�H�V�V�L�U�L�V�N�L���P�D�D�Q�G�D�P�L�V�H�N�V���V�}�O�P�L�Q�X�G���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D���Y�D�K�H�W�X�V�O�H�S�L�Q�J�X�G�����P�L�O�O�H���}�L�J�O�D�Q�H���Y�l�l�U�W�X�V���V�D�D�G�D�N�V�H���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D���Y�D�K�H�W�X�V�O�H�S�L�Q�J�X�W�H��rahavoogude 

diskonteerimisel nii, et vastavalt EURIBORi �W�X�U�X�R�R�W�X�V�W�H�O�H�� �O�H�L�W�D�N�V�H�� �V�L�V�V�H�W�X�O�H�Y�D�G�� �Q�L�Q�J�� �Y�l�O�M�D�P�L�Q�H�Y�D�G�� �U�D�K�D�Y�R�R�G�� �Q�L�Q�J�� �G�L�V�N�R�Q�W�H�H�U�L�W�D�N�V�H�� �Q�H�H�G���� �N�D�V�X�W�D�G�H�V��zero-rate 

�P�l�l�U�D�����.�R�Q�W�V�H�U�Q���N�D�V�X�W�D�E���L�Q�W�U�H�V�V�L�P�l�l�U�D���Y�D�K�H�W�X�V�O�H�S�L�Q�J�X�W�H���}�L�J�O�D�V�H�V���Y�l�l�U�W�X�V�H�V���N�D�M�D�V�W�D�P�L�V�H�N�V���O�H�S�L�Q�J�X�S�D�U�W�Q�H�U�L�W�H�N�V���R�O�H�Y�D�W�Hlt krediidiasutustelt saadud infot. 



EfTEN Real Estate Fund III AS Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 2019 

38 

17 Aktsiakapital 

2019. aasta 17. aprilli toimunud EfTEN �5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�R�Q�G���,�,�,���N�R�U�U�D�O�L�Q�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N���R�W�V�X�V�W�D�V���V�X�X�U�H�Q�G�D�G�D���I�R�Q�G�L���D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L������ 000 �W�X�K�D�Q�G�H���H�X�U�R���Y�}�U�U�D�����H�P�L�W�H�H�U�L�G�H�V��

1 ���������W�X�K�D�W���D�N�W�V�L�D�W���Q�L�P�L�Y�l�l�U�W�X�V�H�J�D���������H�X�U�R�W�����$�N�W�V�L�D�G���O�D�V�W�L���Y�l�O�M�D���•�O�H�N�X�U�V�L�J�D�������H�X�U�R�W���D�N�W�V�L�D���N�R�K�W�D�����V���W���D�N�W�V�L�D�N�D�S�L�W�D�O�L���W�H�K�W�L���V�X�X�Uendamisel sissemakseid kokku 16 000 

tuhande euro ulatuses. 

EfTEN Real Estate Fund III AS registreeritud aktsiakapitali suurus seisuga 31.12.2019 oli 42 225 tuhat eurot (31.12.2017: 32 225). Aktsiakapital koosnes 

31.12.2019 seisuga 4 222 535 aktsiast (31.12.2018: 3 222 535) nimi�Y�l�l�U�W�X�V�H�J�D�� ������ �H�X�U�R�W�� ��������������������8: 10������ �,�O�P�D�� �S�}�K�L�N�L�U�M�D�� �P�X�X�W�P�D�W�D�� �R�Q�� �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�O�� �}�L�J�X�V��

aktsiakapitali suurendada 115 411 tuhande euroni. Aktsiakapitali on seisuga 31.12.2019 tehtud sissemakseid kokku 51 883 tuhande euro ulatuses 

(31.12.2018: 35 883).  

�(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�R�Q�G���,�,�,���$�6���N�R�U�U�D�O�L�Q�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N���R�W�V�X�V�W�D�V���������������D�D�V�W�D�����������D�S�U�L�O�O�L�O���M�D�R�W�D�G�D���N�D�V�X�P�L�V�W���� ���������W�X�K�D�W���H�X�U�R�W���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�H���G�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H�N�V���Q�L�Q�J���W�H�K�D��

eraldis reservkapitali summas 315 tuhat eurot.  

EfTEN Real Estate Fund III AS üle 5%-lise osalusega aktsionäride nimekiri: 

Seisuga 31.12.2019 
Ettevõte Aktsiate arv Osalus, % 
Altius Capital �2�h 598 013 14,16% 

�-�l�U�Y�H���.�D�X�E�D�Q�G�X�V�N�H�V�N�X�V���2�h 431 992 10,23% 

�+�R�L�X�N�R�Q�W�R���2�h 430 211 10,19% 

EfTEN Real Estate Fund III AS juhatuse ja nõukogu liikmetele, nende lähikondlastele ning nende kontrolli all olevatele ettevõtetele kuuluvad aktsiad: 

Seisuga 31.12.2019 
Ettevõte Aktsiate arv Osalus, % 
Juhatuse liige Viljar Arakas 2 000 0,05% 

�-�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�N�P�H�O�H���9�L�O�M�D�U���$�U�D�N�D�V�
�O�H���N�X�X�O�X�Y���H�W�W�H�Y�}�W�W�H���0�L�H�P�P�D���+�R�O�G�L�Q�J���2�h 11 293 0,27% 

�-�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�J�H���7�}�Q�X���8�X�V�W�D�O�X 12 031 0,28% 

�-�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�N�P�H���7�}�Q�X���8�X�V�W�D�O�X���O�l�K�L�N�R�Q�G�O�D�Q�H���0�H�H�O�L���/�H�L�V 2 046 0,05% 

�1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�N�P�H�O�H���$�U�W�L���$�U�D�N�D�V�
�H �R�O�X�O�L�V�H���N�R�Q�W�U�R�O�O�L���D�O�O���R�O�H�Y���H�W�W�H�Y�}�W�H���$�O�W�L�X�V���(�Q�H�U�J�L�D���2�h 598 013 14,16% 

�1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�J�H���2�O�D�Y���0�L�L�O 32 312 0,77% 

�1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�J�H���6�L�L�Y�H���3�H�Q�X 1 282 0,03% 

18 Tingimuslikud kohustused 

Tingimuslik tulumaksukohustus 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�(�W�W�H�Y�}�W�W�H���M�D�R�W�D�P�D�W�D���N�D�V�X�P�� 18 352 13 990 

Potentsiaalne tulumaksukohustus 3 670 2 798 

�'�L�Y�L�G�H�Q�G�L�G�H�Q�D���R�Q���Y�}�L�P�D�O�L�N���Y�l�O�M�D���P�D�N�V�W�D 14 682 11 192 

�0�D�N�V�L�P�D�D�O�V�H�� �Y�}�L�P�D�O�L�N�X�� �W�X�O�X�P�D�N�V�X�N�R�K�X�V�W�X�V�H�� �D�U�Y�H�V�W�D�P�L�V�H�O�� �R�Q�� �O�l�K�W�X�W�X�G�� �H�H�O�G�X�V�H�V�W���� �H�W�� �M�D�R�W�D�W�D�Y�D�G��netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu 

�N�R�N�N�X�� �H�L�� �Y�}�L�� �•�O�H�W�D�G�D�� �M�D�R�W�X�V�N�}�O�Elikku kasumit seisuga 31.12.2019 ning 31.12.2018. Potentsiaalse tulumaksukohustuse arvutamisel on nii 31.12.2019 kui ka 

31.12.2018 seisuga �U�D�N�H�Q�G�D�W�X�G���P�D�N�V�X�P�l�l�U�D������������. 

Potentsiaalsed maksurevisjonist tulenevad kohustused 

Eesti 
�0�D�N�V�X�K�D�O�G�X�U���H�L���R�O�H���D�O�J�D�W�D�Q�X�G���H�J�D���O�l�E�L���Y�L�L�Q�X�G���P�D�N�V�X�U�H�Y�L�V�M�R�Q�L���H�J�D���•�N�V�L�N�M�X�K�W�X�P�L���N�R�Q�W�U�R�O�O�L���•�K�H�V�N�L���N�R�Q�W�V�H�U�Q�L �H�W�W�H�Y�}�W�W�H�V�����0�D�N�V�X�K�D�O�G�X�U�L�O���R�Q���}�L�J�X�V���N�R�Q�W�U�R�O�O�L�G�D���H�W�W�H�Y�}�W�W�H��

�P�D�N�V�X�D�U�Y�H�V�W�X�V�W�� �N�X�Q�L�� ���� �D�D�V�W�D�� �M�R�R�N�V�X�O�� �P�D�N�V�X�G�H�N�O�D�U�D�W�V�L�R�R�Q�L�� �H�V�L�W�D�P�L�V�H�� �W�l�K�W�D�M�D�V�W�� �Q�L�Q�J�� �Y�L�J�D�G�H�� �W�X�Y�D�V�W�D�P�L�V�H�O�� �P�l�l�U�D�W�D�� �W�l�L�H�Q�G�D�Y�� �P�D�N�V�X�V�Xmma, intressid ja trahv. 

Juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tu�O�H�P�X�V�H�Q�D���Y�}�L�N�V���P�D�N�V�X�K�D�O�G�X�U���P�l�l�U�D�W�D���N�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O�H���R�O�X�O�L�V�H���W�l�L�H�Q�G�D�Y�D���P�D�N�V�X�V�X�P�P�D���� 

Läti ja Leedu 
�-�X�K�W�N�R�Q�Q�D���K�L�Q�Q�D�Q�J�X�O���H�L���H�V�L�Q�H���D�V�M�D�R�O�X�V�L�G�����P�L�O�O�H���W�X�O�H�P�X�V�H�Q�D���Y�}�L�N�V���P�D�N�V�X�K�D�O�G�X�U���P�l�l�U�D�W�D���N�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O�H���R�O�X�O�L�V�H���W�l�L�H�Q�G�D�Y�D���P�D�N�V�X�V�X�P�P�D�� 
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19 Tehingud seotud osapooltega 

EfTEN Real Estate Fund III AS loeb seotud osapoolteks: 

- EfTEN Real Estate Fund III �$�6���M�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�N�P�H�L�G���Q�L�Q�J���M�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�N�P�H�W�H�O�H���N�X�X�O�X�Y�D�L�G���H�W�W�H�Y�}�W�W�H�L�G��

- EfTEN Real Estate Fund III �$�6���Q�}�X�N�R�J�X���O�L�L�N�P�H�L�G���Q�L�Q�J���Q�L�P�H�W�D�W�X�G���L�V�L�N�X�W�H�O�H���N�X�X�O�X�Y�D�L�G���H�W�W�H�Y�}�W�W�H�L�G��

- EfTEN Real Estate Fund III �$�6���W�|�|�W�D�M�D�L�G���Q�L�Q�J���W�|�|�W�D�M�D�W�H�O�H���N�X�X�O�X�Y�D�L�G���H�W�W�H�Y�}�W�W�H�L�G��

- EfTEN Capital AS-i (fondivalitseja). 

Kontsern ostis EfTEN Capital AS-lt 2019. aasta jooksul valitsemisteenust summas 702 tuhat eurot (2018: 632 tuhat eurot), (vt lisa 8). Lisaks perioodilisele 

valitsemisteenusele arvestas Kontsern fondivalitsejale 2019. aastal edukustasu summas 479 tuhat eurot (2018: 46 tuhat eurot).  

EfTEN Real Estate Fund III AS ei ostnud muudelt seotud osapooltelt eg�D���P�•�•�Q�X�G���V�H�R�W�X�G���R�V�D�S�R�R�O�W�H�O�H��������9. ega 2018. aasta jooksul muid kaupu ega teenuseid. 

Kontsernil oli seisuga 31.12.2019 kokku 12 �W�|�|�W�D�M�D�W�����N�H�O�O�H�O�H���D�U�Y�H�V�W�D�W�L���N�R�R�V���N�D�D�V�Q�H�Y�D�W�H���P�D�N�V�X�G�H�J�D���W�D�V�X�V�L�G���N�R�N�N�X��278 tuhande euro ulatuses (2018: 229 tuhande 

euro ulatuses). �.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�� �M�X�K�D�W�X�V�H�� �H�J�D�� �Q�}�X�N�R�J�X�� �O�L�L�N�P�H�W�H�O�H�� ������9. ega ka 2018. aasta jooksul tasusid ei arvestatud ega makstud. Kontserni juhatuse liikmed 

�W�|�|�W�D�Y�D�G���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L�O�H���Y�D�O�L�W�V�H�P�L�V�W�H�H�Q�X�V�W���R�V�X�W�D�Y�D�V���H�W�W�H�Y�}�W�W�H�V���(�I�7�(�1���&�D�S�L�W�D�O���$�6���Q�L�Q�J���M�X�K�D�W�X�V�H���O�L�L�N�P�H���W�H�J�H�Y�X�V�H�J�D���V�H�R�W�X�G���N�X�O�X�G���N�X�X�Ouvad valitsemisteenuse hulka.

20 Bilansipäevajärgsed sündmused 

Ühinemine EfTEN Kinnisvarafond AS-ga 

�%�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�D�M�l�U�J�V�H�O�W����14.01.���������� �V�}�O�P�L�V�L�G�� �(�I�7�(�1�� �5�H�D�O�� �(�V�W�D�W�H�� �)�X�Q�G�� �,�,�,�� �$�6�����•�K�H�Q�G�D�Y�� �I�R�Q�G����ja EfTEN Kinnisvarafond AS (�•�K�H�Q�G�D�W�D�Y�� �I�R�Q�G) �•�K�L�Q�H�P�L�V�O�H�S�L�Q�J�X. 

�h�K�L�Q�H�P�L�V�H�� �E�L�O�D�Q�V�L�S�l�H�Y�� �R�Q��01.04.������������ �V���W�� �V�H�O�O�H�V�W�� �S�l�H�Y�D�V�W�� �D�O�D�W�H�V�� �N�D�M�D�V�W�D�W�D�N�V�H�� �(�I�7�(�1�� �.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�I�R�Q�G�� �$�6�� �Y�D�U�D�V�L�G, kohustusi, omakapitali, tulusid ja kulusid 

EfTEN Real Estate Fund III AS-i aruannetes. �h�K�L�Q�H�P�L�V�H���H�H�O�W�L�Q�J�L�P�X�V�H�N�V���R�Q��muuhulgas �P�}�O�H�P�D���I�R�Q�G�L���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�W�H���K�H�D�N�V�N�L�L�W�H�Y���R�W�V�X�V�� 

�h�K�L�Q�H�Y�D�W�H���I�R�Q�G�L�G�H���M�X�K�D�W�X�V�W�H���K�L�Q�Q�D�Q�J�X�O���R�Q���O�D�L�H�P���W�X�U�X�V�H�Q�W�L�P�H�Q�W���N�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X�W�H���R�V�D�V���S�R�V�L�W�L�L�Y�Q�H�����h�K�L�Q�H�P�L�V�H�O���W�H�N�L�E���•�O�H����50 miljoni euro suuruse varade 

�P�D�K�X�J�D���I�R�Q�G�����N�X�K�X���N�X�X�O�X�E���N�R�N�N�X�������� �l�U�L�K�R�R�Q�H�W���•�O�H���%�D�O�W�L���U�L�L�N�L�G�H�����h�K�L�Q�H�P�L�V�H�J�D���V�X�X�U�H�Q�H�E���Y�D�U�D�Ge hajutatus �Q�L�Q�J���Y�l�K�H�Q�H�Y�D�G���•�N�V�L�N�L�Q�Y�H�V�W�H�H�U�L�Q�J�X���R�V�D�N�D�D�O���M�D���V�H�O�O�H�V�W��

�W�X�O�H�Q�H�Y�D�G���U�L�V�N�L�G���Q�L�L���•�K�L�Q�H�Y�D�W�H�O�H���I�R�Q�G�L�G�H�O�H���N�X�L���Q�H�Q�G�H���L�Q�Y�H�V�W�R�U�L�W�H�O�H�����D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�H�������h�K�L�Q�H�P�L�V�H���N�l�L�J�X�V�����(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G III AS-i investeerimisstrateegiat ega 

riskiprofiili ei muudeta. 

�h�K�L�Q�H�P�L�V�H�� �O�l�E�L�Y�L�L�P�L�V�H�N�V��viiakse EfTEN Real Estate Fund III AS-i �S�R�R�O�W�� �O�l�E�L�� �(�I�7�(�1�� �.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�I�R�Q�G�� �$�6�� �D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H�O�H��suunatud aktsiaemissioon, mille maht 

arvutatakse tulenevalt EfTEN Kinnisvarafond AS-i �(�3�5�$�� �S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�H�V�W�� �V�H�L�V�X�J�D�� ������������������������ �$�N�W�V�L�D�W�H�� �H�H�V�W�� �W�D�V�X�Y�D�G��EfTE�1�� �.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�I�R�Q�G�L�� �D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G��

mitterahalise �V�L�V�V�H�P�D�N�V�H�Q�D���D�N�W�V�L�D�W�H���D�V�H�Q�G�X�V�V�X�K�W�H���D�O�X�V�H�O�����$�N�W�V�L�D�W�H���D�V�H�Q�G�X�V�V�X�K�H���D�U�Y�X�W�D�W�D�N�V�H�����M�D�J�D�G�H�V���(�I�7�(�1���.�L�Q�Q�L�V�Y�D�U�D�I�R�Q�G�L���$�6���(�3�5�$�� �S�X�K�D�V�Y�l�l�U�Wuse aktsia 

�N�R�K�W�D���(�I�7�(�1���5�H�D�O���(�V�W�D�W�H���)�X�Q�G���,�,�,���$�6���(�3�5�$���S�X�K�D�V�Y�l�l�U�W�X�V�H�J�D���D�N�W�V�L�D���N�R�K�W�D.  

Kahe ärihoone omandamine Lätis 

13.01.2020 allkirjastas EfTEN Real Estate Fund III AS �Y�}�O�D�}�L�J�X�V�O�L�N�X�G���R�V�W�X�O�H�S�L�Q�J�X�G���N�D�K�H���H�W�W�H�Y�}�W�W�H���V�R�H�W�D�P�L�V�H�N�V���/�l�W�L�V�����N�H�O�O�H�O�H���N�X�X�O�X�Y�D�G��Riia lennujaama territooriumil 

�D�V�X�Y���D�L�U�%�D�O�W�L�F�X���S�H�D�N�R�U�W�H�U�L���E�•�U�R�R�K�R�R�Q�H���Q�L�Q�J���5�L�L�D���N�•�O�M�H���D�O�O���¶�H�N�D�Y�Ds asuv tootmis- �M�D���O�D�R�K�R�R�Q�H�����$�L�U�%�D�O�W�L�F�X���S�H�D�K�R�R�Q�H���U�H�Q�R�Y�H�H�U�L�W�L���W�l�L�H�O�L�N�X�O�W���������������D�D�V�W�D�O���Q�L�Q�J���S�U�D�H�J�X�Q�H��

�•�•�U�L�O�H�S�L�Q�J�� �N�H�V�W�D�E�� �D�D�V�W�D�Q�L�� ������������ �¶�H�N�D�Y�D�V�� �R�O�H�Y�D�� �W�R�R�W�P�L�V- ja laohoone suurimad rentnikud on Fristads Kansas Production SIA ning Forans SIA. Kahe hoone 

omandamise kogusumma on 15,8 miljonit eurot, millest 7,2 miljonit eurot finantseerivad Swedbank ja Luminor.  
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21 Emaettevõtte eraldiseisvad põhiaruanded 

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada �N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�Y�D�� �•�N�V�X�V�H�� ���H�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H����

�H�U�D�O�G�L�V�H�L�V�Y�D�G���N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�P�D�W�D���H�V�P�D�V�H�G���D�U�X�D�Q�G�H�G�����(�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���H�V�P�D�V�W�H���D�U�X�D�Q�Q�H�W�H���N�R�R�V�W�D�P�L�V�H�O���R�Q���M�l�U�J�L�W�X�G���V�D�P�X���D�U�Y�H�V�W�X�V�S�}�K�L�P�}�W�Weid, mida on rakendatud ka 

�N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�G�� �U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H�� �D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�G�H�� �N�R�R�V�W�D�P�L�V�H�O���� �7�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�� �N�D�M�D�V�W�D�P�L�V�W�� �N�l�V�L�W�O�H�Y�D�L�G�� �D�U�Y�H�V�W�X�V�S�}�K�L�P�}�W�W�H�L�G�� �R�Q�� �H�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �H�U�D�O�G�L�V�H�L�V�Y�D�W�H�V��

�H�V�P�D�V�W�H�V�� �D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�V���� �P�L�V�� �R�Q�� �H�V�L�W�D�W�X�G�� �N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�G�� �U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H�� �D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�G�H�� �O�L�V�D�Q�D���� �P�X�X�G�H�W�X�G�� �Y�D�V�W�D�Y�D�O�W�� �,�$�6�� ������ �Ä�.�R�Q�V�R�O�L�Geeritud ja eraldiseisvad 

raamatupidamise aruande�G�³���Q�}�X�H�W�H�O�H�� 

�(�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H�� �H�U�D�O�G�L�V�H�L�V�Y�D�W�H�V�� �H�V�P�D�V�W�H�V�� �D�U�X�D�Q�Q�H�W�H�V���� �P�L�V�� �R�Q�� �H�V�L�W�D�W�X�G�� �N�l�H�V�R�O�H�Y�D�� �N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�W�X�G�� �U�D�D�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H�� �D�U�X�D�Q�G�H�� �O�L�V�D�G�H�Q�D�� on investeeringud 

�W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�V�V�H���N�D�M�D�V�W�D�W�X�G���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���P�H�H�W�R�G�L�O�� 

Emaettevõtte kasumiaruanne ja muu koondkasumiaruanne 

2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�h�O�G�K�D�O�G�X�V�N�X�O�X�G -622 -147

�.�D�V�X�P���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H�V�W 8 311 6 367 

Finantstulud 71 81 

Finantskulud -23 0 

Kasum enne tulumaksu 7 737 6 301 

Aruandeaasta puhaskasum 7 737 6 301 

Aruandeaasta koondkasum kokku 7 737 6 301 

Emaettevõtte finantsseisundi aruanne 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

VARAD 

Raha ja raha ekvivalendid 8 440 489 

�/�•�K�L�D�M�D�O�L�V�H�G���K�R�L�X�V�H�G 6 000 0 

�1�}�X�G�H�G���M�D���Y�L�L�W�O�D�H�N�X�P�L�V�H�G 377 740 

Käibevara kokku 14 817 1 229 

Põhivara 

�7�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���D�N�W�V�L�D�G���M�D���R�V�D�G 53 628 46 808 

�3�L�N�D�D�M�D�O�L�V�H�G���Q�}�X�G�H�G 3 209 2 513 

Põhivara kokku 56 837 49 321 

VARAD KOKKU 71 654 50 550 

�9�}�O�D�G ja ettemaksed 482 55 

Lühiajalised kohustused kokku 482 55 

Kohustused kokku 482 55 

Aktsiakapital 42 225 32 225 

�h�O�H�N�X�U�V�V 9 658 3 658 

Kohustuslik reservkapital 936 621 

Jaotamata kasum 18 353 13 991 

Omakapital kokku 71 172 50 495 

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 71 654 50 550 
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Emaettevõtte omakapitali aruanne 

Aktsiakapital �h�O�H�N�X�U�V�V Kohustuslik 
reservkapital 

Jaotamata 
kasum 

Kokku 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Saldo 31.12.2017 32 225 3 658 293 10 209 46 385 

Dividendide maksmine 0 0 0 -2 191 -2 191

Eraldised reservkapitali 0 0 328 -328 0 

Aruandeaasta koondkasum 0 0 0 6 301 6 301 

Saldo 31.12.2018 32 225 3 658 621 13 991 50 495 

Aktsiate emiteerimine 10 000 6 000 315 -315 16 000 

Dividendide maksmine 0 0 0 -3 061 -3 061

Aruandeaasta koondkasum 0 0 0 7 737 7 737 

Saldo 31.12.2019 42 225 9 658 936 18 353 71 172 

�(�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���N�R�U�U�L�J�H�H�U�L�W�X�G���N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�P�D�W�D���R�P�D�N�D�S�L�W�D�O�����l�U�L�V�H�D�G�X�V�W�L�N�X�V���N�H�K�W�H�V�W�D�W�X�G���Q�}�X�H�W�H�O�H���Y�D�V�W�D�Y�X�V�H���D�U�Y�H�V�W�D�P�L�V�H�N�V�����R�Q���M�l�U�J�Pine: 

31.12.2019 31.12.2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

�(�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�P�D�W�D���R�P�D�N�D�S�L�W�D�O 71 172 50 495 

�7�•�W�D�U- �M�D���•�K�L�V�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���Y�l�l�U�W�X�V���H�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���N�R�Q�V�R�O�L�G�H�H�U�L�P�D�W�D���E�L�O�D�Q�V�L�V�����P�L�L�Q�X�V�� -53 628 -46 808

�7�•�W�D�U- �M�D���•�K�L�V�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���Y�l�l�U�W�X�V���D�U�Y�H�V�W�D�W�X�Q�D��kapitaliosaluse meetodil (pluss) 53 628 46 808 

Kokku 71 172 50 495 
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Emaettevõtte rahavoogude aruanne 

2019 2018 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V 

Rahavood äritegevusest 

Puhaskasum 7 737 6 301 

Puhaskasumi korrigeerimised: 

Intressitulud ja intressikulud -48 -81

�.�D�V�X�P���W�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���}�L�J�O�D�V�H���Y�l�l�U�W�X�V�H���P�X�X�W�X�V�H�V�W -5 250 -4 177

Saadud dividendid -3 061 -2 191

Korrigeerimine kokku -8 359 -6 449

Rahavood äritegevusest enne käibekapitali muutuseid -622 -148

Muu �l�U�L�W�H�J�H�Y�X�V�H�J�D���V�H�R�W�X�G���Q�}�X�H�W�H���M�D���N�R�K�X�V�W�X�V�W�H���P�X�X�W�X�V 405 -1

Rahavood äritegevusest kokku -217 -149

Rahavood investeerimistegevusest 

�7�•�W�D�U�H�W�W�H�Y�}�W�H�W�H���V�R�H�W�X�V -1 570 -5 087

�0�X�X�W�X�V���O�•�K�L�D�M�D�O�L�V�W�H�V���K�R�L�X�V�W�H�V -6 000 0 

Antud laenud -240 -2 007

Antud laenude tagasimaksed 0 3 125 

Saadud dividendid 3 061 2 191 

Saadud intressid 1 0 

Rahavood investeerimistegevusest kokku -4 748 -1 778

Rahavood finantseerimistegevusest 

Saadud laenud 2 760 0 

Saadud laenude tagasimaksed -2 760 0 

Makstud intressid -23 0 

Makstud dividendid -3 061 -2 191

Aktsiate emiteerimine 16 000 0 

Rahavood finantseerimistegevusest kokku 12 916 -2 191

RAHAVOOD KOKKU 7 951 -4 118

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 489 4 607 
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7 951 -4 118

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 8 440 489 
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Juhatuse deklaratsioon konsolideeritud 2019. aasta majandusaasta aruandele 

Juhatus on koostanud EfTEN Real Estate Fund III AS tegevusaruande ning konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande 31. detse�P�E�U�L�O�������������O�}�S�S�H�Q�X�G��

majandusaasta kohta. 

Juhatus kinnitab, et EfTEN Real Estate Fund III AS tegevusaruanne ning konsolideeritud raa�P�D�W�X�S�L�G�D�P�L�V�H���D�D�V�W�D�D�U�X�D�Q�Q�H���D�Q�Q�D�E���}�L�J�H���M�D���}�L�J�O�D�V�H���•�O�H�Y�D�D�W�H��

�H�P�D�H�W�W�H�Y�}�W�W�H���M�D���.�R�Q�W�V�H�U�Q�L���N�X�L���W�H�U�Y�L�N�X��varadest, kohustustest, finantsseisundist ja tulemustest vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele, nagu 

�Q�H�H�G���R�Q���Y�D�V�W�X���Y�}�H�W�X�G���(�X�U�R�R�S�D���/�L�L�G�X���S�R�Rlt ning sisaldab peamiste riskide kirjeldust.  

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/ 

__________________ __________________ 

Viljar Arakas �7�}�Q�X���8�X�V�W�D�O�X 

Juhatuse liige Juhatuse liige 
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Kasumi jaotamise ettepanek 

 

EfTEN Real Estate Fund III AS-i j�X�K�D�W�X�V���W�H�H�E���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O�H���H�W�W�H�S�D�Q�H�N�X���M�D�J�D�G�D��2019. aasta �N�D�V�X�P�L�W���M�l�U�J�P�L�V�H�O�W�����H�X�U�R�G�H�V���� 

 

 

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2019 18 351 597    

 

Eraldis kohustuslikku reservkapitali 386 852   

 

Dividendide jaotamine 3 464 939  

       

J�D�R�W�D�P�D�W�D���N�D�V�X�P�L���M�l�l�N���S�l�U�D�V�W���H�U�D�O�G�L�V�W�H���W�H�J�H�P�L�V�W 14 499 806    

 

 

 

 

 

 

 

/allkirjastatud digitaalselt/   /allkirjastatud digitaalselt/ 

__________________   __________________ 

Viljar Arakas  �7�}�Q�X���8�X�V�W�D�O�X 

Juhatuse liige  Juhatuse liige 
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Nõukogu liikmete allkirjad aastaaruandele 

 
 
 
 
�1�}�X�N�R�J�X�� �R�Q�� �M�X�K�D�W�X�V�H�� �S�R�R�O�W��koostatud aastaaruande, mis koosneb tegevusaruandest���� �K�H�D�� �•�K�L�Q�J�X�M�X�K�W�L�P�L�V�H�� �W�D�Y�D�� �D�U�X�D�Q�G�H�V�W ja konsolideerimisgrupi 

raamatupidamise aastaaruandest, �V�}�O�W�X�P�D�W�X �Y�D�Q�G�H�D�X�G�L�L�W�R�U�L���D�U�X�D�Q�G�H���Q�L�Q�J���N�D�V�X�P�L���M�D�R�W�D�P�L�V�H���H�W�W�H�S�D�Q�H�N�X���O�l�E�L���Y�D�D�G�D�Q�X�G���M�D���D�N�W�V�L�R�Q�l�U�L�G�H���•�O�G�N�R�R�V�R�O�H�N�X�O�H��esitamiseks 

heaks kiitnud. 

 

 

21. veebruar 2020 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

__________________   __________________  

Arti Arakas  Siive Penu  

�1�}�X�N�R�J�X���H�V�L�P�H�H�V  �1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�J�H  

 

 

 

 

__________________   __________________  

Sander Rebane  Olav Miil  

�1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�J�H  �1�}�X�N�R�J�X���O�L�L�J�H  
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Müügitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile 

 

  EMTAK kood 2019 �0�•�•�J�L�W�X�O�X���� �3�}�K�L�W�H�J�H�Y�X�V�D�O�D 

�¼���W�X�K�D�Q�G�H�W�H�V         

Fondide valitsemine 66301 0 - jah 

 

 


