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EVERAUS KINNISVARA LUHITUTVUSTUS

Everaus Kinnisvara on pikaajalise kogemusega hinnatud ja tunnustatud kinnisvaraarendaja. Rajame Uhtse ja
isikuparase arhitektuuriga terviklikke elu- ja arikeskkondi hea infrastruktuuriga asukohtadesse. Podrame
arendustegevuses suurt tdhelepanu arhitektuurile, kasutusmugavusele ja energiatdhususele. Ruumilahendused
on pdhjalikult ja kaalutletult lLAbi mdeldud ning jalgime, et ehitiste valis- ja siseilmed moodustaksid Ghtse modernse
terviku.

Everaus Kinnisvara on ainus kinnisvaraarendaja Eestis, kelle pea kdik valminud elamuarendused on palvinud kdrge
tunnustuse kodukonkurssidel. Eesrindlike valikute téttu on meie projektidele enam kui kord omistatud tiitel
»esimene omataoline.”

2015. aastal eramute arendajana alustanud ettevdote on tédnaseks kasvanud mitmekesiseima portfelliga
arendajaks, kelle arendusprojektide seas on kortermajad, ridaelamud, paarismajad, eramud, bturoohooned, lao-
ja stock-office-pinnad ning minilaod, lisaks eramukrundid ja kulaliskorterid. Kui elamukinnisvara projektid on
moeldud mulgiks, siis arikinnisvara arendame riskide hajutamiseks valjatiurimise eesmargil rahavooprojektidena
jarajatud arihooned jaavad meie omandisse.

Kimne tegevusaasta jooksul oleme rajanud terviklikke elukeskkondi ligi 30 hektarile. Meie elamuarendusportfellis
on veel enam kui 60 hektarit seitsme projektiga, millest neli projekti on ehitamisjargus ning kolm projekteerimisel
vdi planeeringumenetluses. Arikinnisvara arendus- ja iiiriportfellis on kaheksa projekti hoonete kogupindalaga iile
80 000 m>. Neist neli projekti on valmis ja valja Guritud ning neli on ehitamisjargus voi planeeringumenetluses.

Mitmekesise ja mahuka arendusportfelli kdrval on meie tugevuseks professionaalne ja puhendunud meeskond
ning voimekus juhtida kogu arendustsuklit alates planeeringumenetlusest ja taristu rajamisest kuni
elamukinnisvara jarelteeninduse ja arikinnisvara halduseni valja. Asutajaliikme Janar Muttik kérval asusid 2025.
aastal juhatuse liikme Ulesandeid taitma ettevottes arendusjuhina té6tav Kaur Kaasikmae ja finantsjuhina tegev
Janika Roots.

Everaus Kinnisvara 2025. aastal vdlakirjaemissioonil emiteeritud voélakirjad on alates 05.06.2025 (ISIN:
EE0000000875) ja alates 23.10.2025 (ISIN: EE0000002558) noteeritud Balti First North vélakirjade nimekirjas.
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TEGEVUSARUANNE

MAJANDUSTULEMUSTE ULEVAADE

Konsolideeritud majandustulemused naitavad, et 2025. aasta oli Everaus Kinnisvarale aktiivse arendustegevuse ja
portfelli kasvatamise aasta. Erinevalt 2024. aastast, mil valmis ja realiseeriti mitu suuremahulist arendusprojekti,
langes 2025. aasta arendustsiiklite jaotuses ettevalmistus- ja ehitusfaasi. Seetottu oli mulgitulu vorreldes eelneva
aastaga madalam, kuid ettevdtte varade maht ja arendusportfell kasvasid oluliselt, luues tugeva aluse jargmiste
perioodide mudgitulule ja rahavoogudele.

Everaus Kinnisvara konsolideeritud 2025. aasta muugitulu oli 6 042 tuhat eurot, vahenedes vorreldes 2024. aastaga
59%. Mulgitulu langus tulenes peamiselt sellest, et aruandeaastal ei valminud ega antud Ule voérreldavas mahus
elamukinnisvara arendusprojekte. Samal ajal jatkus aktiivne investeerimine uutesse ja to0s olevatesse elamu- ning
arikinnisvara projektidesse, sealhulgas Luige Kodude, Kindluse Kodu, Kangru Kodu, Kérveringi Kodude, Haabersti
minilaokompleksi ja Lennuradari stock-office laokompleksi arendusse.

Vaatamata mudgitulu vdhenemisele pusis kontserni kasumlikkus heal tasemel. 2025. aasta arikasum oli 1 752
tuhat eurot ning puhaskahjum 60 tuhat eurot. Kinnisvaragrupile omaselt koosneb kontserni varaportfell nii muugiks
arendatavates elamukinnisvara projektides, mis kajastuvad varudena, kui ka pikaajaliseks hoidmiseks ja Guritulu
teenimiseks arendatavatest arikinnisvara objektidest, mis kajastuvad kinnisvarainvesteeringuna. Tulemusele
avaldasid moju kinnisvarainvesteeringute oiglase vaartuse muutused, mille kajastamisel lahtuti turuolukorda ja
uldist majanduskeskkonda arvestades konservatiivsematest eeldustest. Juhtkonna hinnangul toetavad nii varudes
kajastuvate arendusprojektide edenemine kui ka kinnisvarainvesteeringute portfelli kasv ja Glritulu suurenemise
potentsiaal kontserni varade pikaajalist vaartuse kasvu.

Everaus Kinnisvara varade maht oli aruandeperioodi l6pu seisuga 64 208 tuhat eurot, kasvades aastaga 41%.
Varade kasvu peamiseks allikaks oli arendusprojektidesse tehtud investeeringute suurenemine ning arikinnisvara
portfelli laiendamine. Varude maht kasvas 30 768 tuhande euroni ja kinnisvarainvesteeringute maht 30 264
tuhande euroni, mis kajastab nii elamuarendusprojektide ehitusmahu kasvu kui ka GUritulu teenivate arikinnisvara
varade lisandumist.

Kohustised suurenesid 2025. aastal 52 708 tuhande euroni, kasvades vorreldes eelmise aastaga 58%. Kohustiste
kasv oli seotud arendusprojektide finantseerimise ning 2025. aastal labi viidud volakirjaemissiooniga, mille kaudu
kaasati kokku 8 miljonit eurot. Kaasatud kapital toetas ettevdtte arendusmahu kasvu ja andis tdiendava
finantseerimisbaasi jargmiste perioodide projektide elluviimiseks. Omakapital oli 11 499 tuhat eurot, vahenedes
aastaga 6%.

Kontserni likviidsus paranes ka 2025. aastal. Lihiajaliste kohustiste kattekordaja tousis, mis naitab ettevotte
paranenud voimet katta lihiajalisi kohustisi kaibevarade arvelt. LTV suhtarv oli 69,46%, pUsides vorreldes 2024.
aastaga sarnasel tasemel. See peegeldab ettevdtte kasvanud arendusmahtu ja véimenduse kasutamist portfelli
laiendamiseks, sailitades samal ajal kontrollitud kapitalistruktuuri.

Koéik Everaus Kinnisvara laenulepingud on sélmitud eurodes ning ettevote on seetdttu avatud Euroopa intressi-
keskkonna muutustele. 2025. aastal toetas intressikeskkonna normaliseerumine kinnisvaraturu taastumist, kuid
finantskulud jaid jatkuvalt oluliseks teguriks. Kontserni finantsstrateegia keskendub ka edaspidi rahavoogude
juhtimisele, kapitalistruktuuri tasakaalus hoidmisele ning arendusprojektide etapiviisilisele elluviimisele, et
tagada ettevotte jatkusuutlik kasv ja véimekus kasutada turu taastumisest tulenevaid vdéimalusi.

Omakapitali méar ja kapitalistruktuuri tugevdamine

Kontserni omakapitali maar kujunes seisuga 31.12.2025 tasemele 17,91%, jdades alla taseme, mida Kontsern on
volakirjainvestoritele varasemalt kommunikeerinud eesmargina hoida vahemalt 20% juures. Kontsern kinnitab, et
tegemist on lUhiajalise finantstingimuse mittetaitmisega ning et vastav naitaja paraneb Ule seotud piirmaara
seisuga 30.06.2026.

Omakapitali maara langust mojutasid 2025. aastal mitmed samaaegsed tegurid. Aruandeaastal pusis Kontserni
arendustsuklites valdavalt ettevalmistus- ja ehitusfaasis, mistdttu ei toimunud vérreldavas mahus arendus-
projektide valmimisi ega Uleandmisi ning muugitulu oli eelneva aastaga vorreldes oluliselt madalam. Samal ajal
jatkus aktiivne investeerimine uutesse ja t60s olevatesse arendusprojektidesse, mis suurendas varade mahtu ja
finantseerimisvajadust. Osad Kontserni projektid jouavad l6ppjarku 2026. aasta teises pooles (Kindluse Kodud |
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etapp, Luige Kodud Il ja lll etapp), mis markimisvaarselt parandab Kontserni tulu, kasumi ja omakapitali
positsiooni.

Lisaks korrigeeris Kontsern 2025. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel kinnisvarainvesteeringute
diglase vaartuse hinnanguid, lAhtudes konservatiivsematest eeldustest kinnisvaraturu olukorra, realiseerimis-
perioodide ning projektide arendusetappide osas. Nimetatud korrigeerimine ei méjutanud Kontserni rahavoogusid,
kuid avaldas mdju aruandeperioodi tulemusele ja omakapitali suurusele.

Omakapitali maara mojutas taiendavalt aruandeaastal teostatud omaaktsiate tagasiost summas 700 tuhat eurot.
Omaaktsiate omandamine viahendas raamatupidamislikult Kontserni omakapitali, kuid tehingu eesmark oli luua
alus tootajatele suunatud optsiooniprogrammi elluviimiseks ning toetada seelabi Kontserni pikaajalist arengut ja
votmetootajate motiveerimist.

Hoolimata sellest, et Kontserni finantsseis paraneb arvestatavalt 2026. aasta teises pooles, on aktsionarid lisaks
vastu votnud otsuse Kontserni omakapitali tugevdamiseks tdiendavate sissemaksete tegemiseks vabatahtlikku
reservkapitali vastavalt Kontserni tegelikule kapitalivajadusele. Nimetatud otsus tdhendab taiendavat
kapitaliseerimist aktsionaride poolt kuni 1 000 tuhande euro ulatuses. Otsuse kohaselt voivad sissemakseid
vajaduse korral teha suuremad aktsionarid summas kuni 200 tuhat eurot aktsionari kohta.

Aruande kinnitamise kuupaevaks ei ole sissemakseid vabatahtlikku reservkapitali teostatud. Sissemakseid
tehakse vajaduse korral vastavalt Kontserni tegelikule kapitalivajadusele ja Uhingu juhatuse vastavale teavitusele.

Juhtkonna hinnangul on omakapitali maéara langus seotud eelkdige arendusportfelli kasvufaasi, aruandeaasta
madalama uleandmiste mahu, konservatiivsema hindamispraktika ning omaaktsiate tagasiostu uUhekordse
modjuga. Aktsiondride vastu vbetud otsus nditab valmisolekut Kontserni kapitalistruktuuri vajaduse korral
tugevdada ning loob aluse vélakirjainvestoritele kommunikeeritud omakapitali maara taastamiseks. Kontsern
jatkab kapitalistruktuuri aktiivset jalgimist ning vajaduse korral rakendab taiendavaid meetmeid omakapitali maara
hoidmiseks sihttasemel. Kontsern kinnitab, et omakapitali maar jouab Ule seotud piirméaara seisuga 30.06.2026.

Peamised finantsnaitajad (tuhandetes eurodes) 2025 2024 2023
Muadgitulu 6042 14 663 5206
Arikasum 1752 3790 1884
Puhaskasum -60 2951 1116
Varad kokku 64 208 45585 30140
Kohustised kokku 52708 33327 22810
Omakapital kokku 11499 12 259 7 330
Peamised finantssuhtarvud 2025 2024
Arikasumi marginaal (%) 48,51 25,85
Puhaskasumi marginaal (%) -0,99 20,13
Omakapitali maar (%) 17,91 26,89
LTV (%) 69,46 66,87
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 1,57 1,37
Omakapitali tootlus (%) -0,51 30,13
Varade tootlus (%) -0,11 7,79

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid

Arikasumi marginaal = drikasum / midgitulu x 100

Puhaskasumi marginaal = puhaskasum / muugitulu x 100

Omakapitali maar = perioodi l6pu omakapital / varad kokku x 100

LTV = intressikandvad laenud / kinnisvara vaartus x 100

LUhiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevarad / lUhiajalised kohustised

Omakapitali tootlus = perioodi puhaskasum / perioodi alguse ja l6pu aritmeetiline keskmine omakapital x 100

Varade tootlus = perioodi puhaskasum / perioodi alguse ja lopu aritmeetiline keskmine varade maht x 100
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OLULISEMAD SUNDMUSED JA TEGEVUSED
Voélakirjaemissioon

Everaus Kinnisvara avas 2025. aasta mais esmakordselt volakirjade avaliku pakkumise, emiteerides
volakirjaprogrammi esimese seeria raames 5000 vdlakirja kogumahus 5 miljonit eurot. 2025. aasta oktoobris
emiteerisime teise seeria raames taiendavalt 3000 vélakirja kogumahus 3 miljonit eurot.

Investorite usaldus on kinnisvaraarendaja jaoks korge tunnustus, sest investor vaatab numbrite taha — ta hindab
meie voimekust lubadusi taita, projektide kvaliteeti ja ettevotte pikaajalist jatkusuutlikkust. Asjaolu, et emissioon
margiti mblemas seerias tugevalt lUle, on mark sellest, et meie strateegia — arendada kvaliteetset ja jatkusuutlikku
elu- ning arikeskkonda - on veenev ka kbdige ratsionaalsemate turuosaliste jaoks. Investorite usaldus annab
kindlustunde ka koduostjale ja koostdopartneritele: meil on olemas ressursid ja voimekus arendused lubatud
mahus ning kvaliteedis l&6puni viia. See on mark ka meie kiipsusest — avaliku huvi ja investorite tdhelepanu all
tegutsemine eeldab kérgeimat labipaistvust ja professionaalsust.

Emiteeritud volakirjad on alates 05.06.2025 (ISIN: EE0000000875) ja alates 23.10.2025 (ISIN: EE0000002558)
noteeritud Balti First North volakirjade nimekirjas.

Juhatuse koosseisu laiendamine

Everaus Kinnisvara asutajaliikme Janar Muttik korval asusid 2025. aastal juhatuse liikme uUlesandeid taitma
ettevottes arendusjuhina to6tav Kaur Kaasikmae ja finantsjuhina tegev Janika Roots.

Uued juhatuse liikmed toovad ettevotte juhtimisse uusi teadmisi ja kogemusi, mis aitavad tdhusamalt hallata
ettevdtte kasvanud mahtu ning tagada kdrgtasemel juhtimiskvaliteedi ja -vbimekuse. Laienenud juhatuse
koosseisuga votsime fookusesse protsesside tdhustamise, riskide tasakaalustatud juhtimise ja kvaliteedi-
standardite hoidmise, et toetada ettevdtte pikaajalist kasvustrateegiat ning suurendada vaartust klientidele,

koostoopartneritele ja investoritele.
¥
E

SINasdaq Balti Birst North turatkatuplemine
' EveraugKinnisvara/ASvelakirjadega:
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Arendustegevus

2025. aasta langes arendustsuklite jaotuses faasi, kus me uusi objekte valmis kujul turule ei toonud.
Keskendusime t86s olevate projektide ehitamisele ja ehitamisega alustamisele, luues tugeva aluse jargmiste
perioodide mudgitulule ja portfelli kasvule.

2025. aastal ehituses olnud projektide koguinvesteering ulatub 30 miljoni euroni. Nimetatud investeeringute
tulemusena ehitame 2026. aastal valmis ning anname Ule (omandisse voi kasutusse) rekordarvu elamis- ja
aripindu.

2026. aastal valmib 96 kodu Luige Kodude ja Kindluse Kodu arendustes. 2027. aastal lisandub portfelli veel enam
kui 70 valmis kodu Kangru Kodu ja Kérveringi Kodude projektides. Vdladiguslikke lepinguid, mille alusel ei toimu
asjadiguslepingu solmimist ja omandi Gleandmist samal majandusaastal, kajastame ettemuulgina. 2025. aastal
solmiti valmimisjargus ja jargnevatel perioodidel Uleantavates projektides uusi mudgilepinguid kokku 41
kogusummas 12,2 miljonit eurot (kdibemaksuta). Eelmuik annab nahtavuse tulevaste rahavoogude osas ning
kinnitab ndudluse olemasolu arendatavate projektide vastu.

2026. aastal lisandub ettevotte turiportfelli 405 uut Glripinda miniladude ja stock-office ladude naol, luues tugeva
aluse Guritulude kasvule.

2025. aastal keskendusime arendusprojektide etapiviisilisele elluviimisele ja portfelli edasisele kasvatamisele:

- Algas Luige Kodud Il ja lll etapi ehitus. Neis, Uhtlasi vimastes etappides valmib 60 uut kodu Uheteistkimnes
ridaelamus ja kahes kortermajas (arenduse kogumaht on 88 kodu). Il etapp valmib 2026. aasta varasuvel ja
[l etapp valmib 2026. aasta siigisel. Peatddvétjaks on OU NOBE.

- Algas Kindluse Kodu | etapi hoonete ehitus. Esimeses etapis valmib 36 uut kodu kuues paariselamus ja
kuues ridaelamus (arenduse kogumaht on 169 kodu, sh 31 eramukrunti). | etapp valmib 2026. aasta suvel.
Peatdovétjaks on OU NOBE.

- Jatkus Kindluse Kodu kogu arendusala (21 ha) infrastruktuuri ehitus. Infrastruktuuri ehituse kaigus
rajatakse teed, kergliiklusteed, tanavavalgustus ning tehnovorgud.

- Algas Lennuradari laokompleksi (stock-office pinnad) laienduse ehitus. Jargmistes ja Uhtlasi viimastes
etappides valmib neli uut hoonet 64 pinnaga (arenduse kogumaht on 6500 m?). Il etapp valmis 2025. aasta

l6pus ja lll etapp valmib 2026. aasta kevadel. Peatodvotjaks on AS Maru Ehitus.

- Algas Haabersti minilaokompleksi ehitus. Neljakorruselises kontaktivabas laohoones on 341 miniladu ja
garaaz-ladu. Uus kompleks valmis 2025. aasta l6pus. Peat6ovotjaks oli AS Maru Ehitus.

- Alustasime ettevalmistustoddega Kangru Kodu ridaelamute ja eramute ehitamisega alustamiseks 2026.
aasta kevadel ja Korveringi Kodud kortermajade ehitamisega alustamiseks 2026. aasta suvel.

2025. aastal keskendusime ka arendusportfelli optimeerimisele ja geograafilise haarde laiendamisele, tagades
ettevottele stabiilse arendusvoo jargmiseks kolmeks aastaks:

- Vborandasime Rae vallas asuva Raekula arendusprojekti, suunates vabanenud ressursid strateegiliselt
perspektiivsematesse projektidesse.

- Omandasime 100% osaluse Rae vallas asuvas Uus-Peetri arendusprojektis.

- Laiendasime oma tegevust Lduna-Eestisse, omandades ehitusloaga kinnistud Tartumaal, Tartu linna
piirimail asuvas Kdrvekdlas, kuhu on kavandatud 90 korteriga korterelamute arendus.
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2025. aastal oli Eesti kinnisvaraturul stabiilsuse taastamise aasta. Pikem jahtumisperiood ei asendunud
hinnaralli ega tehingute tormiga, kuid turult kadus halvav ebakindlus. Nii ostjad kui arendajad kohanesid uue
reaalsusega ning turg hakkas taas toimima.

Majanduse vaates kujunes 2025. aastal votmesdnaks intressikeskkonna normaliseerumine. Euroopa Keskpanga
otsused ja Euribori langus pakkus kinnisvaraturule vajalikku hingamisruumi ja leevendas survet
laenukoormusele. Samal ajal pusis Eestis hinnasurve tugev — jatkuvalt kdrgel tasemel inflatsioon (ligi 5% aasta
l6pus) hoidis tarbijate kindlustunde haprana. Turu toetussambaks jai aga stabiilne to6turg ning asjaolu, et
palgakasv Uletas hinnatdusu, pakkudes ostujdule vajalikku tuge.

2025. aastal iseloomustas kinnisvaraturul tehinguaktiivsuse taastumine kasikaes ostjate suurenenud
noudlikkusega. Teises kvartalis andis turule lisatduke juulikuist kdibemaksutdusu ennetav néudlus, millele
jargnes ootusparaselt vaiksem suveperiood. Aasta l6pus asendus see aga uue energiaga — neljas kvartal kinnitas
selget kasvutrendi. Turult taandus ootus hinnalangusele ning fookus nihkus emotsiooniostudelt kalkuleeritud
ostudele. Kasvanud pakkumiste maht ja ostjate ratsionaalne hoiak seadis kérgemad ndudmised ka
muugiprotsessile, kus sisuline selgitustdo, personaliseeritud klienditeenindus ning kérge turunahtavus on
varasemaga vorreldes veelgi olulisemad.

Korteriturul on selgelt néha, et aktiivsus on lilkkunud uute korterite turult jarelturule ja Tallinna lahiimbrusesse.
Tallinna kinnisvara hinnatase on paljudele ostjatele muutunud kattesaamatuks ning see suunab néudluse
linnapiiri taha. Praktikas tdhendab see, et kolmetoaline korter Tallinnas maksab sageli sama palju kui
ridaelamuboks Tallinna lahiimbruses, kus ostja saab rohkem ruumi ja privaatsust ning tihtilugu ka madalamad
kérvalkulud. See trend kajastub ka Everaus Kinnisvara 2025. aastal tulemustes. Kuna ettevottel on mitmeid
mastaapseid ridaelamuarendusi just Tallinna lahilmbruses, on Everaus Kinnisvara muugikasv olnud positiivhe.
Hasti on vastu voetud arendused nii Luigel, Kangrus kui Jarvektlas, kus ostjad saavad Tallinna korteriga
vorreldava hinnaga oluliselt suurema ja funktsionaalsema kodu. See kinnitab, et ndudlus ei ole kadunud, vaid on
asukoha ja toote loikes imber paigutunud.

Arikinnisvara maastikul joonistus 2025. aastal vilja selge kontrast: kui vanemat biiroofondi pitsitas kasvav
vakantsus ja rekordiline uute buroopindade maht on tihendanud konkurentsi, siis funktsionaalsed ja paindlikud
laopinnad on jatkuvalt kdrge ndudlusega. Selles ebauhtlases turuolukorras on Everaus Kinnisvara leidnud oma
kindla niSi, kasvades aasta jooksul joudsalt just selles segmendis. Meie fookus on arikinnisvaras suunatud
kontaktivabadele miniladudele ja multifunktsionaalsetele stock-office pindadele, mis pakuvad vaikeettevotetele
just seda, mida turg tana nduab: madalaid pusikulusid, tehnoloogilist mugavust ja ruumilist paindlikkust ilma
liigse halduskoormuseta.

Janar Muttik
Juhatuse esimees
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KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2025

TOOS OLEVAD ARENDUSPROJEKTID

Elamispinnad
2025. aastal alustasime Luige Kodud Il ja lll etapi hoonete ehitusega ning Kindluse Kodu | etapi hoonete ehitusega
paralleelselt juba 2024. aastal alanud kogu arendusala infrastruktuuri ehitusega. 2026. aastal keskendume
nimetatud tegevuste l6petamisele ning kahe uue projekti — Kangru Kodu ja Kérveringi Kodud hoonete ehitamisega
alustamisele.

Luige Kodud Harjumaal, Kiili vallas

Arendust iseloomustavad pdhjamaine arhitektuur ja kvaliteet, energiatdhusad lahendused ja labimdeldud
ruumiplaneeringud ning inimsdbralik ja turvaline elukeskkond. Tanu kiirele ja mugavale thendusele Tallinnaga ja
piirkonna muljetavaldavale arengule viimastel aastatel, on Luigest saanud populaarne elukoht inimestele, kes
otsivad linnalahedast rahu ja vaikust kaasaegses elukeskkonnas.

Arenduse kogumaht: 88 kodu, ridaelamud ja kortermajad

Uuri ldahemalt = luigekodud.everaus.ee

Kindluse Kodu Harjumaal, Rae vallas

Arendust iseloomustavad silmapaistev arhitektuur, energiatbhusad lahendused ja labimdeldud ruumi-
planeeringud ning peresdbralik ja turvaline elukeskkond. Tallinna l@heduse ja piirkonna kdrgelt arenenud taristu
tottu on Jarvekuilast saanud kdérgelt hinnatud elupaik.

Arenduse kogumaht: 169 kodu, ridaelamud ja paarismajad, eramud ja eramukrundid

Uuri lahemalt = kindlusekodu.everaus.ee

KINDLUSE
Zo

Kindluse Kodu, Jarvekitila
Kogumaht: 169 kodu
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Kangru Kodu Harjumaal, Kiili vallas

Arenduse suurimaks trumbiks on looduslik kérghaljastus, mis pakub kohest eelist nii kérge elukvaliteedi kui
rohelisema elustiili osas. Kuigi sellist metsalikku keskkonda oodatakse pigem linnast eemal, asub Kangru Kodu
otse Tallinna (N6mme linnaosa) piiril — pakkudes haruldast tasakaalu looduse idilli ja pealinna mugava
infrastruktuuri vahel.

Arenduse kogumaht: 48 kodu, ridaelamud, eramud ja eramukrundid

Uuri ldhemalt = kangrukodu.everaus.ee

Koérveringi Kodud Tartumaal, Tartu vallas

Kaasaegse elukeskkonnaga 2-4-toalised korterid sobivad suurepéaraselt nii noortele jarelkasvu planeerivatele kui
lastega peredele, samuti eakamatele. Kortermajade asukoht looduse ja linna piirimail muudab need kodud
ideaalseks elukohaks nii linliku elustiili kui looduslahedasema eluviisi nautijatele.

Arenduse kogumaht: 90 kodu, kortermajad

Uuri lAhemalt = korveringikodud.everaus.ee

Kérveringi Kodud, Tartu vald
Kogumaht:90 kodu
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Aripinnad

Arikinnisvara valdkonnas jatkasime 2025. aastal Giriportfelli kasvatamist, eesmargiga tagada ettevéttele stabiilne
ja pikaajaline rahavoog. Alustasime ja aasta l6puks ka lépetasime Haabersti minilaokompleksi ja Lennuradari
stock-office pindadega laokompleksi |l etapi ehituse. 2026. aastal jatkame Lennuradari laokompleksi
arendamisega (viimased kaks hoonet valmivad 2026. aasta kevadel). 2025. aastal ehitusloa saanud uued projektid
Lagedil ja Luigel loovad eelduse aripindade mahu kasvuks jargneva kahe aasta jooksul.

Haabersti minilaokompleks

2025. aastal kasvatasime oma uuriportfelli miniladude segmendis, sest valmis uus 341 minilao ja garaaz-laoga
kompleks Haaberstis. Koos Peetri kompleksiga kuulub ettevétte Guriportfelli enam kui 675 miniladu.

Uuri lahemalt = everausminilaod.ee

Lennuradari stock-office laokompleks

2024. aastal omandasime Tallinna piiril Lennuradari teel asuva seitsmest hoonest koosneva stock-office
pindadega laokompleksi. 2025. aastal lisandus algselt valmis olnud kolmele hoonele kaks ja vimased kaks hoonet
valmivad 2026. aasta kevadel, misjarel on ettevotte Ulriportfellis 106 kaasaegset uut aripinda.

Uuri lahemalt = everaus.ee/arikinnisvara

Everaus minilaod Haaberstis
341 miniladu ja garaaz-ladu suuruses 1.5-25m”
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VASTUTUSTUNDLIK ETTEVOTLUS JA PANUS UHISKONDA

Meie eesmark on luua terviklikku ja toetavat elu- ja arikeskkonda, panustades aktiivselt piirkondadesse, kus
tegutseme, ning toetades pdhitegevuse kdrval valdkondi, mis edendavad Uhiskonna pikaajalist arengut.

Infrastruktuuri ja elukeskkonna arendamine

Kinnisvaraarendajana on meie Uks olulisemaid panuseid kogukonda kaasaegse ja turvalise taristu rajamine. Oleme
arenduspiirkondades projekteerinud ja valja ehitanud kilomeetrite viisi uusi teid, kergliiklusteid, tdnavavalgustust
ning tehnovorke. Need investeeringud infrastruktuuri ei teeni tiksnes meie uusi koduostjaid, vaid parandavad kogu
piirkonna lilkkumisvéimalusi ja elukvaliteeti, luues sidusamaid ja kdttesaadavamaid asumeid.

Finantskirjaoskuse ja valdkondliku teadlikkuse edendamine

Usume, et tugeva Uhiskonna alustalaks on teadlikud ja ettevétlikud inimesed. Everaus Kinnisvara toetab algatusi,
mis suunavad noori ja tadiskasvanuid oma finantstuleviku Ule vastutust vétma ning arendama oskusi, mis on
vajalikud kaasaegses majandusruumis toimetulekuks. Seetdttu toetasime ka 2025. aastal Noorte
Investeerimislaagrit ja pakkusime tuge Investeerimisfestivali uuele kinnisvarateemalisele lavale. Valdkonna
ekspertidena peame kinnisvara arendamise kérval oluliseks arendada ka turgu ja inimeste teadlikkust kinnisvarast
kui varaklassist, mistdttu panustasime ka 2025. aastal Kinnisvaraseminari kaaskorraldajana kvaliteetse
sektoriulese info lilkumisse ja aruteludesse, mis puudutavad kaasaegset kinnisvarakeskkonda.

Noorsportlaste ja tervislike eluviiside toetamine

Peame oluliseks jarelkasvu toetamist ja tervislike eluviiside edendamist. Everaus Kinnisvara on pikaajaline toetaja
noorspordi valdkonnas, aidates kaasa noorte sportlaste arengule ja motiveerides neid pultdlema oma eesmarkide
poole. Usume, et panustades tanastesse noortesse ja sporditegevusse, investeerime tervemasse ja tugevamasse
uhiskonda.

Toetus Ukrainale ja koost66 Riigikaitse Edendamise Sihtasutusega

Everaus Kinnisvara peab oluliseks kiiret ja praktilist reageerimist kriisiolukordades. Oleme loonud hea koost6o
Riigikaitse Edendamise Sihtasutusega, et toetada Ukraina humanitaarabi missioone. Oleme andnud sihtasutuse
kasutusse laopinna, mida kasutatakse Ukrainasse suunatavate abivahendite vaheladustamiseks. Usume, et meie
kasutuses olevate ressursside ja laopindade pakkumine selliseks otstarbeks on vahim, mida saame teha
keerulises julgeolekuolukorras panustamiseks.

14



Everaus

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2025

KESTLIK ARENDUSTEGEVUS JA ENERGIATOHUSUS

Everaus Kinnisvara strateegia nurgakiviks on luua hooneid, mis on kestlikud, saastlikud ja madalate
ulalpidamiskuludega. Meie arendustegevus lahtub pdhimottest, et kaasaegne kinnisvara peab olema tark
investeering, mis séilitab oma vaartuse ka aastakimnete péarast.

A-energiaklass ja kaasaegsed tehnosilisteemid

Koik meie elamuarendused on projekteeritud vastama kdrgeimale ehk A-energiaklassile. Saavutame selle labi
energiatdhusa projekteerimise, kvaliteetse ehituse ning innovaatiliste tehnoslsteemide. Oleme kimne
tegevusaastajooksulrajanud pea kdik uusarendused maakuttele. Meie pihendumus energiatdhususele valjendub
ka arikinnisvaras. Nii saab ka meie esindushoone, Everaus Arimaja Jarvekiilas, kogu vajaliku kiitte- ja
jahutusenergia maasoojuspuuraukudest.

Taastuvenergia ja ressursisaast

Vahendamaks hoonete keskkonnajalajalge, integreerime oma arendustesse ka taastuvenergia lahendusi.
Paigaldame péikesepaneele hoonete katustele, mis vdimaldavad katta osa hoonete Uldenergiavajadusest rohelise
energiaga. Arikinnisvara puhul pédrame erilist tdhelepanu nutikale valgustusele ja sensorjuhtimisele, et véltida
ressursside asjatut raiskamist.

Kvaliteet ja materjalivalik
Saastlikkus algab Oigetest materjalidest, mistdttu eelistame ehitustegevuses vodimalikult vaikese

keskkonnamojuga materjale. Meie eesmark on pakkuda kliendile muretut kasutusmugavust, kus hoone
energiatdhusus ei ole pelk tahis paberil, vaid reaalne igakuine séast lGlalpidamis- ja hoolduskuludelt.

Luige Kodud; Kiili vald
Kogumaht: 88 kodu
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VAADE 2026. AASTALE

Eesti majandus on parast pikaajalist madalseisu liikumas moédduka, prognoositavalt 2-3% kasvu suunas. Kuigi
globaalne ebakindlus ja inflatsioonisurve pusivad, toetavad sisendudluse taastumist stabiliseerunud
intressikeskkond ja paranev tarbijakindlus.

Kinnisvaraturul on 6ppenud aastal alanud jarkjarguline aktiveerumine jatkumas. Oleme sisenenud faasi, kus
turuosalised on uue majanduskeskkonnaga kohanenud. Samas pusib ostjate otsustusprotsess kaalutletud, mis
asetab fookuse arendusprojekti kvaliteedile, asukohale ja pikaajalisele vaartusele.

2026. aastal on Everaus Kinnisvara jaoks stabiilse kasvu ja portfelli realiseerimise aasta. Jatkame strateegilist
tegevust kahes pbéhisuunas:

- Elamukinnisvara: jdtkame mahukate arenduste nagu Kindluse Kodu ja Luige Kodud rajamist. Aasta
esimeses pooles laiendame ehitusmahtu, alustades ehitustegevust Kangru Kodus ja Kérveringi Kodudes.

- Arikinnisvara: keskendume 2025. aastal valminud minilaokompleksi ja stock-office pindadega projektide
kaivitamisele ja turundamisele, pakkudes turule kaasaegseid ja paindlikke pindu, mis vastavad kaasaegse
arikeskkonna vajadustele.

Ehitussektorit mojutab jatkuvalt materjalide hinnataseme ja t66jdukulude kasv. Prognoosime, et sisendhindade
survel jatkub kinnisvara lGpphindade mdddukas tdus. Kinnisvara l6pphinda mdjutavad ka energiatdhususe
muutunud nduded. Selles keskkonnas on meie konkurentsieeliseks teadlik ostja, kes eelistab Ulha enam madalate
Ulalpidamiskuludega A-energiaklassi kinnisvara, mis on olnud Everaus Kinnisvara arendusstandardiks
algusaastatest peale.

Kinnisvarasektori peamiseks valjakutseks on olnud planeeringute ja lubade pikk menetlusaeg. Ehkki asjaajamises
on margata teatavat efektiivsuse kasvu, on protsessid endiselt aegandudvad, mdjutades otseselt arendus-
projektide kasumlikkust ja kinnisvara lépphinda. Burokraatlike riskide maandamiseks ja haldusmenetlustest
suurema soéltumatuse saavutamiseks oleme ettevottesiseselt optimeerinud arenduste ettevalmistus- ja
projekteerimistsiikleid ning keskendume ka edaspidi eeskatt kehtestatud planeeringute ja ehituslubadega
kinnistute omandamisele. See vbimaldab meil hoida kontrolli kulude (le ja tagada stabiilne arendustempo ka
olukorras, kus omavalitsuste menetluskiirus ei parane.

Arvestades majanduskeskkonna muutlikkust, jatkame arendusprojektide etapiviisilise elluviimisega. See
maandab riske ja vbimaldab meil operatiivselt reageerida ndudluse kdikumistele, sailitades samal ajal stabiilse
rahavoo ja investeeringute jatkusuutlikkuse.
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD BILANSS

(eurodes)
31.12.2025 31.12.2024 | Lisa
Varad
Kaibevarad
Raha 1619154 421778
Noéuded ja ettemaksed 808 740 419516 2
Varud 30767872 16 160 198 3
Kokku kaibevarad 33195766 17 001 492
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 250 1765
Nouded ja ettemaksed 593200 1763710 2
Kinnisvarainvesteeringud 30263613 26631772 5
Materiaalsed pdhivarad 154 926 186 539
Kokku p6hivarad 31011989 28 583 786
Kokku varad 64 207 755 45585 278
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 12223970 7652135 6
Vélad ja ettemaksed 8901 349 4713210 7
Kokku liihiajalised kohustised 21125319 12 365 345
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 30170988 20961 166 6
Vélad ja ettemaksed 1412126 0 7
Kokku pikaajalised kohustised 31583114 20961 166
Kokku kohustised 52708433 33326511
Omakapital
Emaettevotja aktsionaridele kuuluv omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 28900 28900
Oma aktsiad -699 958 0
Muud reservid 5699610 5699610
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6530 257 3594 081
Aruandeaasta kasum (kahjum) -85 649 2936176
Kokku emaettevotja aktsionaridele kuuluv omakapital 11473160 12 258 767
Vahemusosalus 26162 0
Kokku omakapital 11 499 322 12258 767
Kokku kohustised ja omakapital 64 207 755 45 585 278
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(eurodes)
2025 2024 Lisa
Muugitulu 6042200 14663 346 9
Muud aritulud 1770568 6057784 10
Kapitaliseeritud valjaminekud 459 802 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 407 543 | -14 079965 1
Mitmesugused tegevuskulud -1301677 -1476 980
T66jéukulud -775 399 -1287 373 12
Péhivarade kulum ja vaartuse langus -33964 -52 373
Muud arikulud -1731 -34 881
Arikasum (kahjum) 1752 256 3789558
Kasum (kahjum) tutarettevotjatelt -162 028 875445
Intressitulud 39859 251498
Intressikulud -1755437 -1918 553
Muud finantstulud ja -kulud 65663 -46 922
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -59 787 2951026
Tulumaks -50 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -59 737 2951026
Emaettevotja aktsionari osa kasumist (kahjumist) -85 649 2936176
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 25912 14 850
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(eurodes)

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2025

2025 2024 | Lisa
Rahavood aritegevusest
Laekumised kaupade mudlgist ja teenuste osutamisest 6433638 8217503
Muud &ritegevuse tulude laekumised 0 18 300
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -10920277 -12 959 221
Valjamaksed tootajatele -436 982 -761182
Laekunud intressid 11596 2791
Makstud intressid 0 -18 010
Makstud ettevotte tulumaks -628 -50
Muud rahavood &ritegevusest 1022061 -446 287
Kokku rahavood édritegevusest -3 890 592 -5946 156
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -5588713 -3358708
Netorahavoog tltarettevotjate ja aritegevuste soetamisel -746 586 -753814 4
Netorahavoog tutarettevotjate ja aritegevuste muutgist 0 41 403 4
Antud laenud -879 359 -1320908
Antud laenude tagasimaksed 982 861 378598
Laekunud intressid 211218 202160
Muud valjamaksed investeerimistegevusest -1 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 021 579 -4 811 269
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 23968 462 17 253 848
Saadud laenude tagasimaksed -9246 141 -4 495 691
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -16 573 -17 488
Makstud intressid -3459 438 -2378 500
Tasutud omaaktsiate tagasiostmisel -117 458 0
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest -19 305 -4 051
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 11109 547 10358118
Kokku rahavood 1197 376 -399 307
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 421778 821085
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1197 376 -399 307
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 1619154 421778

19




Everaus

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2025

(eurodes)
Kokku
Emaettevotja aktsionaridele kuuluv omakapital Vahemusosalus

Aktsiakapital Oma aktsiad Muud reservid Jaotamata kasum

nimivaartuses (kahjum)
31.12.2023 23890 0 3699610 3620091 7706 7 330 297
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 2936176 14 850 2951026
Emiteeritud osakapital 26010 0 0 -26 010 0 0
Muutused muudest omanike sissemaksetest 0 0 2000000 0 0 2000000
Muud muutused omakapitalis 0 0 0 0 -22 556 -22 556
31.12.2024 28900 0 5699610 6 530 257 0 12 258 767
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 -85 649 25912 -59 737
Muutused muudest valjamaksetest omanikele 0 -699 958 0 0 0 -699 958
Muud muutused omakapitalis 0 0 0 0 250 250
31.12.2025 28900 -699 958 5699610 6444 608 26 162 11499 322

2025. aastal omandas Everaus Kinnisvara AS 10 115 omaaktsiat nimivaartusega 0,10 eurot aktsia kohta. Omaaktsiate eest tasutakse kokku 699 958 eurot. Omaaktsiad
omandati eesmargiga moodustada toodtajatele suunatud optsiooniprogramm, mille kaudu on vdimalik motiveerida ja siduda votmetdotajaid ettevdtte pikaajaliste

eesmarkide ning vaartuste kasvatamisega.
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Uldine informatsioon

Everaus Kinnisvara AS (edaspidi: Emaettevdte) on Eestis registreeritud ja tegutsev valdusettevote. Konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne kajastab Emaettevotte ja tema tutarettevdtete (edaspidi koos: Kontsern)
konsolideeritud varasid, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemit.

Kontserni 2025. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdbtetele tuginev standard, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning
mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ettevotte majandusaasta algab 01. jaanuaril ja l6peb 31. detsemobril.
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

KONSOLIDEERIMISE POHIMOTTED

Konsolideeritud aruannetes kajastatakse Emaettevdtte ja tema tltarettevdtete finantsnéitajad niimoodi kokku
liidetuna, nagu oleks tegemist Uhe ettevottega. Tutarettevdtteks loetakse kdiki ettevotteid, mille Gle Emaettevottel
on valitsev mdju. Valitseva moju olemasolu eeldatakse, kui Emaettevotte omanduses on otse voi tutarettevotte
kaudu rohkem kui 50% tUtarettevotte hdaledigusest.

Konsolideeritud aruannetes liidetakse rida-realt ema- ja tltarettevdtete finantsnaitajad elimineerides taielikult
Kontserni omavahelised néuded, kohustised ja tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid
ja kahjumid. Emaettevdtte bilansis kajastatud investeeringud tltarettevotetesse elimineeritakse Emaettevotte
osaluste vastu tUtarettevotete omakapitalis. Tutarettevotetes, kus Emaettevotte osalus on vaiksem kui 100%,
eraldatakse vdahemusosanikele kuuluv osa tutarettevotete netovarast ja aruandeperioodi kasumist/kahjumist.

Konsolideeritud aruannete koostamisel lahtutakse Kontserni poolt rakendatavatest arvestuspohimotetest ning
vajadusel tehakse tltarettevotete aruannetes vajalikud korrektuurid, et viia need kooskdlla Kontserni arvestus-
pdhimotetega.

Tutarettevotted konsolideeritakse alates nende omandamise kuupéevast kuni loovutamiseni konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes.

TEHINGUD VAHEMUSOSALUSEGA

Vahemusosalust kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali koosseisus eraldi Emaettevotte omanikele
kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel. Vahemusomanikele kuuluv osa
konsolideeritava tUtarettevotte kahjumist jagatakse vdhemusosalusele ka siis, kui selle tulemusena muutub
vahemusosaluse saldo bilansis negatiivseks.

Tehingud, mille kdigus Emaettevdte suurendab voi vdhendab oma osalust tema poolt juba kontrollitavas
tltarettevodttes, kajastatakse kui omanike vahelisi tehinguid, mis ei tekita firmavaartust ega kasumit voi kahjumit.
Vahemusosalusega tehingute puhul kajastatakse vahe tehingu maksumuse ja vdhemusosaluse muutuse vahel
otse omakapitalis.

LISADES ESITATUD EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA ARUANDED

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse Emaettevotte eraldiseisvad
konsolideerimata péhiaruanded. Emaettevotte pohiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimotteid,
mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, valja arvatud investeeringud
tltarettevotjatesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses. Soetusmaksumuse
meetodil kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses ehk omandamisel makstava tasu diglases
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vaartuses. Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate
allahindlustega.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis on antud finantsvara eest makstava voi
saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid
tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja mulke kajastatakse tehingupaeval. Finantsvarade
edasine arvestus toimub olenevalt nende tulbist kas soetusmaksumuses voi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid finantsvara véi finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Kui
vastavad tunnused esinevad, siis hinnatakse finantsvara alla. Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi
kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Kontsern kaotab 06iguse antud finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi annab kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hlvedest.

Raha
Bilansikirjel “Raha” kajastatakse arvelduskontode saldosid.

Rahavoogude aruanne on koostatud kasutades otsemeetodit ehk esitatud aruandeperioodi brutolaeckumiste ja -
valjamaksetena.

Nouded ostjatele

Nduetena ostjate vastu kajastatakse Kontserni tavapérase éaritegevuse kaigus tekkinud lUhiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis
hinnatud téendaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevoime kohta.

Ebatdenaoliselt laekuvad nduded on kajastatud tegevuskuludes. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena. Ostjatelt lackumata arved, mille
sissendudmiseks ei ole vdoimalik voi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning
kantud bilansist valja.

Antud laenud

Antud pikaajalised laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende nulldisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatdéenéoliselt laeckuvad summad. Téenaoliselt lackuvate nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse
vahet kajastatakse laekumistahtajani jadnud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruandes real ,Intressitulud“
kasutades vastava ndude lepingulist intressimaara.

Varud
Kontsern kajastab varudena tavaparase aritegevuse kdigus muuldavaid kinnistuid ja ehitisi (eramud, paarismajad,
ridaelamud ja korterid).

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude valmimiseks. Uksikult eristatavate varude objektide puhul
lAhtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselet iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest.
Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Loépetamata toodangu varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse
soetusmaksumuse meetodit. Uldjuhul kajastatakse kdik arendusega seotud otsekulud varude
soetusmaksumuses.

Kaudsed kulutused, mis lulitatakse varuna kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumuses, on muu hulgas
ka ehituse finantseerimiseks véetud laenukasutuse kulud. Laenukasutuse kulude kapitaliseerimist alustatakse
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hetkest, kui on tekkinud laenukasutuse kulutusi ja varude arendamisega seotud kulutusi ning varude arendamist
on alustatud. Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse varude soetusmaksumusse aktiivse arendustegevuse ajal.
Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine lOpetatakse hetkest, mil vara on valmis.

Varud hinnatakse bilansis lAhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi neto realiseerimisvaartus.
Neto realiseerimisvaartus leitakse, kui tavaparases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudlgihinnast
arvatakse maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mudlgivalmidusse viimiseks ja mudgi
sooritamiseks. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna
kasumiaruandes real ,,Kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida Kontsern hoiab eelkdige Uuritulu teenimise ja vaartuse kasvu
eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel v6i muugiks tavaparase
aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja
soetamisega otseselt seotud kulutusi. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval diglases
vaartuses, mille leidmisel ldhtutakse bilansipdeva tegelikest turutingimustest ning lahtutakse objekti voimalikust
parimast kasutusviisist.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse oOiglase vaartuse meetodit. Vaartuse muutusest tulenevad
kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real ,,Muud aritulud“/“Muud arikulud“.

Lopetamata kinnisvarainvesteeringute (st arendamist vdi umberehitamist vajavate vara hindamisel) puhul
kasutatakse vaartusena arendamise vdi rekonstrueerimise eest tasutud summat kui tulumeetodit voi kui
vordlusmeetodit ei ole vdimalik kasutada sobiva vordlusbaasi puudumise tottu. Hindamisel eeldatakse, et vara
ostja on ndus maksma vara eest summa, mis vordub arendatud voi rekonstrueeritud vara vaartusega.
Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse kinnisvarainvesteeringu maksumusse ehituse perioodi jooksul.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse
toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle vararthma arvestuspohimotteid, kuhu objekt on Ule
kantud.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis lOpetatakse objekti voérandamise voi kasutusest eemaldamise
korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Materiaalsed pohivarad
Materiaalseks pohivaraks loetakse Kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téoeaga lle
Uhe aasta ja maksumusega alates 2 000 eurot.

Materiaalne pbhivara vbetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks selle tooseisundise ja -asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja véimalikud vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vbetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara
objektile eraldi, soéltuvalt selle kasulikust téoeast. Juhul kui materiaalsete pdhivarade objekti olulisematel
komponentidel on oluliselt erinevad kasulikud eluead, siis voetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektina, maarates neile eraldi amortisatsioonimaarad vastavalt nende kasulikule todeale.

Materiaalse pdhivara parendustega seotud kulutusi kajastatakse vara soetusmaksumuses ainult juhul kui need
vastavad podhivara kriteeriumitele ja osalevad tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Muid hooldusja
remondikulusid kajastatakse perioodikuludes.
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Materiaalne pdhivara eemaldatakse bilansist muumise hetkel véi kui edasine kajastamine v6i muuk ei tekita
tdéendoliselt majanduslikku kasu.

Rendid
Kapitalirendina kasitletakse rente, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Muud rendid kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern rendib oma vara kasutusrendi tingimustel ning seetdttu kajastab vara bilansis tavakorras, analoogiliselt
muule bilansis kajastatavale varale.

KONTSERN KUI RENDILEANDJA

Rendileandja kajastab kasutusrendist saadavat renditulu rendiperioodi jooksul kasumiaruandes tuluna.
Rendileandjale tasutavad maksed on struktureeritud nii, et need kasvavad koos eeldatava uldise inflatsiooniga
lahtudes avaldatud indeksitest, et kompenseerida rendileandja kulutuste eeldatavad suurenemist seoses
inflatsiooniga.

KONTSERN KUI RENTNIK

Kapitalirent vbetakse arvele vara ja kohustisena renditud vara Oiglase vaartuse summas vdi rendimaksete
miinimumsumma naudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Kapitalirendimaksed jaotatakse intressikuluks ja
kohustise jadkvaartuse vihendamiseks.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna, séltumata sellest,
millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest
makstava voi saadava tasu Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantskohustise soetamisega
otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustiste
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu LlUhiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse llihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast voi
juhul, kui Kontsernil puudub tingimusteta 6igus kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast
bilansipdeva. Ulejaanud kohustised on kajastatud pikaajalisena.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, l6petatud v6i aegunud.

Saadud laenud
Saadud pikaajalised laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kus algset soetusmaksumust
korrigeeritakse lepinguliste tagasimaksetega satestatud tdhtaja jooksul. Intressikulud kajastatakse kuluna
kasumiaruandes real ,lIntressikulud“ nende tekkimise perioodil kasutades vastava ndude lepingulist
intressimaara.

Eraldised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansipaeva toimunud siindmuste
tagajarjel ning mille realiseerumise aeg v6i summa ei ole kindlad. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on
juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustiste rahuldamiseks véi
uleandmiseks kolmandale osapoolele.

Tingimuslikud kohustised
Muud voéimalikud voi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdenaoline voi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades
tingimuslike kohustistena.
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Omakapital ja reservid
Omakapitali koosseisus kajastatakse kirjel ,,Muud reservid“ vabatahtlikke rahalise ja mitterahalise sissemakse teel
moodustatud reserve omakapitali tugevdamiseks.

Vabatahtlikku reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist,
vOi aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel. Piisava netovara olemasolul véivad aktsionarid oma
otsusega otsustada reservi tehtud maksete osalise voi taieliku tagastamise sellele aktsionarile, kes tegi vastavad
sissemaksed. Reservist ei vOi teha valjamakseid, kui valjamaksete tegemise tulemusel langeks Kontserni
omakapital alla seaduses satestud maara. Valjamaksed reservist toimuvad vaid reservi moodustamisel tasutud
maksete tagastamisega.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Oiglases vaartuses, vOttes arvesse lepingus ette nahtud
hinnavahendusi.

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hlived on lainud tle muujalt
ostjale, tulu muugitehingust saab usaldusvaarselt moo6ta, tehingust saadava tulu laekumine on téendoline ning
tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Kinnisvara muuki kajastatakse uldjuhul siis, kui
kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hived on kandunud Ule muujalt ostjale ning muujal puudub kohustus
teha kinnisvaraobjekti juures olulisi tdiendavaid tdid. Arenduse etapis kajastatakse klientidelt saadud ettemakseid
asjadiguslepingu s6lmimiseni bilansis kohustisena.

Teenuse osutamise lepingu tulu hélmab algselt lepingus kindlaksméaaratud tasu ja lepingu tditmise kaigus aset
leidnud muudatusi lepingu mahus, kusjuures nende realiseerumine peab olema téenéoline ning neid peab olema
vbimalik usaldusvaarselt hinnata.

Ettevotte muugitulu kajastab pdhitegevusega seotud kaupade ja teenuste muuki. Muude &rituludena kajastatakse
ebaregulaarseid ja otseselt pdhitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kui on téenéoline, et Ettevote saab tehingust majanduslikku kasu ja
intressitulu summat on voéimalik usaldusvaarselt moota.

Kulud
Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub
kohustise eest tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt
osalevad majandusliku kasu teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis
varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l, mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Kasumiaruandes kirjel ,,Kaubad, toore, materjal ja teenused“ kajastatakse otseselt pdhitegevuse eesmargil
ostetud teenuste ja kaupade kulu. Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei kasitleta otseselt
teenuste osutamise kuludena. Muude &rikuludena kajastatakse ebaregulaarseid pbhitegevusega mitteseotud
kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna. Varude ja kinnisvarainvesteeringute
ehitamise vOi arendamisega otseselt seotud laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse vastava vara soetus-
maksumusse perioodil, mil vara arendamine voi ehitamine toimub. Laenukasutuse kulude kapitaliseerimine
l6petatakse hetkest, mil vara on valmis ettenahtud otstarbel kasutamiseks voi muugiks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeperioodi kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevotlusega mitteseotud
valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Maksumaaraks on 22/78 valjamakstavalt netosummalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need
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on valja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide
valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissusteemi omapéarast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdttel erinevusi vara maksuarvestuslike
ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilukkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.
Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide
valjamaksmisel.

Maksuhalduril on 0igus kontrollida Ettevotte maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni
esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel méaarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevotte
juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vbiks maksuhaldur maarata Ettevdttele tdiendava
maksusumma.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab kontrolli teise osapoole lle voi olulist moju teise osapoole
arilistele otsustele, sealhulgas emaettevotjaid, tutarettevotjaid, sidusettevOtjaid, teisi samasse kontserni
kuuluvaid ettevdtjaid, ndukogu ja juhatuse liikkmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille tle eelpool loetletud
isikud omavad kontrolli véi olulist mdju.

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
e omanikke (emaettevotet kontrollivad vdi selle lle olulist mdju omavad isikud);
e teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (sealhulgas emaettevotte teised tutar- ja
sidusettevotted);
e tegev-ja korgematjuhtkonda;
e eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi nende olulise moju all
olevaid ettevotteid.

Siindmused péarast aruandekuupéaeva

Parast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud sindmuste kajastamine aastaaruandes
soltub sellest, kas tegemist on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv aruandekuupéevajargne
siindmus on selline siindmus, mis kinnitab aruandepaeval eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate sindmuste
moju kajastatakse l6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv aruandepéevajargne sindmus on
selline sundmus, mis ei anna tunnistust aruandepéeval eksisteerinud asjaoludest. Mittekorrigeerivate sindmuste
moju ei kajastata loppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades juhul, kui need on olulised.
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(eurodes)
31.12.2025 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 47 908 47908 0
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded 468 695 468 695 0
Laenunduded 562200 0 562 200
Muud néuded 290611 259611 31000
Intressinbuded 39111 39111 0
Viitlaekumised 251500 220500 31000
Ettemaksed 32526 32526 0
Kokku nouded ja ettemaksed 1401940 808 740 593 200
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 105758 105758 0
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded 48 092 48 092 0
Laenunéuded 1732710 0 1732710
Muud néuded 273103 242103 31000
Intressinbuded 231860 231860 0
Viitlaekumised 41243 10243 31000
Ettemaksed 23563 23563 0
Kokku nouded ja ettemaksed 2183226 419516 1763710
Antud laenud on tagatiseta, valja antud eurodes, intressimaaraga 12-15% aastas, tahtajaga 2026-2027.
Sisaldab tehinguid seotud osapooltega, vaata lisa 13.
LISA 3. VARUD
(eurodes)
31.12.2025 31.12.2024
Loépetamata toodang 28 484 499 12260 228
Valmistoodang 2283373 3899970
Kokku varud 30767872 16160 198

Aruandeperioodidel ei ole varusid alla hinnatud.
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LISA 4. TUTARETTEVOTJATE OSAD
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(eurodes)
Soetusmaksumus Osaluse maar (%)
Registrikood Tutarettevotja nimetus Asukoht Pohitegevusala
31.12.2025 | 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
12890795 Everaus Capital OU Eesti peakontor 2500 2500 100 100
14724871 Lagedi Kodu OU Eesti elukondlik arendus 648 055 648 055 100 100
17342667 Uusluha Kodud OU Eesti elukondlik arendus 1601000 0 100 0
14739246 Everaus Arimajad OU Eesti arikondlik kinnisvara 1241 303 2 351650 100 100
17128537 L11 Laod OU Eesti arikondlik kinnisvara 0 2500 0 100
17333214 Kérveringi Kodud OU Eesti elukondlik arendus 750 0 75 0
16109874 Ulemiste Kodu OU Eesti elukondlik arendus 2500 2500 100 100
17288809 Ulemiste Residentsid OU Eesti elukondlik arendus 2496730 0 100 0
14932612 EV Haldus OU Eesti arikinnisvara opereerimine 2500 2500 100 100
16216920 Everaus Finance OU Eesti muu 2500 2500 100 100
16732900 Kangru Kodud OU Eesti elukondlik arendus 2500 2500 100 100
16803511 Raekiila Arendus OU Eesti elukondlik arendus 3000 3000 100 100
17392205 Everaus Kindluse OU Eesti elukondlik arendus 1000 0 100 0
14631520 Luige Kodud OU Eesti elukondlik arendus 1532952 1532952 100 100
16222872 Everaus Uus Peetri OU Eesti elu- ja arikondlik arendus 749615 0 100 0
17244829 Lennuradari Laod OU Eesti arikondlik kinnisvara 1000 0 100 0
17256985 Tasandi Minilaod OU Eesti arikondlik kinnisvara 196 430 0 100 0
17288778 Lagedi Arimajad QU Eesti arikondlik kinnisvara 1060450 0 100 0
17352200 Linnaaru Logistikapark OU Eesti arikondlik kinnisvara 743 360 0 100 0
40203244603 M23 SIA Lati elukondlik arendus 41 289 41289 100 100
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Aprillis 2025 ostis Kontsern séltumatult osapoolelt vélja iilejdanud osaluse Everaus Uus Peetri OU-s hinnaga 747
tuhat eurot, saades ettevotte 100%-liseks omanikuks. Ettevotte soetust ei kasitletud aritihendusena.

Septembris 2025 loodi K&rveringi Kodud OU, milles Kontsern omandas 75%-lise osaluse. Ettevétte loomise ja
osaluse omandamise eesméark on Kontserni elukondliku kinnisvaraarenduse tegevuse laiendamine Tartu valda.

2025. aastal jatkas Kontsern tltarettevotjate struktuuri korrastamist eesmargiga koondada arendusprojektid
selgemalt eraldi projektiettevotjatesse.

Elukondliku kinnisvara suunal asutati 2025. aastal Uusluha Kodud OU, mis omandas Kontserni ettevotjalt Lagedi
Kodu OU arendusprojekti aluseks oleva kinnistu, ning Ulemiste Residentsid OU, mis omandas Kontserni ettevétjalt
Ulemiste Kodu OU arendusprojekti aluseks oleva kinnistu. Samuti asutati Everaus Kindluse OU eesmérgiga viia
Raekila Arendus OU-st eraldi projektiettevétjasse Kindluse Kodu | etapi arendusprojekt.

Arikondliku kinnisvara suunal tegi Emaettevétja mais 2025 mitterahalise sissemakse tltarettevotte Everaus
Arimajad OU vabatahtliku reservi summas 889 tuhat eurot. Juunis 2025 jéustus Tasandi Minilaod OU eraldumine
Everaus Arimajad OU-st ning oktoobris 2025 Linnaaru Logistikapark OU eraldumine Everaus Arimajad OU-st.
Eraldumise kaigus anti uutele projektiettevotjatele tle vabatahtlikku reservkapitali kokku summas 940 tuhat eurot.
Novembris 2025 vahendas Emaettevéte rahalise viljamaksega tiitarettevétte Everaus Arimajad OU vabatahtlikku
reservisummas 1 060 tuhat eurot.

Samuti asutati 2025. aastal Lennuradari Laod OU ja Lagedi Arimajad OU. Lennuradari Laod OU omandas Kontserni
ettevétjalt L11 Laod OU arendusprojekti aluseks oleva kinnistu ning Lagedi Arimajad OU Kontserni ettevétjalt

Everaus Arimajad OU &rikinnisvara aluseks oleva kinnistu.

Novembris 2025 jéustus Everaus Arimajad OU ja L11 Laod OU ithendamine, L11 Laod OU kustutati.

LISA 5. KINNISVARAINVESTEERINGUD

(eurodes)
Oiglase vairtuse meetod Soetusmaksumuse
meetod
31.12.2023 20008928 2320432
Ostud ja parendused 4202510 1835419
Kasum (kahjum) diglase vaartuse muutusest 6 042 280 0
Umberliigitamised -4402 790 -3375007
31.12.2024 25850928 780 844
Ostud ja parendused 358 153 4146575
Kasum (kahjum) diglase vaartuse muutusest 1753236 0
Muugid -2900 000 0
Umberliigitamised -1209 625 -4 648 191
Muud muutused 5110000 1021693
31.12.2025 28962692 1300921
2025 2024
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 815436 348 880
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -73 389 -42 662
Kinnisvarainvesteeringute muuk muuagihinnas 2900000 0

Kinnisvarainvesteeringutena kajastab Kontsern jargmisi varasid:
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- Uuritulu teenivaid aripindasid;
- arenduspotentsiaaliga kinnistuid, mille tuleviku kasutuseesmark ei ole veel kindel.

Juhul kui arenduspotentsiaaliga kinnistuid, mille tuleviku kasutuseesmark ei olnud algselt veel kindel, otsustatakse
mulmise asemel ise elukondliku kinnisvarana arendama hakata, klassifitseeritakse vara umber varudesse.
Arikondlik kinnisvara kajastatakse arenduse jooksul kinnisvarainvesteeringuna soetusmaksumuses.

Varade oOiglase vaartuse hindamisel on Kontsern kasutanud nii sdltumatute ekspertide hinnanguid kui ka
juhindunud oma kinnisvaraalasest kompetentsist, kasutades sarnaste objektide turutehingute hinna meetodit, st
vordlustehingute meetodit ja/vdi tulumeetodit, mida rakendatakse diskonteeritud rahavoogude meetodi abil,
vastavalt meetodi asjakohasusele. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel lahtutakse objekti
voimalikust parimast kasutusviisist.

Arikinnisvara 6iglane vaartus on hinnatud diskonteeritud rahavoogude meetodi abil, véttes arvesse &ripinna
genereeritava NOI (puhas tegevustulu) prognoosi. Arvutused on tehtud viie aasta rahavoo analulsi po6hjal
kasutades jargmisi eeldusi:

- Udritulude tdusu maar 2% (2024: 3-3,5%)

- kulude tdusu maar 2-3% (2024: 2%)

- diskontomaar 8-12% (2024: 9%)

- kapitalisatsioonimééar 6-9% (2024: 7%)

- vakantsus keskmiselt 5-20% (2024: 5%).
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LISA 6. LAENUKOHUSTUSED

(eurodes)
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31.12.2025 Jaotus jarelejdaanud téhtaja jargi Intressimé&ar Alusvaluuta | Lopptahtaeg | Lisa

12 kuu 1-5aasta tle5

jooksul jooksul aasta
Luhiajalised laenud
Kaasatud laenud 233500 233500 10-11% EUR 2026
Krediidiasutuste laenud 285000 285000 6K Euribor + 9,5-9,8% EUR 2026
Liihiajalised laenud kokku 518 500 518 500
Pikaajalised laenud
Kaasatud laenud 14308269 | 8000904 | 6307365 0 10-14% EUR 2026-2027
Seotud osapoolte laenud 2287200 0| 2287200 0 12% EUR 2026-2027 13
Krediidiasutuste laenud 15770835 2682192 | 13088643 0 6K Euribor + 3,35-11% EUR 2026-2030
Muud laenud 1460 000 1010000 450 000 0 11-15% EUR 2026-2027
Vélakirjad 8 000 000 0| 8000000 0 10-11% EUR 2028
Pikaajalised laenud kokku 41826304 | 11693096 | 30133208 0
:f:l‘(’:(t:"'e"dik°h“5ﬁ53d 50 154 12374 | 37780 0 3K/6K Euribor + 2,3-2,7% EUR|  2027-2028
Laenukohustised kokku 42394958 | 12223970 | 30170988 0
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31.12.2024 Jaotus jarelejddnud tihtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa

12 kuu 1-5aasta |lile5

jooksul jooksul aasta
Liuhiajalised laenud
Kaasatud laenud 513000 513000 12,5-15% EUR 2025
Seotud osapoolte laenud 710000 710000 12-18% EUR 2025 13
Krediidiasutuste laenud 644 000 644 000 6K Euribor + 10% EUR 2025
Muud laenud 805588 805588 12-18% EUR 2025
Liihiajalised laenud kokku 2672588 2672588
Pikaajalised laenud
Kaasatud laenud 12777100 | 2741138 | 10035962 0 11-14% EUR 2025-2026
Seotud osapoolte laenud 3250298 500 000 2750298 0 12-16% EUR 2025-2027 13
Krediidiasutuste laenud 9641190 1726 487 7914703 0 6K Euribor + 4,5-8,9% EUR 2025-2027
Muud laenud 210000 0 210000 0 12% EUR 2026-2027
Pikaajalised laenud kokku 25878 588 4967625 | 20910963 0
:f:l'(’:(t:"re"dik"h”s“sed 62125 11922 50203 0 3K/6K Euribor +2,3-2,7% EUR|  2027-2028
Laenukohustised kokku 28613 301 7652135 | 20961166 0

Laenukohustised on tagatud kohustisega seotud arihoonete GUrimisest laekuvate rahavoogudega, arihoonetele seatud | jrk hipoteekidega ning seotud isikute

garantiidega.

Luhiajalised kohustised kaetakse kinnisvara realiseerimisest ja lUhiajaliste kohustiste refinantseerimisest.

Laenud on tagatud Kontserni varadega summas 62,2 miljonit eurot (31.12.2024: 42,8 miljonit eurot).
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31.12.2025 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 6 156 338 5210212 946 126
Vélad toovotjatele 49 315 49 315 0
Maksuvdlad 53986 53986 0
Muud vélad 1332166 866 166 466 000
Intressivélad 563572 563572 0
Muud viitvélad 768 594 302 594 466 000
Saadud ettemaksed 2721670 2721670 0
Kokku volad ja ettemaksed 10313475 8901 349 1412126
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 1383729 1383729 0
Vélad toovotjatele 39935 39935 0
Maksuvdlad 179790 179790 0
Muud vélad 2063143 2063143 0
Intressivolad 542 859 542 859 0
Muud viitvélad 1520284 1520284 0
Saadud ettemaksed 1046613 1046613 0
Kokku vélad ja ettemaksed 4713210 4713210 0
Sisaldab tehinguid seotud osapooltega, vaata lisa 13.
LISA 8. TINGIMUSLIKUD KOHUSTISED
(eurodes)
31.12.2025 31.12.2024
Tingimuslikud kohustised
Voéimalikud dividendid 5026794 5093 600
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 1417814 1436 657
Kokku tingimuslikud kohustised 6444 608 6 530 257
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LISA 9. MUUGITULU
(eurodes)
2025 2024
Muugitulu geograafiliste piirkondade ldikes
MUk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 6042200 14 663 346
Miiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 6042 200 14 663 346
Kokku mudtigitulu 6042 200 14 663 346
Muaugitulu tegevusalade ldikes
Kinnisvara muauk 5187211 11016 649
Ehitusteenused ja -materjalid 0 3297817
Udritulu 815436 348 880
Muud teenused 39553 0
Kokku mudgitulu 6 042200 14 663 346
Sisaldab tehinguid seotud osapooltega, vt lisa 13.
LISA 10. MUUD ARITULUD
(eurodes)
2025 2023 | Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 1753236 6 042 280 5
Muud 17 332 15504
Kokku muud &ritulud 1770568 6 057 784
LISA 11. KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED
(eurodes)
2025 2024
Arendus- ja ehituskulud -3588 930 -11 951516
Muud -818613 -2128 449
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -4 407 543 -14 079 965
LISA 12. TOOJOUKULUD
(eurodes)
2025 2024
Palgakulu -579626 -963 517
Sotsiaalmaksud -195773 -323 856
Kokku t66jéukulud -775 399 -1287 373
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 15 26
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LISA 13. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade loikes

LUHIAJALISED 31.12.2025 31.12.2024
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 0 163 362
Oﬂlyllse.osaluﬂs,.ega juriidilisest |S|~kgst omanikud ning nende valitseva 242 010 52044
vOi olulise moju all olevad ettevotjad
Kokku néuded ja ettemaksed 242010 215406
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva
.. . .. - 0 1210000
vOi olulise moju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 1210000
Vélad ja ettemaksed
Oﬂl.ullse.osaluﬂstega juriidilisest |S|~k.ust omanikud ning nende valitseva 67691 229 630
vOi olulise moju all olevad ettevotjad
Kokku véolad ja ettemaksed 67 691 229630
PIKAAJALISED 31.12.2025 31.12.2024
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 0 1462709
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva
.. . - i 392200 0
vOi olulise moju all olevad ettevotjad
Kokku néuded ja ettemaksed 392200 1462709
Laenukohustised
O~l},|l|sersalu~s‘egaJurudlllsest|S|~kgst omanikud ning nende valitseva 2987 200 2750 298
vOi olulise moju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 2287200 2750298
ANTUD LAENUD 31.12.2023 | Antud Antud 31.12.2024 | Perioodi
laenud laenude arvestatud
tagasimaksed intress
Sidusettevoétjad 1296908 914 310 0 1462709 191694
Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi olulise 0 376598 -376 598 0 18080
moju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 1296908 | 1290908 -376 598 1462709 209774
ANTUD LAENUD 31.12.2024 | Antud | Antud 31.12.2025 | Perioodi
laenud | laenude arvestatud
tagasimaksed intress
Sidusettevotjad 1462709 | 25300 -512784 0 43070
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Olulise osalusega juriidilisest isikust 729
omanikud ning nende valitseva voi olulise 0 059 -236 915 392200 25500
moju all olevad ettevotjad
Kokku antud laenud 1462709 ;:g 749699 | 392200 68570
LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 | Saadud Saadud 31.12.2024 | Perioodi
laenud laenude arvestatud
tagasimaksed intress
Sidusettevotjad 130670 0 0 0 258
Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi 5292398 | 2043000 -1477 100 3960298 696 351
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 5423068 | 2043000 -1477100 | 3960298 696 609
LAENUKOHUSTISED 31.12.2024 Saadud Saadud 31.12.2025 | Perioodi
laenud laenude arvestatud
tagasimaksed intress
Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi 3960298 925000 -1412300 | 2287200 411 333
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 3960 298 925 000 -1412300 | 2287200 411333
MUUDUD 2025 2024
Teenused Teenused
Sidusettevétjad 0 2956610
Olltlllse osa~l.useg‘a Jurllfi‘lllsest isikust oma~n!kud ning nende 41878 16 846
valitseva voi olulise moju all olevad ettevotjad
Kokku muiidud 41878 2973456
OSTETUD 2025 2024
Teenused Teenused
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende
. . . L. . 0 39129
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku ostetud 0 39129
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised
soodustused
2025 2024
Arvestatud tasu 134874 77 801

Grupisisesed antud ja saadud laenud on tagatiseta.

Majandusperioodidel ei ole moodustatud seotud osapoolte nduetele allahindluseid.

Vaatakalisa2,7,8ja10.
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LISA 14. EMAETTEVOTJA POHIARUANDED

(eurodes)
EMAETTEVOTJA BILANSS 31.12.2025 31.12.2024
Varad
Kéibevarad
Raha 1010439 191
Noéuded ja ettemaksed 10644 6329
Kokku kaibevarad 1021083 6520
Péhivarad
Investeeringud tutar- ja sidusettevotjatesse 10329434 4 590 961
Finantsinvesteeringud 250 250
Nouded ja ettemaksed 3102 326 2090890
Kokku péhivarad 13432010 6682101
Kokku varad 14 453 093 6 688 621
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 243195 11432
Kokku liihiajalised kohustised 243 195 11432
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 8 000000 0
Vélad ja ettemaksed 466 000 0
Kokku pikaajalised kohustised 8 466 000 0
Kokku kohustised 8709195 11432
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 28900 28900
Oma aktsiad -699 958 0
Muud reservid 5699610 5699610
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 948 679 186 476
Aruandeaasta kasum (kahjum) -233 333 762 203
Kokku omakapital 5743 898 6677189
Kokku kohustised ja omakapital 14 453 093 6 688 621
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EMAETTEVOTJA KASUMIARUANNE 2025 2024
Mitmesugused tegevuskulud -234 932 -12787
Arikasum (-kahjum) -234 932 -12787
Kasum (kahjum) tltarettevotjatelt 0 738120
Intressitulud 372988 36871
Intressikulud -371 389 -1
Aruandeaasta kasum (kahjum) -233 333 762 203

EMAETTEVOTJA RAHAVOOGUDE ARUANNE 2025 2024
Rahavood aritegevusest

Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 530 0
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -277 452 -19433
Laekunud intressid 8794 0
Muud rahavood &ritegevusest 47 433 1887
Kokku rahavood aritegevusest -220 695 -17 546
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel -752730 -767 301
Laekunud tutarettevdtjate muugist 0 60 000
Antud laenud -6 808 000 -2074 890
Antud laenude tagasimaksed 4911613 767 522
Laekunud intressid 358 005 21487
Muud valjamaksed investeerimistegevusest -5155180 0
Muud laekumised investeerimistegevusest 1059 450 2500
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 386 842 -1990 682
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laen 8 000000 109
Saadud laenude tagasimaksed 0 -109
Makstud intressid -264 757 -1
Tasutud omaaktsiate tagasiostmisel -117 458 0
Muud laekumised finantseerimistegevusest 0 2000000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 7617785 1999999
Kokku rahavood 1010248 -8 229
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 191 8420
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1010248 -8 229
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 1010439 191
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EMAETTEVOTJA OMAKAPITALI Kokku
HEUIUSIEARLANIE Aktsiakapital Oma aktsiad Muud reservid Jaotamata kasum

nimivaartuses (kahjum)
31.12.2023 2890 0 3699610 212 486 3914986
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 762203 762 203
Emiteeritud aktsiakapital 26010 0 0 -26 010 0
Muutused muudest omanike 0 0 000 000 0 2000 000
sissemaksetest
31.12.2024 28900 0 5699610 948 679 6677189
Valitseva J? olul.l.se mo;u all olevate 4589 446
osaluste bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste vaartus arvestatuna 10171024
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31.12.2024 12258767
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 -233 333 -233 333
Muutgsed muudest valjamaksetest 0 -699 958 0 0 699 958
omanikele
31.12.2025 28900 -699 958 5699610 715 346 5743898
Valitseva Jg olul_l_se mOJu all olevate 10329 434
osaluste bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste vaartus arvestatuna 16 058 696
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata 11473160

omakapital 31.12.2025
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JUHATUSE KINNITUS

Juhatus on 30. juunil 2026 koostanud Everaus Kinnisvara AS-i tegevusaruande ning konsolideeritud raamatu-
pidamise aastaaruande.

Everaus Kinnisvara AS-i 31. detsembril 2025 l6ppenud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest ning nende juurde on lisatud séltumatu vandeaudiitori aruanne.

Janar Muttik
Juhatuse esimees /allkirjastatud digitaalselt/

Janika Roots
Juhatuse liige /allkirjastatud digitaalselt/

Kaur Kaasikméae
Juhatuse liige /allkirjastatud digitaalselt/
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Everaus Kinnisvara AS aktsionéridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Everaus Kinnisvara AS ja tema tiitarettevotjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet,
mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2025 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud
rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisviérsete arvestuspohimotete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt kontserni
konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2025 ning sellel kuupéeval 16ppenud aasta konsolideeritud
finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
soltumatuse standardid), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi
kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vdidrkajastatud. Lisaks on meie kohustus avaldada, kas
tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses sitestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jirelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt viidrkajastatud, oleme
kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes
esitatud informatsioon on olulises osas koosk®dlas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses
sédtestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast
tulenevate oluliste viédrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama kontserni suutlikkust jétkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jiatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse
jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas kontserni likvideerida vdi tegevuse 16petada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jirelevalve teostamise
eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste védrkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust.
Pohjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vidrkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) ldbiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vidrkajastamised vdivad tuleneda
pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et need vdivad iiksikult voi koos mdjutada
majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase
skeptitsismi kogu auditi kédigus. Me teeme ka jargmist:

e teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise
vidrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja
asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vidirkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva védrkajastamise puhul, sest pettus voib tihendada salakokkulepet,
voltsimist, info esitamata jdtmist, védresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

e omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid
auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

¢ hindame kasutatud arvestuspdohimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pdhjendatust;

e teeme jdrelduse juhtkonna poolt tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud
auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad
tekitada markimisvidrset kahtlust kontserni suutlikkuses jétkata jiatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jirelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupédevani saadud auditi
toendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada kontserni suutlikkust jitkata
jéatkuvalt tegutsevana;

¢ hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

e hangime kontserni majandusiiksuste voi dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et
avaldada arvamus kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Me vastutame kontserniauditi
juhtimise, jdrelevalve ja ldbiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning
mirkimisvédrsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli mirkimisvairsete puuduste kohta, mille oleme
tuvastanud auditi kdigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Sander Kallasmaa

Vandeaudiitori number 447
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