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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB SOSTINES BOKSTAI AKCININKAMS
ISvada dél finansiniy ataskaity audito
Nuomoné

Mes atlikome UAB Sostinés bokstai (toliau — Jmonés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2023 m. gruodzio 31 d.
finansinés buklés ataskaita ir tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita, pinigy
srauty ataskaita, nuosavo kapitalo pokyCiy ataskaita, aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody
santrauka, audits.

Misy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia Jmonés 2023 m.
gruodzio 31 d. finansine padétj ir tg dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal
Lietuvos Respublikoje galiojanCius teisés aktus, reglamentuojancius finansine apskaitg ir finansiniy ataskaity
sudaryma, ir Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos standartus
iSsamiai apibddinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg“. Mes esame
nepriklausomi nuo |monés pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty valdybos iSleistag Tarptautinj
apskaitos profesionaly etikos kodeksg (jskaitant tarptautinius nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV
kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos
Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity
audito jstatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad misy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami masy
nuomonei pagrjsti.

Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta Jmonés 2023 mety metiniame pranesime, taciau ji neapima finansiniy
ataskaity ir mtsy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uZ kitos informacijos pateikima.

Musy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos uZtikrinimo
iSvados apie jg, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity audita, masy atsakomybé yra perskaityti kitg informacijg ir apsvarstyti, ar yra reikSmingy
neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba masy Zinioms, pagrjstoms atliktu auditu, ir ar ji yra
kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reikSminga kitos informacijos iSkraipymg, mes
turime atskleisti §j faktg. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Jmonés metiniame praneSime pateikta finansiné informacija atitinka ty paciy
finansiniy mety finansines ataskaitas bei ar metinis praneSimas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy reikalavimy.
Misy nuomone, pagrjsta finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reikSmingais atzvilgiais:

e Jmonés metiniame praneSime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety finansiniy
ataskaity duomenis; ir
e Jmonés metinis praneSimas buvo parengtas laikantis LR jmoniy atskaitomybés jstatymo reikalavimy.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas
Vadovybé yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikimg pagal Lietuvos Respublikoje

galiojancius teisés aktus, reglamentuojancius finansine apskaitg ir finansine atskaitomybe, ir Tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone,
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yra batina finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti |monés gebéjima testi veiklg ir atskleisti (jei batina)
dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus, kai
vadovybeé ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvuy, tik taip pasielgti.

Uz valdymg atsakingi asmenys privalo priziGréti Jmonés finansiniy ataskaity rengimo process.
Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg

Muasy tikslas yra gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai iSkraipytos
dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama misy nuomoné. Pakankamas uZztikrinimas —
tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per
auditg, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais,
jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams,
priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémeés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat:

e Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizikg, suplanavome
ir atlikome proceddiras kaip atsakg j tokig rizikg ir surinkome pakankamy tinkamy audito jrodymy madsy nuomonei
pagrijsti. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidy
neaptikimo rizika, nes apgaule gali biti sukiavimas, klastojimas, tyCinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas.

e  Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkre€iomis aplinkybémis tinkamas
audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Jmonés vidaus kontrolés veiksminguma.

e Jvertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

e Padaréme iSvadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio gali kilti reikSmingy
abejoniy dél Jmonés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréztumas
egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose
arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Misy iSvados pagrjstos audito
jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Taciau, basimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad
Jmoné negalés toliau testi savo veiklos.

e Jvertinome bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktdra ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar finansinése
ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdymag atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikg bei
reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trakumus, kuriuos nustatome audito metu.

Grant Thornton Baltic UAB
Upés g. 21-1, Vilnius
Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001513

Atestuotas auditorius
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Auditoriaus pazyméjimo Nr. 000594
2024 m. birzelio 13 d.
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UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2023 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

METINIS PRANESIMAS

UAB ,Sostinés bokstai“ (toliau — Bendrove) yra Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné bendrove. Bendrove jregistruota
2018 m. rugpjacio 2 d.

Bendrové Siuo metu vykdo verslo centro ,HERO* statybos darbus. Baigusi statybas Bendrove uzsiims verslo ofiso patalpy nuoma
ir administravimu. 2023 m. jokios veiklos nevykdé iSskyrus verslo centro statybos darbus.

IS viso yra 2.500 Bendrovés akcijy, kuriy kiekvienos nominali verteé yra 1 euras. Visos akcijos yra paprastosios ir 2023 m. gruodzio
31 d. buvo pilnai apmokétos.

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové nebuvo jsigijusi savy akcijy.

Nuorodos ir papildomi paai§kinimai apie metinése finansinése ataskaitose pateiktus duomenis
Visi iSsamis finansiniy ataskaity paaiSkinimai pateikti Bendrovés aiSkinamajame raste.

Informacija apie jmonés filialus ir atstovybes

Bendrove filialy ir atstovybiy 2023 m. gruodzio 31 d. neturegjo.

Informacija apie Bendrovés tyrimy ir plétros veikla

Svarbios informacijos apie vykdomg Bendrovés tyrimy ir plétros veiklg néra.

Informacija apie Bendrovéje naudojamas iSvestines finansines priemones
Bendrove iSvestinémis finansinémis priemonémis nesinaudojo
Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Bendrovés grynasis 2023 m. pelnas yra 48.576 eury (2022 m. Bendrovés grynasis nuostolis buvo (1.938.470) eury. Visi iSsamas
paaiskinimai pateikti Bendrovés finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste.

Su personalo klausimais susijusi informacija

Bendrovés 2023 m. darbuotojy skaiCius buvo 1 darbuotojas (2022 m. - 1 darbuotojas). Visi iSsamds paaisSkinimai pateikti
Bendrovés finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste.

Su aplinkosaugos susijusi informacija
Svarbios informacijos aplinkosaugos klausimais Bendrove neturi.
Informacija apie Bendrovés vadovo kitas einamas vadovaujamas pareigas

Generalinio direktoriaus pareigas Julius Dovidonis eina Siose jmonése:

UAB "Algirdo turtas”, Juridinio asmens kodas: 305458467
UAB "Delta projektai”, Juridinio asmens kodas: 300657433
UAB Didlaukio slénis, Juridinio asmens kodas: 305571810
UAB "Emisija", Juridinio asmens kodas: 303131659

UAB "Investicijus", Juridinio asmens kodas: 304229597
UAB "J126", Juridinio asmens kodas: 306007385

UAB "Mildos turtas", Juridinio asmens kodas: 305196399
UAB "Nordic Investment Fund", Juridinio asmens kodas: 302587040
UAB Parodos, Juridinio asmens kodas: 305769888

UAB "Prime Capital”, Juridinio asmens kodas: 302800691
UAB "Proksima zeta", Juridinio asmens kodas: 306076659
UAB "Realco", Juridinio asmens kodas: 300588072

UAB "Sostinés bokstai", Juridinio asmens kodas: 304849153

UAB "VileiSio krantas", Juridinio asmens kodas: 305771476
UAB "7 vakarai", Juridinio asmens kodas: 305344691



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2023 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Svarbis jvykiai, buve nuo praéjusiy finansiniy mety pabaigos

Visi svarbis jvykiai, buve nuo praéjusiy mety pabaigos, pateikti Bendrovés finansiniy ataskaity aiSkinamojo rasto poataskaitiniy
jvykiy pastaboje.

Bendrovés veiklos planai ir prognozés

2024 m. Bendrové ir toliau planuojg testi Vilniaus miesto centre vykstancias verslo cento ,HERO" statybas. Statyby pabaiga
planuojama 2025 m. Il ketvirtj. Baigusi statybas Bendrové rinkoje pasidlys 31.606 kvadratinj metrg verslo ofisy nuomai tinkamo
ploto. Bendrové Siuo metu aktyviai derasi su potencialiais verslo cento patalpy nuomininkais ir artimiausiu metu planuoja pasirasyti
pirmasias ofiso patalpy nuomos sutartis.

Metinio praneSimo sudarymo data 2024 m. birZelio 13 d.

Generalinis direktorius Julius Dovidonis



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2023 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita

Pajamos

Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo
rezultatas

Kitos pajamos grynasis pasikeitimas
Administracinés sgnaudos
Nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos
Veiklos pelnas

Kitos veiklos rezultatai

Finansinés veiklos pajamos

Finansinés veiklos sgnaudos

Pelnas prieS apmokestinima

Pelno mokestis

GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIALI)

Kitos bendrosios pajamos, atémus pelno mokestj

IS VISO BENDRYJY PAJAMY

Finansinés ataskaitos sudarytos 2024 m. birzelio 13 d.

Julius Dovidonis
Generalinis direktorius

Pastabos

2023 2022
703.553 (1.997.123)

- 9.537
(143.709) (72.380)
(1.693) (1.887)
558.151 (2.061.853)
363 2.488
33.896 -
(260.517) (5)
331.893 (2.059.370)
3.180.336 120.900
3.512.229 (1.938.470)
3.512.229 (1.938.470)

Daiva Tamositniené
UAB “Icor* jgaliotas asmuo



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2023 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansinés biklés ataskaita

2023 2022
TURTAS
llgalaikis turtas
llgalaikis nematerialusis turtas 10 - 1.693
Investicinis turtas 9 39.000.000 28.900.000
39.000.000 28.901.693
Trumpalaikis turtas
ISankstiniai apmokéjimai 11 133.766 162.966
Prekybos ir kitos gautinos sumos 12 13.719 22.001
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 12 5.108.134 15.874
5.255.619 200.841
Turto iS viso 44.255.619 29.102.534
NUOSAVAS KAPITALAS IR
|SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas
|statinis kapitalas 13 2.500 2.500
Nepaskirstytasis pelnas 16.953.662 13.441.433
16.956.162 13.443.933
|sipareigojimai
ligalaikiai jsipareigojimai
Paskolos i$ susijusiy asmeny 14,15 12.009.212 9.371.662
Skolos tiekéjams 14 26.371 -
;:(;’;‘r’:iggﬁgii”i” popieriy 14 13.500.000 .
:
25.892.035 12.908.450

Trumpalaikiai jsipareigojimai
Paskolos 14 - 1.970.367
Skolos vertybiniy popieriy

. LT 14 164 123 -

jsipareigojimai

Skolos tiekéjams 14 99.705 12.481

Skolos tiekéjams susijusioms Salims 14,15 1.143.451 766.622

Kiti jsipareigojimai 14 143 681
1.407.422 2.750.151

_h{uo_savo kapitalo ir jsipareigojimy 44 255.619 29.102.534

iS viso

Finansinés ataskaitos sudarytos 2024 m. birzelio 13 d.
Julius Dovidonis Daiva Tamosianiené
Generalinis direktorius UAB “Icor” jgaliotas asmuo



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI imonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2023 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo poky€iy ataskaita

Nepaskirstytas

Kapitalas IS viso
pelnas
2022 m. sausio 1 d. 2.500 15.379.903 15.382.403
Grynasis pelnas (nuostoliai) (1.938.470) (1.938.470)
2022 m. gruodzio 31 d. 2.500 13.441.433 13.443.933
Grynasis mety pelnas (nuostoliai) 3.512.229 3.512.229
2023 m. gruodzio 31 d. 2.500 16.953.662 16.956.162
Finansinés ataskaitos sudarytos 2024 m. birzelio 13 d.
Julius Dovidonis Daiva Tamositniené
Generalinis direktorius UAB “Icor” jgaliotas asmuo



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2023 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita

Straipsniai

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pelnas (nuostoliai)

Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos
koregavimai:

Nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas
Paltkany pajamos

Kitos finansinés veiklos sgnaudos

Atidétojo pelno mokescio turto sumazeéjimas (padidéjimas)
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:

ISankstiniy apmokéjimy, prekybos ir kity gautiny sumy
sumazeéjimas (padidéjimas)

Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas

Kity mokétiny sumy ir jsipareigojimy padidéjimas
(sumazéjimas)

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai
Investicinés veiklos pinigy srautai

ligalaikio turto, iSskyrus investicijas, (jsigijimas), perleidimas
Investicinio turto jsigijimas

Gautos palikanos

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai
Finansinés veiklos pinigy srautai

Paskoly gavimas

Obligacijy gavimas

Paskoly grazinimas

Sumokétos palikanos

Kiti finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimai
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

Finansinés ataskaitos sudarytos 2024 m. birZelio 13 d.

Julius Dovidonis
Generalinis direktorius

10

Pastabos

NI 2023 2022
3.512.229 (1.938.470)
1.693 1.887
(703.553) 1.997.123
(33.896) -
- 1.693
260.517 -
(3.180.336) (120.900)
37.482 (125.694)
583.694 -
(538) 664
477.292 (183.697)
- 2
(8.304.490) (1.063.011)
33.896 -
(8.270.594) (1.063.009)
9,14,15 1.949.002 1.259.291
14 13.500.000
(1.907.369) -
(395.554) -
(260.517)
12.885.562 1.259.291
5.092.260 12.585
15.874 3.289
5.108.134 15.874

Daiva TamoSiGniené
UAB “Icor” jgaliotas asmuo



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2023 M. GRUODZIO 31 D. FINASINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip

Aiskinamasis rastas

1 Bendroji informacija

UAB ,Sostinés bokstai“ (toliau — Bendroveé, jmonés kodas 304849153) yra Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné
bendroveé. Ji jkurta 2018 m. rugpjacio 2 d.

Bendrovés buveinés adresas yra Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva.
Bendrovés pagrindiné veikla yra statyby plétra.

Bendrové akcininkai yra Sie UAB “Tektita“, kuri nuosavybés teise valdo 1.250 vienety akcijy, kurios sudaranciy 50 % visy
balso teise turin¢iy Bendrovés akcijy, ir UAB ,Flos investment®, kuri valdo 1.250 vienety akcijy, kurios sudaranc¢iy 50% visy
balso teise turin€iy Bendrovés akcijy.

2024 m. kovo 12 d. Lietuvos bankas patvirtino bendrovés bazinj prospekta, skirtag emitento iSleidZziamy obligacijy, kuriy verté
iki 53 500 000 eury ir kurios yra bendros 67 000 000 eury vertés obligacijy programos (ISIN LT0000408551) dalis, vieSam
sidlymui ir visy pagal programg isleisty obligacijy jtraukimui j AB Nasdaqg Vilnius alternatyvigjg First North rinka.

Prospektas parengtas vadovaujantis 2017 m. birzelio 14 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2017/1129 dél
prospekto, kuris turi bati skelbiamas, kai vertybiniai popieriai sitlomi vieSai arba jtraukiami j prekybos reguliuojamoje rinkoje
sgradg. Patvirtintame prospekte pateikta informacija atitinka Reglamente nustatytus i§samumo, nuoseklumo ir
suprantamumo standartus.

Per 2023 metus bendrové nejsigijo savy akcijy.
Patronuojamy jmoniy, filialy, atstovybiy ir asocijuotyjy jmoniy Bendrové neturi.

2023 metais vidutinis sgrasinis Jmonés darbuotojy skaicius buvo 1, (2022 metais — 1).
2 ReikS8mingy apskaitos principy apibendrinimas

Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Bendroveés 2023 m. gruodzio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy mety finansines
ataskaitas, yra Sie:

2.1. Rengimo pagrindas

Bendroveés finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus
taikyti Europos Sajungoje (toliau — ES).

Finansinés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, i8skyrus investicinj turtg, vertinama tikrgja verte.

NAUJU IR PERSVARSTYTY TARPTAUTINIY FINANSINES ATSKAITOMYBES STANDARTU TAIKYMAS
Ataskaitiniais metais J|moné pradéjo taikyti visus naujus ar persvarstytus standartus bei interpretacijas, kurie yra aktualds
veiklai ir taikomi ataskaitiniams laikotarpiams, prasidéjusiems nuo 2023 m. sausio 1 d.

(@) Standartai, jy pakeitimai ir interpretacijos, galiojantys nuo ar po 2023 m. sausio 1 d.

Nauji standartai, pakeitimai ir iSaiSkinimai, nejsigalioje ataskaitiniam laikotarpiui, prasidedanc¢iam 2023 m. sausio 1 d. ir,
kurie nebuvo anksciau priimti rengiant Sig finansine atskaitomybe, yra pateikti toliau:

17-0jo TFAS ir 4-0jo TFAS pataisos: 17-ojo TFAS ir 9-ojo TFAS jsigaliojimo datos atidéjimas draudikams
(paskelbtos 2020 m. birzelio 25 d., galioja nuo 2023 m. sausio 1 d.)
17-ojo TFAS pataisos taikomos retrospektyviai finansiniais metais, kurie prasideda 2023 m. sausio 1 d. ar véliau
prasidedanciais finansiniais metais, nors ankstesnis taikymas yra leidziamas. Pataisos skirtos padéti jmonéms taikyti §j
standartg. Visy pirma, pataisos parengtos taip, kad galima bty sumazinti sgnaudas supaprastinant kai kuriy standarto
reikalavimy taikyma, supaprastinti finansiniy rezultaty aiskinimg ir peréjimg prie standarto taikymo atidedant jo jsigaliojimo
datg iki 2023 m. ir suteikiant papildomg iSimtj, kuria galima pasinaudoti, kai 17-asis TFAS taikomas pirmg karta.
4-ojo TFAS pataisomis keiCiamas 4-ajame TFAS ,Draudimo sutartys“ nustatytas laikinosios iSimties dél 9-ojo TFAS
,Finansinés priemonés* taikymo galiojimo pabaigos laikas, kuriam pasibaigus jmonés privaléty 9-ajj TFAS pradéti taikyti
2023 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedanciais finansiniais metais.
Vadovybé jvertino, kad Siy pataisy taikymas neturés jokios jtakos Jmonés finansinéms ataskaitoms.

TFAS 17 “Draudimo sutartys” (paskelbta 2017 m. geguzés 18 d, galioja nuo 2023 m. sausio 1 d.).
Standartas taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2021 m. sausio 1 d. arba véliau, nors leidZziama taikyti
anksc€iau, jeigu taip pat taikomi 15-asis TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais® ir 9-asis TFAS ,Finansinés priemonés*.
2020 m. kova vykusiame susitikime Valdyba nusprendé atidéti jsigaliojimo datg iki 2023 m. Pagal 17-3jj TFAS nustatomi
sudaryty draudimo sutarciy pripazinimo, vertinimo, pateikimo ir atskleidimo principai. Pagal jj taip pat reikalaujama, kad
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panasis principai baty taikomi ir turimoms perdraudimo sutartims ir investavimo sutartims su savarankisko dalyvavimo

elementais. Taip siekiama, kad Ukio subjektai pateikty svarbig informacija taip, kad tie sandoriai baty parodyti teisingai.
Remdamiesi tokia informacija finansiniy ataskaity vartotojai gali jvertinti tokiy sandoriy jtakg Okio subjekto finansinei
padéciai, finansiniams rezultatams ir pinigy srautams, kai taikomas 17-asis TFAS.

Sis standartas neturés jtakos Jmonés finansinei padégiai ar veiklos rezultatams, nes Jmoné neteikia draudimo paslaugy.
12-ojo TAS ,,Pelno mokesciai” pataisos “Atidétasis mokestis, susijes su turtu ir jsipareigojimais, kurie atsiranda
jvykus vieninteliam sandoriui” (paskelbtos 2021 m. geguzés 7 d., galioja nuo 2023 m. sausio 1 d.).
Pataisos reikalauja, kad jmonés pripazinty atidétajj mokestj uz sandorius, kurie pirminio pripazinimo metu sukuria vienodas
apmokestinamujy ir iSskaitomujy laikinyjy skirtumy sumas. Pataisos jsigaliojo 2023 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedanciais
finansiniais metais.
Standarto nuostatos jtakos finansinéms ataskaitoms neturéjo.

1-ojo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas* ir 2-ojo TFAS pareiSkimo apie taikoma praktika ,,Apskaitos politikos
atskleidimas* (pataisos) (paskelbtos 2021 m. vasario 12 d., galioja nuo 2023 m. sausio 1 d.).
Pataisos taikomos metiniams ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d. arba véliau. Pataisose
pateikiamos gairés, kuriomis remiantis priimamai reikSmingi sprendimai dél apskaitos politikos atskleidimo. Pazymétina, kad
1-o0jo TAS pataisomis reikalavimas atskleisti ,svarbig”“ apskaitos politikg pakei¢iamas reikalavimu atskleisti ,reikSmingg*
apskaitos politikg. Be to, pareiSkime apie taikomg praktikg pateikiamos gairés ir pavyzdys, skirti padéti taikyti reikSmingumo
sampratg priimant sprendimg dél apskaitos politikos atskleidimo.

Standarto nuostatos jtakos finansinéms ataskaitoms neturéjo.

8-ojo TAS , Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy keitimas ir klaidos“ pataisos ,,Apskaitiniy jvertinimy
apibréztis“ (paskelbtos 2021 m. vasario 12 d., galioja huo 2023 m. sausio 1 d.)

Pataisose pateikiama nauja apskaitiniy jvertinimy apibréztis — jie apibréziami kaip finansinése ataskaitose pateikiamos
pinigy sumos, kurios susijusios su vertinimo neapibréztumu. Taip pat pataisose paaiSkinama, kurie ir kaip apskaitiniy
jvertinimy keitimai skiriasi nuo apskaitos politikos keitimo ir klaidy taisymo. Pataisos, kurios jsigaliojo 2023 m. sausio 1 d. ar
véliau prasidedanciais finansiniais metais, taikomos apskaitos politikos ir apskaitiniy jvertinimy keitimams, kurie daromi
minétu laikotarpiu arba véliau.

Standarto nuostatos jtakos finansinéms ataskaitoms neturéjo.

(b) Patvirtinti, bet dar nejsigalioje ir iS anksto nepritaikyti standartai ir jy pakeitimai

1-ojo TAS pataisos - |sipareigojimy priskyrimas trumpalaikiams arba ilgalaikiams (paskelbtos 2020 m. sausio 23 d.,
jsigalios nuo 2024 m. sausio 1 d.).

Pakeitimais siekiama skatinti nuosekly reikalavimy taikymg padedant jmonéms nuspresti, ar finansinés padéties ataskaitoje
skolos ir kiti jsipareigojimai, kuriy atsiskaitymo data yra neapibrézta, turéty bdti klasifikuojami kaip trumpalaikiai ar ilgalaikiai.
Pataisos daro jtakg jsipareigojimy pateikimui finansinés padéties ataskaitoje ir nekeicia galiojanciy reikalavimy, susijusiy su
turto, jsipareigojimy, pajamy ar sgnaudy jvertinimu ar pripazinimo momentu, taip pat informacijos, kurig Gkio subjektai
atskleidzia apie tuos straipsnius. Taip pat pataisose paaiskinamas skoly klasifikavimo reikalavimas, kai uz tokias skolas
jmoné gali atsiskaityti naudodama savo nuosavybés priemones. Vadovybé dar nejvertino Siy pataisy taikymo jtakos.

1-ojo TAS pataisos dél ilgalaikiy jsipareigojimy su papildomais reikalavimais (paskelbtos 2022 m. spalio 31 d., jsigalios nuo
2024 m. sausio 1 d.):

Pasikeitimai reikalavimuose dél |sipareigojimy priskyrimo trumpalaikiams arba ilgalaikiams, kaip Jmoné ar tam tikromis
aplinkybémis klasifikuoja skolinius ir kitus finansinius jsipareigojimus j trumpalaikius ar ilgalaikius: tik papildomi reikalavimai,
kuriy Jmoné privalo laikytis finansiniy ataskaity sudarymo datai arba anks¢€iau, turi jtakos jsipareigojimo klasifikavimui kaip
trumpalaikis ar ilgalaikis. Be to, Jmoné pastabose turi atskleisti informacijg, kuri leisty finansiniy ataskaity vartotojams
suprasti rizikg, kad ilgalaikiai jsipareigojimai su papildomais reikalavimais gali tapti grazinti per dvylika ménesiy. Pataisos
jsigalioja 2024 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedandiais finansiniais metais. Pakeitimai taikomi retrospektyviai pagal 8 TAS,
ankstesnis taikymas taip pat leidziamas. Vadovybé dar nejvertino Siy pataisy taikymo jtakos.

16-ojo TFAS pataisos ,Lizingo jsipareigojimas pardavimo ir atgalinés nuomos atveju“ su pakeitimais kurie
paaiskina kaip pardavéjas-nuomininkas véliau jvertina pardavimo ir atgalinés nuomos sandorius, kurie atitinka 15
TFAS reikalavimus, kad buty apskaitomi kaip pardavimas (paskelbtos 2022 m. rugséjo 22 d., jsigalios nuo 2024 m.
sausio 1 d.).

16-ojo TFAS pataisa dél lizingo jsipareigojimo pardavimo ir atgalinés nuomos atveju, kuri reikalauja, kad pardavéjas-lizingo
gaveéjas véliau jvertinty nuomos jsipareigojimus, kylancius i§ atgalinés nuomos, taip, kad nepripazinty jokios pelno ar
nuostoliy sumos, susijusios su jo naudojimo teise iSlieka. Nauji reikalavimai nedraudzia pardavéjui-nuomininkui pelne arba
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nuostoliuose pripazinti bet kokj pelng ar nuostolj, susijusj su daliniu ar visiSku nuomos sutarties nutraukimu. Pataisos

jsigalioja 2024 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedanciais finansiniais metais. Ankstesnis taikymas taip pat leidziamas.
Pardavimo ir atgalinés nuomos sandoriams, sudarytiems po pirminio taikymo datos, pardavéjas-nuomininkas taiko
pakeitimus retrospektyviai pagal 8 TAS “Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy keitimas ir klaidos”. Vadovybé dar
nejvertino Siy pataisy taikymo jtakos.

7-0jo TAS ir 7-0jo TFAS pataisos - tiekéjo finansavimo susitarimai (paskelbtos 2023 m. geguzés mén., jsigalios nuo
2024 m. sausio 1 d. galimas ankstyvas pritaikymas):

Tiekéjo finansavimo susitarimai papildo 7-gjj TAS ,Pinigy srauty ataskaita®, reikalavimu, kad Gkio subjektas atskleisty
papildomg informacijg apie tiekéjy finansavimo susitarimus. Pakeitimai taip pat jtraukia tiekéjo finansavimo susitarimus, kaip
pavyzdinj likvidumo rizikos atskleidimo reikalavimg 7-ajame TFAS ,Finansinés priemonés: atskleidimas®. ES dar nepatvirtino
Siy pataisy. Vadovybé dar nejvertino Siy pataisy taikymo jtakos.

21-0jo TAS pataisos — atvejai kai vienos valiutos keisti j kit laikinai negalima (paskelbtos 2023 m. rugpjic¢io meén.,
jsigalios nuo 2025 m. sausio 1 d., galimas ankstyvas pritaikymas):

Atvejai kai vienos valiutos keisti j kitg laikinai negalima papildo 21-3gjj TAS ,UZsienio valiutos kurso pasikeitimo jtaka“ ir
reikalauja, kad Gkio subjektas taikyty nuosekly metodg vertindamas, ar valiuta yra kei¢iama j kitg valiutg, o kai vienos valiutos
keisti | kitg laikinai negalima, nustatyti naudoting valiutos keitimo kursa ir atskleisti informacijg. ES dar nepatvirtino Siy
pataisy. Vadovybé dar nejvertino Siy pataisy taikymo jtakos.

2.2.  Funkciné ir pateikimo valiutos

Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais, kuri yra Bendrovés
funkciné bei pateikimo valiuta. Euro kursg kity valiuty atzvilgiu kasdien nustato Europos Centrinis Bankas ir Lietuvos bankas.

2.3. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos i$ turto vertés iSaugimo, priskiriamas
investiciniam turtui.

Pradinio pripazinimo momentu investicinis turtas vertinamas jsigijimo savikaina, jskaitant su sandoriu susijusias iSlaidas.

Po pirminio pripazinimo investicinis turtas apskaitomas tikragja verte, kuri atspindi rinkos salygas ataskaity parengimo diena.
Pelnas ar nuostoliai atsirade dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda,
pelne arba nuostoliuose. Investicinio turto tikroji verté yra nustatoma kasmet nepriklausomo kvalifikuoto turto vertintojo (9
pastaba).

Véliau patiriamos iSlaidos yra kapitalizuojamos pridedant jas prie turto balansinés vertés tik tuomet, jeigu yra tikétina, kad
Bendrové ateityje dél Siy iSlaidy gaus ekonominés naudos ir iy iSlaidy suma gali bati patikimai jvertinta. Visos kitos remonto
ir priezidros iSlaidos yra pripazjstamos sgnaudomis tuomet, kai jos yra patiriamos. Jei dalis investicinio turto yra pakeiciama
nauju, pakeistosios turto dalies balansinés vertés pripazinimas nutraukiamas.

2.4. Nematerialusis turtas

Nematerialusis turtas i§ pradziy yra pripazjstamas jsigijimo savikaina. Nematerialusis turtas yra pripazjstamas, jei yra tikétina,
kad jmoné gaus su Siuo turtu susijusios ekonominés naudos ateityje ir jei turto verté gali bati patikimai jvertinta. Po pradinio
pripazinimo nematerialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukauptg amortizacijg ir sukauptus vertés
sumazeéjimo nuostolius, jei tokiy yra. Yra laikoma, jog nematerialusis turtas turi ribotg naudojimo trukme. Nematerialusis
turtas yra amortizuojamas tiesiogiai proporcingu (tiesiniu) metodu per tikéting naudingo tarnavimo laikg (3 metai).

2.5. Finansinis turtas

9-0jo TFAS taikymo sriCiai priskirtas finansinis turtas skirstomas j finansinj turtg, vertinama tikrgja verte, tikrosios vertés
pasikeitimg pripazjstant pelnu ar nuostoliais (tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant arba kitomis bendrosiomis pajamomis,
arba pelnu ar nuostoliais) arba finansinj turtg, vertinama amortizuota savikaina. Klasifikavimas priklauso nuo kio subjekto
taikomo finansinio turto valdymo modelio ir sutartiniy pinigy srauty salygy.

Bendroveés finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina. Sis turtas apima pirkéjy jsiskolinimus ir kitas gautinas

sumas, pinigus ir pinigy ekvivalentus. Bendrové perklasifikuoja skolos priemones tik tuomet, kai jy tokio turto valdymo verslo

modelis pasikeicia.

Vertinimai ir sprendimai nuolat perziGrimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant
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bdsimy jvykiy tikimybe, kuri laikoma pagrjsta tam tikromis aplinkybémis.

Finansiniai jsipareigojimai

Jmonés finansiniai jsipareigojimai susideda i$ vertinamy tikrgja verte per pelng (nuostolius) ir apskaitomy amortizuota
savikaina.

Jmoné tam tikrus jsipareigojimus gali pasirinkti vertinti tikrgja verte per pelng (nuostolius), pasinaudojant vertinimo tikrgja
verte pasirinkimo teise. Sis pasirinkimas negali biti véliau atSauktas. 2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Jmoné nepriskyré
jokiy finansiniy jsipareigojimy prie vertinamy tikragja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas pelnu (nuostoliais).
Finansiniai jsipareigojimai, kurie nevertinami tikraja verte per pelng (nuostolius), jtraukiami j Sig kategorijg ir yra vertinami
amortizuota savikaina. Juos sudaro iSleisti skolos vertybiniai popieriai ir jvairds kiti finansiniai jsipareigojimai. Pirminio
pripazinimo metu jie pripazjstami tikrgja verte, véliau apskaitomi amortizuota savikaina, skirtumas tarp gautos sumos ir
iSpirkimo kainos per jsipareigojimo laikotarpj jtraukiamas j pelno (nuostoliy) ataskaitg taikant faktinés paldkany normos
metodg. Po pirminio pripazinimo finansiniai jsipareigojimai yra vertinami amortizuota savikaina.

Finansiniy jsipareigojimy pripaZinimas yra nutraukiamas, kai jie jvykdyti, anuliuoti arba pasibaigé.

Vertinimai ir prielaidos

Pagrindinés prielaidos dél ateities ir ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buvusiy vertinimy neapibréztumo kiti pagrindiniai
Saltiniai, dél kuriy iSkyla didelé rizika, kad gali bdti reikSmingai koreguojamos turto ir jsipareigojimy balansinés vertés
ateinanciais finansiniais metais, yra aprasyti toliau. Bendrovéje prielaidos ir vertinimai remiasi duomenimis, buvusiais
finansiniy ataskaity rengimo metu. Esancios aplinkybés bei prielaidos dél ateities aplinkybiy gali pasikeisti dél rinkos poky¢iy
ar priezasciy, nepriklausanciy nuo Bendrovés. Tokie pokyciai atsispindi prielaidose, kai jie jvyksta.

Toliau apraSytos reikSmingos sritys, kuriose taikomi apskaitiniai vertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas.
Investicinio turto tikroji verté

Investicinio turto tikroji verté nustatyta pajamy metodu, atsizvelgiant j vertinamo turto arba pana8aus turto nuomos pajamas.
Taikant pajamy metodg, diskontuoty pinigy srauty prognozés remiasi bisimais pinigy srautais, jvertintais pagal
egzistuojanciy nuomos ar kity sutarCiy duomenis ir pagal iSorinius jrodymus, kaip pavyzdziui, dabartines (t. y. finansinés
bdklés ataskaitos dienos) rinkos huomos kainas panasiam turtui, esan¢iam panasioje vietoje bei panasios biklés, ir taikant
diskonto normas, atspindincias dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus. Bdsimos nuomos
kainos yra nustatomos atsizvelgiant j turto faktine buvimo vieta, jo paskirtj, bikle bei remiantis rinkos duomenimis ir
prognozémis vertinimo datg.

Bendrovés investicinio turto tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. buvo lygi 39.000.000 eury (2022 m. gruodzio 31 d. —
28.900.000) (9 pastaba).

3 Finansinés rizikos valdymas
3.1. Finansinés rizikos veiksniai

Vykdydama rizikos valdymg, Bendrové pagrindinj démes;j skiria finansinei, operacinei ir teisinei rizikoms. Bendrovés mastu
strateginj rizikos valdyma atlieka akcininkas. Veiklos rizikos valdyma atlieka jmonés direktorius. Pagrindinis finansinés rizikos
valdymo tikslas yra nustatyti rizikos ribas ir véliau uztikrinti, kad rizikos mastas Siy riby nevirSyty. Vykdant veiklos ir teisinés
rizikos valdymag, siekiama uztikrinti tinkamg vidaus taisykliy funkcionavimg tam, kad veiklos ir teisiné rizikos baty
sumazintos.

Pagrindinius Bendrovés finansinius jsipareigojimus sudaro gautos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos.
Pagrindinis Siy finansiniy jsipareigojimy tikslas — padidinti Bendrovés veiklos finansavimg. Bendroveé turi jvairaus finansinio
turto: pirkeéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy bei tiesiogiai i$ pagrindinés veiklos gaunamy pinigy.

Pagrindinés i$ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant pinigy srauty ir tikrosios vertés palikany
normos rizikg, kainos rizika), likvidumo rizika. Rizikos yra jvardintos ir aprasytos toliau.

Kredito rizika

Kredito rizika Bendrovés veikloje néra aktuali, kol néra iSvystytas nekilnojamojo turto objektas.

Likvidumo rizika

Bendrovés politika yra palaikyti pakankama pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavima atitinkamy kredito
priemoniy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus tam tikrai dienai. Bendroves

tikslas yra iSlaikyti pusiausvyrg tarp finansavimo testinumo ir lankstumo, naudojant akcininko paskolas. Likvidumo rizikos
valdymas yra padalintas j ilgalaikio ir trumpalaikio likvidumo rizikos valdyma.
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Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra tenkinti kasdienj I8y poreikj. Bendrovés trumpalaikis likvidumas yra
kontroliuojamas kas ménes;j tikrinant likvidumo bukle ir 163y poreik;.

llgalaikio likvidumo rizika yra kontroliuojama analizuojant busimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant j galimus
finansavimo Saltinius. Prie$ patvirtinant naujg Bendrovés investavimo projekta, jvertinamos galimybés pritraukti reikiamas
|é3as.

Bendroveés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas, / visi trumpalaikiai jsipareigojimai) 2023 m. gruodzio 31 d. buvo 3,73
(2022 m. gruodzio 31 d. — 0,07).

2023 m. gruodzio 31 d. trumpalaikis turtas buvo didesnis nei trumpalaikiai jsipareigojimai 3.848 tikst. eury. Bendrovés
vadovybé, prognozuodama Bendrovés pinigy srautus uz 2023 m. mano, kad Bendrovei pakaks piniginiy 1éSy
jsipareigojimames, kuriy terminas baigiasi 2025 m.

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2023 m. gruodzio 31 d. ir
2022 m. gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Pareikalavus Iki 3 Nuo 4iki  Nuo 1iki5 Po 5 IS viso
ménesiy 12 mety mety
ménesiy
Paskolos - - - 12.009.212 - 12.009.212
Skolos tiekéjams 1.243.156 - - 26.371 - 1.269.527
Skolos vertybiniy popieriy
isipareigojimai 164.123 ; - 13.500.000 . 13.664.266
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 143
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 1.407.422 - - 25.535.583 - 26.943.005
Paskolos , kurioms nustatytos - - 1764994  9.371.662 11.136.656
paldkanos -
Skolos tiekéjams 779.103 - - - - 779.103
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 681 - 205.373 - - 206.054
2022 m. gruodzio 31 d. likutis 779.784 - 1.970.367 9.371.662 - 12.121.813

3.2. Kapitalo valdymas

Pagrindinis kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Bendrové iSlaikyty gerg mokumg ir tenkinty atitinkamus kapitalo
rodiklius, siekdamos palaikyti savo verslg ir maksimaliai padidinti akcininkams teikiamg naudg. Bendrovés vadovybé
kontroliuoja, kad jos investicijos atitikty atitinkamuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus, taikomus kapitalui, bei teikia
reikalingg informacijg Bendroves vadovybei.

Bendrovés kapitalas apima jstatinj kapitalg ir nepaskirstytajj pelna.

Bendrové valdo savo kapitalo struktlrg ir kei€ia ja, atsizvelgdama j ekonominiy salygy pokycius ir savo veiklos specifing
rizikg. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktlrg, Bendrové gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy suma,
grazinti kapitalg akcininkams arba iSleisti naujas akcijas.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas nesudaryty maziau negu
50 % jos jstatinio kapitalo. 2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové laikési minétos jstatymo nuostatos.

Tikrosios vertés vertinimas

Turtas, apskaitomas tikrgja verte

Tikrosios vertés hierarchijos lygiai:

1 lygis: kotiruojama (nekoreguota) kaina aktyviose rinkose identiSkam turtui ar jsipareigojimams;

2 lygis: kiti duomenys nei kotiruojama kaina jtraukta j 1 lygj, kurie yra stebimi tiesiogiai (kainos) arba netiesiogiai (iSvesti i$
kainy) dél turto ar jsipareigojimo;

3 lygis: duomenys dél turto ar jsipareigojimo, kurie nesiremia stebima rinkos informacija (nestebimi duomenys).

Sioje lenteléje pateiktas Bendrovés 2023 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikrgja verte vertinamas turtas
pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchijg:
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Bendrovés turtas
Investicinis turtas

Investicinis turtas vertinti tikrgja verte pradétas 2021 metais.

1lygis 2 lygis

Bendrovés finansinés buklés ataskaitose nebuvo jsipareigojimy, vertinamuy tikraja verte.

6 Administravimo sanaudos

Reklamos sgnaudos
Teisinés sgnaudos
Kitos

Audito paslaugos
Draudimo sgnaudos
Veiklos mokesciai

Turto vertinimo
Komunalinés paslaugos
VISO

7 Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

Pajamos
Paldkany pajamos
VISO

Sanaudos

Obligacijy platinimo mokestis
Kitos finansinés sgnaudos
VISO

8 Pelno mokestis

Pelno mokescéio (sgnaudy)/pajamy komponentai

3lygis IS viso

39.000.000 39.000.000

Ataskaitiniy mety pelno mokesc¢io (sgnaudos)/pajamos -

Atidétojo pelno mokescio (sgnaudos) pajamos

Pelno mokescio (sanaudos)/pajamos, apskaitytos

pelne arba nuostoliuose - i$ viso

2023 2022
57.303 5.190
34.770 10.216
30.713 17.545
12.000 -

4.301 6.797

2.622 17.520

2.000 2.000

- 13.112

143.709 72.380
2023 2022
33.896 -
33.896 -
2023 2022
257.438 -

3.079

260.517 5
2023 2022
3.180.336 120.900
3.180.336 120.900

Jmonés vadovybé ataskaitiniais metais atliko apskaitinio jvertinimo keitimg, dél atidétojo pelno mokescio
jsipareigojimy laikinojo skirtumo - tikrosios vertés panaudojimo, kadangi jmoné neplanuoja ateityje parduoti

investicinio turto, kaip atskirto turto vieneto.

Atidéto pelno mokescio jsipareigojimai

Skolinimosi iSlaidos
Tikrosios turto vertés padidéjimas

2023 2022
356.452 178.668
- 3.358.120
356.452 3.536.788
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9 Investicinis turtas

Investicinis turtas
laikomas
vystymui ateityje

Tikrosios vertés hierarchija 3lygis

Likutis 2020 m. gruodzio 31 d. 6.320.773
Skolinimosi iSlaidos 251.613
Ibrahim pastato vertés sumazéjimas (pastatas 2022 nugriautas) (4.397.065)
Vystomy statyby iSlaidos 440.091
Tikrosios vertés padidéjimas 24.384.588
Likutis 2021 m. gruodzio 31 d. 27.000.000
Skolinimosi iSlaidos 376.188
Vystomy statyby iSlaidos 1.159.576
Zemeés sklypo jsigijimas 2.361.359
Tikrosios vertés sumazéjimas (1.997.123)
Likutis 2022 m. gruodzio 31 d. 28.900.000
Skolinimosi i$laidos 1.185.227
Vystomy statyby iSlaidos 8.211.220
Tikrosios vertés padidéjimas 703.553
Likutis 2023 m. gruodzio 31 d. 39.000.000

|sigijimo savikaina Tikrosios vertés Tikroji verté

padidéjimas
(sumazéjimas)

Nebaigta statyba 10.471.278 (621.278) 9.850.000
Zemé 3.061.359 26.088.641 29.150.000
Skolinimosi iSlaidos 2.376.345 (2.376.345) )
2023-12-31 Viso 15.908.982 23.091.018 39.000.000
Nebaigta statyba 2.260.058 699.942 2.960.000
Zemé 3.061.359 22.878.641 25.940.000
Skolinimosi iSlaidos 1.191.118 (1.191.118) )
2022-12-31 Viso 6.512.535 22.387.465 28.900.000

2023 m. gruodzio 31 dienai gauta konsultacija is UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamasis turtas, dél galimos turto kainos rinkoje.
Si konsultacija apima Nekilnojamojo turto, kuris aprasytas ir jvertintas UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto parengtoje
vertinimo ataskaitoje 2023 m. balandzio 18 d.

Tikroji verté atspindi kaing, uz kurig vertinimo dieng bity parduodamas turtas pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy,
vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komiteto.

Toliau pateikiamos pagrindinés pinigy srauto sudarymo prielaidos:

- Nustatant vertinamo turto verte liekamuoju skai¢iavimo bldu?, vertés skai¢iavimai buvo atliekami remiantis prielaida, kad
naujas verslo pastaty kompleksas pastatomas bei jrengiamas prisilaikant suderinto statybos projekto bei jo pagrindu gauto

2 Liekamojo skaiciavimo blido atmaina - pelno tenkancio kastams metodas remiasi plétotojo pelnu tenkanciu jo visiems plétros kastams, |
kuriuos jtraukiamos tiek turto sukdrimo (pabaigimo) islaidos, tiek iSlaidos plétojamo turto jsigijimui.
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leidimo statybai, tuomet, po 100 proc. baigtumo jregistravimo Nekilnojamojo turto registre, naujas verslo pastaty kompleksas
perduodamas nuomininkams ir su ilgalaikémis nuomos sutartimis realizuojamas rinkoje uz jo rinkos kaing. Vertinamo turto
vertés skaiCiavimy modelis buvo sudarytas remiantis Siomis prielaidomis:

- Senas prekybos pastatas rekonstruojamas j administracinj pastatg ir pilnai jrengiamas / naujas administracinis pastatas,
pastatomas ir pilnai jrengiamas prisilaikant suderinto statybos projekto bei jo pagrindu gauto leidimo statybai, teritorija aplink
pastatus sutvarkoma.

- Plétojamo verslo pastaty komplekso parametrai buvo nustatyti remiantis parengtu ir suderintu statybos projektu bei jo
pagrindu gautu leidimu statybai.

- UZbaigtas rekonstruoti ir pilnai jrengtas administracinis pastatas naujai pastatytas ir pilnai jrengtas administracinis pastatas
juose suformuoti nuomotini komerciniai ir biury plotai perduodami nuomininkams.

- Vertintojy priimtas verslo pastaty komplekso nuomotinas plotas (28'386 kv. m.) yra mazZesnis uz bendrg antzeminj verslo
pastaty komplekso plotg (31°606 kv. m), kadangi dalj Sio ploto uzima antzeminés automobiliy stoveéjimo aikstelés (per kelis
lygius), kuriy plotas nuomai tiesiogiai neskirtas, taip pat ir kiti, vertintojy nuomone, nuomai tiesiogiai neskirti techniniai plotai.
Kadangi Vilniaus miesto moderniy verslo centry nuomos rinkoje priimta, kad nuomojamam administraciniam ir komerciniam
plotui papildomai, proporcingai, priskiriami ir pastato bendrujy erdviy plotai, todél aukS€iau minimas, vertintojy priimtas
verslo pastaty komplekso nuomotinas plotas apima ir biury bei komerciniy ploty bendras erdves nuo 1-o iki 15-0 auksty.

- Esamos biklés objekto verté nustatoma kaip maksimali suma, kurig gali mokéti potencialus turto pirkéjas (investuotojas),
atsizvelgdamas | labiausiai tikétinas turto pardavimo pajamas ir seno prekybos pastato rekonstrukcijai j administracinj
pastatg / naujo administracinio pastato statybai ir jy jrengimui bei teritorijos prie pastaty sutvarkymui reikalingas lésas, bei |
rinkoje esancius reikalavimus investicijy grazai.

- Vertintojy nuomone, nejmanoma numatyti realiy tipiniy NT projekto finansavimo salygy: nuosavo ir skolinto kapitalo
proporcijy, paldkany dydzio ir kt., todél turto vertés skai€iavimai buvo paremti prielaida, jog vertinamo objekto iSvystymas
yra paremtas nuosavomis plétotojo IéSomis. | Sig prielaidg buvo atsiZzvelgta ir nustatant pelningumo norma.

- Pardavimo pajamy ir projekto plétojimo iSlaidy sumos nurodytos be PVM.

Planuojamos pajamos
Nuomojamam investiciniam turtui pagrindiniai duomenys yra Sie:

- blsimos nuomos jplaukos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, tipg ir bukle bei j egzistuojaniy nuomos ar kity
sutar€iy saglygas arba iSorinius jrodymus, tokius kaip panasaus turto dabartines rinkos nuomos kainas;

- diskonto normos, atspindincios dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus;

- jvertintas neiSnuomoty patalpy rodiklis pagal esamas ir ateityje tikétinas rinkos sglygas, pasibaigus dabartinéms
nuomos sutartims;

- eksploatacijos sgnaudos, jskaitant bdtinas investicijas turto funkcionalumui palaikyti per tikéting turto naudingo
tarnavimo laikg;

- kapitalizavimo normos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, dydj ir bdkle bei atsizvelgiant j rinkos duomenis vertinimo
dieng;

- testiné verté, atsizvelgiant | prielaidas dél eksploatacijos sagnaudy, neiSnuomoty patalpy rodiklio, rinkos nuomos kainy.

Investicinis turtas, laikomas vystymui ateityje, yra vertinamas remiantis Siais duomenimis (be pirmiau minétyjy):

- pardavimo kaina, nustatyta patyrusio, gyvenamojo bei komercinio nekilnojamojo turto rinkg iSmanancio vertintojo;

- statybos sgnaudos, kurios jvertintos patyrusio rinkos sglygas iSmanancio vertintojo, atsizvelgiant j patvirtintuose

- detaliuose planuose nustatytus parametrus. Statybos sgnaudos taip pat apima pagrjstg pelningumo rodiklj;

- uzbaigimo terminas. Statomam turtui reikalingi prieziGros organy leidimai arba patvirtinimai jvairiose vystymo
stadijose, jskaitant leidimus arba patvirtinimus dél pradinio dizaino, zonavimo, pridavimo ir atitikties aplinkos
apsaugos reikalavimams. Remiantis ankstesne vadovybés patirtimi, numatoma, kad bus gauti visi minéti reikalingi
leidimai ir patvirtinimai.

- Bendras projekto pelningumas atspindi dabartinius vystomy projekty pelningumo normos rinkos jvertinimus. Jis
remiasi panasiy projekty vidine grgzos norma.

Investicinio turto, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2023 m. gruodZio 31 d ir 2022
m. gruodzio 31d.:

- diskontuoti pinigy srautai, diskonto norma 8%. Kapitalizavimo norma testinumo vertei 5.75%.
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Turto vertés nustatymas 2023 2022
Projekto pajamos 112.943.940 111.974.465
Projekto iSlaidos 57.036.090 66.348.205
Bendras projekto pelningumas 17,50% 17,50%
Patikslinta rinkos verté (be PVM) 39.000.000 28.900.000

Nustatytos turto kainos rinkos sglyginis paskirstymas atskiriems turtiniams vienetams

2023 2022

Zemés sklypas 4400-6123-4635 29.150.000 25.940.000
Pastatas-Administracinis pastatas 1099-4035-8012 9.270.000 2.960.000
Pastatas-Administracinis pastatas 4400-5858-8104 580.000 -
39.000.000 28.900.000

2023 m. birzelio 6 d. pasiradyta sutartiné hipoteka. Jkeistas visas auk$ciau nurodytas turtas. Kreditoriy atstovas UAB
Audifina. Uztikrintos prievolés dydis 67.000.000 EUR.

10 llgalaikis nematerialus turtas

Isigijimo verté: Kitas turtas IS viso

2022 m. gruodzio 31 d. likutis 3.387 3.387

Jsigijimai per metus - -
PerraSymai j kitg straipsnj - -

2023 m. gruodzio 31 d. likutis 3.387 3.387

Amortizacija:

2022 m. gruodzio 31 d. likutis (1.694) (1.694)
Amortizacija per metus (-) (1.693) (1.693)
2023 m. gruodzio 31 d. likutis (3.387) (3.387)
2022 m. gruodzio 31 d. likutiné verté 1.693 1.693

2023 m. gruodzio 31 d. likutiné verté - -

11 ISankstiniai apmokéjimai

2023-12-31 2022-12-31
ISankstiniai apmokéjimai 133.766 162.966
133.766 162.966
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12 Finansinés priemonés pagal kategorijas

Bendrové

2023 m. gruodzio 31 d.

Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Prekybos ir kitos gautinos sumos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso

Bendroveé

2022 m. gruodzio 31 d.

Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Prekybos ir kitos gautinos sumos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso

Bendrové

|sipareigojimai finansinés buklés ataskaitoje
Paskolos i$ susijusiy asmeny

Skolos vertybiniy popieriy jsipareigojimai
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

IS viso:

Prekybos ir kitos gautinos sumos

Pirkejy jsiskolinimai, bendragja verte
Gautini mokesciai, bendragja verte

Kitos gautinos sumos

Finansinis Turtas, vertinamas IS viso
turtas tikraja verte, kurios
vertinamas pasikeitimai
amortizuota pripazjstami pelnu
savikaina arba nuostoliu
13.719 13.719
5.108.134 5.108.134
5.121.853 5.121.853
Finansinis Turtas, vertinamas IS viso
turtas, tikraja verte, kurios
vertinamas pasikeitimai
amortizuota pripazjstami pelnu
savikaina arba nuostoliu
22.001 22.001
15.874 15.874
37.875 37.875

Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota

IS viso pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos,

bendraja verte

savikaina

2023-12-31 2022-12-31
12.009.212 11.342.029
13.664.123 i
1.269.527 779.103
143 681
26.943.005 12.121.813

2023-12-31 2022-12-31

13.570 17.652

149 4.349

13.719 22.001

Prekybos ir kitos gautinos sumos neturi paltikany ir paprastai turi 30 dieny kredito terming.

Bendrovés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy kredito kokybe galima jvertinti pasitelkiant senéjimo analize, pateiktg

toliau:
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Pirkéjy Maziau 30-60 61-90 Daugiau Dél kredito 1S
jsiskolinimai, ne 30 dieny dieny nei 90 rizikos viso:
nepradelsti ir d. d. sumazéjusios

nenuvertéje vertés
2023 m. gruodzio 31 d.
Gautini mokesciai 13.570 ) ) ) - " 13570
Kitos gautinos sumos 149 i i i - - 149
Tikétini kredito nuostoliai - ) ) ) - - )
Prekybos ir kitos gautinos sumos, 13.719 i i
atémus tikétinus kredito nuostolius ' - - - 13.719
2022 m. gruodzio 31 d.
Gautini mokesgiai 17.652 ) ) ) - T 17652
Kitos gautinos sumos 4.349 ) ) ) - T 4349
Tikétini kredito nuostoliai - ) ) ) - - )
Prekybos ir kitos gautinos sumos, 22 001
atémus tikétinus kredito nuostolius ' 22.001

13 |statinis kapitalas ir rezervai

2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés jstatinj akcinj kapitalg atitinkamai sudaré 2.500
paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 1 eurui. Visos Bendrovés akcijos yra pilnai apmokétos.

14 |lgalaikiai ir trumpalaikiai jsipareigojimai

2023 m. geguzes 18 d. jmoné per Estijos investicinés bankininkystés bendrove ,Redgate Capital“ iSplatino pirmaja
7.500.000 eury vertés neviesa obligacijy emisijg su 6 ménesiy EURIBOR ir 6 % palikanomis.
2023 m. lapkri¢io 20 d. jmoné per Estijos investicinés bankininkystés bendrove ,Redgate Capital® iSplatino antrgjg
6.000.000 eury vertés nevie$a obligacijy emisijg su 6 ménesiy EURIBOR ir 6 % palikanomis.

IS viso jmoné per 2023-2025 m. iSplatino ir planuoja iSplatinti obligacijy uz 67.000.000 eury. Pritraukti pinigai skirti verslo

centro ,Hero“ Vilniaus centre statyby finansavimui.

ligalaikés

Paskolos i$ susijusiy asmeny

Skolos tiekéjams

Skolos vertybiniy popieriy jsipareigojimai
Trumpalaikés

Paskolos

Skolos vertybiniy popieriy jsipareigojimai
Skolos tiekéjams

Kiti jsipareigojimai

Gauty paskoly ir kity mokétiny sumy is viso

2023-12-31 2022-12-31
12.009.212 9.371.662
26.371 -
13.500.000 -
- 1.970.367

164.123 -
1.243.156 779.103
143 681
26.943.005 12.121.813
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2023 M. GRUODZIO 31 D. FINASINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip

15 Susijusiy Saliy sandoriai

Bendrovés sandoriai su patronuojancia jmone per 2023 m. ir susije liku€iai 2023 m. gruodzio 31 d.:

2023 m Pardavimo Pirkimai i$ IS Susijusioms
ir kitos susijusiy susijusiy Salims
pajamos Saliy ir asmeny mokeétinos
is palikanos gautinos sumos,
susijusiy susijusioms sumos amortizuota
asmeny Salims savikaina
Paskolos UAB Tektita - 265.994 - 4.045.209
Paskolos UAB Flos
investment - 265.994 - 4.045.301
- 531.988 - 8.090.510
Paskoly, gauty i§ patronuojanciy jmoniy, grazinimo terminas yra 2025 m. gruodzio 31 d
Bendrovés sandoriai su patronuojancia jmone per 2022 m. ir susije liku€iai 2022 m. gruodzio 31 d.:
2022 m. Pardavimo Pirkimai i$ IS Susijusioms
ir kitos susijusiy susijusiy Salims
pajamos Saliy ir asmeny mokétinos
is palukanos gautinos sumos
susijusiy susijusioms sumos
asmeny Salims
Paskolos UAB Tektita - 125.267 - 3.729.216
Paskolos UAB Flos
investment - 125.359 - 3.729.307
- 250.626 - 7.458.523

Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2023 m. ir susije likuciai 2023 m. gruodzio 31 d.:

Pardavimo ir

Pirkimai ir kitos

IS susijusiy Saliy  Susijusioms

Susijusioms

kitos pajamos pajamos i$ gautinos sumos  Salims Salims
. iS susijusiy susijusiy Saliy mokétinos mokeétinos
Bendroveé .o
Saliy sumos sumos
amortizuota
savikaina
Populus Investment UAB 21.826 93.562 - - 3.822.566
Realco statyba UAB - 7.640.020 - 862.612
Realco UAB - 211.400 - 280.341
Icor UAB - 4.944 - 498
Virgo ou - - 48.023
Libra Invest OU ) - 48.113
21.826 7.949.926 - 1.143.451 3.918.702
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Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2022 m. ir susije likuciai 2022 m. gruodzio 31 d.:

Pardavimo ir  Pirkimai ir kitos IS susijusiy Saliy  Susijusioms Susijusioms
kitos pajamos i$ gautinos sumos Salims mokétinos  Salims
Bendrové pajamos is susijusiy Saliy sumos mokétinos
susijusiy sumos
Saliy paskolos
Populus Investment UAB - 21.310 - - 1.817.003
Realco statyba UAB - 879.452 - 756.898
Realco UAB - 30.993 - 24.546
Icor UAB - 4.944 - -
Veikmés statyba UAB 3.600 - -
City Service Engineering - 1.742 - -
UAB
Virgo OU ) ) 48.023
Libra Invest OU - - 48.113
3.600 938.441 - 781.444 1.913.139
2.023 2.022
Atlyginimai ir premijos 271 236
Pagrindiniy vadovy darbo uzmokesgio i$ viso 271 236

16 Karo Ukrainoje jtaka

UZsiteses karas Ukrainoje, tapo normalia verslo praktika. 18augusios statybiniy medziagy ir energetikos kainos ilguoju laikotarpiu
stabilizavosi, pradéjo mazéti ir atsistaté j prieSkarine padéti. Uzsiteses karas Ukrainoje vadovybés nuomone neturés jtakos
suplanuotam 2025 m. verslo centro atidarymui, bei reikSmingiems statyby kainos svyravimams

Vadovybé nevertino karinio konflikto Izraelyje jtakos. Vadovybés nuomone karinis konfliktas neturi ir neturés jokios jtakos
tolimesnéms verslo centro statyboms testis, bei statyby kainai augti.

17 Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio

2024 mety geguzeés pradzioje paskelbtas treciasis 6 min. vertés obligacijy emisijos platinimas. Pritrauktos IéSos bus investuojamos
j Vilniaus centringje miesto dalyje statomg moderny verslo centrg ,Hero“. Si emisija - vie$a, prieinama ir privatiems, ir instituciniams
investuotojams Lietuvoje, Latvijoje ir Estijoje. Minimali investicijy suma — 1 tlkstantis eury. Obligacijy emisijos trukmé iki pilno
bendrovés iSpirkimo — 2 metai. Investuotojams pallkanos bus mokamos kas pusmetj. Ji listinguojama ,Nasdaq Vilnius*
alternatyvioje vertybiniy popieriy birzoje ,First Norh®.

Finansinés ataskaitos sudarytos 2024 m. birzelio 13 d.

Julius Dovidonis Daiva TamoSidniené
Generalinis direktorius UAB “Icor” jgaliotas asmuo
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