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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB SOSTINES BOKSTAI AKCININKAMS
ISvada dél finansiniy ataskaity audito
Nuomoné

Mes atlikome UAB Sostinés bokstai (toliau — Imonés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2025 m. gruodzio 31
d. finansinés biiklés ataskaita ir tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita,
pinigy srauty ataskaita, nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaita, aiskinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos
metody santrauka, audita.

Miisy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia Jmonés 2025
m. gruodzio 31 d. finansing padétj ir ta dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus
pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miisy atsakomyb¢é pagal Siuos standartus
iSsamiai apibiidinta Sios i§vados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita“. Mes esame
nepriklausomi nuo Imonés pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty valdybos iSleista
Tarptautinj apskaitos profesionaly etikos kodeksa (jskaitant tarptautinius nepriklausomumo standartus) (toliau
— TASESYV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikinimo paslaugy jstatymo
reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomes kity etikos reikalavimy,
susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikinimo paslaugy jstatymu ir TASESV
kodeksu. Mes tikime, kad miisy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami miisy nuomonei pagrijsti.

Su veiklos testinumu susijes reik§mingas neapibrézZtumas

Atkreipiame démesj j finansiniy ataskaity 4 pastaba, kurioje nurodyta, kad Imonés finansavimo sutartys baigs
galioti 2026 m. geguzés 18 d. ir turés buti grazinta 56 617 tukst. EUR jsipareigojimy suma. Nors finansiniy
ataskaity sudarymo dieng Imoné buvo gavusi finansiniy institucijy finansavimo pasitlymus, galutiniai
susitarimai dél refinansavimo ar kity alternatyviy finansavimo Saltiniy dar néra sudaryti. Kaip nurodyta 4
pastaboje, Imonés gebéjimas jvykdyti Siuos jsipareigojimus priklauso nuo refinansavimo ar kity finansavimo
Saltiniy uZtikrinimo. Sie jvykiai ar salygos kartu parodo, kad jmonei nepavykus susitarti, egzistuoja
reikSmingas neapibréZtumas ir gali sukelti reikSmingy abejoniy dél Imonés gebéjimo testi veikla. Dél Sio
dalyko savo nuomonés nemodifikuojame.

Kita informacija

Kita informacija sudaro informacija, pateikta [monés 2005 m. vadovybés ataskaitoje, taCiau ji neapima
finansiniy ataskaity ir miisy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos informacijos
pateikima.

Misy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos
uztikrinimo iS§vados apie ja, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity audita, misy atsakomybé yra perskaityti kitg informacija ir apsvarstyti, ar yra
reik§mingy neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba miisy Zinioms, pagrjstoms atliktu
auditu, ir ar ji yra kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reikSmingg kitos
informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti §j fakta. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.
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Mes taip pat privalome jvertinti, ar Imonés vadovybés ataskaitoje pateikta finansiné informacija atitinka ty
paciy finansiniy mety finansines ataskaitas bei ar metinis pranesimas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy
reikalavimy. Miisy nuomone, pagrista finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reikSmingais
atzvilgiais:

e Imonés vadovybés atskaitoje pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety finansiniy
ataskaity duomenis; ir

e Imonés vadovybés ataskaita buvo parengta laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy
atskaitomybés jstatymo reikalavimy.

Vadovybés ir uz valdymg atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé¢ yra atsakinga uz iy finansiniy ataskaity parengima ir teisingg pateikimg tarptautinius finansinés
atskaitomybeés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés
nuomone, yra biitina finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iskraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Jmonés gebéjima testi veikla ir atskleisti (jei biitina)
dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos tgstinumo apskaitos principo taikymu, i§skyrus tuos atvejus,
kai vadovybé ketina likviduoti Imone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdymga atsakingi asmenys privalo prizitiréti Imonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg

Masy tikslas yra gauti pakankama uZztikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reik§mingai
i8kraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama miisy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg iSkraipyma, jeigu jis
yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atlieckamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél
apgaulés ar klaidos, laikomi reik§mingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti
didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami audita pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

e Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reikSmingo iskraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
suplanavome ir atlikome procediiras kaip atsakg j tokig rizikg ir surinkome pakankamy tinkamy audito
irodymy miisy nuomonei pagristi. ReikSmingo iskraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei
reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali buti suk¢iavimas, klastojimas,
tyC€inis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

e  Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkrec¢iomis aplinkybémis
tinkamas audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Imonés vidaus kontrolés
veiksminguma.

e Ivertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais
susijusiy atskleidimy pagristuma.

e Padaréme iSvadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar saglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio
gali kilti reikSmingy abejoniy dél Imonés gebéjimo testi veikla. Jeigu padarome iSvada, kad toks
reikSmingas neapibréZztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj i susijusius
atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo
nuomone. Misy iSvados pagrijstos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos.
Taciau, busimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad Jmoné negalés toliau testi savo veiklos.

Auditas

Apskaita

Mokes¢iai

Teisinés paslaugos

Finansinés konsultacijos
Grant Thornton International Ltd narys



° Grant Thornton

e ]vertinome bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo
koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo

laika bei reik§mingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome

audito metu.

Grant Thornton Baltic UAB
Upés g. 21-1, Vilnius
Audito jmonés pazymejimo Nr. 001513

Auditore

Jortiné Bugiiité!

Auditorés pazyméjimo Nr. 000661
2026 m. kovo 24 d.

! Elektroninis dokumentas yra pasirasytas elektroniniu parasu, turi tokia pat teisine galig kaip ir pasiraSytas raSytinis dokumentas ir yra leistina
irodinéjimo priemoné. Elektroniniu auditoriaus parasu pasirasoma tik Nepriklausomo auditoriaus i§vada.
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Apskaita

Mokes¢iai

Teisinés paslaugos
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Grant Thornton International Ltd narys



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2025 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

VADOVYBES ATASKAITA

UAB ,Sostinés bokstai“ (toliau — Bendrové) yra Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné bendrové. Bendrove
jregistruota 2018 m. rugpjacio 2 d.

Bendrové 2025 m baigé verslo centro ,HERO" statybos darbus. Bendrové uzsiims verslo ofiso patalpy nuoma ir
administravimu. 2025 m. rugséjo mén pradéjo vykdyti nuomos veiklg, Salia to dar vyko patalpy jrengimo darbai.

I$ viso yra 2500 Bendrovés akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1 euras. Visos akcijos yra paprastosios ir 2025 m.
gruodzio 31 d. buvo pilnai apmokétos.

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové nebuvo jsigijusi savy akcijy.

Nuorodos ir papildomi paai§kinimai apie metinése finansinése ataskaitose pateiktus duomenis
Visi iSsamis finansiniy ataskaity paaiSkinimai pateikti Bendrovés aiSkinamajame raste.

Informacija apie jmonés filialus ir atstovybes

Bendrové filialy ir atstovybiy 2025 m. gruodzio 31 d. neturéjo.

Informacija apie Bendrovés tyrimy ir plétros veikla

Svarbios informacijos apie vykdomg Bendrovés tyrimy ir plétros veiklg néra.

Informacija apie Bendrovéje naudojamas iSvestines finansines priemones
Bendrove iSvestinémis finansinémis priemonémis nesinaudojo.
Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Bendrovés 2025 m. grynasis pelnas yra 1.319.897eurai (2024 m. 648.126 eury). Visi iSsamis paaiSkinimai pateikti
Bendrovés finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste.

Su personalo klausimais susijusi informacija

Bendrovés 2025 m. vidutinis darbuotojy skaicius buvo 2 darbuotojai (2024 m. — 1 darbuotojas). Visi iSsamis paaiskinimai
pateikti Bendrovés finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste.

Su aplinkosaugos susijusi informacija
Svarbios informacijos aplinkosaugos klausimais Bendrové neturi.
Informacija apie Bendrovés vadovo kitas einamas vadovaujamas pareigas

Generalinio direktoriaus pareigas Julius Dovidonis eina Siose jmonése:
UAB "Algirdo turtas", Juridinio asmens kodas: 305458467

UAB "Delta projektai”, Juridinio asmens kodas: 300657433

UAB ,Didlaukio slénis®, Juridinio asmens kodas: 305571810

UAB "J13", Juridinio asmens kodas: 305663041

UAB "J126", Juridinio asmens kodas: 306007385

UAB "Mildos turtas", Juridinio asmens kodas: 305196399

UAB "Nordic Investment Fund", Juridinio asmens kodas: 302587040
UAB ,Parodos*, Juridinio asmens kodas: 305769888

UAB "Prime Capital", Juridinio asmens kodas: 302800691

UAB "Realco", Juridinio asmens kodas: 300588072

UAB "Sostinés bokstai", Juridinio asmens kodas: 304849153

UAB "VileiSio krantas", Juridinio asmens kodas: 305771476

UAB "7 vakarai", Juridinio asmens kodas: 305344691

Valdybos pirmininkas:
UAB "Sostinés bokstai", Juridinio asmens kodas: 304849153
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UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2025 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Svarbiis jvykiai, buve nuo praéjusiy finansiniy mety pabaigos

Visi svarbus jvykiai, buve nuo praéjusiy mety pabaigos, pateikti Bendrovés finansiniy ataskaity aiSkinamojo rasto po
ataskaitiniy jvykiy pastaboje

Bendrovés veiklos planai ir prognozés

Bendrove, 2025 m. uzbaigusi verslo centro statybas, rinkai pasitlé daugiau kaip 31 000 kv. m. moderniy
administraciniy patalpy. 2026 m. sausio mén. Bendrové buvo iSnuomojusi per 37 % viso nuomojamo ploto.
2026 m. vasario mén. buvo pasirasytas dar vienas ketinimy protokolas su potencialiu nuomininku dél 4.500
kv. m. patalpy nuomos. Taip pat vyksta derybos ir su kitais potencialiais nuomininkais dél papildomo, bendroje
sumoje 1 000 kv. m. nuomos ploto. |vertinus pasiektus susitarimus ir vykstancias derybas, planuojama, kad
2026 m. geguzés mén. iSnuomotas plotas virSys 50 % viso verslo centro ploto. Bendrové ir toliau planuoja
aktyviai vykdyti nuomininky paieSka, glaudziai bendradarbiauti su nekilnojamojo turto brokeriais, taikyti
lankscig komercine politikg, siekdama didinti uzimtumo lygj ir generuojamus pinigy srautus. Bendrovés tikslas
—iki 2026 m. pabaigos iSnuomoti daugiau kaip 60 % viso nuomojamo ploto. 2026 m. Bendrové taip pat planuoja
skirti reikSmingg démesj verslo centro veiklos efektyvumui ir kasty optimizavimui, siekiant didinti veiklos
pelninguma bei didinti ilgalaike turto verte. Siekiant uztikrinti ilgalaikj finansinj stabilumg, Bendrové iki 2026 m.
geguzés 18 d. planuoja refinansuoti isleistg 58.617.000 Eur. obligacijy emisijg ilgalaike banko paskola. Siuo
metu vyksta aktyvios derybos su finansy institucijomis dél palankiausiy finansavimo sglygy. Planuojama, kad
refinansavimas ne tik pakeis esamg obligacijy emisijg, bet ir suteiks papildomg finansavimg dar nejrengty
patalpy jrengimui naujiems nuomininkams.

Vadovybés ataskaitos sudarymo data 2026 m. kovo 24 d.

Generalinis direktorius Julius Dovidonis



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2025 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita

Pastabos 2025 2024
Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimas 10 4.678.286 1.684.246
Suteikty paslaugy pajamos 5 142.521 -
Suteikty paslaugy savikaina 5 (99.976) -
Bendrasis pelnas 4.720.831 1.684.246
Nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos 12 (3.355) -
Bendrosios ir administracinés sgnaudos (1.066.918) (489.456)
Veiklos pelnas 3.650.558 1.194.790
Finansinés veiklos sgnaudos (1.859.597) (112.032)
Finansinés veiklos pajamos 124.263 108.124
Pelnas pries apmokestinimg 1.915.224 1.190.882
Pelno mokestis 8 (595.327) (542.756)
,(O:szls(?;tlllg:f laikotarpio grynasis pelnas 1.319.897 648.126
Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, -
atémus pelno mokestj
Ataskaitinio laikotarpio bendryjy pajamy i$ viso 1.319.897 648.126

Finansiné ataskaita sudaryta 2026 m. kovo 24 d.

Julius Dovidonis
Generalinis direktorius

Daiva TamosSiGniené

Vyr. buhalteré



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2025 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansinés buklés ataskaita

2025 2024
TURTAS
ligalaikis turtas
llgalaikis materialus turtas 12 123.613 -
Investicinis turtas 10 98.000.000 65.000.000
98.123.613 65.000.000
Trumpalaikis turtas
ISankstiniai apmokéjimai 13 13.685 15.493
Prekybos ir kitos gautinos sumos 15 276.216 154.924
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 15 2.818.434 3.642.983
Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos 14 19.104 1.286
3.127.439 3.814.686
Turto iS$ viso 101.251.052 68.814.686
NUOSAVAS KAPITALAS IR
|SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas
|statinis kapitalas 16 2.500 2.500
Privalomasis rezervas 16 250 250
Nepaskirstytasis pelnas 9 18.921.435 17.601.538
18.924.185 17.604.288
|sipareigojimai
ligalaikiai jsipareigojimai
Skolos vertybiniy popieriy jsipareigojimai 15,17 - 32.838.283
Paskolos 15,17,18 22.453.078 16.152.956
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos 15,17 218.861 70.114
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai 8 1.494.535 899.208
24.166.474 49.960.561
Trumpalaikiai jsipareigojimai
Skolos vertybiniy popieriy jsipareigojimai 15,17 56.929.228 352.369
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos 15,17,18 1.217.514 885.266
Kiti jsipareigojimai 15,17 13.651 12.202
58.160.393 1.249.837
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 101.251.052 68.814.686
Finansiné ataskaita sudaryta 2026 m. kovo 24 d.
Julius Dovidonis Daiva Tamositniené
Generalinis direktorius Vyr. buhalteré



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI* imonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2025 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo poky¢€iy ataskaita

2024 m. sausio 1 d. likutis

Privalomasis rezervas

Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas

2024 m. gruodzio 31 d. likutis

Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas

2025 m. gruodzio 31 d. likutis

|statinis

Privalomasis Nepaskirstytasis

kapitalas rezervas pelnas IS viso
2.500 - 16.953.662 16.956.162

- 250 (250) -

- - 648.126 648.126

2.500 250 17.601.538 17.604.288

- - 1.319.897 1.319.897

2.500 250 18.921.435 18.924.185

Finansiné ataskaita sudaryta 2026 m. kovo 24 d.

Julius Dovidonis

Generalinis direktorius

Daiva Tamositniené
Vyr. buhalteré
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UAB ,,SOSTINES BOKSTAI“ imonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2025 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita

. N Pastabos 2025 2024
Straipsniai Nr.
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Pelnas prieS apmokestinimg 1.915.224 1.190.882
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés
veiklos koregavimai:
Nusidévéjimas ir amortizacija 3.355 -
Kiti nepiniginiai sandoriai (4.678.286) (1.636.853)
Paltkany pajamos (124.263) (108.124)
Paltkany sgnaudos 1.181.427 -
Kitos finansinés veiklos sgnaudos 342.744 -
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
ISankstiniy apmokéjimy, prekybos ir kity
gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas) (137.302) (24.218)
Skoly tiekéjams padidéjimas (sumazéjimas) 480.995 (314.147)
Kity jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas) 1.449 12.059
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai (1.014.658) (880.401)
Investicinés veiklos pinigy srautai
Kito turto jsigijimas (126.968) -
Investicinio turto jsigijimas (24.231.882) (20.764.363)
Gautos paliikanos 124.263 108.124
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (24.234.587) (20.656.239)
Finansinés veiklos pinigy srautai
Gautos obligacijos 23.536.272 19.174.160
Gautos paskolos 5.320.999 4.258.824
Grazintos paskolos - (1.000.000)
Sumokeétos palUkanos (4.089.832) (2.314.102)
Kiti finansinés veiklos pinigy srauty
sumazéjimai (342.744) (47.393)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 24.446.755 20.071.489
Grynasis pinigy srauty padidéjimas
(sumazéjimas) (824.549) (1.465.151)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio
pradzioje 3.642.983 5.108.134
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio
pabaigoje 2.818.434 3.642.983

Finansiné ataskaita sudaryta 2026 m. kovo 24 d.
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Aiskinamasis rastas

1 Bendroji informacija

UAB ,Sostinés bokstai“ (toliau — Bendrove, jmonés kodas 304849153) yra Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji
akciné bendrové. Ji jkurta 2018 m. rugpjacio 2 d.

Bendrovés buveinés adresas yra Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva.
Bendrovées pagrindiné veikla yra 682000-Nuosavo NT nuoma ir eksploatavimas.

Bendrové akcininkai yra Sie UAB “Tektita“, kuri nuosavybeés teise valdo 1.250 vienety akcijy, kurios sudaranciy 50 % visy
balso teise turin¢iy Bendrovés akcijy, ir UAB ,Cygnus Invest, kuri valdo 1.250 vienety akcijy, kurios sudaranciy 50% visy
balso teise turin€iy Bendrovés akcijy.

2024 m. kovo 12 d. Lietuvos bankas patvirtino bendrovés bazinj prospektg, skirtg emitento iSleidziamy obligacijy, kuriy
verte iki 53 500 000 eury ir kurios yra bendros 67 000 000 eury vertés obligacijy programos (ISIN LT0000408551) dalis,
vieSam sidlymui ir visy pagal programg isleisty obligacijy jtraukimui j AB Nasdaq Vilnius alternatyvigja First North rinka.
Prospektas parengtas vadovaujantis 2017 m. birzelio 14 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2017/1129
dél prospekto, kuris turi bati skelbiamas, kai vertybiniai popieriai sillomi vieSai arba jtraukiami j prekybos reguliuojamoje
rinkoje sagrasg. Patvirtintame prospekte pateikta informacija atitinka Reglamente nustatytus i§samumo, nuoseklumo ir
suprantamumo standartus.

Per 2025 metus bendrovée nejsigijo savy akcijy.
Patronuojamy jmoniy, filialy, atstovybiy ir asocijuotyjy jmoniy Bendrové neturi.

2025 metais vidutinis sgrasinis Jmonés darbuotojy skai€ius buvo 1.17, (2024 metais — 1).

2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas
Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Bendrovés 2025 m. gruodzZio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy mety
finansines ataskaitas, yra Sie:

2.1. Rengimo pagrindas
Bendrovés finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus

taikyti Europos Sajungoje (toliau — ES).

Finansinés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, i8skyrus investicinj turtg, vertinamg tikraja verte.

NAUJU IR PERSVARSTYTY TARPTAUTINIY FINANSINES ATSKAITOMYBES STANDARTY TAIKYMAS PIRMA
KARTA

Siais metais Bendrové pirmg kartg taiké visus naujus ir persvarstytus standartus bei jy aigkinimus, kurie yra aktualds jos
veiklai ir kurie galioja 2024 m. sausio 1 d. prasidedantiems ataskaitiniams laikotarpiams.

a) Toliau pateikti standartai, jy pataisos ir aiSkinimai turi bati taikomi 2024 m. sausio 1d. ir véliau
prasidedantiems ataskaitiniais laikotarpiams

21-ojo TAS pataisos ,,Valiutos nekei¢iamumas“ (paskelbtos 2023 m. rugpjtac¢io mén., galioja nuo 2025 m. sausio 1 d.):

Pataisomis ,Valiutos nekei¢iamumas* kei¢iamas 21-asis TAS ,UZsienio valiutos kurso pasikeitimo jtaka“, reikalaujant, kad
Okio subjektas nuosekliai vertinty tai, ar valiuta gali bati kei€iama j kitg valiuta, ir, kai ji nekei€iama, kad nustatyty, kokj
valiutos kursg taikyti ir kokig informacijg atskleisti.

Bendrové neturi valiutiniy sandoriy. Bendrové dar néra jvertinusi Siy pataisy taikymo jtakos.

b) Patvirtinti, bet dar nejsigalioje ir i$ anksto nepradéti taikyti standartai ir jy pataisos

9-ojo TFAS ir 7-ojo TFAS pataisos ,,Sutartys dél nuo gaminiy iStekliy priklausomos elektros energijos“ (paskelbtos
2024 m. gruodzio 18 d., galioja nuo 2026 m. sausio 1 d. Leidziama taikyti anksciau.)

Pataisomis keiCiami naudojimui savoms reikméms keliami reikalavimai, apsidraudimo apskaitos reikalavimai ir kartu
susijusi atskleidziama informacija. Tai yra siauros taikymo srities pataisos, t. y. tik tos sutartys, kurios atitinka nurodytas
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apimties nustatymo charakteristikas, patenka j pataisy taikymo sritj.

Pataisomis patikslinami naudojimui savoms reikméms keliami reikalavimai, suteikiamas leidimas taikyti apsidraudimo
apskaitg, jei tokios sutartys naudojamos kaip apsidraudimo priemonés, nustatomi papildomi informacijos atskleidimo
reikalavimai, kad investuotojai galéty suprasti tokiy sutarCiy poveikj jmonés finansiniams veiklos rezultatams ir pinigy
srautams.

9-ojo TFAS ,,Finansinés priemonés* pataisos
e  9-ajame TFAS nurodyti naudojimui savoms reikméms keliami reikalavimai yra kei€iami, siekiant apimti veiksnius,
j kuriuos Ukio subjektas turi atsizvelgti, kai taiko 9-ojo TFAS 2.4 punktg sutartims, pagal kurias jsigyjama ir
priimama atsinaujinanciy iStekliy elektros energija, kai jos gamyba yra priklausoma nuo gamtos istekliy; ir
e 9-ajame TFAS nurodyti apsidraudimo apskaitos reikalavimai yra kei¢iami taip, kad Gkio subjektui baty leidziama
naudoti nurodytas charakteristikas atitinkancias sutartis dél nuo gamtos priklausomos atsinaujinanciy istekliy
elektros energijos kaip apsidraudimo priemone, kad jis galéty:
o prognozuojamus kintamo kiekio elektros energijos sandorius priskirti apdraustajam objektui, jei
tenkinami nurodyti kriterijai; ir
o apdraustajam objektui vertinti taikyti tas pacias kiekio prielaidas, kurios buvo taikomos apsidraudimo
priemonei.
7-ojo TFAS ,Finansinés priemonés. Atskleidimas® ir 19-ojo TFAS ,VieSai neatskaitingos patronuojamosios
jmonés. Atskleidimas“ pataisos
TASV pakeicia 7-gjj TFAS ir 19-3gjj TFAS, nustatydama reikalavimus atskleisti informacijg apie sutartis dél nuo gamtos
iStekliy priklausomos elektros energijos, kuri atitinka nurodytas charakteristikas.

Pataisos taikomos 2026 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZiama
pradeti taikyti anksciau.

Pataisos turi bati taikomos retrospektyviai. Nebutina taisyti ankstesniy laikotarpiy informacijos, kad baty atsizvelgta j Siy
pataisy taikyma.

Bendrové dar néra jvertinusi Siy pataisy taikymo jtakos.

,Metiniai patobulinimai. 11 tomas® (paskelbti 2024 m. liepos 18 d., galioja nuo 2026 m. sausio 1 d. Leidziama taikyti
anksciau.)
Sios pataisos apima keliy TFAS apskaitos standarty patikslinimus, supaprastinimus, pataisymus ir pakeitimus, skirtus
padidinti jy tarpusavio suderinamumag. Dokumente ,Metiniai patobulinimai“ pateiktos pataisos yra susijusios su:

e 1-uoju TFAS ,Tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty taikymas pirmagjj kartg“ — ,Pirmg kartg TFAS
taikan€iy subjekty apsidraudimo apskaita“
7-uoju TFAS ,Finansinés priemonés. Atskleidimas®:

o ,Pelnas arba nuostoliai nutraukus turto pripazinimg*“

o Informacijos apie skirtumus tarp tikrosios vertés ir sandorio kainos atskleidimas*

o ,Informacijos apie kredito rizikg atskleidimas*
9-uoju TFAS ,Finansinés priemonés*:

o ,Nuomos jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas®

o ,Sandorio kaina“

10-uoju TFAS ,Konsoliduotosios finansinés ataskaitos“ — ,De facto agento nustatymas*
7-uoju TAS ,Pinigy srauty ataskaita“ — ,Savikainos metodas*

Sios pataisos turi biti taikomos 2026 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams.
Leidziama taikyti anksciau.
Bendrové dar néra jvertinusi Siy pataisy taikymo jtakos.

9-ojo TFAS ir 7-ojo TFAS pataisos ,,Finansiniy priemoniy klasifikavimas ir vertinimas* (paskelbtos 2024 m. geguzés
30 d., galioja nuo 2026 m. sausio 1 d. Leidziama taikyti ankscCiau.)

Finansinio turto, turinéio aplinkos, socialiniy ir valdymo (ASV) bei panasiy elementu, klasifikavimo paaiSkinimas
— paskoloms badingos su ASV susije elementai gali turéti jtakos tam, ar paskolos yra vertinamos amortizuota savikaina ar
tikrgja verte. Suinteresuotieji subjektai teiravosi, kaip, atsizvelgiant | sutartyje numatyty pinigy srauty charakteristikas,
nustatyti, kaip tokios paskolos turéty bati vertinamos. Siekiant iSspresti bet kokj galimg skirtingg taikymg praktikoje,
pataisose patikslinama, kaip turéty bati vertinami tokiy paskoly sutartyse numatyti pinigy srautai.
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|sipareigojimy vykdymas per elektroninio mokéjimo sistemas — suinteresuotieji subjektai atkreipé démesj j sunkumus
taikant 9-ojo TFAS pripazinimo nutraukimo reikalavimus, kai finansinis turtas realizuojamas arba finansinis jsipareigojimas
jvykdomas atliekant elektroninius grynujy pinigy pervedimus. Pataisose paaiSkinama, kurig datg nutraukiamas finansinio
turto ar finansinio jsipareigojimo pripazinimas. TASV taip pat nusprendé parengti apskaitos politikos alternatyvg, pagal
kurig jmone galéty nutraukti finansinio jsipareigojimo pripazinima prie$ tai, kai ji jvykdymo datg perduoda pinigus, jeigu
tenkinami atitinkami kriterijai.

Siomis pataisomis TASV taip pat nustaté papildomus informacijos atskleidimo reikalavimus, kuriais siekiama padidinti
skaidrumg investuotojams dél investicijy j nuosavybés priemones, vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimas
pripazjstamas kitomis bendrosiomis pajamomis, ir finansines priemones, turin¢ias neapibréztyjy elementy, pavyzdziui,
elementy, susijusiy su ASV tikslais.

Pataisos taikomos 2026 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZziama taikyti
anksciau, tik jei visos pataisos taikomos vienu metu arba jei taikomos tik finansinio turto grupavimo pataisos.

Ukio subjektas turi taikyti pataisas retrospektyviai. Ukio subjektas neprivalo taisyti ankstesniy laikotarpiy informacijos, kad
atsizvelgty | Siy pataisy taikyma, taiau gali tg daryti, bet tik jei tai jmanoma nesiremiant véliau jgytomis Ziniomis.

Bendrové dar néra jvertinusi Siy pataisy taikymo jtakos.

18-asis TFAS ,,Pateikimas ir atskleidimas finansinése ataskaitose“ (paskelbtas 2024 m. balandzio 9 d., galioja nuo
2027 m. sausio 1d.)

18-uoju TFAS nustatomi nauiji reikalavimai dél pateikimo pelno (nuostoliy) ataskaitoje, jskaitant nurodytas bendras sumas
ir tarpines sumas. Jame taip pat reikalaujama atskleisti informacijg apie vadovybés nustatytus veiklos rezultaty rodiklius ir
nustatyti nauji reikalavimai dél finansinés informacijos apibendrinimo ir skaidymo remiantis nustatytais pirminiy finansiniy
ataskaity ir aiSkinamojo rasto ,vaidmenimis®.

Bendrové dar néra jvertinus Sio standarto pritaikymo jtakos.

2.2. Funkciné ir pateikimo valiutos

Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais, kuri yra Bendrovés
funkciné bei pateikimo valiuta. Euro kursa kity valiuty atzvilgiu kasdien nustato Europos Centrinis Bankas ir Lietuvos
bankas.

2.3. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos i$ turto vertés iSaugimo, priskiriamas
investiciniam turtui.

Pradinio pripazinimo momentu investicinis turtas vertinamas jsigijimo savikaina, jskaitant su sandoriu susijusias iSlaidas.
Po pirminio pripazinimo investicinis turtas apskaitomas tikragja verte, kuri atspindi rinkos salygas ataskaity parengimo diena.
Pelnas ar nuostoliai atsirade dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda,
pelne arba nuostoliuose. Investicinio turto tikroji verté yra nustatoma kasmet nepriklausomo kvalifikuoto turto vertintojo (9
pastaba).

Véliau patiriamos iSlaidos yra kapitalizuojamos pridedant jas prie turto balansinés vertés tik tuomet, jeigu yra tikétina, kad
Bendroveé ateityje dél Siy iSlaidy gaus ekonominés naudos ir Siy iSlaidy suma gali bati patikimai jvertinta. Visos kitos remonto
ir priezidros iSlaidos yra pripazjstamos sgnaudomis tuomet, kai jos yra patiriamos. Jei dalis investicinio turto yra pakei¢iama
nauju, pakeistosios turto dalies balansinés vertés pripazinimas nutraukiamas.

2.4. Finansinis turtas

9-ojo TFAS taikymo sri€iai priskirtas finansinis turtas skirstomas j finansinj turtg, vertinamg tikraja verte, tikrosios vertés
pasikeitimg pripazjstant pelnu ar nuostoliais (tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant arba kitomis bendrosiomis
pajamomis, arba pelnu ar nuostoliais) arba finansinj turtg, vertinamg amortizuota savikaina. Klasifikavimas priklauso nuo
Okio subjekto taikomo finansinio turto valdymo modelio ir sutartiniy pinigy srauty salygu.

Bendrovés finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina. Sis turtas apima pirkéjy jsiskolinimus ir kitas gautinas
sumas, pinigus ir pinigy ekvivalentus. Bendrové perklasifikuoja skolos priemones tik tuomet, kai jy tokio turto valdymo
verslo modelis pasikeicia.

Vertinimai ir sprendimai nuolat perziGrimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant
basimy jvykiy tikimybe, kuri laikoma pagrjsta tam tikromis aplinkybémis.
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Finansiniai jsipareigojimai

Jmonés finansiniai jsipareigojimai susideda i§ vertinamy tikrgja verte per pelng (nuostolius) ir apskaitomy amortizuota
savikaina.

Imoneé tam tikrus jsipareigojimus gali pasirinkti vertinti tikrgja verte per pelng (nuostolius), pasinaudojant vertinimo tikraja
verte pasirinkimo teise. Sis pasirinkimas negali bati véliau atSauktas. 2024 m. ir 2023 m. Jmoné nepriskyré jokiy finansiniy
jsipareigojimy prie vertinamy tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas pelnu (nuostoliais).

Finansiniai jsipareigojimai, kurie nevertinami tikraja verte per pelng (nuostolius), jtraukiami j Sig kategorijg ir yra vertinami
amortizuota savikaina. Juos sudaro iSleisti skolos vertybiniai popieriai ir jvairGs kiti finansiniai jsipareigojimai. Pirminio
pripazinimo metu jie pripazjstami tikrgja verte, véliau apskaitomi amortizuota savikaina, skirtumas tarp gautos sumos ir
iSpirkimo kainos per jsipareigojimo laikotarpj jtraukiamas j pelno (nuostoliy) ataskaitg taikant faktinés paldkany normos
metodg. Po pirminio pripazinimo finansiniai jsipareigojimai yra vertinami amortizuota savikaina.

Finansiniy jsipareigojimy pripaZinimas yra nutraukiamas, kai jie jvykdyti, anuliuoti arba pasibaigé.
Vertinimai ir prielaidos

Pagrindinés prielaidos dél ateities ir ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buvusiy vertinimy neapibréztumo kiti pagrindiniai
Saltiniai, dél kuriy iSkyla didelé rizika, kad gali bdti reikSmingai koreguojamos turto ir jsipareigojimy balansinés vertés
ateinanciais finansiniais metais, yra apraSyti toliau. Bendrovéje prielaidos ir vertinimai remiasi duomenimis, buvusiais
finansiniy ataskaity rengimo metu. Esancios aplinkybés bei prielaidos dél ateities aplinkybiy gali pasikeisti dél rinkos
pokyciy ar priezasc€iy, nepriklausanc&iy nuo Bendroveés. Tokie pokyciai atsispindi prielaidose, kai jie jvyksta.

Toliau aprasSytos reikSmingos sritys, kuriose taikomi apskaitiniai vertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas.
Investicinio turto tikroji verte

Investicinio turto tikroji verté nustatyta pajamy metodu, atsizvelgiant j vertinamo turto arba panasaus turto nuomos pajamas.
Taikant pajamy metoda, diskontuoty pinigy srauty prognozés remiasi busimais pinigy srautais, jvertintais pagal
egzistuojanciy nuomos ar kity sutar€iy duomenis ir pagal iSorinius jrodymus, kaip pavyzdziui, dabartines (t. y. finansinés
baklés ataskaitos dienos) rinkos nuomos kainas panaSiam turtui, esanciam panasioje vietoje bei panasios biklés, ir taikant
diskonto normas, atspindincias dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus. Bdsimos nuomos
kainos yra nustatomos atsizvelgiant j turto faktine buvimo vieta, jo paskirtj, blkle bei remiantis rinkos duomenimis ir
prognozémis vertinimo data.

Bendrovés investicinio turto tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d. buvo lygi 98.000.000 eury (2024 m. gruodzio 31 d. —
65.000.000) (10 pastaba).

3 Finansinés rizikos valdymas

3.1. Finansinés rizikos veiksniai

Vykdydama rizikos valdyma, Bendrové pagrindinj démesj skiria finansinei, operacinei ir teisinei rizikoms. Bendrovés mastu
strateginj rizikos valdymg atlieka akcininkas. Veiklos rizikos valdyma atlieka jmonés direktorius. Pagrindinis finansinés
rizikos valdymo tikslas yra nustatyti rizikos ribas ir véliau uztikrinti, kad rizikos mastas Siy riby nevirSyty. Vykdant veiklos ir
teisinés rizikos valdymag, siekiama uztikrinti tinkama vidaus taisykliy funkcionavimg tam, kad veiklos ir teisiné rizikos baty
sumazintos.

Pagrindinius Bendrovés finansinius jsipareigojimus sudaro gautos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos.
Pagrindinis Siy finansiniy jsipareigojimy tikslas — padidinti Bendrovés veiklos finansavima. Bendrove turi jvairaus finansinio

turto: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy bei tiesiogiai iS pagrindinés veiklos gaunamy pinigy.

Pagrindinés i$ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant pinigy srauty ir tikrosios vertés palikany
normos rizikg, kainos rizikg), likvidumo rizika. Rizikos yra jvardintos ir aprasytos toliau.

Kredito rizika

Kredito rizika Bendrovés veikloje néra aktuali, kol galutinai néra iSvystytas nekilnojamojo turto objektas.

Likvidumo rizika

Bendroveés politika yra palaikyti pakankama pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavima atitinkamy kredito

priemoniy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus tam tikrai dienai. Bendrovés

tikslas yra islaikyti pusiausvyrg tarp finansavimo testinumo ir lankstumo, naudojant akcininko paskolas. Likvidumo rizikos
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valdymas yra padalintas j ilgalaikio ir trumpalaikio likvidumo rizikos valdyma.

Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra tenkinti kasdienj 1&éSy poreikj. Bendrovés trumpalaikis likvidumas yra
kontroliuojamas kas ménesj tikrinant likvidumo bukle ir 165y poreikj.

llgalaikio likvidumo rizika yra kontroliuojama analizuojant bdsimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant j galimus
finansavimo $altinius. Prie$ patvirtinant naujg Bendrovés investavimo projekta, jvertinamos galimybés pritraukti reikiamas
léSas.

Bendrovés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas / visi trumpalaikiai jsipareigojimai) 2025 m. gruodzio 31 d. buvo
0,05 (2024 m. gruodzio 31 d. — 3,05).

3.2.Kapitalo valdymas

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2025 m. gruodzZio 31 d. ir
2024 m. gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Pareikalavus lki 3 Nuo 4 iki Nuo1iki5 Po 5 IS viso
ménesiy 12 mety mety
ménesiy

Skolos ir vertybiniy popieriy

jsipareigojimai 56.929.228 - - - - 56.929.228
Paskolos - - - 22.453.078 - 22.453.078
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos 1.217.514 - - - 218.861 1.436.375
Kiti jsipareigojimai 13.651 - - - - 13.651
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 58.160.393 - - 22.453.078 218.861 80.832.332
Skolos ir vertybiniy popieriy

jsipareigojimai 352.369 - - 32.838.283 - 33.190.652
Paskolos - - - 16.152.956 - 16.152.956
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos 849.784 - 35.482 - 70114 955.380
Kiti jsipareigojimai 12.202 - - - - 12.202
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 1.214.355 - 35.482 48.991.239 70.114 50.311.190

Pagrindinis kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Bendrové iSlaikyty gerg mokuma ir tenkinty atitinkamus kapitalo
rodiklius, siekdamos palaikyti savo verslg ir maksimaliai padidinti akcininkams teikiamg naudg. Bendrovés vadovybé
kontroliuoja, kad jos investicijos atitikty atitinkamuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus, taikomus kapitalui, bei teikia
reikalingg informacijg Bendrovés vadovybei.

Bendrovés kapitalas apima jstatinj kapitalg ir nepaskirstytajj pelna.
Bendrové valdo savo kapitalo struktirg ir kei€ia ja, atsizvelgdama j ekonominiy salygy pokyc¢ius ir savo veiklos specifine
rizikg. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktdrg, Bendrové gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy suma,

grazinti kapitalg akcininkams arba iSleisti naujas akcijas.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas nesudaryty maziau negu
50 % jos jstatinio kapitalo. 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové laikési minétos jstatymo nuostatos.

Tikrosios vertés vertinimas

Turtas, apskaitomas tikrgja verte

16



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI imonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva
2025 M. GRUODZIO 31 D. FINASINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Tikrosios vertés hierarchijos lygiai:

1 lygis: kotiruojama (nekoreguota) kaina aktyviose rinkose identiSkam turtui ar jsipareigojimams;

2 lygis: kiti duomenys nei kotiruojama kaina jtraukta j 1 lygj, kurie yra stebimi tiesiogiai (kainos) arba netiesiogiai (iSvesti
i$ kainy) dél turto ar jsipareigojimo;

3 lygis: duomenys dél turto ar jsipareigojimo, kurie nesiremia stebima rinkos informacija (nestebimi duomenys).

Sioje lenteléje pateiktas Bendrovés 2025 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikrgja verte vertinamas turtas
pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3 lygis IS viso
Bendrovés turtas
Investicinis turtas - 98.000.000 - 98.000.000

Investicinis turtas vertinti tikraja verte pradétas 2021 metais.

Bendroveés finansinés biklés ataskaitose nebuvo jsipareigojimy, vertinamy tikrgja verte.

4. Veiklos testinumo vertinimas

Rengdama 2025 m. finansines ataskaitas, Bendrovés vadovybé jvertino Bendrovés galimybes testi veiklg artimiausioje
ateityje. 2025 m. Bendrové fiksavo 1.319.897 grynojo pelno, kuris susidaré i$ tikrosios vertés perskaiciavimo atlikus
investicinio turto vertinimag, o 2026 m. geguzés 18 d. numatomas reikSmingas - 58,7 min. EUR obligacijy emisijos
iSpirkimas, vadovybé mano, kad veiklos testinumo prielaida yra pagrjsta dél zemiau nurodyty priezasciy:

2025 m. rugpjucio meén. buvo uzbaigtos 31 315 kv. m ploto biury pastato statybos ir pradéta komerciné veikla.

2025 m. rugséjo men. uzimtumas sieké 27 %, 2026 m. sausio mén. uzimtumas isaugo iki 37 %. Siuo metu yra pasirasytas
ketinimy protokolas (LOI) dél papildomy 4 500 kv. m. nuomos ploto, taip pat vyksta derybos dél dar 1 000 kv. bendroje
sumoje su keliais potencialiais nuomininkais. Vykdydama aktyvias derybas, vadovybé planuoja, kad 2026 geguzés meén.
bendras turimy ir planuojamy pasiraSyti sutarciy kiekis Bendrovei uztikrins didesnj nei 50 % pastato uzimtumg. Bendrové
turi iSsikélusi tikslg — iki 2026 m. pabaigos pasiekti daugiau nei 60 %, o iki 2027 m. pabaigos — vir§ 85 % uzimtuma. Svarbu
pazymeéti, kad visos nuomos sutartys sudaromos ,Triple Net“ pagrindu, o tai reiSkia, kad nuomininkai tiesiogiai dengia
proporcingg komunaliniy ir bendry priezidros iSlaidy dalj, taip maksimaliai sumazindami Bendrovés operacing rizika.

Siekdama uztikrinti sklandy skolos refinansavima, Bendrovés vadovybé turi iSsikelusi prioritetinj tikslg -obligacijy iSpirkimg
finansuoti gauta ilgalaike banko paskola, todél Siuo metu aktyviai derasi su bankais dél beveik 59 min. EUR obligacijy
emisijos refinansavimo. Bendrové yra gavusi kelis preliminarius banky pasidlymus, kurie apima ne tik obligacijy
refinansavima, bet ir papildoma finansavima nejrengty patalpy jrengimui. Kadangi Bendrovés projekto vystymo ir valdymo
paslaugas teikia susijusi jmoné UAB ,Realco®, siekiant uztikrinti pakankamg paskolos aptarnavimo rodiklj (DSCR), UAB
,Realco” motininé jmoné UAB ,UNIT INVEST" sutinka bankams suteikti nuomos pajamy laidavima, kuris dengty, bet kokj
pinigy srauto trokumga iki tol, kol bus pasiektas numatytas pastato uzimtumas. Be to, UAB ,UNIT INVEST" sutinka dengti
laisvy (neiSnuomoty) ploty iSlaikymo sgnaudas, jei Bendrovés generuojamo srauto pilnai nepakakty. Banky pasidlymai
taip pat numato galimybe taikyti pagrindinés paskolos sumos gragzinimo atidéjimg pirmaisiais metais, kas yra labai naudinga
Bendrovei, kai dar neturi pilnai aptarnaujancio paskolos srauto.

Bendrové siekdama valdyti konservatyvios banky politikos rizikg, Bendrové lygiagreciai ruoSia naujg obligacijy emisijos
prospekta, kuris leis refinansuoti turimg skolg iSleidziant naujg obligacijy emisija, jei bankinis finansavimas uZsitesty ar
bty suteiktas tik i$ dalies. Naujg obligacijy emisijos prospektg Bendrové planuoja, kad Lietuvos bankas patvirtins 2026 m.
balandzio pradzioje pabaigoje. Bendroveé turi pasirinkusi tris finansinius partnerius, kurie padés pritraukti reikiama pinigy
sumg refinansuojant turimas obligacijas. Esant palankioms obligacijy rinkos sglygoms ir dideliam investuotojy
susidomeéjimui, Bendrové yra pasiruoSusi refinansuoti esamg skolg iSleisdama naujg emisija, jei bankinis finansavimas
uzsitesty ar baty suteiktas tik i dalies.

Po atlikto 2025 m. galui investicinio turto vertinimo, turto rinkos verté siekia 98 min. EUR, o tai reiSkia, kad jmonés skola
sudaro tik apie 60 % turto vertés (LTV). Tai labai saugus rodiklis bet kuriam finansuotojui.

Atsizvelgdama | turimus preliminarius banky pasidlymus, Bendrovés projektg vystancios ir valdancios UAB ,Realco®
motininés jmonés UAB ,UNIT INVEST" finansinge paramg bei aktyvy pasirengima alternatyviam refinansavimui kapitalo
rinkose, vadovybé daro iSvadg, kad Bendrové turés pakankamai iStekliy vykdyti savo jsipareigojimus, todél finansinés
ataskaitos parengtos taikant veiklos testinumo principg.
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5 Pardavimo pajamos ir suteikty paslaugy savikaina

Suteikty paslaugy pajamos
Nuomos pajamos

Turto priezilros pajamos
VISO

Suteikty paslaugy savikaina
Inventoriaus sgnaudos

Turto priezilros sgnaudos
VISO

6 Bendrosios ir administracinés sagnaudos

Reklamos sgnaudos

Komisiniai tretiesiems asmenims
Komunalinés ir eksploatacinés sgnaudos
Veiklos mokesciai

Kompiuteriniy programy priezitra
Teisinés sgnaudos

Reprezentacinés sgnaudos

Audito paslaugos

Draudimo sgnaudos

Kitos

VISO

7 Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

Pajamos
PalGkany pajamos
VISO

Sanaudos

Palikany sgnaudos

Obligacijy platinimo mokescio sgnaudos
Obligacijy apskaitos paslaugy sgnaudos
Kitos finansinés sgnaudos

VISO

18

2025 2024
77.065 -
65.456 -

142.521 -
34.520 -
65.456 -
99.976 -

2025 2024
364.693 367.702
293.682 42.873
208.097 -
80.387 9.025
20.086 1.344
17.887 22.049
15.531 12.083
12.600 18.800
9.358 -
44.597 15.580
1.066.918 489.456
2025 2024
124.263 108.124
124.263 108.124
2025 2024
1.439.322 -
350.148 47.393
47.034 39.200
23.093 25.439
1.859.597 112.032




UAB ,,SOSTINES BOKSTAI imonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva
2025 M. GRUODZIO 31 D. FINASINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

8 Pelno mokestis

Pelno mokescio (sgnaudy)/pajamy komponentai 2025 2024
Ataskaitiniy mety pelno mokesc¢io (sgnaudos)/pajamos - -
Atidétojo pelno mokescio (sgnaudos) pajamos (595.327) (542.756)
Pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos
pelne arba nuostoliuose - i$ viso (595.327) (542.756)
Atidéto pelno mokescio jsipareigojimas 2025 2024
Skolinimosi iSlaidos 1.453.319 857.333
Sukauptos obligacijy skolinimosi i$laidos 41.216 41.875
1.494.535 899.208

9 Pelno paskirstymo projektas

Suma
Ankstesniy finansiniy mety nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) 17.601.538
ataskaitiniy finansiniy mety pabaigoje
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (nuostoliai) 1.319.897
Paskirstytinas rezultatas - pelnas (nuostoliai) — finansiniy mety 18.921.435
pabaigoje
Paskirstytinas pelnas -
Pelno paskirstymas: -
- | istatymo numatytus rezervus -
- dividendai -
- jstatinio kapitalo -
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) ataskaitiniy finansiniy mety 18.921.435

pabaigoje

10 Investicinis turtas

Investicinis turtas
laikomas vystymui ateityje

Tikrosios vertés hierarchija 2 lygis

Likutis 2023 m. gruodzio 31 d. 39.000.000
Skolinimosi iSlaidos 2.981.985
Nebaigtos statybos iSlaidos 21.333.769
Tikrosios vertés padidéjimas 1.684.246
Likutis 2024 m. gruodzio 31 d. 65.000.000
Skolinimosi iSlaidos 3.190.605
Nebaigtos statybos iSlaidos 25.131.109
Tikrosios vertés padidéjimas 4.678.286
Likutis 2025 m. gruodzio 31 d. 98.000.000
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Isigijimo savikaina Tikrosios vertés Tikroji verté
padidéjimas
(sumazéjimas)
Nebaigtos statybos 56.936.156 11.913.844 68.850.000
iSlaidos
Zemeé 3.061.359 26.088.641 29.150.000
Skolinimosi iSlaidos 8.548.935 (8.548.935) -
2025-12-31 Viso 68.546.450 29.453.550 98.000.000
Nebaigtos statybos 31.805.047 4.044.953 35.850.000
iSlaidos
Zemé 3.061.359 26.088.641 29.150.000
Skolinimosi ilaidos 5.358.330 (5.358.330) -
2024-12-31 Viso 40.224.736 24.775.264 65.000.000

2025 m. gruodzio 31 dienai atliktas nekilnojamojo turto vertinimas. Vertinimg atliko UAB ,OBER-HAUS* nekilnojamasis
turtas.

Tikroji verté atspindi kaing, uz kurig vertinimo dieng baty parduodamas turtas pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy,
vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komiteto.

Sioje vertinimo ataskaitoje buvo naudotas pajamy metodas. Turto verté buvo nustatyta remiantis skaigiavimais atliktais
pajamy metodu.

Vertinamg turtg sudaro septyniolika turtiniy vienety:

* Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos (unikalls Nr. 4400-6541-3788:9010, 4400-6541-3790:9011,
4400-6541-3803:9012, 4400-6543-3683:9115);

» Negyvenamoji patalpa - Gydymo paskirties patalpos (unikalus Nr. 4400-6543-3707:9116);

» Negyvenamoji patalpa - Automobiliy stovéjimo patalpa (unikalds Nr. 4400-6543-3672:9114, 4400-6541-
3774:9009, 4400-6541-3814:9013);

« Kiti inzineriniai statiniai - PlokS&ias horizontalus inzinerinis statinys 1 (unikalus Nr. 4400-6701-8640);

« Kiti inzineriniai statiniai - PlokS&ias horizontalus inzinerinis statinys 2 (unikalus Nr. 4400-6701-8630);

* Vandentiekio tinklai - Vandentiekio tinklai (unikalus Nr. 4400-5858-8115);

* Nuoteky $alinimo tinklai - Buitiné nuotekyné (unikalds Nr. 4400-5858-8159, 4400-5858-8168, 4400-6644-9414,
4400-5858-8170);

* Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai (unikalus Nr. 4400-6127-3945);

« Zemés sklypas (unikalus Nr. 1099-4035-8012).

Visas vertinamas turtas kartu sudaro vientisg objektg — verslo centrg ,HERO". ,HERO" — tai 15 auksty A klasés verslo
centras, pirmasis Baltijos Salyse siekiantis gauti tarptautinj pastaty standarto ,WELL Gold“ sertifikatg bei ,Breeam
Excellent” tvariy pastaty sertifikatg, todél vystant projektg pagrindinis démesys buvo skiriamas tvarumui, aplinkosaugai,
gerai Zmogaus savijautai ir sveikatai.

Vertintojy nuomone, vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visumg.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg protingai naudojant, plétojant
arba juo disponuojant.

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose

nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais. Remiantis galiojancia
Turto ir verslo vertinimo metodika.

Visi skai€iavimai yra atliekami ir turto verté nustatoma be PVM.

Pagrindinés pinigy srauto sudarymo prielaidos:

* Nustatant vertinamo objekto verte pajamy metodu, j visg vertinama turtg yra zvelgiama kaip j vientisg objekta:

verslo centrg ,HERO" su automobiliy stovéjimo vietomis pozeminéje ir antzeminéje pastato dalyse, kurio funkcionavimui

(maksimaliy nuomos pajamy generavimui) yra batinas visas kompleksas — tiek pastatai, tiek infrastruktara (kiti inZineriniai
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duomenimis apie vertinimo dieng galiojancias turto nuomos sutartis ir pastato nuomojamus plotus, vertintojy disponuojama

esama ir istorine informacija apie Vilniaus komerciniy (biuro, prekybos, maitinimo, gydymo) patalpy rinka bei, vertintojy
nuomone, labiausiai tikéting jos vystymosi scenarijy netolimoje ateityje. Pagrindiniai faktai apie nuomos sutarciy sglygas
vertinimo dieng tarp savininko ir nuomininky bei nuomojamus plotus yra pateikiami ataskaitos 4.15 lenteléje bei IV priede.
+ Pajamy bazé (kuri yra diskontuojama) yra grynosios pajamos. Si bazé parinkta atsizvelgiant j galiojangias Turto ir verslo
vertinimo metodikos (Zin., 2012, Nr. 50-2502) rekomendacijas (78 punktas).

* VViso prognozuojamo pinigy srauto trukmé — 10 mety.

» Vieno pinigy srauto periodo trukmé — 1 metai (12 ménesiy). Pajamy analizé atlikta 1 mén. tikslumu. Pirmojo diskontavimo
periodo pradzia: turto vertés nustatymo data (2025-12-31).

* Periodo pabaigoje (10-aisiais pinigy srauto metais) vertinamas objektas yra parduodamas uz labiausiai tikéting periodo
pabaigos laikotarpio kaing (testinumo verte).

Planuojamos pajamos:

Pilnai jrengto verslo pastaty komplekso ateities realizavimo kaina nustatoma naudojant pajamy metodg — diskontuoty
pinigy srauty skaicCiavimo bldg. Remiantis skai€iavimais, bendros projekto realizavimo pajamos — parduodant baigtg
statyti, pilnai jrengta ir iSnuomotag verslo pastaty kompleksg yra 122 000 000 Eur

Potencialiy bendryjy pajamy nustatymas

Nustatant potencialias nuomos pajamas buvo remiamasi prielaida, jog visos pajamos yra gaunamos iSnuomojus vertinamg
nekilnojamajj turtg kaip komercines patalpas (administracinés, gydymo paskirties, prekybos, paslaugy, maitinimo ir pan.
paskirties) su pozeminémis ir antzeminémis automobiliy stovéjimo vietomis. Nuomos pajamos nustatomos atsizvelgiant j
patalpy dislokacijos ypatybes, bisimg bukle, panaudojimo paskirtj bei pagrindinio ir pagalbinio ploto santykj. Verslo centro
patalpy nuomojamas plotas buvo priimtas kaip vertinimo dieng NT registre jregistruotas pastaty bendras plotas, eliminavus
automobiliy stovéjimo aiksteliy plotus. Kaip vertinamy patalpy nuomos pajamy nustatymo pagrindg naudojo rinkos nuoma
- vertinamo turto labiausiai tikéting nuomos rinkos verte (angl. market rent). Siam tikslui buvo palyginti aktualiu vertinimui
laikotarpiu jvyke panasSaus turto ir panaSiose vietose jvyke komercinés (administracinés, prekybos, maitinimo) paskirties
patalpy nuomos sandoriai ir jy pagrindu nustatoma turto nuomos rinkos verté (t. y. nuomos pajamos, aktualios vertinimo
dieng). I18analizavus ir palyginus vertinamo bei lyginamujy objekty charakteristikas, atsizvelgus j visus nuomos vertei
darancius jtakg faktorius bei jvertinus Siy faktoriy lyginamajj svorj, gauti rezultatai parodo, kokia yra vertinamy pastaty
patalpy nuomos rinkos verté vertinimo diena.

Pateiktais duomenimis, faktinés iSnuomoty verslo centro patalpy (viso iSnuomoto ploto: 11 584,17 kv. m, nuomotinas plotas
— 31 259,88 kv. m) pajamos vertinimo dienai sudaré 233 000 Eur/mén., t. y.~20,11 Eur/m2/mén. (be PVM). Vertintojy
nuomone, visy vertinamo turto patalpy vidutiné nuomos rinkos verté baty ~20,04 Eur/m2/mén. (be PVM) nuomojamam
plotui, taigi esamas patalpy nuomos kainy vidurkis i$ esmés atitinka nuomos kainy lygj rinkoje. Taip pat 18 500 Eur/meén.
pajamy generuoja uz papildomg mokestj iSnuomotos 164 automobiliy stovéjimo vietos, kas sudaro vidutiniskai 112,80
Eur/vieta/mén. Vertintojy nuomone, vienos parkavimo vietos vidutiné nuomos kaina yra kiek Zzemesné nei esamas nuomos
lygis rinkoje (120 Eur/vieta/mén.). Nustatant rinkos nuoma vertinamoms patalpoms, patalpos buvo palygintos su rinkoje
esanciais palyginamaisiais objektais — panaSiomis administracinémis bei komercinémis patalpomis konkuruojanciuose
moderniuose verslo centruose bei artimose vertinamam objektui lokalizacijos vietose.

Efektyviyjy pajamy nustatymas

Nustatant efektyvias (tikrasias) pajamas (angl. effective income), buvo remtasi prielaida, kad dalis patalpy dél esamy
neiSnuomoty patalpy ,prastovy” arba dél galimos nuomininky kaitos negalés generuoti pajamy arba ne visi nuomininkai
galés mokéti sutartas nuomos kainas. Atsizvelgiant j objekto vieta, blsima bikle ir esamg bei blisimg konkurencijg Vilniaus
miesto vertinamo tipo patalpy rinkoje, vertintojai, nustatydami efektyvigsias (tikrgsias) vertinamo turto nuomos pajamas,
naudojo tokius pajamy netekimo koeficientus, kurie atspindi realiy pajamy priklausomybe nuo labiausiai tikétino patalpy
neuzimtumo. Skaiciuojant turto testinumo verte (t. y. labiausiai tikéting turto pardavimo kaing pinigy srauto pabaigoje),
buvo taikytas 7 proc. neuzimtumo rodiklis — labiausiai tikétinas, prognozuojamas Vilniaus A klasés biury rinkos
neuzimtumo rodiklis 10-ais pinigy srauto metais.

Diskonto normos nustatymas

Vertinamo turto charakteristikos (tai, kad vertinamas objektas yra naujos statybos modernus verslo centras patrauklioje
komerciniu pozidriu vietoje — Vilniaus CBD, taciau objektas yra didelio nuomotino ploto ir jo uzimtumas vertinimo dieng
néra aukstas (maziau nei 37 proc.) lemia, kad vertinamas objektas gali pretenduoti j pakankamai patrauklaus komercinio
nekilnojamojo turto kategorijg, todél vertintojy nuomone, labiausiai tikétinas ir aktualus rinkai diskonto normos dydis —
8,25 %.

Investicinio turto, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2025 m. gruodzio 31 d ir 2024
m. gruodzio 31d.: diskontuoti pinigy srautai, diskonto norma 8%. Kapitalizavimo norma testinumo vertei nustatyti, turéty
bati ne mazesné nei 6%.
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UAB ,,SOSTINES BOKSTAI imonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva
2025 M. GRUODZIO 31 D. FINASINES ATASKAITOS

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Zemeés sklypas
Pastatas-Administracinis pastatas
Pastatas-Administracinis pastatas

2023 m. birZelio 6 d. pasiraSyta sutartiné hipoteka. |keistas visas auksCiau nurodytas turtas. Kreditoriy atstovas UAB

2025 2024

4400-6123-4635 29.150.000 29.150.000
1099-4035-8012 64.720.000 33.830.000
4400-5858-8104 4.130.000 2.020.000
98.000.000 65.000.000

“Audifina“. Uztikrintos prievolés dydis 67.000.000 EUR.

11 llgalaikis nematerialus turtas

Jsigijimo verté:

2024 m. gruodzio 31 d. likutis
Isigijimai per metus

PerraSymai j kitg straipsnj

2025 m. gruodZio 31 d. likutis
Amortizacija:

2024 m. gruodzio 31 d. likutis
Amortizacija per metus (-)

2025 m. gruodzio 31 d. likutis

2024 m. gruodzio 31 d. likutiné verté
2025 m. gruodzio 31 d. likutiné verté

12 ligalaikis materialus turtas

Isigijimo verté:

2024 m. gruodzio 31 d. likutis
sigijimai per metus

Perradymai j kitg straipsnj

2025 m. gruodzio 31 d. likutis
Amortizacija:

2024 m. gruodzio 31 d. likutis
Amortizacija per metus (-)

2025 m. gruodzio 31 d. likutis

2024 m. gruodzio 31 d. likutiné verté
2025 m. gruodzio 31 d. likutiné verté

13 ISankstiniai apmokéjimai

ISankstiniai apmokéjimai

Kitas turtas IS viso
3.387 3.387
3.387 3.387
(3.387) (3.387)
(3.387) (3.387)
Kitas turtas IS viso
126.968 126.968
126.968 126.968
(3.355) (3.355)
(3.355) (3.355)
123.613 123.613
2025 2024
13.685 15.493
13.685 15.493
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14 Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos

Ateinandiy laikotarpiy sgnaudas didZigja dalimi sudaro sukauptos draudimo sgnaudos.

2025 2024
Draudimo sgnaudos 16.491 -
Kitos ateinanciy laikotarpiy sgnaudos 2.613 1.286
19.104 1.286
15 Finansinés priemonés pagal kategorijas
Bendroveé Finansinis turtas vertinamas IS viso
amortizuota savikaina
2025 m. gruodzio 31 d.
Prekybos ir kitos gautinos sumos 276.216 276.216
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 2.818.434 2.818.434
IS viso 3.094.650 3.094.650
Bendroveé Finansinis turtas, vertinamas IS viso
amortizuota savikaina
2024 m. gruodzio 31 d.
Prekybos ir kitos gautinos sumos 154.924 154.924
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.642.983 3.642.983
I$ viso 3.797.907 3.797.907
Bendroveé
Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota
savikaina
2025 2024
Skolos vertybiniy popieriy jsipareigojimai 56.929.228 33.190.652
Paskolos 22.453.078 16.152.956
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos 1.436.375 955.380
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 13.651 12.202
IS viso 80.832.332 50.311.190
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Prekybos ir kitos gautinos sumos

2025-12-31 2024-12-31

Pirkéjy jsiskolinimai, bendraja verte 82.121 -
Gautini mokesciai, bendrgja verte 194.095 40.876
Kitos gautinos sumos - 114.048
276.216 154.924

Prekybos ir kitos gautinos sumos neturi paltkany ir paprastai turi 30 dieny kredito termina.

Bendrovés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy kredito kokybe galima jvertinti pasitelkiant senéjimo analize, pateiktg
toliau:

Pirkéjy Maziau 30-60 61-90 Daugiau Dél kredito IS viso:
isiskolinimai, nei30d. dieny dieny nei90d. rizikos
nepradelsti ir sumaz.vertés
nenuvertéje
2025 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai 82.121 82.121
Gautinas PVM 194.095 - - - - - 194.095
Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tiketinus kredito 276.216 - - - - - 276.216
nuostolius
2024 m. gruodzio 31 d.
Gautinas PVM 40.876 - - - - - 40.876
Kitos gautinos sumos 114.048 - - - - - 114.048
Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito 154.924 - - - - - 154.924

nuostolius

16 |statinis kapitalas ir rezervai
2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés jstatinj akcinj kapitalg atitinkamai sudaré 2500 paprastyjy

vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali verte yra lygi 1 eurui. Visos Bendrovés akcijos yra pilnai apmokétos. Suformuotas
jstatymo numatytas rezervas 250 Eur.

17 Gautos paskolos ir kitos mokétinos sumos

Pritraukti pinigai skirti verslo centro ,Hero* Vilniaus centre statyby finansavimui

2025-12-31 2024-12-31
ligalaikés
Skolos vertybiniy popieriy jsipareigojimai - 32.838.283
Paskolos 22.453.078 16.152.956
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos 218.861 70.114
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Trumpalaikés

Skolos vertybiniy popieriy jsipareigojimai 56.929.228 352.369
Skolos tiekejams 1.217.514 885.266
Kiti jsipareigojimai 13.651 12.202
Gauty paskoly ir kity mokétiny sumy is viso 80.832.332 50.311.190

18 Susijusiy Saliy sandoriai

Bendrovés sandoriai su patronuojancia jmone per 2025 m. ir susije liku€iai 2025 m. gruodzio 31 d.:

2025 m Pirkimai i$ susijusiy Susijusioms Salims
Saliy ir palikanos mokétinos sumos
susijusioms Salims paskolos
Paskolos UAB Tektita 230.431 4.607.703
Paskolos UAB Cygnus Invest 230.431 4.607.703
460.862 9.215.406

Paskoly, gauty i§ patronuojanciy jmoniy, grazinimo terminas yra 2028 m. gruodzio 31 d

Bendrovés sandoriai su patronuojancia jmone per 2024 m. ir susije liku€iai 2024 m. gruodzio 31 d.:

2024 m. Pirkimai i$ susijusiy  Susijusioms Salims
Saliy ir palikanos mokétinos sumos
susijusioms Salims paskolos

Paskolos UAB Tektita 283.949 4.377.272

Paskolos UAB Cygnus Invest 283.949 4.377.272

567.898 8.754.544

Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2025 m. ir susije liku€iai 2025 m. gruodzio 31 d.:

Pardavimai Pirkimai Gautinos Mokétinos

Bendrové sumos sumos
Populus Invest UAB - 518.260 - 13.237.671
Realco statyba UAB - 21.915.157 - 273.768
Realco UAB - 672.046 - 83.936
City Service Cleaning,UAB - 60.092 - 30.830
City Service Engineering, UAB - 36.569 - 34.171
Icor UAB - 4.944 - 499
- 23.207.068 - 13.660.875
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Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2024 m. ir susije likuciai 2024 m. gruodzio 31 d.:

Pardavimai Pirkimai Gautinos Mokétinos
sumos sumos

Bendroveé
Populus Invest UAB - 317.022 - 7.398.411
Realco statyba UAB - 20.338.306 - 464.166
Realco UAB - 541.133 - 142.806
Icor UAB - 11.944 - 8.470
- 21.208.405 - 8.013.853
2025 2024
Atlyginimai ir premijos 3.644 299
Pagrindiniy vadovy darbo uZzmokescio i$ viso 336 299

19 Karo Ukrainoje ir Artimyjy ryty jtaka

Besitesiantis karas Ukrainoje ir konfliktai Artimuosiuose Rytuose bei susijes geopolitinis neapibréztumas turi jtakos
investicinei aplinkai regione, verslo likes€iams bei nekilnojamojo turto rinkos aktyvumui. Tai lemia mazesnj naujy uzsienio
investuotojy aktyvuma Baltijos Salyse. Dél to biury nuomos rinkoje vyksta konkurencija tarp jau esamy rinkos dalyviy.
Nepaisant to, Bendrové aktyviai ir nuosekliai dirba didindama verslo centro uzimtumg. Vykdomi kryptingi pardavimy ir
rinkodaros veiksmai, palaikomi rySiai su nekilnojamojo turto brokeriais, siGlomos konkurencingos ir lankscios komercinés
sglygos. Rinkoje vykstant natdraliai nuomininky rotacijai, Bendrové mato galimybiy pritraukti jmones, siekiancias
aukstesnés kokybés ar geresnés lokacijos patalpy. Verslo centro vieta, infrastruktdra ir techniniai sprendimai sudaro
konkurencinj pranaSumg ilgalaikéje perspektyvoje.

20 Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio

2026 m. 01 30 d. Bendrove isplatino VIII obligacijy emisijos. Obligacijy emisijos astuntosios dalies dydis - iki 2 000 000
EUR. Obligacijy iSpirkimo data - 2026 m. geguzés 18 d.

Finansinés ataskaitos sudaryta 2026 m. kovo 24 d.

Julius Dovidonis Daiva TamoSitniené
Generalinis direktorius Vyr. buhalteré
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