INI® BALTIC REAL ESTATE

ATSAKINGY ASMENUY PATVIRTINIMAS
2019 m. vasario 28 d.

Vadovaujantis Lietuvos Banko informacijos atskleidimo taisyklémis bei Lietuvos Respublikos vertybiniy
popieriy jstatymo 24 straipsniu, SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate" vadovybé patvirtina, kad misy Ziniomis
pateikiamos Konsoliduotos ir bendrovés 2018 m. 12 meén. neaudituotos tarpinés sutrumpintos finansinés
ataskaitos yra sudarytos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybeés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos
Sajungoje, ir atitinka tikrove bei teisingai parodo SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate" bei bendrg konsoliduotg
jmoniy grupés turtg, jsipareigojimus, finansine bikle, pelng ar nuostolius ir pinigy srautus.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduota ir Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitos

Pajamos

Palikany pajamos
Kitos pajamos

Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikraja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas

Patalpy nuomos sgnaudos

Komunalinés sgnaudos

Patalpy prieziGros ir remonto sgnaudos

Sékmeés ir valdymo mokesciai

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesdiai

ISmokos darbuotojams

Finansinio turto vertés sumazéjimas (jo atstatymas)
Nusidévéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos
Pelnas pries apmokestinima

Pelno mokesc¢io pajamos (sgnaudos)

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS
PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios
pajamos, atémus pelno mokest;j

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJUY
PAJAMU IS VISO
Priskirtinos:

Patronuojancios jmonés akcininkams

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas
pelnas (eurais)

Pastabos

4,5

13

Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
12 mén. 12 mén. 12 mén. 12 mén.
5.822 6.203 4.307 5.720
4 25 4 25
- - 662 592
1.473 2.326 1.379 2.267
(309) (1.146) (309) (1.147)
(822) (883) (41) (875)
(1.265) (935) (795) (930)
(391) (645) (391) (645)
(42) (302) (389) (299)
(322) (331) (303) (310)
(93) (33) - -
(38) (2) (23) (2)
(30) (14) (28) (13)
(350) (213) (286) (185)
3.637 4.050 3.787 4.198
(463) (473) (415) (419)
3.174 3.577 3.372 3.779
(9) - - 1
3.169 3.577 3.372 3.780
3.169 3.577 3.372 3.780
3.169 3.577 3.372 3.780
0,24 0,27




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduota ir Bendrovés bendruyjy pajamy ataskaitos

Pajamos

Palikany pajamos
Kitos pajamos

Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikraja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas

Patalpy nuomos sgnaudos

Komunalinés sgnaudos

Patalpy prieziGros ir remonto sgnaudos

Sékmeés ir valdymo mokesciai

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesciai

ISmokos darbuotojams

Finansinio turto vertés sumazéjimas (jo atstatymas)
Nusidévéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos
Pelnas pries apmokestinima

Pelno mokesc¢io pajamos (sgnaudos)

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS
PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios
pajamos, atémus pelno mokest;j

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRUJU
PAJAMUY IS VISO
Priskirtinos:

Patronuojancios jmonés akcininkams

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas
pelnas (eurais)

Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
4 ketv. 4 ketv. 4 ketv. 4 ketv.
1.489 1.404 1.079 1.279
- 4 - 4
- - 213 135
624 1.225 618 1.220
(79) (59) (78) (59)
(229) (217) (10) (215)
(334) (204) (216) (203)
(147) (327) (147) (327)
(8) (46) (188) (43)
(78) (81) (73) (76)
(33) 9) - -
(4) - (3) -
(10) (4) 9 (4)
(122) (79) (96) (68)
1.067 1.607 1.090 1.643
(116) (121) (102) (106)
951 1.486 988 1.537
(14) -
937 1.486 988 1.537
937 1.486 988 1.537
937 1.4886 988 1.537
0,07 0,11




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduota ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.  gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

TURTAS

ligalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas 160 111 156 107
Investicinis turtas 8 58.295 56.341 49.693 47.833
llgalaikis nematerialusis turtas 40 40 40 40

Investicijos j dukterines jmones, vertinamos tikrgja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar

nuostoliu 3 - - 6.553 5.881
Veiklos nuomos iSankstiniai apmokéjimai 5 100 100 100 100
Indéliai 12 150 - - -
ligalaikio turto i$ viso 58.745 56.592 56.542 53.961

Trumpalaikis turtas

Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy

laikotarpiy sgnaudos 63 239 55 234
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos 9 354 597 277 589
Indéliai 12 - 150 - -
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 734 411 454 223
Trumpalaikio turto iS viso 1.151 1.397 786 1.046
Turto i$ viso 59.896 57.989 57.328 55.007

(tesinys kitame puslapyje)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduota ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

(tesinys)

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas
Kapitalas, priskirtas patronuojancios jmonés
akcininkams

Jstatinis kapitalas 10
Akcijy priedai 10
Rezervai 10
Nepaskirstytasis pelnas 10

Nuosavo kapitalo i$ viso

|sipareigojimai

ligalaikiai jsipareigojimai

llgalaikés gautos paskolos 12
Atidéjiniai 5
Atidétas pelno mokescio jsipareigojimas

Gauti iSankstiniai apmokéjimai

llgalaikiy jsipareigojimy is viso

Trumpalaikiai jsipareigojimai

llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 12
Trumpalaikés gautos paskolos 12
Skolos tiekéjams

Mokétinas pelno mokestis

Atidéjiniai 5
Gauti iSankstiniai apmokéjimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 15

Trumpalaikiy jsipareigojimy is viso

|sipareigojimy i$ viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

Grupé
2018 m. 2017 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

Bendrové

2018 m.

2017 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

19.068 19.068 19.068 19.068
2.478 2.478 2.478 2.478
3.443 3.254 3.683 3.494

10.331 9.061 9.787 8.314

35.320 33.861 35.016 33.354

21.762 20.162 19.877 17.937

979 949 979 949
4 - i -
388 258 388 258
23.133 21.369 21.244 19.144
863 718 634 482
- 801 - 801
206 361 95 360
- 4 - 4

14 14
85 3 85 3
275 863 240 850
1.443 2.759 1.068 2.509
24.576 24.128 22.312 21.653
59.896 57.989 57.328 55.007

(pabaiga)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduota ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitos

Pasta-
Grupé bos

2017 m. gruodzio 31 d. likutis

2018 m. 12 ménesiy grynasis pelnas
2018 m. 12 ménesiy bendryjy pajamy is$
viso

Paskelbti dividendai 1"

Perkélimas j rezervus 10

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$
viso, pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2018 m. gruodzio 31 d. likutis

Pasta-
Grupé bos

2016 m. gruodzio 31 d. likutis

2017 m. 12 ménesiy grynasis pelnas
2017 m. 12 ménesiy bendruyjy pajamy is$
viso

Paskelbti dividendai 11

Perkeélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$
viso, pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2017 m. gruodzio 31 d. likutis

Rezervai
|statinis Privalomasis Sawvy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas  Akcijy priedai rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
19.068 2.478 426 2.828 9.061 33.861
- - - - 3.169 3.169
- - - - 3.169 3.169
- - - - (1.710) (1.710)
- - 189 - (189) -
- - 189 - (1.899) (1.710)
19.068 2.478 615 2.828 10.331 35.320
Rezervai
|statinis Privalomasis Sawvy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas  Akcijy priedai rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
19.068 2.478 190 2.828 6.509 31.073
- - - - 3.577 3.577
- - - - 3.577 3.577
- - - - (789) (789)
- - 236 - (236) -
- - 236 - (1.025) (789)
19.068 2.478 426 2.828 9.061 33.861




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduota ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitos (tesinys)

Bendrové

2017 m. gruodzio 31 d. likutis
2018 m. 12 ménesiy grynasis pelnas

2018 m. 12 ménesiy bendryjy pajamy
iS viso
Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus
Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$
viso, pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2018 m. gruodzio 31 d. likutis

Bendrové

2016 m. gruodzio 31 d. likutis

2017 m. 12 ménesiy grynasis pelnas

2017 m. 12 ménesiy bendrujy pajamy is

viso
Paskelbti dividendai

Perkeélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$

viso, pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2017 m. gruodzio 31 d. likutis

Pasta-
bos

11
10

Pasta-
bos

11

Rezervai

|statinis Privalomasis Sawvy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas  Akcijy priedai rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
19.068 2.478 666 2.828 8.314 33.354
- - - - 3.372 3.372
- - - - 3.372 3.372
- - - - (1.710) (1.710)
- - 189 - (189) -
- - 189 - (1.899) (1.710)
19.068 2.478 855 2.828 9.787 35.016
Rezervai
|statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas  Akcijy priedai rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
19.068 2.478 430 2.828 5.559 30.363
- - - - 3.780 3.780
- - - - 3.780 3.780
- - - - (789) (789)
- - 236 - (236) -
- - 236 - (1.025) (789)
19.068 2.478 666 2.828 8.314 33.354




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduota ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos

Grupé Bendrové
Pasta- 2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
bos 12 mén. 12 mén. 12 mén. 12 mén.

Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 3.169 3.577 3.372 3.780
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos koregavimai:

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (1.473) (2.326) (1.379) (2.267)

Nusidévéjimas ir amortizacija 30 14 28 13

Grynasis nuostolis i$ ilgalaikio turto pardavimo . 1 R 1

Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikrgja verte, kurios

pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, tikrosios vertés

grynasis pasikeitimas 3 - - (662) (592)

Finansinés veiklos sgnaudos 6 463 473 415 419

Atidétieji pelno mokesciai 7 4 1 - -

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio sgnaudos 7 1 (1) - (1)

Atidéjiniai 5 34 (129) 34 (129)

Finansinio turto vertés sumazéjimas (jo atstatymas) 9 - 2 23 2
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:

Atsargy sumazéjimas (padidéjimas) R 6 - 6

Pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy sumazéjimas

(padidéjimas) 201 (135) 285 (139)

Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas) 176 616 179 618

Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas 68 10 (42) 7

Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas (286) 80 (308) 81
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 2.425 2.189 1.945 1.799
Sumokétas pelno mokestis (1) (12) - (12)
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 2.424 2177 1.945 1.787

(tesinys kitame puslapyje)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduota ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos (tesinys)

Pasta-
bos

Investicinés veiklos pinigy srautai

llgalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) jsigijimas

Investicinio turto jsigijimas 8
llgalaikio turto (iskyrus investicinj turtg) pardavimo pajamos
Investicinio turto pardavimo pajamos

Suteiktos paskolos

Suteikty paskoly susigrazinimas

Gautos palikanos
Pervedimas i$/(j) indélius

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai
Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:

Naujy akcijy iSleidimas

Dividendy iSmokéjimas patronuojancios jmonés akcininkams

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais
Paskoly gavimas 12
Gauty paskoly grazinimas 12

Sumokeétos pallkanos 12

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
(sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

Grupé Bendrové

2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.

12 mén. 12 mén. 12 mén. 12 mén.
(79) (153) (77) (152)
(829) (2.193) (829) (2.190)
- 1.000 - 1.000
(908) (1.346) (916) (1.342)
(1.675) (773) (1.675) (773)
(1.675) (773) (1.675) (773)
2.668 800 2.668 800
(1.722) (726) (1.375) (497)
(464) (472) (416) (418)
482 (398) 877 (115)
(1.193) (1.171) (798) (888)
323 (340) 231 (443)
411 751 223 666
734 411 454 223

(pabaiga)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Tarpiniy sutrumpinty finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Bendrové, ankstesnis
pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, jmonés kodas 152105644) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné
bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas suteiké Bendrovei uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg. Pagal Bendrovés
jstatus Bendrove veiks iki 2046 m. gruodzio 22 d. su galimybe veiklg pratesti papildomiems 20 mety.

Bendrovei gavus uzdaro tipo investicinés bendrovés statusg, jos valdymg perémé UAB ,INVL Asset Management* (toliau — Valdymo
jmoneé), turinti teise gauti valdymo bei sékmés mokestj ir atliekanti valdybos ir vadovo funkcijas.

Pagal Bendrovés jstatus, siekiant Bendrovés veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés valdybos sprendimu yra
sudarytas Bendrovés Investicinis komitetas. Investicinis komitetas sudaromas i$ trijy nariy, kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai
(darbuotojai, valdymo organy nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto narius skiria
ir atSaukia i$ pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy pardavimui turi bati gautas Investicinio komiteto
pritarimas. Finansiniy ataskaity iSleidimo metu Bendrovés Investicinj komitetg sudaré du nariai, treiasis narys - nepaskirtas.

Bendroveé yra taip pat pasirasSiusi depozitoriumo paslaugy sutartj su AB SEB banku, kuris veikia kaip Bendrovés turto depozitoriumas.

Grupe sudaro Bendrové ir jai tiesiogiai bei netiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés (toliau — Grupé, 2018 m. finansiniy ataskaity
5 pastaba).

Bendroves buveinés adresas yra Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.

Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL* (kodas 121304349) atskyrus investicijas j jmones, investuojancias j
investicinj turtg, skirtg vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turta ir jj nuomojancios. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendrovés prijungta
jos patronuojanti jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Buvusi patronuojanti jmoné, jmonés kodas 30329973). Po prijungimo
Bendrove tesia veiklg AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu ir tapo Grupés patronuojancia jmone.

Grupé yra investavusi j komercinj nekilnojamajj turtg: biury, sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje
ir Latvijoje. IS visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Grupe siekia uzdirbti pelng i$ investicijy j nekilnojamajj komercinj turtg, uztikrinant nuomos pajamy augima. Jei tai yra ekonomiskai
pagrjsta, Bendrové taip pat svarsto investicijas j esamo portfelio objekty pertvarkyma, iSnaudojant gera jy vieta.

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi pagrindiniy diversifikavimo principy, nustatyty jstatuose
(Bendrovés turto portfelio atitiktis diversifikavimo principams turi bati pasiekta per ketverius metus nuo Lietuvos banko leidimo
patvirtinti Bendroves steigimo dokumentus ir pasirinkti depozitoriumg). Bendrové negali investuoti tiesiogiai arba netiesiogiai daugiau
kaip 30 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés j vieng nekilnojamojo turto objektg. Bendra investicijy j statomus nekilnojamojo
turto objektus suma negali virSyti 20 procenty Bendrovés grynyjy aktyvy vertés. Bendra investicijy j nekilnojamojo turto objektg ir jo
eksploatacijai bdting kilnojamajj turta ir/ar jrenginius suma negali virSyti 40 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés. Bendra
investicijy | vienos jmonés iSleistas priemones suma negali virSyti 30 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés. Detalesni
reikalavimai yra nustatyti Bendroveés jstatuose.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Bendroji informacija (tesinys)

2018 m. gruodzio 31 d. Bendroveés jstatinj kapitalg sudaré 13.150.000 paprastosios vardinés 1,45 euro nominalios vertés akcijos
(2017 m. gruodzio 31 d. - 65.750.000 paprastosios vardinés 0,29 euro nominalios vertés akcijos). Visos Bendrovés akcijos yra pilnai
apmokeétos. Dukterinés jmonés Bendrovés akcijy neturi. 2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkais
buvo (pagal balsus)*:

2018 m. gruodzio 31 d. 2017 m. gruodzio 31 d.
Balsavimo Balsavimo
Turimy balsy teisiy dalis Turimy balsy teisiy dalis
skaicius (%) skaicius (%)
AB ,Invalda INVL" 4.246.233 32,29 21.127.994 32,13
UAB ,LJB Investments” (kontroliuojantis
akcininkas p. Alvydas Banys) 2.631.695 20,01 13.158.474 20,01
p. Irena Ona MiSeikiené 2.498.596 19,00 12.492.979 19,00
p. Alvydas Banys 663.640 5,05 3.318.198 5,05
Kiti smulkds akcininkai 3.109.836 23,65 15.652.355 23,81
IS viso 13.150.000 100,00 65.750.000 100,00

Bendroves akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos j Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasa. Prie$ prijungimg
Buvusios patronuojancios jmonés akcijomis Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajame prekybos sgrase buvo prekiaujama nuo 2014
m. birzelio 4 d. iki 2015 m. rugpjtcio 17 d.

Apskaitos principai
Atskaitomybés parengimo pagrindas

2018 m. 12 ménesiy tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos parengtos remiantis TAS 34 ,Tarpiné finansiné atskaitomybé®.

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos neapima visy atskleidimy, reikalaujamy metinése finansinése ataskaitose ir turéty bati
skaitomos kartu su Grupés ir Bendrovés 2017 m. gruodzio 31 d. metinémis finansinémis ataskaitomis.

Pagrindiniai apskaitos principai

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos yra parengtos pagal apskaitos principus, kurie taikyti ruosiant 2017 m. gruodzio 31 d.
Grupés ir Bendrovés metines finansines ataskaitas, iSskyrus naujy standarty ir interpretacijy, privalomy taikyti nuo 2018 m. sausio
1 d., jgyvendinimg. Sie pakeitimai aprasomi Zzemiau.

Ataskaitiniu laikotarpiu tapo privalomi taikyti Sie nauji ar pakeisti standartai:

— 9-asis TFAS ,Finansinés priemonés* (taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba véliau);

— 15-asis TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais” (faikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba
véliau);

— 15-0jo TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais* pataisos (taikomos metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio
1 d. arba véliau);

— 2-0jo TAS pataisos ,Mokéjimas akcijomis” (taikomos metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba véliau);

— 2014 - 2016 m. TFAS metiniai patobulinimai (taikomi metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba véliau
(1-0jo TFAS ir 28-0jo TAS pakeitimai);

— TFAAK 22-asis aiSkinimas ,Sandoriai uZsienio valiuta ir avansinis mokéjimas“ (taikomas metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba véliau);

— 40-ojo TAS pataisos ,/nvesticinio turto perkélimas® (taikomos metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba
véliau);

— 4-0jo TFAS pataisos: ,9-0jo TFAS ,Finansinés priemonés” taikymas drauge su 4-uoju TFAS ,Draudimo sutartys“ (taikomos
atsizvelgiant j pasirinktg metoda, metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba véliau, tiems 0kio
subjektams, kurie pasirinko taikyti laiking iSimtj arba tuomet, kai Gkio subjektas pirmg kartg pradeda taikyti 9-gjj TFAS, tiems Ukio
subjektams, kurie pasirinko taikyti apdangalo (angl. overlay) metodg).
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Apskaitos principai (tesinys)
9-asis TFAS ,Finansinés priemonés”

Pagrindiniai naujajame standarte numatyti reikalavimai:

e Finansinj turtg reikalaujama suskirstyti j tris grupes pagal tai, kaip jis yra vertinamas: finansinis turtas, kuris vélesniais
laikotarpiais vertinamas amortizuota savikaina; finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikrgja verte,
tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant kitomis bendrosiomis pajamomis; ir finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais
vertinamas tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant pelnu arba nuostoliais.

e  Skolos priemoniy klasifikavimas priklauso nuo Ukio subjekto finansinio turto valdymo verslo modelio ir ar sutartiniai pinigy
srautai apima tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimus. Jeigu skolos priemoné laikoma sutartiniams pinigy
srautams gauti, ji gali bati apskaitoma amortizuota savikaina, jeigu ji taip pat tenkina tik pagrindinés paskolos sumos ir
palikany mokéjimo reikalavimg. Skolos priemonés, kurios tenkina tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimo
reikalavimg ir kurios sudaro Ukio subjekto portfelio, kuriame pinigy srautams gauti skirtas turtas yra laikomas ir
parduodamas, gali bdti pripazjstamos finansiniu turtu, vertinamu tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant
kitomis bendrosiomis pajamomis. Finansinis turtas, kuris neapima pinigy srauty, tenkinanciy tik pagrindinés paskolos
sumos ir palikany mokéjimy reikalavimo, turi bdti vertinamas tikrgja verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant pelnu
arba nuostoliais (pavyzdziui, iSvestinés finansinés priemonés). Jterptosios iSvestinés finansinés priemonés nuo Siol
neatskiriamos nuo finansinio turto, taciau j jas atsizvelgiama vertinant, ar vykdomas tik pagrindinés paskolos sumos ir
paldkany mokéjimo reikalavimas.

e Investicijos j nuosavybés priemones visada vertinamos tikrgja verte. Taiau vadovybé gali priimti neatSaukiamg sprendimg
pripazinti tikrosios vertés pasikeitimg kitomis bendrosiomis pajamomis, jeigu priemoné néra skirta parduoti. Jeigu
nuosavybés priemoné klasifikuojama kaip skirta parduoti, tikrosios vertés pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliais.

e Daugelis 39-jame TAS numatyty reikalavimy, susijusiy su finansiniy jsipareigojimy klasifikavimu ir vertinimu, buvo perkelti
j 9-ajj TFAS be pakeitimy. Pagrindinis pasikeitimas yra tas, kad tkio subjektas kity bendryjy pajamy straipsnyje turés pateikti
kredito rizikos, iSkylanCios dél finansiniy jsipareigojimy, klasifikuojamy kaip vertinamy tikrajg verte, tikrosios vertés
pasikeitimg pripazjstant pelnu arba nuostoliais, pokycCiy poveikj.

e O-ajame TFAS nustatytas naujas vertés sumazéjimo nuostoliy pripazinimo modelis — tikétiny kredito nuostoliy (TKN)
modelis. Standarte numatytas trijy etapy metodas, grindziamas finansinio turto kredito kokybés pokyCiu nuo pirminio
pripazinimo momento. Praktikoje naujosios taisyklés reiSkia, kad Okio subjektai, apskaitoje pirmg kartg pripazindami
finansinj turta, kurio kredito kokybé néra pablogéjusi, apskaitoje turés i$ karto registruoti numatomus nuostolius, kuriy suma
lygi 12 ménesiy tikétiny kredito nuostoliy sumai (prekybos gautiny sumy atveju, tikétiny kredito nuostoliy sumai uz visg
terming). Tuo atveju, jeigu kredito rizika yra labai iSaugusi, vertés sumazéjimas vertinamas nustatant tikétiny kredito
nuostoliy suma uz visg terming, o ne uz 12 ménesiy. Modelyje numatyti proceddriniai supaprastinimai, apimantys lizingo ir
prekybos gautinas sumas.

e Apsidraudimo sandoriy apskaitos reikalavimai buvo pakeisti, siekiant juos labiau suderinti su rizikos valdymu. Standarte
numatyta galimybé dkio subjektams pasirinkti, ar taikyti 9-ajame TFAS numatytus apsidraudimo sandoriy apskaitos
reikalavimus, ar toliau taikyti 39-ajj TAS visoms apsidraudimo nuo rizikos priemonéms, nes dabartinis standartas Siuo metu
neapima makro apsidraudimo sandoriy apskaitos.

Bendroves verslo modelis yra valdyti investicijas j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis kaip vieng portfelj ir
vertinti jy veiklos rezultatus bendrai tikrosios vertés pagrindu. Remiantis Siuo pagrindu informacija apie portfelj yra pateikiama
Valdymo jmonei ir investiciniam komitetui, todél portfelis néra laikomas nei siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus, nei
siekiant abiejy: gauti sutartyje numatytus pinigy srautus ir parduoti finansinj turtg. Dél Sios priezasties toks finansinio turto portfelis
turi bati vertinamas tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Prie§ pradédama taikyti 9-gjj TFAS, Bendroveé
priskyre investicijas j dukterines jmones kartu su joms suteikiomis paskolomis , Turtui, vertinamam tikrgja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu arba nuostoliais® ir vertino jas taip pat tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Grupé ir
Bendrove turi kitg finansinj turta, priskiriama finansinio turto kategorijai ,Paskolos ir gautinos sumos*, kuris pagal naujajj standartg
bus vertinamas amortizuota savikaina kaip ir anksciau, nes verslo modelis, taikomas Siam turtui, yra laikyti turtg, siekiant gauti
sutartyje numatytus pinigy srautus, bei jie yra pagrindinés paskolos sumos ir paliikany mokéjimai. Grupé ir Bendrove turi tik
jsipareigojimy apskaitai jtakos néra. Kadangi Grupé ir Bendrové neturi apsidraudimo sandoriy apskaitos, todél Sios apskaitos
pasikeitimai neturi jtakos Grupés ir Bendroves finansinéms ataskaitoms.

13



2

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Apskaitos principai (tesinys)
9-asis TFAS ,Finansinés priemonés*” (tesinys)

Naujas vertés sumazéjimo nuostoliy pripazinimo modelis reikalauja pripaZinti turto vertés sumazéjimg remiantis tikétinais kredito
nuostoliais, o ne vien tik jvykusiais kredito nuostoliais, kaip buvo 39-ojo TAS taikymo atveju. Tai taikoma finansiniam turtui,
klasifikuotam kaip vertinamas amortizuota savikaina, sutarciy turtui pagal 15-gjj TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais®, nuomos
gautinoms sumoms. Atsizvelgiant jiki Siol atliktus vertinimus tai gali lemti ankstesnj kredito nuostoliy pripazinimg ateityje, bet naujojo
standarto taikymo pradzios dieng bei dél Grupés ir Bendrovés 2018 m. 12 ménesiy finansiniy ataskaity Grupé/Bendrové jvertino,
kad reikSmingos jtakos pirkéjy jsiskolinimo, pinigy ir pinigy ekvivalenty bei indéliy vertés sumazéjimui néra. Todél 9-ojo TFAS
taikymas iki Siy finansiniy ataskaity isleidimo neturi reikdmingos jtakos Grupés/Bendrovés finansinei baklei ar veiklos rezultatams.
Naujasis standartas numato iSpléstus atskleidimo reikalavimus ir pateikimo pokycius, bet jie neturéjo jtakos Grupés ir Bendroveés
2018 m. 12 ménesiy finansinéms ataskaitoms. Grupé/Bendrové taiko naujas taisykles retrospektyviai nuo 2018 m. sausio 1 d,
naudodamasi pagal standartg leidziamomis praktinémis priemonémis. Palyginamieji skaiciai uz 2017 m. néra perskaiciuoti.

15-asis TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais®
15-0jo TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais* pataisos

Naujame standarte pateiktas pagrindinis principas, kuriuo remiantis pajamos turi bdti pripazjstamos sandorio kaina tuomet, kai
prekés arba paslaugos perduodamos klientui. Kompleksinés prekés ar paslaugos, kurias galima iSskirti, turi bati pripazjstamos
atskirai ir bet kokios nuolaidos ar lengvatos, taikomos sutarties kainai, paprastai turi bti priskiriamos atskiriems elementams. Jeigu
atlygis yra skirtingas dél tam tikry priezasciy, turi bati pripazjstamos minimalios sumos, jeigu rizika, kad jos bus atstatytos, néra
reikSminga. Sgnaudos, patirtos siekiant uztikrinti sutar€iy su klientais sudaryma, turi bati kapitalizuojamos ir amortizuojamos per
sutarties naudos suvartojimo laikotarp;.

Pataisomis nekeiCiami pagrindiniai standarto principai, taciau patikslinamas Siy principy taikymas. Pataisomis patikslinama, kaip
nustatyti veiklos jsipareigojimg (pasizadéjimas perduoti preke ar paslaugg klientui) sutartyje; kaip nustatyti, ar jmoné yra savo
sgskaita veikiantis subjektas (prekés ar paslaugos teikéjas) ar agentas (atsakingas uz prekés ar paslaugos teikimo organizavima);
ir kaip nustatyti, ar licencijos suteikimo pajamos turéty buti pripazjstamos tam tikru momentu ar per tam tikrg laikotarpj. Be Siy
patikslinimy pataisose numatytos dvi papildomos iSimtys, siekiant sumazinti sgnaudas ir sudétingumag jmonei pirmg kartg taikant
naujgjj standarta.

Standartas neturéjo reikSmingos jtakos Grupés ir Bendrovés 2018 m. 12 ménesiy finansinéms ataskaitoms, nes pagrindinés Grupés
pajamos yra nuomos pajamos. Visos pajamos pripazjstamos kaip perduotos tam tikru momentu. Grupe pateiké papildomg
atskleidimg informacijoje pagal segmentus (4 pastaboje) iSskaidydama segmenty pajamas j nuomos pajamas bei kitas pajamas.
40-ojo TAS pataisos: ,Investicinio turto perkélimas*”

Pataisomis patikslinama, kad perkélimas j investicinj turtg arba i$ jo gali bati atliekamas tik tada, kai pasikeicia turto naudojimo
paskirtis. Sis pasikeitimas turi bati pagrjstas jrodymais: ketinimo pasikeitimas, pats savaime, néra pakankamas jrodymas perkelimui
pagrijsti. Sios pataisos neturéjo jtakos Grupés ir Bendrovés 2018 m. 12 ménesiy finansinéms ataskaitoms.

Kitos standarty pataisos ir nauji standartai buvo neaktualis Grupei ir Bendrovei.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicijos j dukterines jmones

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté

2018 m. 12 ménesiy ir 2017 m. Bendrovés atskirose finansinése ataskaitose investicijos j dukterines jmones kartu su dukterinéms
jmonéms suteiktomis paskolomis vertinamos tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliu. Tai yra 3 lygio
tikrosios vertés hierarchijos vertinimas. Investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto, jskaitant Bendrovés suteiktas
paskolas, tikrajg verte. Veiklos nevykdanciy jmoniy pagrindinis turtas yra pinigai. Veikianciy dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra
investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja verte naudojant pajamy metoda. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra
iSoriniy finansiniy institucijy suteiktos paskolos, kurios vertinamos naudojant pajamy metodg, kaip antai dabartinés vertés model;.

Investicijy j dukterines jmones balansiniy verciy paskirstymas pagal juridine formg pateikiamas zemiau:

2018 m. 2017 m.
____gruodzio 31 d. ___gruodzio 31 d.
Akcijos 99 112
Suteiktos paskolos 6.454 5.769
6.553 5.881

Dukteriniy jmoniy pagrindiniai vertinimo duomenys 2018 m. gruodzio 31 d.:

Intervalas arba duomens

ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys dydis
Pardavimo kaina eurais uz kv. m. (jskaitant PVM) 1.810
Statybos iSlaidos eurais kv. m (be PVM) 887
Bendras projekto pelningumas (%) 30
Diskonto norma (%) 11
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9

3 - 5 (15 antraisiais metais
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) ir 10 treCiaisiais metais)
Nuomos prieaugis per metus (%) 1,5
Infliacija (%) 1,4-16

Dukteriniy jmoniy pagrindiniai vertinimo duomenys 2017 m. gruodzio 31 d.:

Intervalas arba duomens

ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys dydis
Pardavimo kaina eurais uz kv. m. (jskaitant PVM) 1.810
Statybos iSlaidos eurais kv. m (be PVM) 887
Bendras projekto pelningumas (%) 30
Diskonto norma (%) 11
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 5-15
Nuomos prieaugis per metus (%) 1,4-1,6
Infliacija (%) 1,4-1,6
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicijos j dukterines jmones (tesinys)

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté (tesinys)

Toliau pateikta dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2018 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%)

Vertinimy padidéjimas

Vertinimy sumazéjimas

ISvystyto turto blsimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. 160 (170)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. (130) 130
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais punktais (30) 20
Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu punktu 134 (190)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (35) 84
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (296) 267

Dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2017 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%)

Vertinimy padidéjimas

Vertinimy sumazéjimas

ISvystyto turto blsimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. 160 (170)
Statybos i8laidy pokytis 10 proc. (130) 130
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais punktais (30) 20
Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu punktu 168 (164)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (73) 72
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (272) 303
Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2018 m. 12 mén.:

Tikroji verté 2017 m. gruodzio 31 d. 5.881

Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy

tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas®) 662

Suteikta paskola 10

Tikroji verté 2018 m. gruodzio 31 d. 6.553
Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2017 m. 12 mén.:

Tikroji verté 2016 m. gruodzio 31 d. 5.289

Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy

tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas®) 592

Tikroji verté 2017 m. gruodzio 31 d. 5.881

Pagrindiné investicijy j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis dalis yra Latvijos jmonéms suteiktos paskolos.
Buvusi patronuojanti jmoné 2015 m. jsigijo 50 proc. Siy paskoly uz kaing, kuri buvo mazesné uz jy jvertintg tikrgjg verte, apskaiciuotg
kaip 50 % dukteriniy jmoniy, kuriy kontrole perémé Buvusi patronuojanti jmoné, grynujy aktyvy tikrosios vertés. |sigijimo dieng Sis
skirtumas sudare 1.014 tdkst. eury. Kadangi tikroji verté buvo nustatyta ne pagal rinkoje stebimus duomenis, Sis ,1-0os dienos pelnas®
nebuvo pripazintas tuojau pat, o yra atidedamas ir pripazjstamas per finansinio turto galiojimo laikotarpj. Per 2018 m. 12 mén. ir
2017 m. 12 mén. Bendrové pripazino atitinkamai 203 tdkst. eury ir 203 tdkst. eury vertés ,1-os dienos pelng“ bendryjy pajamy
ataskaitos eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu
tikrosios vertés grynasis pokytis“. 2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31 d. nepripazinta ,1-os dienos pelno“ dalis yra 304
tokst. eury ir 507 tdkst. eury atitinkamai. Todél Bendrovés suteikty paskoly tikroji verté 2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio
31 d. 8 viso buvo lygi 6.758 tikst. eury ir 6.276 tikst. eury atitinkamai (balansiné verté buvo lygi atitinkamai 6.454 tdkst. eury ir 5.769
tdkst. eury). Tai 3 lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Informacija pagal segmentus

Bendroves vadovybé nustate veiklos segmentus, vadovaudamasi Valdymo bendrovés investicinio komiteto perzitGrimomis
ataskaitomis, kuriomis remiantis yra priimami strateginiai sprendimai. Investicinis komitetas analizuoja Grupés veiklos rezultatus
pagal atskirus nuosavo turto objektus, o iSsinuomotas turtas analizuojamas kaip vienas objektas. Veiklos rezultatai vertinami pagal
grynyjy nuomos pajamy rodiklj. Grynosios nuomos pajamos skaiciuojamos i$ pajamy atimant patalpy nuomos sgnaudas (iSskyrus
atidéjinius nuostolingai sutarciai), komunaliniy paslaugy sgnaudas, patalpy priezidros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir
tarpininkavimo sgnaudas, turto mokesciy ir draudimo sgnaudas. Informacija apie segmenty turtg ir jsipareigojimus néra teikiama
investiciniam komitetui. Bendrovés vadovybé iSskiria Siuos ataskaitose pateiktinus segmentus:

- Nuosavas turtas Lietuvoje. Pateiktinas segmentas apima keturis (iki 2017 m. rugséjo mén. — penkis) veiklos segmentus,
kurie yra apjungti, pagal atskirus nuosavo turto objektus. Veiklos segmentai turi panasias ekonomines charakteristikas, nes
visas Sis nuosavas turtas — biury pastatai bei keletas sandéliy — yra Vilniuje, Lietuvoje. Dauguma jy turi tolesnio vystymo
perspektyvas. Visas turtas turi daug nuomininky. Verslo jmonés kaip nuomininkai dominuoja, bet dalis patalpy iSnuomota
valstybinéms institucijoms ir mazmeninés prekybinés veiklos nuomininkams.

- I8sinuomotas turtas. Tai yra biury pastatai bei sandéliai Vilniuje ir Kaune, Lietuvoje. Nuo 2017 m. rugséjo 1 d. segmentg
sudaro vienintelis investicinis turtas — biury pastatas Vilniuje.

- Nuosavas turtas Latvijoje. Pajamos uzdirbamos i$ sandélio, esancio Rygoje, Latvijoje.

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2018 m. 12 mén.:

Nuosavas turtas ISsinuomotas Nuosavas turtas
Lietuvoje turtas Latvijoje IS viso

2018 m. 12 mén.
Nuomos pajamos 3.984 202 530 4.716
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity
paslaugy) 1.103 - - 1.103
Pajamos 5.087 202 530 5.819
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (94) (211) (4) (309)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (819) - (3) (822)
Patalpy prieziGros ir remonto sgnaudos (1.266) - (26) (1.292)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos (16) - (26) (42)
Turto mokesciai (307) - (15) (322)
Draudimo sgnaudos (11) - (3) (14)
Grynosios nuomos pajamos per
laikotarpj 2.574 (9) 453 3.018

Nuo 2018 m. sausio 1 d. turto administravimo paslaugas teikia Bendrovei dukteriné jmoné UAB ,Proprietas®. Ankstesné turto
administravimo sutartis su iSorine jmone pasibaigé 2017 m. gruodzio 31 d. Todél nuo 2018 m. sausio 1 d. Grupés lygmeniu néra
patiriamos turto administravimo sgnaudos, bet Grupé patiria papildomas iSmoky darbuotojams sgnaudas, kurios néra jtraukiamos |
pateiktiny segmenty sgnaudas.
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4 Informacija pagal segmentus (tesinys)

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2017 m. 12 mén.:
ISsinuomotas

Nuosavas turtas

Nuosavas turtas

Lietuvoje turtas Latvijoje IS viso
2017 m. 12 mén.
Nuomos pajamos 3.501 1.170 477 5.148
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity
paslaugy) 943 111 - 1.054
Pajamos 4.444 1.281 477 6.202
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (32) (1.202) (4) (1.238)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (779) (97) (7) (883)
Patalpy prieziros ir remonto sgnaudos (852) (59) (24) (935)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos (200) (79) (3) (282)
Turto mokesciai (314) - 17) (331)
Draudimo sgnaudos (8) - (3) (11)
Grynosios nuomos pajamos per
laikotarpj 2.259 (156) 419 2.522

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynuyjy nuomos pajamy suderinimas su veiklos pelnu bei nuomos sgnaudy bei pajamy

suderinimas.

I$ ataskaitose pateiktino segmento
Atidéjiniai nuostolingai sutarciai

Kitos pajamos, nejtrauktos j ataskaitose
pateikting segmentg

Pridedamos draudimo ir kitos sgnaudos
(jtrauktos eilutéje ,Kitos veiklos sgnaudos®)

Tarpininkavimo sgnaudos pardavus investicinj
turtg

Valdymo ir sékmés mokesciai

Finansinio turto vertés sumazéjimas (jo
atstatymas)

ISmokos darbuotojams
Nusidévéjimas ir amortizacija
Kitos veiklos sgnaudos

Kitos pajamos

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas

IS viso

2018 01 01 — 2018 12 31 2017 01 01 — 2017 12 31
Nuo grynujy Patalpy Nuo grynujy Turto valdymo
nuomos Patalpy priezidros nuomos Patalpy ir
pajamy iki nuomos ir remonto pajamy iki nuomos tarpininkavimo
veiklos pelno  sgnaudos sgnaudos Pajamos veiklos pelno sgnaudos  sgnaudos  Pajamos
3.018 (309) (1.307)  5.819 2.522 (1.238) (282) 6.202
- - - - 92 92 - -
3 - - 3 1 - - 1
41 - (27) - 11 - - -
- - - - (20) - (20) -
(391) - - - (645) - - -
(38) - - - @ - - -
(93) - - - (33) - - -
(30) - - - (14) - - -
(350) - - - (213) - - -
4 - - - 25 - - -
1.473 - - - 2.326 - - -
3.637 (309) (1.307)  5.822 4.050 (1.146) (302) 6.203

18



4

5
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KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2018 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Informacija pagal segmentus (tesinys)

Zemiau pateiktoje lenteléje atskleistas Grupés ilgalaikio turto (i§skyrus finansiniy priemoniy ir atidétojo pelno mokesé&io turto)
geografinis pasiskirstymas 2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31 d.:

Lietuva Latvija IS viso
2018 m. gruodzio 31 d. 50.412 8.183 58.595
2017 m. gruodzio 31 d 48.488 8.104 56.592
Pajamos, nuomos sgnaudos ir atidéjiniai
Pajamos

Grupé, kaip nuomotojas, nuomoja Grupés investicinj turtg pagal komercinés paskirties turto veiklos nuomos sutartis. Daugumos
sutarciy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 6 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
12 mén. 12 mén. 12 mén. 12 mén.
Nuomos pajamos 4,716 5.148 4,183 4.668
Komunaliniy paslaugy pajamos 812 874 20 872
Kity paslaugy pajamos 294 181 104 180
Pajamy is viso 5.822 6.203 4.307 5.720

Nuo 2018 m. sausio 1 d. dukteriné jmoné UAB ,Proprietas” teikia turto administravimo paslaugas Bendrovei bei komunalines ir kitas
paslaugas Bendroveés nuomininkams. Todél nuo 2018 m. sausio 1 d. dauguma komunaliniy ir kity paslaugy pajamy yra uzdirbama
ne Bendrovés, bet dukterinés jmonés.

Grupé nuomos pajamas uzdirba i$ nuosavy ir subnuomojamy patalpy. Pajamy detalizacija pagal patalpy nuosavybe pateikta zemiau:

Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
12 mén. 12 mén. 12 mén. 12 mén.
Nuosavy patalpy nuomos pajamos 4.514 3.978 3.981 3.498
Kitos pajamos i$ nuosavy patalpy 1.106 944 124 941
Pajamy i§ nuosavy patalpy i$ viso 5.620 4.922 4.105 4.439
Nuomos pajamos i$ subnuomojamy patalpy 202 1.170 202 1.170
Kitos pajamos i§ subnuomojamy patalpy - 111 - 111
Pajamy i§ subnuomojamy patalpy i§ viso 202 1.281 202 1.281
Pajamy is viso 5.822 6.203 4.307 5.720
Geografinis Grupés pajamy pasiskirstymas:
Grupeé
2018 m. 12 mén. 2017 m. 12 mén.
Lietuva 5.289 5.725
Latvija 533 478
IS viso 5.822 6.203
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5 Pajamos, nuomos sgnaudos ir atidéjiniai (tesinys)

Sagnaudos ir atidéjiniai

Bendrove nuomojasi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj nuomos laikotarpis
baigési 2017 m. rugpjacio mén., iSskyrus patalpas, kurios nuomojamos iki dabartinés subnuomos sutarties termino pabaigos (2025
m. gruodZio 31 d.). Bendrové yra deponavusi vienkarting 825 tdkst. eury jmoka, atitinkan¢ig 6 mén. nuomos mokesg¢iy suma, kuri
bus uzskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos jmokos yra indeksuojamos kiekvieny
mety rugpjacio pabaigoje pagal harmonizuotg vartotojy kainy indeksg, jei pastarasis didesnis nei 1%, bet metiniam indeksavimui yra
nustatyta virSutiné riba, lygi 3,8%. 2016 m. lapkri¢io ménesj buvo pasiraSytas sutarties pakeitimas. Vadovaujantis Siuo pakeitimu
2016 m. 275 tukst. eury iSankstiniy apmokéjimy suma buvo jskaityta su mokétina nuomos suma, 2017 m. buvo jskaityta 450 tokst.
eury suma, 2025 m. bus jskaityta 100 tikst. eury suma.

Pagal Sig sutartj per 2018 m. 12 mén. ir 2017 m. 12 mén. Grupé patyré atitinkamai 211 tdkst. eury ir 1.111 tkst. eury nuomos
sgnaudy, i$ kuriy Grupés ir Bendrovés neapibréztieji nuomos mokesciai 2018 m. 12 mén. ir 2017 m. 12 mén. sudaré atitinkamai 36
tokst. eury ir 190 takst. eury.

Kadangi 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31 d. finansinés
biklés ataskaitoje yra pripazinti atitinkamai 182 tlkst. eury ir 181 tlkst. eury vertés atidéjiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi
susijusius numatomus nuostolius.

Atidéjiniy nuostolingai sutarCiai pasikeitimai per 2018 m. 12 mén. ir 2017 m. 12 mén. pateikti zemiau:

2018 m. 12 mén. 2017 m. 12 mén.
Likutis sausio 1 d. 181 272
Atidéjiniy perskaiciavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 9 1
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos® apskaitytg
suma) 9) (105)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai 1 13
Likutis gruodzio 31 d. 182 181

2018 m. 2017 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
ligalaiké dalis 168 172
Trumpalaike dalis 14 9
IS viso 182 181

2018 m. gruodzio 31 d. Bendrové pripazino 811 tdkst. eury ilgalaikj atidejinj Sékmés mokesciui (2017 m. gruodzio 31 d. — 777 tokst.
eury).

Sékmeés mokescio atidéjinio pokyciai pateikti zemiau:

2018 m. 12 mén. 2017 m. 12 mén.
Likutis sausio 1 d. 777 814
Atidéjinio perskaiciavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 84 349
Mokeétinos dalies perklasifikavimas j “Kitus trumpalaikius jsipareigojimus” (50) (386)
Likutis gruodzio 31 d. 811 777
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6 Finansinés veiklos sgnaudos

IS banky gauty paskoly palikany sgnaudos
IS susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sgnaudos
Atidéjiniy nuostolingai sutarciai diskonto poveikio atstatymas

7 Pelno mokestis

Pelno mokescio (sgnaudy)/pajamy komponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokesc€io (sgnaudos)/pajamos
Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas

Atidétojo pelno mokescio (sanaudos)/pajamos

Pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos pelne arba
nuostoliuose — i$ viso

8 Investicinis turtas

Investicinio turto pokyciai Grupéje:

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2016 m. gruodzio 31 d.
Vélesnes iSlaidos

Perkélimas i$ nematerialiojo turto
Pardavimai

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo

Likutis 2017 m. gruodzio 31 d.

Likutis 2017 m. gruodzio 31 d.

Veélesnés iSlaidos
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo

Likutis 2018 m. gruodzio 31 d.

Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, pripazinti pelnu ar nuostoliais
straipsnyje ,Investicinio turto tikrosios vertés

Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
12 mén. 12 mén. 12 mén. 12 mén.
(454) (471) (305) (417)
(7) (1) (7) (1)
(1) ) 1) )
(463) (473) (313) (419)
Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
12 mén. 12 mén. 12 mén. 12 mén.
1 1 - 1
4 ()] - -
5 - - 1
Kitas investicinis turtas, Nuomojamas Investicinis turtas,
vertinamas naudojant investicinis laikomas vystymui
lyginamosios vertés metoda turtas ateityje IS viso
2 lygis 3 lygis 3 lygis
4.017 48.043 350 52.410
- 2.545 - 2.545
- 60 - 60
- (1.000) - (1.000)
136 2.347 - 2.483
(80) (77) - (157)
4.073 51.918 350 56.341
4.073 51.918 350 56.341
- 481 - 481
417 1.127 - 1.544
- (1) - (71)
4.490 53.455 350 58.295
417 1.056 - 1.473

koregavimo grynasis pelnas (nuostolis)“
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Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto pokyc¢iai Bendrovéje:
Kitas investicinis turtas,

f . Nuomojamas Investicinis
vertinamas naudojant investicinis turtas, laikomas

lyginamosios vertés metoda turtas vystymui ateityje IS viso
Tikrosios vertés hierarchija 2 lygis 3 lygis 3 lygis
Likutis 2016 m. gruodzio 31 d. 862 43.102 - 43.964
Vélesnés islaidos - 2.542 - 2.542
Perkélimas i$ nematerialiojo turto - 60 - 60
Pardavimai - (1.000) - (1.000)
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo 6 2.347 - 2.353
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo (80) (6) - (86)
Likutis 2017 m. gruodzio 31 d. 788 47.045 - 47.833
Likutis 2017 m. gruodzio 31 d. 788 47.045 - 47.833
Vélesnés iSlaidos - 481 - 481
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo 252 1.127 - 1.379

Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo - - - -
Likutis 2018 m. gruodzio 31 d. 1.040 48.653 - 49.693
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj

laikotarpj, pripazinti pelnu ar nuostoliais

straipsnyje ,Investicinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynasis pelnas (nuostolis)“ 252 1.127 - 1.379

2018 m. 12 meén. ir 2017 m. 12 mén. patirta atitinkamai 59 tdkst. eury ir 2.339 tlkst. eury rekonstrukcijos sanaudy, kurios buvo
jskaitytos j investicinio turto, esanc¢io Gynéjy g. 14, Vilniuje, jsigijimo savikaing. 2018 m. 12 mén. dar buvo papildomai patirta 272
tokst. eury dydzio rekonstrukcijos sgnaudy investiciniam turtui, esaniam Palangos g. 4, Vilniuje ir 150 tdkst. eury dydzio
rekonstrukcijos sgnaudy investiciniam turtui, esangiam Zygio g. 97, Vilniuje. 2017 m. | pusmetj taip pat buvo patirtos papildomos 3
tdkst. eury rekonstrukcijos sgnaudos dél investicinio turto Latvijoje, ir 203 tdkst. eury rekonstrukcijos sgnaudy investiciniam turtui,
esanciam Palangos g. 4, Vilniuje.2018 m. 12 ménesius Grupé/Bendrové sumokéjo 348 tikst. eury likusiy mokétiny sumy uz 2017
m. veélesnes iSlaidas bei 481 tOkst. eury uz 2018 m. vélesnes iSlaidas. 2018 m. gruodzio 31 d. likusios mokétinos sumos uz
investicinio turto vélesnes iSlaidas yra lygios 4 tikst. eury (4 tdkst. eury uz 2017 m. vélesnes islaidas).

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. 2018 m. 12 mén. ir 2017 m. nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas,
laikomas vystymui ateityje Lietuvoje, buvo jvertintas atitinkamai 2018 m. spalio 31 dienai ir 2017 m. spalio 31 dienai kvalifikuoto
vertintojo UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” (toliau kartu su SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss“ vadinamos ,Oberhaus®),
taikant pajamy metodg, bei kvalifikuoto vertintojo UAB ,Newsec Valuations” (toliau ,Newsec®), taikant pajamy ir rinkos metodus.
2018 m. ir 2017 m. investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss® atitinkamai 2018
m. spalio 31 dienai ir 2017 m. spalio 31 dienai, Zemés vertinimui taikydamas rinkos metoda, o sandéliy vertinimui — pajamy metoda.
Kadangi nuo vertinimo atlikimo dienos iki ataskaitiniy laikotarpiy pabaigos rinkoje nebuvo jokiy reikSmingy pokyciy, kurie galéty turéti
jtakos investicinio turto vertei, todél nauji vertinimai 2018 m. gruodzio 31 dienai ir 2017 m. gruodzio 31 dienai nebuvo atlikti.

Nuomojamo investicinio turto balansiniy verciy skaidymas pagal tipa:

Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Biury patalpos miesto centre — Lietuva 48.653 47.045 48.653 47.045
Sandélis — Latvija 4.802 4.873 - -
53.455 51.918 48.653 47.045
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Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2018 m. gruodzio

31d.:
Vertinimo metodas  ReikSmingi rinkoje nestebimi Intervalas (svertinis vidurkis)
duomenys ,,Oberhaus* ,Newsec*
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%)
investicinis srautai 8,5-9(8,85) 9,00 - 9,8 (9,20)
turtas
Testinés(; vertes kapitalizavimo 7.0-80 (7,41) 75— 8,5 (7,65)
norma (%)
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 3-25 5-10, pirmais metais 5-50
Biury patalpos miesto centre -
nuomos kaina eurais uz kv. m 7,2-20(10,70) 5,79 -19,70 (11,0)
(be PVM)
Sandéliy patalpos - nuomos
kaina eurais uz kv. m_(be PVM) 4.5-6,5(4.68) 3,77-6,12(5,01)
Investicinis Diskontuoti pinigy Bendras projekto pelningumas
turtas, laikomas  srautai su (%) 30 )
vystymui ateityje  jvertintomis
statybos iSlaidomis
Statybos iSlaidos eurais uz kv. m 887 )
(be PVM)
Pardavimo kaina eurais uz kv. m 1810 )
(jskaitant PVM) ’
Statybos uzbaigimas, metais 2 -

Investicinio turto, laikomo vystymui ateityje, vertinimo duomenys néra susije su Bendrove. Visi kiti Bendrovés vertinimo duomenys

atitinka Grupés vertinimo duomenis.

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2017 m. gruodzio

31d.:
Vertinimo metodas  ReikSmingi rinkoje nestebimi Intervalas (svertinis vidurkis)
duomenys ,,Oberhaus* ,Newsec*

Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%)

investicinis srautai 8,5-9,0(9,24) 9,0 - 9,8 (9,18)

turtas
Te,stin(as0 vertés kapitalizavimo 7.0-85(7,74) 7.5—8,5 (7,64)
norma (%)
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 3_15 5 (5 — 50 pirmaisiais

metais)

Biury patalpos miesto centre -
nuomos kaina eurais uz kv. m 7,50 — 19,60 (10,32) 4,93 - 19,5 (10,77)
(be PVM)
Sandéliy ir biury patalpos
industriniame rajone - nuomos 4,50 - 6,00 (4,64) 3,73 — 5,83 (4,45)
kaina eurais uz kv. m (be PVM)

Investicinis Diskontuoti pinigy Bendras projekto pelningumas

turtas, laikomas  srautai su (%) 30 }

vystymui ateityje  jvertintomis

statybos iSlaidomis

Statybos iSlaidos eurais uz kv. m 887 )
(be PVM)
Pardavimo kaina eurais uz kv. m 1810 )
(jskaitant PVM) )
Statybos uzbaigimas, metais 2 -
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Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto, laikomo vystymui ateityje, vertinimo duomenys néra susije su Bendrove. Visi kiti Bendrovés vertinimo duomenys
atitinka Grupés vertinimo duomenis.

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2018 m. gruodzio

31d.:

Nuomojamas
investicinis turtas

Vertinimo ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
metodas “
,,Oberhaus
Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%) 11
srautai (penkeriy Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
mety laikotarpis) NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 3 - 5 (15 antraisiais metais ir 10
treciaisiais metais)
Nuomos prieaugis per metus (%)* 1,5
Infliacija (%) 1,4-1,6

*,Oberhaus” vertinimui naudojo sutartyse numatytas dabartines nuomos kainas, jas indeksuodamas nuomos prieaugiu per metus.

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2017 m. gruodzio

31d.:

Nuomojamas
investicinis turtas

Vertinimo ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
metodas “«
,,Oberhaus
Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%) 11
srautai (penkeriy Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
mety laikotarpis) Neignuomoto ploto rodiklis (%) 5 (15 pirmaisiais metais ir 10 treciaisiais
metais)
Nuomos prieaugis per metus (%)* 1,4-16
Infliacija (%) 1,4-1,6

*,Oberhaus” vertinimui naudojo sutartyse numatytas dabartines nuomos kainas, jas indeksuodamas nuomos prieaugiu per metus.

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2018 m. gruodzio 31 d.:

Grupé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Investicinis Nuomojamas Investicinis
Nuomojamas turtas, laikomas investicinis turtas, laikomas
investicinis turtas vystymui ateityje turtas vystymui ateityje
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 4.939 - (4.940) -
ISvystyto turto basimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. - 160 - (170)
Statybos i8laidy pokytis 10 proc. - (130) - 130
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (810) - 805 -
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto (3.538) - 3.135 -
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais
punktais - (30) - 20
Bendrove Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis turtas Nuomojamas investicinis turtas
Badsimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 4.939 (4.940)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (810) 805
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto (3.538) 3.135
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Investicinis turtas (tesinys)

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2018 m. gruodzio 31 d.:
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas

Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu

punktu 88 (234)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (79) 38
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5

procentinio punkto (339) 219

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2017 m. gruodzio 31 d.:

Grupé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Investicinis Nuomojamas Investicinis
Nuomojamas turtas, laikomas investicinis turtas, laikomas
investicinis turtas vystymui ateityje turtas vystymui ateityje
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 4.917 - (4.913) -
ISvystyto turto blsimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. - 160 - (170)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (130) - 130
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (610) - 713 -
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto (2.955) - 3.474 -
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais
punktais - (30) - 20
Bendrove Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis turtas Nuomojamas investicinis turtas
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 4.917 (4.913)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (610) 713
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto (2.955) 3.474

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2017 m. gruodzio 31 d.:
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas

Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu

punktu 134 (190)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (35) 84
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5

procentinio punkto (296) 267

2018 m. gruodzio 31 d. Grupés 57.784 tikst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2017 m. gruodzio 31 d. — 55.853 tlkst. eurai).

2018 m. gruodzio 31 d. Bendrovés 49.602 tlkst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2017 m. gruodzio 31 d. — 47.752 tlkst. eurai).

Nuo 2016 m. gruodzio 31 d. investicinio turto pardavimui reikia gauti rasytinj AB SEB banko, kaip depozitoriumo paslaugos teikéjo,
sutikimg. Pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg investicinio turto pardavimo kaina negali bati
daugiau kaip 15 proc. mazesné uz nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte. Valdymo jmoné, iSskirtiniais atvejais, kai tai
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nepazeidzia Bendrovés dalyviy interesy, sudariusi nekilnojamojo turto objekto pardavimo sandorj, kai auksCiau aprasyta saglyga néra
jvykdoma, privalo apie sandorj nedelsdama rastu pranesti priezidros institucijai. Bendrové negali parduoti jsigyty 5 automobiliy
stovéjimo aiksteliy, kuriy balansiné verté siekia 58 tikst. eury (2017 m. gruodzio 31 d. — 48 tikst. eury), nes joms taikomos laikinosios
apsaugos priemones, kol vyksta teisinis gin¢as tarp minéty aiksteliy pardavéjo ir tre€iosios Salies dél teisés j zemeés sklypg ir aiksteliy
statybos teisétumo. Laikotarpio pabaigoje nebuvo jokiy reikdmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar plésti
investicinj turta.

Grupé 2018 m. rugséjo 28 d. pasirasé preliminarig sutartj dél 20,6 hektary Zzemés sklypy Latvijoje pardavimo. Tam, kad sandoris
jvykty, sklypy pirkéjas turi iki 2018 m. pabaigos pasirasyti sklypuose planuojamy pastatyti objekty nuomos sutartj, taip pat sumoketi
avansag bei atlikti kitus sutartyje numatytus veiksmus. Salims jgyvendinus visas numatytas salygas, sandoris galéty bati uzbaigtas
iki 2019 m. liepos 1 d. Atsizvelgiant j tai, kad preliminari sutartis gali nutrikti dél nuo Grupés nepriklausanciy aplinkybiy, bei tai, kad
néra jokiy garantijy, kad sandoris bus uzbaigtas, jo suma neskelbiama. Sandoris, jei bity uzbaigtas, turéty teigiama jtakg Grupés
nuosavam kapitalui (vertinant pagal balansines turto vertes).

Kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms pervesti 2018 m. 12 mén. ir 2017 m. 12 mén.
nebuvo.

Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos

Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, bendrgja verte 406 622 317 620

Gautini mokesciai, bendrgja verte 3 10 - 4
Atémus abejotiny pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy

vertés sumazéjimg (55) (35) (40) (35)

354 597 277 589

Uz pirkéjy jsiskolinimus ir kitas gautinas sumas nemokamos palUkanos, o jy apmokéjimo terminas paprastai yra 30 dieny. 2018 m.
gruodzio 31 d. Grupés ir Bendrovés pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, kuriy nominali verté sudare atitinkamai 62 ir 47
tdkst. eury, buvo pradelstos ir nuvertéjusios (2017 m. gruodzio 31 d. — 45 tdkst. eury). 2018 m. gruodzio 31 d. Grupés/Bendroveés
finansinés buklés ataskaitoje apskaityta grynoji verté lygi 7 takst. eury (2017 m. gruodzio 31d. — 10 tdkst. eury).

Grupés ir Bendrovés gautiny sumy vertés sumazéjimo (nustatomo individualiai) pasikeitimas yra toks:

Grupeé Bendrové
2017 m. gruodzio 31 d. likutis 35 35
Vertés sumazéjimas, priskaiCiuotas per 2018 m. 9 ménesius 42 27
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma (18) (18)
Anksciau nurasyty sumy atstatymai (4) (4)
2018 m. gruodzio 31 d. likutis 55 40

Grupeé Bendrové
2016 m. gruodzio 31 d. likutis 33 33
Vertés sumazéjimas, priskaiCiuotas per 2017 m. 12 ménesius 2 2
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma - -
Anksciau nurasyty sumy atstatymai - -
2017 m. gruodzio 31 d. likutis 35 35
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9 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy sengjimo analizé 2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31 d.:

Pirkéjy jsiskolinimai, pradelsti, bet nenuvertéje

Pirkéjy jsiskolinimai,

nepradelsti ir Maziau nei 30 -90 90 - 180 Daugiau nei
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 180 dieny IS viso
2018 m. gruodzio 31 d. 268 60 13 3 - 344
2017 m. gruodzio 31 d. 364 141 27 15 30 577
Bendroves pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé 2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31 d.:
Pirkéjy jsiskolinimai, pradelsti, bet nenuvertéje
Pirkéjy jsiskolinimai,
nepradelsti ir Maziau nei 30-90 90 - 180 Daugiau nei
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 180 dieny IS viso
2018 m. gruodzio 31 d. 142 52 74 2 - 270
2017 m. gruodzio 31 d. 363 140 27 15 30 575

10 |statinis kapitalas ir rezervai

2018 m. gruodzio 31 d. Grupés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 13.150.000 paprastyjy vardiniy akciju, kuriy kiekvienos nominali verté

yra lygi 1,45 euro. Visos Bendrovés iSleistos akcijos yra pilnai apmokétos.

2017 m. gruodzio 29 d. Bendroveés neeilinis visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendimg keisti akcijy nominalig verte iS 0,29
euro j 1,45 euro. Todél paprastyjy vardiniy akcijy skaiCius sumazéjo penkis kartus nuo 65.750.000 iki 13.150.000. Pakeitimas
jsigaliojo 2018 m. sausio 15 d., Juridiniy asmeny registre jregistravus naujgjg jstaty redakcijg. Nuo 2018 m. sausio 15 d. Bendrovés

jstatinj akcinj kapitalg sudaro 13.150.000 paprastuyjy vardiniy akciju, kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 1,45 euro.

2017 m. gruodzio 31 d. Bendrovés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 65.750.000 paprastosios vardinés akcijos, kuriy kiekvienos nominali

verté yra lygi 0,29 euro.

Visos Bendrovés iSleistos akcijos yra pilnai apmokeétos.

Bendroveés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2018 m. kovo 26 d., buvo paskirta 189 tikst. eury j privalomajj

rezervg i$ nepaskirstytojo pelno.
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Dividendai

2017 m. gruodzio 29 d. Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas patvirtino dividendy politikg, kuri numato, kad kasmet uz akcija,
kurios nominali verté 1,45 euro, bus mokama ne maziau kaip 0,13 euro dividendy, jei tai neprieStaraus teisiniams ir sutartiniams
reikalavimams.

Dividendy uz 2016 m. po 0,012 euro uz akcijg, kurios nominali verté 0,29 euro, (bendra dividendy suma 789 tukst. eury) mokéjimas
buvo patvirtintas Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2017 m. balandzio 11 d. Tai atitinka 0,06
euro uz akcijg, kurios nominali verté 1,45 euro.

Dividendy uz 2017 m. po 0,13 euro uz akcijg, kurios nominali verte 1,45 euro, (bendra dividendy suma 1.710 tikst. eury) mokéjimas
buvo patvirtintas Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2018 m. kovo 26 d.

12 Gautos paskolos

Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
__gruodzio 31d. gruodzio 31d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
ligalaikés
llgalaikés banko paskolos 21.757 20.158 19.877 17.937
Kitos ilgalaikés paskolos 5 4 - -
21.762 20.162 19.877 17.937
Trumpalaikés
llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 863 718 634 482
Paskolos i$ susijusiy Saliy - 801 - 801
863 1.519 635 1.283
Gauty paskoly is viso 22.625 21.681 20.511 19.220

Visos paskolos yra denominuotos eurais.

Gautos paskolos su fiksuota ir kintama pallkany norma (kintamos paliikany normos perzidréjimo periodas — kas 3 ir 6 ménesiai)
buvo tokios:

Paliikany norma: Grupé Bendrové
2018 m. 2017 m. 2018 m. 2017 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Fiksuota 5 805 - 801
Kintama 22.620 20.876 20.511 18.419
22.625 21.681 20.511 19.220

2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31 d. visos Grupés jmonés vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.
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12 Gautos paskolos (tesinys)

2018 m. vasario 23 d. Finansy ir kapitalo rinky komisijos valdyba Latvijoje priémé sprendimg dél indeliy nepasiekiamumo banke
ABLV bank, AS. 2018 m. birzelio 12 d. paskelbta, kad Finansy ir kapitalo rinky komisija pritaré banko ABLV bank, AS savanoriS§kam
likvidavimui. Banke ABLV bank, AS atsiskaitomojoje saskaitoje buve pinigai panaudoti paskolos grazinimui. Per 2018 m. 12
ménesius paskolos grazinimui taip pat buvo panaudoti 45 tikst. eury i§ banke ABLV bank, AS esancio indélio. Pagal paskolos sutartj
2018 m. balandZio mén. indélis buvo atstatytas iki 150 tdkst. eury, atlikus pervedimg i$ kito banko. Todél blogiausiu atveju Grupé
gali patirti iki 150 tdkst. eury nuostol].

2018 m. balandZio 10 d. Bendrove pasirasé paskolos sutarties pakeitima su AB Siauliy banku. Pagal pakeitima yra nustatytas naujas
kredito limitas — 23.926 tukst. eury. Jis susideda i$ dviejy daliy. Pirma dalis, lygi 22.926 tukst. eury ir gali bati panaudota iki 2019 m.
geguzeés 31 d. Antroji dalis yra 1.000 tdkst. eury kredito linija, kuri gali bati panaudota iki 2022 m. gruodzio 22 d. Todél Bendrové gali
panaudoti papildomai iki 5.690 tikst. eury likvidziy IéSy. Taip pat buvo pakeista pallkany norma ir grgzinimo grafikas. 2018 m. Grupé
turés grazinti 575 tiokst. eury vietoj 447 tdkst. eury. 2018 m. Il ketvirtji Bendrové panaudojo 2.668 tikst. eury Sio kredito
jsipareigojimams dengti. Tame tarpe buvo grgzinta 800 tdkst. eury paskola AB ,Invalda INVL* dukterinei jmonei.

Per 2018 m. 12 mén. Grupé ir Bendrové grazino atitinkamai 1.722 tdkst. eury ir 1.375 tokst. eury paskoly. Per 2017 m. 12 mén.
Grupé ir Bendrove grazino atitinkamai 726 takst. eury ir 497 tokst. eury paskoly.

13 Pelnas, tenkantis vienai akcijai

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskai¢iuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriama grynajj mety
pelng i$ per metus iSleisty paprastyjy akcijy svertinio vidurkio.

2018 m. 12 mén. iSleisty akcijy svertinis vidurkis buvo 13.150 tokst.

2018 m. sausio 15 d. pasikeité akcijy nominali verté nuo 0,29 euro iki 1,45 euro. Tai yra akcijy stambinimas. Todél, paprastasis ir
sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai turi bati perskaiCiuotas, naudojant akcijy skaiciu, jei akcijy stambinimas bty jvykes pries
finansiniy ataskaity palyginamojo laikotarpio pradzia.

Todél 2017 m. 12 mén. j iSleisty akcijy svertinis vidurkis buvo taip pat 13.150 tdkst.

Vienai akcijai tenkanciam paprastajam pelnui apskaiciuoti naudoti tokie pelno ir akcijy duomenys:
Grupeé
2018 m. 12 mén. 2017 m. 12 mén.

Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamas grynasis pelnas/ (nuostoliai) 3.169 3.577
ISleisty paprastujy akcijy svertinis vidurkis (tdkst.) 13.150 13.150
Paprastasis pelnas/ (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (eurais) 0,24 0,27

Grupés sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai uz 2018 m. ir 2017 m. 12 mén., yra lygus paprastajam pelnui, tenkanciam vienai
akcijai.
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14 Likvidumo rizika

Grupés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas, jskaitant turtg laikoma galimam pardavimui / visi trumpalaikiai jsipareigojimai)
2018 m. gruodZio 31 d. buvo apie 0,80 (2017 m. gruodzio 31 d. — 0,51). Bendrovés likvidumo rodiklis 2018 m. gruodzZio 31 d. buvo

apie 0,74 (2017 m. gruodZio 31 d. — 0,42).

2018 m. gruodzio 31 d. trumpalaikis turtas buvo mazesnis nei trumpalaikiai jsipareigojimai 292 tikst. eury Grupéje ir 282 tkst. eury
Bendroveje. Grupé panaudos jsipareigojimy, kuriy terminas sueina per 12 ménesiy po 2018 gruodzio 31 d., jvykdymui iki 3.022 tikst.
eury likvidziy [éSy (12 pastaba), atsiradusiy pasiraSius paskolos pakeitimg su AB Siauliy banku.

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31
d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Kiti jsipareigojimai

2018 m. gruodzio 31 d. likutis

Paskolos, kurioms nustatytos pallikanos
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Kiti jsipareigojimai

2017 m. gruodzio 31 d. likutis

ki 3 Nuo4iki12 Nuo2iki5 Po5
Pareikalavus ménesiy ménesiy mety mety IS viso
- 317 948 22.924 - 24.189
- 206 - - - 206
- 3 11 99 71 184
67 37 - - - 104
67 563 959 23.023 71 24.683
- 284 1.677 5.578 16.185 23.724
- 360 1 - - 361
- 2 7 78 97 184
32 704 - - - 736
32 1.350 1.685 5.656 16.282 25.005

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31
d. pagal nediskontuotus sutartinius mokejimus:

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sSumos

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Kiti jsipareigojimai

2018 m. gruodzio 31 d. likutis

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos
Skolos tiekéjams ir kitos mokeétinos

sSumos

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Kiti jsipareigojimai

2017 m. gruodzio 31 d. likutis

lki 3 Nuo 4iki12 Nuo2iki5 Po5
Pareikalavus ménesiy ménesiy mety mety IS viso
- 249 746 21.021 - 22.016
- 95 - - - 95
- 3 11 99 71 184
67 27 - - - 94
67 374 757 21.120 71 22.389
- 213 1.465 3.312 16.185 21.175
- 360 - - - 360
- 2 7 78 97 184
32 700 - - - 732
32 1.275 1.472 3.390 16.282 22.451

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims yra jtraukti j aukS€iau pateiktg lentele, nes tai finansinis jsipareigojimas, atsirandantis dél
neiSvengiamy prievoliy vykdymo iSlaidy pagal sutartis. Sumos atskleistos yra nediskontuotos bisimy nuostoliy sumos, naudotos

apskaiciuoti atidéjinj.
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15 Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai pateikti Zemiau esancioje lenteléje:

Finansiniai jsipareigojimai
Mokétini dividendai

Sékmés mokestis

Kitos mokétinos sumos

Nefinansiniai jsipareigojimai
Mokétinas darbo uzmokestis ir socialinio draudimo jmokos
Mokétini mokesciai

Kity trumpalaikiy jsipareigojimy is$ viso

16 Susijusiy saliy sandoriai

2018 m.

Grupé

2017 m.

Bendrové
2018 m.
_gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

2017 m.

67 32 67 32
- 386 - 386
37 318 27 314
104 736 94 732
10 - - -
161 127 146 118
171 127 146 118
275 863 240 850

Grupés susijusios Salys buvo Bendroves akcininkai, kurie turi reikSminga jtakg (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant pagrindiniy
vadovy ir akcininky, turin€iy reikSminga jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones. AB ,Invalda INVL® ir jos
kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy Saliy, nes Bendroves akcininkai, turintys
reikSminga jtaka, taip pat bendrai kontroliuoja AB ,Invalda INVL" grupe per akcininky sutartj.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2018 m. 12 ménesius ir susije likuciai 2018 m. gruodzio 31 d.:

2018 m. 12 mén.
Grupé

Pirkimai
(iskaitant

atidéjinius) i$

Susijusioms

AB ,Invalda INVL® (apskaitos paslaugos)

Kitos susijusios Salys (gauta paskola)

Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos)

Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita)

Kitos susijusios Salys (Valdymo jmoneés
teikiamos valdymo paslaugos)

susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
palikanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos (nejskaitant
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniuy)

- 15 - 7

- 7 - -

- 460 - 23

313 7 6 -

- 391 - 23

313 880 6 53
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16 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2017 m. 12 mén. ir susije liku€iai 2017 m. gruodzio 31 d.:

2017 m. 12 mén. Susijusioms
Grupeé Pirkimai (jskaitant IS susijusiy  Salims mokétinos
Pardavimo ir kitos atidéjinius) i$ susijusiy Saliy sumos
pajamos is Saliy ir palikanos gautinos (nejskaitant
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjiniy)

AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 12 - -

Kitos susijusios Salys (gauta paskola) - 1 - 801

Kitos susijusios Salys (priezitros ir remonto

paslaugos) - 356 - 31

Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés

paslaugos ir kita) 219 6 6 -

Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés

teikiamos valdymo paslaugos) - 645 - 481

219 1.020 6 1.313

Bendroves susijusios Salys yra dukterinés jmonés, akcininkai, kurie turi reikSmingg jtakga (1 pastaba), pagrindiniai vadovai,
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turiniy reikSminga jtaka, kontroliuojamos ar bendrai kontroliuojamos jmonés. AB ,Invalda INVL® ir
jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy Saliy, nes Bendrovés akcininkai,
turintys reikSmingg jtaka, taip pat bendrai kontroliuoja AB ,Invalda INVL® grupe per akcininky sutartj.

Bendroves sandoriai su susijusiomis Salimis per 2018 m. 12 mén. ir susije liku€iai 2018 m. gruodzio 31 d.:

2018 m. 12 mén. IS susijusiy Susijusioms
Bendroveé Pardavimo ir kitos  Pirkimai i$ susijusiy Saliy Salims mokétinos
pajamos is Saliy ir palikanos gautinos sumos (iSskyrus
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjinius)
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - 6,454 -
AB ,Invalda INVL® (apskaitos paslaugos) - 8 - -
Kitos susijusios Salys (gauta paskola) - 7 - -
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos) - 225 - 4
Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita) 262 - - -
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 391 - 23
Turto administravimo ir kitos dukteriniy jmoniy
paslaugos - 395 61 42
262 1,026 6,515 69

Paskolos, suteiktos Latvijos jmonéms, yra subordinuotos banko naudai ir galés biti grgzintos tik pasibaigus banko paskoly grgzinimo
terminui, t. y. 2020 m. Paskoly, suteikty dukterinéms jmonéms Lietuvoje, grgzinimo terminas yra 2019 m. gruodzio 31 d. Bendrove
vertina dukterinéms jmonéms suteiktas paskolas tikragja verte ir atskirai nepripazjsta palikany pajamuy.
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16 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2017 m. 12 mén. ir susije liku€iai 2017 m. gruodzio 31 d.:

2017 m. 12 mén. I$ susijusiy Susijusioms
Bendrové Pardavimo ir kitos Pirkimai i$ susijusiy Saliy Salims mokétinos
pajamos is Saliy ir palikanos gautinos sumos (iSskyrus
susijusiy $aliy susijusioms Salims sumos atidéjinius)
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 5.769 -
AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos) - 10 - -
Kitos susijusios Salys (gauta paskola) - 1 - 801
Kitos susijusios Salys (prieziiros ir remonto
paslaugos) - 348 - 31
Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita) 214 - 5 -
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 645 - 481
Turto administravimo ir kitos dukteriniy
jmoniy paslaugos - 25 - 2
214 1.029 5.774 929

Pagal dividendy paskirstymo ataskaitg, parengtg pagal 2018 mety balandzio 10 dienai (teisiy apskaitos diena) buvusiy akcininky
sgrasa, Bendrove iSmokéjo AB ,Invalda INVL* 551 tdkst. eury dividendy sumg atskaiCius mokesc€ius bei kitiems reikSmingg jtakg
turintiems akcininkams sumokéjo 692 tukst. eury dividendy suma atskaicius mokescius.

17 Ivykiai po ataskaitinio laikotarpio

Po 2018 m. gruodzio 31 d. nebuvo jokiy svarbiy jvykiy, kurie turéty jtakos pateiktoms sumoms bei jmonés veiklai.
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