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LINVL BALTIC REAL ESTATE“ APZVALGA

INVESTICIJOS INVESTICIJOS

GRAZA TS GRAZA
« dividendai * NUOMOS pajamos

* grynujy aktyvy vertés augimas * NT objekty vertés augimas

PRIEIGA PRIE KOMERCINIO

NEKILNOJAMOJO TURTO STABILI GRAZA

PRIEZIURA

Dalyvavimui nereikalinga Patvirtinta dividendy mokejimo Listinquoiama Liet bank
reikSmingo dydzio politika, uztikrinanti stabilias guojama - IetUvos bankas
, . . o Nasdagq Vilnius birzoje
investicija metines iSmokas

INVESTAVIMO STRATEGIJA

Investiciniai sprendimai priimami atsizvelgiant j objekto kaing, vieta ir vystymo potenciala.

Investicija atliekama, jei NT objektas:
a) yra verslui strategiSkai svarbioje lokacijoje

b) parduodamas uz priimting kaing atsizvelgiant j rinkoje esancias sglygas

¢) turi reikSminga vystymo potenciala, kuris ilgalaikéje perspektyvoje leisty sukurti stabilius pinigy srautus ir didinti objekto verte

Stabilias pajamas uztikrina auksti uzimtumo lygiai, kuriuos leidzia pasiekti ,INVL Baltic Real Estate® reputacija ir visapusiskas

bendradarbiavimas su klientais



INY 2016 M. NAUJA AKCIJY EMISIJA: VILNIAUS VARTY“ VERTES AUGINIMAS

|sigytas 2016 m. pradzioje

* Pertvarkytas ir renovuotas 2016 metais siekiant geriau tenkinti rinkos poreikius
« Bendras nuomojamas plotas padidintas 11% nuo 6 400 m2 iki 7 100 m?

* Objekto uzimtumo lygis pakeltas iki 96%

Verté 2019 m. pabaigoje

VERTES KURIMAS

EUR 15,3 min.




INY | TALENT GARDEN VILNIUS“ BENDRADARBYSTES ERDVES ATIDARYMAS

Erdvé atidaryta 2019 m. gruodj

* ]Zengta j perspektyvig bendradarbystés (co-working) erdvés rinkg su ,Talent Garden® tinklo franSize
« Unikali 2 200 m?2 erdvé Vilniaus senamiestyje (Vilniaus g. 33), j kurig ,INVL Baltic Real Estate” investicijos siekia apie 2 min. eury
+ Silloma 230+ darbo viety bei 150 viety moderni konferencijy salé

» 2011 metais ltalijoje jkurtas , Talent Garden® tinklas veikia 20 Europos miesty 8 Salyse, o jo erdvése darbuojasi per 4,5 tukst.

kdrybiniy ir skaitmeniniy industrijy profesionaly



INJ PORTFELIO VERTES VYSTYMAS NUO 2016 M. NAUJOS AKCIJOS EMISIJOS

Investicijos nuo 2016 m.

Verté 2019 m. pabaigoje

naujos akcijy emisijos

EUR 0,95 min.

EUR 3,1 min.

Isigijimo kaina

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

EUR 0,15 min.

EUR 8,4 min.

,Dommo Business Park‘

Pardavimo kaina

EUR O min.

IBC verslo centras




INd SEKMINGAS IBC VERSLO CENTRO PARDAVIMAS
T==5 ielse ~J i A
IEE niclsen Qmpicam
97%
Uzimtumo lygis

22 700 m? 17 600 m?
Bendras plotas Bendras nuomojamas plotas
IBC verslo centras 2020 m. kovo 6 d. parduotas ,,Lords LB Baltic Green Fund (V)“ fondo valdomoms jmonéms
N5, N ; : Itaka GAV vienai akcijai (2019 IV ketv.)
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IN¥ DIDELE INVESTICIJU GRAZA

GAV augimas, EUR/vnt.

3.6 _ . -
b Dividendai: Dividendai:
* EUR 0,06 EUR 0,13

- . 2.72
28 Dividendai: 257 250 261 2.69 2.70 2.69
26 EUR 0,06 236 239 242 2.46 2.50 —— o

24 2.15 2.11 == Dividendai:
5 . 2.07 2.09 EUR 0,13

2015 Q4 2016 Q1 2016 Q2 2016 Q3 2016 Q4 2017 Q1 2017 Q2 2017 Q3 2017 Q4 2018 Q1 2018 Q2 2018 Q3 2018 Q4 2019 Q1 2019 Q2 2019 Q3 2019 Q4

GRAZA NUO 2016 M.
NAUJOS AKCIJU EMISIJOS

+86%

Metiné graza (GAV augimas + dividendai)
Tikslas: >8%

2016 2017 2018 2019

Dividendy pajamingumas

Tikslas: 5% (nuo 2018 m.)

2016-2017 m. tikslas: 3% vienkartiné 20,382 min. eury dividendy iS§moka

2016 2017 2018 2019 2020 2021 -

* remiantis sidloma patvirtinti nauja 0,09 EUR/vnt.
dividendy politika, siekiant islaikyti 5% tikslg
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Dividendy pajamingumas = (dividendai akcijai / paskutinioji iki dividendy iSmokéjimo paskelbta GAV akcijai) x 100%



Palangos 4 / Vilniaus 33

»Vilniaus vartai“ ,,2ygio verslo centras® ,Dommo Business Park*

Bendras plotas: 9 800 m?

Bendras plotas: 8 100 m?
Bendras numojamas plotas: 6 500 m?

Bendras plotas: 3 200 m?
Bendras numojamas plotas: 7 200 m?

Bendras plotas: 12 800 m?
Bendras numojamas plotas: 2 900 m?

Bendras numojamas plotas: 12 800 m?

EUR 38 min. 34 000 m?

Investicinio turto verté

29 000 m? 26 000 m?

Nuomotinas plotas

>60

nuomininky

Bendras plotas ISnuomotas plotas

Turto verté pagal lokacijg Turto verté pagal tipa Turto verté pagal objekta

o
1% 1%
220 22%
8%
mVilnius mA, B klasés biurai
"Ryga

®m Palangos 4 / Vilniaus 33

= Vilniaus vartai®

= Misras A klasés biurai - prekyba
Logistika ,Zygio verslo centras"
mKitos paskirties investicinis turtas ,Dommo Business Park”

mKitos paskirties investicinis turtas
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2019 m. gruodzio 31 d. duomenys



3 AUKSTOS KOKYBES TURTO PORTFELIS STRATEGINESE LOKACIJOSE

Palangos 4 / Vilniaus 33 »Vilniaus vartai“ »2ygio verslo centras® ,Dommo Business Park*
Bendras plotas: 9 800 m? Bendras plotas: 8 100 m? Bendras plotas: 3 200 m? Bendras plotas: 12 800 m?
Bendras numojamas plotas: 6 500 m? Bendras numojamas plotas: 7 200 m? Bendras numojamas plotas: 2 900 m? Bendras numojamas plotas: 12 800 m?

Aukstas objektq uzimtumo lygis

100% 98% 99% 100% 100% 98% 100%

92% 91% 88%
80% 78% 76% 80%
67% 67%
60%
40%
20%

0%
2016 2017 2018 2019 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019

Konservatyvus turto vertinimas

EUR 11,1 min. EUR 15,3 min. EUR 3,0 min. EUR 8,4 min.

Diversifikuota nuomininky struktira

nielsen O Go Vilnius @ Telia
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INS VEIKSMU PLANAS UZBAIGUS IBC VERSLO CENTRO PARDAVIMA

VIENKARTINE 20,382 MLN.

EURUY DIVIDENDUY ISMOKA
» Efektyvus laisvy grynujy pinigy

- -

VERTES
KURIMAS

\

OPTIMIZUOTA SKOLINIMOSI
POLITIKA

padidinti maksimaly leidziamg sverto lygj
iki 80%, ilgalaikéje perspektyvoje siekiant
palaikyti vid. 60% lygj

* Maksimizuota graza
» Padidintas grynujy pinigy srauty

valdymo lankstumas

@

STABILI DIVIDENDY ISMOKUY
POLITIKA

Naujos 0,09 EUR/vnt. dividendy
politikos patvirtinimas siekiant iSlaikyti
5% metinio dividendy pajamingumo
tiksla




»INVL BALTIC REAL ESTATE": PATRAUKLI INVESTICIJA

Patyrusi komanda

,INVL Baltic Real Estate” valdytojai yra sukaupe daugiau nei 10 mety nekilnojamo turto valdymo patirties, o jy profesionalumag jrodo sékmingas grazos tiksly

igyvendinimas ir ilgalaikis vertés kirimas

Patraukli ekonominé aplinka

Nekilnojamojo turto rinka Vilniuje charakterizuojama aukstais uzimtumo lygiais komerciniuose objektuose, lenkianciais vidutinius uzimtumo rodiklius Vidurio ir

Ryty Europos miestuose*
Nuomos kainos komerciniuose objektuose strateginése lokacijose yra reikSmingai zemesnés nei Vidurio ir Ryty Europoje bei Skandinavijoje*

NT objektai Vilniuje tipiSkai duoda 200-300 baziniy punkty didesne grgzg nei Vidurio ir Ryty Europoje bei Skandinavijoje*

Suformuotas NT objekty portfelis

Dabartinj turto portfelj sudaro 4 pagrindiniai objektai, kuriy bendra buhalteriné verté sudaro 38 min. eury (2019 m. gruodzio 31 d. duomenimis)
70% objekty pagal verte randasi centrinéje Vilniaus dalyje

Auksti ir stabilds objekty uzimtumo rodikliai

Patraukli graza
Istoriné graza (per GAV augimg ir dividendy iSmokas) siekia ir/ar virsija 8% tikslg
Patvirtinta dividendy politika, siekianti reguliaraus, kasmetinio 5% dividendy pajamingumo

Likvidumg ir skaidrumg lemia listingavimas Nasdagq Baltic birzoje
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* BNP Paribas Real Estate duomenys, 2019



INY SVARBU ZINOTI

Investicijos j uzdaro tipo investicinés bendrovés
(toliau — UTIB) akcijas yra susijusios su investicine
rizika. Bendroveés akcijy verté gali ir kilti, ir kristi, Jus
galite atgauti maziau nei investavote ar net prarasti
visas investuotas léSas. Praeities rezultatai parodo tik
bendrovés akcijy vertés poky€ius per buvusj
laikotarpj. Praeities rezultatai negarantuoja ateities
rezultaty. Pateikiama informacija neapima visos
bendrovés atskleistos informacijos ir turéty bduti
skaitoma kartu su bendrovés vieSai skelbiama
finansine informacija. Pateikti finansiniai duomenys
turi bati vertinami kartu su finansinémis ataskaitomis.
Pateikti duomenys atspindi praéjusio laikotarpio
situacija, o praéjusio laikotarpio rezultatai néra
patikimas busimy rezultaty rodiklis. UTIB
negarantuoja investicijy pelningumo. UTIB akcijy
naujausias vertes galite rasti puslapyje
www.invlbalticrealestate.com. Pries priimdami
sprendimg investuoti, turite patys ar padedami
investicijy konsultanty jvertinti pasirinkto UTIB
investavimo strategijg, taikomus mokes¢€ius, visas su
investavimu susijusias rizikas bei atidziai perskaityti

UTIB prospekta, taisykles ir pagrindinés informacijos
investuotojams dokumenta. Su Siais dokumentais galite
susipazinti puslapyje www.invlbalticrealestate.com. Visa
iSdéstyta informacija yra reklaminio - informacinio
pobudzio ir negali buati interpretuojama  kaip
rekomendacija, pasitlymas ar kvietimas investuoti j UTIB
akcijas. Bendrové néra atsakinga uz bet kokius tre€iyjy
asmeny sprendimus, priimtus vadovaujantis tik Siame
pristatyme pateikta informacija, ir neprisiima
atsakomybés uz islaidas, tiesioginius ir netiesioginius
nuostolius, patirtus pasinaudojus tik Sia informacija.
Pateikiama informacija negali bati jokio véliau sudaryto
sandorio pagrindas. Nors Sios reklaminio pobudzio
informacijos turinys yra pagrjstas Saltiniais, kurie yra
laikomi patikimais, bendrové néra atsakinga uz Sios

informacijos netikslumus, pasikeitimus, taip pat ir
nuostolius, kuriy gali atsirasti, kai investicijos
grindziamos Sia informacija.

Investuotojo j UTIB teisé pareikalauti ispirkti jam

priklausancias akcijas yra apribota.
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