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Nepriklausomo auditoriaus iSvada

Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendroveés ,INVL Baltic Real Estate®
akcininkams

ISvada dél atskiryjy ir konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audito

Mdsy nuomoné

Masy nuomone, Bendrovés atskirosios ir konsoliduotosios finansinés ataskaitos parodo tikrg ir teisinga
specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate® (toliau —
Bendroveé) ir jos patronuojamujy jmoniy (toliau visos kartu — Grupé) 2020 m. gruodzio 31 d. Bendrovés
bei konsoliduotosios finansinés biklés ir tuomet pasibaigusiy mety Bendrovés bei konsoliduotyjy
finansiniy veiklos rezultaty ir Bendrovés bei konsoliduotyjy pinigy srauty vaizdg pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos Sajungoje.

Midsy nuomoné atitinka 2020 m. vasario 26 d. papildomg ataskaitg Audito komitetui.

Masy audito apimtis

Bendrovés ir Grupés atskirgsias bei konsoliduotgsias finansines ataskaitas sudaro:

e 2020 m. gruodzio 31 d. Bendrovés bei konsoliduotoji finansinés biklés ataskaitos;

e tuomet pasibaigusiy mety Bendroveés bei konsoliduotoji bendryjy pajamy ataskaitos;

e tuomet pasibaigusiy mety Bendrovés bei konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitos;
e tuomet pasibaigusiy mety Bendroveés bei konsoliduotoji pinigy srauty ataskaitos; ir

e Bendrovés bei konsoliduotyjy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, apimantis reikSmingus
apskaitos principus ir kitg aiSkinamajag informacijg.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal Tarptautinius audito standartus (TAS). Misy atsakomybé pagal TAS toliau
apraSyta musy iSvados pastraipoje ,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg®“.

Manome, kad gauti audito jrodymai suteikia pakankama ir tinkamg pagrindg misy audito nuomonei.
Nepriklausomumas

Esame nepriklausomi nuo Bendrovés ir Grupés vadovaujantis Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty
valdybos parengtu Tarptautiniu buhalteriy profesionaly etikos kodeksu (jskaitant Tarptautinius
nepriklausomumo reikalavimus) (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity
audito jstatymu, kurie taikytini atliekant Bendrovés ir konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg Lietuvos
Respublikoje. Taip pat laikomés kity TBESV kodekse bei Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity
audito jstatyme numatyty etikos reikalavimy.

Remdamiesi savo Ziniomis ir jsitikinimu, pareidkiame, kad ne audito paslaugos, kurias suteikéme
Bendrovei ir Grupei, atitinka Lietuvos Respublikoje taikomus jstatymus ir kitus teisés aktus. Taip pat
pareiSkiame, kad nesuteikéme ne audito paslaugy, kurios yra draudziamos pagal Reglamento (ES) Nr.
537/2014 5 straipsnio 1 dalj, atsizvelgiant j Reglamento (ES) Nr. 537/2014 iSimtis, patvirtintas Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatyme.

UAB ,,PricewaterhouseCoopers®, J. Jasinskio g. 16B, LT-03163 Vilnius, Lietuva
+370 (5) 239 2300, It_vilnius@pwe.com, www.pwec.lt

Jmonés kodas 111473315, jregistruota LR juridiniy asmeny registre



Laikotarpiu nuo 2020 m. sausio 1 d. iki 2020 m. gruodzio 31 d. Bendrovei ir Grupei neteikéme ne audito
paslaugy.

Masy audito metodika
Apzvalga

e Bendrovei ir Grupei nustatytas bendras reikSmingumo lygis:
285 tokst. Eur ir 285 takst. Eur (2019 m. — 360 tukst. Eur ir 360 tdkst.
Eur), kas sudaro 1% atitinkamai Bendrovés ir Grupés nuosavybeés.

ReikSmingu
mo lygis

e Bendrovei atliktas pilnos apimties auditas. Grupés uzduoties
Grupes komanda atliko patronuojamuyjy jmoniy pasirinkty liku&iy ir sandoriy
audito apimtis auditg, kurie buvo jvertinti kaip reikSmingi Grupés audito atzvilgiu.

e Misy auditas apémeé visas Grupés pajamas ir apytiksliai 99 %

Y Grupés viso turto.
Pagrindinial

audito
dalyka

e Investicinio turto vertinimas

Planuodami auditg nustatéme reikSmingumo lygj ir jvertinome reikSmingo iSkraipymo Bendrovés ir
konsoliduotosiose finansinése ataskaitose (toliau — finansinés ataskaitos) rizikas. Bitent, atsizvelgéme j
tas sritis, kuriose vadovybé priémé subjektyvius sprendimus: pavyzdziui, sprendimus dél reikSmingy
apskaitiniy jvertinimy, kuriems nustatyti buvo remtasi prielaidomis ir atsizvelgta j blasimus jvykius, kurie
savo prigimtimi yra neapibréZzti. Kaip ir visy kity miasy audity metu, jvertinome vadovybés vidaus
kontrolés procediry nesilaikymo rizika, taip pat, be kity dalyky, jvertinome, ar buvo tam tikrg
tendencingumg patvirtinanc€iy jrodymy, kurie liudyty apie reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés rizika.

ReikSmingumo lygis

Mdasy audito apimdéiai jtakos turéjo musy taikomas reikSmingumo lygis. Audito paskirtis — gauti
pakankamg uZtikrinimg del to, ar finansinése ataskaitose néra reikSmingy iSkraipymuy. ISkraipymai gali
atsirasti dél apgaulés ar klaidos. ISkraipymai yra laikomi reik8mingais, jei galima pagrjstai numatyti, kad
kiekvienas atskirai ar visi kartu jie turés jtakos finansiniy ataskaity naudotojy priimamiems
ekonominiams sprendimams remiantis Siomis finansinémis ataskaitomis.

Remdamiesi savo profesiniu sprendimu nustatéme tam tikras kiekybines ribas reikSmingumo lygiui,
jskaitant bendrg Bendroveés ir Grupés reikSmingumo lygj Bendrovés ir konsoliduotosioms finansinéms
ataskaitoms kaip visumai, kuris pateiktas lenteléje toliau. Sios kiekybinés ribos kartu su kokybiniais
aspektais padéjo mums apibrézti audito apimtj bei audito proceddry pobdj, atlikimo laikg ir apréptj, taip
pat jvertinti kiekvieno atskirai ir visy kartu iSkraipymu, jei tokiy buvo, poveikj finansinéms ataskaitoms
kaip visumai.

Bendras reikSmingumo lygis Bendrovei ir Grupei nustatytas bendras reikSmingumo lygis
Bendrovei ir Grupei lygus atitinkamai 285 takst. Eur ir 285 tokst. Eur. (2019 m. —
360 takst. Eur ir 360 tokst. Eur)

Kaip mes jj nustatéme 1% atitinkamai Bendrovés ir Grupés nuosavybeés.
Taikyto reikSmingumo lygio Kaip kriterijy reikSmingumo lygiui nustatyti pasirinkome
iSaiSkinimas Grupés ir Bendrovés nuosavybe, nes, misy nuomone, jis yra

tinkamas veiklos rezultatams jvertinti ir bdtent Siuo kriterijumi
finansiniy ataskaity naudotojai dazniausiai remiasi vertindami




pwec

Grupés, Bendroves ir kity Siame pramoneés sektoriuje
veikian€iy jmoniy veiklos rezultatus, ir tai yra bendrai priimtas

kriterijus. Pagrindinis veiksnys, turintis jtakos Bendrovés ir
Grupés veiklai ir vertei, yra investicijos j jvairy turtg. Dél to
pagrindiné sritis, j kurig buvo kreipiamas démesys Grupés ir
Bendrovés finansiniy ataskaity audito metu, buvo investicinio
turto vertinimas. Atsizvelgiant j tai, nustatant bendrg Grupés
ir Bendrovés reikSmingumo lygj, buvo remtasi visos
nuosavybeés verte.

Pasirinkome 1%, kuris yra priimtinose kiekybinio
reikSmingumo ribose.

Sutaréme su Audito komitetu, kad informuosime jj apie audito metu nustatytus iSkraipymus, virSijancius
28,5 tikst. Eur sumg tiek Bendrovei, tiek Grupei, taip pat apie iSkraipymus, nesiekiancius Sios sumos,
apie kuriuos, masy nuomone, batina informuoti dél kokybiniy priezasciy.

Pagrindiniai audito dalykai

Pagrindiniai audito dalykai — tai dalykai, kurie musy profesiniu sprendimu buvo svarbiausi atliekant
einamojo laikotarpio finansiniy ataskaity auditg. Siuos dalykus nagrinéjome atlikdami finansiniy
ataskaity kaip visumos auditg ir formuluodami apie jas savo nuomone, todél apie Siuos dalykus mes

nepareiSkiame jokios atskiros savo nuomonés.

Pagrindinis audito dalykas

Kaip audito metu nagrinéjome pagrindinj

Investicinio turto vertinimas

Zr. finansiniy ataskaity 2.22 ir 11 pastabas
atitinkamai 30 ir 52 puslapiuose.

Grupés/Bendroves investicinis turtas sudaro
reikSmingiausig Grupés/Bendrovés turto
grupe. Investicinis turtas yra apskaitomas
tikrgja verte. Vadovybés jvertinta
Grupés/Bendrovés investicinio turto tikroji
verté 2020 m. gruodzio 31 d. buvo lygi
atitinkamai 24 133 tdkst. Eur ir 15 774 takst.
Eur, lyginant su atitinkamai 71 884 tukst. Eur ir
62 995 tukst. Eur 2019 m. gruodzio 31 d.

Konsoliduotojoje ir Bendrovés bendruyjy
pajamy ataskaitose atitinkamai 4 961 tukst.
Eur ir 5004 tikst. Eur (2019 m. 11 499 takst.
Eur ir 11 212 tdkst. Eur) vertés perkainojimo
grynasis pelnas buvo apskaitytas kaip grynasis
pelnas (nuostoliai) dél tikrosios vertés
pasikeitimo.

Investicinio turto vertinimas atliktas remiantis
nepriklausomy iSorés vertintojy nustatytomis
vertémis 2020 m. gruodZio 31 d.

Nustatydami nuomojamo turto verte, iSorés
vertintojai remiasi turtui badinga dabartine

audito dalyka

Mdasy procediros, susijusios su vadovybés atliktu
investicinio turto vertinimu, apéme:

* nepriklausomy iSorés vertintojy kompetencijos,
gebéjimy ir objektyvumo vertinima;

« taikyty metodologijy ir pagrindiniy prielaidy
tinkamumo vertinima, remiantis masy turimomis
Ziniomis apie nekilnojamojo turto sektoriy;

« atrinktos imties testus, skirtus nustatyti, ar
vertintojams pateikta konkre&iam turtui badinga
informacija atspindéjo Grupés/Bendrovés turimus
duomenis apie susijusj turts;

« atrinktos turto imties vertinimui panaudy
duomenuy, jskaitant duomenis apie nuomos
pajamas ir kapitaliniy investicijy sgnaudas, testus,
sutikrinant juos su pagrindzianciais dokumentais.

Kadangi investicinio turto vertés nustatymui yra
blddingas subjektyvumas ir alternatyviy prielaidy
bei vertinimo metody egzistavimas, mes
perzidréjome Grupés vadovybés atliktg
investicinio turto tikrosios vertés jautrumo
pagrindiniy prielaidy pokyc¢iams analize.
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informacija, tokia kaip esamos nuomos
sutartys ir i$ turto nuomos uzdirbamos
pajamos. Dél to vertintojai naudoja prielaidas,
susijusias su kapitalizacijos rodikliais ir
dabartinémis rinkos nuomos kainomis bei jy
augimu, remdamiesi turimais rinkos
duomenimis ir rinkoje vykdomais sandoriais,
kad galéty nustatyti verciy intervalg, kurio
pagrindu jie nustato vieng geriausig jvertinima.
Kadangi kiekvienas turtas yra unikalaus
pobidzio, darant prielaidas tenka atsizvelgti
kiekvieno turto individualias savybes kiekvieno
nuomininko atzvilgiu ir j turto savybes kaip
visuma.

Vystomo investicinio turto vertés taip pat
priklauso nuo jvertinty sanauduy, kuriy prireikty
norint uzbaigti darbus, taip pat nuo numatomos
turto vystytojo pelno marzos.

Atsizvelgiant j investicinio turto reikSminguma,
tikrosios vertés perkainojimas turéjo
reikSmingos jtakos finansinéms ataskaitoms.
Pagrindinj démesj skyréme Siai sriciai dar ir dél
to, kad daromos iSvados priklauso nuo
priimamy svarbiy sprendimy atliekant
vertinima ir Siems sprendimas didziausios
jtakos turi vertinimo metu naudojamos
prielaidos. Bitent, svarbls sprendimai yra
susije su kapitalizacijos rodikliais, diskonto
normomis ir palyginamo turto rinkos nuomos ar
pardavimo kainomis, jvertintomis sgnaudomis
darbams uZbaigti bei rizikos priedo
prielaidomis.

Dél pirmiau nurodyty priezasc¢iy, kadangi
egzistuoja reikSmingas apskaitinio jvertinimo
neaiSkumas, ypatingg démesj skyréme batent
Siai sriciai.

Kaip pritaikéme Grupés audito apimtj

Audito apimtj pritaikéme taip, kad masy atlikti darbai bity pakankami, kad galétume pareiksti savo
nuomone apie konsoliduotasias finansines ataskaitas kaip visumag, atsizvelgiant j Grupés struktira,
apskaitos procesus ir kontroles, taip pat j verslo sektoriy, kuriame Grupé vykdo savo veiklg.

Grupe sudaro astuonios jmonés — Bendrové ir jos patronuojamosios jmonés — is$ kuriy trys
patronuojamosios jmonés yra jsikdrusios Lietuvoje, o keturios — Latvijoje. Visy reik8mingy ataskaitas
teikian€iy jmoniy Lietuvoje ir Latvijoje auditg atliko viena Grupés audito uzduoties komanda. Atlikome
patronuojamuyjy jmoniy pasirinkty liku€iy ir sandoriy auditg, kurie buvo jvertinti kaip reikSmingi Grupés
audito atzvilgiu. Grupés konsolidavimo ir atskleidimy finansinése ataskaitose auditg atliko Grupés audito
uzduoties komanda. Misy auditas apémé visas Grupés pajamas ir 99% Grupés viso turto.
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ISvada apie kitg informacija, jskaitant konsoliduotgjj metinj praneSimag

Uz kitg informacijg yra atsakinga vadovybé. Kita informacija apima konsoliduotgjj metinj praneSima,
jskaitant bendroviy valdymo ataskaitg ir atlygio ataskaita (taiau neapima finansiniy ataskaity ir masy
auditoriaus iSvados apie Sias ataskaitas).

Misy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos, jskaitant konsoliduotgjj metin;j
pranesima.

Mums atliekant finansiniy ataskaity auditg misy atsakomybé — perskaityti pirmiau minétg kitg
informacijg ir jvertinti, ar yra reik§mingas nesuderinamumas tarp kitos informacijos ir finansiniy ataskaity
ar per auditg mdsy jgyty ziniy ir ar kitaip nepaaiskéja, kad Sioje kitoje informacijoje yra reikSmingy
iSkraipymuy.

Konsoliduotojo metinio pranesimo atzvilgiu mes jvertinome, ar konsoliduotajame metiniame pranesime
pateikta Lietuvos Respublikos jmoniy grupiy konsoliduotosios finansinés atskaitomybés jstatyme bei
Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybeés jstatyme numatyta informacija.

Remiantis audito metu atliktu darbu, misy nuomone:

e finansiniy mety, uz kuriuos parengtos finansinés ataskaitos, konsoliduotajame metiniame
praneSime pateikta informacija atitinka duomenis, pateiktus finansinése ataskaitose; ir

e konsoliduotasis metinis praneSimas yra parengtas laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy grupiy
konsoliduotosios finansinés atskaitomybés jstatymo bei Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés
atskaitomybés jstatymo reikalavimy.

Be to, privalome informuoti, ar, atsizvelgiant j audito metu gautg informacija ir jgyta supratimg apie
Bendrove ir Grupe bei jy aplinka, nustatéme reikS§mingy iSkraipymy konsoliduotajame metiniame
pranedime, kurj gavome iki $ios auditoriaus i§vados i$leidimo dienos. Siuo atzvilgiu néra nieko, apie kg
turétume informuoti.

Vadovybés ir uz valdymg atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz finansiniy ataskaity, kurios pateikia tikrg ir teisingg vaizdg pagal
Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos Sajungoje, parengimag bei
uz tokig vidaus kontrolés sistema, kuri, vadovybés nuomone, yra batina finansiniy ataskaity parengimui
be reikSmingy iSkraipymuy, galinCiy atsirasti dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Bendrovés ir Grupés gebéjimg toliau testi
veiklg ir atitinkamai atskleisti dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos
principo taikymu, i8skyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Bendrove ir Grupe ar nutraukti jy
veiklg arba yra priversta tai padaryti, neturédama jokios kitos realios alternatyvos.

Uz valdymg atsakingi asmenys privalo priziréti Bendrovés ir Grupés finansiniy ataskaity rengimo
procesa.

Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg

Masy tikslas — gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir parengti auditoriaus i8vada, kurioje pateikiama masy
nuomoné. Pakankamas uZtikrinimas — tai auk&to lygio uztikrinimas, taciau jis néra garantija, kad
auditas, atliktas pagal TAS, visada atskleis reikSmingg iSkraipyma, jei toks yra. ISkraipymai, galintys
atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jei galima pagrjstai numatyti, kad kiekvienas
atskirai ar visi kartu jie gali turéti jtakos finansiniy ataskaity naudotojy ekonominiams sprendimams,
priimamiems remiantis Siomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir vadovaujamés
profesinio skepticizmo principu. Taip pat:
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e nustatome ir jvertiname finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés ar klaidos rizikas,
suplanuojame ir atliekame proceduras kaip atsakg j tokias rizikas ir surenkame audito jrodymus,
kurie suteikia pakankamg ir tinkamg pagrindg masy audito nuomonei. ReikSmingo iSkraipymo dél
apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidos neaptikimo rizika, nes
apgaule gali bati sukciavimas, klastojimas, ty€inis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus
kontroliy nepaisymas;

e iSsiaiSkiname su auditu susijusig vidaus kontrole, kad galétume parengti esant konkre€ioms
aplinkybéms tinkamas audito proceduras, ta¢iau ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie
Bendrovés ir Grupés vidaus kontrolés efektyvuma;

e jvertiname taikomy apskaitos principy tinkamuma bei vadovybés naudojamy apskaitiniy jvertinimy ir
susijusiy atskleidimy pagrjstumg;

e padarome iSvadg dél vadovybés taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to,
ar, remiantis surinktais audito jrodymais, egzistuoja reikSmingas neapibréztumas, susijes su jvykiais
ar salygomis, dél kuriy gali kilti reikSmingy abejoniy dél Bendrovés ir Grupés gebéjimo testi veikla.
Jeigu padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje
privalome atkreipti démes;j j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jei tokiy
atskleidimy nepakanka, privalome modifikuoti savo nuomone. Misy iSvados pagrjstos audito
jrodymais, surinktais iki auditoriaus iSvados iSleidimo dienos. Taciau bidsimi jvykiai ar sglygos gali
lemti, kad Bendrové ir Grupé negalés toliau testi savo veiklos;

e jvertiname bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pagrindziantys sandoriai bei jvykiai pateikti taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcijg;

e surenkame pakankamy ir tinkamy audito jrodymy apie jmoniy finansine informacijg ar jy vykdomag
veiklg Grupéje, kad galétume pareiksti nuomone apie konsoliduotgsias finansines ataskaitas.
Atsakome uz vadovavimg Grupés auditui, jo priezirg ir atlikima. Tik mes atsakome uz pareikstg
audito nuomone.

Mes, be kity dalyky, informuojame uz valdyma atsakingus asmenis apie planuojamg audito apimt;,
audito atlikimo laikg ir reikSmingus pastebéjimus audito metu, jskaitant visus svarbius vidaus kontrolés
trdkumus, kuriuos nustatome audito metu.

Be to, uz valdymg atsakingiems asmenims patvirtiname, kad laikémés visy svarbiy etikos reikalavimy
dél nepriklausomumo, taip pat informavome juos apie visus rySius ir kitus dalykus, kurie galéty bati
pagrjstai vertinami kaip turintys jtakos misy nepriklausomumui ir, jei reikia, apie susijusias apsaugos
priemones.

IS visy dalyky, apie kuriuos informavome uz valdymg atsakingus asmenis, iSskyréme tuos, kurie buvo
svarbiausi atliekant einamojo laikotarpio finansiniy ataskaity auditg ir kurie dél to laikomi pagrindiniais
audito dalykais. Siuos dalykus apraSome savo auditoriaus i§vadoje, nebent pagal jstatymg ar kitg teisés
aktg blty draudziama juos vieSai atskleisti arba, labai retomis aplinkybémis, nustatome, kad dalykas
neturéty bati pateikiamas musy iSvadoje dél to, kad galime pagrjstai tikétis, jog neigiamos tokio
atskleidimo pasekmés nusvers visuomenés gaunamg nauda.
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ISvada dél kity teisiniy ir priezitros reikalavimy
Paskyrimas

Pirma kartg buvome paskirti atlikti Bendrovés ir Grupés finansiniy mety auditg 2014 m. gruodzio 23 d.
Misy paskyrimas buvo pratesiamas kasmet remiantis akcininko nutarimu ir viso nenutrikstamo
uzduoties vykdymo laikotarpis apima septynerius metus.

Audito, kurj atlikus iSleidziama $i nepriklausomo auditoriaus iSvada, pagrindinis uzduoties partneris yra
Rimvydas Jogéla.

UAB ,PricewaterhouseCoopers” vardu

Rimvydas Jogéla
Partneris
Auditoriaus pazyméjimo Nr.000457

Vilnius, Lietuvos Respublika
2021 m. vasario 26 d.

Elektroniniu auditoriaus parasu pasiraSoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE BENDROVE

Vadovybé

Valdymo jmoné

UAB ,INVL Asset Management®
Investicinis komitetas

p. Vytautas BakSinskas
p. Andrius DaukSas

Pagrindinés buveinés adresas ir jmonés kodas
Gynéjy g. 14,

Vilnius,
Lietuva

Jmonés kodas 152105644
Bankai

AB Siauliy bankas
AB SEB bankas
AS ,SEB banka“

Auditorius

UAB ,PricewaterhouseCoopers*
J. Jasinskio g. 16B,
Vilnius, Lietuva

Sias finansines ataskaitas Valdymo jmoné patvirtino i§leidimui 2021 m. vasario 26 d.

p. Vytautas BakSinskas p. Agné Vainauskiené
UAB ,INVL Asset Management* UAB ,INVL Asset Management* vyr.
nekilnojamojo turto fondo valdytojas finansininké
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitos

Grupé Bendrové
Pastabos 2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
Pajamos 7 3.901 5.897 2.771 4.211
Pallkany pajamos 26 23 26 23
Kitos pajamos 14 9 6 9
Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu ar nuostoliu, tikrosios vertés
grynasis pasikeitimas 5 - - 306 793
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas 11 4.961 11.499 5.004 11.212
Patalpy nuomos sgnaudos 6,7 (112) (101) (113) (103)
Komunalinés sgnaudos 6 (386) (880) (36) (38)
Patalpy prieziGros ir remonto sgnaudos 6 (908) (2.444) (523) (1.887)
Sékmeés ir valdymo mokesciai 7,18 (767) (2.244) (767) (2.244)
Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos 6 (29) (52) (292) (381)
Turto mokesc¢iai 6 (162) (321) (154) (303)
ISmokos darbuotojams (202) (142) - -
Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas 13 (2) (20) 2 (15)
Nusidéveéjimas ir amortizacija (103) (43) (36) (41)
Kitos veiklos sgnaudos (359) (283) (213) (167)
Veiklos pelnas 5.872 10.898 5.981 11.069
Finansinés veiklos sgnaudos 8 (481) (496) (465) (454)
Pelnas prieS apmokestinima 5.391 10.402 5.516 10.615
Pelno mokescio pajamos (sgnaudos) 9 25 21 - 12
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS
PELNAS 5.416 10.423 5.516 10.627
Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios
pajamos, atémus pelno mokestj - - - -
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRUYJY
PAJAMUY IS VISO 5.416 10.423 5.516 10.627
Priskirtinos:
Patronuojanéios jmonés akcininkams 5.416 10.423 5.516 10.627
Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas
pelnas (eurais) 10 0,41 0,79
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

Grupé Bendroveé
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

TURTAS

ligalaikis turtas

ligalaikis materialusis turtas 480 464 117 183
Investicinis turtas 11 24.133 71.884 15.774 62.995
ligalaikis nematerialusis turtas 17 60 - 40

Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai

pripazjstami pelnu ar nuostoliu 5 - - 9.026 7.894
ligalaikés lizingo gautinos sumos 778 964 778 964
Atidétojo pelno mokescio turtas 37 5 - -
ligalaikio turto i$ viso 25.445 73.377 25.695 72.076

Trumpalaikis turtas

Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy

laikotarpiy sgnaudos 37 185 24 165
Trumpalaikés paskolos 5 - - 5.000 -
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos 13 228 444 606 238
Trumpalaikés lizingo gautinos sumos 186 182 186 182
Kitos gautinos sumos, susijusios su ABLV

Bank, AS 16 5 150 - -
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.1 16.034 1.039 10.392 459
Trumpalaikio turto i$ viso 16.490 2.000 16.208 1.044
Turto i$ viso 41.935 75.377 41.903 73.120

(tesinys kitame puslapyje)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos (tesinys)
Grupé
2019 m.

2020 m.
Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

Bendrové

2020 m.

2019 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

NUOSAVAS KAPITALAS IR
|SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas
Kapitalas, priskirtas patronuojancios
jmonés akcininkams

|statinis kapitalas 14 19.068 19.068 19.068 19.068
Savos akcijos 14 (187) - (187) -
Akcijy priedai 14 2.478 2.478 2.478 2.478
Rezervai 14 1.755 4.316 1.995 4.556
Nepaskirstytasis pelnas 14 5.757 18.162 5.517 17.822
Nuosavo kapitalo i$ viso 28.871 44.024 28.871 43.924
|sipareigojimai
llgalaikiai jsipareigojimai
llgalaikés gautos paskolos 16 9.121 22.240 9.121 22.235
ligalaikiai nuomos jsipareigojimai 816 953 816 953
Atidéjiniai 7 1.617 2.547 1.617 2.547
Skolos tiekéjams - 7 - -
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 162 407 162 407
llgalaikiy jsipareigojimy i$ viso 11.716 26.154 11.716 26.142
Trumpalaikiai jsipareigojimai
llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 16 365 2.520 365 637
Trumpalaiké nuomos jsipareigojimy dalis 220 200 220 200
Trumpalaikés gautos paskolos 16 - 1.506 - 1.506
Skolos tiekéjams 83 376 117 154
Mokétinas pelno mokestis 7 - - -
Atidéjiniai 7 23 1 23 1
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 40 55 11 52
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 17 610 541 580 504
Trumpalaikiy jsipareigojimy is$ viso 1.348 5.199 1.316 3.054
|sipareigojimy i$ viso 13.064 31.353 13.032 29.196
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 41.935 75.377 41.903 73.120
(pabaiga)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitos

Pasta-
Grupé bos
2018 m. gruodzio 31 d. likutis
2019 m. grynasis pelnas
2019 m. bendryjy pajamy i$ viso
Paskelbti dividendai 15
Perkélimas j rezervus 14
Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje
2019 m. gruodzio 31 d. likutis
2020 m. grynasis pelnas
2020 m. bendryjy pajamy i$ viso
Savy akcijy jsigijimas 14
Paskelbti dividendai 15
Perkélimas j rezervus 14

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2020 m. gruodzio 31 d. likutis

Rezervai
|statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas Akcijy priedai Savos akcijos rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
19.068 2.478 - 615 2.828 10.322 35.311
- - - - 10.423 10.423
- - - - - 10.423 10.423
- - - - (1.710) (1.710)
- - - 169 704 (873) -
- - - 169 704 (2.583) (1.710)
19.068 2.478 - 784 3.532 18.162 44.024
- - - - - 5.416 5.416
- - - - - 5.416 5.416
- - (187) - - - (187)
- - - - - (20.382) (20.382)
- - - 532 (3.093) 2.561 -
- - (187) 532 (3.093) (17.821) (20.569)
19.068 2.478 (187) 1.316 439 5.757 28.871
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyc€iy ataskaitos (tesinys)

Rezervai

Pasta- |statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis
Grupé bos kapitalas Akcijy priedai Savos akcijos rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
2018 m. gruodzio 31 d. likutis 19.068 2.478 - 855 2.828 9.778 35.007
2019 m. grynasis pelnas _ _ _ _ 10.627 10.627
2019 m. bendryjy pajamy i$ viso - - - - - 10.627 10.627
Paskelbti dividendai 15 - - - - (1.710) (1.710)
Perkeélimas j rezervus 14 - - - 169 704 (873) -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje - - - 169 704 (2.583) (1.710)
2019 m. gruodzio 31 d. likutis 19.068 2.478 - 1.024 3.532 17.822 43.924
2020 m. grynasis pelnas - - - - - 5.416 5416
2020 m. bendryjy pajamy i$ viso - - - - - 5.416 5.416
Savy akcijy jsigijimas 14 - - (187) - - - (187)
Paskelbti dividendai 15 - - - - - (20.382) (20.382)
Perkélimas j rezervus 14 - - - 532 (3.093) 2.561 -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje - - (187) 532 (3.093) (17.821) (20.569)
2020 m. gruodzio 31 d. likutis 19.068 2.478 (187) 1.556 439 5.517 28.871
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos

Grupé Bendrové
Pasta-
bos 2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 5.416 10.423 5516 10.627
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos
lkAramavimai-
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis
pelnas 11 (4.961) (11.499) (5.004) (11.212)
Nusidévejimas ir amortizacija 103 43 36 41
Grynasis nuostolis i$ ilgalaikio turto pardavimo - - _ -
Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy vertinamoms
tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas 5 - - (306) (793)
Palikany pajamos (26) (23) (26) (23)
Paldkany sgnaudos 8 481 496 465 454
Atidétieji pelno mokesciai 9 (32) ) _ -
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio sgnaudos 9 7 (12) - (12)
Altidéjiniai 7 474 1.880 474 1.880
Pajamos i$ jsipareigojimy nutrikimo (5) - - -
Nuomos jsipareigojimy perkainojimo dél indeksacijos
nuostolis 14 25 14 25
Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas 13 2 20 ) 15
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Atsargy sumazéjimas (padidéjimas) - - - -
Pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy sumazéjimas
(padidéjimas) 215 (101) (365) 33
Kito trumpalaikio turto sumaZzéjimas (padidéjimas) 248 (122) 141 (110)
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas (1.540) (218) (1.334) (279)
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas (257) 49 (276) 44
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 139 952 (667) 690
Sumokétas pelno mokestis - - -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 139 952 (667) 690

(tesinys kitame puslapyje)

17



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos (tesinys)

Investicinés veiklos pinigy srautai

ligalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) jsigijimas
llgalaikio turto pardavimas (nejskaitant investicinio turto)
Investicinio turto jsigijimas (investicijos j turimg investicinj turtg)
Investicinio turto pardavimo pajamos

Dukteriniy jmoniy jstatinio kapitalo padidinimas
Suteiktos paskolos

Suteikty paskoly susigrazinimas

Gautos palikanos

Jplaukos i$ finansinés nuomos

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai
Finansinés veiklos pinigy srautai

Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:

Dividendy iSmokéjimas patronuojancios jmonés akcininkams

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais
Paskoly gavimas
Gauty paskoly grazinimas
Nuomos mokéjimai

Sumokeétos palikanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
(sumazéjimas)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

18

Grupé Bendroveé
PEZ‘:' 2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
(209) (310) (6) (68)
148 - 148 -
11 (393) (1.829) (390) (1.829)
11 52.750 - 52.260 -
- - - (238)
- - (18.375) (310)
- - 12.531 -
25 23 43 23
182 179 182 179
52.503 (1.937) 46.393 (2.243)
14 (187) - (187) -
(20.046) (1.662) (20.046) (1.662)
(20.233) (1.662) (20.233) (1.662)
16 - 4.457 - 4.457
16 (16.706) (826) (14.870) (600)
(203) (194) (203) (194)
16 (505) (485) (487) (443)
(17.414) 2.952 (15.560) 3.220
(37.647) 1.290 (35.793) 1.558
14.995 305 9.933 5
1.039 734 459 454
16.034 1.039 10.392 459
(pabaiga)



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate“ (toliau — Bendrové, ankstesnis
pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, jmonés kodas 152105644) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné
bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas suteiké Bendrovei uzdaro tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg. Pagal Bendrovés
jstatus Bendrove veiks iki 2046 m. gruodzio 22 d. su galimybe pratesti papildomiems 20 mety.

Bendrovei gavus uzdaro tipo investicinés bendrovés statusg, jos valdymg perémé UAB ,INVL Asset Management® (toliau —
Valdymo jmoné), kuri turi teise gauti Valdymo mokestj (pastaba 2.12) ir Sékmés mokestj (pastaba 2.12).

Pagal Bendrovés jstatus siekiant Bendrovés veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés valdybos sprendimu
sudarytas investicinis komitetas. Investicinis komitetas sudaromas i$ trijy nariy, kuriais paskirti Valdymo jmonés atstovai
(darbuotojai, valdymo organy nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto narius skiria
ir atSaukia i$ pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy pardavimui turi bati gautas investicinio
komiteto pritarimas.

Bendrové yra taip pat pasiraSiusi depozitoriumo paslaugy sutartf su AB SEB banku, kuris veikia kaip Bendrovés turto
depozitoriumas.

2020 ir 2019 m. grupe sudaro Bendroveé ir jai tiesiogiai bei netiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés (toliau — Grupé, 5
pastaba).

Bendroveés buveinés adresas yra Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.

Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349) atskyrus investicijas j jmones, investuojancias |
investicinj turtg, skirtg vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turtg ir jj nuomojancios. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendroves
prijungta jos patronuojanti jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Buvusi patronuojanti jmoné, jmonés kodas 30329973). Po
prijungimo Bendrové tesia veiklg AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu ir tapo Grupés patronuojancia jmone.

Grupé yra investavusi j komercinj nekilnojamajj turta: biury, sandéliavimo paskirties nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje ir
Latvijoje. IS visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Grupé siekia uzdirbti pelng i$ investicijy j nekilnojamajj komercinj turta, uztikrinant nuomos pajamy augima. Jei tai yra ekonomiskai
pagrijsta, Bendrové taip pat svarsto investicijas j esamo portfelio objekty pertvarkyma, iSnaudojant gera jy vieta.

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi pagrindiniy diversifikavimo principy, nustatyty
jstatuose (Bendrovés turto portfelio atitiktis diversifikavimo principams turi bati pasiekta per ketverius metus nuo Lietuvos banko
leidimo patvirtinti Bendrovés steigimo dokumentus ir pasirinkti depozitoriumg). Bendrové negali investuoti tiesiogiai arba
netiesiogiai daugiau kaip 30 procenty Bendrovés grynyjy aktyvy vertés j vieng nekilnojamojo turto objektg. Bendra investicijy |
statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 20 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés. Bendra investicijy |
nekilnojamojo turto objektg ir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir/ar jrenginius suma negali virSyti 40 procenty Bendrovés
grynujy aktyvy vertés. Bendra investicijy j vienos jmonés iSleistas priemones suma negali virSyti 30 procenty Bendrovés grynuyjy
aktyvy vertés. Detalesni reikalavimai yra nustatyti Bendrovés jstatuose.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Bendroji informacija (tesinys)

2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkais buvo:

2020 m. 2019 m.
Turimy balsy Balsavimo teisiy Turimy balsy Turimy balsy
skaicius dalis (%) skaicius skai€ius

AB ,Invalda INVL* 3.949.123 30,03 4.267.388 32,45
UAB ,LJB Investments* (kontroliuojantis 2.631.695 2.631.695

akcininkas p. Alvydas Banys) 20,01 20,01
p. Irena Ona Miseikiené 2.498.596 19,00 2.498.596 19,00
p. Sulniené llona 664.710 5,05 440.000 3,35
p. Alvydas Banys 663.640 5,05 663.640 5,05
Bendrové (savos akcijos) 100.431 0,76 - -
Kiti smulkds akcininkai 2.641.805 20,09 2.648.681 20,14
I$ viso 13.150.000 100,00 13.150.000 100,00

Visos Bendrovés akcijos, kuriy kiekvienos nominalioji verté lygi 1,45 euro, yra paprastosios akcijos ir 2020 m. bei 2019 m. gruodzio
31 d. buvo pilnai apmokétos. Dukterinés jmonés 2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcijy neturéjo.

Bendroveés akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos | NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasg. Pries$ prijungimg
Buvusios patronuojancios jmonés akcijomis NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajame prekybos sarase buvo prekiaujama nuo

2014 m. birzelio 4 d. iki 2015 m. rugpjdcio 17 d.

2020 m. gruodzio 31 d. Grupéje dirbo 9 darbuotojai, o Bendrovéje — nulis darbuotojy. 2019 m. gruodzio 31 d. Grupéje dirbo 11

darbuotojai, o Bendrovéje — nulis darbuotojy.

Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, vadovybés paruo$tos metines finansines ataskaitas yra tvirtina
visuotinis akcininky susirinkimas. Akcininkai turi teise nepatvirtinti metiniy finansiniy ataskaity bei reikalauti parengti naujas

metines finansines ataskaitas.
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jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas

Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Grupés ir Bendrovés 2020 m. gruodzio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy mety
finansines ataskaitas, yra Sie:

2.1. Rengimo pagrindas

Atitikties patvirtinimas

Konsoliduotosios Grupés ir atskirosios Bendrovés finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sgjungoje (toliau — ES).

Finansinés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, iSskyrus investicinj turtg ir investicijas j dukterines jmones,
vertinamus tikragja verte. Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos tlkstanciais eury ir suapvalinamos iki artimiausio
tokstancio, jei kitaip nenurodyta. Nuo 2015 m. sausio 1 d. euras tapo Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta.

Nuo 2020 m. sausio 1 d. Grupé/Bendroveé pradéjo taikyti naujus ir pakeistus TFAS bei TFAAK aiSkinimus:
— Koncepcinés finansinés atskaitomybés tvarkos pataisos (taikomos nuo 2020 m. sausio 1 d.);
— 1-0jo TAS ir 8-0jo TAS pataisos: ,Reiksmingumo apibréZimas* (taikomos nuo 2020m. sausio 1 d.);

— 9-0jo TFAS, 39-0jo TAS ir 7-0jo TFAS pataisos: ,Palikany normy lyginamyjy indeksy reforma* (taikomos nuo 2020 m. sausio
1d.);

— 3-0jo TFAS , Verslo jungimai“ pataisos ,Verslo apibréZzimas* (taikomos nuo 2020 m. sausio 1 d.);
— 16-0jo TFAS ,Nuoma“ pataisos ,,Su Covid-19 susijusios nuomos nuolaidos* (taikomos nuo 2020 m. sausio 1 d.)

Standarty pataisos ir nauji standartai, jsigalioje nuo 2020 m. sausio 1d., neturi jtakos Grupés ir Bendrovés 2020 m. gruodzio 31
d. finansinéms ataskaitoms.

Patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje ir ankséiau laiko nepradéti taikyti standartai

Kitos standarty pataisos ir nauji standartai, kurie yra patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje, yra neaktualls Grupei i Bendrovei.

Taikymui ES nepatvirtinti standartai

Kitos standarty pataisos ir nauji standartai, kurie dar néra patvirtinti taikymui ES, yra neaktualds Grupei ir Bendrovei.
2.2. Konsolidavimo pagrindas

Grupés konsoliduotosios finansinés ataskaitos apima Bendrovés ir jos dukteriniy jmoniy finansines ataskaitas. Dukteriniy jmoniy
finansinés ataskaitos yra parengtos uz tuos pacius ataskaitinius metus, kaip ir patronuojancios jmonés, taikant vienodus apskaitos
principus.

Dukterinés jmonés — tai visi Gkio subjektai (jskaitant struktdrizuotus Gkio subjektus), kuriuos Grupé kontroliuoja. Grupé kontroliuoja
Okio subjekta, jei ji gali arba turi teise gauti kintamg grazg iS savo rySio su Ukio subjektu, j kurj investuojama, ir gali naudotis savo
galia valdyti §j Ukio subjekta, kad paveikty Sios grgzos dyd;. Dukterinés jmonés yra pilnai konsoliduojamos nuo jsigijimo datos,
kuri yra data, kada Grupé jgyja kontrole, ir yra konsoliduojamos tol, kol $i kontrolé prarandama. Konsoliduojant pilnai eliminuojami
visi Grupés jmoniy tarpusavio sandoriai, liku€iai, pajamos ir sgnaudos bei nerealizuotas pelnas ir nuostoliai i§ Grupés jmoniy
tarpusavio sandoriy, kurie yra apskaitomi turte.

Kai Grupé praranda kontrole, bet kokia likusi investicija j buvusigjg duktering jmone yra jvertinama tikrgja verte, atitinkama
balansinés vertés pokytj pripazjstant pelne arba nuostoliuose. Si tikroji verté yra laikoma pradine investicijos jsigijimo verte
vélesniam investicijy j asocijuotajg jmone, bendrajg jmone arba finansinio turto pripazinimui. Bet kurios sumos, anksciau
pripazintos kitose bendrosiose pajamose, susijusios su ta jmone, turi bati apskaitomos taip, tarytum Grupé baty tiesiogiai
perleidusi susijusj turtg arba jsipareigojimus. Vadinasi, sumos, anksciau pripazintos kitose bendrosiose pajamose, yra
perklasifikuojamos atitinkamai j pelng (nuostolius) arba j nepaskirstytajj pelna.
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ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)
2.3. Funkciné ir pateikimo valiutos

Nuo 2015 m. sausio 1 d. euras tapo Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta. Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos
Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais (tikstanciy tikslumu), kuri yra Bendrovés ir Grupés funkciné bei pateikimo valiuta.
Euras yra taip pat Latvijos Respublikos nacionaliné valiuta. Euro kursg kity valiuty atzvilgiu kasdien nustato Europos Centrinis
Bankas ir Lietuvos bankas.

Kadangi Siose finansinése ataskaitose skaiciai yra pateikiami tikstanciais eury, atskiros sumos buvo suapvalintos. Dél apvalinimo
sumos lentelése gali nesutapti.

2.4. Verslo jungimai ir prestizas

Grupé naudoja jsigijimo metodg verslo jungimy apskaitai. Atlygis, sumokétas jsigyjant dukterine jmone, lygus perduoto turto,
prisiimty jsipareigojimy buvusiems jsigyjamojo Gkio subjekto savininkams bei Grupés iSleisty nuosavybés priemoniy tikryjy verciy
sumai. Sis atlygis apima bet kokio turto ar jsipareigojimo, atsirandangio i§ neapibréztojo atlygio susitarimo, tikrajg verte. Su
isigijimu susijusios iSlaidos pripazjstamos sanaudomis, kai patiriamos. Verslo jungimo metu jsigytas identifikuojamas turtas bei
prisiimti jsipareigojimai ir neapibréZztieji jsipareigojimai yra vertinami pirminio pripazinimo metu jsigijimo datos tikragjg verte.
Kiekvieno verslo jungimo atveju Grupé pasirinktinai vertina jsigyjamo dkio subjekto nekontroliuojancig dal;j tikraja verte arba
pripazinto jsigyjamo Gkio subjekto identifikuojamo grynojo turto proporcinga nekontroliuojancia dalimi.

Kai Grupé jsigyja versla, ji nustato jsigyto finansinio turto ir prisiimty jsipareigojimy klasifikavimg bei priskyrimg tinkamoms
grupéms remdamasi sutartinémis, ekonominémis sglygomis ir kitomis atitinkamomis sglygomis, esanciomis jsigijimo datg.

Kai verslo jungimas atliekamas etapais, jsigyjamame Gkio subjekte jgijéjo anksCiau turéta nuosavybés dalis yra perkainojama j
isigijimo datos tikrajg verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelne arba nuostoliuose.

Perleisto atlygio, bet kokios nekontroliuojancios dalies jsigyjamame Ukio subjekte sumos ir jsigijimo datg jgijéjo turétos nuosavybés
dalies jsigyjamame 0kio subjekte tikrosios vertés pervirsis vir$ identifikuojamo Grupés jsigyto grynojo turto dalies tikrosios vertés
yra pripazjstamas prestizu. Jei Siuo atveju susidaro neigiamas skirtumas (pirkimo pigiau nei rinkos kaina atveju), tai jis
pripazjstamas i$ karto pelne arba nuostoliuose.

Grupé ir jsigyjamas Okio subjektas gali turéti anksciau egzistavusiy rysiy arba kity susitarimy prie$ prasidedant deryboms dél
verslo jungimo arba jie gali sudaryti susitarimg deryby metu, atskirai nuo verslo jungimo. Bet kuriuo atveju Grupé turi nustatyti
visas sumas, kurios néra dalis to, kuo Grupé ir jsigyjamas Tkio subjektas (arba jo ankstesni savininkai) apsikeité verslo jungimo
metu, t. y. sumas, kurios néra mainy siekiant jsigyti jsigyjama Ukio subjektg dalis. Grupé taikydama jsigijimo metodg turi pripazinti
tik atlygj, perleista uz jsigyjama Ukio subjektg ir jsigytg turtg bei prisiimtus jsipareigojimus mainais uz jsigyjamag tkio subjekta.

Grupé identifikuoja visus anksciau egzistavusius rysSius, siekdama iSsiaiskinti, kurie i$ jy buvo i§ esmés pabaigti. |prastai anksciau
egzistave rysiai laikomi i§ esmés pabaigtais, kai tokie rySiai tampa rySiais tarp Grupés jmoniy po jsigijimo, kurie yra eliminuojami
finansinése ataskaitose po verslo jungimo. Jeigu i§ esmés pabaigti anksc¢iau egzistave rySiai yra jsigyjamo Gkio subjekto mokétina
suma Grupei, Grupés gautina suma iS esmés yra padengiama. Grupé pripazjsta pelng ar nuostolj, jeigu yra iS esmés pabaigti
anksciau egzistave rySiai. Jeigu yra daugiau negu viena sutartis ar susitarimas tarp Saliy su anksc€iau egzistavusiais rySiais arba
jeigu yra daugiau negu vieneri anksciau egzistave rySiai, kiekvienos sutarties ir kiekvieny anksciau egzistavusiy rysiy pabaigimas
yra vertinamas atskirai. Pelnas ir nuostoliai, kylantys i$ nesutartiniy rySiy pabaigimo, vertinami tikraja verte jsigijimo dienga.
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2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)
2.5. ligalaikis materialusis turtas

llgalaikis materialusis turtas apskaitomas jsigijimo verte, | kurig nejeina kasdienés priezilros sanaudos, atémus sukauptg
nusidévéjimg ir jvertintus vertés sumazéjimo nuostolius. ligalaikio materialiojo turto balansiné verté yra perziGrima vertés
sumazéjimui nustatyti, kai tam tikri jvykiai ar aplinkybiy pasikeitimai rodo, kad balansiné verté gali bati neatgaunama.
Nusidévéjimas skai¢iuojamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metodg per 3—6 mety turto naudingo tarnavimo laikotarpj.

Turto likvidaciné verté, naudingas tarnavimo laikas ir nusidévéjimo metodai yra perziGrimi ir, jei reikia, koreguojami kiekvieny
finansiniy mety pabaigoje, kad jie atitikty numatoma gauti ekonomine nauda i$ ilgalaikio materialiojo turto.

llgalaikis materialusis turtas yra nuraSomas jj pardavus arba kai i$ jo naudojimo ar pardavimo nebesitikima jokios ekonominés
naudos. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél turto nuraSymo (apskaiciuojamas kaip grynyjy pardavimo pajamy ir
balansinés turto vertés skirtumas), yra jtraukiamas j ,kity pajamy* straipsnj ty mety bendryjy pajamy ataskaitoje, kuriais turtas yra
nuraSomas.

2.6. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos i$ turto vertés iSaugimo, priskiriamas
investiciniam turtui. Kai Grupei/Bendrovei priklauso pastatai, bet nepriklauso Zemé, ant kurios pastatyti Grupés/Bendrovés
pastatai, tai $i Zemé yra i§sinuomota i$ savivaldybés kaip veiklos nuoma. Zemé valdoma veiklos huomos pagrindu yra priskiriama
ir apskaitoma Grupéje/Bendrovéje kaip investicinis turtas, kai kiti investicinio turto apibrézimo elementai yra tenkinami.

Pradinio pripazinimo momentu investicinis turtas vertinamas jsigijimo verte, jskaitant su sandoriu susijusias sgnaudas. Po pirminio
pripazinimo investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte, kuri atspindi rinkos salygas ataskaity parengimo dieng. Pelnas ar
nuostoliai atsirade dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda, pelne arba
nuostoliuose. Investicinio turto tikroji verté yra nepriklausomo kvalifikuoto turto vertintojo nustatoma kasmet (11 pastaba).

Véliau patiriamos islaidos yra kapitalizuojamos pridedant jas prie turto balansinés vertés tik tuomet, jeigu yra tikétina, kad
Grupé/Bendrové ateityje dél Siy iSlaidy gaus ekonominés naudos ir Siy iSlaidy suma gali bati patikimai jvertinta. Visos kitos remonto
ir priezidros iSlaidos yra pripazjstamos sgnaudomis tuomet, kai jos yra patiriamos. Jei dalis investicinio turto yra pakei€iama nauju,
pakeistosios turto dalies balansinés vertés pripazinimas nutraukiamas.

Investicinio turto nurasymas yra atliekamas tik tada, kai turtas yra parduodamas arba kai visam laikui nutraukiamas jo naudojimas,
0 i$ jo pardavimo nesitikima jokios ekonominés naudos ateityje. Bet koks pelnas ar nuostoliai nurasius arba pardavus investicinj
turtg yra pripazjstami atitinkamy mety bendryjy pajamy ataskaitos straipsnyje ,Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas (nuostoliai)”.

2.7. Nematerialusis turtas, iSskyrus prestiza

Nematerialusis turtas i$ pradziy yra pripazjstamas jsigijimo savikaina. Nematerialusis turtas yra pripazjstamas, jei yra tikétina, kad
imoné gaus su Siuo turtu susijusios ekonominés naudos ateityje ir jei turto verté gali bati patikimai jvertinta. Po pradinio pripazinimo
nematerialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukauptg amortizacijg ir sukauptus vertés sumazéjimo nuostolius,
jei tokiy yra. Yra laikoma, jog nematerialusis turtas, iSskyrus prestizg, turi ribotg naudojimo trukme. Nematerialusis turtas yra
amortizuojamas tiesiogiai proporcingu (tiesiniu) metodu per tikéting naudingo tarnavimo laika (3 metai).

Nematerialusis turtas, neparuoStas naudojimui, kai, pavyzdziui, su techniniais vystymo projektais susijes turtas dar néra
pastatytas, yra tikrinamas kasmet dél vertés sumazéjimo ir kai tik yra pozymiy, kad turto verté gali bati sumazéjusi.
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2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)
2.8. Investicijos j dukterines jmones (Bendrové)

Bendroveés verslo modelis yra valdyti investicijas j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis kaip vieng portfelj ir
vertinti jy veiklos rezultatus bendrai tikrosios vertés pagrindu. Remiantis Siuo pagrindu informacija apie portfelj yra pateikiama
Valdymo jmonei ir investiciniam komitetui, todél portfelis néra laikomas nei siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus, nei
siekiant abiejy: gauti sutartyje numatytus pinigy srautus ir parduoti finansinj turtg. Dél Sios priezasties toks finansinio turto portfelis
yra vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Jei Bendrove suteikia trumpalaikes paskolas,
kuriy tikslas nesusijes su investavimu, Sios paskolos priskiriamos finansiniam turtui vertinamam amortizuota savikaina, nes jos
yra pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimai ir laikomos, siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus.

Pirminio pripazinimo metu Grupé/Bendrove vertina investicijy | dukterines jmones portfelj jo tikrgja verte. Sandorio iSlaidos,
susijusios su finansiniu turtu, vertinamu tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais, pripazjstamos
sgnaudomis pelne arba nuostoliuose.

Jeigu pirminio pripazinimo metu finansinio turto tikroji verté skiriasi nuo sandorio kainos, jis pripazjstamas tikrgja verte ir ,1-o0s
dienos pelnas* pripazjstamas tik tuomet, jei tikrgjg verte galima pagrijsti tokiais jrodymais, kaip aktyvioje rinkoje identisko turto
kotiruojama kaina, arba taikant vertinimo metodg, kuriam naudojami tik rinkoje stebimi duomenys. Visais kitais atvejais skirtumo
tarp tikrosios vertés pirminio pripazinimo metu ir sandorio kainos pripazinimas yra atidedamas. Suteikty paskoly, vertinamy tikraja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, atveju Sis skirtumas pripazjstamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj)
metoda per visa finansinio turto galiojimo laikotarpj.

2.9. Finansinis turtas

9-ojo TFAS taikymo sriciai priskirtas finansinis turtas skirstomas j finansinj turta, vertinama tikrgja verte, tikrosios vertés pasikeitimg
pripazjstant pelnu ar nuostoliais (tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant arba kitomis bendrosiomis pajamomis, arba pelnu ar
nuostoliais) arba finansinj turtg, vertinama amortizuota savikaina. Klasifikavimas priklauso nuo dkio subjekto taikomo finansinio
turto valdymo modelio ir sutartiniy pinigy srauty salygy.

Kadangi verslo modelis, taikomas Grupés ir Bendrovés kitam finansiniam turtui (i§skyrus finansinj turtg aprasytg 2.8 pastaboje),
yra laikyti turta, siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus, bei jie yra pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimai,
todél kitas finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina. Sis turtas apima trumpalaikes paskolas, pirkéjy jsiskolinimus ir
kitas gautinas sumas, pinigus ir pinigy ekvivalentus. Grupé ir Bendrové perklasifikuoja skolos priemones tik tuomet, kai jy tokio
turto valdymo verslo modelis pasikeicia.

Finansinis turtas pripazjstamas tuomet, kai Grupé/Bendrové tampa priemonés sutarties salygy Salimi. Finansinio turto
pripazinimas finansinése ataskaitose nutraukiamas, kuomet baigiasi arba perduodamos teisés gauti pinigy srautus i$ finansinio
turto ir Grupé/Bendrové perdaveé i§ esmes visg su nuosavybe susijusig rizikg ir jos teikiamg nauda.

Pirminio pripazinimo metu Grupé/Bendrové finansinj turtg vertina jo tikrgja verte, pridedant finansinio turto jsigijimui tiesiogiai
priskirtinas sandorio i$laidas tuo atveju, jei finansinis turtas néra vertinamas tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliais. Sandorio iSlaidos, susijusios su finansiniu turtu, vertinamu tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliais, pripazjstamos sgnaudomis pelne arba nuostoliuose.

Turtas, kuris laikomas sutartyje numatytiems pinigy srautams gauti, kuomet jie yra tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany
mokéjimai, vertinamas amortizuota savikaina. Pallkany pajamos i$ tokio finansinio turto apskai€iuojamos taikant faktiniy palikany
metodg ir bendryjy pajamy ataskaitoje pateikiamos ,Kity pajamy“ straipsnyje. Pelnas arba nuostoliai, atsirandantys dél turto
pripazinimo nutraukimo, tiesiogiai pripazjstami pelnu arba nuostoliais. Vertés sumazéjimo nuostoliai pateikiami atskirame bendruyjy
pajamy ataskaitos straipsnyje.
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ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)
2.10. Finansinio turto vertés sumazéjimas

Nuo 2018 m. sausio 1 d. Grupé/Bendrove su amortizuota savikaina vertinamu finansiniu turtu susijusius tikétinus kredito nuostolius
vertina remdamasi j ateitj orientuota informacija. Taikant vertés sumazéjimo metodologijg atsizvelgiama, ar kredito rizika néra
reikSmingai iSaugusi.

Grupé/Bendrove taiko trijy etapy modelj, skirtg finansinio turto, iSskyrus pirkéjy jsiskolinimus, vertés sumazéjimui nustatyti:

— 1 etapas — likuciai, kuriy kredito rizika néra reikSmingai iSaugusi nuo pirminio pripazinimo momento arba kuriy kredito rizika
finansiniy ataskaity parengimo dieng yra maza. Tokiam turtui pripazjstami 12 ménesiy tikétini kredito nuostoliai (TKN), o
palikany pajamos apskaic¢iuojamos nuo turto bendrosios balansinés vertés (t. y. neatskai€ius vertés sumazéjimo). 12 ménesiy
TKN - tai tikétini kredito nuostoliai, kurie atsiranda dél jsipareigojimy nevykdymo jvykiy, galiniy jvykti per 12 ménesiy po
finansiniy ataskaity parengimo dienos Tai ne tikétinas pinigy trikumas per 12 ménesiy laikotarpj, o visa turto kredito nuostoliy
suma, nustatyta pagal tikimybe, kad nuotoliai atsiras per artimiausius 12 ménesiu;

— 2 etapas — likugiai, kuriy kredito rizika yra reikSmingai iSaugusi nuo pirminio pripazinimo momento (iSskyrus atvejus, kuomet jy
kredito rizika yra maza finansiniy ataskaity parengimo dieng), taciau objektyviy jrodymy, kad jy verté sumazéjo, néra. Tokiam
turtui pripazjstami galiojimo laikotarpio TKN, taciau palikany pajamos skai€iuojamos nuo turto bendrosios balansinés vertés.
Galiojimo laikotarpio TKN — tai tikétini kredito nuostoliai, kurie atsiranda dél visy galimy jsipareigojimy nevykdymo jvykiy per
visg tikéting finansinés priemonés galiojimo laikotarpj. Tikétini kredito nuostoliai — tai svertinis kredito nuostoliy vidurkis,
nustatytas atsizvelgiant j jsipareigojimy nejvykdymo tikimybe;

— 3 etapas — likuciai, kuriy atzvilgiu finansiniy ataskaity parengimo dieng esama objektyviy jrodymy, kad jy verté sumazéjo.
Tokiam turtui pripazjstami galiojimo laikotarpio TKN ir pallikany pajamos apskai¢iuojamos nuo grynosios balansinés vertés (t.
y. atémus vertés sumazéjima).

Finansinio turto verté laikoma dél kredito rizikos sumazéjusia, jeigu finansiniy ataskaity parengimo dieng esama objektyviy jo
vertés sumazéjimo jrodymy. Vertés sumazejimo jrodymo pavyzdziu gali bati pozymiai, kad skolininkai ar skolininky grupé susiduria
su reikSmingais finansiniais sunkumais, neatlieka mokéjimy ar véluoja juos atlikti, tikimybé, kad jie bankrutuos ar bus vykdoma
kitoks finansinis reorganizavimas.

Finansinis turtas (visas ar i$ dalies) nuraSomas, jei néra pagrjsty likesciy jj atgauti. Pozymiai, kad néra pagrjsty likesciy atgauti
finansinj turtg, be kita ko, apima skolininko nemokumo arba reik§mingy finansiniy sunkumy tikimybe. Sumazéjusios vertés skoly
pripazinimas nutraukiamas, kai jos jvertinamos kaip sumos, kuriy negalima atgauti.

Pirkéjy jsiskolinimams ir kitoms gautinoms sumoms Grupé taiko 9-jame TFAS numatytg supaprastintg metoda, kuriuo remiantis

tikétini galiojimo laikotarpio nuostoliai turi bati pripazjstami nuo gautiny sumy pirminio pripazinimo momento. Pirkéjy jsiskolinimai

priskiriami 2-ajam arba 3-ajam etapui:

— 2 etapas —gautinos sumos, kurioms buvo taikomas supaprastintas metodas tikétiniems galiojimo laikotarpio kredito nuostoliams
jvertinti, iSskyrus tam tikrus pirkéjy jsiskolinimus, priskiriamus 3 etapui;

— 3 etapas — pirkéjy jsiskolinimai, kurie pradelsti ilgiau nei 90 dieny (i§skyrus, kai tam yra objektyvus pagrindimas) arba atskirai
identifikuojami kaip sumazéjusios vertés.

Tikétiny nuostoliy rodikliai nustatomi atsizvelgiant j nuomos mokéjimy profilius per 36 ménesiy laikotarpj iki balanso datos profilius

ir atitinkamus istorinius kredito nuostolius, patirtus per Siuos laikotarpius. Istoriniai nuostoliy rodikliai koreguojami atsizvelgiant

esamag ir j ateitj orientuotg informacijg apie makroekonominius veiksnius, turin€ius jtakos nuomininky galimybéms grazinti skola.

Tokia j ateitj orientuota informacija apima:

— ekonominiy, reguliavimo, technologiniy ir aplinkosaugos veiksniy pokycius (tokius kaip pramonés sektoriaus perspektyvos,
BVP, uzimtumas ir politika);

— iSorinés rinkos rodiklius; ir

— nuomininky baze.
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2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)

2.11. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus finansinés biklés ataskaitoje sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy pradinis
terminas yra ne ilgesnis nei 3 ménesiai.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy pradinis
terminas yra 3 ménesiai arba maziau.

2.12. Valdymo mokestis ir Sékmés mokestis

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei uz Bendroves turto valdymg mokamas mokestis. Jis sumokamas kiekvieng kalendoriniy
mety ketvirtj, yra lygus 0,375 procento nuo Bendroveés ketvirtinés vidutinés svertinés kapitalizacijos ir apskai€iuojamas remiantis
jstatais. Nuo 2018 m. sausio 1 d. valdymo mokestis pakeistas j 0,25 procento nuo Bendrovés ketvirtinés vidutinés svertinés
kapitalizacijos.

Kas ketvirti mokamas Valdymo mokestis yra apskaitomas kaip finansinis jsipareigojimas ir vertinamas amortizuota savikaina.

Séekmeés mokestis priklauso nuo Bendrovés uzdirbtos grazos, kuri skaiCiuojama visos Bendrovés, o ne individualaus akcininko,
atzvilgiu ir kuri pagrjsta vidine grazos norma. Sékmés mokestis lygus 20 procento grgzos, virSijancios 8 procenty metine vidine
grazos normg (taikant aukSciausios pasiektos ribos principg). Sékmés mokestis Valdymo jmonei mokamas kas ketvirtj, jei yra
tenkinamos abi salygos - ir vidiné grgzos norma, ir akcijos kainos prieaugis (jskaitant dividendus) virSija 8 procentus per metus.

Sékmés mokestis yra apskaitomas kaip atidéjinys kas ketvirtj, iki jvyykdomos auks$c¢iau aprasytos sglygos mokescio mokéjimui, kai
Sékmés mokescio mokétina dalis pripazjstama kaip finansinis jsipareigojimas ir toliau yra apskaitoma amortizuota savikaina.

Sekmés mokescio apskaiciavimo pirmasis periodas prasidéjo nuo 2016 m. lapkri¢io 30 d. pagal Bendrovés jstatus. Pradinis dydis
vidinés grgzos normos skaiCiavimui yra Bendrovés grynuyjy aktyvy verté 2016 m. lapkri¢io 30 d., lygi Grupés nuosavam kapitalui
2016 m. lapkri¢io 30 d. Jei po Sios dienos Bendrovés kapitalizacija (Bendrovés iSleisty akcijy rinkos verté) yra didesné nei
Bendroveés grynujy aktyvy verté bei vidiné gragzos norma, apskaiciuota grynujy aktyvy vertés pagrindu, yra didesné nei 8 procentai,
tai mokétinas Sékmés mokestis yra apskaiciuojamas Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés pagrindu. Jei Bendrovés kapitalizacija yra
mazesneé nei Bendrovés grynujy aktyvy verté bei vidiné grgzos norma, apskaiciuota kapitalizacijos pagrindu, yra didesné nei 8
procentai, tai mokétinas Sékmés mokestis yra apskaiciuojamas Bendroveés kapitalizacijos pagrindu. Po to, kai Sékmés mokestis
tampa mokétinas, prasideda naujas Sékmés mokescio apskaiciavimo laikotarpis, kur pradinis dydis vidinés grgzos normos
skaiCiavimui yra Bendroves kapitalizacija arba Bendrovés grynuyjy aktyvy verté praéjusio laikotarpio pabaigoje — priklausomai nuo
to, kuriuo i$ Siy dydZiy remiantis buvo apskai¢iuotas mokétinas Sékmés mokestis.

Detaliau yra atskleista Bendrovés jstatuose.

2.13. Finansiniai jsipareigojimai

Grupé ir Bendrové pripazjsta finansinj jsipareigojima tuomet, kai ji pirmg kartg tampa sutartyje numatyty teisiy ir pareigy Salimi.

Visi finansiniai jsipareigojimai i$ pradziy apskaitoje pripazjstami tikrgja verte, atimant finansinio jsipareigojimo iSleidimui tiesiogiai
priskiriamas sandorio iSlaidas tuo atveju, jei finansinis jsipareigojimas néra vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina, naudojant faktiniy palikany metoda.
Finansinio jsipareigojimo pripazinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atSaukiamas ar baigiasi jo terminas.

Skolos tiekéjams

Skolos tiekéjams — tai jsipareigojimai sumokéti uz per jprastinj veiklos ciklg i$ tiekéjy jsigytas prekes arba jy suteiktas paslaugas.
Mokeétinos sumos priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesn;j
laikotarpj (arba per jprastinj veiklos ciklg, jeigu jis yra ilgesnis). | skolas tiekéjams jtraukti finansiniai jsipareigojimai i$§ pradziy
pripazjstami tikrgja verte, o véliau amortizuota savikaina. Jsipareigojimo, uz kurj nemokamos pallkanos, tikroji verté yra jo
diskontuota grgzinimo suma. Jei jsipareigojimo jvykdymo terminas yra trumpesnis nei vieni metai, diskontavimas netaikomas.

2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)

2.13. Finansiniai jsipareigojimai (tesinys)

Gautos paskolos
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Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikrgja verte, atémus tiesiogiai priskiriamas sandorio iSlaidas. Véliau gautos paskolos
apskaitomos amortizuota savikaina, taikant faktiniy palikany metoda. Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikiai
jsipareigojimai, i§skyrus tuos atvejus, kai Grupé/Bendrové turi besalygine teise atidéti jy padengimg maziausiai 12 ménesiy po
ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

2.14. Atidéjiniai

Atidéjiniai apskaitomi tada, kai dél jvykio praeityje Grupé turi dabartinj teisinj ar konstruktyvy jsipareigojimg ir tikétina, kad jam
ivykdyti reikés panaudoti ekonomine naudg teikiancius isteklius, ir jsipareigojimo suma gali bati patikimai jvertinta. Su atidéjiniais
susijusios sgnaudos apskaitomos pelne arba nuostoliuose. Jeigu pinigy laiko vertés poveikis yra reikSmingas, atidéjiniai yra
diskontuojami naudojant ikimokesting dabartine diskonto norma, jei reikia, atsizvelgiant j jsipareigojimui bldingg rizikg. Kai
naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidéjimas, atspindintis praéjusio laiko tarpg, yra apskaitomas kaip finansinés sgnaudos.

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Nuostolinga sutartis — sutartis, pagal kurig neiSvengiamos prievoliy vykdymo iSlaidos virSija tikéting ekonomine nauda. Atidéjiniai
nuostolingoms nuomos sutartims yra pripazjstami tada, kai tikétina nauda, tenkanti Grupei/Bendrovei pagal sutartj, yra mazesné
nei neiSvengiamos prievoliy vykdymo iSlaidos pagal sutart;.

Atidéjiniai Sékmés mokesdiui

Bendrové yra jsipareigojusi mokéti Sékmés mokestj Valdymo jmonei (pastaba 2.12). Egzistuoja prievolé sumokéti Sékmeés
mokestj, kuris tampa mokétinas tuo atveju, jei abu kriterijai virSijami, kaip aprasyta 2.12 pastaboje ir Bendrovés jstatuose.

Kadangi paslaugos teikiamos per laikotarpj, atsiranda jpareigojantis praeities jvykis ir turi bati pripazjstamas atidéjinys Bendroves
valdymo paslaugoms. Suma, pripazjstama kaip atidéjinys, yra dabartinei prievolei jvykdyti ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
reikalingy i$laidy tinkamiausias jvertinimas.

2.15. |statinis kapitalas

Paprastosios akcijos apskaitomos nuosavybéje. Naujy akcijy arba pasirinkimo sandoriy iSleidimui tiesiogiai priskirtinos sgnaudos,
atémus mokescCius, apskaitomos nuosavybéje, mazinant nepaskirstytajj pelng. Jeigu grupés jmonés jsigyja Bendrovés savy
akcijy, sumokétas atlygis, jskaitant visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas sgnaudas be pelno mokescio, atimamas i$
Bendroveés akcininkams priskiriamos akcininky nuosavybés, kol akcijos néra anuliuojamos ar i$ naujo iSleidziamos. Jeigu tokios
akcijos véliau i$ naujo iSleidziamos, gautas atlygis, atémus visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas sandorio sgnaudas ir
susijusj pelno mokestj, apskaitomas bendrovés akcininkams priskirtinos nuosavybés dalyje.

2.16. Nuoma

Veiklos nuoma — kai Grupé ir Bendrové yra nuomotoja

Turto nuoma, kai reikSminga su turto nuosavybe susijusios rizikos ir teikiamos naudos dalis pasilieka Grupés jmonei, yra laikoma
veiklos nuoma. |plaukos, jskaitant iSankstinius apmokéjimus, pagal veiklos nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas
nuolaidas) bendryjy pajamy ataskaitoje pripazjstamos pajamomis proporcingai per visg nuomos laikotarpj.

Pradinése nuomos sglygose nenumatytas nuomos apimties arba atlygio uz nuomg pakeitimas, pavyzdziui, suteikta nuomos
nuolaida, kuri néra numatyta nuomos pradinése sglygose, yra apskaitoma kaip nuomos pakeitimas.

Grupé/Bendrové nuomos pakeitimg apskaito kaip naujg nuoma nuo to momento, kai jsigalioja nuomos pakeitimas, pripazindama

likusius nuomos mokéjimus, jskaitant bet kokias sumas pakeitimo momentu apskaitytas kaip iSankstiniai ar sukaupti nuomos
mokéjimai, kaip pajamas proporcingai per likusj nuomos laikotarpj.

27



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)

2.16 Nuoma (tesinys)

Pagal nuomos sutartis iSnuomotas turtas yra apskaitomas kaip investicinis turtas finansinés biklés ataskaitoje (11 pastaba).
Nuomos pajamy pripazinimas apraSytas 2.17 pastaboje.

Veiklos nuoma — kai Grupé ir Bendrové yra nuomininké

Nuo 2019 m. sausio 1d. nuoma, kai Grupé ir/ar Bendrové yra nuomininkés yra pripazjstama apskaitant naudojime teise valdomg
turtg bei atitinkamag nuomos jsipareigojimg nuo to momento, kai nuomojamas turtas tampa galimas naudoti Grupés/Bendrovés.

Naudojimo teise valdomas turtas yra vertinamas jsigijimo savikaina, kuri apima pirminj nuomos jsipareigojimo jvertinima, nuomos
mokéjimus padarytus prie§ ar pradedant nuomotis turtg (atémus gautas nuomos paskatas), pradines tiesiogines sgnaudas,
patirtas Grupés ar/ir Bendrovés. Nuomos jsipareigojimai yra vertinami gryngja dabartine nuomos mokéjimy verte.

Nuomos mokeéjimai yra diskontuojami naudojant nuomos sutartyje numatytg palikany normg. Jeigu Si palikany norma negali bati
lengvai nustatyta, kaip jprastai yra Grupés ir Bendrovés atveju, yra naudojama nuomininko priskaitytina skolinimosi paldkany
norma. Tai yra palikany norma, kurig nuomininkas turéty moketi uz skolinius jsipareigojimus, reikalingus nuomos turtui jsigyti
panasioje ekonominéje aplinkoje ir panasiomis sglygomis bei garantijomis kaip numatyta nuomos sutartyje.

Bendrove ir Grupe patiria galimg kintamy nuomos mokéjimy padidéjima ateityje, susijusj su nuomos sutartyje numatytais rodikliais
ar indeksais, kuris néra jtraukiamas j nuomos jsipareigojimo verte, kol nejsigalioja. Kai nuomos mokéjimy korekcija dél indeksy ar
rodikliy jvyksta, nuomos jsipareigojimas yra perskaiciuojamas ir pakoreguojamas, taip pat koreguojant nuomos turto verte.

Nuomos mokéjimai paskirstomi tarp nuomos jsipareigojimo dengimo ir paltikany sgnaudy. Palikany sanaudos yra pripazjstamos
pelne/nuostolyje per nuomos laikotarpj iSlaikant pastovig palikany normg likusiai nuomos jsipareigojimo sumai kiekvienu
laikotarpiu.

Grupé/Bendrové taiko trumpalaikés nuomos pripazinimo iSimtj savo trumpalaikei nuomai (nuomai, kurios terminas 12 ménesiy ir
maziau nuo turto naudojimo pradzios ir kuri neturi pirkimo opcijos). Taip pat taikoma mazavertés nuomos pripazinimo iSimtis
jrangos nuomai, kuri yra mazaverté. Nuomos mokesciai, susije su trumpalaike ir mazaverte nuoma, pripazjstami kaip iSlaidas
tiesiniu metodu per nuomos laikotarpj.

2.17. Pajamy pripazinimas

Nuomos pajamos

Veiklos nuomos pajamos yra pripazjstamos tiesiniu bidu per nuomos laikotarpj. Pirminés tiesioginés sgnaudos, patirtos siekiant
igyti veiklos nuomos sutartj, yra pridedamos prie huomojamo turto balansinés vertés ir pripazjstamos sgnaudomis per nuomos
laikotarpj kaip ir nuomos pajamos. Grupé ir Bendrové pasirinko pripazinti kintamg nuomos pajamy dalj, susijusig su indeksy ar
rodikliy poky¢iu, tuo periodu, kai tas pokytis jvyksta. Kintami nuomos mokéjimai, kurie nepriklauso nuo indekso ar rodiklio, yra
pripazjstami nuomos pajamomis laikotarpiais, kai jvykis ar sglyga, lemianti tuos mokéjimus, jvyksta. Kai Grupé ir Bendrové suteikia
nuomininkams paskatas, Siy paskaty iSlaidos yra pripazjstamos per nuomos laikotarpj tiesiniu bddu mazinant nuomos pajamas.

Komunaliniy ir kity paslaugy pajamos

Pajamos i komunaliniy paslaugy ir kity paslaugy yra pripazjstamos ataskaitiniu laikotarpiu, kai paslaugy kontrolé perduodama
klientui, o tai yra tada, kai paslauga teikiama.

Pajamos yra vertinamos pagal sandorio kaing, sutartg pagal sutartj. Sumos, atskleistos kaip pajamos, neapima kintamo atlygio ir
mokeéjimy klientams, kurie néra skirti atskiroms paslaugoms, Sis atlygis gali apimti jvairias nuolaidas.

Gautinos sumos pripazjstamos, kai paslaugos yra suteiktos, nes tai yra momentas, kai atlygis yra besglyginis, kadangi kol bus
sumokétas mokétinas atlygis reikia tik, kad praeity tam tikras laikas.
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2.17. Pajamy pripazinimas
Paltkany pajamos

PalOkany pajamos apskai¢iuojamos finansinio turto bendrajai balansinei vertei taikant faktiniy palikany norma, i§skyrus finansinj
turtg, kurio verté véliau laikoma dél kredito rizikos sumazéjusia. Jei finansinio turto verté yra dél kredito rizikos sumazéjusi, faktiniy
palikany norma taikoma finansinio turto grynajai balansinei vertei (atémus nuostolj dél vertés sumazéjimo).

2.18. Segmentai

Informacija apie veiklos segmentus atskleidZiama vadovaujantis tuo paciu metodu, kuris naudojamas teikiant informacijg
pagrindiniam Bendrovéje sprendimus priimanciam asmeniui. Pagrindinis sprendimus priimantis asmuo, atsakingas uz istekliy
paskirstymg ir veiklos segmenty veiklos rezultaty jvertinimg yra Valdymo jmoné ir investicinis komitetas, priimantis strateginius
sprendimus.

2.19. Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi i$laidos pripazjstamos sgnaudomis tuo laikotarpiu, kuomet jos buvo patirtos. Skolinimosi iSlaidas sudaro palikanos
ir kitos iSlaidos, kurias Gkio subjektas patiria skolindamasis léSas.

2.20. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis
Nuo 2018 m. sausio 1 d. visos kolektyvinio investavimo subjekty pajamos néra apmokestinamos.

Pelno mokescio sgnaudos apima ataskaitinio laikotarpio pelno mokestj bei atidétgjj pelno mokestj. Pelno mokestis pripazjstamas
bendryjy pajamy ataskaitoje, iSskyrus tas sumas, kurios yra susijusios su sumomis, pripazjstamomis tiesiogiai nuosavo kapitalo
pokyciy ataskaitoje. Tokiu atveju, atitinkamai, pelno mokescio pajamos (sgnaudos) pripazjstamos tiesiogiai nuosavo kapitalo
pokyc¢iy ataskaitoje.

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis apskaic¢iuojamas vadovaujantis mokesciy teisés aktais, patvirtintais ar iS esmés patvirtintais
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje Salyse, kuriose veikia ir uzdirba apmokestinamajj pelng Bendroveé ir jos dukterinés jmonés.
Vadovybé periodiskai vertina savo pozicijg mokesciy deklaracijose dél situacijy, kuriose galiojanCios apmokestinimo taisyklés gali
bati skirtingai interpretuojamos. Vadovybé pripazjsta atidéjinius, jei tinkama, remdamasi sumomis, kurias tikimasi sumoketi
mokesciy institucijoms.

2020 m. ir 2019 m. standartinis Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas buvo 15 proc. Nuo 2010 m.
mokestiniai nuostoliai Lietuvoje gali bati perkeliami be atlygio arba uz sutartg atlygj tarp Grupés jmoniy, jei nustatytos sglygos yra
ivykdytos.

Atidétasis pelno mokestis yra pripazjstamas nuo laikinyjy skirtumy, susidaranciy tarp turto ir jsipareigojimy mokesciy bazés ir jy
balansinés vertés konsoliduotosiose finansinése ataskaitose. Atidétasis pelno mokestis nepripazjstamas, jeigu jis susidaro dél
pirminio prestizo pripazinimo; dél kity nei verslo sujungimo bldu atsiradusio turto ar jsipareigojimy pirminio pripazinimo, kuris
sandorio metu neturéjo jokios jtakos nei apskaitiniam, nei apmokestinamam pelnui ar nuostoliui. Atidétojo pelno mokescio turtas
ir jsipareigojimai apskaiCiuojami taikant ataskaity parengimo dienai patvirtintus arba i§ esmés patvirtintus mokes¢iy tarifus (ir
jstatymus), kuriuos numatoma taikyti tais metais, kuomet bus realizuojamas atidétojo pelno mokesc€io turtas arba jvykdomas
atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas.

Atidetojo pelno mokescio jsipareigojimas, susijes su investiciniu turtu, vertinamu tikrgja verte, yra nustatytas darant prielaida, kad
turto verté bus susigrgzinta visa apimtimi per pardavima.

Atidétojo pelno mokescio turtas pripazjstamas tokia apimtimi, kokia yra tikétina, kad ateityje bus gautas apmokestinamasis
pelnas, kurio pakaks laikiniesiems skirtumams panaudoti.

Lietuvoje mokestiniai nuostoliai gali bdti keliami neribotg laikotarpj, iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir
(arba) isvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Lietuvoje toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové nebetesia veiklos, dél
kurios Sie nuostoliai susidare, iSskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanciy priezasciy. Lietuvoje
nuostoliai iS vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus i$ eilés ir padengiami
tik i$ tokio paties pobidzio sandoriy pelno. Nuo 2014 m. sausio 1 d. Lietuvoje ankstesniy mety mokestiniais nuostoliais galima
padengti ne daugiau kaip 70 % einamaisiais metais uzdirbto apmokestinamojo pelno.
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Nuo 2018 m. sausio 1 d. pagal naujgjj Latvijos pelno mokescio jstatymg metinis pelnas néra apmokestinamas. Pelno mokestis
bus mokamas nuo paskirstytojo pelno, jskaitant sglyginj paskirstytajj pelng, pavyzdziui iSlaidas, nesusijusias su ekonomine veikla,
kai kurias suteiktas paskolas susijusiems asmenims, kai kuriuos atidéjinius abejotinoms skoloms. Pelno mokescio tarifas,
taikomas (grynajam) paskirstytajam pelnui, bus 20/80. Nuo 2018 m. sausio 1 d. mokestiniai nuostoliai, patirti iki 2017 m. gruodzio
31 d., gali bati perkeliami penkerius metus i$ eilés, sumazinant paskirstytojo pelno mokestine baze Latvijoje iki 50 proc. Iki 2017
m. gruodzio 31

d. Latvijoje akcijy pardavimo pelnas nebuvo apmokestinamas, o nuostoliai buvo neleidziami atskaitymai. Nuo 2018 m. sausio 1
d. mokestiné bazeé bus mazinama akcijy pardavimo pelnu, jei akcijos buvo iSlaikytos nepertraukiamai ne maziau kaip 36 ménesius.
Nepanaudotas pelnas gali bati perkeltas ir panaudotas bisimais laikotarpiais.

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai yra sudengiami, kai yra juridiSkai pagrjsta teisé sudengti ataskaitinio laikotarpio
pelno mokescCio turtg su ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio jsipareigojimais ir kai atidétojo pelno mokescio turtas ir
jsipareigojimai yra susije su pelno mokesciais, kuriais apmokestina ta pati mokes¢iy institucija tg patj apmokestinama kio subjektg
arba skirtingus apmokestinamus tkio subjektus, kuomet ketinama uzskaityti likuCius grynosios vertés pagrindu.

2.21. ISmokos darbuotojams

Socialinio draudimo jmokos

Bendroveé ir Grupé moka socialinio draudimo jmokas j Valstybinj socialinio draudimo fondg (toliau - Fondas) uz savo darbuotojus
pagal nustatyty jmoky plang ir vadovaujantis Salies jstatymy reikalavimais. Nustatyty jmoky planas — tai planas, pagal kurj
Grupé/Bendrové moka nustatyto dydzio jmokas ir ateityje neturés jokio teisinio ar konstruktyvaus jsipareigojimo ir toliau mokéti
Sias jmokas, jeigu Fondas neturés pakankamai turto, kad galéty visiems darbuotojams sumoketi iSmokas, susijusias su tarnyba
dabartiniu ar ankstesniais laikotarpiais. Socialinio draudimo jmokos pripazjstamos sgnaudomis pagal kaupimo principg ir
priskiriamos darbuotojy darbo uzmokescio sgnaudoms.

Premijy planai

Bendroveé ir Grupé pripazjsta jsipareigojimg ir premijy sgnaudas, kuomet turi sutartinj jsipareigojima arba praeityje buvo taikoma
praktika, sukdrusi konstruktyvy jsipareigojima.

2.22. Svarbus apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Rengdama finansines ataskaitas Bendrovés ir Grupés vadovybé priima tam tikrus sprendimus ir atlieka jvertinimus, kurie turi
jtakos pateiktoms pajamy ir iSlaidy, turto ir jsipareigojimy sumoms, neapibréztyjy jsipareigojimy atskleidimui finansiniy ataskaity
parengimo dieng. Taciau deél Siy prielaidy ir jvertinimy neapibréztumo iSkyla rizika, kad bus reikSmingai koreguotos turto ar
isipareigojimy balansinés vertés ateinanciais finansiniais metais.

Vertinimai ir sprendimai nuolat perziGrimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant blsimy
ivykiy tikimybe, kuri laikoma pagrjsta tam tikromis aplinkybémis.

Sprendimai

Taikydama apskaitos politikg, vadovybé priémé Siuos sprendimus, kurie turéjo didziausios jtakos Siose finansinése ataskaitose
pripazintoms sumoms:

Komunaliniy ir kity paslaugy atveju Grupé veikia kaip savo sgskaita veikianti Salis.

Vadovybés nuomone, komunaliniy ir kity paslaugy atveju Grupé veikia kaip savo saskaita veikianti Salis. Nors didzigjg dal;
nuomininkams teikiamy paslaugy atlieka kitos Salys, Grupé turi teise | kitos Salies teikiamg paslauga, kuri suteikia Grupei galimybe
nurodyti tai Saliai suteikti paslaugg klientui Grupés vardu. IS nuomininko perspektyvos Grupé derina paslaugas, suteiktas kity
Saliy, teikdamas nurodytg paslaugg jam. Vadovybés nuomone, Grupé pirmiausia yra atsakinga uz pazadg teikti paslaugas ir gali
savo nuozilra nustatyti paslaugy kainas.
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Vertinimai ir prielaidos

Pagrindinés prielaidos dél ateities ir ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buve vertinimy neapibréztumo kiti pagrindiniai Saltiniai, dél
kuriy iSkyla didelé rizika, kad gali bati reikSmingai koreguojamos turto ir jsipareigojimy balansinés vertés ateinanciais finansiniais
metais, yra aprasyti toliau. Grupéje/Bendrovéje prielaidos ir vertinimai remiasi duomenimis, buvusiais konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity rengimo metu. Esancios aplinkybés bei prielaidos dél ateities aplinkybiy gali pasikeisti dél rinkos pokyciy ar priezasciy,
nepriklausanciy nuo Grupés/Bendrovés. Tokie pokyciai atsispindi prielaidose, kai jie jvyksta.

Toliau aprasytos reikSmingos sritys, kuriose taikomi apskaitiniai vertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas.

Investicinio turto tikroji verté

Investicinio turto tikroji verté nustatyta arba rinkos metodu, atsizvelgiant j palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metodu,
atsizvelgiant j vertinamo turto arba panaSaus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindziamas analogiSky rinkos sandoriy
kainomis. Jos yra patikslinamos, atsizvelgiant j pagrindines turto savybes, tokias kaip turto dydis, vieta. Taikant pajamy metods,
diskontuoty pinigy srauty prognozés remiasi bisimais pinigy srautais, jvertintais pagal egzistuojanciy nuomos ar kity sutarciy
duomenis ir pagal iSorinius jrodymus, kaip pavyzdziui, dabartines (t. y. finansinés biklés ataskaitos dienos) rinkos nuomos kainas
panaSiam turtui, esan¢iam panasioje vietoje bei panasios buklés, ir taikant diskonto normas, atspindincias dabartinius pinigy srauty
dydZio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus. Blsimos nuomos kainos yra nustatomos atsizvelgiant j turto faktine buvimo vieta,
jo paskirtj, bukle bei remiantis rinkos duomenimis ir prognozémis vertinimo data.

Bendroveés investicinis turtas, esantis Lietuvoje, turi bati vertinamas du kartus per metus dviejy kvalifikuoty nepriklausomy turto
vertintojy, vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu. Vertinimo metu vadovybé su
kvalifikuotais nepriklausomais turto vertintojais aptaria reikSmingus nestebimus duomenis. Jei abu vertintojai pasirenka taikyti tg
patj metodg ir nustato tg pacig turto naudojimo paskirtj, taciau remiasi Siek tiek skirtingais nestebimais duomenimis, vertinimo
metu nustatomas tikryjy verciy intervalas, kuriuo remdamasi vadovybé apskaiCiuoja pacig tinkamiausig tikrajg verte. Jeigu
vertintojai nustato skirtingg turto naudojimo paskirtj, vadovybé pasirenka vadovautis to vertintojo vertinimu, kurio nustatyta turto
naudojimo paskirtis tenkina didziausio ir geriausio naudojimo princip3a.

Grupés ir Bendrovés investicinio turto tikroji verté 2020 m. gruodzio 31 d. buvo lygi atitinkamai 24.133 tdkst. eury ir 15.774 takst.
eury (2019 m. gruodzio 31 d. - atitinkamai 71.884 tikst. eury ir 62.995 tokst. eury) (placiau aprasyta 11 pastaboje).

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté atskirosiose finansinése ataskaitose

Investicijy j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis tikroji verté nustatoma naudojant vertinimo modelius,
pirmenybe teikiant diskontuotiems pinigy srautams. Siy investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto tikrajg verte,
jskaitant Bendrovés suteiktas paskolas. Dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja
verte naudojant pajamy metoda. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra iSoriniy finansiniy institucijy suteiktos paskolos,
kurios vertinamos naudojant pajamy metodg, kaip antai dabartinés vertés modelj. Naudojami tikrosios vertés nustatymo modeliai
yra periodiskai perziarimi ir lyginami su istoriniais rezultatais, siekiant uztikrinti jy patikimuma.

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté 2020 m. gruodzio 31 d. buvo lygi 9.026 tdkst. eury (2019 m. gruodzio 31 d. — 7.894
tokst. eury) (placiau aprasyta 5 pastaboje).
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Vertinimai ir prielaidos (tesinys)

Atidéjiniai nuostolingoms nuomos sutartims

Nuo 2019 m. sausio 1 d. pritaikius 16 TFAS, veiklos nuomos sutartis, su kuria yra susijes atidéjinys nuostolingoms sutartims, buvo
pripazinta kaip jsipareigojimas ir naudojimo teise valdomas turtas ta pacia verte pagal sutartinius bdsimus nuomos mokéjimus,
diskontuotus taikant Grupés palyginamajg skolinimosi norma. Sis turtas yra subnuomojamas tregiajai $aliai ir subnuomos sutartis
buvo pripazinta finansine nuoma, kadangi i§ esmés visos rizikos ir nauda, susijusi su Grupés iSnuomotu naudojimo teise valdomu
turtu, buvo perduota pagal subnuomos sutartj. Dél to, naudojimo teise valdomo turto pripazinimas buvo nutrauktas, o finansinés
nuomos gautina suma pripazinta (Zr. 2.16 pastaba, kurioje apraSyta apskaitos politika). Kadangi nuomos sutartis jtraukia
indeksacijos sglyga, paremtg vartotojy kainy indeksu, o subnuomos sutartis indeksacijos nejtraukia, atidéjinys nuostolingoms
sutartims nuo 2019 m. sausio 1d. yra pripazjstamas kaip diskontuotas nuomos mokeéjimy, jtraukianciy indeksacijos poveikj, ir
nuomos mokejimy, taikomy nuomos jsipareigojimo vertinimui, skirtumas. 2020 m. gruodzio 31 d. atidéjiniai papildomai pripazinti
isipareigojimui dél parkavimo viety nuomos vienam buvusiam parduoto investicinio turto, esan¢io Gynéjy 14, Vilnius, nuomininkui.
Jis yra pripazjstamas kaip diskontuotas gautinos nuomos i§ buvusio nuomininko ir nuomos mokéjimy uz parkavimo vietas
treCiosioms Salims skirtumas.

2020 m. gruodzio 31 d. atidéjiniy suma nuostolingoms nuomos sutartims sudaré 84 tikst. eury, o 2019 m. gruodzio 31 d. — 62
tokst. eury (detaliau aprasyta 7 pastaboje). Jei infliacijos jvertinimas baty 0,5 procentinio punkto didesnis/mazesnis, tuomet
apskaitiné atidéjiniy nuostolingoms nuomos sutartims verté 2020 m. gruodzio 31 d. baty 10 tdkst. eury didesné/mazesné (2019
m. gruodzio 31 d. - 15 tdkst. eury didesné/mazesné).

Atidéjinys Sékmés mokesdiui

Suma, pripazjstama kaip atidéjinys Sékmés mokesciui, yra dabartinei prievolei jvykdyti ataskaitinio laikotarpio pabaigoje reikalingy
iSlaidy tinkamiausias jvertinimas. Atidéjinys apskaiCiuojamas Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés, kuri lygi Grupés nuosavam
kapitalui, pagrindu. Sékmés mokestis biity mokétinas tik jei akcijy kainos augimas (jskaitant dividendus) vir§yty 8 procentus per
metus. Kaip aprasyta 2.12 pastaboje, mokétinas Sékmés mokestis gali bati apskaiCiuotas Bendrovés grynyjy aktyvy arba
kapitalizacijos pagrindu. Bendrové negali kontroliuoti Bendrovés akcijy kainos, todél Sékmés mokescCio mokétina suma ir
mokéjimo laikas ateityje yra neapibréZzti.

2020 m. gruodzio 31 d apskaiciuotas atidéjinys, kuris lygus 20% grazos, virSijancios 8% vidine metine grazos norma uz laikotarpj
nuo 2020 m. kovo 31 d. iki 2020 m. gruodzio 31 d. Siam laikotarpiui vidiné graZos norma, apskaigiuota Bendrovés grynujy aktyvy
vertés pagrindu, buvo lygi 55,19 proc. Vidiné grazos norma uz laikotarpj nuo 2019 m rugséjo 30 d. iki 2020 m. kovo 31 d. buvo
apskaiciuota Bendrovés kapitalizacijos 2020 m. kovo 31 d. pagrindu, nes vidiné grazos norma uz laikotarpj nuo 2019 m. rugséjo
30 d. iki 2020 m. kovo mén. 31 d., paremta Bendrovés kapitalizacija, buvo lygi 55,09 proc. ir virSijo 8 proc., bet 2020 m. kovo 31
d. kapitalizacija buvo mazesné uz Bendrovés grynuyjy aktyvy verte.

2019 m. gruodzio 31 d apskaiCiuotas atidéjinys, kuris lygus 20% grgzos, virSijancios 8% vidine metine grazos norma uz laikotarpj
nuo 2019 m rugsejo 30 d. iki 2019 m. gruodZio 31 d. Siam laikotarpiui vidiné grazos norma, apskaiciuota Bendrovés grynujy
aktyvy vertés pagrindu, buvo lygi 270,89 proc. Vidiné grgzos norma uz laikotarpj nuo 2019 m rugsejo 30 d. iki 2019 m. gruodzio
31 d. buvo apskaiciuota Bendrovés kapitalizacijos 2019 m. rugséjo 30 d. pagrindu, nes vidiné gragzos norma uz laikotarpj nuo
2019 m. birzelio 30 d. iki 2019 m. rugséjo mén. 30 d., paremta Bendrovés kapitalizacija, buvo lygi 11,01 proc. ir virSijo 8 proc., bet
2019 m. rugséjo 30 d. kapitalizacija buvo mazesné uz Bendrovés grynyjy aktyvy verte .

2020 m. gruodzio 31 d. Bendrovés pripazintas ilgalaikis atidéjinys Sekmés mokesciui sudaré 1.556 tikst. eury (2019 m. gruodzio
31 d.: 2.486 tukst. eury). (7 pastaba).
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Finansinés rizikos valdymas
3.1. Finansinés rizikos veiksniai

Vykdydama rizikos valdyma, Grupé pagrindinj démes;j skiria finansinei, operacinei ir teisinei rizikoms. Grupés mastu strateginj
rizikos valdymag atlieka Valdymo jmoné. Veiklos rizikos valdyma atlieka kiekvienos jmonés direktoriai. Pagrindinis finansinés rizikos
valdymo tikslas yra nustatyti rizikos ribas ir véliau uztikrinti, kad rizikos mastas Siy riby nevirSyty. Vykdant veiklos ir teisinés rizikos
valdyma, siekiama uztikrinti tinkamg vidaus taisykliy funkcionavimg tam, kad veiklos ir teisiné rizikos baty sumazintos.

Pagrindinius Grupés ir Bendrovés finansinius jsipareigojimus sudaro gautos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos.
Pagrindinis Siy finansiniy jsipareigojimy tikslas — padidinti Grupés ir Bendrovés veiklos finansavimg. Grupé ir Bendroveé turi jvairaus
finansinio turto: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy, suteikty paskoly bei tiesiogiai i§ pagrindinés veiklos gaunamy pinigy.
Bendrove ir Grupé iki Siol néra pasinaudojusios jokiomis iSvestinémis finansinémis priemonémis, nes, vadovybés nuomone, tam
néra poreikio.

Pagrindinés i$ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant uzsienio valiutos rizikg, pinigy srauty ir tikrosios
vertés pallikany normos rizika, kainos rizikg), likvidumo rizika ir kredito rizika. Rizikos yra jvardintos ir aprasytos toliau.

Kredito rizika

Kredito rizika yra rizika, kad viena finansinés priemonés $alis patirs finansiniy nuostoliy, nes kita $alis nejvykdys savo prievolés.
Kredito rizika kyla dél pinigy ir pinigy ekvivalenty, indéliy, nesumokéty pirkéjy jsiskolinimy ir negrazinty suteikty paskoly.
Grupé/Bendrové siekia uztikrinti, kad nuomos sutartys bity sudaromos tik su nuomininkais, turinciais tinkamg kredito istorijg. IS
kai kuriy nuomininky reikalaujami avansiniai nuomos moké&jimai.

Maksimali kredito rizikos bei prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimo rizika yra atskleista 13 pastaboje. Maksimali kredito
rizika, susijusi su dukterinéms jmonéms suteiktomis paskolomis, vertinamomis tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu
ar nuostoliu, yra lygi jy balansinei vertei (5 pastaba). 13 pastaboje taip pat atskleidZziama pirkéjy jsiskolinimy kredito kokybé.
Sandoriy, kurie vykdomi ne Lietuvoje ir ne Latvijoje, Grupé ir Bendrové neturi.

2020 m. gruodzio 31 d. Grupés ir Bendrovés kredito rizikos koncentracija nebuvo reikSminga.

Kredito rizikg, kylancig dél pinigy ir pinigy ekvivalenty bei indéliy, Grupé ir Bendrove patiria dél prekybos partneriy nevykdomy
isipareigojimy. Maksimali kredito rizikos suma lygi Siy priemoniy balansinei vertei.

Remiantis Europos indéliy draudimo schema, iki 100 tikst. eury vertés kiekvienos jmonés pinigai, pinigy ekvivalentai ir indéliai
kiekviename banke yra apdrausti. Visi Grupés pinigy ir pinigy ekvivalenty likuciai yra apdrausti, iSskyrus Bendrovés pinigus ir
pinigy ekvivalentus, nes Bendrové yra kolektyvinio investavimo subjektas. 2020 m. gruodzio 31 d. AS ,SEB banka“ sagskaitose
esantys pinigai ir pinigy ekvivalentai virijo draudZiamg sumg 13 tdkst. eury, o AB Siauliy bankas sgskaitose esantys pinigai ir
pinigy ekvivalentai virSijo draudziamag suma 5.257 tukst. Eury (atitinkamai 2019 m. gruodzio 31 d. 157 takst. eury ir 102 tdkst.
eury)

Visi pinigy likuciai turi Zzemg kredito rizikg finansiniy ataskaity parengimo dieng ir vertés sumazéjimo nuostolis, nustatytas pagal
tikétinus 12 ménesiy kredito nuostolius, yra nereikSmingas.

Pinigy ir pinigy ekvivalenty kredito kokybé gali bati vertinama pagal banky iSorinius kredito reitingus:

Grupé Bendroveé
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
~.Moody" reitingas
,Prime-1* 1.330 424 1.045 46
,Prime-2* 14.704 615 9.347 413
Nereitinguotas - - - -
16.034 1.039 10.392 459

33



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)
3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)
Rinkos rizika
Pinigy srauty ir tikrosios vertés palikany normos rizika

Grupé/Bendrove patiria rinkos paldkany normos kitimo rizikg visy pirma dél jsipareigojimuy, kuriems nustatytos kintamos paldkany
normos. I$ susijusios Salies AB ,Invalda INVL" gauty paskoly palikany normos buvo fiksuotos vieneriems metams

Toliau pateiktoje lenteléje atskleidziamas Grupés ir Bendrovés pelno prieS apmokestinimg jautrumas pagrijstai tikétiniems kintamy
pallikany normy (EURIBOR) pokyciams, visiems kitiems kintamiesiems nesikeiCiant (jvertinant jtakg gautoms paskoloms su
kintama palikany norma). Grupés ir Bendrovés nuosavybei jtakos néra, iSskyrus jtakg einamyjy mety pelnui.

Padidéjimas, baziniais

punktais Grupé Bendrové
2020 m.
EUR +50 (47) (47)
2019 m.
EUR +50 (124) (114)

2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d. EURIBOR palikany norma buvo neigiama ir todél, vadovaujantis paskoly sutarCiy sglygomis,
prilyginta nuliui.

UzZsienio valiutos rizika

Grupés ir Bendrovés turimas turtas ir jsipareigojimai yra denominuoti tik eurais. Si valiuta yra Bendrovés ir Grupés funkciné bei
pateikimo valiuta. Todél Grupé ir Bendrové nepatiria uzsienio valiutos rizikos.

Likvidumo rizika

Grupés ir Bendrovés politika yra palaikyti pakankamg pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uZsitikrinti finansavimg atitinkamy
kredito priemoniy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus tam tikrai dienai. Grupés
veiklos Lietuvoje ir Bendrovés likvidumo rizika kontroliuojama visos Grupés mastu. Grupés veiklos Latvijoje likvidumo rizika
kontroliuojama jmonés lygmenyje. Grupés ir Bendrovés tikslas yra iSlaikyti pusiausvyrg tarp finansavimo testinumo ir lankstumo,
naudojant banky paskolas. Likvidumo rizikos valdymas yra padalintas j ilgalaikio ir trumpalaikio likvidumo rizikos valdyma.

Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra tenkinti kasdienj I€Sy poreikj. Grupés ir Bendrovés trumpalaikis likvidumas yra
kontroliuojamas kas ménes;j tikrinant likvidumo bikle ir 16Sy poreik;.

llgalaikio likvidumo rizika yra kontroliuojama analizuojant bdsimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant j galimus finansavimo
Saltinius. Prie$ patvirtinant naujg Grupés ir Bendrovés investavimo projekta, jvertinamos galimybés pritraukti reikiamas léSas.

Grupés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas, / visi trumpalaikiai jsipareigojimai) 2020 m. gruodzio 31 d. buvo apie 12,23
(2019 m. gruodzio 31 d. — 0,4 ). Bendrovés likvidumo rodiklis 2020 m. gruodzio 31 d. buvo apie 12,32 (2019 m. gruodzio 31 d. —
0,3).

2020 m. gruodzio 31 d. trumpalaikis turtas buvo didesnis nei trumpalaikiai jsipareigojimai 15.142 tokst. eury Grupéje ir 14.892
tokst. eury Bendrovéje.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2019 m.
gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:
lki 3 Nuo 4 iki12 Nuo2iki5 Po 5
Pareikalavus meénesiy meénesiy mety mety IS viso
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 150 451 9.393 - 9.994
Nuomos jsipareigojimai - 59 178 845 - 1.082
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos
sumos - 83 - - - 83
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 5 17 62 - 84
Kiti jsipareigojimai 451 24 - - - 475
2020 m. gruodzio 31 d. likutis 451 321 646 10.300 - 11.718
Paskolos, kurioms nustatytos paldkanos - 1.839 2612 23.115 - 27.566
Nuomos jsipareigojimai - 55 164 876 119 1.214
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos
sumos - 374 2 7 - 383
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - 1 42 20 63
Kiti jsipareigojimai 114 305 1 - - 420
2019 m. gruodzio 31 d. likutis 114 2.573 2.780 24.040 139 29.646

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2019 m.

gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

lki 3 Nuo 4iki12 Nuo2iki5 Po 5
Pareikalavus meénesiy ménesiy mety mety I$ viso

Paskolos, kurioms nustatytos paldkanos - 150 451 9.393 - 9.994
Nuomos jsipareigojimai - 59 178 845 - 1.082
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 117 - - - 117
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 5 17 62 - 84
Kiti jsipareigojimai 451 20 - - - 471
2020 m. gruodzio 31 d. likutis 451 351 646 10.300 - 11.748
Paskolos, kurioms nustatytos paldkanos - 260 777 23.109 - 24.146
Nuomos jsipareigojimai - 55 164 876 119 1.214
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 154 - - - 154
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - 1 42 20 63
Kiti jsipareigojimai 114 208 - - - 412
2019 m. gruodzio 31 d. likutis 114 767 942 24.027 139 25.989

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims yra jtraukti j auk$¢iau pateiktg lentele, nes tai finansinis jsipareigojimas, atsirandantis dél
neiSvengiamy prievoliy vykdymo i$laidy pagal sutartis. Sumos atskleistos yra nediskontuotos blsimy nuostoliy sumos, naudotos

apskaiciuoti atidéjinj.
3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.2. Kapitalo valdymas

Pagrindinis kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Grupé ir Bendrové iSlaikyty gerg mokuma ir tenkinty atitinkamus kapitalo
rodiklius, siekdamos palaikyti savo verslg ir padidinti iki maksimumo akcininkams teikiamg naudg. Bendrovés vadovybé
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kontroliuoja, kad jos investicijos atitikty atitinkamuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus, taikomus kapitalui, bei teikia
reikalingg informacijg Grupés vadovybei.

Grupés ir Bendrovés kapitalas apima jstatinj kapitala, akcijy priedus, rezervus ir nepaskirstytajj pelna.

Grupé ir Bendrové valdo savo kapitalo struktdrg ir keicia jg, atsizvelgdamos j ekonominiy sglygy pokycius ir savo veiklos specifine
rizikg. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktirg, Bendrové gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy suma,
grazinti kapitalg akcininkams arba iSleisti naujas akcijas.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas nesudaryty maziau negu 50 %
jos jstatinio kapitalo. 2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d. Bendrové ir Grupg, iSskyrus tris dukterines jmones 2020 m. ir dvi dukterines
imones 2019 m., laikési minétos jstatymo nuostatos. Kol kas dar néra plany koreguoti jstatymy reikalavimy neatitinkancias
situacijas Lietuvoje. Remiantis Latvijos komercijos jstatymu uzdarosios akcinés bendrovés jstatinis kapitalas turi bati ne mazesnis
nei 2.800 eury. 2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d. visos Latvijos dukterinés jmonés vykdé §j reikalavima.

Nuo 2016 m. Bendrové turi teise iSmokéti dividendus be banko leidimo, jei rodiklis, apskai¢iuojamas kaip pelno prie$ palikanas,
mokescius, nusidévéjimg ir amortizacijg (EBITDA) santykis su paskolos aptarnavimo iSlaidy (paskolos ir palikany mokéjimai) ir
dividendy suma, bus didesnis nei 1,1. Be to, 2020 m. balandzio 9 d. Bendrovés neeilinis visuotinis akcininky susirinkimas pakeité
dividendy mokéjimo politikg, nustatydamas minimalig dividendy sumg 0,09 euro, jei tai neprieStarauja teisiniams ir sutartiniams
reikalavimams.

Tikrosios vertés vertinimas
Turtas, apskaitomas tikrgja verte

Tikrosios vertés hierarchijos lygiai:

1 lygis: kotiruojama (nekoreguota) kaina aktyviose rinkose identiSkam turtui ar jsipareigojimams;

2 lygis: kiti duomenys nei kotiruojama kaina jtraukta j 1 lygj, kurie yra stebimi tiesiogiai (kainos) arba netiesiogiai (iSvesti i$ kainy)
dél turto ar jsipareigojimo;

3 lygis: duomenys dél turto ar jsipareigojimo, kurie nesiremia stebima rinkos informacija (nestebimi duomenys).

Sioje lenteléje pateiktas Grupés ir Bendrovés 2020 m. gruodzio 31 d. finansinés buklés ataskaitoje tikraja verte vertinamas turtas
bei jsipareigojimai pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3 lygis IS viso
Grupés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 3.626 20.504 24.133
Bendrovés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - - 15.774 15.744
Investicijos j dukterines jmones (5 pastaba) - - 9.026 9.026

2020 m. nebuvo vykdomi tikrajg verte vertinamo turto perskirstymai tarp 1-ojo ir 2-ojo bei tarp 2-ojo ir 3-iojo hierarchijos lygiy.
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4 Tikrosios vertés vertinimas (tesinys)
Turtas, apskaitomas tikrgja verte (tesinys)

Sioje lenteléje pateiktas Grupés ir Bendrovés 2019 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikraja verte vertinamas turtas
bei jsipareigojimai pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3 lygis IS viso
Grupés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) 32.904 4.894 34.086 71.884
Bendrovés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) 32.498 1.293 29.204 62.995
Investicijos j dukterines jmones (5 pastaba) 7.894 7.894

2019 m. investicinis turtas, susijes su IBC verslo centru, buvo perklasifikuotas i§ 3-ojo tikrosios vertés vertinimo lygio j 1-ajj lygj,
kadangi Sis turtas buvo jkainotas sandorio kaina, kuria $i turtas buvo parduotas po balanso datos. 2019 m. nebuvo jokio kito turto
judéjimo tarp 1 ir 2 bei tarp 2 ir 3 tikrosios vertés hierarchijos lygiy.

Grupés ir Bendrovés finansinés biklés ataskaitose nebuvo jsipareigojimy, vertinamy tikrgja verte.
Finansinés priemonés, neapskaitomos tikraja verte

Grupés ir Bendrovés pagrindinés finansinés priemonés, kurios néra apskaitomos tikrgja verte finansinés biklés ataskaitoje, yra
pinigai ir pinigy ekvivalentai, indéliai, pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos,
gautos ilgalaikés ir trumpalaikés paskolos, atidéjiniai nuostolingoms sutartims.

Grupés ir Bendrovés pinigy ir pinigy ekvivalenty, indéliy, pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumuy, skoly tiekéjams ir kity mokétiny
sumy balansiné verté 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei, nes jie yra trumpalaikiai ir
diskontavimo jtaka yra nereikSminga.

Bendrovés ir Grupés gauty paskoly bei atidéjiniy nuostolingoms sutartims balansiné verté 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2019 m.
gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei. Banko paskolos palikany norma yra kintama ir ji neseniai buvo perzitréta, todel
atitinka dabartines rinkos paliikanos normas. Paskoly i$ susijusiy asmeny pallkany normos yra perzidrimos kiekvieny finansiniy
mety pabaigoje ir koreguojamos, atsizvelgiant j rinkos palikany normos pokycius. Atsizvelgiant j tai, padaryta iSvada, kad jy tikroji
verté yra artima jy balansinei vertei. llgalaikiy gauty paskoly tikroji verté yra apskaiciuota remiantis diskontuotais pinigy srautais
naudojant dabartine palikany norma. Ji klasifikuojama kaip 3 lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas, nes naudojami rinkoje
nestebimi duomenys, jskaitant nuosavg kredito rizika.

5 Investicijos j dukterines jmones ir trumpalaikés paskolos dukterinéms jmonéms

2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d. Grupe sudaro Sios tiesiogiai ir netiesiogiai Bendrovés valdomos dukterinés jmonés:

Bendrovés/Grupés
Registracijos Salis ir tiesiogiai/netiesiogiai valdomy
Pavadinimas veiklos vykdymo vieta akcijy (balsy) dalis (%) Veiklos pobudis

UAB ,Rovelija“* Lietuva 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas, nuo 2020 m. kovo mén.
veiklos nevykdo

UAB ,Perspektyvi veikla“ Lietuva 100,00 Veiklos nevykdo

UAB ,Proprietas™ Lietuva 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo Grupa“* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo Biznesa Parks" Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto valdymas

SIA ,DBP Invest* Latvija 100,00 Veiklos nevykdo

*$ias dukterines jmones Bendrové valdo tiesiogiai.
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Investicijos j dukterines jmones ir trumpalaikés paskolos dukterinéms jmonéms (tesinys)

Visos pirmiau nurodytos dukterinés jmonés yra konsoliduojamos.

2020 m. ir 2019 m. Bendrové nei papildomai investavo j dukterines jmones, nei jas pardave.

Bendroveés dukterinems jmonéms netaikomi jokie reikSmingi apribojimai €Sy pervedimui Bendrovei.

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté

2020 m. ir 2019 m. Bendroveés atskirose finansinése ataskaitose investicijos j dukterinés jmonés kartu su dukterinéms jmonéms
suteiktomis paskolomis vertinamos tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliu. Tai yra 3 lygio tikrosios
vertés hierarchijos vertinimas. Investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto, jskaitant Bendrovés suteiktas paskolas,
tikrajg verte. Veiklos nevykdanciy jmoniy pagrindinis turtas yra pinigai. Veikianciy dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra
investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikraja verte naudojant pajamy metoda. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra
iSoriniy finansiniy institucijy suteiktos paskolos, kurios vertinamos naudojant pajamy metoda, kaip antai dabartinés vertés modelj.

Investicijy j dukterines jmones balansiniy verciy paskirstymas pagal juriding formg pateikiamas Zzemiau:

2020 m. 2019 m.
Akcijos 142 303
Suteiktos paskolos 8.884 7.591
9.026 7.894
Dukteriniy jmoniy pagrindiniai vertinimo duomenys 2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d.:
Intervalas arba Intervalas arba
ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys duomens dydis, 2020 duomens dydis, 2019
Diskonto norma (%) 10 netaikoma
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9 9
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 2-3 3
Nuomos prieaugis per metus (%) 0-1,15 netaikoma
1,4-1,6 netaikoma

Infliacija (%)

Jvesties duomenys, susije su UAB Rovelija turto vertinimu, nebuvo naudoti turto vertinimui 2019 m. gruodzio 31d., nes Sis turtas

buvo jvertintas sandorio kaina.
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5 Investicijos j dukterines jmones ir trumpalaikés paskolos dukterinéms jmonéms (tesinys)

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté (tesinys)

Toliau pateikta dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2020 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas  Vertinimy sumazéjimas
Bidsimy metiniy nuomos kainy pokytis 166 (162)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (31) 31
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (267) 208

Toliau pateikta dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2019 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas  Vertinimy sumazéjimas
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (33) 34
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (271) 304

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d.

pasibaigusius metus.

Tikroji verté 2018m. gruodzio 31 d.

Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis
pasikeitimas®)

Investicija j akcinj kapitalg
Per metus suteiktos paskolos (18 pastaba)

Tikroji verté 2019 m. gruodzio 31 d.

Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis
pasikeitimas®)

Investicija j akcinj kapitalg
Per metus suteiktos paskolos (18 pastaba)
Per metus grazintos paskolos (18 pastaba)

Tikroji verté 2020 m. gruodzio 31 d.

Nerealizuoto pelno ar nuostolio uz ataskaitinj laikotarpj pokytis, pripazintas pelne arba nuostoliuose turtui,
valdomam 2020 m. ataskaitinio laikotarpio pabaigoje

Nerealizuoto pelno ar nuostolio uz ataskaitinj laikotarpj pokytis, pripazintas pelne arba nuostoliuose turtui,
valdomam 2019 m. ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
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Investicijos j dukterines jmones ir trumpalaikés paskolos dukterinéms jmonéms (tesinys)

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté (tesinys)

Pagrindiné investicijy j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis dalis yra Latvijos jmonéms suteiktos paskolos.
Buvusi patronuojanti jmoné 2015 m. jsigijo 50 proc. Siy paskoly uz kaing, kuri buvo mazesné uz jy jvertintg tikrgjg verte,
apskaiciuota kaip 50 % dukteriniy jmoniy, kuriy kontrole perémé Buvusi patronuojanti jmoné, grynujy aktyvy tikrosios vertés.
Isigijimo dieng Sis skirtumas sudaré 1.014 tukst. eury. Kadangi tikroji verté buvo nustatyta ne pagal rinkoje stebimus duomenis,
Sis ,1-0s dienos pelnas“ nebuvo pripazintas tuojau pat, o yra atidedamas ir pripazjstamas per finansinio turto galiojimo laikotarpj.
Per 2020 m. ir 2019 m. Bendrové pripazino atitinkamai 101 tdkst. eury ir 101 tdkst. eury vertés ,1-os dienos pelng“ bendryjy
pajamy ataskaitos eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami
pelnu arba nuostoliu tikrosios vertés grynasis pokytis“. 2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d. nepripazinta ,1-os dienos pelno“ dalis
yra 101 tdkst. Todél Bendrovés suteikty paskoly tikroji verté 2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d. i$ viso buvo lygi 8.884 tikst. eury
ir 7.692 tokst. eury atitinkamai (balansiné verté buvo lygi atitinkamai 8.884 tikst. eury ir 7.591 tikst. eury). Tai 3 lygio tikrosios
vertés hierarchijos vertinimas.

Trumpalaikés paskolos dukterinéms jmonéms

2020 m. dél parduoto investicinio turto Bendroveés pinigy likutis virSijo banky nustatytus limitus, nuo kuriy taikomi papildomi
mokesciai uz 1é8y likuCius sgskaitose. Siekiant, susSvelninti papildomo mokescio jtaka Bendrové suteiké beprocentines paskolas
dukterinéms jmonems.

Lenteléje pateikiamas trumpalaikés paskolos dukterinei jmonei judéjimas:

Bendrové
2020 2019
Likutis sausio 1 d. - -
Per metus suteiktos paskolos 15.850 -
Per metus grazintos paskolos (10.850) -
Likutis gruodzio 31 d. 5.000 -

Informacija pagal segmentus

Bendrovés vadovybé nustaté veiklos segmentus, vadovaudamasi Valdymo bendrovés investicinio komiteto perzidrimomis
ataskaitomis, kuriomis remiantis yra priimami strateginiai sprendimai. Investicinis komitetas analizuoja Grupés veiklos rezultatus
pagal atskirus nuosavo turto objektus, o iSsinuomotas turtas analizuojamas kaip vienas objektas. Veiklos rezultatai vertinami pagal
grynujy nuomos pajamy rodiklj. Grynosios nuomos pajamos skai€iuojamos i$§ pajamy atimant patalpy nuomos sgnaudas (iSskyrus
atidéjinius nuostolingai sutarciai), komunaliniy paslaugy sanaudas, patalpy priezidros ir remonto sgnaudas, turto administravimo
ir tarpininkavimo sgnaudas, turto mokesciy ir draudimo sgnaudas. Informacija apie segmenty turtg ir jsipareigojimus néra teikiama
investiciniam komitetui.

Bendroveés vadovybé iSskiria Siuos ataskaitose pateiktinus segmentus:

- Nuosavas turtas Lietuvoje. Pateiktinas segmentas apima keturis (po IBC verslo centro ir investicinio turto, esancio adresu
Gynéjy 14, pardavimo 2020 m. liko du segmentai) veiklos segmentus, kurie yra apjungti, pagal atskirus nuosavo turto
objektus. Veiklos segmentai turi panasias ekonomines charakteristikas, nes visas Sis nuosavas turtas — biury pastatai —
yra Vilniuje, Lietuvoje. Dauguma jy turi tolesnio vystymo perspektyvas. Visas turtas turi daug nuomininky. Verslo jmonés
kaip nuomininkai dominuoja, bet dalis patalpy iSnuomota valstybinéms institucijoms ir mazmeninés prekybinés veiklos
nuomininkams.

- Nuosavas turtas Latvijoje. Pajamos uzdirbamos i$ sandélio, esancio Rygoje, Latvijoje.
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Informacija pagal segmentus (tesinys)

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai uz 2020 m. gruodZio 31 d. pasibaigusius metus:

Nuosavas turtas

Nuosavas turtas

Lietuvoje Latvijoje IS viso
2020 m. gruodzio 31 d. pasibaige metai
Nuomos pajamos 2.221 564 2.785
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity paslaugy) 1.065 - 1.065
Pajamos 3.286 564 3.850
Sanaudos
Patalpy nuomos sanaudos (73) (3) (76)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (386) - (386)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos (909) (70) (979)
Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos (7) (22) (29)
Turto mokesciai (155) (7) (162)
Draudimo sanaudos (10) (3) (13)
Grynosios veiklos pajamos per metus 1.746 459 2.205
Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai uz 2019 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus:

Nuosavas turtas  Nuosavas turtas

Lietuvoje Latvijoje IS viso
2019 m. gruodzio 31 d. pasibaige metai
Nuomos pajamos 4.081 552 4.633
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity paslaugy) 1.261 - 1.261
Pajamos 5.342 552 5.894
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (104) (4) (108)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (879) ) (880)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos (2.445) (42) (2.487)
Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos (28) (24) (52)
Turto mokesciai (306) (14) (320)
Draudimo sgnaudos (11) (3) (14)
Grynosios veiklos pajamos per metus 1.569 464 2.033
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6 Informacija pagal segmentus (tesinys)

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynyjy veiklos pajamy suderinimas su veiklos pelnu bei nuomos sgnaudy bei pajamy
suderinimas.

Turto Turto
valdymo valdymo
Nuo grynuyjy ir Nuo grynujy ir
veiklos Patalpy tarpininka veiklos Patalpy tarpininka
pajamy iki nuomos vimo pajamy iki  nuomos vimo

veiklos pelno sgnaudos sgnaudos Pajamos |veiklos pelno sgnaudos sgnaudos Pajamos

IS ataskaitose pateiktino
segmento 2.205 (76) (979) 3.850 2.033 (108)  (2.487) 5.894
Atidéjiniai nuostolingai sutarciai (36) (36) - - 7 7 - -
ir nuomos jsipareigojimy
perskai€iavimo jtaka

Kitos pajamos, nejtrauktos | 4 - - 4 3 - - 3
ataskaitose pateikting segmentag
Pajamos i$ nuomos nejtrauktos | 47 - - 47

ataskaitinj segmentg dél 16
TFAS taikymo

Pridedamos draudimo ir kitos 84 - 71 - 56 - 43 -
sgnaudos (jtrauktos eilutéje
,Kitos veiklos sgnaudos®)
Tarpininkavimo sgnaudos - - - - - - - -
pardavus investicinj turta

Sekmeés ir valdymo mokesgiai (767) - - - (2,244) - - -
Pirkéjy jsiskolinimy vertés (2) - - - (20) - - -
sumazéjimas

I8mokos darbuotojams (202) - - - (142) - - -
Nusidévéjimas ir amortizacija (103) - - - (43) - - -
Kitos veiklos sgnaudos (359) - - - (283) - - -
Kitos pajamos 40 - - - 32 - - -
Investicinio turto tikrosios vertés 4.961 - - - 11499 - - -
koregavimo grynasis pelnas

I$ viso 5.872 (112)  (908)  3.901 10.898  (101) (2.444) 5.897

Zemiau pateiktoje lenteléje atskleistas Grupés ilgalaikio turto (i8skyrus finansiniy priemoniy ir atidétojo pelno mokeséio turto)
geografinis pasiskirstymas 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d.:

Lietuva Latvija I$ viso
2020 m. gruodzio 31 d. 16.271 8.359 24.630
2019 m. gruodzio 31 d. 64.006 8.402 72.408
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Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai

Pajamos

Grupé, kaip nuomotojas, nuomoja Grupés investicinj turtg pagal komercinés paskirties turto veiklos nuomos sutartis. Daugumos
sutar€iy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 6 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
Nuomos pajamos 2.832 4.633 2.580 4.074
Komunaliniy paslaugy pajamos 327 857 10 17
Kity paslaugy pajamos 742 407 181 120
Pajamy i viso 3.901 5.897 2.771 4.211

Nuo 2018 m. sausio 1 d. dukteriné jmoné UAB ,Proprietas” teikia Bendroveés turto valdymo paslaugas ir komunalines paslaugas
bei kitas paslaugas Bendrovés nuomininkams. Todél nuo 2018 m. sausio 1 d. didZigjg dalj komunaliniy paslaugy ir kity paslaugy
pajamy uzdirba dukteriné jmoné, o ne Bendrové.

Geografinis Grupés pajamy pasiskirstymas:

Grupé
2020 m. 2019 m.
Lietuva 3.333 5.342
Latvija 568 555
IS viso 3.901 5.897

Per 2019 m. nebuvo né vieno kliento, i$ kurio Grupé gavo daugiau kaip 10% savo pajamy, taciau 2020 m. Grupé turéjo vieng
klientg Latvijoje, i$ kurio gauta 12,9 proc. pajamy.
Per 2020 m. ir 2019 m. nebuvo né vieno kliento, i§ kurio Bendrové gavo daugiau kaip 10% savo pajamy.
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Grupés blsimos nuomos pajamos pagal neatSaukiamas ir atSaukiamas veiklos nuomos sutartis 2020 m. ir 2019 m.
gruodzio 31 d. buvo tokios:

2020 2019
Per vienerius metus
- nuoma be galimybés nutraukti 556 1,460
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 986 1.376
- minimalls nuomos mokéjimai, i§ viso 1.542 2.836
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 62 239
1.604 3.075
Nuo vieneriy iki dvejy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 389 1.423
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 562 581
- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso 951 2.004
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 426 634
1.377 2.638
Nuo dvejy iki trejy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 340 1.136
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 487 264
- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso 827 1.400
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 240 888
1.067 2.288
Nuo trejy iki ketveriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 253 571
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 66 204
- minimalls nuomos mokéjimai, i§ viso 319 775
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 530 706
849 1.481
Nuo ketveriy iki penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 208 362
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai - 65
- minimalls nuomos mokéjimai, i§ viso 208 427
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 556 619
764 1.046
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Po penkeriy mety

- nuoma be galimybés nutraukti 104 305
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai - -
- minimalls nuomos mokéjimai, i§ viso 104 305
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 453 1.005
557 1.310

IS viso 6.218 11.838
- nuoma be galimybés nutraukti 1.850 5.257
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 2.101 2.490
- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso 3.951 7.747
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 2267 4.091
6.218 11.838

Bendroveés bisimos nuomos pajamos, gautinos pagal neatSaukiamas ir atSaukiamas veiklos nuomos sutartis 2020 m. ir 2019
m. gruodzio 31 d., buvo tokios:

2020 2019
Per vienerius metus
- nuoma be galimybés nutraukti 932 1.460
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 493 885
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso 1.425 2.345
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 4 143

1.429 2.488

Nuo vieneriy iki dvejy mety

- nuoma be galimybés nutraukti 766 1.423
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 127 472
- minimalds nuomos mokéjimai, is viso 893 1.895
- nuomos su galimybe nutraukti atS8aukiami mokéjimai 310 186

1.203 2.081
Nuo dvejy iki trejy mety

- nuoma be galimybés nutraukti 716 1.136
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 125 264
- minimalds nuomos mokéjimai, is viso 841 1.400
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 51 331
- nuoma be galimybés nutraukti 892 1.731
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)
Pajamos (tesinys)

Nuo trejy iki ketveriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso

- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai

Nuo ketveriy iki penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai
- minimalds nuomos mokéjimai, is viso
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai

Po penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti

- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai
- minimalds nuomos mokéjimai, is viso
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai

IS viso
- nuoma be galimybés nutraukti
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai

- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai
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66 204
696 775
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752 926
584 362
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584 427
121 145
705 572
292 305
292 305
308 425
600 730
5.581 8.528
3.920 5.257
811 1.890
4.731 7.147
850 1.381
5.581 8.528
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Grupés ir Bendrovés bisimos gautinos nuomos sumos pagal finansinés nuomos sutartj 2019 m. gruodzio 31 d. sudaro:

2020 2019

Metai 1 237 219
Metai 2 237 219
Metai 3 237 219
Metai 4 237 219
Metai 5 134 219
Po penkeriy mety - 119
I$ viso 1.082 1,214
Neuzdirbtos palikanos (46) (61)

1.036 1.153

Esant atSaukiamoms nuomos sutartims, nuomininkai privalo informuoti administratoriy prieS 1-6 mén., jei jie nori nutraukti
nuomos sutart]. Vienoje sutartyje yra numatytas 18 meén. jspéjimas. Kitoje sutartyje numatytas 9 mén. jspéjimas ir nuomininkas
turi sumokéti uz nutraukimg baudag, lygig 2 meénesiy nuomos mokesciui, ir bauda, remiantis pirminémis remonto iSlaidomis,
patirtomis jrengiant patalpas nuomininkui, proporcingai likusiai nuomos trukmei. Pagal kai kurias sutartis nuomininkai turi teise
atSaukti nuomos sutartj per 12—60 ménesiy nuo nuomos laikotarpio pradzios. Esant neatSaukiamoms nuomos sutartims,
nuomininkai privalo sumokéti baudg, lygig nuomos mokesciams, gautiniems per visg likusj nuomos laikotarpj.

Dauguma nuomos sutar€iy numato galimybe kas metus perzitréti ir padidinti nuomos mokestj, atsizvelgiant j esamas rinkos
salygas.

Sgnaudos ir atidéjiniai

Bendrové nuomojosi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj nuomos
laikotarpis baigési 2017 m. rugpjdcio meén., iSskyrus patalpas, kurios nuomojamos iki dabartinés subnuomos sutarties termino
pabaigos (2025 m. gruodzio 31 d.) Bendrové yra deponavusi vienkartineg 825 tiikst. eury jmoka, atitinkan¢ig 6 mén. nuomos
mokescCiy suma, kuri bus uzskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos jmokos yra
indeksuojamos kiekvieny mety rugpjacio pabaigoje pagal harmonizuotg vartotojy kainy indeksa, jei pastarasis didesnis nei 1%,
bet metiniam indeksavimui yra nustatyta virSutiné riba, lygi 3,8%. 2016 m. lapkri€io ménesj buvo pasiraSytas sutarties
pakeitimas. Vadovaujantis Siuo pakeitimu 2016 m. 275 tlkst. eury iSankstiniy apmokéjimy suma buvo jskaityta su mokétina
nuomos suma, 2017 m. buvo jskaityta 450 tdkst. eury suma, 2025 m. bus jskaityta 100 tdkst. eury suma.

Grupés nuomos sgnaudos pagal trumpalaikes nuomos sutartis 2020 m. ir 2019 m. sudaré atitinkamai 84 takst. ir 117 tokst.
eury. Bendrovés nuomos sgnaudos pagal trumpalaikes nuomos sutartis 2020 m. ir 2019 m. sudaré atitinkamai 77 takst. ir 110
takst. eury.

Kadangi 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d. finansinés
blklés ataskaitoje yra pripazinti atitinkamai 35 tikst. eury ir 62 tlkst. eury vertés atidéjiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi
susijusius numatomus nuostolius. Taip pat, po investicinio turto pardavimo, esancio Gynéjy g. 14 Vilnius, Bendrovei liko
jsipareigojimas uztikrinti stovéjimo viety nuoma vienam i§ buvusiy Gynéjy 14 nuomininky. Kadangi Sis jsipareigojimas
nuostolingas, buvo suformuotas papildomas 49 tiikst. eury atidéjinys Sios sumos atspindi biisimujy pinigy srauty, susijusiy su
nuomos sutartimi, dabartine verte. Basimuyjy pinigy srauty prognozés remiasi jvertintomis bldsimomis nuomos pajamomis uz
subnuomojamas patalpas, sutartiniais nuomos mokeéjimais.

47



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Sagnaudos ir atidéjiniai (tesinys)

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai pateikti zemiau:

2020 m. 2019 m.

Likutis sausio 1 d. 62 182
16 TFAS taikymo jtaka - (88)
Atidéjiniy perskaiciavimas mety pabaigoje 23 (31)
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos*®

apskaitytg sumag) (1) (1)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai - -
Likutis gruodzio 31 d. 84 62
ligalaiké dalis 61 61
Trumpalaiké dalis 23 1

2020 m. gruodzio 31 d. Bendrové pripazino 1.556 tukst. eury ilgalaikj atidéjinj Sékmés mokesciui (2019 m. gruodzio 31 d. — 2.486
tokst. eury) (pastabos 2.12 ir 2.22)

Sékmés mokescio atidéjinio pokyciai pateikti Zemiau:

2020 m. 2019 m.
Likutis sausio 1 d. 2.486 811
Atidéjinio perskaiCiavimas mety pabaigoje 452 1.913
Mokétinos dalies perklasifikavimas j “Kitus trumpalaikius jsipareigojimus” (1.382) (238)
Likutis gruodzio 31 d. 1.556 2.486
Finansinés veiklos sgnaudos
Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.

IS banky gauty paskoly palikany sgnaudos (448) (465) (432) (423)
IS susijusiy asmeny gauty paskoly paltkany sanaudos (13) (6) (13) (6)
Atidéjiniy nuostolingai sutarciai diskonto poveikio atstatymas - - - -
Nuomos palikanos (20) (23) (20) (23)
Kitos finansinés sgnaudos - (2) - (2)

(481) (496) (465) (454)
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Pelno mokestis

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.

Pelno mokescio (sgnaudy)/pajamy komponentai

Ataskaitiniy mety pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos (4) - - -
Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas 3) 12 - 12
Atidétojo pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos 32 9 - -
Pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos pelne arba

nuostoliuose —i$ viso 25 21 - 12

Néra pelno mokescio (pajamy) sgnaudy, pripazinty kitose bendrosiose pajamose.

Atidétojo pelno mokesgio turtas ir jsipareigojimai 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d. buvo apskaityti taikant 15 %
mokescio tarifg.

Grupés atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2020 m. buvo tokie:

2019 m. gruodzio Pripazinta pelne arba 2020 m. gruodzio
31 d. likutis nuostoliuose per metus 31 d. likutis

Atidétojo pelno mokescio turtas
Keliami mokestiniai nuostoliai 1.108 34 1.142
Investicinis turtas 9 (9) -
Galimas pripazinti atidétojo pelno mokescio turtas 1.117 25 1.142
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg nuo
keliamy mokestiniy nuostoliy (1.095) (10) (1.105)
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg dél
neaiSkumy ateityje (9) 9 -
Pripazintas atidétojo pelno mokescio turtas 13 24 37
Turtas, sudengtas su ty paciy tkio subjekty jsipareigojimu (8) 8 -
Atidétojo pelno mokescio turtas, grynaja verte 5 32 37
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Investicinis turtas (8) 8 -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (8) 8 -
|sipareigojimas, sudengtas su ty paciy Gkio subjekty turtu 8 (8) -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas, grynaja
verte - - -
Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte 5 32 37

Pasikeitus Latvijos pelno mokescio jstatymui, Latvijos Gkio subjekty mokestiniai nuostoliai gali bati keliami nebe neribotg laikg, o
5 metus i$ eilés. Atidétojo pelno mokescio turtas, atsirandantis i$ Latvijos jmoniy mokestiniy nuostoliy, 2020 m. gruodzio 31 d. ir
2019 m. gruodzio 31 d. sudaré 1.054 tikst. eury (visa suma yra nepripazinta).

Grupés atidétojo pelno mokescio turtas realizuosis per 12 ménesiy po 2020 m. gruodzio 31 d.
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9 Pelno mokestis (tesinys)

Grupés atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2019 m. buvo tokie:

2018 m. gruodzio Pripazinta pelne arba

2019 m. gruodzio

31 d. likutis nuostoliuose per metus 31 d. likutis
Atidétojo pelno mokescio turtas
Keliami mokestiniai nuostoliai 1.091 17 1.108
Investicinis turtas 18 (9) 9
Galimas pripazinti atidétojo pelno mokes¢io turtas 1.109 8 1117
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg nuo
keliamy mokestiniy nuostoliy (1.090) (5) (1.095)
Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg dél
neaiSkumy ateityje (18) 9 (9)
Pripazintas atidétojo pelno mokescio turtas 1 12 13
Turtas, sudengtas su ty paciy Gkio subjekty jsipareigojimu (1) ) (8)
Atidétojo pelno mokescio turtas, grynaja verte - 5 5
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Investicinis turtas (5) (3) (8)
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (5) (3) (8)
|sipareigojimas, sudengtas su ty paciy tkio subjekty turtu 1 7 8
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas, grynaja
verte (4) 4 -
Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte (4) 9 5
Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokes€io jstatymg uzdarojo tipo investicinés bendrovés, veikianios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, visos pajamos yra neapmokestinamos. 2020 m. ir 2019 m. Bendrovéje
nebuvo apmokestinamuyjy laikinyjy skirtumy, todél ji nepripazino jokio atidétojo pelno mokescio turto ar jsipareigojimy.
Grupés ir Bendrovés visos pelno mokescio sumos sutikrinimas su teorine pelno mokescio suma, gauta taikant galiojantj pelno
mokescio tarifg:
Grupé Bendroveé
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.

Pelnas pries apmokestinima 5.391 10.402 5.516 10.615
Pelno mokestis, apskaiciuotas taikant 0 % tarifa - - - -
Apmokestinamojo pelno nemazinancios sgnaudos ir
neapmokestinamosios pajamos —jtaka mokesciy tikslams 5 6 - -
Atidétojo pelno mokescio sgnaudos, atsirandancios dél atidétojo pelno
mokescio turto nurasymo pasikeitus tikimybei jj panaudoti (1) (5) - -
Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas (3) 12 - 12
Dukteriniy jmoniy pelno mokescio tarify skirtumai (15 % vietoj 0 %) 24 8 - -
Pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos bendrujy pajamy

ataskaitoje 25 21 - 12

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymg uzdarojo tipo investicinés bendrovés, veikianCios pagal Lietuvos

Respublikos Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, visos pajamos yra neapmokestinamos.
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10 Pelnas, tenkantis vienai akcijai

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskaiCiuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamg grynajj
mety pelng i$ per metus iSleisty paprastyjy akcijy svertinio vidurkio.

2020 m. ir 2019 m. i8leisty akcijy svertinis vidurkis:

Nominali
Akcijy skaicius verté ISleistos/36 Svertinis vidurkis
Svertinio vidurkio apskai¢iavimas 2020 m. (takst.) (eurais) 5 (dienos) (takst.)
2019 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 13,150 1,45 366/366 13,150
2020 m. lapkric¢io 9 d. jsigytos savos akcijos (100) 1,45 52/366 (14)
2020 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 13,050 1,45 - 13,136
Nominali
Akcijy skaicius verté ISleistos/36 Svertinis vidurkis
Svertinio vidurkio apskai¢iavimas 2019 m. (takst.) (eurais) 5 (dienos) (takst.)
2018 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 13,150 1,45 365/365 13,150
2019 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 13,150 1,45 - 13,150
Grupé
2020 m. 2019 m.
Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamas grynasis pelnas/ (nuostoliai) 5.416 10.423
ISleisty paprastujy akcijy svertinis vidurkis (tdkst.) 13.136 13.150
Paprastasis pelnas/ (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (eurais) 0,41 0,79

Grupés sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai uz 2020 m. ir 2019 m., yra lygus paprastajam pelnui, tenkanc¢iam vienai akcijai.
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Investicinis turtas

Investicinio turto pokyciai Grupéje buvo tokie:

Tikrosios vertés hierarchija
Likutis 2018 m. gruodzio 31 d.

Vélesnés iSlaidos

Perkélimas j kitg vertinimo lygj
Pardavimas

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2019 m. gruodzio 31 d.

Vélesnés iSlaidos

Pardavimas

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2020 m. gruodzio 31 d.
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz
ataskaitinj laikotarpj, pripazinti pelnu ar
nuostoliais straipsnyje ,Investicinio turto

tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas
(nuostolis)“

Kitas Kitas
investicinis  investicinis
turtas, turtas, Investicinis
vertinamas vertinamas turtas,
naudojant naudojant Nuomojamas laikomas
lyginamosios lyginamosios investicinis vystymui
vertés metoda vertés metoda turtas ateityje IS viso
1 lygis 2 lygis 3 lygis 3 lygis
- 4.490 53.455 350 58.295
- - 2.180 - 2.180
23.350 - (23.000) (350) -
- - (90) - (90)
9.554 404 1.541 - 11.499
32.904 4.894 34.086 - 71.884
- - 38 - 38
(32.908) (1.414) (18.428) - (52.750)
4 149 4.808 - 4.961
- 3.629 20.504 - 24.133
- 109 369 - 478
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Investicinio turto pokyciai Bendrovéje buvo tokie :

Kitas Kitas
investicinis investicinis
turtas, turtas, Investicinis
vertinamas vertinamas turtas,
naudojant naudojant  Nyomojamas  laikomas
lyginamosios lyginamosios jpyesticinis vystymui
vertés vertés turtas ateityje 15 viso

Tikrosios vertés hierarchija 1lygis 2 lygis 3 lygis 3 lygis
Likutis 2018 m. gruodzio 31 d. - 1.040 48.653 - 49.693
Vélesnés iSlaidos - - 2.180 - 2.180
Perkélimas j kitg vertinimo lygj 23.000 - (23.000) - -
Pardavimas - - (90) - (90)
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo 9.498 253 1.461 - 11.212
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo - - - - -
Likutis 2019 m. gruodzio 31 d. 32.498 1.293 29.204 - 62.995
Vélesnés iSlaidos - - 35 - 35
Pardavimas (32.502) (1.330) (18.428) - (52.260)
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo 4 37 4.963 - 5.004
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo - - - - -
Likutis 2020 m. gruodzio 31 d. - - 15.774 - 15.774
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz
ataskaitinj laikotarpj, pripazinti pelnu ar
nuostoliais straipsnyje ,Investicinio turto
tikrosios vertés koregavimo grynasis - - 524 - 524

Grupés investicinj turtg sudaro biury pastatai, sandéliai ir senos statybos buty pastatas, kuriy dauguma yra iSnuomoti pagal veiklos
nuomos sutartis ir uzdirba nuomos pajamas.

Tiesioginés veiklos sgnaudos, susijusios su investiciniu turtu, gali bati skirstomos taip:

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
Investicinis turtas, uzdirbantis nuomos pajamas 1.077 2.819 1.046 2.659
Investicinis turtas, neuzdirbantis nuomos pajamy 66 85 33 78
1.143 2.904 1.079 2.737

2020 m. kovo 6 d. IBC verslo centras, esantis Juozapaviciaus ir Seimynigkiy gatvése Vilniuje, buvo parduotas uzdaro tipo
informuotiesiems investuotojams skirtam fondui Lords LB Baltic Green Fund (V), kuris yra valdomas Lords LB Asset Management
UAB. Kalvarijy g. 11a esantis nekilnojamas turtas, priklausantis INVL Baltic Real Estate dukterinei jmonei Rovelija, buvo taip pat
parduotas Sio sandorio metu. Sandorio verté 33 min. Eury, investicinio turto vertei buvo priskirta 32.909 tdkst. eury sandorio
vertés. Likusi suma priskirta kartu su investiciniu turtu parduotam ilgalaikiam materialiajam turtui ir sukauptoms nuomos
pajamoms.

2020 m. rugséjo 30 d. investicinis turtas, esantis Gynéjy gatvéje Vilniuje, buvo parduotas jmonei Tvarus projektas UAB. Sandorio

verté 20 min. Eury, investicinio turto vertei buvo priskirta 18.842 tikst. eury sandorio vertés. Likusi suma priskirta kartu su
investiciniu turtu parduotam ilgalaikiam materialiajam ir nematerialiajam turtui ir sukauptoms nuomos pajamoms.
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2019 m. patirta 166 tokst. eury rekonstrukcijos sgnaudy, kurios buvo jskaitytos j investicinio turto, esancio Gynéjy g. 14, Vilniuje,
isigijimo savikaing. 2020 m. ir 2019 m. dar buvo papildomai patirta atitinkamai 35 tdkst. eury ir 2.014 tdkst. eury dydzio
rekonstrukcijos sanaudy investiciniam turtui, esan¢iam Palangos g. 4, Vilniuje. 2020 m. Grupé taip pat patyré 3 tdkst. eury
sgnaudy, susijusiu su investiciniu turtu Latvijoje, kurios buvo pripazintos turto vertéje. 2020 m. Grupé/Bendrové sumokéjo 355
tokst. eury likusiy mokétiny sumy uz 2019 m. vélesnes islaidas bei Grupé ir Bendrové sumokéjo 38 tikst. eury ir 35 tikst. eury
atitinkamai uz 2020 m. vélesnes i$laidas. 2019 m. Grupé/Bendrové sumokéjo 4 tikst. eury likusiy mokétiny sumy uz 2017 m.
vélesnes iSlaidas bei 1.825 tikst. eury uz 2019 m. vélesnes iSlaidas. 2019 m. gruodzio 31d. mokétina suma uz vélesnes iSlaidas,
patirtas investiciniam turtui per 2019 m., buvo 355 tikst. eury.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. 2020 m. nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas vystymui
ateityje Lietuvoje, buvo jvertintas atitinkamai 2020 m. spalio 31 dienai ir 2020 m. balandzio 30 dienai kvalifikuoto vertintojo
UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” (toliau kartu su SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss” vadinamos ,Oberhaus”), taikant
pajamy metoda. 2020 m. spalio 31 d. ir 2020 m. balandzio 30d. investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA
,OBER-HAUS VerteSanas serviss®, Zzemés vertinimui taikydamas rinkos metodg, o sandéliy vertinimui — pajamy metoda. Kadangi
nuo vertinimo atlikimo dienos iki ataskaitiniy laikotarpiy pabaigos rinkoje nebuvo jokiy reikSmingy poky¢€iy, kurie galéty turéti jtakos
investicinio turto vertei, todél nauji vertinimai 2020 m. gruodzio 31 dienai ir 2019 m. gruodzio 31 dienai nebuvo atlikti.

Grupés politika yra pripazinti judéjimus j/i$ tikrosios vertés hierarchijos lygiy tuomet, kai jvyksta jvykis arba numatomos aplinkybés,
lemiancios tok| judéjima.

Tikroji verté atspindi kaing, uz kurig vertinimo dieng bdty parduodamas turtas pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy,
vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komiteto. Investicinio turto tikroji
verté nustatyta remiantis arba rinkos metodu, atsizvelgiant | palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metodu,
atsizvelgiant j vertinamo turto arba panaSaus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindziamas analogiSky sandoriy rinkoje
kainomis. Jos yra patikslinamos, atsizvelgiant j pagrindines turto savybes, tokias kaip jo dydis, buvimo vieta ir vidaus jrengimo
bdklé. Pagrindiniai duomenys, naudojami taikant §j vertinimo metodg, yra 1 kv. m. kaina.

Su IBC verslo centru susijes investicinis turtas, kuris buvo parduotas po 2019 m. balanso datos, 2019 m. gruodzio 31 d. buvo
jvertintas pardavimo kaina, kadangi pardavimo kaina buvo geriausias tikrosios vertés jvertis balanso datai.

Pajamy metodas remiasi prielaida, kad egzistuoja apibréztas rySys tarp basimy grynujy veiklos pajamy ir objekty tikrosios vertés.
Nuomojamam investiciniam turtui pagrindiniai duomenys yra Sie:

- blsimos nuomos jplaukos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, tipg ir blkle bei j egzistuojanciy nuomos ar kity sutarciy sglygas arba
iSorinius jrodymus, tokius kaip pana$aus turto dabartines rinkos nuomos kainas;

- diskonto normos, atspindincios dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus;

- jvertintas neiSnuomoty patalpy rodiklis pagal esamas ir ateityje tikétinas rinkos salygas, pasibaigus dabartinéms nuomos sutartims;
- eksploatacijos sgnaudos, jskaitant batinas investicijas turto funkcionalumui palaikyti per tikéting turto naudingo tarnavimo laika;

- kapitalizavimo normos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, dydj ir bakle bei atsizvelgiant j rinkos duomenis vertinimo dieng;

- testiné verté, atsizvelgiant j prielaidas dél eksploatacijos sgnaudy, neiSnuomoty patalpy rodiklio, rinkos nuomos kainy.

Investicinis turtas, laikomas vystymui ateityje, yra vertinamas remiantis Siais duomenimis (be pirmiau paminétyjy):

- pardavimo kaina, nustatyta patyrusio, gyvenamojo bei komercinio nekilnojamojo turto rinkg iSmanancio vertintojo;

- statybos sgnaudos, kurios jvertintos patyrusio rinkos sglygas iSmanancio vertintojo, atsizvelgiant j patvirtintuose detaliuose
planuose nustatytus parametrus. Statybos sgnaudos taip pat apima pagrjstg pelningumo rodiklj;

- uzbaigimo terminas. Statomam turtui reikalingi priezitros organy leidimai arba patvirtinimai jvairiose vystymo stadijose, jskaitant
leidimus arba patvirtinimus dél pradinio dizaino, zonavimo, pridavimo ir atitikties aplinkos apsaugos reikalavimams. Remiantis
ankstesne vadovybés patirtimi, numatoma, kad bus gauti visi minéti reikalingi leidimai ir patvirtinimai.

- Bendras projekto pelningumas atspindi dabartinius vystomy projekty pelningumo normos rinkos jvertinimus. Jis remiasi panasiy
projekty vidine grazos norma.
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1 Investicinis turtas (tesinys)

Nuomojamo investicinio turto balansiniy verciy skaidymas pagal tipa:

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
Biury patalpos miesto centre — Lietuva 15.774 29.204 15.774 29.204
Investicinis turtas susijes su IBC - 32.498 - 32.498
Sandélis — Latvija 4.730 4.882 - -
20.504 66.584 15.774 61.702

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2020m. gruodzio
314d.:
Vertinimo metodas  Reik$§mingi rinkoje nestebimi

duomenys Intervalas (svertinis
vidurkis) ,,Oberhaus*
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%) 9
investicinis turtas  srautai
Testinés vertés kapitalizavimo 7,5
norma (%)
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 0-30
Biury patalpos miesto centre - 15-16 (12,46)
nuomos kaina eurais uz kv. m (be
PVM)

Visi Bendrovés vertinimo duomenys atitinka Grupés vertinimo duomenis.

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2019 m. gruodzio
31d.:

Vertinimo metodas  ReikSmingi rinkoje nestebimi

duomenys Intervalas (svertinis
vidurkis) ,,Oberhaus*
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%) 8,0-9,0(8,51)
investicinis turtas  srautai
Testinés vertés kapitalizavimo 7,5-8,0(7,74)
norma (%)
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 0-25
Biury patalpos miesto centre - 7,41 -20,3 (12,48)
nuomos kaina eurais uz kv. m (be
PVM)

Visi Bendrovés vertinimo duomenys atitinka Grupés vertinimo duomenis. Investicinio turto, susijusio su IBC verslo centru, tikroji
verté buvo nustatyta remiantis po balanso datos jvykusio sandorio kaina.
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1 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody aprasymas 2020 m. gruodzio

31d.:
Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
,Oberhaus*
Nuomojamas Diskontuoti pinigy
investicinis turtas  srautai Diskonto norma (%) 10
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%)

9

Nei$nuomoto ploto rodiklis (%) 2.3
Nuomos prieaugis per metus (%) 0-1,15
Infliacija (%) 1416

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2019 m. gruodzio

314d.:
Vertinimo metodas Reik$8mingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
,,Oberhaus*
Nuomojamas Grynujy veiklos
investicinis turtas pajamy Pajamingumas (%) 9
kapitalizavimo NeiSnuomoto ploto rodiklis (%)
metodas 3

,Oberhaus* vertinimui naudojo sutartyse numatytas dabartines nuomos kainas, jas indeksuodamas nuomos prieaugiu per metus.

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2020 m. gruodzio 31 d.:

Grupé
Pagrjstas galimas pokytis (+/-)

Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc.
Statybos i$laidy pokytis 10 proc.
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc.

Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto

Bendrové
Pagrjstas galimas pokytis (+/-)

Bidsimy nuomos kainy pokytis 10 proc.
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc.

Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto

Vertinimy padidéjimas
Nuomojamas investicinis
turtas

Vertinimy sumazéjimas
Nuomojamas investicinis
turtas

1.600

(400)

(1.100)

Vertinimy padidéjimas
Nuomojamas investicinis

(1.700)

200

1.100

Vertinimy sumazéjimas
Nuomojamas investicinis

turtas turtas
1.600 (1.700)
(400) 200
(1.100) 1.100
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Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2020 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas

Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu

punktu 166 (162)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (31) 31

Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5

procentinio punkto (267) 398

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2019 m. gruodzio 31 d.:

Grupé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis Nuomojamas investicinis
turtas turtas

Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 1.984 (1.888)

Statybos i$laidy pokytis 10 proc. - -

Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (240) 337

Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio

punkto (1.744) 2.053

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2019 m. gruodzio 31 d.:

Bendroveé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis Nuomojamas investicinis
turtas turtas

Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 1.984 (1.888)

Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (240) 337

Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio

punkto (1.744) 2.053

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2019 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (33) 34
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5

procentinio punkto (271) 304

2020 m. gruodzio 31 d. Grupés -15.744 tukst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2019 m. gruodzio 31 d. — 71.884 tukst. eurai) (16 pastaba).

2020m. gruodzio 31 d. Bendroveés 15.744 tUkst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas
uz suteiktas paskolas (atitinkamai 2019 m. gruodzio 31 d. — 62.897 tikst. eurai) (16 pastaba).

Nuo 2016 m. gruodzio 31 d. investicinio turto pardavimui reikia gauti rasytinj AB SEB banko kaip depozitoriumo paslaugos teikéjo
sutikimg. Pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg investicinio turto pardavimo kaina negali bati
daugiau kaip 15 proc. mazesné uz nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte. Valdymo jmoné, i$skirtiniais atvejais, kai tai
nepazeidzia Bendroveés dalyviy interesy, sudariusi nekilnojamojo turto objekto pardavimo sandorj, kai aukSciau apraSyta saglyga
néra jvykdoma, privalo apie sandorj nedelsdama rastu pranesti priezidros institucijai.

Kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms pervesti 2020 m. ir 2019 m. nebuvo.

Jokiy kity reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar pagerinti investicinj turtg laikotarpio pabaigoje nebuvo.
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12 Finansinés priemonés pagal kategorijas

Grupé Finansinis turtas, vertinamas
amortizuota savikaina
2020 m. 2019 m.

Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Lizingo gautinos sumos 964 1.146
Kitos gautinos sumos 5 150
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius mokesciy apmokéjimus 145 388
Indéliai - -
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 16.034 1.039
IS viso 17.148 2.723
Bendrové Finansinis turtas, Turtas, vertinamas tikrgja 1S viso

vertinamas verte, kurios pasikeitimai

amortizuota pripazjstami pelnu arba

savikaina nuostoliu

2020 m. gruodzio 31 d. 964 - 964
Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos vertinamoms tikrgja - 9.026 9.026
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu
Trumpalaikés paskolos 5.000 - 5.000
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius
mokescCiy apmokéjimus 606 - 606
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 10.392 - 10.392
IS viso 16.962 9.026 25.988
Bendrové Finansinis turtas, Turtas, vertinamas tikrgja 1S viso

vertinamas verte, kurios pasikeitimai

amortizuota pripazjstami pelnu arba

savikaina nuostoliu

2019 m. gruodzio 31 d.
Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Lizingo gautinos sumos 1.146 - 1.146
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos vertinamoms tikrgja - 7.894 7.894
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius
mokescCiy apmokéjimus 238 - 238
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 459 - 459
IS viso 1.843 7.894 9.737
Grupé Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota savikaina

|sipareigojimai finansinés buklés ataskaitoje

Gautos paskolos

Nuomos jsipareigojimai

Atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai

Skolos tiekéjams

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus mokescius ir iSmokas
darbuotojams

IS viso
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12 Finansinés priemonés pagal kategorijas (tesinys)

Bendrové Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota
savikaina

2020 m. 2019 m.
|sipareigojimai finansinés buklés ataskaitoje
Gautos paskolos 9.486 24.378
Nuomos jsipareigojimai 1.036 1.153
Atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai 84 62
Skolos tiekéjams 117 154
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus mokescius ir iSmokas
darbuotojams 471 412
IS viso 11.194 26.159

13 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos

Grupé Bendrové
2020 2019 2020 2019

Pirkéjy jsiskolinimai, bendrgja verte 164 358 613 188
Sukauptos nuomos pajamos, bendraja verte 26 100 26 100
Gautini mokesc¢iai, bendraja verte 83 56 - -
IS viso pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos,

bendraja verte 273 514 639 288
Atémus: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés

sumazéjima (44) (37) (32) (32)
Atémus: nurasSyma, kuriam taikoma vykdymo uztikrinimo veikla (1) (33) (1) (18)
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, atémus

tikétinus kredito nuostolius 228 444 606 238

Atideéjiniy prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazeéjimui pasikeitimai 2020 ir 2019 metais buvo jtraukti j bendryjy pajamy
ataskaitos eilute ,Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas®.

Prekybos ir kitos gautinos sumos neturi paltkany ir paprastai turi 30 dieny kredito terming.
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13 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Dél kredito sumazéjusios vertés Grupés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai bei nuraSymo pasikeitimas yra toks:

Grupé
Nuostoliai dél vertés Nurasymas, kuriam
sumazéjimo taikoma vykdymo IS viso
uztikrinimo veikla

2018 m. gruodzio 31 d. 16 39 55
Vertés sumazéjimas, priskaiiuotas per metus 24 - 24
Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma - - -
Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla - (5) (5)
AnksCiau nuraSyty sumy ar sumazeéjusios vertés sumy

atstatymai (3) (1) (4)
2019 m. gruodzio 31 d. 37 33 70
Vertés sumazéjimas, priskai€iuotas per metus 12 - 12
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma - - -
Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla - (27) (27)
Anks€iau nuraSyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy

atstatymai (5) (5) (10)
2020 m. gruodzio 31 d. 44 1 45

Dél kredito sumazéjusios vertés Bendrovés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai bei nuraSymo pasikeitimas yra
toks:

Bendrové
Nuostoliai dél vertés  Nurasymas, kuriam
sumazéjimo taikoma vykdymo
uztikrinimo veikla IS viso

2018 m. gruodzio 31 d. 16 24 40
Vertés sumazéjimas, priskai€iuotas per metus 19 - 19
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma - -
Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla - (5) (5)
Anks€iau nuraSyty sumy ar sumazeéjusios vertés sumy
atstatymai (3) (1) (4)
2019 m. gruodzio 31 d. 32 18 50
Vertés sumazéjimas, priskai€iuotas per metus 5 - 5
Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma - - -
Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla - (15) (15)
Anks€iau nuraSyty sumy ar sumazeéjusios vertés sumy
atstatymai (5) 2 ()
2020 m. gruodzio 31 d. 32 1 33
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13 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy kredito kokybe galima jvertinti pasitelkiant senéjimo analize, pateikta toliau:

2020 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai, atémus
nurasymus

Sukauptos nuomos pajamos

Tikétini kredito nuostoliai

Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius
2019 m. gruodzio 31 d.

Pirkéjy jsiskolinimai bendraja verte
Sukauptos nuomos pajamos

Tikétini kredito nuostoliai
Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius

Grupé
Pirkéjy Dél kredito
jsiskolinimai, Maziau rizikos

nepradelstiir  nei 30 30-90 90-180 Daugiau nei sumazéjusios
nenuvertéje dieny dieny dieny 180 dieny vertés IS viso
52 46 7 - - 51 163
26 - - - - - 26
- - - - - (44) (44)
78 46 7 - - 7 145
225 41 13 2 3 41 325
100 - - - - - 100
- - - - - (37) (37)
325 M 13 2 3 4 388

Bendroves pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy kredito kokybe galima jvertinti pasitelkiant senéjimo analize, pateiktg toliau:

Bendrové
Pirkéjy Dél kredito

jsiskolinimai, rizikos

nepradelsti ir Maziaunei 30 -90 90 -180 Daugiau nei sumazéjusios

nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 180 dieny vertés i$ viso
2020 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai, atémus
nuraSymus 520 44 7 4 - 37 612
Sukauptos nuomos pajamos 26 - - - - - 26
Tikétini kredito nuostoliai - - - - - (32) (32)
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito
nuostolius 546 44 7 4 - 5 606
2019 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai bendraja verte 93 30 9 1 1 36 170
Sukauptos nuomos pajamos 100 - - - - - 100
Tikeétini kredito nuostoliai - - - - - (32) (32)
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito
nuostolius 193 30 9 1 1 4 238

Dél kredito rizikos nesumazeéjusios vertés pirkéjy jsiskolinimams vertés sumazéjimo nuostoliai néra pripazinti, nes yra
nereikSmingi. 2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d. dauguma gautiny sumy buvo uztikrintos i§ nuomininky gautais avansais.
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13 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

14

Dél kredito rizikos sumazéjusios vertés Grupeés pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:

Pirkéjy

jsiskolinimai, Maziau Daugiau

nepradelsti ir nei 30 90 - 180 nei 180

nenuvertéje dieny 30 - 90 dieny dieny dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus
nurasymg, 2020 m. gruodzio 31 d. 5 1 2 2 41 51
Gautinos sumos, atémus
nurasyma, 2019 m. gruodzio 31 d. - 1 6 7 27 41

Dél kredito rizikos sumazeéjusios vertés Bendroveés pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:

Pirkéjy

jsiskolinimai, Maziau Daugiau

nepradelsti ir nei 30 90 - 180 nei 180

nenuvertéje dieny 30 - 90 dieny dieny dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus
nurasymag, 2020 m. gruodzio 31 d. 1 1 - - 35 37
Gautinos sumos, atémus
nuraSymg, 2019 m. gruodzio 31 d. - - 4 5 27 36

|statinis kapitalas ir rezervai

2020 m. gruodzio 31 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d. Bendrovés ir Grupés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 13.150.000 paprastyjy vardiniy
akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 1,45 euro. Visos Bendrovés akcijos yra pilnai apmokeétos. Bendroveé turi 100.431
savy akcijy (0,76% jstatinio kapitalo)

Pokyciai 2020 metais

Metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2020 m. balandzio 26 d., buvo nuspresta perkelti 532 tokst. eury i$
nepaskirstytojo pelno j privalomajj rezerva ir 3.093 tikst. eury i$ rezervy savoms akcijoms jsigyti j nepaskirstyta pelng

Dél 2020 m. balandzio 9 d. Bendroves visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu dél Bendrovés esminiy dokumenty pakeitimo
ir depozitoriumo keitimo atsirado Bendrovés pareiga iSpirkti Bendrovés akcijas i§ sprendimams prieStaraujanciy arba susirinkime
nedalyvaujanciy arba susilaikiusiy nuo balsavimo akcininky akcijas. Bendrovés akcijy iSpirkimas prasidéjo 2020 m. liepos 7 d. ir
jis truko iki 2020 m. lapkri¢io 9 d. Vienos akcijos iSpirkimo kaina — 1,8526 EUR, kuri atitinka 2020 m. balandzio 30 d. grynujy
aktyvy verte. Bendras akcijy skaicius, kuris galéjo bati pateiktas iSpirkimui yra 2.551.838. Buvo supirkta 100.431 vnt. akcijy (0,76
% jstatinio kapitalo) uz 187 tukst. eury, jskaitant tarpininkavimo mokescius. Uz akcijas atsiskaityta 2020 m. lapkri¢io 11 d.

Pokyciai 2019 metais

Metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2019 m. balandzio 26 d., buvo nuspresta perkelti 169 takst. eury i$
nepaskirstytojo pelno j privalomajj rezervg ir 704 takst. eury j savy akcijy jsigijimo rezerva.

Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. ] jj privaloma kasmet pervesti ne maziau kaip 5 %
grynojo pelno, apskaiciuojamo pagal jstatymy nustatyta tvarka parengtas finansines ataskaitas, kol rezervas pasieks 10 % jstatinio
kapitalo. Sis rezervas gali bati panaudotas tik sukauptiems nuostoliams padengti.

Savy akcijy jsigijimo rezervas

Savy akcijy jsigijimo rezervas yra sudaromas savy akcijy jsigijimui, kad bdty galima palaikyti jy likvidumg ir valdyti kainos
svyravimus. Jis yra sudaromas i$ paskirstytinojo pelno visuotinio akcininky susirinkimo metu akcininkams nusprendus. Rezervas
negali bdti naudojamas jstatinio kapitalo didinimui. Rezervo dydis negali kisti, kai Bendrové |sigyja savy akcijy, bet jis
sumazinamas, kai savos akcijos yra anuliuojamos. Visuotiniame akcininky susirinkime akcininkai gali nuspresti sumas,
nepanaudotas savy akcijy jsigijimui, pervesti j nepaskirstytajj pelna.
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Dividendai

Dividendy uz 2019 m. po 1,55 euro uz akcija, (bendra dividendy suma 20.382 tlkst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas metiniame
visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2020 m. balandzio 9 d.

Dividendy uz 2018 m. po 0,13 euro uz akcijg, (bendra dividendy suma 1.710 tdkst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas metiniame
visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2019 m. balandzio 26 d.

Gautos paskolos

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
ligalaikés
ligalaikés banko paskolos 9.121 22.235 9.121 22.235
Kitos ilgalaikés paskolos - 5 - -
9.121 22.240 9.121 22.235
Trumpalaikés
llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 365 2.520 365 637
Paskolos i$ susijusiy Saliy - 1.506 - 1.506
365 4.026 365 2.143
Gauty paskoly i$ viso 9.486 26.266 9.486 24.378

Visos paskolos yra denominuotos eurais.

Gautos paskolos su fiksuota ar kintama pallikany norma (kintamos palikany normos perzitréjimo periodas — kas 3 ir 6 ménesiai)
buvo tokios:

Palikany norma: Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
Fiksuota - 1.511 - 1.506
Kintama 9.486 24.755 9.486 22.872
9.486 26.266 9.486 24.378

Turto, jkeisto bankams paskolos grazinimui uztikrinti, apskaitinés vertés:

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
Investicinis turtas (11 pastaba) 15.744 71.298 15.744 62.897
llgalaikis materialusis turtas - 1 - -
Pirkéjy jsiskolinimai - 1 - -
ISankstiniai apmokeéjimai - 2 - -
Indéliai/ kitos gautinos sumos - 150 - -
Pinigai 9.347 770 9.347 413

Latvijos jmoniy SIA “Dommo Grupa” ir SIA “Dommo Biznesa parks” akcijos yra jkeistos bankui Latvijoje.
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Gautos paskolos (tesinys)

Gautoms paskoloms taikomas apskaiciuotyjy palikany normy svertinis vidurkis:

Grupé Bendroveé
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.

Gautos paskolos 2,65% 1,98% 2,67% 1,97%

2020 m. ir 2019 m. gruodzio 31 d. visos Grupés jmonés vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.

2018 m. balandzio 10 d. Bendrové pasirasé paskolos sutarties pakeitimg su AB Siauliy banku. Pagal pakeitimg yra nustatytas
naujas kredito limitas — 23.926 tdkst. eury. Jis susideda i$ dviejy daliy. Pirma dalis, lygi 22.926 tokst. eury ir gali bati panaudota
iki 2019 m. geguzés 31 d. Antroji dalis yra 1.000 tdkst. eury kredito linija, kuri gali bGti panaudota iki 2022 m. gruodzio 22 d. Taip
pat buvo pakeista palliikany norma ir grazinimo grafikas. 2019 m. geguze Grupé / Bendrové panaudojo likusig paskolos pirmosios
dalies suma (2.023 tdkst. eury). 2019 m. gruodzio 31 d. Grupé / Bendrové buvo panaudojusi 935 tikst. eury kredito linijos.

2020 m. Bendrové grazino AB Siauliy bankui panaudotg kredito linijos dalj bei 4.750 tikst. eury pirmos kredito dalies,
panaudodama gautas i$ IBC verslo centro pardavimo gautas IéSas. Papildomai buvo grazinta 7.150 tdkst. eury, panaudojant
|éSas, gautas, susijusias su investicinio turto, esancio Gynéjy gatvéje Vilniuje, pardavimu. 2020 m. spalio ménesj buvo pasiraSytas
papildomas paskolos sutarties pakeitimas su AB Siauliy banku, ménesiné kredito jmoka buvo sumazinta nuo 50 tikst. eury iki
28,6 tukst. eury.

2019 m. lapkri¢io ménesj Invalda INVL suteiké 1.500 tukst. eury paskolg Bendrovei. Pradinis paskolos grgzinimo terminas buvo
2020 m. sausio 31 d., kuris buvo pratestas iki 2020 m. kovo 31 d. Paskola buvo grgzinta 2020 m. kovo 9 d kartu su palikanomis
(1.519 tokst. eury)

2020 m. geguzés mén. Grupé grazino paskolg ABLV Bank, AS (per 2020 m. sumokéta 1.880 tikst. eury, i$ kuriy 1.835 takst.
eurai buvo nuosavos Grupés léSos ir 45 tikst. eury ABLV Banko uzskaita (atstatyta depozito suma).

2018 m. vasario 23 d. Finansy ir kapitalo rinky komisijos valdyba Latvijoje priémé sprendima dél indéliy nepasiekiamumo banke
ABLV bank, AS. 2018 m. birzelio 12 d. paskelbta, kad Finansy ir kapitalo rinky komisija pritaré banko ABLV bank, AS
savanoriSkam likvidavimui. Kadangi ABLV Bank, AS nutraukta banko veikla po savanoriSko likvidavimo proceso, ankstesnis
indélis tapo kaip kitos gautinos sumos i§ ABLV Bank, AS. 2019 m. gruodzio 31 d. teisiniu pozidriu tai sudaro trys dalys:

— 5 tdkst. eury Grupés pretenzija i§ ABLV Bank, AS likvidavimo procese;

— blokuota garantuota 100 tukst. eury kompensacija pagal Latvijos indéliy draudimo sistema, kuri buvo sumoketa 2020 m. liepos
mén. pradzioje;

— Grupei priklausantys 45 tikst. eury 18y valdomy ABLV Bank, AS (atkurta indéliy suma). Si suma buvo jskaityta, sugrazinus
paskola.

64



16

17

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Gautos paskolos (tesinys)

|sipareigojimy, susijusiy su finansine veikla, pokyciai pateikti Zzemiau esancioje lenteléje:

2018 m. gruodzio 31 d. likutis

Finansinés veiklos pinigy srautai

16 TFAS taikymo jtaka (nuomos
isipareigojimy pripazinimas)

Pallikany sgnaudos (8 pastaba)
Nuomos jsipareigojimy padidéjimas dél
indeksacijos

Patvirtinti dividendai

2019 m. gruodzio 31 d. likutis
Finansinés veiklos pinigy srautai

16 TFAS taikymo jtaka (nuomos
jsipareigojimy pripazinimas)

Pallkany sanaudos (8 pastaba)
Nuomos jsipareigojimy padidéjimas dél
indeksacijos

ABLV Banko sumy sudengimas

Gauty paskoly pripazinimo nutraukimas
Patvirtinti dividendai

2020 m. gruodzio 31 d. likutis

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai pateikti Zzemiau esancioje lenteléje:

Finansiniai jsipareigojimai
Mokétini dividendai

Sékmés mokestis (7, 2.22 pastabos)
Kitos mokétinos sumos

Nefinansiniai jsipareigojimai

Grupé
Gautos paskolos ir
nuomos
jsipareigojimai

Moketini dividendai
(15, 17 pastabos)

Bendrové

Gautos paskolos ir

nuomos
jsipareigojimai

Mokétini dividendai
(15, 17 pastabos)

Mokétinas darbo uzmokestis ir socialinio draudimo jmokos

Mokeétini mokesciai

Kity trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso

22.625 32 20.511 32
2.952 (1.662) 3.220 (1.662)
1.321 - 1.321 -

496 - 496 -
25 - 25 -
- 1.710 - 1.710
27.419 115 25.531 115
(17.414) (20.046) (15.560) (20.046)
72 - 72 -
481 - 465 -
14 - 14 -
(45) - - -
(5) - - -
- 20.382 1 20.382
10.522 451 10.522 451
Grupé Bendrové
2020m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.

451 115 451 115

24 305 20 297

475 420 471 412

17 19 - -

118 102 109 92

135 121 109 92

610 541 580 504
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18 Susijusiy Saliy sandoriai

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai, kurie turi reikSmingg jtakg (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turin€iy reikS§mingg jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones. AB ,Invalda INVL®
ir jos kontroliuojamos jmoneés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy $aliy, nes Bendroveés akcininkai,
turintys reikSminga jtaka, taip pat bendrai kontroliuoja AB ,Invalda INVL® grupe per akcininky sutartj.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2020 m. ir susije liku¢iai 2020 m. gruodzio 31 d.:

2020 m. Pirkimai
Grupé (iskaitant
atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
Pardavimo ir kitos palikanos Saliy sumos
pajamos i$ susijusiy susijusioms gautinos (nejskaitant
Saliy Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 15 - -
Kitos susijusios $alys (gauta paskola) - 13 - -
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos) - 213 - 9
Kitos susijusios $alys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita) 257 12 - 7
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 767 - 22
257 1.020 - 38

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2019 m. ir susije liku¢iai 2019 m. gruodzio 31 d.:

2019 m. Pirkimai
Grupé (iskaitant
atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
Pardavimo ir kitos palikanos Saliy sumos
pajamos i$ susijusiy susijusioms gautinos (nejskaitant
Saliy Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 15 - -
Kitos susijusios $alys (gauta paskola) - 6 - 1.506
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos) - 407 - 40
Kitos susijusios $alys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita) 340 6 6 -
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 2.245 - 27
340 2.679 6 1.573

2019 m. lapkri¢io ménesj AB Invalda INVL paskolino Bendrovei 1.500 tikst. eury. Pradinis paskolos terminas buvo 2020 m. sausio
31 d., kuris buvo pratestas iki 2020 m. kovo 31 d. Paskola buvo apmokéta 2020 m. kovo 9 d. Efektyvi paskolos palikany norma
4.5%
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18 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendroveés susijusios Salys yra dukterinés jmonés, akcininkai, kurie turi reikSmingg jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai,
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turin€iy reik§mingg jtaka, kontroliuojamos ar bendrai kontroliuojamos jmonés. AB ,Invalda INVL®
ir jos kontroliuojamos jmoneés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy $aliy, nes Bendrovés akcininkai,
turintys reikSminga jtaka, taip pat bendrai kontroliuoja AB ,Invalda INVL® grupe per akcininky sutartj.

Bendroveés sandoriai su dukterinémis jmonémis per 2020 m. ir susije liku€iai 2020 m. gruodzio 31 d.:

2020 m. Pirkimai i$
Bendrové susijusiy Saliy ir IS susijusiy Susijusioms
Pardavimo ir kitos paliikanos Saliy Salims
pajamos i$ susijusiy susijusioms gautinos mokeétinos
Saliy Salims sumos sumos
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 13.884 -
Nuoma 312 378
Kita 2 320 113 71
314 320 14,375 71

Paskoly, suteikty dukterinéms jmonéms Lietuvoje, grgzinimo terminas yra 2021 m. gruodzio 31 d., iSskyrus beprocentine
trumpalaike paskolg, kurios grgzinimo terminas 2021 m. birzelio 30 d. Kaip aprasyta 2.8 pastaboje, Bendrove vertina dukterinéms
imonéms suteiktas paskolas tikrgja verte ir atskirai nepripazjsta palikany pajamy.

Bendroveés sandoriai su dukterinémis jmonémis per 2019 m. ir susije liku€iai 2019 m. gruodzio 31 d.:

2019 m. Pirkimai i$
Bendrové susijusiy Saliy ir IS susijusiy Susijusioms
Pardavimo ir kitos paliikanos Saliy Salims
pajamos i$ susijusiy susijusioms gautinos mokeétinos
Saliy Salims sumos sumos
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 7.591 -
Kita - 378 - 15
- 378 7.591 15

Paskolos, suteiktos Latvijos jmonéms, yra subordinuotos banko naudai ir galés biti grgzintos tik pasibaigus banko paskoly
grazinimo terminui, t.y. 2020 m. Paskoly, suteikty dukterinéms jmonéms Lietuvoje, grgzinimo terminas yra 2020 m. gruodzio 31
d. Kaip apraSyta 2.8 pastaboje, Bendrove vertina dukterinéms jmonéms suteiktas paskolas tikrgja verte ir atskirai nepripazjsta
palikany pajamy.

Bendroveés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2020 m. ir susije likuciai 2020 m. gruodzio 31 d.:

2020 m. Susijusioms
Bendrové Pirkimai (jskaitant IS susijusiy Salims mokétinos
Pardavimo ir kitos atidéjinius) i$ susijusiy Saliy sumos
pajamos is Saliy ir palukanos gautinos (nejskaitant
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjiniy)

AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos) - 7 - -

Kitos susijusios Salys (gauta paskola) - 13 - -

Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto

paslaugos) - 48 - 3

Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés

paslaugos ir kita) 220 7 - 7

Kitos susijusios $alys (Valdymo jmonés

teikiamos valdymo paslaugos) - 767 - 22

220 842 - 32
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18 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendroveés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2019 m. ir susije liku¢iai 2019 m. gruodzio 31 d.:

2019 m. Susijusioms
Bendrové Pirkimai (jskaitant IS susijusiy Salims mokétinos
Pardavimo ir  atidéjinius) i$ susijusiy Saliy sumos
kitos pajamos i§  S$aliy ir palikanos gautinos (nejskaitant
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjiniy)

AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 7 - -

Kitos susijusios Salys (gauta paskola) - 6 - 1.506

Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto

paslaugos) - 122 - 27

Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés

paslaugos ir kita) 279 - - -

Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés

teikiamos valdymo paslaugos) - 2.244 - -

279 2.379 - 1.533

2019 m. lapkri¢io ménesj AB Invalda INVL paskolino Bendrovei 1.500 tikst. eury. Pradinis paskolos terminas buvo 2020 m. sausio
31 d., kuris buvo pratestas iki 2020 m. kovo 31 d. Paskola buvo grgzinta 2020 m. kovo 9 d. Efektyvi paskolos pallkany norma
4.5%

Paskoly, gauty i§ AB ,Invalda INVL" ir jos dukteriniy jmoniy, judéjimai:

Grupé Bendroveé
2020 m. 2019 m. 2020m. 2019 m.
Likutis sausio 1 d. 1.506 - 1.506 -
Per metus gautos paskolos - 1.500 - 1.500
Per metus grazintos paskolos (1.500) - (1.500) -
Priskaiciuotos palikanos 13 6 13 6
Sumokétos paliikanos (19) - (19) -
Likutis gruodzio 31 d. - 1.506 - 1.506
Suteikty paskoly Grupés dukterinéms jmonéms judéjimai:
Bendrové
2020 m. 2019 m.

Likutis sausio 1 d. 7.591 6.454
Per metus suteiktos paskolos 18.375 310
Suteikty paskoly susigrgzinimai (12.531) -
Suteikty paskoly tikrosios vertés pokytis 467 827
Gautos palikanos (18) -
Likutis gruodzio 31 d. 13.884 7.591
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18 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Vadovybés darbo uzmokestis apima trumpalaikes iSmokas darbuotojams. Pagrindiniais Bendrovés ir Grupés vadovais yra laikomi
valdymo jmoné ir investicinio komiteto nariai.

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
Atlyginimai ir premijos 1 1 - -
Socialinio draudimo jmoky sanaudos - - - -
Valdymo mokestis (2.12 pastaba) 315 331 315 331
Sékmés mokestis (2.12 pastaba) (atidéjiniy pokytis) 452 1.913 452 1.913
Pagrindiniy vadovy darbo uzmokescio i$ viso 768 2.245 767 2.244

Per ataskaitinius metus pagrindiniams vadovams nebuvo suteikta jokiy paskoly ir ataskaitiniy mety pabaigoje nebuvo jokiy
jiems suteikty paskoly negrazinty likuciy.

2020 m. Bendrové iSmokéjo AB ,Invalda INVL® 6.177 tukst. eury dividendy, atskaiCius mokescius, kitiems reikSmingg jtakg
turintiems akcininkams - 8.245 tikst. eury dividendy, atskai€ius mokescius.

2019 m. Bendroveé iSmokejo AB ,Invalda INVL® 551 tdkst. eury dividendy, atskaiCius mokescius, kitiems reikSmingg jtakg
turintiems akcininkams - 692 tikst. eury dividendy, atskai€ius mokescius.

COVID-19 jtaka

Grupé patyré nereikSmingg jtakg dél COVID-19 viruso sukeltos pandemijos. Dél Lietuvoje nuo 2020 m. kovo 16 d. iki 2020 m
birzelio 16 d. buvusio paskelbto visuotinio karantino, Grupés veikla nesutriko, nes Grupé visas operacijas gali atlikti dirbdama
nuotoliniu badu. Taciau Bendrovés dalis nuomininky Lietuvoje veikia maitinimo, mazmeninés prekybos srityje ir jy veikla karantino
metu buvo uZdrausta arba apribota. Sie nuomininkai turéjo teise gauti valstybés parama (iki 50 proc. nuomos mokesgio dengimo
nuo karantino pradzios iki 2020 m rugpjacio meén.), jei nuomotojas suteikia nuomininkui nemazesne nei 30 proc. nuolaida.
Bendroveé suteiké tokiems nuomininkams 30 proc. nuomos nuolaida. Dél to per 2020 m. Bendrové/Grupé suteiké 78 tikst. eury
nuolaidy. Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas COVID-19 viruso sukelta pandemija Grupés lygiu neturéjo reikSmingos jtakos.
Iki Siy ataskaity iSleidimo, visi nuomininkai, gaunantys valstybés paramg nuomai, padengé savo pradelstus nuomos mokéjimus.
Pati Grupé neprasé ir negavo tiesiogiai jokios paramos dél COVID-19 viruso. Atsizvelgiant j Grupés nuomininky struktira ir j Siy
mety pradzios COVID-19 viruso sukeltos pandemijos bangos jtakg nuomininky veiklai bei Grupés rezultatams, galima
prognozuoti, kad Si pandemija, reikSmingos jtakos 2021 m. Grupés rezultatams neturés. Taciau esant pesimistiniam pandemijos
vystymosi scenarijui Lietuvoje, Grupé gali patirti papildomo nuomos pajamy sumazéjimo, kurio Siuo metu jvertinti néra galimybiy.
Todél vadovybé derasi su nuomininkais, uzsiimanciais maitinimo paslaugy verslu, dél nuomos nuolaidy per antrgjj karanting
Lietuvoje, kuris tesiasi nuo 2020 m. lapkri¢io 7 d. Prie$ paskelbdama Sias finansines ataskaitas, Bendrové susitaré del 2021 m.
sausio — vasario mén. nuomos nuolaidy, kurios per ménesj sudaro mazdaug 10% bendrovés ménesiniy nuomos pajamy. Taip
pat, pirmojo karantino metu, Grupé atidéjo dalies nuomininky nuomos mokéjimus iki 2021 m. kovo 31 d. taciau dauguma jy buvo
padengti iki mety pabaigos (2020 m. gruodzio 31 d. nepradelsty pirkéjy jsiskolinimy grupéje yra priskirta 21 tdkst. eury tokiy
nuomos mokéjimy). Nuo atidéty mokéjimy skaic¢iuojamos pallkanos (5 tdkst. eury pripazinta per 2020 m.).

Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio

Dél 2021 m. sausio 14 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimo dél Bendrovés esminiy dokumenty pakeitimo
atsirado Bendrovés pareiga iSpirkti Bendrovés akcijas iS sprendimams prieStaraujanciy arba susirinkime nedalyvaujanciy arba
susilaikiusiy nuo balsavimo akcininky. Bendrovés akcijy iSpirkimas prasidéjo 2021 m. sausio 25 d. ir jis truks iki 2021 m. kovo 25
d. Vienos akcijos iSpirkimo kaina — 2,2103 EUR, kuri atitinka 2020 m. lapkri¢io 30 d. grynujy aktyvy verte. Bendras akcijy skaicius,
kuris galéty bati pateiktas iSpirkimui yra 8.988.051. Tokiu badu akcijy iSpirkimo jsipareigojimo verté yra 19.866 tukst. eury. Iki
finansiniy ataskaity isleidimo Bendrové uz 2.636 tikst., jskaitant tarpininkavimo mokes¢ius, supirko 1.190 tdkst. savy akcijy.
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|.  BENDRA INFORMACIJA

1 Teisinis reglamentavimas ir informacijos turinys

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — ,Bendrové” arba ,INVL
Baltic Real Estate“) metinj konsoliduotajj praneSimg parengé, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy
jstatymu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, Lietuvos banko valdybos patvirtintomis Informacijos atskleidimo
taisyklémis bei Informacijos atskleidimo gairémis. Metinio konsoliduoto pranesSimo forma nustatyta vadovaujantis Lietuvos
Respublikos jmoniy konsoliduotos finansinés atskaitomybés jstatymu bei Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés
atskaitomybes jstatymu.

Bendrové informuoja, kad informacija Siame metiniame konsoliduotajame praneSime yra suskirstyta | penkias (V) dalis,
atskleidziancCias bendrajg informacijg apie Bendrove, informacijg apie Bendrovés vertybinius popierius, Bendrovés vadovus,
Bendrovés bei grupés veikla bei kita Bendrovés vertinimu reikalingg atskleisti informacija. Bendrové pazymi, kad metiniame
praneSime pateikiama informacija yra reikSminga Bendrovés veiklos rezultatams, biklei bei veiklos poveikiui suprasti.

2 Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj parengtas pranesSimas

PraneSimas apima ,INVL Baltic Real Estate* finansinj laikotarpj nuo 2020 m. sausio 1 d. iki 2020 m. gruodzio 31 d. PraneSime
taip pat atskleidziama svarbi informacija nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos iki ataskaitos iSleidimo.

PraneSimas buvo audituotas.

3 Pagrindiniai duomenys apie emitentg ir jo jmoniy grupe

3.1. INFORMACIJA APIE EMITENTA

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL

Pavadinimas Baltic Real Estate”

Kodas 152105644

Registracijos adresas Gynejy g. 14, 01109, Vilnius, Lietuva
Telefonas (8 5) 279 0601

Faksas (8 5) 279 0530

Elektroninis paStas breinfo@invl.com

Interneto tinklalapis www.invibalticrealestate.com

LEI kodas 529900GSTEOHKAOR1M59

Teisiné forma akciné bendrove

Bendroveés tipas uzdarojo tipo investiciné bendrové
|registravimo data ir vieta 1997-01-28; Juridiniy asmeny registras

Priezilros institucijos pritarimo
kolektyvinio investavimo subjekto 2016-12-22
sudarymo dokumentams data

Registras, kuriame kaupiami ir saugomi

duomenys apielbendrove Juridiniy asmeny registras

Valdymo jmoné UAB ,INVL Asset Management®, kodas 126263073, licencijos Nr. V|K-005

AB SEB bankas, kodas 112021238, banko licencijos Nr. 2*

*2020 m. balandzio 9 d. Bendrovés visuotinis akcininky sprendimas priemeé sprendimg
del Bendrovés depozitoriumo keitimo i§ AB SEB bankas (kodas 112021238) j AB
Depozitoriumas Siauliy bankas (kodas 112025254).

2021 m. sausio 6 d. Lietuvos banko Priezidros tarnyba iSdavé leidimg Bendrovei
pakeisti  depozitoriumg j AB  Siauliy bankas (kodas 112025254).
Ataskaitos isleidimo metu depozitoriumo pakeitimo procedira nebuvo baigta.
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3.2. BENDROVES TIKSLAI IR VEIKLOS PRINCIPAI

,INVL Baltic Real Estate” — investicijy j nekilnojamajj turtg bendrové, jkurta 1997 m. sausio 28 d., ankstesnis pavadinimas —
AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendrovés buvo prijungta jos patronuojancioji jmoné,
tad Bendrové perémé visas pastarosios jmonés teises ir pareigas.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas ,INVL Baltic Real Estate® iSdaveé uzdarojo tipo investicinés bendroves veiklos licencija,
suteikianCig teise verstis uzdarojo tipo investicinés bendroveés veikla pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo
subjekty jstatyma. Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé veiks 30 mety nuo UTIB licencijos gavimo,
jos veiklos terminas gali bati papildomai pratestas ne ilgiau kaip 20 mety. Gavus licencija, bendrovés valdymas perduotas
valdymo jmonei ,INVL Asset Management” (toliau — Valdymo jmoné), atliekanciai valdybos ir vadovo funkcijas.

Remiantis ,INVL Real Estate” jstatais, Bendrovés valdymag perémusi Valdymo jmoné sudaré Investicinj komitetg, Kkuris,
atsizvelgdamas j jam valdymo jmonés suteiktus jgaliojimus, taip pat dalyvauja Bendrovés valdyme.

-INVL Baltic Real Estate” siekia uztikrinti nuomos pajamy augima ir uzdirbti i$ investicijy j komercinés paskirties nekilnojamajj
turtg. Bendrovei priklausanc€ios jmonés yra investavusios j komercinés paskirties nekilnojamajj turtg — verslo centrus ir
sandéliavimo paskirties objektus strategiSkai patraukliose lokacijose Lietuvoje bei Latvijoje. Objektai pasizymi aukstais
uzimtumo rodikliais bei generuoja stabilius finansinius srautus. Be to, dauguma jy turi tolimesnio vystymo potenciala.

.INVL Baltic Real Estate“ akcijos | Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasg jtrauktos nuo 2014 m. birzelio 4 d.
Bendroveéje galioja 2020 m. balandzio 9 d. patvirtinta dividendy politika, kurioje numatoma, kad kasmet bus mokama ne maziau
kaip 0,09 euro dividendy akcijai. Pazymima, kad vadovaujantis dividendy mokeéjimo politikos nuostatomis, Bendrové gali skirti
tiek mazesnius, tiek didesnius nei numatyta dividendus akcijai.

3.3. INFORMACIJA APIE |JMONIY GRUPE

,INVL Baltic Real Estate* portfelio jmonéms — jos nurodytos Zemiau pateiktoje schemoje - ataskaitiniu laikotarpiu priklausé
nekilnojamojo turto objektai Vilniuje ir Rygoje. Bendrovés valdomy nekilnojamojo turto objekty skai€ius lyginant su 2019 m.
ataskaitiniu laikotarpiu sumazéjo, dél jvykdyty pardavimo sandoriy: 2020 m. kovo 6 d. Bendrové paskelbé apie IBC verslo
centro A.Juozapavigiaus ir Seimyniskiy g. Vilniuje pardavimg su dukterinei jmonei UAB ,Rovelija“ priklausiusiu gyvenamuoju
namu Kalvarijy g. 11, o 2020 m. rugséjo 30 d. jvyko Bendrovei ir jos dukterinei jmonei UAB ,Proprietas” priklausancio
nekilnojamojo turto — dalies verslo centro ,Vilniaus vartai“, esancio adresais: Gynéjy g. 14, A. Tuméno g. 4 ir A. Tuméno g. 6,
Vilnius, pardavimo sandoris.

3.3.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate” supaprastinta grupés struktiira 2020 m. gruodZzio 31 d.
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3.3.1. ]MONIY GRUPES NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTAI VILNIUJE

Verslo centras jsikires vienoje judriausiy Vilniaus
senamiesCio viety, tarp Vilniaus, Paménkalnio,
Islandijos ir Palangos gatviy.

Vilniaus senamiestis — viena i$ svarbiausiy miesto bei
jo centro sudétiniy daliy, seniausioji Vilniaus miesto
dalis, esanti kairiajame Neries krante. Senamiescio
teritorija — saugoma ir tvarkoma pagal specialiuosius
paveldo saugos reikalavimus, palaikomas smulkusis
verslas ir gyvenamoji funkcija. Teritorijoje yra uzdara,
saugoma automobiliy aiks$telé ir pozeminis garazas,
patogus susisiekimas visuomeniniu transportu.

Verslo centre veikia daugiau kaip 2 000 kv. m uzimanti
,Talent Garden Vilnius” bendradarbystés erdvé. IS
viso erdvéje yra daugiau kaip 230 darbo viety, daugiau
kaip pusé i$ jy yra privaciuose kabinetuose, taip pat
jrengta 150 viety moderni konferencijy salé.

restoranai.

3.3.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate” jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje

BENDROVES INVESTICIJOS | NEKILNOJAMAJ] TURTA ATASKAITINIO LAIKOTARPIO PABAIGOJE

BIURY PASTATAS VILNIAUS CENTRE, VILNIAUS G.

Salia — Radvily rimai, Mokytojy namai, Lietuvos technikos biblioteka, Sv. Kotrynos baZnygia ir kiti kultdriniai objektai, kavinés,
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A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemeés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2020 m.
gruodzio pab.

UZimtumas 2020 m.
gruodzio pab.

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2020 m.
gruodzio pab.

UZimtumas 2020 m.
gruodzio pab.

5100 kv. m
3900 kv. m
0,49 ha (bendras komplekso plotas)

6,6 min. EUR

96 proc. (bendras komplekso uzimtumas)

4900 kv. m
3000 kv. m
0,49 ha (bendras komplekso plotas)

6,1 min. EUR

96 proc. (bendras komplekso uzimtumas)

Pagrindiniai nuomininkai: Talent Garden Vilnius, TransferGo, AB Telia LT, Uncle Sam'’s.

Adresas: Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilnius.

2019 m. gruodzio 12 d. duris atvéré ,Talent Garden Vilnius* jsikires daugiau kaip 2 000 kv. M ploto erdvéje Vilniaus gatvéje

,G0 Vilnius®. IS viso erdvéje yra daugiau kaip 230 darbo viety, daugiau kaip pusé i$ jy yra privaciuose kabinetuose, taip pat
jrengta 150 viety moderni konferencijy salé.

Daugiau apie projekta: http://talentgardenvilnius.It/
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,ZYGIO VERSLO CENTRAS*

Zygio verslo centras — geltony plyty autentiskos XIX a.
architektiros renovuotas biury pastatas, puikiai pritaikytas
modernaus biuro veiklai.

Pastatas stovi Siaurés miestelyje — strategigkai patrauklioje,
judrioje Vilniaus dalyje, lengvai pasiekiamoje tiek automobiliu,
tiek vieSuoju transportu.

Salia jsikiire prekybos bei verslo centrai, bankai, Valstybiné
Mokesc¢iy inspekcija, Sodra, Uzimtumo tarnyba, medicinos
klinikos, |jvairias verslo paslaugas teikiancios jmonés,
pritraukiancios didelius Zmoniy srautus.

Netoliese veikia keturi dideli prekybos centrai: ,Domus
galerija“, ,Ogmios miestas®, ,Hyper Rimi“, ,Banginis-
Senukai“. Atstumas iki Vilniaus miesto centro apie 3,5 km.
Salia pastato jrengta uzdara 70 viety automobiliy stovéjimo
aikstele.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas | 3 200 kv. m

Nuomojamas plotas | 2 900 kv. m
Zemés sklypo plotas | 0,4 ha

Turto rinkos verté 2020 m. | 3,1 min. EUR
gruodzio pab.

UZimtumas 2020 m. | 72 proc.
gruodzio pab.

Pagrindiniai nuomininkai: Mokykla ,Ziniukas®, UAB ,Innoforce*

Adresas: J. GalvydZio g. 7 / Zygio g. 97, Vilnius.
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3.3.2. ]MONIY GRUPES NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTAI RYGOJE

2.3.3. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate*” jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

SANDELIAVIMO IR BIURO PATALPY KOMPLEKSAS ,DOMMO BUSINESS PARK*

,0ommo business park“ sandéliavimo ir biuro patalpy kompleksas
Latvijoje.

Teritorija yra strategiSkai geroje vietoje, kelio | Jelgavg desinéje puséje,
prieSais sankryZg su Jarmala — Talinas aplinkkeliu. Iki Rygos centro ir
oro uosto yra 13 km, jdry uosto — 16 km.

Teritorija tinkama logistikos centrams vystyti.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras ir nuomojamas plotas | 12 800 kv. m
Zemeés sklypo plotas | 58,21 ha

Turto rinkos verté | 8,4 min. EUR
2020 m. gruodzio pab.

UzZimtumas | 100 proc.
2020 m. gruodzio pab.

Pagrindiniai nuomininkai: SIA ,Bohnenkamp®, SIA ,Tente®, SIA ,Rewico Baltikum®, SIA ,Inservis®.
Adresas:Stlnysi, Olaines rajonas.
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ll.  FINANSINE INFORMACIJA IR SVARBUS JVYKIAI

4 Svarbiy grupés jvykiy, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

4.1. INVL ASSET MANAGEMENT NEKILNOJAMOJO TURTO FONDO VALDYTOJO VYTAUTO BAKSINSKO KOMENTARAS

Pastarieji metai bendrovei buvo itin sékmingi pasiekiant ilgalaikio darbo rezultatus, kuriuos
Iémé itin sékmingi IBC ir Vilniaus varty verslo centry pardavimo sandoriai.

2020 m. pirmg ketvirtj buvo uzbaigtas 33 min. eury vertés IBC verslo centro pardavimo
sandoris. Tai turéjo 7,6 min. eury teigiamos jtakos 2019 mety pelno rezultatui. Praeity mety
tre€ig ketvirti uz 20 min. eury buvo parduota bendrovei priklausiusi Vilniaus Varty verslo
centro dalis. Sis sandoris turéjo 4,4 min. eury teigiamg jtakg 2020 mety pelno rezultatams.
Nuo Sio verslo centro jsigijimo 2016 metais bendroveé i$ Sio objekto akcininkams uzdirbo 11
min. eury.

,INVL Baltic Real Estate” konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating

income) i§ nuosavy objekty 2020 metais sudaré 2,2 min. eury arba 8,5 proc. daugiau nei

2019-aisiais (2,0 min. eury). ,INVL Baltic Real Estate“ konsoliduotos pajamos 2020 metais

sieké 3,90 min. eury arba 34 proc. maziau nei 2019 metais (5,9 min. eury), i$ jy nuosavy
objekty konsoliduotos nuomos pajamos sumazéjo 39 proc. iki 2,8 min. eury.

Tiek konsoliduoty nuomos pajamy, tiek konsoliduoty pajamy mazéjima lémé praéjusiais metais jvykdyti IBC ir Vilniaus varty
pardavimo sandoriai. 2020 m. konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating income) i§ nuosavy neparduoty
objekty sudaré 1,3 min. eury arba 62 proc. daugiau nei 2019-aisiais metais (0,8 min. eury).

Praéje metai buvo pirmieji bendrovés valdomos bendradarbystés erdvés ,Talent Garden Vilnius® veiklos metai, kurie nepaisant
pandemijos sukelty i$s0kiy buvo sékmingi ir paklojo pamatus ilgalaikei ir s€kmingai ,Talent Garden Vilnius® veiklai. Labiausiai
dziaugiamés, jog ,Talent Garden Vilnius“ erdvéje pavyko surinkti itin kokybiSka ir solidzig klienty bendruomene, kuri net ir
pandemijos i§SUkiy kupiny mety laiku leido iSlaikyti aukstg erdveés uzimtumo lyg;.

Grupés grynasis pelnas 2020 metais sieké 5,4 min. eury, valdomo turto verté per 2020 metus dél pardavimo sumazéjo 52,80
min. eury, parduoto turto tikrosios vertés pokytis sieké 4,5 min. eury, toliau valdomo turto verté padidéjo 0,5 min. eury ir mety
pabaigoje sudaré 24,1 min. Eury. Nuosavo kapitalo verté mety pabaigoje sieké 28,9 min. eury. Nuosavo kapitalo verté akcijai
buvo 2,21 euro ir per metus iSaugo 12,2 proc. (jvertinus ir per 2020 m. iSmokeétus dividendus).

Nepaisant sumazéjusios valdomo turto vertés ir toliau dirbsime siekiant pagrindinio masy tikslo — uzdirbti investuotojams
graza, nepriklausomai nuo valdomo turto dydzio.

,INVL Baltic Real Estate” valdomi objektai 2020 metais pasizyméjo aukstu patalpy uzimtumo lygiu bei geréjanciais veiklos
rezultatais. Pasauliné pandemija neturéjo reikSmingos jtakos bendrovés rezultatams, su visais labiausiai nukentéjusiais turto
nuomininkais pavyko susitarti trumpalaikes nuomos mokes¢iy nuolaidas ir iSlaikyti klientus. DZiaugiamés, kad masy klientai ir
toliau iSlieka lojalUs bei pasitiki ,INVL Baltic Real Estate” kaip patikimu bei ilgalaikiu partneriu. Ateinanciais metais sieksime ir
toliau pateisinti masy klienty lokescius bei didinti verte investuotojams.

4.2. VEIKLOS APLINKA

Nepaisant dabartinés pandemijos atnesty iSSUkiy visai Salies ekonomikai ir tuo paciu nekilnojamojo turto rinkai, Lietuvos
didmies€iy moderniy biury sektorius 2020 metais dar nepatyré esminiy pokycCiy. Pirmojo karantino laikotarpiu iStustéje biurai
jam pasibaigus vél uzsipildé darbuotojais, projekty statybos ir toliau sékmingai tesiamos, o neiSnuomoto biury kiekio verslo
centruose augimas buvo susijes su naujai jgyvendinty projekty atidarymu. Tuo tarpu placiu mastu iSbandytos nuotolinio darbo
galimybes sukélé jvairiy ir skirtingy pasvarstymy apie tolimesnes biury perspektyvas: nuo mazésiancio bendro fiziniy patalpy
poreikio iki biuro erdviy didinimo, norint iSplésti socialinj atstumg tarp darbuotojy. Dabartinio viruso keliamas neapibréZztumas
bei besikeicianti situacija globaliu mastu skatina jmones iSbandyti jvairius darbo veiklos modelius savo biuruose. Tikétina, kad
artimiausiu metu dar bus sunku identifikuoti, kokig biury planavimo strategijg pasirinks nuomininkai ateityje, kadangi dabartiné
sveikatos ir ekonomikos krizé pasaulyje vis dar tesiasi.

Vilniuje per 2020 metus baigtos ,,Green Hall 3%, ,U219% ,Uptown Park®“, SEB banko bustiné ir verslo centras multifunkciniame
komplekse ,Paupys*. Sie projektai sostinés rinkg i$ viso papildé 47.600 m2. Gausi naujo ploto pasitla ir aktyviis nuomininkai
taip pat [émé aukstus biury jsisavinimo rodiklius. Tuo paciu Sis reikSmingas jgyvendinty naujy projekty skaiCius Siek tiek

SUTNTIB , INVL Baltic Real Estate", kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius

INR1L

Nasdaq Baltic Listed



BALTIC SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

INNL REAL ESTATE 2020 M. METINIS PRANESIMAS | 81

padidino laisvy patalpy lygj jau pastatytuose biury pastatuose. Per 2020 metus laisvy biuro patalpy lygis Salies sostingje
iSaugo nuo 3,0% iki 3,8%. A klasés biury neuzimtumas sudareé 2,0%, o B klasés — 5,2%. Pastargjj kartg auk$tesnis bendras
laisvy biuro patalpy lygis Vilniuje buvo uzfiksuotas 2017 mety pabaigoje ir sudaré 5,4%. Biury nuomos kainos Salies sostinéje
2020 metais i8liko stabilios ir $iuo metu B klasés biurai sitlomi nuomotis uz 9,0-13,5 Eur/m?, A klasés — 14,0-16,7 Eur/mZ.
Net ir iki dabartinés pandemijos biury nuomos kainy augimo perspektyvos buvo itin miglotos, kadangi kasmet rinkai
pateikiamas itin gausus naujy patalpy kiekis i§ esmés neleido plétotojams didinti biuro nuomos kainy. Tuo tarpu dabartiné
situacija dar labiau sumazino nuomos kainy augimo tikimybe, kadangi nuomininkai Siuo metu yra atsargesni ir jau ne taip
optimistiSkai zidri j savo veiklos plétrg ir nuomojamo ploto didinimg. Tikétina, kad artimiausius 12 ménesiy spaudimas i$
nuomininky pusés dél nuomos kainy sustiprés ir dalis turto savininky bus priversti prisitaikyti prie pasikeitusios situacijos ir
pasitlyti nuomininkams patrauklesnes nuomos salygas nei jy konkurentai.

Kaune plétotojai taip pat islieka itin aktyvas ir jau ketvirtus metus i$ eilés rinkai kasmet pasitlo daugiau nei 30.000 m? naudingo
biuro ploto. Praeity mety viduryje baigtos didziausio verslo centro ,Magnum® statybos ir Siame projekte buvo pasitlyta apie
18.000 m? biuro patalpy. Iki Siol didziausias Siuolaikinis biury projektas Kaune buvo 2013 metais pastatytas ,Senuky"
administracinis pastatas, kurio naudingas biury plotas sudaré Siek tiek daugiau nei 15.000 m?. Vienu metu duris atvéres
reikSmingas naujy biuro patalpy plotas Kaune iSaugino laisvy biuro patalpy lygj iki rekordinio per pastaruosius deSimt mety.
Nuo 2019 mety pabaigos iki 2020 mety vidurio bendras laisvy moderniy biuro patalpy lygis Siame mieste iSaugo nuo 10,3%
iki 16,2%. A klasés biury neuzimtumas sudaré 20,4%, o B klasés — 14,1%. Praeitais metais pastebimai Sokteléjes laisvy
patalpy lygis ir pandemijos jkarStyje bent jau laikinai plétros planus atidéjes verslas Kaune nezymiai pamazino ir dalies biury
nuomos kainas. Per 2020 metus Kaune A klasés biuro patalpy nuomos kainos vidutiniSkai sumazéjo apie 2%, tuo tarpu B
klasés biuro pastatuose esanciy biuro patalpy nuomos kainos isliko stabilios. B klasés biury nuoma laikinojoje sostinéje sudare
7,0-11,0 Eur/m?, A klasés — 11,5—- 13,5 Eur/m?2.

Klaipédos Siuolaikiniy biury rinka ir toliau iSgyvena savo ramujj laikotarpj. Nepaisant jvairiy iniciatyvy ir plany investuoti
administracinés paskirties pastaty statybas Klaipédoje, planavimo procesas yra labai létas ir daZznai projektai ir lieka tik
popieriuje. Todél artimiausiu metu vargu ar Siame mieste pamatysime kokj realy posttimj biury segmento plétroje. Laisvy biuro
patalpy lygis per 2020 metus nuo 13,7% iki 15,3% ir Zvelgiant j ankstesnius metus nejgauna aiskios krypties, t. y. 2017-2020
mety laikotarpiu svyruoja tarp 12-18%. Per 2020 metus Klaipédoje Siuolaikiniy biuro patalpy nuomos kainos isliko stabilios.
B klasés pastatuose patalpas buvo sitloma i$sinuomoti uz 6,5-10,0 Eur/m?, o A klasés pastatuose — 10,5- 13,0 Eur/m?.
Tikétina, kad panasus nuomos kainy lygis Klaipédoje iSsilaikys ir artimiausiu metu — paskaty kainy augimui beveik néra, o
dabartinis sglyginai zemas biury nuomos kainy lygis (palyginti su Vilniumi ar Kaunu) jau nesprendzia esminés problemos, t.
y. potencialiy nuomininky trakumo. Net ir sumazinus nuomos kaing potencialiy nuomininky skaicius vargu ar iSaugty.

2020 metais Covid — 19 pandemija logistikos sektoriui Latvijoje padaré maZesne jtakg negu kitiems nekilnojamojo turto
sektoriams. Nuomos kainos islieka stabilios: 4,2-4,7 EUR/m? Rygos mieste ir 3,5-4,2 EUR/m? Rygos Ziedinio kelio teritorijoje.
Saltiniai:

https://www.ober-haus.It/wp-content/uploads/OH-Komercinis-2020-1-pusm.pdf

https://www.inreal.lt/file/1/7/5/1/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2020_I-pusmetis_INREAL-Siauliu-bankas-
COBALT_2020-07-23.pdf

SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate®, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius INR1L

Nasdaq Baltic Listed


https://www.ober-haus.lt/wp-content/uploads/OH-Komercinis-2020-I-pusm.pdf
https://www.inreal.lt/file/1/7/5/1/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2020_I-pusmetis_INREAL-Siauliu-bankas-COBALT_2020-07-23.pdf
https://www.inreal.lt/file/1/7/5/1/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2020_I-pusmetis_INREAL-Siauliu-bankas-COBALT_2020-07-23.pdf

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

BALTIC

INL| REAL ESTATE

2020 M. METINIS PRANESIMAS | 82

4.3. ,,INVL BALTIC REAL ESTATE® VEIKLOS REZULTATAI

(i (2R 2018 01 01 — | 2010 01 01 — | 2020 0L O1 — | 2018 01 0L — | 2019 01 01 — | 2020 01 01 —
20181231 | 20191231 | 20201231 | 20181231 | 20191231 | 202012 31

Pajamos (apyvarta) 5,82 5,90 3,90 4,31 4,21 2,77
IS_/.L[ nuosavy patalpy nuomos 451 46 2,83 3,98 41 258
pajamos
i$ jy nuomgs pajamos i$ 0.20 ) i 0,20 ) )
subnuomojamy patalpy
i$ jy kitos pajamos 1,11 1,3 1,07 0,13 0,1 0,19
Invest.lc:lr_].lo urto 1,47 11,50 4,96 1,38 11,21 5,00
perkainojimas**
Grynosios n.uomos pajamos i$ 3,03 203 220 i i i
nuosavy objekty*
Pelnas iki apmokestinimo** 3,17 10,40 5,39 3,37 10,62 5,52
Grynasis pelnas** 3,17 10,42 5,42 3,37 10,63 5,52
Grynasis pelnas akcijai** 0,24 euro 0,79 euro 0,41 euro 0,26 euro 0,81 euro 0,42 euro

* Bendroveé internetiniame puslapyje skelbia savo veikloje naudojamus veiklos bei finansiniy rodikliy apibréZzimus bei formules (Alternatyvius
veiklos rodiklius (AVR)). Bendrové investuotojy patogumui AVR rodiklius pateikia ir metinio pranes§imo 4 priede, o internetiniame puslapyje
rodiklius skelbia skiltyje ,Investuotojams“ — ,Finansiné informacija ir ataskaitos” — ,Veiklos rodikliy formulés”. Nuoroda internetiniame
puslapyije: https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules

** Rodikliy didéjimui 2019 m. didZiausig jtaka turéjo IBC verslo centro turto vertés perkainojimas pagal 2020-03-06 d. jvykdytg jo pardavimo
faktine kaing, o 2020 m. rodikliams jtakg turéjo jvykdytas verslo centro ,Vilniaus vartai“ pardavimo sandoris 2020-09-30.

.INVL Baltic Real Estate” konsoliduotos pajamos (apyvarta) 2020 metais sieké 3,9 min. eury arba 34 proc. maziau nei 2019
metais (5,9 min. Eury), o nuosavy objekty konsoliduotos nuomos pajamos sumazéjo 39 proc. iki 2,83 min. eury.

4.4. FINANSINIAI RODIKLIAI*

Min. EUR
- ]2018m [2019m.~] 2020 m** | 2018 m ] 2019 m.** | 2020 m.**

Nuosavybés graza (ROE), % 9,16 26,27 14,86 9,86 26,92 15,15
Turto grgza (ROA), % 5,38 15,41 9,23 6,00 16,29 9,59
Skolos koeficientas 0,41 0,42 0,31 0,39 0,40 0,31
Skolos — nuosavybés koeficientas 0,70 0,71 0,45 0,64 0,66 0,45
Sverto rodiklis 0,38 0,36 -0,29 0,36 0,35 -0,03
Bendrasis likvidumo koeficientas 0,80 0,38 12,23 0,74 0,34 12,32
Pelno iki apmokestinimo pelningumas, % 54,52 176,39 138,20 78,29 252,08 199,06
Normalizuotas veiklos pelnas, tokst. Eur 2194 1,280 1,323 1776 945 1,091
Normalizuoto veiklos pelno marza, % 37,68 21,71 33,91 41,24 22,44 39,37
Paskolos santykis su investiciniu turtu, % 38,8 36,5 39,3 - - -
Palikany padengimo rodiklis 4,75 2,72 2,87 - - -
Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis 1,59 0,99 0,08 - - -
Grynojo pelno marza, % 54,43 176,75 138,84 78,29 252,36 199,06
Grynasis pelnas, tenkantis vienai akcijai (EPS), Eur 0,24 0,79 0,41 0,26 0,81 0,42
Kainos ir pelno vienai akcijai santykis (P/E) 10,08 3,80 5,27 9,31 3,70 5,14
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* Bendroveé internetiniame puslapyje skelbia savo veikloje naudojamus veiklos bei finansiniy rodikliy apibréZzimus bei formules (Alternatyvius
veiklos rodiklius (AVR)). Bendrové investuotojy patogumui AVR rodiklius pateikia ir metinio pranes§imo 4 priede, o internetiniame puslapyje
rodiklius skelbia skiltyje ,Investuotojams“ — ,Finansiné informacija ir ataskaitos“ — ,Veiklos rodikliy formulés”. Nuoroda internetiniame
puslapyije: https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules

** Rodikliy didéjimui 2019 m. didZiausig jtakg turéjo IBC verslo centro turto vertés perkainojimas pagal 2020-03-06 d. jvykdytg jo pardavimo
faktine kaing, o 2020 m. rodikliams jtakg turéjo jvykdytas verslo centro ,Vilniaus vartai“ pardavimo sandoris 2020-09-30.

4.5. PAGRINDINIAI,,INVL BALTIC REAL ESTATE® DUOMENYS

Min. EUR
2018-12-31 | 2019-12-31 | 2020-12-31 | 2018-12-31 | 2019-12-31 | 2020-12-31
Valdomas bendras plotas 56 876 kv. m. | 56 876 kv. m | 26 000 kv. m | 43 800 kv. m. | 43 800 kv. m | 13 200 kv. m

Valdomas nuomojamas plotas |46 876 kv. m. |47 176 kv. m. | 22 600 kv. m | 33 800 kv. m. |34 100 kv. m. | 9 800 kv. m

Nekilnojamojo turto verte 58,30 71,88 24,13 49,70 63,0 15,77

Investicijos | dukterines jmones

(jskaitant suteiktas paskolas - - - 6,55 7,89 9,03

joms)

llgalaikis iSankstinis

apmokéjimas pagal subnuomos 0,10 - - 0,10 - -

sutartj

Pinigai 0,73 1,04 16,03 0,45 0,46 10,39

Kitas turtas 0,77 2,46 1,78 0,53 1,77 6,71*
Turtas

Nuosavas kapitalas 35,32 44,02 28,87 35,02 43,92 28,87

Paskolos i$ kredito jstaigy 22,63 24,76 9,49 20,51 22,87 9,49

Pask_olos i$ ,Invaldos INVL i 151 i i 151 i

grupeés

Kiti jsipareigojimai 1,95 5,09 3,58 1,80 4,82 3,54

Nuosavas kapitalas ir
jsipareigojimai

Vienai akcijai tenkantis
nuosavas kapitalas
* 2020 m. Bendrovés suteikta 5 min. eury paskola dukterinei jmonei, siekiant iSvengti neigiamy palikany uz likucius banko sgskaitose, yra
atspindéta rodiklyje Kitas turtas.

2,69 euro 3,35 euro 2,21 euro

4.6. INVL BALTIC REAL ESTATE" GRYNYJY AKTYVY VERTE

Grynujy aktyvy verté (toliau — ,GAV*) yra apskai€iuojama i§ Bendrovés turto atimant jsipareigojimus, jskaitant Valdymo
mokescio jsipareigojimus ir Sékmés mokescio jsipareigojimus.
Sis dydis yra naudojamas apskaiciuojant Bendrovés akcijos verte, kuri lygi Bendrovés GAV, padalintai i Bendroveés igleisty ir
apmokeéty akcijy skaiCiaus. ] iSleisty ir apmokeéty akcijy skaiciy nejtraukiamos:
1.1. Bendrovés jsigytos savos akcijos;
1.2. Bendrovés akcijos, kurias Bendrové jsigyja pagal pateiktg, taciau nejvykdytg pavedimag, jgyvendinant akcijy
iSpirkimg, kuriy atzvilgiu pagal TAS reikalavimus Bendrovés finansinéje apskaitoje buvo pripazintas jsipareigojimas
Siy akcijy pirkimui.
Akcijos verté nustatoma keturiy skaiiy po kablelio tikslumu ir apvalinama pagal matematines taisykles.
Bendrovés GAV skaiciuojama ir skelbia kas ketvirtj, su iSimtimis, kurios numatytos Bendrovés statuose. Informacija apie
bendrovés grynyjy aktyvy verte atnaujinama kas ketvirtj: pirmojo ir tre€iojo ketvir€io duomenys pateikiami per ménesj nuo
laikotarpio pabaigos, pusmecio — per du ménesius, o mety — per keturis ménesius nuo laikotarpio pabaigos.
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g‘:;:iiﬁ;:j aktc;‘,x”\‘/i‘:té, Perskaiiuota akcijai tenkanti  Paskiri dividendai akciji,

verté, EUR EUR grynujy aktyvy verté, EUR EUR*
2016 11 30* 0,4203 27 633 382 2,1014
2016 12 31 0,4726 31072 202 2,3629
2017 03 31 0,4781 31 431 866 2,3903

2017 06 30 0,4838 31 811 344 24191 0,06
2017 09 30 0,4924 32374 388 24619
2017 12 31 0,5150 33860 074 2,5749

2018 03 31 2,4984 32 853 366 2,4984 0,13
2018 06 30 2,5900 34 058 027 2,5900
2018 09 30 2,6147 34 382 903 2,6147
2018 12 31 2,6859 35319 397 2,6859
2019 03 31 2,7033 35 548 100 2,7033

2019 06 30 2,6850 35307 971 2,6850 0,13
2019 09 30 2,7185 35748 715 27185
2019 12 31 3,3479 44 024 833 3,3479
2020 03 31 3,3786 44 428 162 3,3786

2020 04 30 1,8526 24 361 588 1,8526 1,55
2020 06 30 1,8678 24 561 436 1,8678
2020 09 307 2,2270 23602 043 2,2270
2020 11 307+ 22103 28 843 807 2,2103
2020 12 31 22124 28 870 287 22124

*Grynyjy aktyvy verté akcijai bei paskirti dividendai perskaiiuoti  akcijos nominaliai vertei esant 1,45 euro
** Pirmoji akcijai tenkanti grynyjy aktyvy verté — EUR 2,1014, perskaitiuota akcijos nominaliai vertei esant 1,45 euro.
*** Vadovaujantis 2020 m. balandzZio 9 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu dél Bendroveés savy akcijy iSpirkimo dél
Bendrovés esminiy dokumenty pakeitimo, skelbiama Bendrovés 2020 m. balandzio 30 d. grynyjy aktyvy verté, pagal kurig buvo iSperkamos
Bendrovés akcijos i§ to pageidaujanéiy Susirinkime dél esminiy Bendrovés dokumenty pakeitimy nebalsavusiy Bendrovés akcininky.
% Jei 2020 rugséjo 30 d. Bendrovés grynyjy aktyvy vertei skaiciuoti baty naudotas iSperkamy akcijy jsipareigojimas, paskaiciuotas pagal
faktiskai privalomai iSperkamy akcijy kiekj, o ne pagal viso pateikty iSpirkimui pavedimo akcijy kiekj, tai grynujy aktyvy verté siekty 28 143
520 EUR arba 2,1567 EUR akcijai.

**xx - adovaujantis 2020 m. gruodZio 23 d. Bendroves skelbimu dél Bendrovés neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo $aukimo, kuris jvyko
2021 m. sausio 14 d., Bendrovés akcininkams priémus sprendimus numatytus susirinkimo darbotvarkéje, turi biti vyvkdomas Bendrovés akcijy
iSpirkimo procesas dél Bendrovés esminiy dokumenty pakeitimo, todél buvo skelbiama Bendrovés 2020 m. lapkri¢io 30 d. grynyjy aktyvy
verté, pagal kurig iSperkamos Bendrovés akcijos i§ to pageidaujanciy ir susirinkime uZ esminius Bendrovés dokumenty pakeitimus
nebalsavusiy Bendrovés akcininky.
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INVESTICINE VEIKLA

Pardavimo
sandorio data

4.7. SVARBUS ATASKAITINIO LAIKOTARPIO EMITENTO IR GRUPES |[VYKIAI, JU POVEIKIS FINANSINEMS ATASKAITOMS

4.7.1. SVARBUS EMITENTO [VYKIAI

2020 metais ,INVL Baltic Real Estate” jgyvendino 2 savo valdomo komercinio nekilnojamojo turto pardavimo sandorius:

2020 m. kovo 6 d.

Verslo centras |[IBC, esantis A.
Juozapavigiaus ir Seimyniskiy gatvése

Objektas Vilniuje bei gyvenamasis pastatas
Kalvarijy g. 11, Vilniuje.
UAB ,Lords LB Asset Management®
valdomo uzdarojo tipo informuotiesiems
. investuotojams skirto investicinio fondo
Pirkéjas

Lords LB Baltic Green Fund (V)
dukterinés jmonés UAB
~JuozapaviCiaus 6“ ir UAB ,Ateira“

Sandorio verté

33 min. EUR

Jtaka pelnui 7,6 min. EUR (atsispindéjo 2019 m. pelne)
ltaka = GAV 1 4 58 EUR
vienai akcijai

IS  sandorio

gauty pinigy
panaudojimas

Uz sandorj gauti pinigai buvo panaudoti iSmokoms akcininkams ir Bendrovés turimoms paskoloms
sumazinti. Akcininkams buvo iSmokéti dividendai: 1,55 EUR dividendy akcijai uz 2019 metus

SUTNTIB , INVL Baltic Real Estate", kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius

INR1L

Nasdaq Baltic Listed



SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

BALTIC
INL| REAL ESTATE

2020 M. METINIS PRANESIMAS | 86

Pardavi
arcavimo 2020 m. rugséjo 30 d.
sandorio data

Dalis verslo centro ,Vilniaus
vartai“, esancio adresais:

Objekt
jextas Gynéjy g. 14, A. Tuméno g. 4 ir
A. Tuméno g. 6, Vilnius
UAB Eastnine Lithuania
Pirkéjas priklausanti jmoné UAB Tvarus

projektas

Sandorio verté 20 min. EUR
Jtaka pelnui 4.4 min. EUR
ltaka = GAV 1 335 EUR
vienai akcijai

IS sandorio

gauty pinigy
panaudojimas

UZ sandorj gauti pinigai bus naudojami Bendrovés investicinei veiklai, iSmokoms akcininkams ir
Bendroves turimoms paskoloms sumazinti

VALDYMAS

e Vadovaujantis 2020 m. balandzio 9 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu dél Bendrovés savy
akcijy iSpirkimo dél Bendrovés esminiy dokumenty (jstaty, depozitoriumo sutarties) pakeitimo ir atsiradus Bendrovés
pareigai iSpirkti Bendrovés akcijas i§ sprendimams prieStaraujan€iy arba susirinkime nedalyvaujanciy arba
susilaikiusiy nuo balsavimo akcininky akcijas, 2020 m. birzelio 25 d. Bendrovés Valdymo jmoné UAB “INVL Asset
Management” patvirtino ir paskelbé detalig Bendrovés akcijy iSpirkimo tvarka, pagal kurig buvo vykdomas Bendroves
akcijy iSpirkimo procesas, kuris truko nuo 2020 m. liepos 7 d. iki 2020 m. lapkri¢io 9 d. (imtinai). Bendrovés vienos
akcijos iSpirkimo kaina buvo — 1,8526 EUR, kuri atitiko 2020 m. balandzio 30 d. GAV. Akcijy iSpirkimo proceso metu
7 akcininkai Bendrovei pateiké paraiskas iSpirkti Bendrovés akcijas. 2020 m. lapkriio 9 d. pasibaigus Bendrovés
akcijy iSpirkimo procesui, Bendrové jsigijo 100 431 savy akcijy.

e 2020 m. gruodzio 23 d. Bendrové paskelbé apie 2021 m. sausio 14 d. Saukiamg Bendrovés neeilinj visuotinj akcininky
susirinkima, kuriuo darbotvarkéje buvo numatytas akcijy iSpirkimo procesas, Bendrovés akcininkams pritartus
esminiams Bendrovés steigimo dokumenty (jstaty) pakeitimams. Pladiau skiltyje ,Svarbds emitento ir grupés jvykiai,
jvyke po finansiniy mety pabaigos®.

INFORMACIJA, SUSIJUSI SU DIVIDENDY SKYRIMU IR ISMOKEJIMU

e ]gyvendinus Verslo centras IBC pardavimo sandorj ir norédama uzdirbtu pelnu pasidalinti su akcininkais, ,,INVL Baltic
Real Estate” akcininky susirinkimas 2020 m. balandzio 9 d. sprendimu skyré 1,55 eury dividendy vienai akcijai uz
2019 metus. Dividendus gavo tie asmenys, kurie 2020 m. balandzZio 24 d. buvo bendrovés akcininkai. Bendrové
informavo, kad dividendai buvo mokami nuo 2020 m. geguzés 7 d.
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KITI SVARBUS |VYKIAI

e 2020 m. gruodzio 30 d. jsiteiséjo Vilniaus miesto apylinkés teismo nutartis, kuria buvo tenkintas Bendrovés praSymas
atnaujinti terming Bendrovés jstatams jregistruoti. Dél 2020 m. pavasarj Salyje paskelbto karantino ir ne iki galo
suderinty Lietuvos Respublikos Civilinio Kodekso ir Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo
nuostaty, pagal kurias iki 2020 m. lapkri¢io 9 d. buvo vykdomas privalomas Bendrovés akcijy iSpirkimas, Bendrove
praleido 6 ménesiy terming Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikti 2020 m. balandzZio 9 d. vykusio visuotinio
akcininky susirinkimo patvirtintg naujg Bendrovés jstaty redakcijg. Todél Bendrove turéjo kreiptis j teismg su praSymu
praleistg terming atnauijinti. Vilniaus miesto apylinkés teismas atnaujino praleistg 6 ménesiy terming.

e 2020 m. gruodzio 31 d. Juridiniy asmeny registre buvo jregistruota Bendrovés nauja jstaty redakcija. 2021 m. vasario
1 d. Bendrovei buvo iSduotas Lietuvos banko leidimas pakeisti Bendrovés jstatus. |staty pakeitimai atlikti siekiant
padidinti didZiausio Bendrovés veikloje leistino skolinto kapitalo lygio ribg nuo 50 iki 80 proc.

Bendrové visg vieSai skelbiamg informacijg skelbia Nasdaq Vilnius internetiniame puslapyje (nuoroda), Centrinéje
reglamentuojamos informacijos bazéje (nuoroda), o taip pat Bendrovés internetiniame puslapyje (internetiniame Bendrovés
puslapyje skiltis ,Investuotojams” — ,Naujienos”. Nuoroda: https://bre.invl.com/lit/lt/naujienu-centras)

4.7.2. SVARBUS GRUPES |VYKIAI

Tiek 2020 m., tiek ir 2019 m. i§ emitentui priklausanciy nekilnojamojo turto objektus valdanéiy jmoniy veiklos iSskyré UAB
.Proprietas”, kurio pasiraSyta fransizés sutartis su ,Talent Garden®, padéjo j Vilniy atvesti vieng didziausiy bendradarbystés
erdviy Europoje. 2019 m. gruodzio 12 d. duris atvéres , Talent Garden Vilnius® jsikdré daugiau kaip 2 000 kv. M ploto erdvéje
Vilniaus gatvéje (Vilniaus g. 33). Erdvéje jsikare ir pirmasis Salyje Startuoliy muziejus, kurj jrengé Vilniaus miesto turizmo ir
verslo agentdra ,Go Vilnius®“. 1S viso erdvéje yra daugiau kaip 230 darbo viety, daugiau kaip puse i$ jy yra privaciuose
kabinetuose, taip pat jrengta 150 viety moderni konferencijy salé. 2020 m. ,Talent Garden* buvo toliau vystomas.

Daugiau apie projekta: http://talentgardenvilnius.It/

5 Svarbis emitento ir grupés jvykiai, jvyke po finansiniy mety pabaigos

e 2021 m. sausio 6 d. Lietuvos banko Priezitros tarnyba iSdavé leidimg Bendrovei pakeisti depozitoriumg iS AB SEB
bankas (kodas 112021238) j AB Siauliy bankas (kodas 112025254). Sprendimg pakeisti Bendrovés depozitoriuma,
Bendrovés akcininkai priemé 2020 m. balandzio 9 d. akcininky susirinkime. Bendrovés depozitoriumas kei¢iamas,
atsizvelgiant | siekj tobulinti Bendrovés veiklg ir mazinti Bendrovés veiklos sgnaudas, susijusias su privalomy
depozitoriumo paslaugy jsigijimu.

e 2021 m. sausio 11 d. Bendrové gavo Bendrovés akcininky pranesSimus dél akcijy jgijimo arba netekimo. Atitinkamai,
pasikeité akcininky, turin€iy ar valdan€iy daugiau nei 5 procentus Bendrovés jstatinio kapitalo ir (arba) balsuy,
struktdra.

e 2021 m. sausio 14 d. neeilinis Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendimus dél naujos jstaty
redakcijos tvirtinimo ir akcijy iSpirkimo darant esminj jstaty pakeitima.

e 2021 m. sausio 15 d. Bendrovés Valdymo jmoné UAB “INVL Asset Management”, vadovaudamasi 2021 m. sausio
14 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimais, patvirtino detalig Bendrovés akcijy iSpirkimo tvarka,
kuria vadovaujantis bus atliekamas Bendrovés akcijy iSpirkimas. Vienos akcijos iSpirkimo kaina — 2,2103 EUR, kuri
atitinka 2020 m. lapkri¢io 30 d. GAV. Bendrovés akcijy iSpirkimo procesas prasidéjo 2021 m. sausio 25 d. ir truks iki
2021 m. kovo 25 d. (imtinai).
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Bendrové visg vieSai skelbiamg informacijg skelbia Nasdaq Vilnius internetiniame puslapyje (nuoroda), Centrinéje
reglamentuojamos informacijos bazéje (nuoroda), o taip pat Bendrovés internetiniame puslapyje (internetiniame Bendrovés
puslapyje skiltis ,Investuotojams“— ,Naujienos”. Nuoroda: https://bre.invl.com/lit/lt/naujienu-centras)

Emitento ir jmoniy grupés praéjusiy mety jvertinimas bei ateities veiklos planai ir prognozeés

6.1. 2020 M. ISSIKELTY TIKSLY JGYVENDINIMO JVERTINIMAS

2020 metais ,INVL Baltic Real Estate* pavyko jgyvendinti esminius tikslus — ankstesniais metais sékmingai atlikti valdomo
turto pertvarkymo darbai ir sékmingai uzbaigti ,IBC verslo centro®ir ,Vilniaus varty“ sandoriai leido pasiekti itin gerus bendrovés
veiklos rezultatus ir uzdirbti reikSmingg grazg bendrovés akcininkams.

6.2. VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

.INVL Baltic Real Estate“ sieks ir toliau uzdirbti i$ investicijy j komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, uztikrinant nuomos
pajamy augimg, kasty optimizavima. ,INVL Baltic Real Estate” valdomo turto savybés leidzia pagrjstai tikétis nuolatinio turto
vertés augimo.

COVID-19 pandemijos poveikio atskleidimas

Bendrové 2020 m. kovo 18 d. skelbé, kad ,INVL Baltic Real Estate” vadovybés nuomone, Bendrovés veikla nebus Zenkliai
paveikta koronaviruso. Nors virusas gali daryti jtaka pajamy sumaZzéjimui nuomojamuose objektuose, bet vadovybé nemano,
kad pajamy sumazéjimas bus reikSmingas. Be to, Bendrové akcentuoja turinti pakankamai finansiniy resursy vykdyti visus
savo jsipareigojimus ir jgyvendinti planuojamus darbus. Pasikeitus aplinkybéms ar esant aiSkesniems padariniams Bendrové
jsipareigoja pateikti informacijg atskiru praneSimu. Bendrovés valdymo jmoné UAB “INVL Asset Management” nenumato jokiy
Bendrovés valdymo veiklos sutrikimy dél koronaviruso.

Bendrové bei jos dukterinés jmonés 2020 m. patyré nereikSmingg jtakg dél COVID-19 viruso sukeltos pandemijos. Dél
Lietuvoje nuo 2020 m. kovo 16 d. iki 2020 m birzelio 16 d. buvusio paskelbto visuotinio karantino, Grupés veikla nesutriko,
nes Grupé visas operacijas gali atlikti dirbdama nuotoliniu bidu. Tagiau Bendrovés dalis nuomininky Lietuvoje veikia
maitinimo, maZmeninés prekybos srityje ir jy veikla karantino metu buvo uzdrausta arba apribota. Sie nuomininkai turgjo teise
gauti valstybés paramg (iki 50 proc. nuomos mokescio dengimo nuo karantino pradzios iki 2020 m rugpjacio mén.), jei
nuomotojas suteikia nuomininkui nemazesne nei 30 proc. nuolaidg. Bendrové suteiké tokiems nuomininkams 30 proc. nuomos
nuolaidg. Dél to per 2020 m. Bendrové/Grupé suteiké 78 tikst. eury nuolaidy. Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas COVID-
19 viruso sukelta pandemija Grupés lygiu neturéjo reikSmingos jtakos. Iki Siy ataskaity iSleidimo, visi nuomininkai, gaunantys
valstybés paramg nuomai, padengé savo pradelstus nuomos mokeéjimus. Pati Grupé nepraseé ir negavo tiesiogiai jokios
paramos dél COVID-19 viruso. Atsizvelgiant | Grupés nuomininky struktirag ir j Siy mety pradzios COVID-19 viruso sukeltos
pandemijos bangos jtakg nuomininky veiklai bei Grupés rezultatams, galima prognozuoti, kad $i pandemija, reikSmingos jtakos
2021 m. Grupés rezultatams neturés. TaCiau esant pesimistiniam pandemijos vystymosi scenarijui Lietuvoje, Grupé gali patirti
papildomo nuomos pajamy sumazéjimo, kurio Siuo metu jvertinti néra galimybiy.
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