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IN\L| REAL ESTATE

Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
~INVL Baltic Real Estate™

2025 mety konsoliduotoji pusmecio vadovybés ataskaita ir konsoliduotosios
2025 mety 6 meénesiy neaudituotos tarpinés sutrumpintos finansines
ataskaitos, parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus,
priimtus taikyti Europos Sajungoje
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Vytautas BakSinskas,

Bendrovés Valdymo jmonés nekilnojamojo turto
fondo valdytojas, kvalifikuotu el. parasu pasiraso
konsoliduotasias ir bendrovés 2025 m. 6 meén.
neaudituotas tarpines sutrumpintas finansines

ataskaitas, 2025 m. konsoliduotgjg pusmecio
vadovybés ataskaitg bei atsakingy asmeny
pareiskima.

ATSAKINGY ASMENY PAREISKIMAS

2025 m. rugpjtcio 20 d.

Agné Vainauskiené,

Bendrovés Valdymo jmonés alternatyviyjy fondy
apskaitos vadové, kvalifikuotu el. parasu pasiraso
konsoliduotgsias ir bendrovés 2025 m. 6 meén.
neaudituotas tarpines sutrumpintas finansines
ataskaitas bei atsakingy asmeny pareiSkima.

Vadovaujantis Lietuvos Banko informacijos atskleidimo taisyklémis bei Lietuvos Respublikos vertybiniy
popieriy jstatymo 13 ir 15" straipsniais, SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate” vadovybé patvirtina, kad misy ziniomis
pateikiamos Konsoliduotosios ir bendrovés 2025 m. 6 mén. neaudituotos tarpinés sutrumpintos finansinés
ataskaitos yra sudarytos pagal taikomus apskaitos standartus, atitinka tikrove ir teisingai rodo SUTNTIB ,INVL
Baltic Real Estate” bei bendrg konsoliduotgjj jmoniy grupés turta, jsipareigojimus, finansine bikle, pelng arba

nuostolius, pinigy srautus.

Pateiktoje 2025 m. konsoliduotoje pusmecio vadovybés ataskaitoje yra teisingai apzvelgti verslo plétra ir
veiklos rezultatai, pateiktas SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate“ ir bendra konsoliduoty jmoniy biklés kartu su
pagrindinémis rizikomis ir neapibréztumais, su kuriais susiduriama, apraSymas.

PRIDEDAMA:

1. Konsoliduotosios ir bendrovés 2025 m. 6 mén. neaudituotos tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos.
2. 2025 m. konsoliduotoji pusmecio vadovybés ataskaita.

Valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management®
Nekilnojamojo turto fondo valdytojas

Valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management®
Alternatyviujy fondy apskaitos vadoveé

Vytautas BakSinskas

Agné Vainauskiené

UAB ,INVL Asset Management"

Gynéjy g. 14, LT-01110 Vilnius

Tel. +370 5 2790601

El. pastas: info@invl.com, www.invl.com

Banko saskaita LT287044060003934981
AB SEB bankas, banko kodas 70440
Imonés kodas 126263073

PVM kodas LT100001948717

Registro tvarkytojas VI Registry centras
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

PAGRINDINE INFORMACIJA

Vadovybé

Valdymo jmoné
UAB ,INVL Asset Management®
Investicinis komitetas

p. Vytautas BakSinskas
p. Andrius DaukSas

Pagrindinés buveinés adresas ir jmonés kodas

Gynéjy g. 14,
Vilnius,
Lietuva

|monés kodas 152105644

Bankai

AB Siauliy bankas

AB SEB bankas

AS ,SEB banka*“

AB Swedbank

OP Corporate Bank plc Latvijos filialas

Sias finansines ataskaitas Valdymo jmoné patvirtino isleidimui 2025 m. rugpjaéio 20 d.

Dokumentas pasiraSytas kvalifikuotu el. parasu Dokumentas pasiraSytas kvalifikuotu el. parasu
P. Vytautas BakSinskas p. Agné Vainauskiené
UAB ,INVL Asset Management" UAB ,INVL Asset Management*
nekilnojamojo turto fondo valdytojas alternatyviy fondy apskaitos vadové




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitos

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
Pastabos | pusm. | pusm. | pusm. | pusm.

Pajamos 4,5 1.938 2.054 1.443 998
Paltkany pajamos 2 4 2 3
Kitos pajamos 8 20 - 13
Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikrgja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas 3 - - (52) 309
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas 3.196 387 3.074 335
Patalpy nuomos sanaudos 4,5 (22) (3) (20) (1)
Komunalinés sgnaudos 4 (265) (247) 3) (1)
Patalpy prieZidros ir remonto sgnaudos 4 (377) (241) (141) 9)
Valdymo ir sékmés mokesciai 5,16 (642) (87) (642) (87)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos 4 ) } (138) (115)
Turto mokesgdiai 4 (70) (73) (66) (51)
ISmokos darbuotojams (142) (126) - -
Atidéjiniai prekybos gautiny sumy sumazéjimui (2) - (2) -
Nusidévéjimas ir amortizacija (56) (58) (11) (14)
Kitos veiklos sgnaudos (138) (170) (65) (64)
Veiklos pelnas 3.428 1.460 3.379 1.316
Finansinés veiklos sgnaudos 6 (479) (625) (416) (493)
Pelnas prieS apmokestinima 2.949 835 2.963 823
Pelno mokescio pajamos (sgnaudos) 7 14 (12) - -
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS
PELNAS 2.963 823 2.963 823
Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios
pajamos, atémus pelno mokestj - - - -
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY
PAJAMUY IS VISO 2.963 823 2.963 823
Priskirtinos:

Patronuojancios jmonés akcininkams 2.963 823 2.963 823
Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir
sumazintas pelnas (eurais) 13 0,37 0,10




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

Grupé
2025 m. 2024 m.

Pastabos birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

Bendrové

2025 m.

2024 m.

birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

TURTAS

ligalaikis turtas

ligalaikis materialusis turtas 122 167 22 33
Investicinis turtas 8 47.243 42.567 42.458 37.905
ligalaikis nematerialusis turtas 3 4 - -
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos

vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai

pripazjstami pelnu ar nuostoliu 3 - - 2.666 5.268
ligalaikés finansinés nuomos sumos - - - -
Atidétojo pelno mokescio turtas 30 16 - -
ligalaikio turto i$ viso 47.398 42.754 45.146 43.206
Trumpalaikis turtas

Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir

ateinanciy laikotarpiy sgnaudos 222 435 190 427
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos 9 190 117 89 29
Avansinis pelno mokestis 5 - - -
Trumpalaikés finansinés nuomos sumos 101 200 101 200
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 837 1.841 620 273
Trumpalaikio turto i$ viso 1.355 2.593 1.000 929
Turto i$ viso 48.753 45.347 46.146 44.135

(tesinys kitame puslapyje)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

(tesinys)

NUOSAVAS KAPITALAS IR
ISIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas
Kapitalas, priskirtas patronuojancios
jmonés akcininkams

|statinis kapitalas
Savos akcijos

Akcijy priedai

Rezervai
Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavo kapitalo i$ viso

|sipareigojimai

llgalaikiai jsipareigojimai
llgalaikés gautos paskolos
llgalaikiai nuomos jsipareigojimai
Atidéjiniai

Gauti iSankstiniai apmokéjimai

ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso

Trumpalaikiai jsipareigojimai

llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis
Trumpalaiké nuomos jsipareigojimy dalis
Kitos trumpalaikés paskolos

Skolos tiekéjams

Mokétinas pelno mokestis

Atidéjiniai

Gauti iSankstiniai apmokéjimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Trumpalaikiy jsipareigojimy is viso
|sipareigojimy is viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

Pastabos

10

10
10
10

12

12

15

Grupé
2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

2025 m.

Bendrové
2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

2022 m.

11.689 11.689 11.689 11.689
(282) (282) (282) (282)
2.478 2.478 2.478 2.478
3.429 3.429 3.669 3.669
10.180 7.933 9.940 7.693
27.494 25.247 27.494 25.247
15.855 16.192 14.855 15.192
- 5 - 5
1.496 961 1.496 961
393 339 393 339
17.744 17.497 16.744 15.381
738 790 738 752
35 159 35 159
1.401 - - -
544 888 498 764
- 2 - -
2 1 2 1
142 123 70 59
653 640 565 656
3.515 2.603 1.908 2.391
21.259 20.100 18.652 18.888
48.753 45.347 46.146 44.135
(pabaiga)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo poky¢€iy ataskaitos

Grupé

2024 m. gruodzio 31 d. likutis

2025 m. 6 ménesiy grynasis pelnas

2025 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy i$ viso
Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2025 m. birzelio 30 d. likutis

Grupé

2023 m. gruodzio 31 d. likutis

2024 m. 6 ménesiy grynasis pelnas

2024 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy is viso
Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2024 m. birzelio 30 d. likutis

Rezervai
Pasta- |statinis Savos Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstyta
bos kapitalas Akcijy priedai akcijos rezervas  supirkimo rezervas sis pelnas IS viso
11.689 2.478 (282) 929 2.500 7.933  25.247
- - - - - 2.963 2.963
- - - - - 2.963 2.963
1 - - - - - (716) (716)
0 - - - - - - -
- - - - - (716) (716)
11.689 2.478 (282) 929 2.500 10.180 27.494
Rezervai
Pasta- |statinis Savos  Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstyta
bos kapitalas  Akcijy priedai  akcijos rezervas  supirkimo rezervas sis pelnas IS viso
11.689 2.478 - 930 2.500 5.919 23.516
- - - - - 823 823
- - - - - 823 823
11 - - - - - (726) (726)
0 - - - (1) - 1 -
- - - 1) - (725) (726)
11.689 2.478 - 929 2.500 6.017  23.613




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo poky¢€iy ataskaitos (tesinys)

Bendrové

2024 m. gruodzio 31 d. likutis

2025 m. 6 ménesiy grynasis pelnas

2025 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy i$ viso
Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2025 m. birzelio 30 d. likutis

Bendrové

2023 m. gruodzio 31 d. likutis

2024 m. 6 ménesiy grynasis pelnas

2024 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy is viso
Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2024 m. birzelio 30 d. likutis

Rezervai
Pasta- |statinis Savos Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstyta
bos kapitalas Akcijy priedai  akcijos rezervas  supirkimo rezervas sis pelnas IS viso
11.689 2.478 (282) 1.169 2.500 7.693  25.247
- - - - - 2.963 2.963
- - - - - 2.963 2.963
11 - - - - - (716) (716)
0 - - - - - - -
. . . - - (716) (716)
11.689 2.478 (282) 1.169 2.500 9.940 27.494
Rezervai
Pasta- |statinis Savos  Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstyta
bos kapitalas Akcijy priedai  akcijos rezervas  supirkimo rezervas sis pelnas IS viso
11.689 2.478 - 1.169 2.500 5.680 23.516
- - - - - 823 823
- - - - - 823 823
11 - - - - - (726) (726)
} . . - - (726) (726)
11.689 2.478 - 1.169 2.500 5.777  23.613




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jimonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos

Grupé Bendrové
Pasta- 2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
bos | pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 2.963 823 2.963 823
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos
koregavimai:
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas g (3.196) (387) (3.074) (335)
Nusidévejimas ir amortizacija 56 58 11 14
Grynasis nuostolis i$ ilgalaikio turto pardavimo . _ - -
Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikrgja verte, kurios
pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, tikrosios vertés
grynasis pasikeitimas 3 - - 52 (309)
PalGkany pajamos 2) (4) ) (3)
Finansinés veiklos sgnaudos 6 479 625 416 493
Atidetieji pelno mokesciai 7 (14) 3 - -
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio sgnaudos 7 . 9 - -
Atidéjiniai 5 536 1 536 1
Atidéjiniai prekybos gautiny sumy sumazeéjimui 2 _ 2 .
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Atsargy sumazéjimas (padidéjimas) R - - -
Pirkeéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy sumazéjimas
(padidéjimas) (75) 172 (62) 170
Kito trumpalaikio turto sumazejimas (padidéjimas) 213 (208) 237 (200)
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas 7) (16) 71 (97)
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazeéjimas) padidéjimas 73 (34) (39) (33)
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 1.028 1.042 1111 524
Sumokétas pelno mokestis @) (13) - -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 1.021 1.029 1.111 524

(tesinys kitame puslapyje)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jimonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos (tesinys)

Grupé Bendroveé
Pasta- 2025 m, 2024 m. 2025 m. 2024 m.
bos | pusm. | pusm. | pusm. | pusm.

Investicinés veiklos pinigy srautai
ligalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) jsigijimas (10) 9) - -
ligalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) pardavimo pajamos _ . . .
Investicinio turto jsigijimas (investicijos j turimg investicinj
turta) 8 (1.996) (1.220) (1.995) (1.187)
|plaukos i$ valstybés dotacijy 179 - 179 -
Investicinio turto pardavimo pajamos 8 - - - -
Dukteriniy jmoniy jsigijimas, atémus jsigyty pinigy likutj - - - (33)
Dukteriniy jmoniy jstatinio kapitalo mazinimas - - - -
Suteiktos paskolos - - - -
Suteikty paskoly susigrazinimas - - 2.550 1.723
Gautos palikanos 2 4 2 3
|plaukos i$ finansinés nuomos 99 98 99 97
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (1.726) (1.127) 835 603
Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:

Dividendy iSmokéjimas patronuojancios jmonés

akcininkams (703) (179) (703) (179)

(703) (179) (703) (179)

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais

Paskoly gavimas 12 1.300 950 - -

Gauty paskoly grazinimas 12 (339) (424) (339) (285)

Nuomos mokéjimai (129) (125) (129) (125)

Sumokeétos palakanos 12 (428) (633) (428) (501)

404 (232) (896) (911)

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (299) (411) (1.599) (1.090)
Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas

(sumazéjimas) (1.004) (509) 347 37
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 1.841 1.275 273 361
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 837 766 620 398

(pabaiga)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jimonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Tarpiniy sutrumpinty finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate (toliau — Bendrové, ankstesnis
pavadinimas AB ,lInvaldos nekilnojamojo turto fondas®, jmonés kodas 152105644) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné
bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas suteiké Bendrovei uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg. Pagal Bendrovés
jstatus Bendrove veiks iki 2046 m. gruodzio 22 d. su galimybe veiklg pratesti papildomiems 20 mety.

Bendrovei gavus uzdaro tipo investicinés bendrovés statusa, jos valdyma perémé UAB ,INVL Asset Management* (toliau — Valdymo
jmoné), turinti teise gauti valdymo bei s€kmés mokestj ir atliekanti valdybos ir vadovo funkcijas.

Pagal Bendrovés status, siekiant Bendrovés veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés valdybos sprendimu yra
sudarytas Bendroveés Investicinis komitetas. Investicinis komitetas sudaromas i8$ trijy nariy, kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai
(darbuotojai, valdymo organy nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto narius skiria
ir atSaukia i$ pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy pardavimui turi bati gautas Investicinio komiteto
pritarimas. Finansiniy ataskaity iSleidimo metu Bendrovés Investicinj komitetg sudaré du nariai, treCiasis narys - nepaskirtas.

Bendroveé yra taip pat pasiraSiusi depozitoriumo paslaugy sutartj su AB SEB banku, kuris veikia kaip Bendrovés turto depozitoriumas.

Grupe sudaro Bendrové ir jai tiesiogiai bei netiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés (toliau — Grupe, 2024 m. finansiniy ataskaity
5 pastaba).

Bendrovés buveinés adresas yra Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.

Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL* (kodas 121304349) atskyrus investicijas j jmones, investuojancias j
investicinj turtg, skirtg vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turtg ir jj nuomojancios. 2015 m. rugpjdcio 17 d. prie Bendrovés prijungta
jos patronuojanti jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Buvusi patronuojanti jmoné, jmonés kodas 30329973). Po prijungimo
Bendrove tesia veiklg AB ,INVL Baltic Real Estate* pavadinimu ir tapo Grupés patronuojancia jmone.

Grupé yra investavusi j komercinj nekilnojamajj turtg: biury, sandéliavimo paskirties nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje ir Latvijoje.
IS visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Grupé siekia uzdirbti pelng i$ investicijy j nekilnojamajj komercinj turtg, uztikrinant nuomos pajamy augima. Jei tai yra ekonomiskai
pagrjsta, Bendrové taip pat svarsto investicijas j esamo portfelio objekty pertvarkyma, iSnaudojant gerg jy vieta.

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi pagrindiniy diversifikavimo principy, nustatyty jstatuose
(Bendroveés turto portfelio atitiktis diversifikavimo principams turi bati pasiekta per ketverius metus nuo Lietuvos banko leidimo
patvirtinti Bendrovés steigimo dokumentus ir pasirinkti depozitoriumg). Bendrové negali investuoti tiesiogiai arba netiesiogiai daugiau
kaip 30 procenty Bendrovés grynyjy aktyvy vertés j vieng nekilnojamojo turto objektg. Bendra investicijy j statomus nekilnojamojo
turto objektus suma negali virSyti 20 procenty Bendrovés grynyjy aktyvy vertés. Bendra investicijy j nekilnojamojo turto objektg ir jo
eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir/ar jrenginius suma negali virSyti 40 procenty Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés. Bendra
investicijy j vienos jmonés iSleistas priemones suma negali virSyti 30 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés. Detalesni
reikalavimai yra nustatyti Bendrovés jstatuose. Bendrové tiek 2025 m. birZzelio 30 d., tiek 2024 m., gruodzZio 31 d. laikési Sio
diversifikavimo reikalavimo, numatyto jstatuose.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jimonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

1 Bendroji informacija (tesinys)

2025 m. birzelio 30 d. Bendroveés jstatinj kapitalg sudaré 8.061.414 paprastyjy vardiniy 1,45 euro nominalios vertés akcijy (2024 m.
gruodzio 31 d. — 8.061.414 paprastujy vardiniy 1,45 euro nominalios vertés akcijy). Visos Bendrovés akcijos yra pilnai apmokétos.
Dukterinés jmonés Bendroveés akcijy neturi. 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkais buvo:

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Turimy akcijy Turimy akcijy

skaicius Akcijy dalis (%) skaicius Akcijy dalis (%)
AB ,Invalda INVL 1.889.123 23,43 1.889.123 23,43
p. Irena Ona MiSeikiené 1.308.596 16,23 1.308.596 16,23
UAB ,LJB property” (kontroliucjantis 1.251.695 15,53 1.251.695 15,53
akcininkas p. Alvydas Banys)
p. llona Sulniené 664.710 8,25 664.710 8,25
p. Alvydas Banys 663.640 8,23 663.640 8,23
Savos akcijos 107.480 1,33 107.480 1,33
Kiti smulkds akcininkai 2.176.170 27,00 2.176.170 27,00
IS viso 8.061.414 100,00 8.061.414 100,00

Bendrovés akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos j Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sgrasa. Prie$ prijungimg
Buvusios patronuojancios jmonés akcijomis Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajame prekybos sgrase buvo prekiaujama nuo 2014
m. birZelio 4 d. iki 2015 m. rugpjucio 17 d.

2 Apskaitos principai
Atskaitomybés parengimo pagrindas
2025 m. 6 ménesiy tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos parengtos remiantis TAS 34 , Tarpiné finansiné atskaitomybé®.

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos neapima visy atskleidimy, reikalaujamy metinése finansinése ataskaitose ir turéty bati
skaitomos kartu su Grupés ir Bendrovés 2024 m. gruodzio 31 d. metinémis finansinémis ataskaitomis.

ReikSmingos apskaitos politikos informacija

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos yra parengtos pagal apskaitos principus, kurie taikyti ruoSiant 2024 m. gruodzio 31 d.
Grupés metines finansines ataskaitas, iSskyrus naujy standarty ir interpretacijy, privalomy taikyti nuo 2025 m. sausio 1 d.,
jgyvendinimg. Sie pakeitimai aprasomi Zemiau.

Ataskaitiniu laikotarpiu tapo privalomi taikyti Sie nauji ar pakeisti standartai:

— 21-0jo TAS "Uzsienio valiuty kurso pasikeitimo jtaka“ pataisos: Valiutos nekeiiamumas (taikomos metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2025 m. sausio 1 d. arba véliau).

Standarty pataisos buvo neaktualios Grupei ir Bendrovei.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jimonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicijos j dukterines jmones

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté

2025 m. 6 ménesiy ir 2024 m. Bendrovés atskirose finansinése ataskaitose investicijos j dukterines jmones kartu su dukterinéms
jmonéms suteiktomis paskolomis vertinamos tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliu. Tai yra 3 lygio
tikrosios vertés hierarchijos vertinimas. Investicijy tikroji verté vertinama pagal ju grynojo turto, jskaitant Bendroves suteiktas
paskolas, tikrajg verte. Veiklos nevykdanciy jmoniy pagrindinis turtas yra pinigai. Veikianciy dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra
investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja verte naudojant pajamy ir lyginamajj metodus. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai
jsipareigojimai yra skolos iSorés tiekéjams, kuriy balansiné verté artima jy tikrajai vertei, nes jie yra trumpalaikiai ir diskontavimo jtaka
yra nereikSminga.

Investicijy j dukterines jmones balansiniy verciy paskirstymas pagal juridine formag pateikiamas Zemiau:

2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. ___gruodzio 31 d.
Akciios 240 322
Suteiktos paskolos 2.426 4.946
2.666 5.268

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2025 m. | pusmet;:

Tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. 5.268
Pelnas pripazintas pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikraja verte,
kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas®) 30

Nuostoliai, pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikrgja

verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas®) (82)
Papildomos investicijos -
Grazinta paskola su pallkanomis (2.550)
Tikroji verté 2025 m. birzelio 30 d. 2.666

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2024 m. | pusmet;:

Tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. 11.319
Pelnas pripazintas pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikraja verte,

kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas®) 322
Nuostoliai, pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikraja

verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas®) (13)
Papildomos investicijos 33
Grazinta paskola su palikanomis (1.141)
Tikroji verté 2024 m. birzelio 30 d. 10.520
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jimonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Informacija pagal segmentus

Bendrovés vadovybé nustaté veiklos segmentus, vadovaudamasi Valdymo bendrovés investicinio komiteto perzZidrimomis
ataskaitomis, kuriomis remiantis yra priimami strateginiai sprendimai. Investicinis komitetas analizuoja Grupés veiklos rezultatus
pagal atskirus nuosavo turto objektus. Veiklos rezultatai vertinami pagal grynyjy nuomos pajamy rodiklj. Grynosios nuomos pajamos
skaic¢iuojamos i§ pajamy atimant patalpy nuomos sanaudas (iSskyrus atidéjinius nuostolingai sutarciai), komunaliniy paslaugy
sgnaudas, patalpy priezidros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudas, turto mokesciy ir draudimo
sgnaudas. Informacija apie segmenty turtg ir jsipareigojimus néra teikiama investiciniam komitetui. Bendrovés vadovybé iSskiria

Siuos ataskaitose pateiktinus segmentus:

- Nuosavas turtas Lietuvoje. Pateiktinas segmentas apima keturis veiklos segmentus, kurie yra apjungti, pagal atskirus
nuosavo turto objektus. Veiklos segmentai turi panasias ekonomines charakteristikas, nes visas $is nuosavas turtas — biury
pastatai — yra Vilniuje, Lietuvoje. Dauguma jy turi tolesnio vystymo perspektyvas. Visas turtas turi daug nuomininky. Verslo
jmonés kaip nuomininkai dominuoja, bet dalis patalpy iShuomota valstybinéms institucijoms ir mazmeninés prekybinés

veiklos nuomininkams.

- lki pardavimo 2024 m. pabaigoje nuosavas turtas Latvijoje. Pajamos uzdirbtos i$ sandélio, esancio Rygoje, Latvijoje.

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2025 m. | pusmet;:

Nuosavas turtas Lietuvoje  Nuosavas turtas Latvijoje IS viso
2025 m. | pusm.
Nuomos pajamos 1.191 - 1.191
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity 744 ) 744
paslaugy)
Pajamos 1.935 - 1.935
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (20) - (20)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (265) - (265)
Patalpy prieziros ir remonto sgnaudos (408) - (408)
Turto administravimo ir tarpininkavimo @) ) )
sgnaudos
Turto mokes¢iai (66) (4) (70)
Draudimo sgnaudos (5) - (5)
Gl_'ynosw_s nuomos pajamos per 1.169 4) 1165
laikotarpj
Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2024 m. | pusmet;:

Nuosavas turtas Lietuvoje  Nuosavas turtas Latvijoje IS viso
2024 m. | pusm.
Nuomos pajamos 975 314 1.289
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity 763 ) 763
paslaugy)
Pajamos 1.738 314 2.052
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (5) (1) (6)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (247) - (247)
Patalpy prieziros ir remonto sgnaudos (245) (23) (268)
Turto administravimo ir tarpininkavimo ) } )
sgnaudos
Turto mokesciai (63) (10) (73)
Draudimo sgnaudos (5) (2) (7)
Grynosios nuomos pajamos per 1173 278 1.451

laikotarpj
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jimonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Informacija pagal segmentus (tesinys)

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynuyjy nuomos pajamy suderinimas su veiklos pelnu bei nuomos sgnaudy bei pajamy

suderinimas.

2025 01 01 — 2025 06 30

2024 01 01 — 2024 06 30

Nuo grynujy Patalpy
nuomos Patalpy  priezidros ir
pajamy iki  nuomos remonto

veiklos pelno sgnaudos  sgnaudos  Pajamos

Nuo grynyjy Patalpy
nuomos Patalpy priezidros
pajamy iki nuomos ir remonto
veiklos pelno sgnaudos sgnaudos Pajamos

IS ataskaitose pateiktino

segmento 1.165 (20) (408) 1.935 1.451 (6) (268)  2.052
Atidéjiniai nuostolingai sutarciai - - - - 4 4 - -
Kitos pajamos, nejtrauktos j

ataskaitose pateikting

segmentg 3 - - 3 2 - - 2
Pajamos i$ nuomos nejtrauktos

j ataskaitinj segmentg dél 16

TFAS taikymo - - - - - - - -
Pridedamos draudimo ir kitos

sgnaudos (jtrauktos eilutéje

,Kitos veiklos sgnaudos®) 34 (2) 31 - 33 (1) 27 -
Valdymo ir sékmés mokesciai (642) - - - (87) - - -
Pirkéjy jsiskolinimo vertés

sumazéjimas (jo atstatymas) (2) - - - - - - -
ISmokos darbuotojams (142) - - - (126) - - -
Nusidévéjimas ir amortizacija (56) - - - (58) - - -
Kitos veiklos sgnaudos (138) - - - (170) - - -
Kitos pajamos 10 - - - 24 - - -
Investicinio turto tikrosios

vertés koregavimo grynasis

pelnas 3.196 - - - 387 - - -
1% viso 3.428 (22) (377) 1.938 1.460 (3) (241) 2.054

Zemiau pateiktoje lenteléje atskleistas Grupés ilgalaikio turto (i§skyrus finansiniy priemoniy ir atidétojo pelno mokesgio turto)

geografinis pasiskirstymas 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.:

Lietuva Latvija IS viso
2025 m. birzelio 30 d. 42.583 4.785 47.368
2024 m. gruodzio 31 d 38.075 4.663 42.738
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
jimonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pajamos, nuomos sgnaudos ir atidéjiniai

Pajamos

Grupé, kaip nuomotojas, nuomoja Grupés investicinj turtg pagal komercinés paskirties turto veiklos nuomos sutartis. Daugumos
sutarciy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 5 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
| pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Nuomos pajamos 1.191 1.289 1.431 992
Komunaliniy paslaugy pajamos 178 158 2 -
Kity paslaugy pajamos 569 607 10 6
Pajamy i$ viso 1.938 2.054 1.443 998
Geografinis Grupés pajamy pasiskirstymas:
Grupé
2025 m. | pusm. 2024 m. | pusm.
Lietuva 1.935 1.738
Latvija 3 316
IS viso 1.938 2.054

Sagnaudos ir atidéjiniai

Bendrové nuomojasi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartj. Pagal 3ig sutartj nuomos laikotarpis
baigési 2017 m. rugpjicio mén., iSskyrus patalpas, kurios nuomojamos iki dabartinés subnuomos sutarties termino pabaigos (2025
m. gruodzio 31 d.). Bendrové buvo deponavusi vienkartine 825 tikst. eury jmoka, atitinkancig 6 mén. nuomos mokesciy suma, kuri
bus uzskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos jmokos yra indeksuojamos kiekvieny
mety rugpjacio pabaigoje pagal harmonizuotg vartotojy kainy indeksa, jei pastarasis didesnis nei 1%, bet metiniam indeksavimui yra
nustatyta virSutiné riba, lygi 3,8%. 2016 m. lapkri¢io ménesj buvo pasiraSytas sutarties pakeitimas. Vadovaujantis Siuo pakeitimu
2016 m. 275 tukst. eury iSankstiniy apmokéjimy suma buvo jskaityta su mokétina nuomos suma, 2017 m. buvo jskaityta 450 takst.
eury suma, 2025 m. bus jskaityta 100 tdkst. eury suma.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jimonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pajamos, nuomos sgnaudos ir atidéjiniai (tesinys)

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai per 2025 m. | pusmet;j ir 2024 m. | pusmetj pateikti Zemiau:

2025 m. | pusm. 2024 m. | pusm.

Likutis sausio 1 d.

1 8

Atidéjiniy perskaiCiavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos® apskaitytg
suma)

Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai

1 (4)

Likutis birzelio 30 d.

2025 m.

2024 m.

birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

ligalaike dalis
Trumpalaiké dalis

IS viso

2025 m. birzelio 30 d. Bendrové pripazino 1.496 tikst. eury ilgalaikj atidéjinj Sékmés mokesciui (2024 m. gruodzio 31 d. — 961 tlkst.

eury).

Sékmés mokescio atidéjinio pokyciai pateikti Zemiau:

2025 m. | pusm. 2024 m. | pusm.
Likutis sausio 1 d. 961 684
Atidéjinio perskaiCiavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 535 5
Mokétinos dalies perklasifikavimas j “Kitus trumpalaikius jsipareigojimus” - -
Likutis birzelio 30 d. 1.496 689
Finansinés veiklos sgnaudos
Grupé Bendrové

2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.

| pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
IS banky gauty paskoly paldkany sanaudos (415) (621) (415) (489)
IS tre€iyjy asmeny gauty paskoly paltkany sgnaudos (63) - - -
Paldkany sgnaudos, kylancgios i§ nuomos jsipareigojimo (1) (4) (1) (4)

(479) (625) (416) (493)
Pelno mokestis
Grupé Bendroveé

2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.

| pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Pelno mokescio (sanaudy)/pajamy komponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokesc€io (sgnaudos)/pajamos - (9) - -
Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas - - - -
Atidétojo pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos 14 (3) - -
Pelno mokesc€io (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos pelne arba
nuostoliuose — i$ viso 14 (12) - -
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

jimonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas

Investicinio turto pokyciai Grupéje:

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2023 m. gruodzio 31 d.
Vélesnés iSlaidos

Perkélimas j kitus vertinimo lygius

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostolius dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2024 m. birzelio 30 d.

Likutis 2024 m. gruodzio 31 d.

Vélesnés islaidos

Perkélimas j kitus vertinimo lygius

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostolius dél tikrosios vertés koregavimo

Likutis 2025 m. birzelio 30 d.

Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, pripazinti pelnu ar nuostoliais straipsnyje
»Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo

grynasis pelnas (nuostolis)“

Investicinio turto poky¢iai Bendrovéje:

Likutis 2023 m. gruodzio 31 d.
Vélesnés iSlaidos

Perkélimas j kitus vertinimo lygius
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostolis dél tikrosios vertés koregavimo

Likutis 2024 m. birzelio 30 d.

Likutis 2024 m. gruodzio 31 d.

Vélesnés iSlaidos

Perkélimas j kitus vertinimo lygius
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostolis dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2025 m. birzelio 30 d.

Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, pripazinti pelnu ar nuostoliais straipsnyje
»investicinio turto tikrosios vertés koregavimo

grynasis pelnas (nuostolis)“

Kitas investicinis turtas,
vertinamas naudojant Nuomojamas turtas, laikomas

Investicinis

lyginamosios vertés  investicinis vystymui
metoda turtas ateityje IS viso
2 lygis 3 lygis 3 lygis
9.489 31.069 1.500 42.058
- 59 1,529 1,588
(4.452) (1.700) 6.152 -
45 365 174 584
- (59) (138) (197)
5.082 29.734 9.217 44.033
4.663 24.800 13.104 42.567
- 1.406 74 1.480
- 11.404 (11.404) -
122 1.548 1.526 3.196
4.785 39.158 3.300 47.243
122 1.548 1.526 3.196
4.452 21.601 1.500 27.553
- - 1.529 1.529
(4.452) (1.700) 6.152 -
- 299 174 473
- - (138) (138)
- 20.200 9.217 29.417
- 24.801 13.104 37.905
- 1.405 74 1.479
- 11.404 (11.404) -
- 1.548 1.526 3.074
- 39.158 3.300 42.458
- 1.548 1.526 3.074
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KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2025 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas (tesinys)

Per 2025 m. pirmg pusmetj buvo patirtos 74 tokst. eury, 1.359 tokst. eury ir 47 tdkst. eury papildomos rekonstrukcijos ir vystymo
sgnaudos objektams, esantiems atitinkamai Palangos g. 4, Vilnius, Vilniaus g. 37, Vilnius ir Stulginskio g. 8, Vilnius.

Per 2024 m. pirma pusmetj buvo patirtos 138 tokst. eury ir 1.391 tOkst. eury papildomos rekonstrukcijos ir vystymo sgnaudos
objektams, esantiems atitinkamai Palangos g. 4, Vilnius ir Vilniaus g. 37, Vilnius.

2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. mokétina suma uz jsigijimus ir vélesnes iSlaidas (be PVM), patirtas investiciniam
turtui per 2025 m. ir 2024 m., atitinkamai buvo 392 tukst. ir 728 tukst. eury.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. Per pirmajj 2025 m. pusmetj nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas,
laikomas vystymui ateityje Lietuvoje, buvo jvertintas atitinkamai 2025 m. balandzio 30 dienai ir 2024 m. spalio 31 dienai kvalifikuoto
vertintojo UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” (toliau kartu su SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss“ vadinamos ,Oberhaus®),
taikant pajamy metodg. 2025 m. balandzio 30 d ir 2024 m. spalio 31 d. investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA
,LOBER-HAUS VerteSanas serviss®, Zemés vertinimui taikydamas rinkos metoda. Kadangi nuo vertinimo atlikimo dienos iki
ataskaitiniy laikotarpiy pabaigos rinkoje nebuvo jokiy reikSmingy pokyc¢iy, kurie galéty turéti jtakos investicinio turto vertei, todél nauiji
vertinimai 2025 m. birzelio 30 dienai ir 2024 m. gruodzio 31 dienai nebuvo atlikti.

Nuomojamo investicinio turto balansiniy ver€iy skaidymas pagal tipa:

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31
Biury patalpos miesto centre — Lietuva 39.158 24.800 39.158 24.801
Sandélis — Latvija - - - -
39.158 24.800 39.158 24.801

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2025 m. birzelio 30
d.

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
Diskonto norma (%) 7,75 -9,25 (8,39)
Nuomojamas Diskontuoti pinigy  1@stinés vertés kapitalizavimo norma (%) 5,5-17,5(6,68)
investicinis turtas  srautai NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 0-25

Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina

eurais uz kv. m_(be PVM) 3,7 - 47,50 (17,80)

Viso projekto pelno ir iSlaidy santykis (%) 15
. Diskontuoti pinigy  Testings vertés kapitalizavimo norma (%) 6,25
Investicinis turtas  srautai su L L . 1.736
plétrai numatomonmis ISlaidos uzbaigimui eurais uz kv. m (be PVM) .
uzbaigimo islaidomis Pardavimo kaina eurais uz kv. m (be PVM) 4.652
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8 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2024 m. gruodZio
31d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
Diskonto norma (%) 9-95(9,13)
Nuomojamas Diskontuoti pinigy  1éstinés vertés kapitalizavimo norma (%) 7,25-17,75(7,33)
investicinis turtas  srautai Neisnuomoto ploto rodiklis (%) 0-25

Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina

eurais uz kv. m (be PVM) 3,7-25(14,82)

Diskontuoti pinigy ViSO Projekto pelno ir islaidy santykis (%) 15-25
Investicinis turtas  srautai su Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 55-6,25
plétrai numatomomis  |5jaidos uzbaigimui eurais uz kv. m (be PVM) 758 - 1.761
uzbaigimo iSlaidomis i ) .
Pardavimo kaina eurais uz kv. m (be PVM) 4.475-16.109

,Oberhaus” vertinimui naudojo sutartyse numatytas dabartines nuomos kainas, jas indeksuodamas nuomos prieaugiu per metus.

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2025 m. birzelio 30 d.:

Grupé/Bendrové Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Nuomojamas Investicinis Nuomojamas Investicinis
. . . investicinis turtas, laikomas investicinis turtas, laikomas
Pagristas galimas pokytis (+/-) turtas vystymui ateityje turtas  vystymui ateityje
Bidsimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 3.800 1.600 (3.700) (1.700)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (1.300) - 1.200
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (700) - 800 -
Dlgtﬂmg ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio (2.800) (1.200) 3.300 1300
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais punktais - (300) - 200

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2024 m. gruodzio 31 d.:

Grupé/Bendrové Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Nuomojamas Investicinis Nuomojamas Investicinis
. . . investicinis turtas, laikomas investicinis turtas, laikomas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) turtas vystymui ateityje turtas  vystymui ateityje
Bisimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 2.700 2.600 (2.500) (2.600)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (1.900) - 1.900
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (400) - 600 -
Dlrs)IL(lch]rlltg ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio (1.500) (2.000) 1.900 2400
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais punktais - (400) - 500
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Investicinis turtas (tesinys)

2025 m. birzelio 30 d. Grupés 42.428 tikst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2024 m. gruodzio 31 d. — 36.631 tukst. eurai).

2025 m. birzelio 30 d. Bendrovés 42.428 tikst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2024 m. gruodzio 31 d. — 36.631 tdkst. eurai).

Nuo 2016 m. gruodzio 31 d. investicinio turto pardavimui reikia gauti radytinj AB SEB banko, kaip depozitoriumo paslaugos teikéjo,
sutikimg. Pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg investicinio turto pardavimo kaina negali bati
daugiau kaip 15 proc. mazesné uZ nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte. Valdymo jmoné, iSskirtiniais atvejais, kai tai
nepazeidZia Bendroveés dalyviy interesy, sudariusi nekilnojamojo turto objekto pardavimo sandorj, kai aukS&iau aprasyta sglyga néra
jvykdoma, privalo apie sandorj nedelsdama rastu pranesti priezidros institucijai.

Kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms pervesti 2025 m. | pusmetjir 2024 m. | pusmetj
nebuvo. Jokiy kity reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar plésti investicinj turta laikotarpio pabaigoje nebuvo.

Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos

Grupé Bendroveé
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.

birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai, bendrgja verte 218 130 115 42
Sukauptos nuomos pajamos, bendrgja verte 1 - 1 -
Gautini mokesciai, bendraja verte 1 15 1 13
IS viso pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos,
bendraja verte 220 145 117 55
Atémus: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés
sumazéjimg (30) (28) (28) (26)
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, atémus
tikétinus kredito nuostolius 190 117 89 29

Atidéjiniai prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazeéjimui 2025 ir 2024 metais buvo jtraukti j bendryjy pajamy ataskaitos ,Pirkéjy
jsiskolinimy vertés sumazéjimas®.

Prekybos ir kitos gautinos sumos neturi paltikany ir paprastai turi 30 dieny kredito terming.

Dél kredito sumazéjusios vertés Grupés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai bei nuraSymo pasikeitimas yra toks:

Nuostoliai dél vertés sumazéjimo

2023 m. gruodzio 31d. 31

Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus -
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla (1)
Anksciau nurasyty sumy ar sumazeéjusios vertés sumy atstatymai -
2024 m. birzelio 30 d. 30
2024 m. gruodzio 31d. 28
Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus 2

Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla -
Anksciau nurasyty sumy ar sumazeéjusios vertés sumy atstatymai -
2025 m. birzelio 30 d. 30
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9 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Dél kredito sumazéjusios vertés Bendrovés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai bei nuraSymo pasikeitimas yra
toks:

Nuostoliai dél vertés sumazéjimo

2023 m. gruodzio 31d. 26

Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus -
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma -
Nutraukta vykdymo uZztikrinimo veikla -
Anksciau nurasyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy atstatymai -

2024 m. birzelio 30 d. 26
2024 m. gruodzio 31d. 26
Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus 2

Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma -
Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla -
Anksciau nurasyty sumy ar sumazeéjusios vertés sumy atstatymai -

2025 m. birzelio 30 d. 28

Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.:

Pirkéjy
isiskolinimai, Dél kredito
nepradelsti ir Maziau nei 30 - 60 61-90 Daugiau nei sumazéjusios
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 90 dieny vertés IS viso
2025 m. birzelio 30 d.
PIrkéJL! jsiskolinimai, atémus 90 83 11 4 ) 30 218
nura§ymus
Sukauptos nuomos pajamos 1 - - - - - 1
Tikétini kredito nuostoliai - - - - - (30) (30)
Prgkybog, ir l_(ltos gaut_lnos sumos, 91 83 1 4 } } 189
atémus tikétinus kredito nuostolius
2024 m. gruodzio 31 d.
PII’kéJL! jsiskolinimai, atéemus 59 29 7 ) 7 28 130
nura§ymus
Sukauptos nuomos pajamos - - - - - - -
Tikétini kredito nuostoliai - - - - - (28) (28)
Prekybos ir kitos gautinos sumos, 59 29 7 ) 7 } 102

atémus tikétinus kredito nuostolius
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9 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Bendroveés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.:

Pirkéjy
jsiskolinimai, Dél kredito
nepradelsti ir Maziau nei 30 - 60 61 -90 Daugiau nei sumazéjusios
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 90 dieny vertés IS viso
2025 m. birzelio 30 d.
Pll’kévjq jsiskolinimai, atémus 1 68 4 4 ) 28 15
nuraSymus
Sukauptos nuomos pajamos 1 - - - - - 1
Tikétini kredito nuostoliai - - - - - (28)  (28)
Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius 12 68 4 4 - - 88
2024 m. gruodzio 31 d.
Plrkévjq jsiskolinimai, atémus 11 2 1 ) 5 26 42
nuraSymus
Sukauptos nuomos pajamos - - - - - - -
Tikétini kredito nuostoliai - - - - - (26) (26)
Prekybos ir kitos gautinos sumos, 1 2 1 } 2 } 16

atémus tikétinus kredito nuostolius

2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. dauguma gautiny sumy buvo uZtikrintos i nuomininky gautais avansais.
Dél kredito sumazéjusios vertés Grupés pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:
Pirkéjy

jsiskolinimai,
nepradelstiir Maziaunei 30-60 61-90 91-180 Daugiau nei

nenuvertéje 30 dieny dieny dieny dieny 180 dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus
nurasymg, 2025 m. birzelio 30 d. - - - - - 30 30
Gautinos sumos, atémus
nuradyma, 2024 m. gruodzio 31 d. - - - - - 28 28

Dél kredito sumazéjusios vertés Bendrovés pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:
Pirkéjy
jsiskolinimai,
nepradelstiir Maziau nei 30 - 90 61-90 91-180 Daugiau nei

nenuvertéje 30 dieny dieny dieny dieny 180 dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus
nuradyma, 2025 m. birzelio 30 d. - - - - - 28 28
Gautinos sumos, atémus
nurasymg, 2024 m. gruodzio 31 d. - - - - - 26 26
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|statinis kapitalas ir rezervai, savos akcijos

2025 m. birzelio 30 d. Grupés/Bendrovés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 8.061.414 paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos
nominali verté yra lygi 1,45 euro. Visos Bendrovés iSleistos akcijos yra pilnai apmokétos. Bendrové 2025 m. birzelio 30 d. turéjo
107.480 savy akcijy (1,33% jstatinio kapitalo).

2024 m. birzelio 30 d. Grupés/Bendrovés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 8.061.414 paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos
nominali verté yra lygi 1,45 euro. Visos Bendrovés iSleistos akcijos yra pilnai apmokeétos.

Dividendai

Dividendy uz 2024 m. po 0,09 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 716 tikst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendrovés
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2025 m. balandzZio 30 d.

Dividendy uz 2023 m. po 0,09 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 726 tikst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendrovés
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2024 m. balandzZio 30 d.

Gautos paskolos
Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
ligalaikés
llgalaikés banko paskolos 14.855 15.192 14.855 15.192
Kitos ilgalaikés paskolos 1.000 1.000 - -
15.855 16.192 14.855 15.192
Trumpalaikés
ligalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 738 752 738 752
Paskolos i treciyjy Saliy 1.401 38 - -
2.139 790 738 752
Gauty paskoly i$ viso 17.994 16.982 15.593 15.944

Visos paskolos yra denominuotos eurais.

Gautos paskolos su fiksuota ir kintama paliikany norma (kintamos palGikany normos perzitréjimo periodas — kas 6 ménesiai) buvo
tokios:

Palikany norma: Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Fiksuota 2419 1.066 18 28
Kintama 15.575 15.916 15.575 15.916
17.994 16.982 15.593 15.944

2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. visos Grupés jmonés vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.

2025 m. geguzes 28 d Grupé pasiskolino i§ AB ,Invalda INVL® 1.300 tokst. Eury. Metiné paldkany norma 10 proc. Paskolos
grazinimo terminas 2026 m. sausio 31 d.

2024 m. birzelio 27 d Grupé pasiskolino i§ AB ,Invalda INVL® dukterinés jmonés 400 takst. eury. Metiné palikany norma 10 proc.
Paskola buvo trumpalaikes ir iki mety pabaigos grazinta.

2023 m. birzelio 28 d. Bendrové pasiradé paskolos sutarties pakeitimg su AB Siauliy banku. Pagal pakeitimg yra nustatytas naujas
kredito limitas — 15.095 tdkst. eury. Jis susideda i$ dviejy daliy. Pirma dalis, lygi 14.095 tdkst. eury, kurios negrazintas likutis sutarties
pasiraSymo dieng buvo 13.190 tikst. eury ir 870 tdkst. eury papildomai suteikiama kredito suma. Antroji dalis yra 1.000 tdkst. eury
kredito linija, kuri gali bati panaudota iki 2028 m. birzelio 26 d. Taip pat buvo pakeistas grazinimo grafikas bei galutinis grgzinimo
terminas iki 2028 m. birzelio 27 d. 2025 m. birzelio 30 d. Bendrove neturéjo nepanaudotos kredito dalis (jskaitant kredito linija).

Grupé ir Bendrové per 2025 m. pirmg pusmetj grgzino 339 tikst. eury gauty paskoly.
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13 Pelnas, tenkantis vienai akcijai

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskaiciuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriama grynajj mety
pelng i$ per metus iSleisty paprastujy akcijy svertinio vidurkio.

2025 m. | pusmetj ir 2024 m. | pusmetj iSleisty akcijy svertinis vidurkis atitinkamai buvo 7.954 ir 8.061 tOkst.
Vienai akcijai tenkanciam paprastajam pelnui apskaiciuoti naudoti tokie pelno ir akcijy duomenys:

Grupé
2025 m. | pusm. 2024 m. | pusm.

Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamas grynasis pelnas/ (nuostoliai) 2.963 823
ISleisty paprastyjy akcijy svertinis vidurkis (tkst.) 7.954 8.061
Paprastasis pelnas/ (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (eurais) 0,37 0,10

Grupés sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai uz 2025 m. ir 2024 m. pirmus pusmecius, yra lygus paprastajam pelnui,
tenkanciam vienai akcijai.

14 Likvidumo rizika

Grupés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas, jskaitant turtg laikomg galimam pardavimui / visi trumpalaikiai jsipareigojimai)
2025 m. birzelio 30 d. buvo apie 0,39 (2024 m. gruodzio 31 d. — 1,0). Bendrovés likvidumo rodiklis 2025 m. birzelio 30 d. buvo apie
0,52 (2024 m. gruodzio 31 d. —0,39). 2025 m. birzelio 30 d. trumpalaikis turtas buvo mazesnis nei trumpalaikiai jsipareigojimai 2.160
tikst. eury Bendrovéje. Bendrovés vadovybé siekia uzsitikrinti trikstama finansavimg skolindamasi i$ tre€iyjy asmeny.

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.
pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

lki 3 Nuo 4iki12 Nuo 2 iki5 Po 5

Pareikalavus  ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos paldkanos - 457 2.494 17.332 - 20.283
Nuomos jsipareigojimai - 25 9 - - 34
Skolos tiekéjams ir kitos mokeétinos ) 544 ) ) ) 544

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - 2 - - 2
Kiti jsipareigojimai 471 6 40 - - 517
2025 m. birzelio 30 d. likutis 471 1.032 2.545 17.332 - 21.380
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 383 1.143 17.205 - 18.731
Nuomos sipareigojimai - 65 95 5 - 165
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

o - 888 - - - 888
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - 1 - - 1
Kiti jsipareigojimai 458 46 42 - - 546
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 458 1.382 1.281 17.210 - 20.331
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(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Likvidumo rizika (tesinys)

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31

d. pagal nediskontuotus sutartinius mokeéjimus:

lki 3 Nuo 4iki12 Nuo 2 iki5 Po 5
Pareikalavus  ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 359 1.056 16.282 - 17.697
Nuomos jsipareigojimai - 25 9 - - 34
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos _ 498 ) ) ) 498

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - 2 - - 2
Kiti jsipareigojimai 471 6 40 - - 517
2025 m. birzelio 30 d. likutis 471 888 1.107 16.282 - 18.748
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 383 1.143 17.205 - 18.731
Nuomos jsipareigojimai - 65 95 5 - 165
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos _ 764 ) ) ) 764

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - 1 - - 1
Kiti jsipareigojimai 458 136 40 - - 634
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 458 1.318 1.279 17.210 - 20.295

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims yra jtraukti j auk$ciau pateiktg lentele, nes tai finansinis jsipareigojimas, atsirandantis dél
neidvengiamy prievoliy vykdymo iSlaidy pagal sutartis. Atskleistos sumos yra nediskontuotos bisimy nuostoliy sumos, naudotos
apskaiciuoti atidejin;.

15 Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai pateikti zemiau esancioje lenteléje:

Grupé Bendrové
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31d. birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Finansiniai jsipareigojimai
Mokeétini dividendai 471 458 471 458
Sékmés mokestis - - - -
Kitos mokétinos sumos 46 88 46 176
517 546 517 634
Nefinansiniai jsipareigojimai
Mokétinas darbo uzmokestis ir socialinio draudimo jmokos 72 66 - -
Mokétini mokesciai 64 28 48 22
136 94 48 22
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy is$ viso 653 640 565 656
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Susijusiy Saliy sandoriai

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai, kurie turi reikSminga jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant pagrindiniy
vadovy ir akcininky, turinCiy reikSminga jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones. Vadovaujantis 24-uoju TAS,
AB ,Invalda INVL® ir jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy Saliy.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2025 m. | pusmetj ir susije liku€iai 2025 m. birzelio 30 d.:

2025 m. | pusmetis Pirkimai
Grupé (iskaitant
atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
palikanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos (nejskaitant
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniy)
Kitos susijusios Salys (apskaitos
paslaugos) - 19 -
Kitos susijusios Salys (paskolos) - 11 1.311
Kitos susijusios Salys (nuoma,
komunalinés paslaugo ir kt.) - 4 -
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 642 53
- 676 1.364

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2024 m. | pusmetj ir susije liku€iai 2024 m. birzelio 30 d.:

2024 m. | pusmetis Pirkimai
Grupé (iskaitant
atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
palukanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos pajamos  susijusioms gautinos (nejskaitant
iS susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos) - 19 -
Kitos susijusios Salys (gautos paskolos) - - 400
Kitos susijusios Salys (nuoma,
komunalinés paslaugo ir kt.) - 1 -
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 88 13
- 108 413
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Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendrovés susijusios Salys yra dukterinés jmonés, akcininkai, kurie turi reikSmingg jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai,
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turin€iy reikSmingg jtaka, kontroliuojamos ar bendrai kontroliuojamos jmonés. Vadovaujantis 24-uoju
TAS, AB ,Invalda INVL® ir jos kontroliuojamos jmoneés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy 3aliy.

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2025 m. | pusmet; ir susije liku€iai 2025 m. birzelio 30 d.:

2025 m. | pusmetis Susijusioms
Bendrové IS susijusiy Salims
Pardavimo ir kitos Pirkimai i$ susijusiy Saliy mokétinos
pajamos i$ Saliy ir paliikanos gautinos sumos (iSskyrus
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjinius)
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 2.426 -
Kitos susijusios Salys (apskaitos
paslaugos) - 11 - -
Dukterinés jmonés nuoma 247 - - -
Paskoly perleidimas grupés viduje 2.351 1.051 - -
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 642 - 53
Kitos susijusios Salys (kita) - 3 - -
Turto administravimo ir kitos dukteriniy
jmoniy paslaugos - 136 - 23
2.598 1.843 2.426 76

Bendrové vertina dukterinéms jmonéms suteiktas paskolas tikrgja verte ir atskirai nepripazjsta palukany pajamuy.

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2024 m. | pusmetj ir susije liku€iai 2024 m. birZelio 30 d.:

2024 m. | pusmetis Susijusioms
Bendrové IS susijusiy Salims
Pardavimo ir kitos Pirkimai i$ susijusiy Saliy mokétinos
pajamos i$ Saliy ir palakanos gautinos sumos (iSskyrus
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjinius)
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 7,747 -
AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos) - 11 - -
Dukterinés jmonés nuoma 242 - - -
Paskoly perleidimas grupés viduje 400 - - -
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 88 - 13
Turto administravimo ir kitos dukteriniy
jmoniy paslaugos - 115 - -
642 214 7,747 13

2024 m. birzelio 30 d. Bendrové reik8mingg jtakg turintiems akcininkams buvo skolinga 434 tidkst. eury dividendy, atskaiCius
mokescius.

Pagal dividendy paskirstymo ataskaitg, parengtg pagal 2025 mety geguzés 15 dienai (teisiy apskaitos diena) buvusiy akcininky
sgrasg, Bendrove iSmokeéjo ,INVL Invalda“ UAB 170 tdkst. eury dividendy sumg atskaiCius mokescius bei kitiems reikSminga jtakg
turintiems akcininkams sumokéjo 264 tikst. eury dividendy sumg atskaiCius mokescius.

lvykiai po ataskaitinio laikotarpio

Nuo finansiniy ataskaity parengimo datos iki ataskaity paskelbimo datos nejvyko jokiy reikSmingy jvykiy po ataskaity sudarymo.
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I. BENDRA INFORMACIJA

1. Teisinis reglamentavimas ir informacijos turinys

2025 METY KONDOLIDUOTOJI PUSMECIO VADOVYBES ATASKAITA | 32

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Bendrové, ,INVL Baltic Real
Estate” arba Emitentas) konsoliduotgja pusmecio vadovybés ataskaita parengé vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy,
popieriy jstatymu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu (toliau - ABI), Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy
atskaitomybés jstatymu, Lietuvos banko valdybos patvirtintomis Informacijos atskleidimo taisyklémis bei Informacijos atskleidimo
gairémis.

Bendrove informuoja, kad, jsivertinusi Lietuvos banko valdybos patvirtintas Informacijos atskleidimo taisykles bei Nefinansiniy
ataskaity teikimo gaires (nefinansinés informacijos teikimo metodika) ir juose taikomas metodikas atskleisti nefinansine Bendrovés
informacija, Sioje vadovybés ataskaitoje pateikiama informacija yra suskirstyta | penkias (V) dalis, atskleidziancias informacijg apie
Bendroves vertybinius popierius, Bendrovés vadovus, Bendroveés bei grupés veikla bei kita Bendrovés vertinimu reikalingq atskleisti
informacija. Bendrové pazymi, kad vadovybés ataskaitoje pateikiama informacija yra reikSminga Bendrovés veiklos rezultatams,
biklei bei veiklos poveikiui suprasti.

2. Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj parengta vadovybés ataskaita

Vadovybés ataskaitg apima , INVL Baltic Real Estate" finansinj laikotarpj nuo 2025 m. sausio 1 d. iki 2025 m. birzelio 30 d. Vadovybés
ataskaitoje taip pat atskleidziama svarbi informacija nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos iki ataskaitos iSleidimo.

3. Pagrindiniai duomenys apie Emitentg ir jo jmoniy grupe

3.1. Informacija apie Emitentg

Pavadinimas Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové
,INVL Baltic Real Estate"

Imonés kodas 152105644

Registracijos adresas
Telefonas
Elektroninis pastas
Interneto tinklalapis
LEI kodas

Teisiné forma
Bendrovés tipas

Iregistravimo data ir vieta

Prieziuros institucijos pritarimo
kolektyvinio investavimo subjekto
sudarymo dokumentams data

Registras, kuriame kaupiami ir
saugomi duomenys apie bendrove

Valdymo jmoné

Depozitoriumas

Gynéjy g. 14, 01110, Vilnius
+370 5 279 0601
breinfo@invl.com

www.invibalticrealestate.It

529900GSTEOHKAOR1M59
akciné bendrove
uzdarojo tipo investiciné bendrove

1997-01-28; Juridiniy asmeny registras

2016-12-22

Juridiniy asmeny registras

UAB ,INVL Asset Management", kodas 126263073, Valdymo jmonés, veikiancios
pagal Alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy jstatyma, licencija
Nr. 3

AB ,SEB bankas", kodas 112021238, banko licencijos Nr. 2

SUTNTIB , INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius

INL1L
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3.2. Bendrovés tikslai, filosofija ir veiklos principai

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

2025 METY KONDOLIDUOTOJI PUSMECIO VADOVYBES ATASKAITA | 33

~INVL Baltic Real Estate™ - investicijy | nekilnojamajj turta bendrove, jkurta 1997 m. sausio 28 d., ankstesnis pavadinimas - AB
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas". 2015 m. rugpjtcio 17 d. prie Bendrovés buvo prijungta jos patronuojancioji jmone, tad
Bendrové perémé visas pastarosios {monés teises ir pareigas.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas ,INVL Baltic Real Estate" iSdavé uzdarojo tipo investicinés bendrovés veiklos licencijg,
suteikiandig teise verstis uzdarojo tipo investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty
istatyma. Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé veiks 30 mety nuo UTIB licencijos gavimo, jos veiklos
terminas gali buti papildomai pratestas ne ilgiau kaip 20 mety. Gavus licencija, bendrovés valdymas perduotas valdymo jmonei
~INVL Asset Management" (toliau - Valdymo jmoné), atliekanciai valdybos ir vadovo funkcijas. Stebétojy taryba Bendrovéje néra
sudaroma. Bendrovéje valdymo organai néra sudaromi.

Remiantis ,INVL Real Estate" |statais, Bendrovés valdymg perémusi Valdymo jmoné sudaré Investicinj komiteta, kuris,
atsizvelgdamas i jam valdymo jmonés suteiktus jgaliojimus, taip pat dalyvauja Bendrovés valdyme.

»INVL Baltic Real Estate" siekia uZtikrinti nuomos pajamuy augima ir uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turta.
Bendrovei priklausancios jmonés yra investavusios | komercinés paskirties nekilnojamajj turta - verslo centrus ir sandéliavimo
paskirties objektus strategiskai patraukliose lokacijose Lietuvoje bei Latvijoje. Objektai pasizymi aukstais uZzimtumo rodikliais bei
generuoja stabilius finansinius srautus. Be to, dauguma juy turi tolimesnio vystymo potenciala.

»~INVL Baltic Real Estate" akcijos | Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasa jtrauktos nuo 2014 m. birzelio 4 d. Bendrovéje
galioja 2020 m. balandzio 9 d. patvirtinta dividendy politika, kurioje numatoma, kad kasmet bus mokama ne maziau kaip 0,09 euro
dividendy akcijai. Pazymima, kad vadovaujantis dividendy mokéjimo politikos nuostatomis, Bendrové gali skirti tiek maZesnius, tiek
didesnius nei numatyta dividendus akcijai.

3.3. Informacija apie jmoniy grupe

»,INVL Baltic Real Estate" portfelio jmonéms - jos nurodytos Zemiau pateiktoje schemoje - ataskaitiniu laikotarpiu priklausé 5
nekilnojamojo turto objektai Vilniuje ir Rygoje. 4 i$ 5 Siuo metu Bendrovei priklausanciy objekty duoda nuomos pajamas, dauguma
turi tolimesnio vystymo perspektyvas.

Bendrovés valdomy nekilnojamojo turto objekty skaicius lyginant su 2024 m. ataskaitiniu laikotarpiu pasikeité - 2024 m. lapkricio
29 d. Bendrovés dukterinés jmonés Latvijoje SIA Dommo Grupa ir SIA Dommo Biznesa Parks pasirasé nekilnojamojo turto priémimo
- perdavimo akta su SIA Bohnenkamp, kuriuo uzbaigé sandorj dél Bendrovés dukterinei jmonei SIA Dommo Grupa priklausancio
2,9 ha zemés sklypo, esancio adresu Francu iela 1, Stinisi, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127, Latvija, ir jame esancio 12 800
kv. m. sandélio, priklausancio SIA Dommo Biznesa Parks, pardavimo. Bendrove, uzbaigus sandorj, Latvijoje toliau valdo 52 ha ploto
zemés sklypus, priklausancius Bendrovés dukterinei jmonei SIA Dommo Grupa, kurie Siuo metu papildomy nuomos pajamy
negeneruoja ir yra skirti tolimesniam vystymui arba pardavimui ateityje.

2025 m. birzelio 5 d. buvo uzbaigtas SIA Dommo Biznesa Parks reogranizavimas. SIA Dommo Biznesa Parks buvo prijungta prie
SIA Dommo Grupa.

,INVL Baltic Real Estate" siekia uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turta, uztikrindama nuomos pajamuy,
augima bei nuosekliai plétodama esamo nekilnojamojo turto potencialg, iSnaudojant objekty lokacija.

3.3.1. 2025 m. birzelio 30 d. ,INVL Baltic Real Estate" grupés jmonés

Bendroveés
tiesiogiai ir

netiesiogiai Kontaktiniai

SIA

Bendrove Registracijos duomenys valdomy akciju Veiklos pobudis duomenys
(balsy) dalis
(%)

Kodas 302575846 investicijos |
Adresas Gynéjy g. 14, komercinés paskirties

UAB ,Rovelija® V|I_n|_us_ } ) 100 neklanJ_amaJ[ turta, Tel._ +37Q 5279 0601
Teisiné forma - uzdaroji komercinio breinfo@invl.com
akciné bendrove nekilnojamojo turto
Iregistruota 2010-12-20 nuoma

UAB , Proprietas"® Kodas 303252098 investicijos |
Adresas Gynéjy g. 14, komercinés paskirties
Vilnius nekilnojamajj turtq, Tel. +370 5 279 0601

L v . 100 L . -

Teisiné forma - uzdaroji komercinio breinfo@invl.com
akciné bendrove nekilnojamojo turto
Iregistruota 2014-02-27 nuoma

DOMMO grupa Kodas 40003733866 100 investicijos | Tel. +370 5 279 0601

komercinés

breinfo@invl.com
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Adresas Lapegles, Stanisi,
Olaines pag., Olaines nov.,
LV-2127 Latvia

Teisiné forma — uzdaroji
akciné bendrove
Iregistruota 2005-03-17

paskirties
nekilnojamajj turta,
komercinio
nekilnojamojo turto
nuoma

¥

UAB ,Rovelija“

BALTIC

INL| REAL ESTATE

\ 4

&
UAB ,Proprietas* @m Mo
$

(Qmmo biznesa parks

3.3.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate" supaprastinta grupés struktira iki 2025 m. birZelio 5 d.

BALTIC
INL| REAL ESTATE
3 ] 3
UAB ,Rovelija* UAB ,Proprietas* @m mo

3.3.3. pav. ,INVL Baltic Real Estate" supaprastinta grupés struktira nuo 2025 m. birZelio 6 d.
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3.3.4. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje
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Pramogy banko
pastatas
A. Stulginskio g. 8

VILNIAUS

Biury pastatas
Vilniaus senamiestyje
Palangos g, 4 Vilniaus g. 33
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senamiestyje
Vilniaus g. 37
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Pylimo g
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3.3.4. pav. ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje

Biury pastatas Vilniaus centre, Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33
PLOTAS 10 000 KV.M.

Volstybés tarmybos
por

Verslo centras jsiklires vienoje judriausiy Vilniaus senamiescio 5 - s
viety, tarp Vilniaus, Paménkalnio, Islandijos ir Palangos gatviy. s}:f: s
Vilniaus senamiestis - viena i$ svarbiausiy miesto bei jo centro R [r—

sudétiniy daliy, seniausioji Vilniaus miesto dalis, esanti
kairiajame Neries krante. SenamiesCio teritorija — saugoma ir
tvarkoma pagal specialiuosius paveldo saugos reikalavimus,
palaikomas smulkusis verslas ir gyvenamoji funkcija. Teritorijoje
yra uzdara, saugoma automobiliy aikstelé ir pozeminis garazas,
patogus susisiekimas visuomeniniu transportu.

S

Verslo centre veikia daugiau kaip 2 000 kv. m uzimanti ,Talent s
Garden Vilnius” bendradarbystés erdvé. IS viso erdvéje yra TRl £
daugiau kaip 230 darbo viety, daugiau kaip pusé i$ jy yra s 8
privadiuose kabinetuose, taip pat jrengta 150 viety moderni e s
konferencijy salé. “"‘ ", i

VILNIAUS
MOKYTONY
NAMAI

9
‘4,
Kisipedos g %ﬁ"%.

Pylimo g.

Salia - Radvily rumai, Mokytojy namai, Lietuvos technikos
biblioteka, Sv. Kotrynos baznycia ir kiti kultlriniai objektai,
kavinés, restoranai.

INL1L

SUTNTIB , INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius -
Nasdagq Baltic Listed



BALTIC

INL| REAL ESTATE

2025 METY KONDOLIDUOTOJI PUSMECIO VADOVYBES ATASKAITA | 36

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemeés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2025 m.
birzelio pab.

UZimtumas 2025 m. birzelio mén.
pab.

5100 kv. m
4 000 kv. m

0,49 ha (bendras komplekso plotas)

9,7 min. EUR

91 proc. (bendras komplekso uzimtumas)

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemeés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2025 m.
birzelio pab.

UZimtumas 2025 m. birzelio mén.
pab.

4900 kv. m
2900 kv. m

0,49 ha (bendras komplekso plotas)

10,2 min. EUR

91 proc. (bendras komplekso uzimtumas)

Adresas

Pagrindiniai nuomininkai

Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilnius.

Talent Garden Vilnius, TransferGo,
AB Telia LT, Uncle Sam's.

viety moderni konferencijy sale.

2019 m. gruodZio 12 d. duris atvéré ,Talent Garden Vilnius" jsiklires daugiau kaip 2 000 kv. m. ploto erdvéje Vilniaus gatvéje
(Vilniaus g. 33). Erdvéje jsikdre ir pirmasis Salyje Startuoliy muziejus, kurj jrengé Vilniaus miesto turizmo ir verslo agentira ,Go
Vilnius®. IS viso erdvéje yra daugiau kaip 230 darbo viety, daugiau kaip pusé is jy yra privaciuose kabinetuose, taip pat jrengta 150

Daugiau apie projektq: http://talentgardenvilnius.lt/

L7/ SINA 5B
. 07—

.9‘/.9. s
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~ZYGIO VERSLO CENTRAS" 7YGIO
PLOTAS 3 300 KV.M. [(ERNOCEHIEA
. . o,
Zygio verslo centras - geltony plyty autentiskos XIX a.
architektiros renovuotas biury pastatas, puikiai b e
pritaikytas modernaus biuro veiklai. 1
Pastatas stovi Siaurés miestelyje - strategiSkai

patrauklioje, judrioje Vilniaus dalyje, lengvai pasiekiamoje
tiek automobiliu, tiek viesuoju transportu.

Salia |sikiire prekybos bei verslo centrai, bankai,
Valstybiné MokescCiy inspekcija, Sodra, Uzimtumo
tarnyba, medicinos klinikos, jvairias verslo paslaugas
teikiancios |monés, pritraukianc¢ios didelius Zmoniy
srautus.

Netoliese veikia keturi dideli prekybos centrai: ,,Domus
galerija“, ,Ogmios miestas", ,Hyper Rimi", ,Banginis-
Senukai". Atstumas iki Vilniaus miesto centro apie 3,5 km.
Salia pastato jrengta uzdara 70 viety automobiliy
stovéjimo aikstelé.

Mg,

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 3 300 kv. m
Nuomojamas plotas 2900 kv. m
Zemeés sklypo plotas 0,4 ha
Turto rinkos verté 2025 m.
birzelio pab. 4,0 min. EUR
UZimtumas 2025 m. birzelio mén.
98 proc.
pab.
Adresas: Zygio g. 97A, Vilnius.

pradin¢ mokykla
Mokykla ,Ziniukas" ~EMITRAS™

vaikai gali daugian

Pagrindiniai nuomininkai:

Pastatas Vilniaus centre, Vilniaus g. 37
PLOTAS 2 300 KV.M.

Pastatas yra iSsidéstes prestizinéje Vilniaus miesto dalyje,

SenamiescCio senilnijoje. Ji yra viena i$ svarbiausiy
miesto bei jo centro sudeétiniy daliy, esanti kairiajame
Neries krante. Nekilnojamo turto objektas yra netoli 3

Lv.v

gatve Vilniaus mieste. Pastato aplinkoje dominuoja

miesto centrui blidingos architektliros senesnés statybos 3
pastatai, kuriuose jrengtos jvairios komercinés patalpos, Z“’;gvsj,‘ S
viedbudiai, gausu kaviniy, restorany bei kity pramogy ir lbonag g oS
. . MMI0q
lankytiny viety. T
9, © O¥auaniigy y
& £
¢ b,
PR &
e i .
YLOTYHOM Z
} 1aMAV -
a“::}& p 20bsqlsi
SUTNTIB , INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius INL1 L

Nasdagq Baltic Listed



BALTIC
INL| REAL ESTATE

2025 METY KONDOLIDUOTOJI PUSMECIO VADOVYBES ATASKAITA | 38

SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

‘ Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas

2 300 kv. m
Nuomojamas plotas 2 300 kv. m
Zemes sklypo plotas 0,16 ha
Turto rinkos verte 2025 m.
birzelio pab. 14,3 min. EUR
UZimtumas 2025 m. birzelio mén.
91 proc.
pab.
Adresas: Vilniaus g. 37, Vilnius.

Pramogy banko pastatas, A. Stulginskio g. 8
PLOTAS 4 100 KV.M.

Pastatas yra patrauklioje ir patogioje Vilniaus miesto vietoje
- Naujamiescio ir Senamiescio senilnijy sanddroje. Jis yra
apie 200 metry nutoles nuo komerciSkai itin patrauklaus
Gedimino prospekto, kuris sutraukia didelius pésciujy
srautus bei palei kurj jsikire gausybé komerciniy objekty.
Pastatas yra kultliros paveldo objektas, kuriame anksciau
veikeé ,Pergalés® kino teatras. Kino teatras pastatytas 1951
m. pagal Giovanni Ripa-Angioletto patobulinta tipinj
projekta, su erdviu neoklasicistiniu interjeru. Objekto
pozeminiame parkinge ir Salia esancioje aiksteléje iS viso yra
50 parkavimo viety, kas yra didelis skaiius centrinéje
Vilniaus miesto dalyje. Bendrové pastata [sigijo 2023 m.
birzelio ménesj. Siuo metu d¢ia veikia Nesés kazino,
vykdomos kitos komercinés veiklos. Bendrové pradéjo ruosti
pastato atnaujinimo projekta, ateityje siekdama kuo geriau
patenkinti potencialiy nuomininky poreikius.

¢. Kalinausko 9

Na
"PSngflg‘;Ums
TeaTEALETo

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas

4 100 kv. m
Nuomojamas plotas 2900 kv. m
Zemes sklypo plotas 0,24 ha
T.utto.rinkc.)s verté 2025 m. 4,3 min. EUR
birzelio men. pab.
UZimtumas 2025 m. birzelio mén.

82 proc.
pab.
Adresas: A. Stulginskio g. 8
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3.3.5. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

Baltezers

Mezaparks GIRKALNES NOVADS
KURZEMES
RAJONS
Sarkandaugava = Upesciems
Mezares ]
Amatnieki
L Imanta Muceseid
Centrs
RIGAS PILSETA =
RIGAS PILSETA Riga v
M i
Ulbroka
Maskavas
BABITES NOVADS o N STOPINU NOVADS
a0} . Upeslejas
Skulte
o Sauriesi
Marupe
o Ralksi
A Rak
Vetras umn
Tiraine

2 Rumbula
Jaunmarupe  MARUPES NOVADS

»Dommo business park* @
Sandéliavimo ir gamybos paskirties
2emés sklypy kompleksas

Stinysi, Olaines rajonas Salaspils

m

SALASPILS NOVADS
OLAINES NOVADS
KEKAVAS NOVADS -
Lubausi Bérzmente
45
Birznieki Kekava

Jaunolaine

Saulgozi

3.3.5. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

SANDELIAVIMO IR GAMYBOS PASKIRTIES ZEMES SKLYPY KOMPLEKSAS ,,DOMMO BUSINESS PARK"
PLOTAS 52 ha.

&
Teritorija yra strategiskai geroje vietoje, kelio | Jelgava desSinéje puséje, \
priesais sankryzg su Jirmala - Talinas aplinkkeliu. Iki Rygos centro ir oro "%,&
uosto yra 13 km, jary uosto - 16 km.
Teritorija tinkama logistikos centrams vystyti. "4
Pagrindiniai duomenys:
Zemés sklypo plotas 51,80 ha
Tgl:to_rlnkc_)s verté 2025 m. 4,8 min. EUR
birzelio mén. pab.
Adresas: Stinysi, Olaines rajonas.
SUTNTIB , INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius INL1 L
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II. FINANSINE INFORMACIJA IR SVARBUS JVYKIAI
4. Svarbiy grupés jvykiy, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

4.1. ,INVL Asset Management" nekilnojamojo turto fondo valdytojo Vytauto Baksinsko komentaras

INVL Baltic Real Estate konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating income) is
nuosavy objekty per 2025 m. pirmajj pusmetj sudaré 1,17 min. eury arba 19,7 proc. maziau nei
atitinkamu laikotarpiu 2024 metais (1,45 min. eury). INVL Baltic Real Estate konsoliduotos pajamos
per pirmaji pusmetj sieké 1,94 min. eury arba 5,6 proc. maziau nei atitinkamu laikotarpiu 2024 metais
(2,05 min. eury), i$ jy konsoliduotos nuomos pajamos iS nuosavy objekty sumazéjo 7,6 proc. iki 1,19
min. eury. Nuomos pajamy mazéjimg lémé 2024 m. lapkri¢io ménesj uzbaigtas ,Dommo Biznesa Parks"
turto Latvijoje pardavimo sandoris, kiti INVL Baltic Real Estate valdomi objektai ir toliau islaiké aukstg
patalpy uZzimtumo lygj.

Pirmojo pusmecio grynasis pelnas sudaré 2,96 min. eury arba 3,6 karty daugiau nei atitinkamu
laikotarpiu 2024 metais. Itakos pelno didéjimui turéjo Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33 bei Vilniaus g. 37
objekty vertés augimas. Balandzio pabaigoje gautas Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33 objekto
rekonstrukcijos darby statybos leidimas yra daugiau nei penkiy mety trukmeés atkaklaus darbo
rezultatas, kuris ne tik turi reikSmingos jtakos bendrovés finansiniams rezultatams, bet ir leis ateityje
iS esmeés atnaujinti ir iSplésti valdomus pastatus.

Vilniaus g. 37 objekto rekonstrukcijos projektas buvo sudétingas ir pareikalavo daug pastangy siekiant iSsaugoti vertinggsias pastato
savybes, todél ypatingai dZiaugiamés, jog pavyko ne tik sukurti iSskirtinj objektg Vilniaus senamiestyje, bet ir suburti puikius
nuomininkus. Pastate sikure restoranas Saint-Malo, baras Drops, kaviné Habits, biury paskirties patalpas nuomojasi Market Pay
Denmark Aps filialas, Aggresive capital ir kiti nuomininkai. Objekto uzimtumas birZzelio pabaigoje sieké 91 proc., o objekto verté
pasieké 14,3 min. Eury.

DidZiausio INVL Baltic Real Esate valdomo objekto - biury pastato Palangos g. 4, kuriame jsiklirusi bendrovés valdoma
bendradarbystes erdvé ,Talent Garden Vilnius", grynosios nuomos pajamos per 2025 m. pirmajj pusmetj sudaré 0,74 min. eury,
arba 12,4 proc. mazau nei atitinkamu laikotarpiu praéjusiais metais (0,84 min. eury). Birzelio pabaigoje objekto uzimtumas sieké
91 proc.

,Zygio verslo centro® nuomos pajamos sudaré 0,19 min. eury arba 5,4 proc. maZiau nei atitinkamu laikotarpiu 2024 metais (0,2
min. eury). Itakos nuomos pajamy mazéjimui turéjo trumpalaikiai nuomininky pasikeitimai mety pradzioje. Birzelio pabaigoje
objekto uzimtumas buvo 98 proc..

~Pramogy banko" pastato pertvarkos projektavimo darbai pasieké finalinj etapg - 2026 mety pradzioje planuojame pradéti pastato
kapitalinio remonto darbus, kuriuos uzbaigus planuojame ne tik iS esmés atnaujinti pastato erdves, bet ir reikSmingai padidinti
pastato naudingaq plota.

INVL Baltic Real Esate valdomo nekilnojamojo turto verté 2025 mety birZelio pabaigoje sudaré 47,24 min. eury ir buvo 11 proc.
didesné nei praéjusiy mety pabaigoje (42,57 min. eury).

4.2. Veiklos aplinka

2025 m. pirmaji pusmetj Vilniuje rinka papildé palyginti nedidelé naujy biury pasitla - apie 10 000 kv. m. Tai buvo keli mazesnio
masto projektai: ,Avia Solutions Group" miestelio pastatas Salia oro uosto, rekonstruotas verslo centras Vilniaus g. 37 bei keli
smulkesni konversijos projektai. Nors papildymas nebuvo didelis, jis atspindi rinkos tendencijg — naujy projekty paleidimas tampa
selektyvesnis ir labiau orientuotas | unikalig vietg bei energetinj efektyvuma.

Bendras moderniy biury fondas Vilniuje per pirmajj pusmetj pasieké apie 1,19 min. kv. m., t. y. maZiau nei 1% augimas per pusmet;.
Tokia léta plétra suteiké rinkai laiko absorbuoti ankstesniy mety projektus, taciau jau antrajj pusmetj numatomas itin didelis Suolis
- rinkq turéty papildyti daugiau kaip 117 000 kv. m. naujy biury.

Tarp svarbiausiy projekty - HERO (31 500 kv. m.), Business Stadium Central (23 000 kv. m.), Konstitucijos pr. 14A (19 000 kv.
m.), taip pat Svitrigailos g. 19 (8 900 kv. m.), Jasinskio g. 2 (7 300 kv. m.), Sv. Jokubo kvartalas (2 400 kv. m. biury ploto) ir
pirmasis Tech Zity Vilnius etapas (~15 500 kv. m.). Visi jie jau aktyviai sitilomi rinkai, tad konkurencija dél nuomininky jau i$ anksto
stipréja.

Nuomininky aktyvumas pirmajj pusmetj buvo didesnis nei pries metus. Vilniuje fiksuota apie 38 700 kv. m. naujy nuomos sandoriy,
- 43% daugiau nei 2024 m. I pusmetj. Nuomos sandoriai buvo jvairds: nuo keliy tikstanciy kv. m. ploto jmoniy perkélimy ar plétros
iki mazesniy ploty sutarciy. Tarp jvardyty nuomininky - vieSojo sektoriaus institucijos, finansiniy ir teisiniy paslaugy jmonés,
bendradarbystés erdviy operatoriai. Pastebima, kad vis daugiau jmoniy renkasi mazesnius, efektyviau iSnaudojamus biurus,
atitinkancius hibridinio darbo principus. A klasés segmentas iSlaiké patrauklumg - cia fiksuota didesné sandoriy dalis, ypac
centriniame verslo rajone, kur prestizZiné lokacija, geras pasiekiamumas ir tvards sprendimai tampa esminiais pasirinkimo kriterijais.

Bendras vakansijos lygis Vilniuje pirmaji pusmetj sumazéjo iki 8,5% (2024 m. pabaigoje buvo 8,8%). A klasés patalpy neuzimtumas
sieké 7,3%, B klasés - 9,3%. Sis pokytis rodo, kad net esant kukliai naujai pasidlai, rinka geba absorbuoti tiek maZesnius, tiek
didesnius nuomos plotus.

SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynejy g. 14, Vilnius INLl L
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Kaunas pirmajj pusmetj fiksavo Siek tiek augusig vakansija - nuo 3,7% iki 4,4%. Naujy projekty ¢ia maziau, todél pokycius

daugiausia lemia atskiri didesni sandoriai.

Klaipédoje vakansija iSliko gana stabili - apie 6,1%. Miesto biury rinka néra tokia didelé, todél net ir nedidelés nuomos sutartys

daro juntama poveikj statistikai.

Nuomos kainos 2025 m. I pusmetj iSliko stabilios. Vilniuje nuomos kainos buvo: A klasé - 16-20 Eur/kv. m., B klasé - 10-15,5

Eur/kv. m., Kaune: A klasé - 16-19 Eur/kv. m., B klasé - 10-14 Eur/kv. m.

Nors kol kas kainy spaudimo nejauciama, tikétina, kad antrajj pusmetj, rinkg papildzius rekordiSkai naujai pasidlai, nuomininky,
derybiné galia iSaugs, o dalis plétotojy gali bati priversti sitlyti papildomas paskatas: jrengimo finansavima, ,rent-free" laikotarpius

ar lankscius sutarties terminus.
Saltiniai:
https://ober-haus.It

https://colliers.com/en-It
https://cbre.lv/lithuania/

4.3. Pagrindiniai ,INVL Baltic Real Estate™ duomenys

Min. EUR

Grupeé

2023 birzelio 30 d.

2024 birzelio 30 d.

2025 birzelio 30 d.

Valdomas bendras plotas 32 100 kv. m. 32 100 kv. m. 19 600 kv. m.
Valdomas nuomojamas plotas 25 800 kv. m. 25 500 kv. m. 15 000 kv. m.
Nekilnojamojo turto verté 41,3 44,0 47,2
Pinigai 1,3 0,8 0,8

Kitas turtas 1,2 1,1 0,8
Turtas 43,8 45,9 48,8
Nuosavas kapitalas 23,1 23,6 27,5
Paskolos i$ kredito jstaigy, 15,4 18,8 15,6

Kiti jsipareigojimai 5,3 3,5 5,7
Nuosavas kapitalas ir jsipareigojimai 43,8 45,9 48,8
Vienai akcijai tenkantis nuosavas
kapitalas 2,86 euro 2,93 euro 3,46 euro
4.4. ,INVL Baltic Real Estate" veiklos rezultatai

Grupé
Min. EUR
2023 01 01 - 2024 01 01 - 2025 01 01 -
2023 06 30 2024 06 30 2025 06 30

Pajamos 1,7 2,1 1,9

i$ jy nuosavy patalpy nuomos pajamos 1,0 1,3 1,2

i$ jy kitos pajamos 0,7 0,8 0,7
Investicinio turto perkainojimas (0,2) 0,4 3,2
Grynosios nuomos pajamos iS nuosavy objekty 1,1 1,5 1,2
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Pelnas iki apmokestinimo 0,3 0,8 2,9
Grynasis pelnas 0,3 0,8 3,0
Grynasis pelnas akcijai 0,03 euro 0,10 euro 0,37 euro

Bendrovés grynujy aktyvy verté 2025 m. birzelio 30 d. buvo 27 494 280 eury arba 3,4567 euro akcijai. Tuo paciu
laikotarpiu 2024 m. birzelio 30 d. buvo 23 612 882 eury arba 2,9291 euro akcijai.

Platesné informacija apie skelbiama Bendrovés grynujy aktyvy verte bei vertés pokycius nuo Bendrovés veiklos pradZios skelbiama
interneto puslapyje. Bendrovés puslapyje skiltis ,Investuotojams" — ,Finansiné informacija ir ataskaitos" — ,Grynyjy aktyvy verté".
Nuoroda https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/ataskaitosfinansine-informacija-ir--ataskaitos/grynuju-aktyvu-verte

4.5, Svarbus ataskaitinio laikotarpio Emitento ir grupés jvykiai, jy poveikis finansinéms ataskaitoms
4.5.1. Svarbus Emitento jvykiai

2025 m. balandzio 30 d. Vilniaus miesto savivaldybé iSdavé rekonstrukcijos statybos leidima ,INVL Baltic Real Estate" valdomam
turtui, esan¢iam adresu Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33, Vilniuje. Kity svarbiy jvykiy neuZfiksuota. Imonés ataskaitiniu laikotarpiu
vykdé jprastine veikla.

Bendrové visg vieSai skelbiama informacija skelbia Nasdaq Vilnius internetiniame puslapyje (nuoroda), Centrinéje
reglamentuojamos informacijos bazéje (nuoroda), o taip pat Bendrovés internetiniame puslapyje (internetiniame Bendrovés
puslapyje skiltis ,, Investuotojams" — ,Naujienos". Nuoroda: https://bre.invl.com/lit/It/naujienu-centras)

4.5.2. Svarbuls grupés jvykiai

Grupé ataskaitiniu laikotarpiu vykdé jprasta veiklg, svarbiy jvykiy nebuvo uZzfiksuota.

5. Svarbls Emitento ir grupés jvykiai, jvyke po ataskaitinio laikotarpio pabaigos

Svarbiy Emitento ar grupés jvykiy po ataskaitiniu laikotarpiu nebuvo uZfiksuota. Emitentas ir grupés jmonés vykdé jprastine veikla.

6. Emitento ir jmoniy grupés praéjusio laikotarpio jvertinimas bei ateities veiklos planai ir
prognozés

6.1. ISsikelty tiksly jgyvendinimo jvertinimas

»~INVL Baltic Real Estate™ pavyko jgyvendinti esminius tikslus — pagerinti bendroveés veiklos rezultatus, taip pat sekmingai testi
»Talent Garden Vilnius" bendradarbystés erdvés veikla.

6.2. Veiklos planai ir prognozés

»INVL Baltic Real Estate" sieks ir toliau uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, uztikrinant nuomos pajamy
augima, kasty optimizavima. ,INVL Baltic Real Estate" valdomo turto savybés leidzia pagristai tikétis nuolatinio turto vertés augimo.
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III. INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS
7. Emitento jstaty pakeitimy tvarka

Vadovaujantis Bendrovés jstatais, ,INVL Baltic Real Estate" jstatai kei¢iami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, priimtu
balsy dauguma, ne mazesne kaip 3/4 visy susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas iSimtis ir iSimtis numatytas Bendrovés jstatuose).

Ataskaitiniu laikotarpiu statai nebuvo keic¢iami. Siuo metu galioja 2024 m. lapkri¢io 29 d. jstaty redakcija. Istatai yra paskelbti
bendroves tinklalapyje (internetiniame Bendroveés puslapyje skiltis ,Investuotojams" — ,Teisiniai dokumentai" — ,[statai". Nuoroda
https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/dokumentaiteisiniai-dokumentai/istatai)

8. Istatinio kapitalo struktira

8.1. lentelé. ,INVL Baltic Real Estate" jstatinio kapitalo struktlira 2025 m. birzelio 30 d.

Akcijy skaicius ir A
bendras akciju Nominali LA ) UL Dalis jstatiniame

. L N verteé ir jstatinis .
sut_elk_lam_q b_alsawmo verté, EUR kapitalas, EUR kapitale, proc.
tiesiy kiekis, vnt.

Akcijy klasé

Paprastosios 8 061 414 1,45 11 689 050,30 100
vardinés akcijos

Visos akcijos yra pilnai apmokeétos. Akcijuy perleidimui apribojimai netaikomi.
8.2. Informacija apie savas akcijas

8.2.1. Akcijy supirkimas

2022 m. balandzio 12 d. jvykes Bendrovés eilinis visuotinis akcininky, susirinkimas priémé sprendima dél savy akcijy supirkimo,
kuris galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina — paskutiné paskelbta ,INVL
Baltic Real Estate™ grynujy aktyvy verté vienai akcijai, minimali vienos akcijos sigijimo kaina - 1,45 euro.

2023 m. balandzio 18 d. jvykes Bendrovés eilinis visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendima dél savy akcijy supirkimo,
kuris galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina — paskutiné paskelbta ,INVL
Baltic Real Estate™ grynujy aktyvy verté vienai akcijai, minimali vienos akcijos sigijimo kaina - 1,45 euro.

2024 m. balandzio 30 d. jvykes Bendrovés eilinis visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendima dél savy akcijy supirkimo,
kuris galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina — paskutiné paskelbta ,INVL
Baltic Real Estate™ grynujy aktyvy verté vienai akcijai, minimali vienos akcijos [sigijimo kaina - 1,45 euro. 2024 m. Bendrove,
remdamasi informacija apie Bendroveéje sudarytq ir nepanaudotg 2,5 min. eury rezerva savoms akcijoms jsigyti ir vadovaudamasi
2024 m. balandzio 30 d. jvykusio visuotinio akcininky, susirinkimo sprendimu, savy akcijy iSpirkimo procedirg vykdé du kartus:

e Pasibaigus pirmajam savy akcijy supirkimui, vykusiam 2024 m. gruodzio 4-10 d., Bendrové jsigijo 45 759 vnt. akcijy, uz kurias
sumokéjo 114 397,50 eury (be tarpininkavimo mokesciy). Akcijy supirkimui, per kurj galéjo bati maksimaliai supirkta 100 000
vnt. akcijuy, pasidlyta 45 759 vnt. akcijy. Galutiné akcijy supirkimo kaina, kuri buvo nustatyta olandisko aukciono principu - 2,50
euro uz vieng akcija. Atsiskaitymas uz supirktas akcijas jvyko 2024 m. gruodzio 12 diena.

e Antrojo savy akcijy supirkimo, vykusio 2024 m. gruodZio 16-20 d., metu Bendrové jsigijo 61 721 vnt. akcijy, uz kurias sumokéjo
166 646,70 eury (be tarpininkavimo mokesciy). Akcijy supirkimui, per kurj galéjo bati maksimaliai supirkta 100 000 vnt. akcijy,
pasillyta 61 721 vnt. akcijy. Galutiné akcijy supirkimo kaina, kuri buvo nustatyta olandisko aukciono principu - 2,70 euro uz
vieng akcija. Atsiskaitymas uz supirktas akcijas jvyko 2024 m. gruodzio 27 diena.

2025 m. balandZio 30 d. jvykes Bendrovés eilinis visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendimg dél savy akcijy supirkimo,
kuris galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priemimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina - paskutiné paskelbta ,INVL
Baltic Real Estate™ grynujy aktyvy verté vienai akcijai, minimali vienos akcijos sigijimo kaina - 1,45 euro.

Bendrové per ataskaitinj laikotarpj neinicijavo savy akcijy supirkimuy.
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9. Prekyba Emitento vertybiniais popieriais bei reikSminga finansine investicija laikomais
vertybiniais popieriais reguliuojamose rinkose

charakteristikos

9.1. lentele. ,INVL Baltic Real Estate" akcijy, jtraukty | prekyba reguliuojamoje rinkoje, pagrindinés

Akcijy kiekis, vnt.

Balsy skaicius, skaiciuojant visuotinio akcininky,
susirinkimo kvoruma, (vnt.)

Vienos akcijos nominali verté, EUR
Bendra nominali verté, EUR

ISIN kodas

LEI kodas

Trumpinys

Birza

Prekybos sgrasas

Listingavimo pradzia

Itraukta | indeksus

8 061 414

Bendras akcijy suteikiamy balsavimo teisiy kiekis, vnt. 8 061 414

7 953 934

1,45
11 689 050,30

LT0000127151

529900GSTEOHKAOR1M59

INR1L

Nasdaq Vilnius

Baltijos Papildomasis prekybos sarasas

2014-06-04

OMX VILNIUS INDEX (VILSE)

STOXX Global Total Market Price Index (TW1P)

STOXX All Europe Total Market Price Index (TE1P)

OMX Baltic Benchmark Gross Index (OMXBBGI)

STOXX EU Enlarged TMI (Price) EUR (EUETMP)

OMX Baltic Benchmark Price Index (OMXBBPI)

OMX Baltic Benchmark Capped Price Index (OMXBBCPP)
OMX Baltic All Share Gross Index (OMXBGI)

OMX Baltic All Share Price Index (OMXBPI)

OMX Baltic Real Estate PI (B8600PI)
OMX Baltic Real Estate GI (B8600GI)

OMX Baltic Benchmark Capped Gross Index (OMXBBCPG)

9.2. lentelé. Prekyba ,INVL Baltic Real Estate™ akcijomis

2023 m. 6 mén.

2024 m. 6 meén.

2025 m. 6 mén.

Akciju kaina, eurai:

SUTNTIB , INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius

- atidarymo 2,12 2,1 2,64

- auksdciausia 2,28 2,1 2,9

- Zemiausia 2,08 1,98 2,42

- vidutine 2,19 2,04 2,69

- paskutiné 2,1 2,08 2,76

Akcijuy apyvarta, vnt. 48 639 30 134 50 568
Akcijy apyvarta, eurai 106 626,58 61 492,06 136 150,34
Bendras sandoriy skaicius, vnt. 758 601 542
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9.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate" akcijy kainos pokytis

palyginti tame sektoriuje veikiancias Nasdaq Baltijos saliy bendroves

Vas ‘25 Kov 25 Bal ‘25 Geg 25 Bir'25
INDEKSAS | AKCIJA ATIDARYMO VERTE UZDARYMO VERTE POK.%
m  OMX_Baltic_Banchmark_G 1 463,42 16959 +15,89
m OMXVilnius_G 1 065,48 1201,12 +12,73
B OMX Baltic Real Estate GI 323,97 455,43 +40,58
INRL - INVL Baltic Real Estate 2,64 2,76 +4 55

2025-03-13

2025-05-04

2025-06-25

9.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate" akcijy kainos ir indeksy pokytis? (saltinis Nasdaq Baltic, Baltijos rinkos indeksai)

1,50

1,00

1 Baltijos saliy akcijy lyginamajj indeksgq (OMX Baltic Benchmark) (OMXBB - PI, GI, CAP) sudaro didZiausiy ir likvidZiausiy bendroviy i$ visy pramonés sektoriy, atstovaujamy
Nasdaq Baltijos saliy rinkoje, akcijos. OMX Baltic Real Estate GI indeksas - sudaromas Baltijos saliy lygmeniu. Sektoriniai indeksai yra sukurti naudojantis FTSE grupés
administruojamu pramonés klasifikavimo standartu (Industry Classification Benchmark (ICB)), ir kiekvienas i$ jy parodo konkre&iam sektoriui badingas tendencijas ir leidzia
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10. Akcininkai

10.1. Informacija apie Bendrovés akcininkus

Bendras ,INVL Baltic Real Estate" akcininky, skaic¢ius 2025 m. birZelio 30 d. buvo 3 910. Bendrovéje akcininky, turinciy specialias
kontrolés teises, néra.

10.1.1. Lentelé. Akcininkai, 2025 m. birzelio 30 d. nuosavybés teise turéje ar valde daugiau kaip 5 procentus ,INVL Baltic
Real Estate" jstatinio kapitalo ir balsy.

Istatinio kapitalo
Akcininko vardas, pavardé Nuosavybés teise dalis ir nuosavybés
imoneés kodas, turimy akciju teise priklausandciy
pavadinimas, adresas skaicius, vnt. akcijy suteikiami

balsai, proc.

Netiesiogiai turimi

balsai, proc. Balsy dalis is viso, proc.

UAB ,LIB property",

kodas 300822529 1 251 695 15,53 0 15,53
Alvydas Banys 663 640 8,23 15,532 23,76
Irena Ona Miseikiené 1 308 596 16,23 0 16,23
AB ,Invalda INVL",

kodas 121304349, 1889 123 23,43 23,43 23,43
Ilona Sulniené 664 710 8,25 0 8,25

llona Sulniené
8,25%
Kiti akcininkai
28,33%

Alvydas Banys
8,23%

AB "Invalda INVL"

23.43%
UAB LJB
a3
Irena Ona ’
Migeikieng
16,23%

10.1.1. pav. Akcininky turimi balsai 2025 m. birZelio 30 d.

10.2. Akcijy suteikiamos teisés ir pareigos

Bendrovés akcijy suteikiamos turtinés ir neturtinés teisés bei pareigos 2025 m. pirmojo pusmecio laikotarpiu nesiskiria nuo akcijy,
suteikiamy teisiy bei pareigy aprasymo pateikto Bendrovés 2024 m. metinéje konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje.

11. Dividendai

Sprendimg moketi dividendus ir mokamo dividendo dydj nustato bendroveés visuotinis akcininky susirinkimas. Bendrove paskirtus
dividendus iSmoka per 1 ménesj nuo sprendimo paskirstyti pelng priemimo dienos.

Dividendus turi teise gauti tie asmenys, kurie buvo bendrovés akcininkai deSimtos darbo dienos, po atitinkama sprendima priémusio
visuotinio akcininky susirinkimo, pabaigoje.

2024 m. dividendy apmokestinimo tvarka3:

2 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 16 str. 1 d., laikoma, kad Alvydas Banys turi kontroliuojamos UAB ,LJB property" balsus.
3 Si informacija neturi biti traktuojama kaip mokesciy konsultacija.

INL1L
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- Lietuvos Respublikos rezidentams fiziniams asmenims ir uzsienio Saliy rezidentams fiziniams asmenims taikant 15 proc. gyventojy
pajamy mokescio tarifg;

- Lietuvos Respublikos rezidentams juridiniams asmenims ir uZsienio Saliy rezidentams juridiniams asmenims taikant 16 proc. pelno
mokescio tarifg, jeigu kitaip nenumato jstatymai.

2020 m. balandzio 9 d. Bendrovés akcininky, susirinkimas patvirtino naujos redakcijos dividendy mokéjimo politika, pagal kurig,
kasmet bus mokama 0,09 euro dividendy akcijai.

2025 m. balandzZio 30 d. jvykes eilinis visuotinis ,INVL Baltic Real Estate" akcininky susirinkimas nusprendé skirti 0,09 euro
dividendy vienai akcijai.

Dividendus gavo tie asmenys, kurie deSimtos darbo dienos po sprendima dél dividendy mokéjimo priémusio visuotinio akcininky,
susirinkimo pabaigoje, t. y. 2025 m. geguzés 15 d. buvo ,INVL Baltic Real Estate" akcininkai.

UZ 2024 m. Bendrovés dividendai buvo pradéti mokéti nuo 2025 m. geguzés 30 d. Dividendai buvo pervesti tiems Bendrovés
akcininkams, kurie buvo nurode galiojancias atsiskaitomasias banko saskaitas.

Bendroveé savo internetiniame puslapyje, skiltyje ,Investuotojams" skelbia aktualia su Bendrovés iSmokétais dividendais susijusiq,
informacija, taip pat dividendy mokéjimo tvarka.

11.1. Lentelé. Su akcijomis susije rodikliai*

) 2023 m. 6 mén. 2024 m. 6 mén. 2025 m. 6 mén.
Bendroveés
Akcijos buhalteriné verte, EUR 2,86 2,93 3,46
Kainos ir buhalterinés vertés
santykis (P/Bv) 0,73 0,71 0,80
Dividendy pajamingumas, proc. 4,3 4,3 3,3

4 Bendrové internetiniame puslapyje skelbia savo veikloje naudojamus veiklos bei finansiniy rodikliy apibréZimus bei formules (Alternatyvius veiklos rodiklius (AVR)),
Internetiniame puslapyje skiltis Investuotojams™" — ,Ataskaitos" — ,Veiklos rodikliy formulés". Nuoroda internetiniame puslapyje:
https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules
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IV. EMITENTO VALDYMO ORGANAI

12. Emitento valdymo organai

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencija ,INVL Baltic Real
Estate" valdymas perduotas Valdymo jmonei ,INVL Asset Management", kuri taip pat vykdo valdybos ir vadovo funkcijas.
Bendroveéje valdymo organai néra sudaromi.

Siekiant veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés sprendimu sudarytas ,INVL Baltic Real Estate" investicinis
komitetas.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz auksciausio Bendrovés valdymo organo - visuotinio akcininky susirinkimo - suSaukimg ir
organizavima.

Investuotojai Investicinis

. L. komitetas
Investiciniai sprendlmal

3 valdymo jmonés

atstovai
A
Skyrimas
Investicijos INVL Baltic
Real Estate INVL Asset
Pelno dali INNL
eino datis Listinguojama ,Nasdagq Bendroveés Management

Baltic” akcijy birZoje valdymas

12.2. pav. Bendrovés valdymo struktira.

Detali informacija apie Bendrovés valdymo strukturg iki UTIB licencijos pateikiama ,INVL Baltic Real Estate™ 2016 m. konsoliduotame
metiniame praneSime, paskelbtame Bendrovés interneto puslapyje skiltyje ,Investuotojams".

Nuo 2023 m. gruodZio 1 d. iki 2025 m. sausio 6 d. Valdymo jmonés , INVL Asset Management" vadovu buvo Paulius Zurauskas. Nuo
2025 m. sausio 7 d. iki 2025 m. kovo 31 d. Valdymo jmoneés laikinuoju generaliniu direktoriumi buvo paskirtas Audrius Matikitinas.
Nuo 2025 m. balandZio 1 d. Valdymo jmonés ,INVL Asset Management" generaliniu direktoriumi yra Andrius Nacajus.

Valdymo jmonés valdyba sudaro Darius Sulnis (valdybos pirmininkas), Vytautas Plunksnis ir Asta Jovaigiené.

Siuo metu investicinj komitetg sudaro 2 nariai: Vytautas Baksinskas ir Andrius Dauksas.
v .

o

Darius Sulnis - Valdymo jmonés valdybos pirmininkas
Pagrindiné darbovieté — AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349, Gyneéjy g. 14, Vilnius) Bendroves
vadovas

1993 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos fakultetas, apskaitos ir audito magistro laipsnis.
1993 m. Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. A109.
2013 m. Duke universitetas JAV, verslo administravimo magistras (Global Executive MBA).

ISsilavinimas,
kvalifikacija

2015 - 2017 m. spalio mén. UAB ,INVL Asset Management" — Generalinis direktorius
Nuo 2013 m. geguzés mén. perrinktas AB ,Invalda INVL" vadovu
2011 - 2013 m. AB ,Invalda®™ - Pataréjas

Darbo patirtis 2006 - 2011 m. AB ,Invalda" - Prezidentas
2002 - 2006 m. UAB ,Invalda Real Estate" (dabartinis pavadinimas UAB ,Inreal valdymas") -
Direktorius

1994 - 2002 m. AB FM] ,Finasta™ - Direktorius.
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Turimos ,INVL Baltic
Real Estate" akcijos

AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Bendrovés vadovas

AB ,Artea bankas" (kodas 112025254, Tilzés g. 149, Siauliai) - Stebétojy tarybos narys

UAB ,Litagra® (kodas 304564478, Savanoriy pr. 173, Vilnius) - Valdybos narys

UAB , Galinta" (kodas 134568135, Veiveriy g. 51C, Kaunas) - Valdybos narys

UAB FERN Group (kodas 306110392, Granito g. 3-101, Vilnius) - Stebétojy tarybos pirmininkas
UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
Private Equity Fund II" - Investicinio komiteto narys

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
Baltic Sea Growth Fund"- Investicinio komiteto narys, vadovaujantysis partneris

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

Asta Jovaisiené - Valdymo jmonés valdybos narée
Pagrindiné darbovieté - UAB FMI ,INVL Financial Advisors" (kodas 304049332, Gynéjy g. 14,
Vilnius) INVL Seimos biuro vadove, Valdybos nare

ISsilavinimas, 2007 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos bakalauro kvalifikacinis laipsnis
kvalifikacija 2009 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos magistro kvalifikacinis laipsnis

Nuo 2015m. UAB FM[ ,INVL Financial Advisors® - INVL Seimos biuro vadové

2013 - 2015 m. AB bankas ,Finasta" - Geroves valdymo departamento vadove, geroveés valdytoja
2011 - 2015 m. AB bankas ,Finasta™ - Gerovés valdymo departamento vadove, geroves valdytoja
2006 - 2011 m. AB FMI Finasta (Dabar UAB FMI , INVL Financial Advisors") - investicijy konsultante

Darbo patirtis

Turimos ,, INVL Baltic

Real Estate" akcijos 500 vnt.

UAB FM] "INVL Financial Advisors" (kodas 304049332, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva) - Seimos biuro
vadove, valdybos naré
AS ,INVL atklatais pensiju fonds” (kodas 40003377918, Elizabetes iela 10B-1, Riga, Latvija) -
Dalyvavimas kity Stebétojy tarybos naré
imoniy veikloje IPAS , INVL Asset Management" (kodas 40003605043, Elizabetes iela 10B-1, Riga, Lavija) -
Stebétojy tarybos naré
Lietuvos Seimos turto valdytojy asociacija (kodas 306720940, Palangos g. 4-101, Vilnius) -
Valdybos pirmininke

Vytautas Plunksnis —= Valdymo jmonés valdybos narys
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14, Vilnius)
Privataus kapitalo padalinio vadovas

ISsilavinimas, 2001 m. Kauno Technologijos universitetas, vadybos bakalauro laipsnis
kvalifikacija Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G091

Nuo 2016 m. UAB ,INVL Asset Management" - Privataus kapitalo padalinio vadovas

2009 - 2015 m. AB ,, Invalda INVL" - Investicijy valdytojas

2006 - 2009 m. UAB ,Finasta Asset Management" - Analitikas, fondy valdytojas, strateginis
analitikas

2004 m. ELTA redaktorius (verslo naujienos)

2002-2004 m. ,Baltic News Service" - Verslo zurnalistas

Darbo patirtis

Turimos ,INVL Baltic 1 000 vnt.
Real Estate™ akcijos
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UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjuy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
Baltic Sea Growth Fund" - Investicinio komiteto narys, Partneris

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
Private Equity Fund II" - Investicinio komiteto narys

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
BSGF Co-Invest Fund II" - Fondo valdytojas

AS ,Eco Baltia® (kodas 40103435432, Latgales str. 240-3, Riga, Latvia) - Stebétojy tarybos
pirmininkas

SIA ,Eco Baltia vide" (kodas 40003309841, Getlinu str. 5, Rumbula, Stopinu Parish, Ropazu
Municipality, LV-2121, Latvija) - Stebétojy tarybos narys

UAB , Ecoservice" (kodas 123044722, Dunojaus g. 29, Vilnius) - Valdybos narys

UTIB , INVL Technology" (kodas 300893533, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Investicinio komiteto narys
Norway Registers Development AS (uzdaroji akciné bendrové, kodas NO 985 221 405 MVA,
Lokketangen 20 B, 1337 Sandvika, Norvegija) - Valdybos narys

UAB NRD CS (kodas 303115085, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Valdybos narys

UAB ,Novian Systems" (kodas 125774645, Gynejy g. 14, Vilnius) - Valdybos pirmininkas

NRD Companies AS (uzdaroji akciné bendrové, kodas NO 921 985 290 MVA, Lokketangen 20 B, 1337
Sandvika, Norvegija) - Valdybos narys

BC MAIB S.A. (kodas 1002600003778, Constantin Tanase str. 9/1, KisSiniovas, Moldova ) - Stebétojy
tarybos pirmininkas

Metal-Plast Spoétka z.0.0. (kodas 0001007622, Brzozie Lubawskie 95b, 13-306 Kurzetnik,
Warminsko-Mazurskie, Lenkija) - Stebétojy tarybos narys

DANUVIUS INVEST RO SRL (kodas 1610488, Str. 1 Mai 1 Cod 515800, Rumunija) - Valdybos narys
Asociacija ,Investuotojy Asociacija" (kodas 302351517, Konstitucijos pr. 23, Vilnius) - Valdybos
pirmininkas

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

Paulius Zurauskas - Valdymo jmonés generalinis direktorius (nuo 2023 m. gruodZio 1 d. - iki 2025 m. sausio 6 d.)

Audrius Matikiunas - laikinai einantis Valdymo jmoneés generalinio direktoriaus pareigas (nuo 2025 m. sausio 7 d. - 2025 m. kovo
31d.)

Andrius Nacajus - Valdymo jmonés generalinis direktorius (nuo 2025 m. balandzio 1 d.)
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14, Vilnius)
Generalinis direktorius

- Stokholmo aukstoji ekonomikos ir verslo mokykla Rygoje, ekonomikos ir verslo administravimo
ISsilavinimas, bakalauras
kvalifikacija - Stokholmo aukstoji ekonomikos ir verslo mokykla Stokholme, tarptautinio verslo ir ekonomikos
magistras

2024 - 2025 UAB Koncernas "Achemos Grupé" - Finansy direktorius
Darbo patirtis 2019 - 2023 "Luminor bank", AS - Lietuvos skyriaus vadovas
2017 - 2019 AB "Luminor bankas" - Administracijos vadovas

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

UAB FM] ,INVL Financial Advisors" (kodas 304049332, Gynejy g. 14, Vilnius) — Valdybos narys

AS ,INVL atklatais pensiju fonds” (kodas 40003377918, Elizabetes iela 10B-1, Riga, Latvija) -
Stebétojy tarybos narys

IPAS ,INVL Asset Management" (kodas 40003605043, Elizabetes iela 10B-1, Riga, Lavija) -
Stebétojy tarybos narys

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje
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Vytautas Baksinskas — Investicinio komiteto pirmininkas
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius)
Nekilnojamojo turto fondo valdytojas

Nuo 2017 m. sausio 2 d. - UAB ,INVL Asset Management" Nekilnojamojo turto fondo valdytojas
2016 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Dizaino institutas" direktorius

2016 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Variagis" direktorius

2014 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Riesés investicija" direktorius

2013 m. - 2016 m. gruodis — UAB ,Tripolio valda" direktorius

2013 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Paraleliy valda" direktorius

2013 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Dipolio valda" direktorius

2013 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Etanija"“ direktorius

2012 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Justiniskiy valda" direktorius

2011 m. - 2016 m. gruodis - UAB ,Inreal valdymas" nuomos skyriaus vadovas
2015 m. birZelis - 2016 m. sausis - UAB ,Elniakampio namai* direktorius

2014 m. kovas - 2016 m. birzelis - UAB , Akvilas" direktorius

2014 m. kovas - 2015 m. liepa - UAB ,Aikstentis" direktorius

2014 m. kovas - 2015 m. liepa - UAB ,Traky kelias" direktorius

2013 m. sausis - 2013 m. vasaris - UAB ,Naujoji Svara" projekty vadovas

2010 m. balandis - 2013 m. vasaris — UAB ,Sago" projekty vadovas

2008 m. lapkritis - 2011 m. rugpjutis— UAB ,Inreal valdymas" projekty vadovas
2007 m. sausis - 2008 m. spalis— UAB ,Inreal valdymas" projekty vadovo asistentas

Darbo patirtis

Turimos ,INVL Baltic -
Real Estate™ akcijos

Dalyvavimas kity UAB ,Proprietas" (kodas 303252098, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Direktorius
imoniy veikloje UAB “Rovelija” (kodas 302575846, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Direktorius

Andrius Dauksas - Investicinio komiteto narys
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14, Vilnius)
Investicijy valdytojas

ISsilavinimas, Bankininkystés magistro laipsnis Vilniaus universiteto ekonomikos fakultetas.
kvalifikacija Finansy maklerio licencija (generaline) Nr. G311.

Nuo 2016 m. gruodZio mén. - UAB ,INVL Asset Management" Investicijy valdytojas
2016 m. sausis - 2016 m. gruodis - AB ,INVL Baltic Real Estate" direktoriaus pavaduotojas
2014 m. gruodis - 2016 m. sausis - AB ,INVL Baltic Real Estate" direktorius

Darbo patirtis 2010 m. kovas - 2016 m. gruodis - ,Invalda INVL" investicijy valdytojas
2008 - 2010 m. banko ,Finasta" Izdo departamento direktorius
2004 - 2008 m. - FMI ,Finasta™ vertybiniy popieriy apskaitininkas, véliau - vertybiniy popieriy
apskaitos skyriaus vadovas

Turimos ,INVL Baltic 29 219 vnt.
Real Estate™ akcijos
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Dalyvavimas kity UAB ,IPPG" (kodas 301673796, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Direktorius
imoniy veikloje AB ,Vernitas" (kodas 193052526, Stoties g. 16, Marijampolé) - Stebétojy tarybos narys

Visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, Bendroves akcininky susirinkimy organizavimo tvarka, bei Valdymo jmonés teisiy
bei pareigy aprasymas, o taip pat bei Bendrovés Investicinio komiteto sudarymo tikslai bei komiteto atliekamos funkcijos
ataskaitiniu laikotarpiu nesiskyré nuo pateiktos Bendrovés konsoliduotame 2024 m. metinéje vadovybés ataskaitoje (IV dalies 12
skyriuje ,12 Struktira, organy jgaliojimai, organy nariy paskyrimy ir pakeitimy tvarka").

Ataskaitiniu laikotarpiu (laikotarpiu nuo 2025 m. sausio 1 d. iki 2025 m. birzelio 30 d.) jvyko 22 (dvidesimt du) ,INVL Baltic Real
Estate" Investicinio komiteto posédziai. Su posédziy darbotvarke bei susijusia medziaga yra supazindinama Bendrovés Valdymo
imonés valdyba.

Ataskaitiniu laikotarpiu jvyko 1 (vienas) bendrovés akcininky, susirinkimas.
2025 m. balandzio 30 d. akcininkai buvo supazindinti su:

- konsoliduotaja 2024 m. metine vadovybés ataskaita;

- nepriklausomo auditoriaus iSvada apie Bendrovés finansines ataskaitas ir konsoliduotaja metine vadovybés ataskaitg;

- su Bendroves investicinio komiteto rekomendacija del pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto (jskaitant rezervy sudarymaq),
istaty pakeitimo, bei su tuo susijusio jstatinio kapitalo mazinimo ir atlygio ataskaitos projekto;

- su Bendrovés valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management" pranesimu dél akcijy supirkimo kainos, istatinio kapitalo
mazinimo ir su tuo susijusiy Bendrovés jstaty pakeitimuy; ir

- su Bendroves audito komiteto veiklos ataskaita.

Susirinkimo metu Bendrovés akcininkai:

- pritaré Bendroveés atlygio ataskaitai;

- patvirtino konsoliduotajj ir Bendroves 2024 mety finansiniy ataskaity rinkinius;
- priemé sprendima dél Bendroves pelno paskirstymo;

- pritaré Bendrovés jstatinio kapitalo mazinimui;

- patvirtino nauja Bendrovés jstaty redakcijq;

- nustate Bendroves savy akcijy jsigijimo tvarka;

- iSrinko audito komiteto narius; ir

- patvirtino nauja Audito komiteto nuostaty redakcija.

13. Informacija apie bendrovés audito komitetg,

»~INVL Baltic Real Estate" audito komitetas nuo 2025 balandzio 30 d. sudaromas i$ trijy nariy. Audito komiteto narius Bendrovés
akcininky ar valdymo jmonés teikimu renka ir atSaukia visuotinis akcininky susirinkimas. Audito komitetas renkamas ketveriy mety
kadencijai.

Pagrindinés Audito komiteto funkcijos:

e stebéti Bendrovés finansinés ir tvarumo atskaitomybés procesus ir teikti rekomendacijas dél jy patikimumo uztikrinimo;

e  stebéti, ar Valdymo jmoné tinkamai atsizvelgia | audito jmonés teikiamas rekomendacijas ir pastabas;

e stebeti Bendroveés vidaus kokybés kontrolés, rizikos valdymo ir vidaus audito sistemy veiksminguma, taip pat korupcijos,
pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos priemones, turiniy jtakos Bendrovés finansinei atskaitomybei,
nepazeidziant vidaus audito nepriklausomumo;

e stebéti finansiniy ataskaity ir tvarumo atskaitomybés audito atlikima, atsizvelgiant j trikumus ir iSvadas;

o teikti nuomone dél sandoriy su Bendrovés susijusia Salimi, pagal ABI 37(2) straipsnio 1 ir 5 dalis, taip pat teikti vertinimg dél
pagal ABI 37(2) straipsnio 11 ir 12 dalyse numatyty sandoriy ir, vykdyti kitas prievoles, jei tokios bity nustatytos Bendroves
valdymo jmonés patvirtinta tvarka ir salygomis, kurig Bendrovés valdymo jmoné turi parengti vadovaujantis AB] 37(2)
straipsnio 11 dalimi;

e  perziliréti ir stebéti auditoriy ar audito jmoniy arba nepriklausomy uztikrinimo paslaugy teikéjy nepriklausomumg, siekiant
iSvengti interesy konflikty;

e teikti Bendrovés visuotiniam akcininky susirinkimui rekomendacijas, susijusias su iSorés audito jmonés parinkimu, skyrimu,
pakartotiniu skyrimu ir atS8aukimu bei su sutarties su iSorés audito jmone salygomis;

e  stebéti iSorés audito atlikimo procesa.

Audito komitetas apie savo veiklg atsiskaito Bendrovés eiliniam visuotiniam akcininky susirinkimui, pateikdamas jam rasytine
ataskaitg uz veiklg per paskutinius finansinius metus.

Audito komiteto narys turi teise atsistatydinti pateikes apie tai rasytinj pranesimg Valdymo jmonei pries 14 (keturiolika) dienu.
Valdymo jmoné, gavusi Audito komiteto nario pranesimg apie atsistatydinima_ ir jvertinusi visas su tuo susijusias aplinkybes, gali
priimti sprendimg arba susaukti neeilinj visuotinj akcininky susirinkima, kuris iSrinkty nauja Audito komiteto narj, arba klausima dél
Audito komiteto nario rinkimy atideti iki artimiausio Bendroveés visuotinio akcininky susirinkimo. Naujas narys bet kuriuo atveju
renkamas iki veikiancio Audito komiteto kadencijos pabaigos.

2025 m. balandZio 30 d. vykusiame akcininky susirinkime, atsizvelgiant | tai, kad 2025 m. baigiasi Bendrovés audito komiteto nariy
kadencija, | Bendrovés audito komitetg ketveriy mety kadencijai buvo perrinkti UAB ,Moore Stephens Vilnius” partneré ir auditore
Danguté Pranckeéniene, bei individualig konsultacine veiklg vykdantis, buves UAB ,Biotechpharma™ vykdomasis direktorius Tomas
Bubinas. Taip pat | komiteta buvo isrinktas UAB ,Lea finansai* steigéjas ir direktorius Andrius Lenickas.
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Tomas Bubinas -
Nepriklausomas audito komiteto narys (nepriklausomumo statusg turéty islaikyti pagal teisés aktus
iki 2026 m. gruodzio 23 d.)

Kadencijos laikotarpis 2025 - 2029 m.

2005 m. Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras

2000 m. Licencijuotyjy ir atestuotyjy apskaitininky asociacijos (Association of Chartered Certified
Accountants, ACCA) narys

1997 m. Lietuvos atestuotasis auditorius

1993 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos magistras

ISsilavinimas,
kvalifikacija

Nuo 2022 m. individuali konsultaciné veikla

2013 m. - 2022 m. UAB ,Biotechpharma" - Vykdomasis direktorius

2010 m. - 2012 m. ,TEVA Biopharmaceuticals USA" - Vyresnysis direktorius
Darbo patirtis 2004 m. - 2010 m. ,Teva Pharmaceuticals" - Finansy vadovas Baltijos Salims

2001 m. - 2004 m. “Sicor Biotech™ - Finansy direktorius

1999 m. - 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers" - Vyresnysis vadybininkas

1994 m. - 1999 m. ,Coopers & Lybrand™ - Vyresnysis auditorius, vadybininkas

Turimos ,, INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

Danguté Pranckéniené —
Nepriklausoma audito komiteto nare

Kadencijos laikotarpis 2025 - 2029 m.

1996 m. Vilniaus Gedimino Technikos universitetas, Verslo administravimo magistras

ISsilavinimas, 1981 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos magistro laipsnis

kvalifikacija The International Coach Union (ICU), profesionalios koucerés vardas, pazyméjimo Nr. LT-51. Lietuvos
Respublikos Finansy ministerija, auditoriaus vardas, pazyméjimo Nr. 000345.

Nuo 1997 m. UAB ,Moore Mackonis" (ankstesni pavadinimai ,Moore Stephens Vilnius" ir ,Verslo
auditas™) - Partnere
Darbo patirtis 1996 m. - 1997 m. UAB ,Deloitte & Touche" - Audito vadybininké
1995 m. - 1996 Vilniaus Gedimino Technikos universitetas - Lektoré
1982 m. - 1983 m. Vilniaus universitetas - Lektoré

Turimos ,,INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

™

oo &

Andrius Lenickas -
Nepriklausomas audito komiteto narys

Kadencijos laikotarpis 2025 - 2029 m.
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Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras
ISsilavinimas, Licencijuotyjuy ir atestuotyjy apskaitininky asociacijos (ACCA) diplomas
kvalifikacija Lietuvos atestuotasis auditorius

Vilniaus universitetas, ekonomikos magistras

Nuo 2023 m. UAB Lea finansai, steigejas ir direktorius
2013 - 2022 m. UAB AL holdingas - grupés finansy ir administracijos direktorius
2010 - 2013 m. UAB Euroapotheca - generalinis direktorius
2007 - 2010 m. UAB Sanofi Lietuva finansy vadovas Baltijos Salims
Darbo patirtis 2002 - 2006 m. Advokaty kontora Lawin (Siuo metu Ellex Valitinas) finansy ir administracijos
direktorius
1999 - 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers UK" - vyresnysis auditorius, vadybininkas
1996 - 1999 m. ,Coopers & Lybrand" - auditorius, vyresnysis auditorius
1993-1995 m. Balticbankas - klienty vadybininkas

Turimos ,, INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

14. Informacija apie Emitento sumokétg valdymo mokestj, priskaic¢iuotas pinigy sumas, kitq
perleistg turtg ir suteiktas garantijas valdymo organams ir buhalterinés apskaitos paslaugas
teikianciai jmonei

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui AB ,INVL Baltic Real Estate" iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés licencija, , INVL
Baltic Real Estate™ valdybos ir vadovo jgaliojimai yra perduoti turto valdymo bendrovei ,, INVL Asset Management".

Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis (toliau - Valdymo mokestis) yra atlygis uz Bendrovés turto valdyma, kuris turi biti
mokamas uz kiekvieng kalendoriniy mety ketvirtj. 2017 m. gruodZio 29 d. Bendroveés akcininky susirinkimo sprendimu, Valdymo
mokestis uz visus kalendorinius metus sumazéjo nuo 1,5 proc. iki 1 proc. ir kas ketvirtj siekia 0,25 proc. nuo Bendrovés vidutinés
svertinés kapitalizacijos. Papildomai Valdymo jmonei mokamas Sékmés mokestis [statuose nustatyta tvarka. Per ataskaitinj
laikotarpj Valdymo jmonei buvo priskaiciuota 107 tiikst. eury Valdymo mokescio.

Valdymo jmonés valdybos nariai ir investicinio komiteto nariai negauna atlygio uz Sias pareigas, jiems yra mokamas darbo
uzmokestis numatytas pagal darbo sutartj su Valdymo jmone.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatymo 25 straipsniu, Bendrové nuo 2020 m. skelbia
Atlygio ataskaitg, su kuria galima susipazinti Bendrovés 2024 m. metinés konsoliduotos vadovybés ataskaitos priede Nr. 5.

Ataskaitiniu laikotarpiu Bendrovés Valdymo jmonés valdybos nariams ir investicinio komiteto nariams iSmokéta 4 135 eury
dividendy, atskaicius mokescius. Bendrovés valdymo organams nebuvo perleista turto ar suteikta garantijy. Bendrové tantjemy
valdymo organams neskyré. Specialiy iSmoky bendrovés valdymo organams taip pat nebuvo skirta. Bendrovés grupés jmonés , INVL
Baltic Real Estate™ valdymo organams, direktoriams tantjemy neskyre.

Per 2025 mety pirmajj pusmetj Grupé ir Bendrové buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei uz paslaugas atitinkamai
sumokeéjo 19 tukst. eury ir 11 takst. eury atlygj (2024 m. atitinkamai sumokejo 19 takst. eury ir 11 tikst. eury).
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V. KITA INFORMACIJA

15. Emitento sutartys su vertybiniy popieriy vieSosios apyvartos tarpininkais

»INVL Baltic Real Estate" yra pasirasiusi sutartis su Siais vieSosios apyvartos tarpininkais:

e AB ,Artea bankas (Tilzés g. 149, LT-76348, éiauliai, tel. +370 610 44447) - sutartj dél vertybiniy popieriy apskaitos
tvarkymo, sutartj del rinkos formavimo paslaugos ir paslaugy sutartj dél dividendy mokéjimo.
e AB SEB bankas (Gedimino pr. 12, LT-01103, Vilnius, tel. +370 5 268 2800) - sutartj dél depozitoriumo paslaugu.

16. Informacija apie Emitento filialus ir atstovybes

»INVL Baltic Real Estate" néra jsteigusi filialy ar atstovybiy.

17. Pagrindinés rizikos ir netiketumai

Per 2025 m. sesiy ménesiy laikotarpj esminiy pasikeitimy nuo paskutinéje konsoliduotoje Bendrovés metinéje vadovybés ataskaitoje
pateiktos informacijos apie pagrindines rizikas ir netikétumus nebuvo. Per ateinancius SeSis finansiniy mety ménesius néra
numatomi pasikeitimai nuo paskutinéje konsoliduotoje Bendrovés metinéje vadovybés ataskaitoje jvardinty pagrindiniy riziky ir
netiketumuy.

Investicijos riziky, bei netikétumy aprasymai yra atskleisti ir Bendrovés internetiniame puslapyje.

Internetiniame  puslapyje skiltis ,Investuotojams® — ,Investicijy rizikos®. Nuoroda internetiniame puslapyje:
https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/investiciju-rizikos

18. Per ataskaitinj laikotarpj padaryty pagrindiniy investicijy apibuadinimas

2025 m. pirmajj pusmetj Emitentas nevykde jokiy pagrindiniy investiciju.

19. Informacija apie reikSmingus susitarimus, kuriy Salis yra Emitentas ir kurie sigalioty, pasikeisty ar
nutrikty pasikeitus Emitento kontrolei

2025 m. pirmaji pusmetj Emitentas nesudaré reikSmingy susitarimy, kurie [sigalioty, pasikeisty ar nutrikty pasikeitus Emitento
kontrolei.

20. Informacija apie susijusiy Saliy sandorius

Informacija apie susijusiy asmeny sandorius atskleista konsoliduotujy 2025 mety Sesiy ménesiy neaudituoty tarpiniy sutrumpinty,
finansiniy ataskaity aiskinamojo rasto 16 punkte.

21. Su tvarumu susijusios informacijos atskleidimas
Su Siuo finansiniu produktu susijusiomis investicijomis neatsizvelgiama j ES aplinkos atzvilgiu tvarios ekonominés veiklos kriterijus.

22. Informacija, susijusi su Bendrovés Valdysenos kodekso laikymusi

Per 2025 m. Sesiy ménesiy laikotarpj esminiy pakeitimy nuo paskutinéje konsoliduotoje Bendrovés metinéje vadovybés ataskaitoje
pateiktos informacijos apie Bendroveés Valdysenos kodekse jtvirtinty rekomendacijy ir principy laikymasi, nebuvo.

23. Informacija, susijusi su Bendrovés valdysena ir atlygiu

Per 2025 m. SeSiy ménesiy laikotarpj esminiy pakeitimy nuo paskutinéje metinéje Bendrovés vadovybés ataskaitoje pateiktos
informacijos apie Bendrovés valdysena ir informacijos apie atlygj, nebuvo.

24. Informacija apie sandorius su susijusiomis Salimis

Pagal Akciniy bendroviy jstatymo 372 str. 10 d. 3 p., sandoriams, sudaromiems su dukterine bendrove, kurios visy akcijy savininke
yra Si akciné bendroveé arba kai sandorio bendra tokiy sandoriy suma per finansinius metus nevirsija 1/10 akcinés bendrovés,
kurios akcijomis leista prekiauti reguliuojamoje rinkoje, véliausiai sudarytame balanse nurodytos turto vertés, 372 straipsnio
nuostatos netaikomos. Kadangi Bendrovéje visi sandoriai yra paskolos su dukterinémis bendrovémis arba nevirsija 1/10 jos turto,
tokiy sandoriy informacija nedetalizuojama.

Valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management" Vytautas Baksinskas

Nekilnojamojo turto fondo valdytojas
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