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Vadibas zinojums

Invego grupa ir jaunas paaudzes nekustamo TpaSumu attistitajs, kas darbojas tris valstis un specializ€jas nakotnes pilsétvides
veidoSana, radot integrétas koncepcijas plaSus dzivojamos un komercialos kvartalus. Invego grupa, kas darbojas jau vairak neka 10
gadus, ietilpst vairak neka 60 uznémumu Igaunija, Latvija un Portugalé, un Sobrid grupas aktivaja portfeltir apméram 30 dazadi attistibas
projekti. Invego realizéto attistibas projektu apjoms parsniedz 150 000 m2, un Sobrid izstrades stadija ir dzivojama un komerciala
nekustama Tpasuma attistibas projekti ar kop&jo platibu 500 000 m2.

Starp nekustamo TpaSumu attistitajiem Tallina un tas apkartné Invego pédéjo piecu gadu laika ar 900 pardotajiem majokliem ienem otro
vietu péc pardoto jauno méjok|u skaita. Lielakie I1dz Sim Tstenotie projekti ir jau pabeigtie dzivojamie rajoni “Vana-Peetri”, “Tiskreoja” un
“Tabasalu Kodu”, ka arT Sobrid attistiba esoSie dzivojamie rajoni “Verve”, “Luccaranna”, “Uus-Jarvekila” un “Keila Pargikodud”.
Uznémums ir attistijis art komercialas telpas vairak neka 50 000 m2 platiba.

Latvijas galvaspilséta Invego attista dzivojamos rajonus “Tornakalna Terases”, “Vitolu Parks”, ka art kopa ar attistibas partneri Reterra
Tsteno projektus “Parka Kvartals”, “Skanstes Rezidences” un “Miera Rezidences”. Pieriga Invego attista rindu maju ciematu “Vide Adazi”
un dzivojamo rajonu “Marupes Sirds”. Portugales dienvidos tiek Tstenots 65 hektaru plasais “Silves Hills” attistibas projekts ar 154 villam,
kas piemérotas gan dzivoSanai visa gada garuma, gan sezonalai atpatai.

“Invego Latvia OU” un obligaciju emisija
Struktdras sakarto$anas nolikos 2025. gada 18. marta tika izveidota komercsabiedriba “Invego Latvia OU”. Tas ir holdinga tipa
uznémums, kuram ir daliba Invego Latvijas attistibas projektos ar savas meitas sabiedribas “Invego Latvia” SIA starpniecibu.

2025. gada pavasari “Invego” grupa ietilpstosa komercsabiedriba “Invego Latvia OU” veiksmigi Tstenoja obligaciju publisko piedavajumu,
kas izraisija lielu investoru interesi visas trijas Baltijas valstis. No 12. lldz 22. maijam notiku$aja publiskaja piedavajuma piedalijas
kopuma 2038 investori, kuri parakstijas uz obligacijam kopuma 15,8 miljonu eiro apméra. Tadéjadi bazes apjoms tika parsniegts 3,95
reizes, un vidéja ieguldijuma summa uz vienu investoru bija 7750 eiro. Liela pieprasijuma dé| tika nolemts palielinat piedavajuma apjomu
ITdz 8000 obligacijam jeb 8 miljoniem eiro. Obligaciju pirma tirdzniecibas diena Nasdaq Tallinas birzas alternativaja tirgd First North bija
2025. gada 30. maijs. Kopuma tika emitétas 8000 obligacijas ar nominalvértibu 1000 eiro un gada likmi 11%. Procentu maksajumi tiek
veikti reizi ceturksni—28.02., 29.05., 29.08. un 29.11., un pirmais maksajuma datums ir 2025. gada 29. augusts. Obligacijas tiks dzéstas
2029. gada 29. maija, un tas ir nodro$inatas ar “Invego Latvia” SIA dalam.

Obligaciju precizi nosacijumi un papildinformacija ir pieejama “Invego” majaslapa https://invego.eefinvestor/tutvustus/.
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Finansu parskats

Bilance
(eiro)

Aktivs
Apgrozamie [1dzekli
Nauda
Apgrozamie lidzekli kopa
ligtermina ieguldTjumi

leguldijumi meitas sabiedribas un asociétajas
sabiedribas

Debitori un avansa maksajumi
ligtermina ieguldijumi kopa
Aktivs kopa
Pasivs
Kreditori
Istermina kreditori
Kreditori un avansa maksajumi
Istermina kreditori kopa
ligtermina kreditori
Aiznémumi
Kreditori un avansa maksajumi
ligtermina kreditori kopa
Kreditori kopa
Pasu kapitals
Dalu kapitals
Dalu emisijas uzcenojums
lepriek$éjo periodu nesadalita pelna (zaudé&jumi)
Parskata perioda pelna (zaud&jumi)
Pasu kapitals kopa

Pasivs kopa

Tulkojums no igaunu valodas latviesu valoda

31.12.2025.

450 225
450 225

5000 000

5 237 667
10 237 667
10 687 892

93 083
93 083

8 000 000

0
8 000 000
8 093 083

15 000
2514773
-53 519
118 555
2594 809
10 687 892

30.06.2025. Pielikuma Nr.

2 275 663
2275663

1328 610

6 932 367
8 260 977
10 536 640

75778
75778

9130 811

52 460
9183 271
9 259 049

10 000
1321110
0

-63 519
1277 591
10 536 640

3,4

29

6,9
79
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Pelnas vai zaudejumu aprekins

(eiro)
01.07.2025. - 18.03.2025. -  Pielikuma Nr.
31.12.2025. 30.06.2025.
Visparéjas un administrativas izmaksas -1282 0
Pelna (zaudéjumi) no pamatdarbibas -1 282 0
Pelna (zaud&jumi) no meitas sabiedribam 207 706 0 4
Procentu ienemumi 371 646 64 789
Procentu maksajumi -455 392 -100 881
Citi finansu ienémumi un izmaksas -4123 -17 427
Pelna (zaudéjumi) pirms nodokliem 118 555 -53 519

Parskata perioda pelna (zaudéjumi) 118 555 -53 519
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Naudas plusmas parskats
(eiro)

01.07.2025 - 18.03.2025 - Lisanr
31.12.2025 30.06.2025
Pamatdarbibas naudas plisma
Pelna (zaud&jumi) no pamatdarbibas -1282 0
Izmainas ar pamatdarbibu saistitajos debitoru parados un 17 305 0 2
avansa maksajumos
Pamatdarbibas naudas plisma kopa 16 023 0
leguldi$anas darbibas naudas plisma
Izsniegtie aizdevumi -2 620 800 -5 288 126 59
Izsniegto aizdevumu atmaksas 898 733 0 59
Sanemtie procentu ienémumi 324 729 590 9
leguldiSanas darbibas naudas pliisma kopa -1 397 338 -5 287 536
FinanséSanas darbibas naudas plisma
Sanemtie aiznémumi 0 8 225 000 6,9
Sanemto aiznémumu atmaksas 0 -618 510 6,9
Samaksatie procenti -440 000 -28 364 9
len@mumi no akciju vai kapitala daju emisijas 0 2 500
Citi maksajumi saistiba ar finanséSanas darbibu -4 123 -17 427
Finansésanas darbibas naudas plisma kopa -444 123 7 563 199
Nnaudas pliisma kopa -1 825 438 2 275 663
Naudas un tas ekvivalentu atlikums perioda sakuma 2 275 663 0
Naudas un tas ekvivalentu izmainas -1 825 438 2275 663
Nauda un ras ekvivalentu atlikums perioda beigas 450 225 2 275 663
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Pasu kapitala izmainu parskats
(eiro)

Kopa
Dalu kapitals Dalu emisijas lepriek$éjo
uzcenojums periodu

nesadalita pelna

(zaud&jumi)
Parskata perioda 0 0 53519 -53 519
pelna (zaudé&jumi)
Emitetais dalu kapitals 10 000 1321110 0 1331110
30.06.2025 10 000 1321110 -53 519 1277 591
Parskata perioda 0 0 118 555 118 555
pelna (zaudéjumi)
Emitétais dalu kapitals 5 000 1193 663 0 1198 663

31.12.2025 15000 2514 773 65 036 2594 809
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Finansu parskata pielikumi

1. pielikums Uzskaites pamatprincipi

Vispariga informacija

Invego Latvia OU finan$u parskati ir sagatavoti saskana ar Igaunijas finansu parskatu standartu. Igaunijas finanu parskatu standarts
balstds uz starptautiski atzitiem gramatvedibas un finansu parskatu sagatavo$anas principiem, un ta pamatprasibas ir noteiktas
Gramatvedibas likuma, ko papildina Gramatvedibas standartizacijas padomes izdotas vadIinijas.

Sabiedribas parskata gads ir no 1. janvara Iidz 31. decembrim.

Pelnas vai zaudéjumu aprékins ir sagatavots saskana ar Igaunijas Gramatvedibas standartizacijas padomes apstiprinato pelnas vai
zaudéjumu aprékina shému Nr. 2. Gada parskats ir sagatavots eiro, summas noapalojot [ldz veselam vienibam.

Sabiedriba nesagatavo konsolidéto finanSu parskatu, jo mates sabiedriba sagatavo konsolidéto finansu parskatu par visu koncernu.

Nauda un naudas ekvivalenti
K& nauda un naudas ekvivalenti ir uzradita nauda kasé un banka, pieprasijuma noguldijumi un Tstermina noguldijumi.

Meitas sabiedribu un asociéto sabiedribu akcijas vai dalas

Par meitas sabiedribu uzskata sabiedribu, kuru kontrolé koncerna mates sabiedriba. Tiek uzskatits, ka koncerna mates sabiedribai ir
iz8kiroSa ietekme meitas sabiedriba, ja mates sabiedribai tieS8a vai netie3a veida pieder vairak nekad 50% no meitas sabiedribas
balsstiesigajam akcijam vai dalam, vai ja ta cita veida spéj kontrolét meitas sabiedribas darbibas un finanSu politiku.

Asociéta sabiedriba ir sabiedriba, kura koncerna mates sabiedribai ir bitiska ietekme, tadu kura neatrodas koncerna mates sabiedribas
kontrolé. Visparigi pienem, ka pastav batiska ietekme, ja sabiedribai pieder 20% I1dz 50% asociétas sabiedribas balsstiesigo akciju vai
dalu.

Investiciju atziSanai meitas sabiedribas un asociétajas sabiedribas izmanto iegades izmaksu metodi.

Debitori un avansa maksajumi

Pircéju un pasatitaju paradi

Pircéju un pasititdju nenomaksatie rékini bilancé tiek novértéti, pamatojoties uz sagaidamas apmaksas summu. Turklat katra klienta
nenomaksatie rekini tiek novértéti atseviski, nemot véra zinamo informaciju par klienta maksatspéju. Saubigie debitori ir dal&ji vai pilniba
atziti paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas, atkariba no Saubiga debitora rasanas iemesliem. Bezcerigie debitori tiek izslégti no
bilances.

Citi debitori
Citi debitori (ndkamo periodu ienémumi, izsniegtie aizdevumi un citas Tstermina un ilgtermina prasibas), iznemot talakai pardosanai
iegadatas prasibas, tiek iegramatoti to korigétaja iegades vertiba.

Istermina prasibu iegades vértiba parasti atbilst to nominalajai vértibai (minus iesp&jamas atlaides), tadé| Tslaicigas prasibas bilancé
tiek uzraditas taja vertiba, kadu ir paredzéts sanemt. ligtermina prasibu korigétas iegades veértibas aprékinaSanai tas sakotnégji tiek
uzskaititas gaidamas samaksas patiesaja vértiba, aprékinot nakamajos periodos no prasibam procentu ien@mumu summu péc efektivas
procentu likmes metodes. Talakai pardoSanai iegadatas prasibas tiek iegramatotas péc patiesas vértibas metodes.

Finansu saistibas

Visas finansu saistibas (paradi piegadatajiem, aiznémumi, atliktie paradi un citas Tstermina un ilgtermina paradsaistibas) tiek sakotngji
atzitas to iegades vértiba, kam tiek pieskaititas visas ar to iegadi tiesi saistitas izmaksas. Talaka uzskaite notiek péc korigétas iegades
vértibas metodes.

Islaicigo finan3u saistibu korigétas iegades izmaksas vispariga gadijuma ir vienadas ar to nominalo vértibu, tadé| bilancé tas tiek atzitas
samaksai paredzétas summas apmeéra. ligtermina finansu saistibu korigétas iegades izmaksas aprékina, izmantojot iek8&jas procentu
likmes metodi.

Finansu saistiba tiek klasificéta ka Tstermina, ja tas atmaksas termins iestajas 12 ménesu laika péc bilances datuma, vai ja uznémumam
nav beznosacijuma tiesibu saistibas atmaksu atlikt uz laika periodu, kas ir ilgaks par 12 méneSiem, skaitot no bilances datuma.
Aiznémumi, kuru atmaksas termin$ iestajas 12 ménesu laikd no parskata gada beigam un kuri tiek refinanséti par ilgtermina
aiznémumiem péc parskata gada beigdm, bet pirms gada parskata apstiprinasanas, tiek uzradtti ka Tstermina aiznémumi.
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lenémumi
lenémumi no pre€u pardoSanas tiek atziti, kad visi batiskakie ar ipaSumtiesibam saistitie riski un labumi ir pargajusi pie pircéja, ar neto
apgrozijumu un darijumu saistitie izdevumi ir icama méra paredzami, un pastav ticama varbatiba, ka darijums tiks apmaksats.

lenémumi no pakalpojumu pardoSanas tiek atziti, izmantojot izpildes procenta metodi, ien@mumus un pelnu no pakalpojumu sniegSanas
atzistot proporcionali tajos paSos periodos, kuros radusas ar pakalpojumu sniegSanu saistitas izmaksas.

Nodokli

Saskana ar Igaunija spéka esoSo likumu "Par ien@mumu nodokli", lgaunija uznémuma pelna ar ienakuma nodokli netiek aplikta. Ar
ienakuma nodokli tiek apliktas dividendes, papildatvieglojumi, davinajumi, ziedojumi, reprezentacijas izdevumi, ar saimniecisko darbibu
nesaistitas izmaksas un transfertcenu korekcijas.

Sadalttajai pelnai tiek piemérota nodokla likme 22% jeb 22/78 apméra no izmaksdjamas neto summas.
Nodokla atbrivojums tiek piemérots ar nosacijumu, ka sabiedribai, kas sanémusi dividendes un veic to talaku izmaksu, dividenZzu
sanems$anas bridi piederéja vismaz 10% daliba attiecigaja sabiedriba.

Kop$ 2025. gada 1. janvara netiek piemérota Iidz $im regularajam dividendém piemérota pazeminata nodokla likme 14% jeb 14/86 no
dividenZu neto summas. Pirms minéta datuma sanemto un ar pazeminatu nodokla likmi aplikto dividenZu talakaja sadalé ir iesp&jams
piemérot parejas noteikumu.

Saistitas puses

Sabiedriba uzskata puses par saistitam, ja vienai pusei ir kontrole par otru pusi vai batiska ietekme par otras puses biznesa lémumiem.
Sabiedribas gada parskata sagatavo$ana par saistitajam pusém ir uzskatitas $adas puses: sabiedribas valde un padome, ka art fiziskas
personas, kam pieder bitiska daliba sabiedribas pamatkapitala, iznemot gadijumus, kad §im personam nav iespéjas batiski ietekmét
sabiedribas biznesa |@mumus. Tapat saistitas puses ir iepriek$ minéto personu tuvi radinieki un ar tam saistitie uznémumi.

2. pielikums Debitori un avansa maksajumi

(eiro)
31.12.2025. Sadalijums pa atlikuSajiem periodiem Pielikuma
12 ménesu laika 1-5 gadu laika hL5
Izsniegtie aizdevumi 5235922 0 5235922 9
Citi debitori 1745 0 1745 9
Procentu prasijumi 1745 0 1745 9
Debitori un avansa 5237 667 0 5 237 667
maksajumi kopa
30.06.2025. Sadalijums pa atlikuSajiem periodiem Pielikuma
12 ménesu laika 1-5 gadu laika o
Izsniegtie aizdevumi 6 812 447 0 6 812 447 9
Citi debitori 119 920 0 119 920 9
Procentu prasijumi 119 920 0 119 920 9
Debitori
ebitori un avansa 6 932 367 0 6 932 367

maksajumi kopa
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3. pielikums leguldijumi meitas sabiedribas un asociétajas

sabiedribas
(eiro)
31.12.2025. 30.06.2025.
Meitas sabiedribu akcijas un dalas 5000 000 1328 610
leguldijumi meitas sabiedribas un asociétajas sabiedribas kopa 5000 000 1328 610

4. pielikums Meitas sabiedribu akcijas un dalas
(eiro)

Meitas sabiedribu akcijas un dalas, vispariga informacija

Meitas Daliba (%)
L Meitas sabiedribas nosaukums Rezidences valsts Pamatdarbibas veids
sabiedribas 30.06.2025. 31.12.2025.
reg. Nr.
40203479575 Invego Latvia SIA Latvija Holdingkompaniju darbiba 100 100

Meitas sabiedribu akcijas un dalas, detalizéta informacija
Meitas sabiedribas nosaukums = 30.06.2025. legisana 31.12.2025.
Invego Latvia SIA 1328610 3671390 5000 000

Meitas sabiedribu akcijas un
dalas kopa, iepriekséja 1328 610 3671390 5000 000
perioda beigas

Invego Latvia OU parskata gada atzina pe|nu no meitas sabiedribas 207 706 euro apméra saistiba ar parskata gada veikto bezskaidras
naudas ieguldijumu. Gada parskata darijums tiek atzits atbilstosi ta ekonomiskajai batibai visa parskata gada ietvaros.

5. pielikums lzsniegtie aizdevumi

(eiro)
31.12.2025. Sadalijums pa atlikuSajiem Procentu likme Valuta Beigu termin§ Pielikuma
periodiem Nr.
12 ménesu 1-5 gadu laika
laika
Izsniegtie 5235922 0 5235922 12% EUR 2027 9
aizdevumi
Izsniegtie 5235 922 0 5235 922
aizdevumi
30.06.2025. Sadalijums pa atlikuSajiem Procentu likme Valata Beigu termins  Pielikuma
periodiem Nr.
12 méneSu 1-5 gadu laika
laika
Izsniegtie 6 812 447 0 6 812 447 12% EUR 2027 9
aizdevumi
Izsniegtie 6 812 447 0 6 812 447
aizdevumi

10
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6. pielikums Aiznémumi

(eiro)
31.12.2025. Jaotus jdrelejaianud tahtaja jargi Procentu Valata Beigu Pielikuma
likme termins Nr.
12 ménesu 1-5 gadu vairak par 5 :
laika laika gadiem
ligtermina aiznémumi
ligtermina aiznémumi 0 0 0 0 10% EUR 2027
ligtermi
i G 0 0 0 0
aiznémumikopa
ligtermina obligacijas
ligtermina obligacijas 8 000 000 0 8000 000 0 11% EUR 2029
Il i
gtermiga 8 000 000 0 8000000 0
obligacijas kopa
Aizpémumi kopa 8 000 000 0 8000000 0
30.06.2025. Jaotus jdrelejaianud tahtaja jargi Procentu Valata Beigu Pielikuma
likme termins Nr.
12 ménesu 1-5gadu vairak par 5 .
laika laika gadiem
ligtermina aiznémumi
ligtermina aizdevumi 1130 811 0 1130811 0 10% EUR 2027
llgtermina 1130 811 0 1130811 0
aiznémumikopa
ligtermina obligacijas
ligtermina obligacijas 8 000 000 0 8000 000 0 11% EUR 2029
Il i
gtermina 8 000 000 0 8000 000 0

obligacijas kopa

Aiznémumi kopa 9130 811 0 9130811 0

11
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7. pielikums Kreditori un avansa maksajumi

(eiro)
31.12.2025. Sadalijums pa atlikuSajiem periodiem Pielikuma Nr.
12 ménesu laika 1-5 gadu laika
Paradi piegadatajiem 1920 1920 0
Nodoklu paradi 15 385 15 385 0
Citi paradi 75778 75778 0 9
Procentu maksajumu paradi 75778 75778 0 9
Kreditori un avansa 93 083 93 083 0
maksajumi kopa
30.06.2025. Sadalijums pa atlikuSajiem periodiem Pielikuma Nr.
12 ménesu laika 1-5 gadu laika
Citi paradi 128 238 75778 52 460 9
Procentu maksajumu paradi 128 238 75778 52 460 9
Kreditori un avansa 128 238 75778 52 460

maksajumi kopa

8. pielikums Darba samaksa
(eiro)

Gramatvedibas subjektam nav darbinieku.

9. pielikums Saistitas puses

(eiro)
Sabiedribas koncerna mates sabiedribas nosaukums Invego Group OU
Koncerna mates sabiedribas registracijas valsts Igaunija

Savstarpéjo norékinu salidzinaSana ar saistitajam pusém pa grupam

ILGTERMINA 31.12.2025. 30.06.2025. Pielikuma
Nr.

Debitori un avansa maksajumi

Meitas sabiedribas 612 595 3563 545 25
Citas konsolidétaja grupa ietilpsto$as sabiedribas 4625 072 3 368 822 25
Debitori un avansa maksajumi kopa 5237 667 6 932 367

Aiznémumi

Koncerna mates sabiedriba 0 1130 811 6
Aiznémumi kopa 0 1130 811

Kreditori un avansa maksajumi

Koncerna mates sabiedriba 0 52 460 7

o

Kreditori un avansa maksajumi kopa 52 460
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IZSNIEGTIE AIZDEVUMI

Meitas sabiedribas

Citas konsolidétaja grupa
ietilpstosas sabiedribas

Izsniegtie aizdevumi kopa

IZSNIEGTIE AIZDEVUMI

Meitas sabiedribas

Citas konsolidétaja grupa
ietilpstosas sabiedribas

Izsniegtie aizdevumi kopa

AIZNEMUMI

Koncerna mates sabiedriba

Izpildinstitdcijas un augstaka
limena vadiba, ka art batiski
privatie Tpasnieki un vinu
kontrolé vai batiska ietekmé
eso08as sabiedribas.

Aiznémumi kopa

AIZNEMUMI

Koncerna mates sabiedriba

Aiznémumi kopa

18.03.2025.

30.06.2025.

3459 321

3453 126

6 912 447

18.03.2025.

30.06.2025.

1130 811
1130 811

Izsniegtie
aizdevumi

3459 321

3353126

6 812 447

Izsniegtie
aizdevumi

767 800

1853 000

2620 800

Aiznémumi

1130 811

681510

1812 321

Aizpémumi

Tulkojums no igaunu valodas latviesu valoda

Izsniegto
aizdevumu
atmaksasana
0
0

0

Izsniegto
aizdevumu
atmaksasana
3614 730
582 595
4197 325

Aizpémumu
atmaksasana

681510

681 510

Aizpémumu
atmaksasana

1130 811
1130 811

30.06.2025.

3459 321

3453126

6 912 447

31.12.2025.

612 391

4623 531

5235 922

30.06.2025.

1130 811

1130 811

31.12.2025.

Perioda Pielikuma Nr.
aprekinatie
procenti
48 503 25
15 696 25
64 199
Perioda Pielikuma Nr.
aprékinatie
procenti
89 934 25
274 250 25
364 184
Perioda Pielikuma
aprekinatie Nr.
procenti
19433 6,7
5670 6,7
25103
Perioda Pielikuma
aprékinatie Nr.
procenti
15 392 6,7
15 392
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