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»KPMG Baltics“, UAB +370 5 2102600
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Lietuva

NEprikiausomo auditoraus isvada

UAB ,,Orkela” akcininkams

Nuomoné

Mes atlikome UAB ,Orkela” (toliau — Jmoné) finansiniy ataskaity audita. Jmonés finansines ataskaitas
sudaro:

e 2021 m. gruodZio 31 d. balansas,

e tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita,

e tg dieng pasibaigusiy mety nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita, ir

e finansiniy ataskaity aiskinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka.

Mdisy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos parodo tikra ir teisinga vaizda apie Jmonés 2021 m.
gruodzio 31 d. finansine bukle ir tg dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus pagal Lietuvos
Respublikos verslo apskaitos standartus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). MUsy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibudinta Sios iSvados skyriuje , Auditoriaus atsakomybeé uz finansiniy ataskaity
audita”. Mes esame nepriklausomi nuo Jmonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos
iSleistg Tarptautinj buhalteriy profesionaly etikos kodeksg (jskaitant Tarptautinius nepriklausomumo
reikalavimus) (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo
reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimuy,
susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime,
kad masy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami masy nuomonei pagrjsti.

Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta Jmonés metiniame pranesime, taciau ji neapima finansiniy
ataskaity ir mUsy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos informacijos pateikima.

Mdasy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos
uztikrinimo iSvados apie jg, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity auditg, musy atsakomybeé yra perskaityti kitg informacija ir apsvarstyti, ar yra
reik§mingy neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba mdsy Zinioms, pagrjstoms
atliktu auditu, ir ar ji neatrodo kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime
reiksminga kitos informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti §j faktg. Mes neturime su tuo susijusiy
pastebéjimy.

© 2022 ,KPMG Baltics*, UAB, yra Lietuvos ribotos atsakomybés jmoné, priklausanti Jungtinés Karalystés privacios Jmonés kodas 111494971 3
ribotos atsakomybés jmonés KPMG International Limited vadovaujamam nepriklausomy KPMG jmoniy nariy PVM mokétojo kodas LT114949716
pasauliniam tinklui. Visos teisés saugomos.
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Mes taip pat privalome jvertinti, ar Jmonés metiniame pranesime pateikta finansiné informacija atitinka ty
paciy finansiniy mety finansines ataskaitas bei ar metinis pranesimas buvo parengtas laikantis taikomy
teisiniy reikalavimy. MUsy nuomone, pagrjsta finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais
reikSmingais atzvilgiais:

e Jmonés metiniame pranesime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety
finansiniy ataskaity duomenis; ir

e Jmonés metinis pranesimas buvo parengtas laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés
atskaitomybés jstatymo reikalavimuy.

Vadovybes ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity, kurios parodo tikra ir teisingg vaizda, parengima ir
teisingg pateikima pagal Lietuvos Respublikos verslo apskaitos standartus ir tokig vidaus kontrole,
kokia, vadovybés nuomone, yra batina finansinéms ataskaitoms parengti be reik§mingy iskraipymuy deél
apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybeé privalo jvertinti Jmmonés gebéjima testi veiklg ir atskleisti (jei
batina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu,
iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veikla arba neturi kity realiy
alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo priziaréti Jmonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.

Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg

Musy tikslas yra gauti pakankama uztikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iskraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama mdsy
nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reik§minga
iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per auditg, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai,
kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad
atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinemis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

e Nustatome ir jvertiname finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
planuojame ir atliekame procediras kaip atsaka j tokia rizikg ir surenkame pakankamuy tinkamy
audito jrodymy musy nuomonei pagrjsti. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra
didesné nei reikSmingo iskraipymo del klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali buti suk&iavimas,
klastojimas, tycinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

e |gyjame supratima apie su auditu susijusias vidaus kontroles tam, kad galétume suplanuoti
konkre¢iomis aplinkybémis tinkamas audito proceddras, tac¢iau ne tam, kad galétume pareiksti
nuomone apie Jmonés vidaus kontrolés veiksminguma.

e |vertiname taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su
jais susijusiy atskleidimy pagrjstuma.

© 2022 ,KPMG Baltics*, UAB, yra Lietuvos ribotos atsakomybés jmoné, priklausanti Jungtinés Karalystés privacios
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e Padarome iSvada dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar,
remiantis surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reik§mingas
neapibréztumas, dél kurio gali kilti reikSmingy abejoniy dél Jmonés gebéjimo testi veikla. Jeigu
padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome
atkreipti démesj j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy
nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Musy iSvados yra pagrjstos audito jrodymais,
kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. TacCiau basimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad
Jmoné negalés toliau testi savo veiklos.

e Jvertiname bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo
koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir

atlikimo laika bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés triakumus,
kuriuos nustatome audito metu.

.KPMG Baltics”, UAB, vardu
IEVA VOVERIENE 22225 o

leva Voveriené
Atestuota auditoré

Vilnius, Lietuvos Respublika
2022 m. balandzio 14 d.

Elektroniniu auditoriaus parasu pasirasoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada, esanti sio
dokumento 3-5 puslapiuose.
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UAB ,,Orkela“
Imonés kodas: 304099538, Jogailos g.4, LT-01116 Vilnius

PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2022 m. balandzio 14 d.
(ataskaitos sudarymo data)

2021 m. gruodzio 31 d. pasibaigg finansiniai metai
(Ataskaitinis laikotarpis)

EUR

(Ataskaitos valiuta)

. o Pragje

Eil. Straipsniai Pastabos F1nans1fua1 finansiniai

Nr. Nr. metai metai
1. Pardavimo pajamos 2 506 3929
2. Pardavimo savikaina - -
3. Biologinio turto tikrosios vertés pokytis - -
4. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 2 506 3929
5. Pardavimo sanaudos - -
6. Bendrosios ir administracinés sanaudos 1 (120 035) (69 506)
7. Kitos veiklos rezultatai - -
8. Investicijy | patronuojanéiosios, patronuojamuyjy ir asocijuotyjy imoniy - -

akcijas pajamos

9. Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos - -
10. [Kitos palikany ir panasios pajamos - -
11. |Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumaz¢jimas - -
12.  |Paltukany ir kitos panasios sanaudos 2 (1210 278) (449 727)
13. |PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA (1327 807) (515 304)
14.  |Pelno mokestis 3 - -
15. |GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (1327 807) (515 304)

Sios finansinés ataskaitos pasiraSytos elektroniniu parasu.

Direktoré Anastasija Pociené

Buhaltering apskaitg tvarkancios jmonés atstové  Agné Jasinskiené

11-20 puslapiuose pateiktas aiSkinamasis rastas yra neatskiriama Siy finansiniy ataskaity dalis




UAB ,,Orkela*

Imonés kodas: 304099538, Jogailos g.4, LT-01116 Vilnius

BALANSAS

2022 m. balandzio 14 d.

(ataskaitos sudarymo data)

2021 m. gruodzio 31 d. pasibaige finansiniai metai

(Ataskaitinis laikotarpis)

EUR

(Ataskaitos valiuta)

Praéje finansiniai

Eil. N Pastabos Finansiniai .
Nr. Straipsniai Nr. metai metai
(koreguota)
TURTAS
A. ILGALAIKIS TURTAS 9 341 090 7362 973
1. NEMATERIALUSIS TURTAS - -
1.1. Plétros darbai - -
1.2. Prestizas - -
1.3. Programiné jranga - -
1.4. Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy zenklai ir panasios teisés - -
1.5. Kitas nematerialusis turtas - -
1.6. Sumokéti avansai - -
2. MATERIALUSIS TURTAS 9341 090 7362973
2.1. Zemé - -
2.2. Pastatai ir statiniai - -
2.3. Masinos ir jranga - -
2.4. Transporto priemonés - -
2.5. Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai - -
2.6. Investicinis turtas 4 3000412 3253561
2.6.1.|Zemé 3000412 3253 561
2.6.2.|Pastatai
2.7. Sumokéti avansai ir vykdomi materialiojo turto statybos darbai 4 6 340 678 4109 412
3. FINANSINIS TURTAS - -
3.1. Imoniy grupés jmoniy akcijos - -
3.2. Paskolos jmoniy grupés jmonéms - -
3.3. I§ jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos - -
3.4. Asocijuotyjy imoniy akcijos - -
3.5. Paskolos asocijuotosioms jmonéms - -
3.6. 1§ asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos - -
3.7. Ilgalaikés investicijos - -
3.8. Po vieny mety gautinos sumos -
3.9. Kitas finansinis turtas - -
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS - -
4.1. Atidétojo pelno mokescio turtas - -
4.2. Biologinis turtas - -
4.3. Kitas turtas - -
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 79 175 206 494
1. ATSARGOS - -
1.1. Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés - -
1.2.  [Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai - -
1.3. Produkcija - -
1.4. Pirktos prekés, skirtos perparduoti - -
1.5. Biologinis turtas - -
1.6. Ilgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti - -
1.7. Sumokéti avansai - -
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 5 48 395 152 715
2.1. Pirkéjy skolos - 655
2.2. Imoniy grupés jmoniy skolos - -
2.3.  [Asocijuotyjy jmoniy skolos - -
2.4. Kitos gautinos sumos 48 395 152 060
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS - -
3.1. Imoniy grupés jmoniy akcijos - -
3.2. Kitos investicijos - -
4. PINIGAI IR PINIGU EKVIVALENTAI 30 780 53779
C. ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR 6 36 094 250
SUKAUPTOS PAJAMOS
TURTO IS VISO 9 456 359 7569 717

11-20 puslapiuose pateiktas aiSkinamasis rastas yra neatskiriama §iy finansiniy ataskaity dalis




UAB ,,Orkela“
Imonés kodas: 304099538, Jogailos g.4, LT-01116 Vilnius

BALANSAS (tesinys)
2022 m. balandzio 14 d.
(ataskaitos sudarymo data)

2021 m. gruodzio 31 d. pasibaige finansiniai metai EUR
(Ataskaitinis laikotarpis) (Ataskaitos valiuta)
Eil. s Pastabos Finansiniai Praéje finansiniai
Straipsniai . y
Nr. Nr. metai metai (koreguota)

NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREIGOJIMAI

D. NUOSAVAS KAPITALAS (6 761 260) (5433 453)
1. KAPITALAS 2500 2500
1.1. Istatinis (pasiraSytasis) arba pagrindinis kapitalas 7 2 500 2 500
1.2. Pasirasytasis neapmokétas kapitalas (-) -
1.3. Savos akcijos, pajai (-) - -

2. AKCIJU PRIEDAI - -
3. PERKAINOJIMO REZERVAS - -
4. REZERVAI - -
4.1. Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas - -
4.2. Savoms akcijoms jsigyti - -
4.3.  [Kiti rezervai - -

S. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 8 (6 763 760) (5 435 953)
5.1.  [Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) (1327 807) (515 304)
5.2.  [Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) (5435 953) (4 920 649)
DOTACIJOS, SUBSIDIJOS -
ATIDEJINIAI - -

Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai - -

Mokesciy atidéjiniai - -

Kiti atidéjiniai - -

ol (9] bad I fad I N

MOKETINOS SUMOS IR KITI ISIPAREIGOJIMAI 16 214 019 13 000 643

PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI
ILGALAIKIAI [SIPAREIGOJIMAI 15290 722 12 948 357
1.1. Skoliniai jsipareigojimai - -
1.2 Skolos kredito jstaigoms - -
1.3.  [Gauti avansai - -
1.4. Skolos tiekéjams - -
1.5.  [Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos - -
1.6.  [Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos 12 15290 722 12 948 357
1.7.  [Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - -
1.8.  [Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai - -

2. PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI
TRUMPALAIKIAI JSIPAREIGOJIMALI 923 297 52286
2.1. Skoliniai jsipareigojimai - -
2.2. Skolos kredito jstaigoms - -
2.3.  |Gauti avansai - -
2.4.  |Skolos tiekéjams 912 481 44 443
2.5.  |Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos - -
2.6.  |Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos - -
2.7. __|Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - -
2.8.  |Pelno mokescio jsipareigojimai - -
2.9. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 1234 516
2.10.  |Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 10 9582 7327
H. SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU 11 3 600 2527
LAIKOTARPIU PAJAMOS

NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGOJIMU IS VISO 9 456 359 7569 717

Sios finansinés ataskaitos pasirasytos elektroniniu parasu.
Direktoré Anastasija Pociené

Buhalterine apskaitg tvarkanc¢ios jmonés atstové Agné Jasinskiené

11-20 puslapiuose pateiktas aiSkinamasis rastas yra neatskiriama Siy finansiniy ataskaity dalis



2021 m. gruodzio 31 d. pasibaige finansiniai metai

(Ataskaitinis laikotarpis)

UAB ,,Orkela*
Imonés kodas: 304099538, Jogailos g.4, LT-01116 Vilnius

NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

2022 m. balandzio 14 d.

(ataskaitos sudarymo data)

EUR

(Ataskaitos valiuta)

Apmokétas

istatinis arba

pagrindinis
kapitalas

Savos

Akcijy priedai akeijos ()

Perkainojimo rezervas

Istatymo numatyti rezervai

Ilgalaikio
materialiojo
turto

Finansinio
turto

Privalomasis
arba atsargos
(rezervinis)
kapitalas

Savoms
akcijoms

isigyti

Kiti rezervai

Nepaskirstytasis
pelnas (nuostoliai)

I8 viso

1. Likutis uZpraéjusio ataskaitinio
(metinio) laikotarpio pabaigoje

2500

(4 920 649)

(4 918 149)

2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas

3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas

4. Perskaiciuotas likutis uZpraéjusio
ataskaitinio (metinio) laikotarpio
pabaigoje

2500

(4 920 649)

(4918 149)

5. Ilgalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

6. Veiksmingos apsidraudimo priemoneés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

7. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)

8. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

9. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

(515 304)

(515 304)

10. Dividendai

11. Kitos iSmokos

12. Sudaryti rezervai

13. Panaudoti rezervai

14. ]statinio kapitalo didinimas (mazinimas)
arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

15. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)

16. Inasai nuostoliams padengti

17. Likutis praéjusio ataskaitinio
(metinio) laikotarpio pabaigoje

2500

(5 435 953)

(5433 453)

11-20 puslapiuose pateiktas ai§kinamasis raStas yra neatskiriama §iy finansiniy ataskaity dalis




UAB ,,Orkela*
Imonés kodas: 304099538, Jogailos g.4, LT-01116 Vilnius

NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA (TESINYS)

2022 m. balandzio 14 d.
(ataskaitos sudarymo data)

2020 m. gruodZzio 31 d. pasibaige finansiniai metai

(Ataskaitinis laikotarpis)

EUR

(Ataskaitos valiuta)

18. Ilgalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

19. Veiksmingos apsidraudimo priemonés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

20. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)

21. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

22. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

- (1327 807)

(1327 807)

23. Dividendai

24, Kitos iSmokos

25. Sudaryti rezervai

26. Panaudoti rezervai

27 Istatinio kapitalo didinimas (mazinimas)
arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

28. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)

29. Inasai nuostoliams padengti

30. Likutis ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje

2500 - - - - -

- (6 763 760)

(6 761 260)

Sios finansinés ataskaitos pasirasytos elektroniniu parasu.

Direktoré

Anastasija Pociené

Buhaltering apskaita tvarkan¢ios jmongés atstové Agné Jasinskiené

11-20 puslapiuose pateiktas aiSkinamasis rastas yra neatskiriama Siy finansiniy ataskaity dalis
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UAB ,,Orkela*
Imonés kodas: 304099538, Jogailos g.4, LT-01116 Vilnius

AiSkinamasis rasStas
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

BENDROJI INFORMACIJA
UAB ,,Orkela”, jmonés kodas 304099538 (toliau — Bendrové) yra uzdaroji akciné bendroveé, jregistruota V] ,Registry

centras® 2015 m. rugséjo 24 d. Pridétinés vertés mokes¢io mokétoja jregistruota nuo 2016 m. kovo 10 d. Bendrovés
duomenys kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre.

2021 m. ir 2020 m. gruodzio 31 d. jmonés akcininkai:

Uzdarojo tipo informuotiems investuotojams skirtas investicinis fondas Lords LB Special Fund IV, valdomo jmonés UAB
,Lords LB Asset Management™ (jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius), kuriam priklauso 100 %
(2 500 vnt.) Bendrovés akcijy.

Bendrovés buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius.
Pagrindiné Bendrovés veikla - nekilnojamo turto vystymas, statyba.
2021 m. ir 2020 m. gruodzio 31 d. Bendrové neturéjo filialy ir atstovybiy.

2021 m. gruodzio 31 d. Bendrovés vidutinis darbuotojy skai¢ius buvo 1 darbuotojas (2020 m. gruodzio 31 d. — 1
darbuotojas).

APSKAITOS PRINCIPAI

Finansinés ataskaitos rengiamos pagal Lietuvos Respublikoje finansing apskaita ir finansiniy ataskaity parengima
reglamentuojancius teisés aktus bei Verslo apskaitos standartus.

Finansiniai Bendrovés metai sutampa su kalendoriniais metais.

Siose finansinése ataskaitose skaiiai pateikti Lietuvos Respublikos valiuta — eurais (Eur).

Bendrové atitinka Jmoniy finansinés atskaitomybés jstatyme nustatytus labai mazos jmonés kriterijus, ruoSiant finansines
ataskaitas, taciau pasirinko taikyti tokius pacius reikalavimus, kurie taikomi mazoms jmonéms. Taip pat, savo nuoziiira,
jmon¢é pasirinko papildomai rengti nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita.

(a) Investicinis turtas

Investicinis turtas yra nekilnojamas turtas, laikomas uzdirbti pajamas ir/arba pelna i$ turto vertés padidéjimo.

Isigyto investicinio turto savikaing sudaro jsigijimo savikaina ir bet kokios tiesiogiai susijusios iSlaidos. Tiesiogiai
susijusioms iSlaidoms gali buiti priskiriami mokesciai uz teisines paslaugas, nuosavybés perdavimo mokestis, ir kitos
sandorio sudarymo sanaudos. Sis apskaitos principas taikomas visy investicinio turto statyby ir vystymo metu. Vystoma
investicinj turta Bendrové klasifikuoja balanse kaip investicinj turta ir apskaito jsigijimo savikaina, atémus vertés
sumaz¢jima.

UZbaigus statyti investicinj turtg, investicinio turto apskaitai Bendrové naudoja tikrosios vertés metoda. Investicinio turto
tikroji verté yra nustatoma pagal nepriklausomo vertintojo vertinimo ataskaitas. Nepriklausomo vertintojo vertinimas
atliekamas bent karta per metus (jeigu jvyksta reikSmingy pokyciy, dél kuriy turto verté galéty reikSmingai pasikeisti,
vertinimai atlickami dazniau).

Siose finansinése ataskaitose buvo atlikti palyginamyjy skaiéiy pergrupavimai 2020.12.31 balanse, apjungiant pastaty ir
vykdomy statybos darby turto grupes j vieng grupe ,,Nebaigta statyba“ (zr. 4 pastaba).
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(b) Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai

Finansinis turtas apima pinigus ir pinigy ekvivalentus, gautinas sumas.

Finansinis turtas apskaitoje registruojamas tada, kai Bendrové gauna arba pagal vykdoma sutartj jgyja teis¢ gauti pinigus ar
kita finansinj turta. Gautinos sumos vertinamos jsigijimo savikaina, atémus nuostolius dél vertés sumazéjimo. Pinigai ir
pinigy ekvivalentai vertinami jsigijimo savikaina.

Jei tikétina, kad Bendrové negalés atgauti gautiny sumy, pripazjstami nuostoliai dél vertés sumazéjimo, kurie apskaic¢iuojami
kaip skirtumas tarp turto balansinés vertés ir dabartinés busimyjy pinigy srauty diskontuoty, taikant apskaiciuoty paliikany
norma, vertes.

Finansiniai jsipareigojimai apima mokétinas sumas uz gautas prekes ir paslaugas bei jsipareigojimus pagal iSleisty obligacijy
sutartis, gautas paskolas.

Finansiniai jsipareigojimai apskaitoje registruojami tada, kai Bendrové prisiima jsipareigojima sumokéti pinigus ar
atsiskaityti kitu finansiniu turtu. Mokétinos sumos uz prekes ir paslaugas vertinamos jsigijimo savikaina.

ISleistos obligacijos klasifikuojamos kaip finansiniai jsipareigojimai, iSperkami uz vieng sumg ar dalimis pagal nustatyta
iSpirkimo grafika. ISleistos obligacijos bei gautos paskolos pradzioje apskaitomos jsigijimo verte, kuri lygi gauty 1Sy sumai.
Su sandorio sudarymu susijusios iSlaidos yra pripazjstamos finansinés veiklos sgnaudomis. Véliau finansiniai
jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina, naudojant apskaiciuoty paliikany normos metoda. Bendrové yra isleidusi
nekonvertuojamy obligacijy.

(¢) Apskaiciuoty palikany normos metodas

Apskaiciuoty paliikany normos metodas — tai finansinio turto ir jsipareigojimy amortizuotos savikainos skaiCiavimo ir
paliikany pajamy ir sanaudy paskirstymo per atitinkamg laikotarpj metodas. Apskaiciuoty paliikany norma — tai paliikany
norma, kuri tiksliai diskontuoja jvertinus ateities pinigy srautus (jskaitant visus sumokétus ar gautus mokescius, kurie yra
neatskiriama apskaiciuoty palikany normos dalis, sandorio i$laidas ir kitas priemokas ar nuolaidas) iki grynosios pirminio
pripazinimo apskaitinés vertés per numatyta finansinio turto ir jsipareigojimy laikotarpj arba (jei tinkama) per atitinkama
trumpesnj laikotarpj.

(d) Uzsienio valiutos

Visi valiutiniai straipsniai balanse yra jvertinti eurais, taikant balanso datos valiutos kursa. Isigijimo verte apskaitomas uz
uzsienio valiutg pirktas turtas balanse jvertinamas eurais, taikant jsigijimo metu galiojusj valiutos kursg. Turtas, kurio tikroji
verté nustatoma uzsienio valiuta, balanse jvertinamas eurais, taikant tikrosios vertés nustatymo dienos valiutos kursg.
Sandoriai uzsienio valiuta yra jvertinti eurais pagal sandorio dienos valiutos kursg. Skirtumai, kurie susidaro apmokéjus
valiutiniuose straipsniuose uzregistruotas sumas kitu valiutos kursu, yra pripaZjstami ataskaitinio laikotarpio pajamomis arba
sgnaudomis.

(e) Pardavimo pajamos

Pardavimo pajamos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamy dydis yra jvertinamas tikraja verte, atsizvelgiant
i suteiktas ir numatomas nuolaidas bei parduoty prekiy grazinimg ir nukainojima.

Kai paslaugy teikimo sandoris uzbaigiamas ta patj laikotarpj, kurj buvo pradétas, pajamos pripazjstamos tg patj laikotarpj ir
vertinamos sutartyje nurodyta suma. Kai pagal paslaugy teikimo sandorj paslaugos teikiamos ilgiau negu viena ataskaitinj
laikotarpj, pajamos proporcingai paskirstomos tiems laikotarpiams, kuriy metu buvo teikiamos paslaugos.

Bendrovéje tipinés veiklos pajamas sudaro nuomos pajamos. Tais atvejais, kai Bendrové veikia kaip tarpininkas, o ne
pagrindinis paslaugy teikéjas, pajamos ir sagnaudos sudengiamos.
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(f) Pardavimo savikaina ir veiklos sgnaudos

Sanaudos pripaZjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su
jomis susijusios pajamos. Per ataskaitinj laikotarpj padarytos islaidos, kuriy nejmanoma tiesiogiai susieti su konkreciy
pajamy uzdirbimu ir kurios ateinanciais ataskaitiniais laikotarpiais neduos pajamuy, pripazjstamos sanaudomis tg laikotarpi,
kai jos buvo patirtos. Sgnaudos jvertinamos tikraja verte.

(g) Skolinimosi kasStai

Paltikanos uz paskolas bei pagal iSleisty obligacijy sutartis yra pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje vadovaujantis
kaupimo principu.

(h) Pelno mokestis

Pelno mokescio apskaiciavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis skai¢iuojamas pagal
Lietuvos mokesciy jstatymy reikalavimus.

2021 m. Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas buvo 15 % (2020 m. — 15 %).

Mokestiniai nuostoliai gali buti keliami neribotg laikotarpj. iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir
(arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové pakeicia veikla, dél kurios
Sie nuostoliai susidaré¢, i§skyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetgsia dél nuo jos nepriklausanciy prieZas¢iy. Nuostoliai i§
vertybiniy popieriy ir (arba) i§vestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali buti keliami 5 metus ir padengiami tik i§ tokio
paties pobiidzio sandoriy pelno. Nuo 2014 m. sausio 1 d. perkeltinais mokestiniais nuostoliais galima padengti ne daugiau
kaip 70 % einamyjy mokestiniy mety apmokestinamojo pelno.

Atidétieji mokesciai apskai¢iuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp
turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesCiy bazés grynaja mokesting jtaka. Atidétyjy mokesCiy turtas ir
isipareigojimai yra vertinami mokes¢iy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiu, kuriame bus realizuojamas
turtas ar padengiamas jsipareigojimas, atsizvelgiant | mokesciy tarifus, kurie buvo priimti ar i§ esmés priimti balanso datg.

Atidétojo mokescio turtas yra pripazjstamas balanse tiek, kiek vadovybé tikisi, kad jis bus realizuotas artimiausioje ateityje
atsizvelgiant ] apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokescio nebus realizuota, §i atidétojo
mokescio dalis néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

(i) Vertés sumazéjimas

Bendrovés turto vertés sumazéjimas yra jvertinamas tuomet, kai jvykiai ar aplinkybés parodo, kad turto verté gali
neatsipirkti. Kai apskaitiné verté virSija turto atsipirkimo verte, vertés sumaZéjimas apskaitomas pelno (nuostoliy)
ataskaitoje. Vertés sumazéjimo, apskaityto ankstesniais laikotarpiais, atstatymas apskaitomas, kai yra pozymiy, kad
pripazinti nuostoliai dél turto vertés sumaZzéjimo nebeegzistuoja ar reikSmingai sumazéjo. Atstatymas yra apskaitomas pelno
(nuostoliy) ataskaitoje tame paciame straipsnyje, kuriame buvo apskaityti vertés sumazéjimo nuostoliai.

(j) Atsiperkamoji verté
Atsiperkamoji verté apskaiciuojama kaip didesné viena i§ dviejy verciy: tikroji verté atémus pardavimo iSlaidas ir turto
naudojimo verté. Turto naudojimo verté apskaiCiuojama diskontuojant biisimus pinigy srautus iki jy dabartinés vertés,

taikant prieSmokesting diskonto norma, atspindincia realias rinkos prielaidas dél pinigy vertés laike ir rizika, susijusia su tuo
turtu.

(k) Tarpusavio uzskaitos

Gautiny ir mokétiny sumy uzskaitos su ta pacia trecigja Salimi yra atlickamos tuomet, kai tam atlikti yra pakankamas teisinis
pagrindas.
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(1) Poataskaitiniai jvykiai
Poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys, yra apraSsomi pastabose, kai tai reikSminga.
(m) Neapibréztumai

Neapibrézti jsipareigojimai néra pripazjstami finansinése ataskaitose. Jie yra aprasomi finansinése ataskaitose, iSskyrus tuos
atvejus, kai tikimybe, kad ekonomine¢ nauda duodantys iStekliai bus prarasti, yra labai maza.

(n) Veiklos testinumas

Bendrove yra specialios paskirties vystymo jmoné, kuri trumpuoju laikotarpiu savarankiSkai neuzdirba pajamy. Bendrovés
veikla yra finansuojama akcininko 1éSomis, atsiZzvelgiant j projekto eiga ir apyvartiniy 1&éSy poreikj, todél finansinés
ataskaitos rengiamos remiantis prielaida, kad Bendrové artimiausioje ateityje galés testi savo veikla.

FINANSINES RIZIKOS VALDYMAS

Bendrove, vykdydama savo veikla, susiduria su jvairiomis finansinémis rizikomis. Rizikos valdymag atlieka vadovybeé.
Bendrovés veikloje taikomos Sios pagrindinés finansinés rizikos valdymo procediiros:

Kredito rizika

Bendrovéje néra reikSmingos kredito rizikos koncentracijos. Kredito rizika ar rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo
isipareigojimy, kontroliuojama taikant kreditavimo salygas ir prieZitiros procediiras.

Valiuty kursy rizika
Bendrovéje néra reikSmingos valiuty kursy rizikos koncentracijos, kadangi didzioji dalis atsiskaitymy vyksta eurais.
Likvidumo rizika

Bendrove yra specialios paskirties vystymo jmoné, kuri trumpuoju laikotarpiu savarankiskai neuzdirba pajamy. Bendrovés
veikla yra finansuojama akcininko 1éSomis, atsizvelgiant j projekto eigg ir apyvartiniy 1éSy poreikj.

Bendrovés politika yra palaikyti pakankamg grynyjy pinigy ir grynyjy pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavimag
i§ patronuojancio fondo ir kredito jstaigy, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus.

Paliikany normos rizika

Bendrovés pajamos ir pinigy srautai i§ veiklos i§ esmés yra nepriklausomi nuo rinkos palitkany normy poky¢iy. Bendroveé
neturi reikSmingo paliikanas uzdirbancio turto.

ReikSmingiausias Bendrovés paliikany normy pokyciams jautrus balanso straipsnis yra iSleistos obligacijos bei gautos
paskolos. Isipareigojimai yra su fiksuotomis paltikany normomis, taciau fiksuota paliikany norma yra apskaifiuojama
remiantis susijusiy Saliy kainodara, kuri maksimaliai atitinka iStiestosios rankos principa. Bendrové nenaudoja jokiy
finansiniy instrumenty paliikany normos svyravimo rizikai valdyti.

Susijusios Salys

Susijusiomis Salimis laikoma:
Lords LB Special Fund IV, UAB ,,0Orkelos valdymas“ ir susijes fizinis asmuo.
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1 PASTABA: BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES SANAUDOS

Straipsnio pavadinimas

Finansiniai metai

Praéje¢ finansiniai

metai
Veiklos mokes¢iy sgnaudos 42 050 33048
Teisiniy paslaugy sanaudos 27 698 19 453
Darbuotojy atlyginimai ir kitos su atlyginimais susijusios sanaudos 23 530 8175
Draudimo sgnaudos 10 731 -
Audito sanaudos 5000 3211
Buhalterinés apskaitos sanaudos 2 400 2400
Notary paslaugy sanaudos 2305 -
Kitos sanaudos 6321 3219
IS viso: 120 035 69 506

2 PASTABA: PALUKANU IR KITOS PANASIOS SANAUDOS

Straipsnio pavadinimas

Finansiniai metai

Praéje finansiniai

metai
Investicinio turto vertés sumazéjimo sgnaudos 707 913 -
Paltkanos uz obligacijas 487 365 449 727
Kitos finansinés ir investicinés veiklos sanaudos 15 000 -
IS viso: 1210278 449 727

3 PASTABA: PELNO MOKESTIS IR ATIDETASIS PELNO MOKESTIS

Atidétajam pelno mokesciui skai€iuoti taikytas 15% pelno mokescio tarifas.

2021 m. gruodzio 31 d. Bendrové turéjo 437 500 Eur (2020 m. — 340 240 Eur) nepripazinto atidéto pelno mokescio
turto nuo sukaupty mokestiniy nuostoliy ir 576 497 Eur (2020 m. — 470 310 Eur) nepripazinto atidéto pelno mokescio
turto nuo investicinio turto vertés sumazéjimo. Atidéto pelno mokescio turtas nebuvo pripazintas dél neapibréztumy
artimoje ateityje uzdirbti pakankamai mokestinio pelno. Sukaupti mokestiniai nuostoliai keliami neribota laika.
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4 PASTABA: INVESTICINIS TURTAS

Rodikliai Zemé Nebaigta statyba I$ viso
LCikufiné verteé pracjusiy
finansiniy mety pabaigoje 3253 561 4109 412 7362973
(koresuota*)

a) |Isigijimo savikaina

Pra¢jusiy finansiniy mety

pabaigoje (Koreguota®) 4601 561 5896 811 10 498 372
Finansiniy mety poky¢iai:

- turto jsigijimas 2 686 030 2 686 030
- perleistas ir nurasytas turtas

)

- perraSymai i§ vieno
straipsnio j kita +/(-)

Finansiniuy mety pabaigoje 4601 561 8 582 841 13 184 402

b) |Perkainojimas

Praéjusiy finansiniy mety
pabaigoje

Finansiniy mety poky¢iai:

- vertés padidéjimas
(sumazéjimas) +/(-)

- kitiems asmenims perleisto
ir nura§yto turto (-)

- perraSymai i§ vieno
straipsnio j kita +/(-)

Finansiniy mety pabaigoje - - -

¢) |Nusidévéjimas

Praéjusiy finansiniy mety
pabaigoje

Finansiniy mety poky¢iai:

- finansiniy mety

- atstatantys jraSai (-)

- kitiems asmenims perleisto
ir nurasyto turto (-)

- perraSymai i§ vieno
straipsnio j kita +/(-)

Finansiniy mety pabaigoje

d) |Vertés sumaZéjimas

Praéjusiy finansiniy mety

134
pabaigoje (korcguota) (1 348 000) (1787 399) (3 135 399)

Finansiniy mety poky¢iai:

- finansiniy mety vertés

sumazéjimas (253 149) (454 764) (707 913)

- atstatantys jraSai (-)

- kitiems asmenims perleisto
ir nurasyto turto (-)

- perraSymai i§ vieno
straipsnio j kita +/(-)

Finansiniy mety pabaigoje (1601 149) (2242 163) (3843 312)

Likutiné verté finansiniy
e) |mety pabaigoje (a)+(b)-(c)- 3000412 6340 678 9 341 090
(@

*Siose finansinése ataskaitose buvo atlikti palyginamyjy skaiéiy pergrupavimai 2020.12.31 balanse, apjungiant pastaty
ir vykdomy statybos darby turto grupes, kuriy likutinés vertés 2020.12.31 d. atitinkamai buvo 3 109 943 Eur ir 61 363
Eur, j vieng grupe ,,Nebaigta statyba“.

Investicinj turtg 2021 m. gruodzio 31 d. sudaro Zemés sklypas ir nebaigti vystyti pastatai, esantys Vasario 16-osios g. 1,
Vilnius.

Investicinis turtas jsigytas 2016 m. kovo ménesj. 2021 m. kovo 8 d. imoné gavo statyby leidimg, 2021 m. rugsé¢jo mén.
buvo pradéti statybos darbai.
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4 PASTABA: INVESTICINIS TURTAS (TESINYS)

Viso jmonés investicinio turto (t.y. Zemés kartu su nebaigtais vystyti pastatais) atsiperkamoji verté 2021 m. pabaigai yra
apskai¢iuota remiantis 2021 m. spalio 31 d. datai nepriklausomo turto vertintojo UAB ,,Newsec valuations* atliktu turto
vertinimu. Investicinio turto rinkos verté jvertinta diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo biidu, naudojant 16 % diskonto
norma (2020 m. - 18%) ir 6% kapitalizavimo norma (2020 m. - 6 %). Pinigy srautai yra prognozuojami 4 mety
laikotarpiui su prielaida, kad vidutinis ilgalaikis neuzimtumas bus 2 % ir vidutinis pajamy augimas sudarys 2,5-2,0 %.
Remiantis nepriklausomo turto vertintojo ataskaita, viso jmonés investicinio turto verté, apskaiCiuota naudojant
diskontuoty pinigy srauty metoda, sudaré 8 390 000 Eur, todél per metus, pasibaigusius 2021 m. gruodzio 31 d., buvo
pripazintas 707 913 eury investicinio turto vertés sumazéjimas, kuris buvo priskirtas atskiroms investicinio turto
grupéms proporcingai pagal jy balansing vertg.

Investicinio turto vertés jautrumo analizé
Investicinio turto atsiperkamoji verté nustatyta naudojant 6% pelningumo norma. Pelningumo normai padidéjus 0,25 %,
turto verté sumazéty 1 560 000 Eur, o pelningumo normai sumazéjus 0,25 %, turto verté padidéty 1 690 000 Eur. Pakitus

pelningumo normai, kitos prielaidos liko nepakeistos.

5 PASTABA: PER VIENERIUS METUS GAUTINOS SUMOS

Straipsnio pavadinimas Finansiniai metai | © ¢ ﬁna-nsiniai
metai
Gautinas PVM 47375 152 060
Pirkéjy skolos - 655
Kitos gautinos sumos 1020 -
IS viso: 48 395 152 715

6 PASTABA: ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR SUKAUPTOS PAJAMOS

Straipsnio pavadinimas

Finansiniai metai

Praéje¢ finansiniai
metai

Biisimyjy laikotarpiy draudimo sanaudos

36 094

250

I8 viso:

36 094

250

7 PASTABA: ISTATINIO KAPITALO STRUKTURA

Rodikliai

Akcijy skaicius

Suma

Akcinio kapitalo struktiira finansiniy mety pabaigoje
1. Pagal akcijy rasj

1.1. Paprastosios akcijos

1.2. Privilegijuotosios akcijos

1.3. Darbuotojy akcijos

1.4. Specialiosios akcijos

1.5. Kitos akcijos

100

I8 viso:

Savos akcijos, kurias turi pati imoné

Akcijos, kurias turi dukterinés jmonés

Bendrovés jstatinis kapitalas 2021 m. ir 2020 m. gruodzio 31 d. lygus 2 500 Eur. Vienos akcijos nominali verté¢ — 25 Eur.
Visos Bendrovés akcijos yra apmokétos. Bendrové per ataskaitinius metus nejsigijo, neperleido ir neturéjo savy akcijy.

8 PASTABA: PELNO PASKIRSTYMO PROJEKTAS

Siy finansiniy ataskaity tvirtinimo metu, pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto Vadovybé néra parengusi.
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UAB ,,Orkela“
Imonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, LT-01116 Vilnius

9 PASTABA: JMONES TEISES IR ISIPAREIGOJIMAI NENURODYTI BALANSE

Teisminiai procesai

1) Vilniaus apygardos administraciniame teisme nagrinéjamoje byloje Nr. el3-166-1047/2020 pagal Bendrovés skunda
atsakovams Kultiiros paveldo departamentui prie Kultiiros ministerijos ir Lietuvos Respublikai, prasant (i) panaikinti
Kulttros paveldo departamento 2018-06-07 jsakyma Nr. [-179, kuriuo Kultiros paveldo departamentas pripazinti
negaliojanciais Kultiros paveldo departamento Vilniaus skyriaus projektiniy pasitilymy suderinimus, specialiuosius
paveldosaugos reikalavimus (laikingjj apsaugos reglamenta) ir tvarkybos darby projektavimo salygas, iSduotus projektui
Sv. Jokiibo ligoninés teritorijoje; ir (ii) reiskia alternatyvius reikalavimus dél Zalos atlyginimo, t. y. praso priteisti
Bendrovés naudai 248.000,00 EUR ir po 9.675,76 EUR per diena uz laikotarpj nuo 2018-06-07 iki teismo sprendimo
isiteiséjimo dienos, jeigu isakymas bus panaikintas, arba priteisti Bendrovés naudai 1.999.149,96 EUR, jeigu jsakymas
nebus panaikinta. Tretieji asmenys, Vilniaus miesto savivaldybé ir UAB ,,Archinova®“. Bylos nagrinéjimas buvo
sustabdytas iki 2019-12-31. Vilniaus apygardos administracinis teismas administracing byla Nr. eI3-166-1047/2020
perdavé teisminei mediacijai. Mediatoriumi yra paskirtas LAT teiséjas. 2021 m. kovo 8 d. gautas statybos leidimas,
teisminis gincas i$sprestas taikos sutartimi, kuri jsiteiséjo 2021 m. balandzio 22 d.

2) Vilniaus apygardos administraciniame teisme nagrinéjamoje byloje Nr. el-171-821/2020 pagal Bendrovés skunda
atsakovams Kultiiros paveldo departamentui prie Kultiros ministerijos, Vilniaus miesto savivaldybés administracijai,
Vilniaus miesto savivaldybei ir Kulttiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Vilniaus skyriui, prasant (i)
panaikinti Kultiiros paveldo departamento ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos nepritarimus viesbucio ir
administraciniy pastaty statybos projektui Sv. Jokiibo ligoninés teritorijoje, (ii) jpareigoti Vilniaus miesto savivaldybés
administracija iSduoti statyba leidziantj dokumentg ir (iii) priteisti Bendrovés naudai 248.000,00 EUR ir po 9.675,76
EUR per dieng uz laikotarpj nuo 2018-06-26 iki teismo sprendimo jsiteiséjimo dienos. Taip pat, Bendrové praso: (i)
pripazinti neteisétu ir panaikinti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2018-09-11 nepritarimg projektui, (ii)
jpareigoti Vilniaus miesto savivaldybés administracijg iSduoti statybg leidziantj dokumenta ir (iii) priteisti Bendrové
naudai 248.000,00 EUR ir po 9.675,76 EUR per dieng uz laikotarpj nuo 2018-06-26 iki teismo sprendimo jsiteiséjimo
dienos. Tretieji asmenys, UAB ,,Archinova“ ir PLH Arkitkter A/S. Pasirasius administraciné byla Nr. el3-166-
1047/2020 taikos sutartj, byla Nr. el-171-821/2020 buvo nutraukta 2021 m. geguzés 3 d.

Vilniaus apygardos administraciniame teisme nagriné¢jama administraciné byla Nr. e[3-2049-821/2021 pagal Tradicinés
religinés bendruomenés Pamokslininky Ordino (Dominikony) Vilniaus Sv. Apastaly Pilypo ir Jokiibo vienuolyno
skunda, kuriuo pastaroji praso panaikinti atsakovo Kultiiros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos atsakyma i
rasta dél galimo planuojamy statyby pavojaus. Bendrové jstojo j byla treciuoju asmeniu. 2021 m. rugséjo 7 d. Vilniaus
apygardos administracinis teismas priémé nutartj byla, dél rasto panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus, nutraukti.

Vilniaus apygardos administraciniame teisme nagrinéjama administraciné byla Nr. el3-138-821/2021 pagal Bendrovés
skunda, kuriuo bendrové praso panaikinti Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos nepritarima statinio
projektui ir atlyginti zalg. 2021 m. balandzio 21 d. pasirasius administracinés bylos Nr. el3-166-1047/2020 taikos sutartj,
byla Nr. eI3-166-1047/2020 buvo baigta abiem puséms atsiémus ieskinius.

Mokesciai

Mokesc¢iy administratorius Bendrovéje néra atlikes pilnos apimties mokes¢iy patikrinimy. Mokes¢iy administratorius
gali bet kuriuo metu patikrinti apskaitos, sandoriy ir kitus dokumentus, apskaitos jrasus bei mokesciy deklaracijas uz
einamuosius ir 3 praéjusius kalendorinius metus, o tam tikrais atvejais uz einamuosius ir 5 arba 10 pragjusiy
kalendoriniy mety bei apskai¢iuoti papildomus mokeséius ir baudas. Bendrovés vadovybei nezinomos jokios aplinkybés,
deél kuriy galéty iskilti potencialus reik§mingas jsipareigojimas dél nesumokéty mokesciy.

10 PASTABA: KITOS MOKETINOS SUMOS IR TRUMPALAIKIAI JSIPAREIGOJIMAI

Straipsnio pavadinimas Finansiniai metai Pragje ﬁna-nsmlal
metai

Mokétinas nekilnojamojo turto mokestis 9582 7327

IS viso: 9 582 7327

18



UAB ,,Orkela“
Imonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, LT-01116 Vilnius

11 PASTABA: SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU LAIKOTARPIU PAJAMOS

Straipsnio pavadinimas

Finansiniai metai

Praéje¢ finansiniai

metai
Sukauptos audito sagnaudos 3000 1927
Sukauptos VP saskaitos tvarkymo sanaudos 600 600
IS viso: 3600 2527

12 PASTABA: FINANSINIAI RYSIAI SU IMONES VADOVAIS IR KITAIS SUSIJUSIAIS ASMENIMIS

Vidutinis vadovy skaiCius per 2021 m. — 1. Bendrovés vadovais laikomas direktorius, su kuriuo kity sandoriy i$skyrus
darbo uzmokesti 2021 ir 2020 m. nebuvo.

Sandoriai su kitais susijusiais asmenimis

Su kitais susijusiais asmenimis atlikti tokie sandoriai ir jy likutis mety pabaigoje:

Tarpusavio | Tarpusavio
Straipsnio pavadinimas sandoriy sandoriy Gautinos sumos Mokétinos sumos
pajamos iSlaidos
2021 mety - 487 365 - 15290 722
Susijusi Salis 1 487 365 15290 722
2020 mety - 449 727 - 12 948 357
Susijusi Salis 1 449 727 12 948 357

Per 2021 metus Bendrové yra iSleidusi naujy obligacijy emisijg. 2021 m. gruodzio 31 d. Imoniy grupés jmonéms
mokétinos sumos pagal i§leistas obligacijas ir paliikanas sudaro 15 290 722 Eur. Paliikany norma - fiksuota, obligacijy
i$pirkimo terminas - 2024.04.21

Per 2020 metus Bendrové yra iSleidusi naujy obligacijy emisijg. 2020 m. gruodzio 31 d. Imoniy grupés jmonéms
mokétinos sumos pagal i$leistas obligacijas ir paliikanas sudaro 12 948 357 Eur. Paliikany norma - fiksuota, obligacijy
i$pirkimo terminas - 2024.04.21

13 PASTABA: VEIKLOS TESTINUMAS

Bendrové yra specialios paskirties vystymo jmoné, kuri trumpuoju laikotarpiu savarankiSkai neuzdirba pajamy.
Bendrovés veikla yra finansuojama akcininko 1éSomis, atsizvelgiant j projekto eiga ir apyvartiniy 1ésy poreikj. 2021 m.
bei 2020 gruodzio 31 d. Bendrovés nuosavas kapitalas buvo neigiamas ir neatitiko Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatyme numatyto nuosavo kapitalo dydzio (t. y. nuosavas kapitalas negali biiti maZesnis nei %> jstatuose
nurodyto jstatinio kapitalo dydzio). 2022 m. vasario 24 d. Bendroveés akcininkas priémé sprendima padidinti Bendrovés
jstatinj kapitala. Bendrovés bendra naujy akcijy emisijos kaina yra lygi 7 mln. Eur. Akcijos buvo apmokétos,
konvertuojant jsipareigojimus akcininkui uz obligacijas ir sukauptas paliikanas.

Bendrovés akcininkas ,,Lords LB Special Fund IV* turi ilgalaikiy plany Bendrovei ir yra patvirtings savo ketinimus
palaikyti jos mokuma. Bendrové taip pat planuoja pritraukti papildoma iSorés finansavima, iSleisdama obligacijas.
Bendrové pasirasé sutartj su UAB ,,FMI Orion Securities” dél Bendrovés obligacijy platinimo ir 2022 m. sausio ménesj
iSplatino 5 min. Eur vertés obligacijas.

Atsizvelgiant | pirmiau iSvardintas aplinkybes, Bendrovés vadovybé mano, kad néra reikSmingo neapibréztumo deél
Bendrovés galimybiy testi veikla, todél Sios finansinés ataskaitos buvo parengtos taikant veiklos tgstinumo prielaida.
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UAB ,,Orkela“
Imonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, LT-01116 Vilnius

14 PASTABA: POATASKAITINIAI IVYKIAI

2021 m. spalio 12 d. Bendrové pasirasé sutartj su UAB ,,FMI] Orion Securities” dél Bendrovés obligacijy platinimo.
2022 m. sausio 19 d. Bendrové iSleido 5 000 vnt. uztikrinty nekonvertuojamy obligacijy, kuriy vienos nominali verté 1
000 Eur.

2022 m. vasario 24 d. Bendrovés akcininkas priémé sprendima padidinti Bendrovés jstatinj kapitala, iSleidziant 20 vnt.
paprastyjy vardiniy Bendrovés akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 25 Eur. Bendrovés bendra naujy akcijy
emisijos kaina yra lygi 7 mln. Eur. Akcijos buvo apmokétos, konvertuojant jsipareigojimus akcininkui uz obligacijas ir
sukauptas paltkanas.

Dél 2022 02 24 dieng pradéto Rusijos karo Ukrainoje galimi pokyciai Bendrovés verslo aplinkoje. Karo poveikis
Bendrovés veiklai gali buti juntamas dél galimy statybos medziagy bei darbo jégos triikumo ir galimo ekonominiy
salygy pokycCio ateityje, taciau karo jtaka minétiems veiksniams Siuo metu dar negali buiti objektyviai jvertinta.
Bendrovés vadovybé $§j jvyki laiko poataskaitiniu jvykiu, dél kurio neturéty buti koreguojamos 2021 mety finansinés
ataskaitos. Karo poveikis ekonominéms sglygoms ir perspektyvoms bus vertinamas nustatant Bendrovés valdomo turto
tikraja verte, rengiant 2022 m. finansines ataskaitas.

Sios finansinés ataskaitos pasiraSytos elektroniniu parasu.
Direktoré Anastasija Pociené

Buhaltering apskaitg tvarkan¢ios jmonés atstove ~ Agné Jasinskiené
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UAB ,,ORKELA*
2021 M. METINIS PRANESIMAS

Pagrindiniai duomenys apie Bendrove

UAB,,Orkela“ (toliau — Bendrové) yra uzdaroji akciné bendrove, jregistruota VI ,,Registry centras® 2015 m. rugs¢jo
24 d. Pagrindiné Bendrovés veikla yra nekilnojamo turto vystymas ir statyba. Bendrovei priklauso zemés sklypas
ir pastaty kompleksas, esantys Vasario 16-osios g. 1, Vilnius.

Buveinés adresas: Jogailos g. 4 , Vilnius. Bendrové filialy ir atstovybiy neturi.

Bendrovés akcininkai:

Uzdarojo tipo informuotiems investuotojams skirtas investicinis fondas Lords LB Special Fund IV (toliau —
Akcininkas), valdomo jmonés UAB ,,Lords LB Asset Management™ (jmonés kodas 301849625, buveinés adresas
Jogailos g. 4, Vilnius), kuriam priklauso 100 % Bendrovés akcijy.

Akcijos: 2021 m. gruodzio 31 d. Bendrovés jstatinio kapitalo dydis buvo 2.500 Eur. Jis yra padalintas j 2.500
vienety paprastyjy vardiniy 1 euro nominalios vertés akcijy.

Bendrovés vadové: Anastasija Pociené

Bendrové veikia pagal Bendrovés istatus ir vadovaudamasi visais galiojanciais Civilinio kodekso, Akciniy bendroviy
ir kity jstatymy bei teisés akty reikalavimais,

Svarbiausi 2021 m. jvykiai

2021 m. kovo ménesj Bendrové gavo statyby leidimg ir 2021 m. rugséjo mén. pradéjo statybos darbus;
2021 m. gruodzio ménesj Bendrove pasirasé su Akcininku 1 mln. Eur vertés obligacijy emisijos sutartj;

2021 m. gruodZzio ménesj Bendrove pasirasé su finansy maklerio jmone UAB ,,FM] Orion Securities sutartj
del 3 mety trukmes obligacijy emisijos platinimo.

Svarbiausi jvykiai, jvyke po finansiniy mety pabaigos

m 2022 m. sausio ménesj Bendrové iSplatino 5 tiikst. vnt. uztikrinty nekonvertuojamy obligacijy, kuriy vienos
nominali verté yra 1 tukst. Eur.

m 2022 m. vasario 24 d. Bendrovés akcininkas priémé sprendima padidinti Bendrovés jstatinj kapitala, i§leidziant
20 vnt. paprastyjy vardiniy Bendrovés akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 25 Eur. Bendrovés bendra
naujy akcijy emisijos kaina yra lygi 7 min. Eur. Akcijos buvo apmokétos, konvertuojant jsipareigojimus
akcininkui uz obligacijas ir sukauptas paltikanas.

Bendrovés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apZvalga, pagrindiniy rizikos riiSiy ir neapibréZtumy, su kuriais
susiduriama, apibidinimas

Pagrindiné Bendrovés veikla — nekilnojamo turto vystymas ir statyba. Bendrové vysto licéjaus ir vieSbucio
kompleksa Salia Vilniaus Sv. Apastaly Pilypo ir Jokiibo bazny¢ios ir vienuolyno. Numatoma, kad Bendrové baigs
projekta 2023 metais.

Bendrové yra specialios paskirties vystymo jmoné, kuri trumpuoju laikotarpiu savarankiskai neuzdirba pajamy.
Taciau uzbaigus projekto vystyma, Bendrové planuoja uzdirbti turto nuomos pajamas. Projekto vystymo periodu
Bendrové ketina finansuoti veikla, pritraukdama iSorés finansavima, o taip pat Bendrovés Akcininkas turi ilgalaikiy
plany Bendrovei ir yra patvirtings savo ketinimus palaikyti jos mokuma.

Pagrindinés rizikos, su kuriomis susiduria Bendrové:

m Bendras Salies ekonominés situacijos pablogéjimas bei jtempta geopolitiné situacija dél Rusijos sukelto karo
Ukrainoje, kuris gali jtakoti statybiniy medziagy triikuma bei jy kainy augima, o tai gali jtakoti Projekto
pelningumo mazgjima bei Projekto vélavima;

Naujy mokesciy, susijusiy su Bendrovés vykdoma veikla, jvedimas, arba esamy mokes¢iy tarify padidinimas;
Potenciali neigiama Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos raida, kuri gali turéti neigiamos jtakos nekilnojamojo
turto rinkos kainoms bei sandoriy apim¢iai.
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Plétros perspektyvos

Vienas pagrindiniy Bendroveés tiksly yra uztikrinti tinkamg ir savalaikj nekilnojamo turto projekto vystyma. Siuo
metu Bendrové yra susikoncentravusi | dabartinio projekto vystyma, statybos darbus ir potencialiy nuomininky
paieska.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Per 2021 metus Bendrové patyré 1 328 tukst. grynojo nuostolio (2020 m. — 515 tiikst. Eur nuostolis). Didziaja dalj
2021 mety nuostoliy sudaré finansavimo kastai bei investicinio turto vertés sumazéjimo sgnaudos. Projekto vystymo
laikotarpiu Bendrové savarankiskai pajamy neuzdirba ir dél Sios priezasties patiria grynaji nuostolj.

Bendrovés turtas 2021 m. gruodzio 31 d. sudaré 9 456 tiikst. Eur (2020 m. gruodzio 31 d. — 7 570 tukst. Eur).

Bendrovés veiklg apibiidinantys rodikliai

Rodiklis 2021 m. 2020 m.
Skolos koeficientas = jsipareigojimai/visas turtas 1,62 1,71
Bendras likvidumo koeficientas = trumpalaikis turtas/trumpalaikiai 0,09 3,95
jsipareigojimai

2021 m. ir 2020 m. Bendrovés jsipareigojimus sudaré¢ Akcininko jsigytos Bendrovés obligacijos ir sukauptos
mokétinos paltikanos.

2021 m. Bendrovés likvidumas Zenkliai sumazéjo dél pradéty statybos darby ir iSaugusiy mokéting sumy tiekéjams.
Dél Sios priezasties Bendrové jau yra prisitraukusi iSorinj finansavimg ir ieSko biidy pritraukti papildomg iSorés
finansavima.

Informacija apie vadova
UAB ,,Orkela* direktorés Anastasijos Pocienés uzimamos kitos vadovaujamos pareigos:

Asmuo Teisiné | Pavadinimas Kodas Adresas Pareigos
forma

Anastasija UAB Orkela 304099538 Jogailos g. 4, | Direktoré
Pocien¢ Vilnius

Anastasija UAB Orkelos valdymas 304427020 Jogailos g. 4, | Direktore
Pocien¢ Vilnius

Anastasija UAB Vilniaus miesto projektai | 303089021 Jogailos g. 4, | Direktore
Pocien¢ Vilnius

Anastasija UAB NT slénis 303557107 Jogailos g. 4, | Direktore
Pocien¢ Vilnius

Anastasija KIS Lords LB Special Fund I | 1066 Jogailos g. 4, | Fondo valdytojo
Pocien¢ Subfund B Vilnius

Anastasija KIS Lords LB Special Fund | 1028 Jogailos g. 4, | Fondo valdytojo
Pocien¢ I Vilnius

Anastasija KIS Lords LB Special Fund | 1032 Jogailos g. 4, | Fondo valdytojo
Pociené v Vilnius

Su Bendrovés vadovu nebuvo jokiy kity sandoriy, i$skyrus darbo uzmokesti. Darbo uzmokestis yra nustatomas darbo
sutartimi, o premijos skiriamos Valdymo imonés valdybos sprendimu.

Aplinkos apsauga

Bendrovés veikla visiskai atitinka teisés akty keliamus reikalavimus. Bendrové yra pasirasiusi generalinés rangos
sutart] vystomam projektui. Bendrovés partneris yra atestuota jmoné, dirbanti pagal integruotos kokybés,
aplinkosaugos bei darby saugos ir sveikatos valdymo sistemos, atitinkamai LST EN ISO 9001:2015, LST EN ISO
14001:2015 ir LST 1977:2008/OHSAS 18001:2007, reikalavimus.
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Informacija apie svarbius jvykius po finansiniy mety pabaigos

D¢l 2022 m. vasario 24 dieng pradéto Rusijos karo Ukrainoje galimi poky¢iai Bendrovés verslo aplinkoje. Karo
poveikis Bendrovés veiklai gali biiti juntamas dé¢l galimy statybos medziagy bei darbo jégos trikumo bei galimo
ekonominiy salygy pokycio ateityje, taCiau karo jtaka minétiems veiksniams $iuo metu dar negali biti
objektyviai jvertinta. Bendrovés vadovybé §j jvykj laiko poataskaitiniu jvykiu, dél kurio neturéty bati
koreguojamos 2021 mety finansinés ataskaitos. Karo poveikis ekonominéms salygoms ir perspektyvoms bus
vertinamas nustatant Bendrovés valdomo turto tikraja verte, rengiant 2022 m. finansines ataskaitas.
Bendrovés veiklos planai ir prognozés

Bendrové ateinanéius du metus visg démes;j skirs Projekto vystymo ir statybos darbams. Taip pat Bendrové
aktyviai ieSko potencialiy nuomininky biisimam licéjaus ir viesbucio kompleksui.

Kita reikalaujama atskleisti informacija

Bendrové nevykdo tyrimy ir plétros veiklos.

2021 m. ir 2020 m. gruodzio 31 d. Bendrové neturéjo filialy ir atstovybiy.
Bendrové per ataskaitinius metus nejsigijo, neperleido ir neturéjo savy akeijy.
Si metinj pranesimga elektroniniu parasu pasirasé

UAB ,,Orkela“ direktoré

Anastasija Pociené
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