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UAB "ORKELA"

Jmonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Balansas
Pastabos 2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
TURTAS
A. ILGALAIKIS TURTAS 70 168 984 50 695 184
1. NEMATERIALUSIS TURTAS - -
1.1. Plétros darbai - -
1.2. Prestizas - -
1.3. Programiné jranga - -
14 Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy zenklai ir panasios i )
o teisés

1.5. Kitas nematerialusis turtas - -
1.6. Sumokéti avansai - -
2. MATERIALUSIS TURTAS 3.1. 70 168 984 50 695 184
2.1, Zemé - -
2.2. Pastatai ir statiniai - -
2.3. Masinos ir jranga - -
24. Transporto priemonés - -
2.5. Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai - -
2.6. Investicinis turtas 4 601 561 4 601 561
26.1. Zemé 4 601 561 4 601 561
2.6.2. Pastatai - -
2.7. Sumokéti avansai ir vykdomi materialiojo turto statybos darbai 65 567 423 46 093 623
3. FINANSINIS TURTAS - -
3.1. Jmoniy grupés jmoniy akcijos - -
3.2. Paskolos jmoniy grupés jmonéms - -
3.3. IS jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos - -
3.4. Asocijuotyjy jmoniy akcijos - -
3.5. Paskolos asocijuotosioms jmonéms - -
3.6. IS asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos - -
3.7. ligalaikés investicijos - -
3.8. Po vieny mety gautinos sumos -
3.9. Kitas finansinis turtas - -
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS - -
4.1. Atidétojo pelno mokescio turtas - -

4.2. Biologinis turtas - -
4.3. Kitas turtas - -

B. TRUMPALAIKIS TURTAS 453 873 1679 521
1. ATSARGOS 248 426 2 366
1.1. Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés - -

1.2. Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai - -
1.3. Produkcija - -

1.4. Pirktos prekeés, skirtos perparduoti 161 214 -
1.5. Biologinis turtas - -
1.6. ligalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti - -
1.7. Sumokéti avansai 87 212 2 366
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 3.2. 140 154 242 514
2.1. Pirkéjy skolos 118 225 -
2.2 Jmoniy grupés jmoniy skolos - -
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos - -
2.4. Kitos gautinos sumos 21929 242 514
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS - -
3.1. Jmoniy grupés jmoniy akcijos - -
3.2. Kitos investicijos - -
4. PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI 3.3. 65 293 1434 641
ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS
C. PAJAMOS 3.4. 40 574 919
TURTO IS VISO 70 663 431 52 375 624




UAB "ORKELA"

Jmonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Balansas (tesinys)

2025 m. 2024 m.

Pastabos

birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

D. NUOSAVAS KAPITALAS 3 024 026 3926 237
1. KAPITALAS 1050 000 1050 000
1.1. |statinis (pasiraSytasis) arba pagrindinis kapitalas 3.5. 1 050 000 1050 000
1.2. PasiraSytasis neapmokétas kapitalas (-) - -
1.3. Savos akcijos, pajai (-) - -
2. AKCIJY PRIEDAI 3.5. 12 385 500 12 385 500
3. PERKAINOJIMO REZERVAS - -
4. REZERVAI - -
4.1. Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas - -
4.2. Savoms akcijoms jsigyti - -
4.3. Kiti rezervai - -
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 3.6. (10 411 474) (9 509 263)
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) (902 211) 1412 324
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) (9 509 263) (10 921 587)
E. DOTACIJOS, SUBSIDIJOS - -
F. ATIDEJINIAI - -
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai - -
2. Mokes¢iy atidéjiniai - -
3. Kiti atidéjiniai - -
G. MOKETINOS SUMOS IR KITI ]SIPAREIGOJIMAI 67 611 814 48 355 051
PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI
1 ILGALAIKIAI |SIPAREIGOJIMAI 3.8. 10770 824 1000000
1.1. Skoliniai jsipareigojimai - -
1.2. Skolos kredito jstaigoms - -
1.3. Gauti avansai 44 531 -
1.4. Skolos tiekéjams 1 000 000 1 000 000
1.5. Pagal vekselius ir ekius mokétinos sumos - -
1.6. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos 3.15. 9726 293 -
1.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - -
1.8. Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai - -
PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI
2 TRUMPALAIKIAI |]SIPAREIGOJIMAI 3.8. 56 840 990 47355 051
2.1. Skoliniai jsipareigojimai 40 019 615 39 666 684
2.2 Skolos kredito jstaigoms - -
2.3. Gauti avansai - 784 485
24. Skolos tiekéjams 6 624 574 2429 365
2.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos - -
2.6. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos 3.15. 10171 376 4 461 938
2.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - -
2.8. Pelno mokescio jsipareigojimai - -
2.9. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 22 887 3003
2.10. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 2538 9576
SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY
H. LAIKOTARPIY PAJAMOS 3.9. 27 591 94 336
NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY IS VISO 70 663 431 52 375 624

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktore Anastasija Pociené
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstové Gintaré Naglé



UAB "ORKELA"

Jmonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pelno (nuostoliy) ataskaita

Pastabos 2025.01.01- 2024.01.01-

2025.06.30 2024.06.30
1. Pardavimo pajamos 3.10. 162 962 -
2. Pardavimo savikaina 3.11. (134 547) -
3. Biologinio turto tikrosios vertés pokytis - -
4. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 28 415 -
5. Pardavimo sgnaudos - -
6.  Bendrosios ir administracinés sgnaudos 3.12. (617 310) (153 980)
7. Kitos veiklos rezultatai - -
8 Investicijy j patronuojanciosios, patronuojamujy ir i i

' asocijuotyjy jmoniy akcijas pajamos
9. Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos - -
10. Kitos palikany ir panasios pajamos 3.13. 1626 140 -
1. Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés i i
sumazéjimas

12.  Paldkany ir kitos panasios sgnaudos 3.13. (1 939 456) (1 539 095)
13. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA (902 211) (1 693 075)
14.  Pelno mokestis 3.14. - -
15. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (902 211) (1693 075)

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktore Anastasija Pociené
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstové Gintaré Naglé



UAB "ORKELA"

Imonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

Perkainojimo rezervas |statymo numatyti rezervai
Privalomasis
llgalaikio . . arba Savoms Kiti Nepaskirstytasis
o Finansinio . .
materialiojo turto atsargos akcijoms rezervai pelnas
turto (rezervinis) isigyti (nuostoliai)

kapitalas

Apmokétas
jstatinis REWS
arba akcijos

pagrindinis (-)
kapitalas

1. Likutis uzpraéjusio ataskaitinio (metinio)

. . L 1050000 12 385 500 - - - - - - (10 921 587) 2513913
laikotarpio pabaigoje
2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas - - - - - - - - - -
3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas - - - - - - - - - -
4. Perskaiciuotas likutis uzpraéjusio 1050000 12 385 500 i ) i i i i (10 921 587) 2513 913

ataskaitinio (metinio) laikotarpio pabaigoje

5. ligalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

6. Veiksmingos apsidraudimo priemonés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

7. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas) - - - - - - - - - -
8. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas
pelnas (nuostoliai)

9. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

10. Dividendai - - - - - - - - - -
11. Kitos iSmokos - - - - - - - - - -
12. Sudaryti rezervai - - - - - - - - - -
13. Panaudoti rezervai - - - - - - - - - -
14. |statinio kapitalo didinimas (mazinimas)

arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

15. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo

padidéjimas (sumazéjimas)

16. Jnasai nuostoliams padengti - - - - - - - - - -
17. Likutis praéjusio ataskaitinio (metinio)
laikotarpio pabaigoje

- - - - - - - - 1412324 1412324

1050000 12385 500 - - - - - - (9 509 263) 3926 237




UAB "ORKELA"

Imonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita (tesinys)

Perkainojimo rezervas |statymo numatyti rezervai
Privalomasis
ligalaikio arba Savoms Kiti Nepaskirstytasis

Apmoketas
jstatinis REWS
arba akcijos
pagrindinis (-)
kapitalas

I Finansinio " . IS viso
materialiojo turto atsargos akcijoms rezervai pelnas
turto (rezervinis) isigyti (nuostoliai)

kapitalas

18. ligalaikio materialiojo turto vertés

padidéjimas (sumazéjimas)

19. Veiksmingos apsidraudimo priemonés

vertés padidéjimas (sumazéjimas)

20. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas) - - - - - - - - - -
21. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas

pelnas (nuostoliai)

22. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
L - - - - - - - - (902 211) (902 211)
(nuostoliai)

23. Dividendai - - - - - - - - - -
24. Kitos iSmokos - - - - - - - - - -
25. Sudaryti rezervai - - - - - - - - - -
26. Panaudoti rezervai - - - - - - - - - -
27 |statinio kapitalo didinimas (mazinimas)

arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

28. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo

padidéjimas (sumazéjimas)

29. |na8ai nuostoliams padengti - - - - - - - - - -
30. Likutis ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje

1050000 12385500 - - - - - - (10 411 474) 3 024 026

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktore Anastasija Pociené
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstové Gintaré Naglé



UAB "ORKELA"

Jmonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita

Pastabos

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.
1.5.

1.6.

1.7.
1.8.
1.9.

_

_

1.17.

1.20.

1.21.

1.22.
1.23.
1.24.

1.25.

1.26.

2.1.
2.2.
2.3.
24.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

.10.
A1,

3.
4.

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pelnas (nuostoliai)

Nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos

llgalaikio materialiojo ir nematerialiojo turto perleidimo
rezultaty eliminavimas

Finansines ir investicinés veiklos rezultaty eliminavimas 3.13.
Kity nepiniginiy sandoriy rezultaty eliminavimas

IS jmoniy grupés jmoniy ir asocijuotyjy jmoniy gautiny sumy
sumazéjimas (padidéjimas)

Kity po vieny mety gautiny sumy sumazéjimas
(padidéjimas)

Atidétojo pelno mokes¢io turto sumazéjimas (padidéjimas)
Atsargy, iSskyrus sumokétus avansus, sumazeéjimas
(padidéjimas)

Sumokéty avansy sumazeéjimas (padidéjimas)

Pirkéjy skoly sumazéjimas (padidéjimas)

Jmoniy grupés jmoniy ir asocijuotyjy jmoniy skoly
sumazéjimas (padidéjimas)

Kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas)
Trumpalaikiy investicijy sumazéjimas (padidéjimas)
Ateinanciy laikotarpiy sgnaudy ir sukaupty pajamy
sumazéjimas (padidéjimas)

Atidéjiniy padidéjimas (sumazéjimas)

llgalaikiy skoly tiekéjams ir gauty avansy padidéjimas
(sumazéjimas)

Pagal vekselius ir ¢ekius po vieny mety mokétiny sumy
padidéjimas (sumazéjimas)

ligalaikiy skoly jmoniy grupés jmonéms ir asocijuotosioms
jmonéms padidéjimas (sumazéjimas)

Trumpalaikiy skoly tiekéjams ir gauty avansy padidéjimas
(sumazéjimas)

Pagal vekselius ir ¢ekius per vienus metus mokétiny sumy
padidéjimas (sumazéjimas)

Trumpalaikiy skoly jmoniy grupés jmonéms ir
asocijuotosioms jmonéms padidéjimas (sumazéjimas)
Pelno mokescio jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas)
Su darbo santykiais susijusiy jsipareigojimy padidéjimas
(sumazéjimas)

Kity mokétiny sumy ir jsipareigojimy padidéjimas
(sumazéjimas)

Sukaupty sanaudy ir ateinanciy laikotarpiy pajamy
padidéjimas (sumazéjimas)

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai

Investicinés veiklos pinigy srautai

llgalaikio turto, iSskyrus investicijas, jsigijimas
llgalaikio turto, iSskyrus investicijas, perleidimas
llgalaikiy investicijy jsigijimas

llgalaikiy investicijy perleidimas

Paskoly suteikimas

Paskoly susigragzinimas

Gauti dividendai, palikanos

Kitas investicinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
Kitas investicinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai

2025.01.01- 2024.01.01-
2025.06.30 2024.06.30
(902 211) (1693 075)
313316 1539 095
1496 (274)
(118 225) -
115 102 20 661
(39 655) (2 142)
53 543 (48 531)
19 884 (12 674)
(7 038) (9 189)
(56 045) (16 140)
(619 833) (222 269)
(16 198 897) (5590 372)
1626 140 -
(161 214) -
(14 733 971) (5590 372)




UAB "ORKELA"

Jmonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita (tesinys)

Pastabos

2025.01.01-

2024.01.01-

3.1.
3.1.1.
3.1.2.
3.1.38.
3.1.4.
3.2.
3.2.1.
3.2.1.1.
3.2.1.2.
3.2.2.
3.2.2.1.
3.2.22.
3.2.23.
3.2.24.
3.2.3.
3.2.4.
3.2.5.
3.2.6.

No o &

Finansinés veiklos pinigy srautai

Pinigy srautai, susije su jmonés savininkais

Akcijy iSleidimas

Savininky jnasai nuostoliams padengti

Savy akcijy supirkimas

Dividendy iSmokéjimas

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo $altiniais
Finansiniy skoly padidéjimas

Paskoly gavimas

Obligacijy iSleidimas

Finansiniy skoly sumazéjimas

Paskoly grazinimas

Obligacijy supirkimas

Sumokétos palikanos

Lizingo (finansinés nuomos) mokéjimai

Kity jmonés jsipareigojimy padidéjimas

Kity jmonés jsipareigojimy sumazéjimas

Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Valiuty kursy pokyc¢io jtaka grynujy pinigy ir pinigy
ekvivalenty liku€iui

Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Direktoré

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstové

2025.06.30

2024.06.30

13 984 456

10 065 596

15 510 481 10 959 223
9612 481 -
5 898 000 10 959 223

(1571 076) (710 935)
(302 971) -

(1268 105) (710 935)

45 051 (182 692)

13 984 456 10 065 596

(1369 348) 4252 955
1434 641 62 553

65 293 4315 508

Anastasija Pociené

Gintaré Naglé



UAB "ORKELA"

Jmonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1. Bendroji informacija

UAB ,Orkela”, jmonés kodas 304099538 (toliau — Bendrové) yra uzdaroji akciné bendrové, jregistruota V| ,Registry centras*
2015 m. rugseéjo 24 d. Pridétinés vertés mokescio mokétoja jregistruota nuo 2016 m. kovo 10 d. Bendrovés duomenys kaupiami
ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre.

2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcijos priklauso uzdarojo tipo informuotiems investuotojams skirtam
investiciniam fondui Lords LB Special Fund IV, valdomo jmonés UAB ,Lords LB Asset Management” (jmonés kodas 301849625,
buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius).

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Turimy akcijy Nuosavybés Turimy akcijy Nuosavybés

skaicius dalis skaicius dalis

Lords LB Special Fund IV 42 000 100% 42 000 100%
IS viso: 42 000 100% 42 000 100%

Bendrovés jstatinis kapitalas 2025 m. birzelio 30 d. buvo lygus 1 050 000 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 1 050 000 Eur), akcijy
skaicius sudaré 42 000 vnt. (2024 m. gruodzio 31 d. — 42 000 vnt.). Visos akcijos yra paprastosios vardinés, kuriy nominali verté
25 Eur, ir kurios 2025 m. birzelio 30 d. buvo pilnai apmokétos. Bendrové savy akcijy neturi.

Bendroveés buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius.

Pagrindiné Bendrovés veikla — nekilnojamo turto vystymas, statyba.

2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové neturéjo filialy ir atstovybiy.

2025 m. birzelio 30 d. Bendrovés vidutinis darbuotojy skaicius buvo 4 darbuotojai (2024 m. gruodzio 31 d. — 3 darbuotojai).

2. Apskaitos politika

Finansinés ataskaitos rengiamos pagal Lietuvos Respublikoje finansine apskaitg ir finansiniy ataskaity parengimg
reglamentuojancius teisés aktus bei Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (LFAS).

Finansiniai Bendrovés metai sutampa su kalendoriniais metais.
Siose finansinése ataskaitose skaiiai pateikti Lietuvos Respublikos valiuta — eurais (Eur).

Bendrové atitinka Jmoniy finansinés atskaitomybés jstatyme nustatytus vieSojo intereso jmonés kriterijus, ruoSiant finansines
ataskaitas.

2.1. Investicinis turtas
Investicinis turtas yra nekilnojamas turtas, laikomas uzdirbti pajamas ir/arba pelna i$ turto vertés padidéjimo.

|sigyto investicinio turto savikaing sudaro jsigijimo savikaina ir bet kokios tiesiogiai susijusios iSlaidos. Tiesiogiai susijusioms
iSlaidoms gali bati priskiriami mokesciai uz teisines paslaugas, nuosavybés perdavimo mokestis, ir kitos sandorio sudarymo
sgnaudos. Sis apskaitos principas taikomas visy investicinio turto statyby ir vystymo metu. Vystomg investicinj turtg Bendrové
klasifikuoja balanse kaip investicinj turtg ir apskaito jsigijimo savikaina, atémus vertés sumazéjimg.

UZbaigus statyti investicinj turtg, investicinio turto apskaitai Bendrové naudoja tikrosios vertés metoda. Investicinio turto tikroji
verté yra nustatoma pagal nepriklausomo vertintojo vertinimo ataskaitas. Nepriklausomo vertintojo vertinimas atliekamas bent
kartg per metus (jeigu jvyksta reikSmingy pokyciy, dél kuriy turto verté galéty reikSmingai pasikeisti, vertinimai atliekami
dazniau).

10



UAB "ORKELA"

Jmonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

2.2. Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai
Finansinis turtas apima pinigus ir pinigy ekvivalentus, gautinas sumas.

Finansinis turtas apskaitoje registruojamas tada, kai Bendrové gauna arba pagal vykdoma sutart] jgyja teise gauti pinigus ar kitg
finansinj turtg. Gautinos sumos vertinamos jsigijimo savikaina, atémus nuostolius dél vertés sumazeéjimo. Pinigai ir pinigy
ekvivalentai vertinami jsigijimo savikaina.

Jei tikétina, kad Bendroveé negalés atgauti gautiny sumy, pripazjstami nuostoliai dél vertés sumazéjimo, kurie apskaiciuojami
kaip skirtumas tarp turto balansinés vertés ir dabartinés bisimyjy pinigy srauty diskontuoty, taikant apskaiciuoty paldkany
norma, vertés.

Finansiniai jsipareigojimai apima mokétinas sumas uz gautas prekes ir paslaugas bei jsipareigojimus pagal iSleisty obligacijy
sutartis, gautas paskolas.

Finansiniai jsipareigojimai apskaitoje registruojami tada, kai Bendrové prisiima jsipareigojimg sumokéti pinigus ar atsiskaityti kitu
finansiniu turtu. Mokétinos sumos uz prekes ir paslaugas vertinamos jsigijimo savikaina.

ISleistos obligacijos klasifikuojamos kaip finansiniai jsipareigojimai, iSperkami uz vieng sumg ar dalimis pagal nustatytg iSpirkimo
grafika. ISleistos obligacijos bei gautos paskolos pradzioje apskaitomos jsigijimo verte, kuri lygi gauty I1éSy sumai. Su sandorio

amortizuota savikaina, naudojant apskai€iuoty palikany normos metodg. Bendrové yra iSleidusi nekonvertuojamy obligacijy.
2.3. Apskaiciuoty palukany normos metodas

Apskaiciuoty palikany normos metodas — tai finansinio turto ir jsipareigojimy amortizuotos savikainos skai€iavimo ir palikany
pajamy ir sgnaudy paskirstymo per atitinkamg laikotarp] metodas. Apskaiciuoty palikany norma — tai palikany norma, kuri
tiksliai diskontuoja jvertinus ateities pinigy srautus (jskaitant visus sumokétus ar gautus mokesc€ius, kurie yra neatskiriama
apskaiciuoty palliikany normos dalis, sandorio i$laidas ir kitas priemokas ar nuolaidas) iki grynosios pirminio pripazinimo
apskaitinés vertés per numatyta finansinio turto ir jsipareigojimy laikotarpj arba (jei tinkama) per atitinkamg trumpesnj laikotarpj.

2.4. Uzsienio valiutos

Visi valiutiniai straipsniai balanse yra jvertinti eurais, taikant balanso datos valiutos kursa. |sigijimo verte apskaitomas uz uzsienio
valiutg pirktas turtas balanse jvertinamas eurais, taikant jsigijimo metu galiojusj valiutos kursa. Turtas, kurio tikroji verté
nustatoma uzsienio valiuta, balanse jvertinamas eurais, taikant tikrosios vertés nustatymo dienos valiutos kursg. Sandoriai
uzsienio valiuta yra jvertinti eurais pagal sandorio dienos valiutos kursg. Skirtumai, kurie susidaro apmokéjus valiutiniuose
straipsniuose uzregistruotas sumas kitu valiutos kursu, yra pripazjstami ataskaitinio laikotarpio pajamomis arba sgnaudomis.

2.5. Pardavimo pajamos

Pardavimo pajamos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamy dydis yra jvertinamas tikrgja verte, atsizvelgiant j
suteiktas ir numatomas nuolaidas bei parduoty prekiy grgzinimg ir nukainojima.

Kai paslaugy teikimo sandoris uzbaigiamas tg patj laikotarpj, kurj buvo pradétas, pajamos pripazjstamos tg pat;j laikotarpj ir
vertinamos sutartyje nurodyta suma. Kai pagal paslaugy teikimo sandorj paslaugos teikiamos ilgiau negu vieng ataskaitinj
laikotarpj, pajamos proporcingai paskirstomos tiems laikotarpiams, kuriy metu buvo teikiamos paslaugos.

Bendrovéje tipinés veiklos pajamas sudaro nuomos pajamos. Tais atvejais, kai Bendrové veikia kaip tarpininkas, o ne
pagrindinis paslaugy teikéjas, pajamos ir sgnaudos sudengiamos.

2.6. Pardavimo savikaina ir veiklos sagnaudos
Sanaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis
susijusios pajamos. Per ataskaitinj laikotarpj patirtos iSlaidos, kuriy nejmanoma tiesiogiai susieti su konkreciy pajamy uzdirbimu

ir kurios ateinanciais ataskaitiniais laikotarpiais neduos pajamuy, pripazjstamos sgnaudomis tg laikotarpj, kai jos buvo patirtos.
Sanaudos jvertinamos tikrgja verte.
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2.7. Skolinimosi kastai

PalGkanos uz paskolas bei pagal iSleisty obligacijy sutartis yra pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje vadovaujantis
kaupimo principu.

2.8. Pelno mokestis

Pelno mokescio apskaiCiavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis skaiCiuojamas pagal
Lietuvos mokesciy jstatymy reikalavimus.

2025 m. Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas buvo 16 % (2024 m. — 15 %).

Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotg laikotarpj. i§skyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové pakeicia veiklg, dél kurios Sie
nuostoliai susidare, iSskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanciy priezasciy. Nuostoliai i$
vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik i$ tokio paties
pobldzio sandoriy pelno. Nuo 2014 m. sausio 1 d. perkeltinais mokestiniais nuostoliais galima padengti ne daugiau kaip 70 %
einamyjy mokestiniy mety apmokestinamojo pelno.

Atidétieji mokesciai apskaiciuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp turto ir
isipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazés grynagjg mokestine jtakg. Atidétyjy mokesciy turtas ir jsipareigojimai yra
vertinami mokesciy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiu, kuriame bus realizuojamas turtas ar padengiamas
isipareigojimas, atsizvelgiant j mokesciy tarifus, kurie buvo priimti ar iS esmés priimti balanso data.

Atidétojo mokescio turtas yra pripazjstamas balanse tiek, kiek vadovybé tikisi, kad jis bus realizuotas artimiausioje ateityje
atsizvelgiant | apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokescio nebus realizuota, Si atidétojo
mokescio dalis néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

2.9. Vertés sumazéjimas

Bendroveés turto vertés sumazéjimas yra jvertinamas tuomet, kai jvykiai ar aplinkybés parodo, kad turto verté gali neatsipirkti.
Kai apskaitiné verté virSija turto atsipirkimo verte, vertés sumazéjimas apskaitomas pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Vertés
sumazéjimo, apskaityto ankstesniais laikotarpiais, atstatymas apskaitomas, kai yra pozymiy, kad pripazinti nuostoliai dél turto
vertés sumazéjimo nebeegzistuoja ar reikSmingai sumazéjo. Atstatymas yra apskaitomas pelno (nuostoliy) ataskaitoje tame
paciame straipsnyje, kuriame buvo apskaityti vertés sumazéjimo nuostoliai.

2.10. Atsiperkamoji verté

Atsiperkamoji verté apskaiciuojama kaip didesné viena i$ dviejy verciy: tikroji verté atéemus pardavimo iSlaidas ir turto naudojimo
verté. Turto naudojimo verté apskaiCiuojama diskontuojant blsimus pinigy srautus iki jy dabartinés vertés, taikant prie$
mokestine diskonto norma, atspindincig realias rinkos prielaidas dél pinigy vertés laike ir rizika, susijusig su tuo turtu.

2.11. Tarpusavio uzskaitos

Gautiny ir mokétiny sumy uzskaitos su ta pacia treCigja Salimi yra atliekamos tuomet, kai tam atlikti yra pakankamas teisinis
pagrindas.

2.12. Poataskaitiniai jvykiai
Poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys, yra apraSomi pastabose, kai tai reikSminga.
2.13. Neapibréztumai

Neapibrézti jsipareigojimai néra pripazjstami finansinése ataskaitose. Jie yra apraSomi finansinése ataskaitose, iSskyrus tuos
atvejus, kai tikimybé, kad ekonomine naudg duodantys iStekliai bus prarasti, yra labai maza.

Neapibréztas turtas finansinése ataskaitose néra pripazjstamas, taciau jis yra apraSomas finansinése ataskaitose.
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2.14. Jvertinimy naudojimas rengiant finansine atskaitomybe.
Rengiant finansine atskaitomybe pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus, vadovybei reikia padaryti tam tikras
prielaidas ir jvertinimus, kurie jtakoja pateiktas turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumas bei neapibréztumy atskleidima.
Siy finansiniy ataskaity reik§minga sritis, kurioje naudojami jvertinimai, apima investicinio turto vertinimo prielaidas. Ateityje
ivyksiantys jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus
apskaitomas finansinéje atskaitomybéje, kai bus nustatytas.
2.15. Finansinés rizikos valdymas
Bendrove, vykdydama savo veiklg, susiduria su jvairiomis finansinémis rizikomis. Rizikos valdymg atlieka vadovybé.
Bendrovés veikloje taikomos Sios pagrindinés finansinés rizikos valdymo proceddros:

Kredito rizika
Bendrovéje néra reikSmingos kredito rizikos koncentracijos. Kredito rizika ar rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo
isipareigojimy, kontroliuojama taikant kreditavimo sglygas ir priezilros procediras. Kredito rizikg Bendrové kontroliuoja pati, jei
reikia, yra pasitelkiamos kredito rizikos valdymo kompanijos.

Valiuty kursy rizika
Bendrovéje néra reikSmingos valiuty kursy rizikos koncentracijos, kadangi didzioji dalis atsiskaitymy vyksta eurais.

Likvidumo rizika

Bendroveés politika yra palaikyti pakankama grynujy pinigy ir grynujy pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavima i$
patronuojancio fondo ir kredito jstaigy, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus.

Paliikany normos rizika

Bendroveés pajamos ir pinigy srautai iS veiklos iS esmeés yra nepriklausomi nuo rinkos palikany normy pokyciy. Bendrové neturi
reikSmingo palikanas uzdirbancio turto.

ReikSmingiausias Bendrovés paliikany normy pokyciams jautrus balanso straipsnis yra iSleistos obligacijos bei gautos paskolos.
|sipareigojimai yra su fiksuotomis paldkany normomis, tacdiau fiksuota palikany norma yra apskai€iuojama remiantis susijusiy
$aliy kainodara, kuri maksimaliai atitinka iStiestosios rankos principg. Bendrové nenaudoja jokiy finansiniy instrumenty palikany
normos svyravimo rizikai valdyti.

Susijusios Salys

Salys yra laikomos susijusiomis, kai viena $alis turi galimybe kontroliuoti arba gali daryti jtakg kitai $aliai, priimant finansinius ir
veiklos sprendimus.
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3.

3.1.

a)

b)

c)

d)

e)

Pastabos

Investicinis turtas

|sigijimo savikaina

Praéjusiy finansiniy mety pradzioje
Praéjusiy finansiniy mety pokyciai:

- turto jsigijimas

- perleistas ir nurasytas turtas (-)

- perrasymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje
Finansiniy mety pokyciai:

- turto jsigijimas

- perleistas ir nurasytas turtas (-)

- perrasymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Finansiniy mety pabaigoje

Perkainojimas

Praéjusiy finansiniy mety pradzioje
Praéjusiy finansiniy mety pokyciai:

- vertés padidéjimas (sumazéjimas) +/(-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perrasymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje
Finansiniy mety pokyciai:

- vertés padidéjimas (sumazéjimas) +/(-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perrasymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Finansiniy mety pabaigoje

Nusidévéjimas

Praéjusiy finansiniy mety pradzioje
Praéjusiy finansiniy mety pokyciai:

- finansiniy mety nusidévéjimas

- atstatantys jrasai (-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perrasymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje
Finansiniy mety pokyciai:

- finansiniy mety nusidévéjimas

- atstatantys jrasai (-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perrasymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Finansiniy mety pabaigoje

Vertés sumazéjimas

Praéjusiy finansiniy mety pradzioje
Praéjusiy finansiniy mety pokyciai:

- finansiniy mety vertés sumazéjimas/padidéjimas
- atstatantys jrasai (-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perrasymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje
Finansiniy mety pokyciai:

- finansiniy mety vertés sumazéjimas/padidéjimas
- atstatantys jrasai (-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perrasymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Finansiniy mety pabaigoje

Likutiné verté praéjusiy finansiniy mety pradzioje
Likutiné verté praéjusiy finansiniy mety pabaigoje
Likutiné verté finansiniy mety pabaigoje

Zemé Nebaigta statyba IS viso

4 601 561 34 327 959 38 929 520
- 11 765 664 11 765 664

4 601 561 46 093 623 50 695 184
- 19 473 800 19 473 800

4 601 561 65 567 423 70 168 984
(1901 970) (3094 403) (4 996 373)
1901970 3 094 403 4996 373
2 522 547 16 560 132 19 082 679
4 601 561 46 093 623 50 695 184
4 601 561 65 567 423 70 168 984
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Investicinj turtg 2025 m. birzelio 30 d. sudaro Zemés sklypas ir nebaigti vystyti pastatai, esantys Vasario 16-osios g. 1, Vilnius.
Investicinis turtas jsigytas 2016 m. kovo ménesj. 2021 m. kovo 8 d. jmoné gavo statyby leidima, 2021 m. rugséjo mén. buvo
pradéti statybos darbai.

Viso jmonés investicinio turto (t.y. Zemés kartu su nebaigtais vystyti pastatais) atsiperkamoji verté 2025 m. birzelio 30 d. buvo
nustatyta remiantis 2025 m. geguzés mén. nepriklausomo turto vertintojo UAB ,Newsec valuations® atliktu turto vertinimu, turtas
buvo vertinamas 2025 m. balandzio 30 dienai. Investicinis turtas buvo jvertintas diskontuoty pinigy srauty metodu, naudojant 7,9
proc. diskonto normg (2024 m. — 7,9 proc.) ir 6,25 proc. kapitalizacijos normag (2024 m. — 6,25 proc.). Pinigy srautai yra
prognozuojami 10 mety laikotarpiui su prielaida, kad vidutinis ilgalaikis neuzimtumas bus 2 proc. (2024 m. — 2-5 proc). Remiantis
nepriklausomo turto vertintojo ataskaita, viso jmonés investicinio turto verté, apskaiCiuota naudojant diskontuoty pinigy srauty
metoda, sudaré 65 010 000 Eur (2024 m. — 46 640 000 Eur). Papildomy statybos darby pokytis per 2025 m. geguzés-birzelio
ménesius buvo 6 142 935 Eur (2025 m. sausio-kovo ménesius buvo 7 670 029 Eur). Vadovybés vertinimu papildomy statybos
darby vertés sumazejimo néra, nes turto vertinime 2025 m balandzio 30 d. likusiy statybos darby verté nebus virSyta iki statyby
pabaigos. Atitinkamai, 2025 m birzelio 30 d. néra investicinio turto vertés sumazéjimo.

Investicinio turto vertés jautrumo analizé
Investicinio turto atsiperkamoji verté nustatyta naudojant 6,25 proc. kapitalizacijos normg. Kapitalizacijos normai padidéjus 0,5
procentinio punkto, turto verté sumazéty 2 940 000 Eur, o kapitalizacijos normai sumazéjus 0,5 procentinio punkto, turto verté

padidéty 3 450 000 Eur. Pakitus kapitalizacijos normai, kitos prielaidos lieka nepakeistos.

3.2. Per vienus metus gautinos sumos

2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Pirkéjy skoly verté 118 225 -
Gautinas PVM 21901 238 800
Kitos gautinos sumos 28 3714
IS viso: 140 154 242 514

3.3. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Pinigai banko saskaitoje 64 938 236 869
Pinigai investicinéje banko sgskaitose 355 1197 772
IS viso: 65 293 1434 641

Bendrove yra atsidariusi investicine sgskaitg, i$ kurios pinigus j atsiskaitomajg sgskaitg gali perkelti tik pateikusi prasymag bankui.

3.4. Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos ir sukauptos pajamos

2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Bisimujy laikotarpiy rezervaciniy sistemy sgnaudos 12 336 -
Sukauptos nuomos pajamos 12178 -
Basimujy laikotarpiy komunaliniy atlieky tvarkymo sgnaudos 6721 -
Bisimujy laikotarpiy draudimo sgnaudos 5639 648
Kitos basimyjy laikotarpiy sgnaudos 3700 271
IS viso: 40 574 919

3.5. |statinio kapitalo struktara

Bendrovés jstatinis kapitalas 2025 m. birzelio 30 d. lygus 1 050 000 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 1 050 000 Eur). Akcijy priedy
verté 2025 m. birzelio 30 d. yra 12 385 500 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 12 385 500 Eur). Visos akcijos apmokétos.
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3.6. Pelno paskirstymo projektas

Siy finansiniy ataskaity tvirtinimo metu, pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto Vadovybé néra parengusi.

3.7. Imonés teisés ir jsipareigojimai nenurodyti balanse

Mokesc¢iai

Iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos mokesciy administratorius Bendrovéje néra atlikes pilnos apimties mokesciy patikrinimy.
Mokesc€iy administratorius gali bet kuriuo metu patikrinti apskaitos, sandoriy ir kitus dokumentus, apskaitos jrasus bei mokesciy
deklaracijas uz einamuosius ir 3 praéjusius kalendorinius metus, o tam tikrais atvejais uz einamuosius ir 5 arba 10 praéjusiy
kalendoriniy mety bei apskaiciuoti papildomus mokescius ir baudas.

3.8. Mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai

Po vieny, bet ne

Per vienus Po penkeriy

mety

2025 m. birzelio 30 d. veéliau kaip per

metus .
penkerius metus

Finansinés skolos:

1. Skoliniai jsipareigojimai 40 019 615 - -
2. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos (3.15 pastaba) 10171 376 9726 293 -
Kitos skolos:

1. Skolos tiekéjams 6 624 574 1 000 000 -
2. Gauti avansai - 44 531 -
3. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 22 887 - -
4. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 2538 - -
IS viso: 56 840 990 10 770 824 -

Per vienus Po vieny, bet ne

metus

Po penkeriy

2024 m. gruodzio 31 d.
mety

véliau kaip per
penkerius metus

Finansinés skolos:

1. Skoliniai jsipareigojimai 39 666 684 - -
2. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos (3.15 pastaba) 4461 938 - -
Kitos skolos:

1. Skolos tiekéjams 2 429 365 1 000 000 -
2. Gauti avansai 784 485 - -
3. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 3003 - -
4. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 9576 - -
IS viso: 47 355 051 1000 000 -

Bendroveé yra sudariusi sutartj dél 40 min. Eur vertés Bendrovés obligacijy platinimo. Per 2025 m. Bendrové neiSleido uztikrinty
nekonvertuojamy obligacijy. 2025 m. birzelio 30 d. Bendroveé buvo iSleidusi 38 658 vnt. uztikrinty nekonvertuojamy obligacijy
(2024 m. gruodzio 31 d. — 38 658 vnt.), kuriy vienos nominali verté 1 000 Eur. Palikany norma fiksuota, palikanos iSmokamos
kas puse mety. 2025 m. birzelio 30 d. obligacijy iSpirkimo terminas buvo 2025 m. liepos 19 d., taCiau 2025 m. liepos mén. obligacijy
iSpirkimo terminas pratestas iki 2025 m. spalio 19 d. (3.16 pastaba)

Po vieny, bet ne véliau kaip per penkerius metus mokétinos skolos tiekéjams yra sulaikytos sumos rangovams, kurios bus
iSmoketos pasibaigus statyboms. Nuo Siy ilgalaikiy mokétiny sumy néra skai€iuojamos paliikanos. Po vieny, bet ne véliau kaip
per penkerius metus gauti avansai yra ilgalaikiai depozitai pagal pasiradytas nuomos sutartis.
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3.9. Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos

2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Sukauptos statyby iSlaidos 15 300 82 401
Sukauptos audito sgnaudos 5950 5950
Sukauptos buhalteriniy paslaugy sanaudos 2785 4125
Sukauptos kitos sgnaudos 3 556 1860
IS viso: 27 591 94 336

3.10. Pardavimo pajamos

2025.01.01- 2024.01.01-

2025.06.30 2024.06.30
Nuomos pajamos 161 351 -
Komunaliniy ir eksploataciniy iSlaidy pajamos 13 511 -
Komunaliniy sgnaudos (kompensuotos nuomininky) (11 900) -
IS viso: 162 962 -

3.11. Pardavimo savikaina

2025.01.01- 2024.01.01-

2025.06.30 2024.06.30
Valdymo sgnaudos 74 322 -
Eksploatacinés sgnaudos 47 649 -
Veiklos mokesciy sgnaudos 12 576 -
IS viso: 134 547 -

3.12. Bendrosios ir administracinés sgnaudos

2025.01.01- 2024.01.01-

2025.06.30 2024.06.30
Paramos sgnaudos 317 349 -
Su darbo santykiais susijusios sgnaudos 121 546 66 210
Tarpininkavimo paslaugos 42 126 -
Draudimo sgnaudos 31798 4482
Teisiniy paslaugy sanaudos 24 348 25 052
Reklamos ir marketingo sgnaudos 23 995 3230
Audito ir apskaitos sgnaudos 13 711 12 260
Veiklos mokesciy sgnaudos 12 304 21755
Automobiliy sgnaudos 5648 -
Biuro sgnaudos 5433 -
Verslo analizés sgnaudos 3 250 -
Komandiruo€iy sanaudos 2202 9425
Kitos sgnaudos 13 600 11 566
IS viso: 617 310 153 980
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3.13. Palukany ir kitos panasios pajamos ir sgnaudos

2025.01.01- 2024.01.01-

2025.06.30 2024.06.30
Kitos finansinés ir investicinés veiklos pajamos 1626 140 -
Palldkany sgnaudos (1 849 256) (1392 931)
Paskolos administravimo mokesgiai (55 452) -
Kitos finansinés ir investicinés veiklos sgnaudos (34 748) (146 164)
IS viso: (313 316) (1 539 095)

3.14. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Atidétajam pelno mokesciui skaiiuoti taikytas 17% pelno mokescio tarifas.

2025 m. birzelio 30 d. Bendrové turéjo 1 787 131 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 1 537 369 Eur) nepripazinto atidéto pelno
mokescio turto nuo sukaupty mokestiniy nuostoliy. Atidéto pelno mokescio turtas nebuvo pripazintas dél neapibréztumy artimoje
ateityje uzdirbti pakankamai mokestinio pelno. Sukaupti mokestiniai nuostoliai keliami neribotg laika.

3.15. Finansiniai rySiai su jmonés vadovais ir kitais susijusiais asmenims

Vidutinis vadovy skaiCius per 2025 m. — 1. Bendrovés vadovais laikomas direktorius, su kuriuo kity sandoriy iSskyrus darbo
uzmokestj 2025 ir 2024 m. nebuvo. 2025 m. vadovybei priskai¢iuotas darbo uzmokestis sudaré 48 229 Eur.

Sandoriai su kitais susijusiais asmenimis

Su kitais susijusiais asmenimis atlikti tokie sandoriai ir jy likutis ataskaitinio periodo pabaigoje:

Tarpusavio Tarpusavio . L
P P Gautinos sumos  Mokétinos sumos

sandoriy pajamos sandoriy iSlaidos

2025 m. birzelio 30 d. - 216 437 - 19 897 669
Susijes asmuo - 113 812 - 9726 293
Akcininkas - 216 437 - 10 171 376
2024 m. gruodzio 31 d. - 239 860 - 4 461938
Akcininkas - 239 860 - 4 461938

Bendrové su Akcininku yra sudariusi 2 obligacijy pasiraSymo sutartis, kuriy iSpirkimo terminas yra 2026 m. geguzés 19 d.,
palikany norma — fiksuota. 2025 m. birZelio 30 d. nei$pirkty obligacijy likutis buvo 9 362 739 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 3 767
710 Eur) ir sukauptos mokétinos palikanos sudaré 808 637 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 694 228 Eur). Bendrove su Susijusiu
asmeniu 2025 m. balandzio 11 d. sudaré paskolos sutartj, kurios terminas 2026 m. lapkri¢io 11 d., paldkany norma — fiksuota.
2025 m. birzelio 30 d. paskolos suma lygi 9 612 481 Eur ir sukauptos mokétinos paltkanos sudaré 113 812 Eur.

3.16. Poataskaitiniai jvykiai

2025 m. liepos meén. jvyko obligacijy emisijos savininky susirinkimas ir buvo priimtas sprendimas dél emisijos iSpirkimo pratesimo.
Nustatytas naujas terminas pilnam obligacijy emisijos iSpirkimui — 2025 m. spalio 19 d. Kity poataskaitiniy jvykiy nebuvo.

3.17. Veiklos testinumas

2025 birzelio 30 d. Bendrovés trumpalaikiai jsipareigojimai virsija turtg 56 387 117 Eur (2024 m gruodzio 31 d. Bendrovés
trumpalaikiai jsipareigojimai vir$ija trumpalaikj turta 45 675 530 Eur). Pagrindiniai trumpalaikiai jsipareigojimai yra mokétinos
sumos uz iSleistas uztikrintas nekonvertuojamas obligacijas bei skolos tiekéjams uz vykdomus statyby darbus.

Bendroveés Akcininkas Lords LB Special Fund IV laiko Bendrovés vystomg projektg testiniu ir planuoja pritraukti papildomas léSas
iS naujy ar esamy investuotojy, siekiant uztikrinti Bendrovés gebéjimg jvykdyti savo teisinius ir finansinius jsipareigojimus bei
uztikrinti vystomo projekto testinuma.
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Bendroveé planuoja pritraukti iSorés bankinj finansavimag esamai obligacijy emisijai, kurios iSpirkimo terminas sueina 2025 m.
spalio 19 d., i§pirkimui. Siy finansiniy ataskaity patvirtinimo datai, Bendrové yra gavusi banko finansavimo pasidlymg skirtg
Bendrovés esamiems jsipareigojimams padengti suéjus jy terminui. Banko pateiktas preliminarus finansavimo pasitlymas galioja
iki 2025 m. rugpjacio 29 d., Bendrovés vadovybé planuoja gauti banko finansavimg iki termino pabaigos.

Finansinés ataskaitos uz laikotarpj, pasibaigusj 2025 m. birzelio 30 d., parengtos darant prielaidg, kad Bendrové artimiausioje
ateityje galés testi veikla.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktore Anastasija Pociené
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstove Gintaré Naglé
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UAB ,,Orkela“ 2025 m. pirmo pusmecio vadovybés ataskaita

Pagrindiniai duomenys apie Bendrove

UAB ,Orkela“ (toliau — Bendrové) yra uzdaroji akciné bendrové, jregistruota V| ,Registry centras 2015 m. rugséjo mén. 24 d.
Pagrindiné Bendrovés veikla - nekilnojamo turto vystymas ir statyba. Bendrovei priklauso zemés sklypas ir pastaty kompleksas,
esantys adresu Vasario 16-osios g. 1, Vilnius.

Buveinés adresas: Jogailos g. 4 , Vilnius. Bendroveé filialy ir atstovybiy neturi.

Bendrovés akcininkai: Uzdarojo tipo informuotiems investuotojams skirtas investicinis fondas Lords LB Special Fund IV (toliau
— Akcininkas), valdomas valdymo jmonés UAB ,Lords LB Asset Management® (jmonés kodas 301849625, buveinés adresas
Jogailos g. 4, Vilnius), kuriam priklauso 100 % Bendrovés akcijy.

Akcijos: 2025 m. birzelio mén. 30 d. Bendroves jstatinio kapitalo dydis buvo 1 050 000 EUR, 42 000 vienety paprastyjy vardiniy
25 EUR (vieno euro) nominalios vertés akcijy.

Bendrovés vadové: Anastasija Pociené.

Bendrove veikia pagal Bendrovés jstatus ir vadovaudamasi visais galiojanciais Civilinio kodekso, Akciniy bendroviy ir kity jstatymy
bei teisés akty reikalavimais,

Svarbiausi 2025 m. pirmo pusmecio jvykiai

m 2025 m. sausio 9 d. vykusiame obligacijy turétojy susirinkime buvo priimtas sprendimas pratesti Obligacijy iSpirkimo terming
iki 2025 m. liepos 19 d.
2025 m. balandzio mén. buvo registruotas komplekso istorinés dalies 100% baigtumas.
2025 m. balandZio mén. veiklg komplekse pradéjo vykdyti V§] Siuolaikinés mokyklos centras.
2025 m. birzelio mén. veiklg patalpose pradéjo vykdyti Reitan Convenience Lietuva ir TNS Kantar.

Svarbiausi jvykiai, jvyke po pirmo pusmecio pabaigos

m 2025 m. liepos 10 d. obligacijy iSpirkimo terminas buvo numatytas 2025 m. liepos 19 d. Bendrové, gavusi obligacijy
savininky pritarima, terming pratesé iki 2025 m. spalio 19 d.

Bendrovés bidklés, veiklos vykdymo ir plétros apZvalga, pagrindiniy rizikos rasiy ir neapibréZtumy, su kuriais
susiduriama, apibiadinimas

Pagrindiné Bendrovés veikla — nekilnojamo turto vystymas ir jo nuoma. Bendrové vysto privacios mokyklos, vieSbucio ir
administracinés paskirties kompleksa $alia Vilniaus Sv. Apastaly Pilypo ir Jokiibo baZnyéios ir vienuolyno (toliau — Projektas).
Numatoma, kad Bendrove baigs Projektg 2025 metais.

Bendroveé yra specialios paskirties vystymo jmoné, kuri trumpuoju laikotarpiu savarankiSkai neuzdirba pajamy. Taciau uzbaigus
Projekto vystyma, Bendrové planuoja uzdirbti pajamas i$ turto nuomos. Projekto vystymo periodu Bendrové ketina finansuoti
veiklg, pritraukdama iSorés finansavima, o taip pat Bendrovés Akcininkas turi ilgalaikiy plany Bendrovei ir yra patvirtings savo
ketinimus palaikyti jos mokuma.

Pagrindinés rizikos, su kuriomis susiduria Bendrové:

m Statybos sgnaudos ir Projekto sékmés rizika. Projekto patalpose veiks Svietimo jstaiga (privati mokykla), biuro, prekybos
patalpos (jskaitant keletg kaviniy), vieSbutis, poZzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé. Pagal galiojantj statyby grafikg
administracinés dalies ir privacios mokyklos projekto baigimas yra registruotas 2025 m. balandzio mén., tuo tarpu vieSbucio
jgyvendinimas numatomas 2025 m. lI-lll ketv. Atsizvelgiant j tai, kad vieSbucCio pastatas yra statomas ir jrengiamas pagal
grieztg ,AC by Marriott“ prekés Zenklo standartg, vystymo metu procese aktyviai dalyvauja franSizés davéjo atstovai.
Trediosios $alies dalyvavimas vystymo procese gali sglygoti papildomas laiko ir finansines sgnaudas vystant §j turta.

Be to, Bendrové negali uztikrinti, kad nekils jokiy gincy su tiekéjais arba kad jai pavyks iSlaikyti verslo santykius su esamais
tiekéjais. Bet koks Bendrovés tiekimo grandinés sutrikimas dél problemy su tiekéju arba bet koks tokio tiekéjo patikimumo
sumazéjimas gali pareikalauti iS Bendrovés daug laiko ir iSlaidy trikumams Salinti ir gali turéti jtakos jos reputacijai, o tai gali
neigiamai paveikti jos reputacijg ir pelninguma.
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Geopolitiné aplinka.

Geopolitiné situacija regione iSlieka svarbus veiksnys, galintis turéti jtakos nekilnojamojo turto rinkos stabilumui bei
investuotojy pasitikéjimui. Pagrindinés rizikos kyla dél Rusijos ir Ukrainos karo bei galimy jo pasekmiy Baltijos regionui. Tokie
veiksniai gali lemti svyravimus finansy rinkose, vartotojy bei investuotojy likescius, kas gali paveikti NT paklausa, projekty
finansavimo salygas bei turto vertes.

Be to, geopolitinis neapibréztumas gali turéti jtakos statyby sektoriaus tiekimo grandinéms, ypac zaliavy ir jrangos tiekimui i$
uzsienio, bei prisidéti prie infliaciniy spaudimy.

Bendrové nuolat stebi geopolitinius pokycius, vertina galimas rizikas ir siekia uztikrinti veiklos testinumag bei lankstuma
keiCiantis iSorinei aplinkai.

Ekonominé aplinka (vidaus ir tarptautiné) ir nemokumo rizika.

Net jei Siuo metu Lietuvoje néra jokio reikSmingo ekonominio nuosmukio, jvykus tokiam, gali sumazéti paklausa Bendrovés
paslaugoms, o nuomininky ir/ar rangovy bankroto rizika gali padidéti. Tai gali neigiamai paveikti Bendrovés verslo strategijos
jgyvendinima ir rezultatus bei galimybe, kad Projektas negeneruos tikéty teigiamy grazy.

Atsizvelgiant | esamg biury rinkos situacijg — darbo i§ namy tendencijas, jmoniy augimo Iétéjimag bei bendrg biury rinkos
paklausos mazéjima, svarbu atkreipti démes;j, kad tai daro tiesiogine jtakg Bendrovés ateities nuomos srautams. Bendrové
tikisi pradéti gauti nuomos pajamas baigus projektg ir perdavus patalpas nuomininkams. Tikimybé pilnai iSnuomoti turtg iki jo
statyby pabaigos yra maza. Todél pirmy mety gauty pajamy suma gali bati zemesné nei tikétasi.

Plétros perspektyvos

Vienas pagrindiniy Bendroveés tiksly yra uztikrinti tinkama ir savalaikj nekilnojamo turto projekto vystyma. Siuo metu Bendrové yra
susikoncentravusi j naujy nuomininky paieska, projekto vystyma ir vidaus jrengimo darbus.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Bendrovés veiklg apibidinantys rodikliai

2
p

Rodiklis 2025 | pusm. 2024 | pusm.
Skolos koeficientas = jsipareigojimailvisas turtas 0,96 0,93
Bendras likvidumo koeficientas = trumpalaikis turtas/trumpalaikiai 0,01 0,04

jsipareigojimai

025 m. Pusmecio finansinése ataskaitose pateikti duomenys yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar
apildomy paaiskinimy.

Informacija apie vadovg

UAB ,Orkela“ direktorés Anastasijos Pocienés uzimamos kitos vadovaujamos pareigos:

Asmuo Teisiné | Pavadinimas Kodas Adresas Pareigos
forma
Anastasija Pociene | UAB UAB ,Orkela“ 304099538 Jogailos g. 4, Vilnius | Direktoré
Anastasija Pociene | UAB UAB ,Orkelos valdymas* 304427020 Jogailos g. 4, Vilnius | Direktoré
Anastasija Pociene | UAB UAB ,Vilniaus miesto projektai“ | 303089021 Jogailos g. 4, Vilnius | Direktoré
Anastasija Pociené | UAB UAB ,Pakeira“ 306632515 Jogailos g. 4, Vilnius | Direktoré
Anastasija Pociené | KIS Lords LB Special Fund Ill 1028 Jogailos g. 4, Vilnius | Fondo valdytoja
Anastasija Pociené | KIS Lords LB Special Fund IV 1032 Jogailos g. 4, Vilnius | Fondo valdytoja
Anastasija Pociené | KIS Uptown Development Fund 1185 Jogailos g. 4, Vilnius | Fondo valdytoja
Anastasija Pociené | KIS Viritawa 1151 Jogailos g. 4, Vilnius | Fondo valdytoja

Su Bendrovés vadovu nebuvo jokiy kity sandoriy, iSskyrus darbo uzmokestj. Darbo uzmokestis yra nustatomas darbo sutartimi,

(0]

premijos skiriamos akcininko sprendimu ir vadovo jsakymu. Papildoma atlygio politika néra patvirtinta. Informacija apie

vadovybés atlygj yra atskleista metinése Finansinése Ataskaitose (3.15 pastaba).

Aplinkos apsauga

B

endrovés veikla visiSkai atitinka teisés akty keliamus reikalavimus. Bendrové yra pasiraSiusi generalinés rangos sutartj

vystomam Projektui. Bendrovés partneris yra atestuota jmoné, dirbanti pagal integruotos kokybés, aplinkosaugos bei darby
saugos ir sveikatos valdymo sistemos, atitinkamai LST EN ISO 9001:2015, LST EN ISO 14001:2015 ir LST 1977:2008/OHSAS
18001:2007, reikalavimus.

Bendrovés veiklos planai ir prognozés

B

endroveé ateinancius metus visg démesj skirs Projekto sutartims su naujais nuomininkais, statybos ir jrengimo darbams.
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UAB "ORKELA"

Jmonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Kita reikalaujama atskleisti informacija

Bendroveé nevykdo tyrimy ir plétros veiklos.
2025 m. ir 2024 m. birzelio mén. 30 d. Bendrové neturéjo filialy ir atstovybiy.

Bendroveé per ataskaitinj laikotarpj nejsigijo, neperleido ir neturéjo savy akcijy.

Sig vadovybés ataskaitg elektroniniu parasu pasirasé
UAB ,Orkela“ direktoré

Anastasija Pociené
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UAB "ORKELA"

Jmonés kodas: 304099538, Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Atasakingy asmeny patvirtinimas

Siuo patvirtiname, kad geriausiu msy jsitikinimu ir Ziniomis, UAB ,Orkela“ (toliau ,Bendrové") tarpinés finansinés ataskaitos uz
2025 m. birzelio 30 d. pasibaigusj SeSiy ménesiy laikotarpj, parengtos pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus,
pateikia tikrg ir teisingg Bendrovés 2025 m. birzelio 30 d. finansinés padéties ir tuomet pasibaigusio $esiy ménesiy laikotarpio jos
veiklos rezultaty ir pinigy srauty vaizda.

Bendrovés ataskaitinio laikotarpio vadovybés ataskaitoje yra teisingai apzvelgti veiklos rezultatai, verslo plétra, bei pateiktas
teisingas Bendrovés biklés kartu su pagrindinémis rizikomis ir neapibréztumais aprasymas.

Direktore Anastasija Pociené
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstove Gintaré Naglé
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