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Konsolidétais vadibas zinojums

Koncerns mates sabiedriba AS ,PN Project® (turpmak tekstd — Sabiedriba) registréta 2017. gada 18. aprill. Koncerna
pamatdarbiba ir nekustama TpaSuma attistiSana un apsaimniekosana.

Parskata gada Koncerns aktivi nodarbojas ar TpaSuma attistibu Balasta dambr 2, Riga. 2024. gada Koncerna sabiedriba AS ,PN
Project” izbeidza ligumu ar iepriek$€jo generaluznéméju. Bavdarbi tika atsakti 2025. gada pirmaja pusé ar jaunu generaluznémeéju
— radniecigo sabiedribu, kas ietilpst Lords LB Special Fund V koncerna. Koncerns veiksmigi atrisindja stridus ar bijuSajiem
lfgumslédzajiem un noslédza tiesvedibu, panakot pilnigu prasibu izpildi. Sie pasakumi batiski samazinaja projekta riskus un
stabilizéja bavniecibas procesu Vienlaikus Koncerns Latvija uzsaka obligaciju emisijas programmu EUR 75 miljonu apméra,
Tstenojot astonus sakotnéjos laidienus 45 085 000 EUR. Programma guva labu atsaucibu tirgd, apliecinot investoru uzticibu
projektam un Koncerna stratégiskajai virzibai.

Turpmak bavnieciba norités, ka planots, un Koncerns Tstenos papildu obligaciju emisijas minétds programmas ietvaros, lai
nodrosinatu projekta finanséjumu.

FINANSU REZULTATI UN STAVOKLIS

Koncerna neto apgrozijums parskata perioda bija 74 372 EUR (2024. gada: 84 979 EUR). lenémumus galvenokart veidoja
ienakumiem, kas saistiti ar esosa 1paSuma nomu reklamas vajadzibam. Parskata gada neto rezultats ir zaudé&jumi 2 370 584 EUR
apmeéra (2024. gada: 21 573 795 EUR).

FinanSu izmaksas galvenokart attiecas uz procentiem par aiznémumiem no saistitajam pusém un emitétajam obligacijam.

2025. gada 31. decembrT Koncerna kopéjie sasniedza 80 083 045 EUR, un tos galvenokart veidoja ieguldijuma Tpasums attistibas
stadija.

2025. gada 31. decembrt Koncerna pasu kapitals bija 13 808 108 EUR.

Kopéjais aiznémumu apjoms, tostarp akcionaru aizdevumi, aiznémumi no saistitajam pusém un emitétas obligacijas, bija
63 392 813 EUR. Koncerna kapitala struktdra atspogulo ta darbibas attistibas posma raksturu.

FINANSU RISKU PARVALDIBA
Koncerna darbiba paklauta dazadiem finanSu riskiem, tostarp kreditriskam, likviditates riskam un procentu likmju riskam.
Kreditrisks

Kredttriska ir risks, ka klienti varétu nepildit savas maksajumu saistibas pret Koncernu. Koncerns 8o risku samazina, veicot
atbilstoSu klienta kreditspéjas analizi pirms nomas liguma slégSanas un, ja nepiecieSams, sanemot garantijas depozitu, ka art
uzraugot paradu atmaksu.

Likviditates risks

Koncerns Tsteno piesardzigu likviditates riska parvaldibu, uzturot pietiekamus kreditresursus, kas lauj segt saistibas noteiktaja
termina. Lai samazinatu likviditates risku, tiek veikta aktivu un saistibu terminanalize un, ja nepiecieSams, piesaistiti resursi no
radniecigajam sabiedribam. 2025. gada 31. decembri Koncerna Tstermina saistibas (21 881 148 EUR) parsniedza apgrozamos
lTdzeklus (2 196 828 EUR) par 19 684 320 EUR. Lielaka dala Tstermina saistibu sastavéja no sanemtajiem Tstermina aizdevumiem
no saistitajam pusém (skat. pielikuma 3.9. piezimi) un no paradiem darbuznéméjiem par veiktajiem darbiem attistibas projekta,
ka art saistitajam pusém. Periodad no 2025. gada janija [1dz decembrim Koncerns emitéja obligacijas 45 085 000 EUR apmeéra,
kuras tika izmantotas daléjai sanemta aizdevuma no saistitds puses Preses Nams UAB atmaksai 27 651 765 EUR apméra un
projekta attistibas finanséSanai. Lidz ar to Koncerna likviditate 2026. gada tiks nodroSinata, piesaistot papildu kreditresursus,
emitéjot papildus obligacijas, tadéjadi nodrosinot veiksmigu projekta turpina$anu. Papildu informacija par obligaciju emisiju
sniegta konsolidéta finanSu parskata pielikuma 3.10. piezimé. Tadejadi Koncerna vadiba uzskata, ka Koncerns ir paklauts
mérenam likviditates riskam.
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Konsolidétais vadibas zinojums (turpinajums)
Procentu likmju risks

Visiem Koncerna sanemtajiem aiznémumiem, ka arT emitétajam obligacijam piemérotas fiksétas procentu likmes, nodroSinot
prognozéjamas finanséSanas izmaksas visa aiznémumu un obligaciju terminad. Koncerna vadiba neveic nekadus Tpasus
pasakumus 8T riska mazinasanai.

Buavniecibas un marketinga risks

Papildus finanSu riskiem Koncerns ir paklauts art bavniecibas riskam, tostarp iesp&jamai darbu kavéSanai, izmaksu parsniegSanai
un darbuznéméju izpildes riskam. Sos riskus mazina aktiva projektu vadiba un ligumiskas garantijas.

Koncerns ir paklauts arT nekustama TpaSuma tirgus riskam, tostarp pieprasijumam péc komercialam nomas platibam, ka art nomas
maksas limenim un visparéejiem makroekonomiskajiem apstakliem Latvija.

DARBIBAS TURPINASANA

Attistibas un bdvniecibas perioda Koncerns pats neglst nekadus ienakumus. Koncerns attista daudzfunkcionalu nekustama
TpasSuma centru ta kontrolé esoSaja zemesgabald Balasta dambt 2. Koncerns norada, ka péc planotas attistibas 1. posma
pabeigSanas 2026. gada Koncerns pats saks gat nomas ienémumus un pozitivu neto pamatdarbibas naudas plismu, kas
nodrosinas ta darbibas turpinasanu art nakotné

Bavnieciba tiek finanséta no Iidzekliem, kas sanemti no akcionara, ta kontrolétajam sabiedribam un publiskas emisijas
obligacijam, nemot véra projekta gaitu un nepiecieSamibu péc apgrozama kapitala bavniecibas darbu finanséSanai. Koncerna
akcionaram Lords LB Special Fund V, ko parvalda Lords LB Asset Management UAB, ir ilgtermina plani attieciba uz Koncernu,
un ir apnémies nodros$inat Koncerna likviditati, piesaistot papildu aréjo finanséjumu gan pats, gan caur citam savam kontrolétajam
SPV sabiedribam.

EsoSo saistibu nokartoSana un 1. bavniecibas posma veiksmiga turpinaSana un pabeigSana planotaja termina liela meéra ir
atkariga no Koncerna un Koncerna akcionara piesaistita papildu aréja finanséjuma. Lai gan §1 finanSu parskata apstiprina$anas
datuma Koncerns, ta akcionars un citas SPV sabiedribas nav sanémusSas potencialo investoru rakstiskus apliecinajumus,
Koncerna akcionars ir sagatavojis prognozi attieciba uz papildus nepiecieSamajam naudas plismam esos$o saistibu nokartoSanai
un bavniecibas un attistibas turpina$anai, ka art atbilstoSu laika grafiku 8adu papildu ITdzek|u piesaistiSanai. Nemot véra neseno
pieredzi papildu lTdzeklu piesaisti8ana, emitéjot obligacijas 2025. gada junija - decembrt, Koncerna vadiba ir optimistiski vérté
savu spéju nepiecieSamibas gadijuma iegit papildu finanséjumu 1. blvniecibas posma pabeigSanai.

Uznémeéjdarbibas nepartrauktibas novérteéjums tika veikts, pamatojoties uz pienémumu, ka 2026. gada Koncerns turpinas
veiksmigi emitét obligacijas Latvija, kas laus tam turpinat projekta 1. posmu. Papildu informacija par obligaciju emisiju sniegta
konsolidéta finansu parskata pielikuma 3.10. piezimé.

Nemot véra pasreiz pieejamo informaciju un vadibas Tstenotas darbibas, Koncerns paredz turpinat darbibu arf nakotné. Lidz ar
to Sis finanSu parskats sagatavots, pienemot, ka Koncerns turpinas darbibu art nakotné, un tas nesatur nekadas korekcijas, kas
varétu bat nepiecieSamas, ja darbibas turpinaSanas princips nebitu piemérojams..

Tomeér tas, cik veiksmigi bus vadibas Tstenotie pasakumi, lai parvarétu iepriek§ minétas nenoteiktibas, ir tieSi atkarigs no spéjas
piesaistit pietieckamu papildu finanséjumu attistibas projekta turpinasanai.

Vadiba nevar izslégt iespéju, ka geopolitiska situacija vai negativa ietekme uz Koncerns uznéméjdarbibas vidi var nelabvéligi
ietekmét Koncernu, ta finansSu stavokli un darbibas rezultatus gan Tstermina, gan vidéja termina, tostarp Koncerna ieguldijuma
TpaSuma aplésto patieso vértibu un ta spéju pabeigt 1. attistibas posmu, kas rada batisku nenoteiktibu saistiba ar Koncerna spéju
turpinat darbibu arf nakotné. Sis secinajums tomér balstas uz informaciju, kas pieejama $T finansu parskata datuma, un turpméakas
uznéméjdarbibas vides tendences var atskirigi ietekmét Koncerna nakotnes darbibu. Vadiba turpina ciesi sekot situacijai un veikt
nepiecieSamos pasakumus, lai péc iespéjas mazinatu jaunu notikumu un apstaklu ietekmi.
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Konsolidétais vadibas zinojums (turpinajums)
NOTIKUMI PEC PARSKATA PERIODA BEIGAM

Iznemot, ka atspogulots konsolidéta finanSu parskata 3.24. piezimé, péc parskata perioda beigdm nav bijusi citi batiski notikumi,
kas prasttu korekcijas vai papildu informacijas atklaSanu $aja konsolidétaja finanSu parskata.

NAKOTNES PERSPEKTIVAS

2026. gada Koncerns plano turpinat 1. posma bivniecibu un pabeigt galvenos buvdarbus saskana ar apstiprinato grafiku.
Koncerns plano turpinat emitét papildu obligaciju laidienus saskana ar obligaciju programmu, lai nodroSinatu pietiekamu
finanséjumu. Péc 1. posma pabeigSanas Koncerns paredz uzsakt ar telpu iznomasanu saistitas darbibas un pakapeniski radit
stabilus nomas ienémumus.

PAZINOJUMS PAR VADIBAS ATBILDIBU

AS “PN Project” vadiba ir atbildiga par konsolidéta finanSu parskata sagatavoSanu patiesu atspogulojumu saskana ar
piemérojamiem likumiem un noteikumiem. ST atbildiba ietver iek&&jas kontroles izveidi, ievie$anu un uzturé$anu, kas ir svariga
konsolidéta finansu parskata sagatavosanai ta, lai tas nesaturétu k|ddu vai krapSanas izraisitas batiskas neatbilstibas.
Valde apliecina, ka, pamatojoties uz pieejamo informaciju, konsolidétais finanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priekSstatu
par Sabiedribas un Koncerna aktiviem, saistibam, finanSu stavokli un pelnu vai zaud&umiem. Turklat starpperioda vadibas

zinojums satur precizu un patiesu informaciju, kas atspogulo Sabiedribas finansu rezultatus un stavokli.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Valdes priekSsédétajs Povilas Urbonavicius
Valdes loceklis Igors Danilovs
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Starpposma konsolidétais pelnas vai zaudéjumu aprékins un apvienoto ienakumu parskats

Nomas ienemumi

Pargjie ienémumi

leguldijuma TpasSuma parvaldibas izmaksas
Administracijas izmaksas

Saimnieciskas darbibas pelna / (zaudé&jumi) pirms
patiesas vertibas izmainam

leguldijuma Tpasuma patiesas vértiba izmainas
Saimnieciskas darbibas pelna / (zaudéjumi)

Finansu ienémumi

FinanSu izmaksas

Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla
Uznémumu ienakuma nodoklis

Parskata gada zaudéjumi

Citi apvienotie ienakumi
Kopa parskata gada apvienotie zaudéjumi

* Korekcijas paskaidrotas 3.21. piezimé.

2024.

2025. Revidéts

Piezimes Nerevidéts (korigéts) *
74 372 84 979

3.14. 1356 276 -
3.15. (69 731) (100 862)
3.16. (887 608) (2381 116) *
473 309 (2 396 999)

1530 119 (15873 423)

2003 428 (18 270 422)

3.17. 15939 -
3.18. (4 389 951) (3 303 227)
(2 370 584) (21 573 649)

3.19. - (146)
(2 370 584) (21 573 795)

(2 370 584) (21 573 795)

Pielikums no 10. idz 25. lapai ir 8 konsolidéta finansSu parskata neatnemama sastavdala.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Povilas Urbonaviéius
Igors Danilovs

Valdes priek§sédétajs
Valdes loceklis
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Starpposma konsolidétais finanSu stavokla parskats

AKTIVS

ligtermina ieguldijumi

Pamatlidzekli

leguldijuma TpaSums

Avansa maksajumi saistiba ar ieguldijuma Tpasumu
Kopa ilgtermina ieguldijumi

Apgrozamie lidzekli
Krajumi

Pircéju un pasatitaju paradi
Avansa maksajumi

Citi debitori

Nauda un naudas ekvivalenti
Kopa apgrozamie lidzekli

KOPA AKTIVS

* Korekcijas paskaidrotas 3.21. piezimé.

31.12.2024.

31.12.2025. Revidéts

Piezimes Nerevidéts (korigéts) *
3.1. 9495 4 821
3.2. 77 752 438 62 962 491
3.5. 124 284 624 258
77 886 217 63 591 570

3.3. 1860 014 280 921
3.4. 455 66 939
3.5. 64 143 14 482
3.6. 114 402 49784 *
3.7. 157 814 18 099
2196 828 430 225

80 083 045 64 021 795

Pielikums no 10. idz 25. lapai ir $ konsolidéta finansSu parskata neatnemama sastavdala.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Valdes priek§sédétajs
Valdes loceklis

Povilas Urbonavicius

Igors Danilovs
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Starpposma konsolidétais finanSu stavokla parskats (turpinajums

PASIVS

Pasu kapitals

Akciju kapitals (pamatkapitals)
lepriek$€jo periodu nesegtie zaud&jumi
Kopa pasu kapitals

ligtermina kreditori
Aiznémumi

Emitétas obligacijas
Parejie ilgtermina kreditori
Kopa ilgtermina kreditori

Istermina kreditori

Paradi piegadatajiem un darbuznemeéjiem
Aiznémumi

Emitétas obligacijas

Avansa maksajumi

Ar nodarbinatibu saistitas saistibas
Parejie 1stermina kreditori

Kopa istermina kreditori

KOPA KREDITORI

KOPA PASIVS

* Korekcijas paskaidrotas 3.21. piezimé.

31.12.2024.

31.12.2025. Revidéts

Piezimes Nerevidéts (korigéts) *
3.8. 51 507 800 51 507 800
(37 699 692) (35329 108) *

13 808 108 16 178 692

3.9. - 7 856 406
3.10. 44 393 789 -
3.11. - 1471 309
44 393 789 9 327 715

3.12. 2 457 821 10 054 986
3.9. 18 653 294 28 230 130
3.10. 345730 -
47 674 55744

4449 -

3.13. 372 180 174 528
21 881148 38 515 388

66 274 937 47 843 103

80 083 045 64 021 795

Pielikums no 10. idz 25. lapai ir $ konsolidéta finansSu parskata neatnemama sastavdala.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Povilas Urbonaviéius

Valdes priek§sédétajs
Valdes loceklis

Igors Danilovs
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Starpposma konsolidétais pasu kapitala izmainu parskats

lepriekséjo
periodu nesegtie
zaudéjumi
Akciju kapitals (korigéts) * Kopa

2023. gada 31. decembri (revidéts) 33 222 800 (13 755 313) 19 467 487
Parskata gada zaudéjumi - (21573 795) * (21 573 795)
Darijumi ar ipasniekiem 18 285 000 - 18 285 000
Akciju emisija ** 18 285 000 - 18 285 000
2024. gada 31. decembri (revidéts) 51 507 800 (35329 108) 16 178 692
Parskata gada zaudéjumi - (2370 584) (2 370 584)
2024. gada 31. decembri (nerevidéts) 51 507 800 (37 699 692) 13 808 108

* Korekcijas paskaidrotas 3.21. piezimé.

** Informacija par akciju emisiju sniegta 3.8. un 3.9. piezimé.

Pielikums no 10. idz 25. lapai ir $ konsolidéta finansSu parskata neatnemama sastavdala.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Povilas Urbonaviéius
Igors Danilovs

Valdes priek§sédétajs
Valdes loceklis
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Registracijas numurs: 40203063602, juridiska adrese: Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija

Nerevidéts starpperioda saisinatais konsolidétais 2025. gada parskats
(Visas summas noraditas EUR, ja nav noteikts citadi)

Starpposma konsolidétais naudas pliismas parskats

Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla

Korekcijas:

Finandu ienémumi
Finansu izmaksas
Pamatlidzeklu nolietojums

leguldijuma TpaSuma patiesas vértibas izmainas

Pamatdarbibas naudas plismas pirms apgrozama kapitala

korekcijam

Krajumu atlikumu samazinajums/ (pieaugums)
Pircéju un pasutitaj paradu un citu debitoru paradu

samazinajums/(pieaugums)

Piegadatajiem, darbuznéméjiem un pargjiem kreditoriem
maksajamo paradu atlikumu (samazindjums)/ pieaugums

Bruto pamatdarbibas naudas plisma

Izdevumi uznémumu iendkuma nodokla maks&jumiem

Pamatdarbibas neto naudas plisma

leguldijuma TpaSuma iegade
Pamatlidzeklu iegade
Sanemtie procenti

leguldiSanas darbibas neto naudas plisma

Samaksatie procenti

Sanemtie aiznémumi

Izdevumi aiznémumu atmaksasanai
Obligaciju emisija

Ar obligaciju emisiju saistitas darijjuma izmaksas

Obligaciju atpirkSana

FinanséSanas darbibas neto naudas plisma

Naudas un tas ekvivalentu neto pieaugums vai

samazinajums

Naudas un tas ekvivalentu atlikums perioda sakuma
Naudas un tas ekvivalentu atlikums perioda beigas

* Korekcijas paskaidrotas 3.21. piezimé.

Pielikums no 10. Iidz 25. lapai ir St konsolidéta finansu parskata neatnemama sastavdala.

2024.

2025. Revideéts

Piezimes Nerevidéts (korigéts) *
(2 370 584) (21 573 649) *

3.17. (15 939) -
3.18. 4 389 951 3303 227
3.1. 4 104 2619
3.2. (1530 119) 16 225 914
477 413 (2 041 889)

3.3. (1579 093) -
3.4.-3.6. 452 179 4701305~
3.11.-3.13. (8 874 443) (1689 873)
(9 523 944) 969 543

- (2 168)

(9 523 944) 967 375

3.2. (13 259 828) (6 578 405)
3.1 (8 778) (1189)
3.17. 15939 -
(13 252 667) (6 579 594)

3.9.-3.10. (5 450 796) (165 870)
3.9. 15 658 229 6 539 726
3.9. (17 896 765) (774 510)
3.10. 31317778 -
3.10. (686 892) -
3.10. (25 228) -
22 916 326 5599 346

139 715 (12 873)

18 099 30972

157 814 18 099

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Povilas Urbonaviéius
Igors Danilovs

Valdes priek§sedétajs
Valdes loceklis
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AS “PN Project”

Registracijas numurs: 40203063602, juridiska adrese: Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija
Nerevidéts starpperioda saisinatais konsolidétais 2025. gada parskats

(Visas summas noraditas EUR, ja nav noteikts citadi)

Konsolidéta finanSu parskata pielikums
1. Vispariga informacija

Koncerna mates sabiedriba ir AS “PN Project” (turpmak teksta — Mates sabiedriba, registréta Latvijas Republikas Komercregistra
2017. gada 18. aprili ka sabiedriba ar ierobezotu atbildibu. 2018. gada 24. maija Mates sabiedriba nomainija savu juridisko formu
uz akciju sabiedribu. Mates sabiedribas juridiska adrese ir Republikas laukums 2A, Riga, LV - 1010, Latvija, registracijas numurs
40203063602.

Koncerna akcijas pieder Lords LB Special Fund V, ko parvalda Lords LB Asset Management UAB, juridiskd adrese: Jogailos g.
4, Vilna, LT - 01116, Lietuva. Ka ieguldijumu sabiedriba Lords LB Special Fund V nesagatavo konsolidétos finanSu parskatus.

Koncernam izvirzitais meérkis ir parvaldit un attistit daudzfunkcionalu nekustama TpaSuma centru Koncerna kontrolétaja
zemesgabala Balasta dambr 2, Riga.

2025. gada 31. decembri Koncerna apmaksatais akciju kapitals bija 51 507 800 EUR (2024. gada: 51 507 800 EUR). Akciju
kapitalu veido 51 507 800 (2024. gada — 51 507 800) parastas akcijas. Vienas akcijas nominalvértiba ir 1 EUR par akciju.

2025. gada 31. decembrT un 2024. gada 31. decembrT Koncerns kontrol&ja $adu meitas sabiedribu:

Nominalvértiba,
Meitas sabiedriba Valsts legades datums Lidzdaliba Dalu skaits EUR

SIA “PN Management” LV 2017-12-01 100% 2800 1,00

2025. gada 31. decembrT Koncerna stradaja sesi darbinieki (2024. gada: 4).

2. Finansu parskata sagatavoSanas pamatnostadnes saskana ar SFPS

Starpperioda saisinatais konsolidétais finanSu parskats ir sagatavots saskana ar Eiropas Savieniba pienemto 34. SGS
“Starpperioda finanSu parskatu sagatavo$ana”, un tas ietver safsinato konsolidéto finan8u parskatu un atseviSkas skaidrojo3as
piezimes.

Starpperioda parskata sagatavoSana piemérotas gramatvedibas politikas un aprékinu metodes ir tadas pasas ka 2024. gada
parskata, kas sagatavots saskana ar Eiropas Savieniba pienemtajiem Starptautiskajiem finansSu parskatu standartiem (ES SFPS).

Starpperioda saisinataja konsolidétaja finanSu parskata ieklauto informaciju revidenti nav ne revidéjusi, ne kada cita veida
parbaudijusi, un ta nesatur visu informaciju, kas nepiecieS§ama pilna finansu parskata sagatavo$anai. Saisinatais starpperioda
konsolidétais finanSu parskats lasams kopa ar 2024. gada parskatu, kas sagatavots saskana ar ES SFPS.

Piemérotas gramatvedibas politikas salidzinajuma ar iepriek$€jo finanSu gadu nav mainitas.

3. Pielikuma piezimes

3.1. Pamatlidzekli

IT iekartas Kopa
Sakotnéja vertiba:
2023. gada 31. decembri 6 932 6 932
legade 1189 1189
2024. gada 31. decembri 8121 8121
legade 8778 8778
2025. gada 31. decembri 16 899 16 899
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AS “PN Project”

Registracijas numurs: 40203063602, juridiska adrese: Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija
Nerevidéts starpperioda saisinatais konsolidétais 2025. gada parskats

(Visas summas noraditas EUR, ja nav noteikts citadi)

3.1. Pamatlidzekli (turpinajums)

IT iekartas Kopa

Uzkratais nolietojums:

2023. gada 31. decembri 681 681
Aprékinatais nolietojums 2619 2619
2024. gada 31. decembri 3300 3 300
Aprékinatais nolietojums 4104 4104
2025. gada . decembri 7 404 7404
2023. gada 31. decembri 6 251 6 251
2024. gada 31. decembrt 4 821 4 821
2025. gada 31. decembri 9 495 9 495

Pamatlidzekli sakotnéji tiek atziti iegades cena. Péc tam tie tiek uzskaitit peéc izmaksu metodes, samazinot sakotnéjo vértibu par
uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu, ja tads batu.

3.2. leguldijuma ipasums

Koncernam pieder ieguldijuma TpaSums — zemesgabals ar blvobjektu Riga, Balasta dambrt 2. Ta vértiba noteikta péc patiesas
vértibas, pamatojoties uz Newsec novértéjumu.

31.12.2025 31.12.2024
Sakuma atlikums 62 962 491 72 610 000
Kapitalizétas attistibas izmaksas 13 259 828 6 578 405
leguldijuma TpaSuma patiesas vértibas izmainas 1530119 (16 225 914)
Beigu atlikums 77 752 438 62 962 491

Saskana ar Newsec veikto novértéjumu 2025. gada 31. oktobrT ieguldijuma TpaSuma patiesa vértiba bija 75 110 000 EUR. Laika
no novértéjuma datuma I1dz parskata gada beigam Koncernam radas papildu izmaksas 2 642 438 EUR apméra, kas bija tieSi
saistibas ar veiktajiem bavdarbiem (pieméram, darbuznéméju rékini, celtnieku algas, apsardze u.c.). Vadiba uzskata, ka minétas
izmaksas palielina ieguldijuma Tpaduma patieso vértibu.

Lai noteiktu briva zemesgabala vai zemesgabala ar eso$am &kam, kas ir sagatavotas parbuvei vai atrodas bavniecibas stadija
(kopa - Ipasdums), vértibu, tika piemérota atliku$as vértibas metode. Atlikugas vértibas (jeb diskontétas naudas plismas (DNP))
metode tiek uzskatita par visprecizako vértéSanas metodi, nemot véra apstiprinato detalizéto planojumu, izsniegto buvatlauju
un apstiprinato 1. posma tehnisko projektu, ka arT izsniegto 2. posma bdvat|auju.

Piemeérojot 3o pieeju, tika nemtas véra apléstas bavniecibas izmaksas, ar attistibu saistitie izdevumi, prognozétie saimnieciskas
darbibas un pardoSanas ienémumi péc attistibas posma pabeigSanas, ka arT attistitdja pelnas marza. Novérteéjums atspogulo
seSu gadu attistibas un darbibas laika periodu, kur 1. posma bavniecibu planots pabeigt 2026. gada 4. ceturksn.

Saskana ar apstiprinato detalizéto planojumu atlautd maksimala bruto apbuves platiba (BAP) ir 246 799 m2. Saskana ar 1.

posma tehnisko projektu un apstiprinato detalizéto planojumu (2.—4. posms) tiek planots uzbidvét 187 307 m? lielu
multifunkcionalu kompleksu.
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AS “PN Project”

Registracijas numurs: 40203063602, juridiska adrese: Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija
Nerevidéts starpperioda saisinatais konsolidétais 2025. gada parskats

(Visas summas noraditas EUR, ja nav noteikts citadi)

3.2. leguldijuma Tpasums (turpinajums)

BAP (kvm), BAP (kvm), Portfela dala
31.12.2025. 31.12.2024. Izmainas (m?)  Izmainas (%) (%)
Biroji — 1. posms 26 220 26 220 - - 14%
Tirdznieciba — 1. 8 150 8 150 ) ) 4%
posms
_ pzivojama 17 083 17 083 - - 9%
ékalviesnica - 1. posms
Autostavvieta - 1. 33 530 33 530 ) ) 18%
posms
| posms 84 983 84 983 - - 45%
Biroji — 2. posms 31200 31 200 - - 17%
Autostavvieta — 2. _ ) ) ) 0%
posms
Il posms 31200 31200 - - 17%
Biroji — 3.-4. posms 66 131 66 131 - - 35%
Autostavvieta - 3.-4. 4994 4994 ) ) 3%
posms
3.-4. posms 71124 71124 - - 38%
Kopa kvm 187 307 187 307 - - 100%

Ipaduma patiesas vértibas pa attistibas posmiem abos parskata datumos ir apkopotas $ada tabula:

Patiesa vertiba Patiesa veértiba

(EUR) (EUR) Izmainas Izmainas Portfela dala

31.12.2025. 31.12.2024. (EUR) (%) (%)

Biroji, tirdznieciba, 39 350 000 29 130 000 10 220 000 35% 52%
autostavvieta — 1. posms

Eg;‘%ama €ka jviesnica — 1. 4 250 000 2350 000 1,900 000 81% 6%

Biroji, autostavvieta — 2. posms 11 240 000 11 430 000 (190 000) 2% 15%

Biroji, autostavvieta — 3. posms 10 780 000 10 500 000 280 000 3% 14%

Biroji, autostavvieta — 4. posms 9490 000 9200 000 290 000 3% 13%

Kopa 75 110 000 62 610 000 12 500 000 20% 100%

lepriek$éja tabula noradita ieguldijuma TpaSuma patiesa vértiba noteikta, pamatojoties uz jaunako Newsec novértéjumu 2025.
gada 31. oktobrl. Laika posma no Newsec novértéjuma datuma lidz gada beigdm Koncernam radas papildu attistibas izmaksas
saistiba ar ieguldijuma TpaSumu. Vadiba uzskata, ka minétas izmaksas palielina ieguldijuma TpaSuma patieso vértibu.

Biroju, tirdzniecibas un autostavvietu (1. posms) patiesas vértibas pieaugums galvenokart skaidrojams ar blvdarbiem, kas
pabeigti kops iepriek$éjas vértéSanas datuma. Attistibas plani dzivojamai /viesnicas ékai (1. posms) tika maintti no viesnicas uz
dzivojamo éku, un tas veicinaja tas patiesas vértibas kdpumu.

Nakamaja tabula par katru ieguldijuma TpaSumu sniegta $§ada informacija:

e  piemérota vértéSanas metode;
e patiesas vértibas noteikSana izmantotie dati;
e patiesas vértibas noteik§8ana izmantota kvantitativa informacija par nozimigajiem nenovérojamiem datiem.

B Vertésanas Intervals Intervals
Ipasums metode Nozimigi nenovérojami dati 31.12.2025 31.12.2024
Preses Nama Kvartala attistiba DNP Diskonta likme 7,8 -8,6% 8,3-9,0%
Riga (Latvija) Nomas ienémumu pieaugums 2,2% 1,2-2,5%

ligtermina vakanto telpu o _E o
Tpatsvars 5,0% 2,0-5,0%

BAP — 187 307 kvm Beigu ienesigums 6,0% 6,0 - 7,25%

Segments - multifunkcionals
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AS “PN Project”

Registracijas numurs: 40203063602, juridiska adrese: Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija

Nerevidéts starpperioda saisinatais konsolidétais 2025. gada parskats

(Visas summas noraditas EUR, ja nav noteikts citadi)

3.2. leguldijuma Tpasums (turpinajums)

Aplésu jutiguma analize 2025. gada 31. decembri:

Kapitalizacijas likmes izmainas

Kapitalizacijas Veértiba

likme 31.12.2025. +0,5 -0,5

1. posms: biroji, tirdzniecTba, 6,00% 39 350 000 35950 000 43 380 000

autostavvieta -8,64% 10,24%

1. posms: dzivojama éka/viesnica 6,00% 4250000 3330000 5 340 000

- POSMS: 4zIvo) -21,65% 25,65%

2.4 posms.: biroii. autostavvieta 6,00% 31 510 000 25090 000 39 110 000

- POSMS. birol, -20,37% 24.12%

_ 75110 000 64 370 000 87 830 000
Kopa

-14,30% 16,94%

lepriek$€ja tabula noradita ieguldijuma TpaSuma patiesa vértiba noteikta, pamatojoties uz jaunako Newsec novértéjumu 2025.
gada 31. oktobrl. Laika posma no Newsec novértéjuma datuma [idz gada beigdm Koncernam radas papildu attistibas izmaksas
saistiba ar ieguldijuma TpaSumu. Vadiba uzskata, ka minétas izmaksas palielina ieguldijuma Tpasduma patieso vértibu.

Aplésu jutiguma analize 2024. gada 31. decembri:

Kapitalizacijas likmes izmainas

Kapitalizacijas Vertiba

likme 31.12.2024. +0,5 -0,5

1. posms: biroji, tirdznieciba, 6,00% 29 130 000 25 700 000 33 200 000

autostavvieta -11,77% 13,97%

s viesrica 7.25% 2 350 000 1630 000 3160 000

- posms: -30,64% 34.47%

54 Sosme: biroi. aufostaviota 6,00% 31 130 000 24 720 000 38 720 000

-~ POSMS: BIroll, -20,63% 24.43%

i 62 610 000 52 050 000 75 080 000
Kopa

16,87% 19,92%

Apraksti un skaidrojumi

lepriek$éja tabula noraditas patiesas vértéSanas noteik§ana izmantotds metodes un nenovérojamie dati. Talak teksta sniegti to

skaidrojumi:

Diskontétas naudas plusmas (DNP) metode

Piemérojot DNP metodi, novérté nekustama TpaSuma patieso vértibu, prognozéjot naudas plismu sériju, kas atspogulo ar
TpaSuma tiestbam saistitos ieguvumus un saistibas visa aktiva dzives laika, ieskaitot pienemto beigu jeb terminalo vértibu. Sie
naudas plismas tiek diskontétas I1dz pasreizé&jai vértibai, izmantojot atbilstoSu tirgld noteiktu diskonta likmi. lendkoSo un izejoSo
naudas plismu laiku un ilgumu ietekmé tadi notikumi k& nomas maksas parskatiS8ana, llgumu pagarinaSana, atkartota

iznomasana, parbdve vai renovacija.

Nomas ienémumu pieaugums

Nomas ienémumu pieaugums atspogulo prognozéto vidéjo nomas ienémumu palielindjumu, nemot véra eso$as tirgus tendences

un llgumos paredzétas indeksacijas prasibas.
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AS “PN Project”

Registracijas numurs: 40203063602, juridiska adrese: Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija
Nerevidéts starpperioda saisinatais konsolidétais 2025. gada parskats

(Visas summas noraditas EUR, ja nav noteikts citadi)

3.2. leguldijuma Tpasums (turpinajums)

ligtermina vakanto telpu ipatsvars

ligtermina vakanto telpu Tpatsvars atspogulo kopéjas iznomajamas platibas procentuadlo dalu, kas ilgstoSi varétu palikt
neaiznemta.

Diskonta likme

Diskonta likme tiek piemérota analizes perioda raditajam neto naudas pldsmam. Ta nem véra naudas vértibu laika un ar paSumu
saistito ieguldijumu risku ieguldijumu risku.

Beigu ienesigums

Beigu ienesigums ir nekustama TpaSuma pardoSanas vértibas novértéjums ta turéSanas perioda beigas. To aprékina, dalot
paredzamo gada neto saimnieciskas darbibas ienémumus ar terminalo kapitalizacijas likmi, kura nemts véra prognozétais
ienémumu pieaugums.

Buvniecibas izmaksas

Bivniecibas izmaksas ir apléstas bruto apbives platibas (BAP) izmaksas par kvadratmetru (kvm) dazadiem nekustama ipasuma
veidiem, iznemot autostavvietas.

Vislabakais izmantosanas veids
Tiek uzskatits, ka visi patiesaja vértiba novértétie ieguldijuma Tpasumi Sobrid tiek izmantoti vislabakaja veida.

Informacija par ieguldijuma TpaSuma izmanto$anas rezultatiem:

2025 2024
Nomas ienémumi 74 372 84 979
leguldijuma TpaSuma parvaldibas izmaksas (69 731) (100 862)
Kopa 4 641 (15 883)

Koncerna 2025. un 2024. gada gatie nomas ienémumi attiecas uz ieguldijuma TpaSuma sakotnéjo nomu. lenémumi nav saisttti ar
blvniecibas stadija eso$a ieguldijuma TpaSuma nomu.

Papildu informacija par ieguldijuma Tpasuma parvaldibas izmaksam sniegta pielikuma 3.15. piezimé.

Nekustama TpaSuma projekta 1. posma blvniecibas darbus Koncerns atsaka 2025. gada 2. ceturksnT un plano tos pabeigt lidz
2026. gada 4. ceturksnim. Péc tam paredzams, ka Koncerns saks patstavigi git nomas ienémumus un nodro$inat pozitivu
pamatdarbibas neto naudas plismu, tadéjadi dodot parliecibu par Koncerna darbibas turpindSanu. Makroekonomiska un
geopolitiska situacija prasa no vadibas lielaku iesaisti, lai nodrosinatu skaidribu par projekta attistibas gaitu vél pirms konkrétu
papildu bivdarbu uzsakSanas.

Paslaik ir planots, ka 2. posma bivnieciba, proti, biroju un skolas kompleksa bavnieciba 31 000 kvm platiba, kam bavatlauja
sanemta 2023. gada junija, saksies, kad tiks atrasti enkurnomnieki. 3. posma bavnieciba 65 000 kvm platiba paslaik ir koncepcijas
izstrades stadija, tiek mekléta vispiemérotaka TpasSuma attistibas shéma, kas papildinatu jau gatavos projektus. Viesnicas
buvnieciba, kam buvatlauja sanemta 2020. gada, joprojam ir atlikta, jo mazinajusies finanSu institlciju ieinteresétiba viesmilibas
objektu finanséSana. Vadiba Sobrid intensivi strada pie attistibas plana mainas, proti, pievérSoties dzivojamas ékas bavniecibai.
Koncerna vadiba aktivi meklé iesp&jamos nomniekus un ilgtermina finanséjumu turpmakajiem attistibas posmiem. leguldijuma
TpaSuma patiesas vértibas novértéjums atspogulo Koncerna vadibas un neatkariga sertificéta vértétaja labako aplési attieciba uz
laiku, kad iepriek$ minétas nenoteiktibas varétu tikt novérstas.
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3.3. Krajumi

Ar ieguldijuma
Tpasuma attistibu

saistitie krajumi Kopa
2023. gada 31. decembri 280 921 280 921
legade - -
2024. gada 31. decembri 280 921 280 921
legade 2046 915 2 046 915
Parklasificéts uz ieguldijuma Tpasumu (467 822) (467 822)
2025. gada 31. decembri 1860 014 1860 014

2025. gada Koncerns palielindja krajumu atlikumu, iegadajoties papildu ar bdvniecibu saistitus materialus ieguldijuma T1paSuma
attistibas vajadzibam. Krajumu pieaugums parskata gada bija 2 046 915 EUR (2024 — 0 EUR).

Saja pasa gada krajumi 467 822 EUR apméra (2024 — 0 EUR) tika parklasificati uz ieguldijuma Tpasumu, jo tie tika izmantoti
bivniecibas darbos. Péc parklasifikacijas krajumu uzskaites vértiba 2025. gada 31. decembrT bija 1 860 014 EUR (2024. gada

31. decembrT — 280 921 EUR).

Krajumi netika norakstiti pelnas vai zaudéjumu aprékina, jo tie bija tieSi saistiti ar ieguldijuma TpaSuma attistibu un atbilda
kapitalizacijas kritérijiem. Koncerns turpina izvértét krdjumu novecoSanos un ir konstatgjis, ka parskata perioda krajumu

norakstijumi nav bijusi nepiecieSami.

3.4. Pircéju un pasautitaju paradi

TreSo pusu paradi

Kopa

31.12.2025 31.12.2024
455 66 939
455 66 939

Pircéju un pasdtitaju paradi ir klientu paradi, kas atziti atbilstoSi izrakstitajiem rékiniem (par nomu, komunalajiem pakalpojumiem
utt.). Koncerns veic darfjumus ar zema kreditriska klientiem, tapéc nenozimiguma dé| netiek atziti un uzradtti art nekadi

paredzamie kredrtzaudé&jumi.

Debitoru paradu terminstruktiira

Paredzamie
TerminS nav  Kavéts 1-30 Kavéts 31-90 Kavéts 91 - Kavéts vairak  kreditzaudéju
Kopa kavéts dienas dienas 180 dienas  par 181 dienu mi
31.12.2023 66 696 45 803 - - - 20 893 -
31.12.2024 66 939 46 046 - - - 20 893 -
31.12.2025 455 455 - - - - -
3.5. Avansa maksajumi
31.12.2025 31.12.2024
ligtermina:
Ar ieguldijuma Tpasumu saistitie avansa maksajumi 109 537 610 657
Avansi piegadatajiem 14 747 13 601
Istermina:
Nakamo periodu apdro$inaSanas prémijas 60 143 14 482
Ar administracijas izmaksam saistitie avansa maksajumi 4 000 -
Kopa 188 427 638 740

Ar ieguldijuma Tpasumu saistitie avansa maksajumi ietver avansus, kas samaksati par ieguldijjuma TpaSuma veicamajiem
blvdarbiem 2025. un 2026. gada, kad attiecigas summas tiks kapitalizétas ka ieguldijuma Tpasuma attistibas izmaksas.
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3.6. Citi debitori

31.12.2025 31.12.2024
Atgistamie nodokli 100 952 49 784
Radniecigas sabiedribas parads 13 450 -
Kopa 114 402 49784

3.7. Nauda un naudas ekvivalenti

31.12.2025 31.12.2024
Nauda bankas 157 814 18 099
Kopa 157 814 18 099

Naudas un naudas ekvivalentu patiesa vértiba aptuveni atbilst to uzskaites vértibai.

Ar bankas kontu atlikumiem saistitais kredttrisks ir ierobezots, jo Koncerns veic darjjumus ar banku, kurai ir augsts arvalstu reitingu
agentdru pieskirts ilgtermina kreditreitings. tapéc nenozimiguma dé| netiek atziti un uzraditi ar nekadi paredzamie
kredrtzaud&jumi. Bankas reitings:

Moody's
AS “Citadele banka” Baa1
3.8. Akciju kapitals (pamatkapitals)
31.12.2025 31.12.2024
Pilntba apmaksatais akciju kapitals 51 507 800 51 507 800
Kopa 51 507 800 51 507 800

2025. gada 31. decembri Koncerna apmaksatais akciju kapitals bija 51 507 800 EUR (2024. gada 31. decembrt: 51 507 800 EUR).
Akciju kapitalu veido 51 507 800 parastas akcijas. Vienas akcijas nominalvértiba ir 1 EUR. 2025. gada jaunas parastas akcijas
netika emitétas (2024. gada: emitétas 18 285 000 parastas akcijas; vienas akcijas nominalvértiba — 1 EUR; norékini tika veikti ar
akcionara izsniegta aizdevuma ieskaitu).

Nakamaja tabula atspogulota Koncerna emitéto akciju vértiba 2025. gada 31. decembri un 2024. gada 31. decembrf:

31.12.2025 31.12.2024
Sakuma atlikums 51 507 800 33 222 800
Akciju emisija - 18 285 000
Beigu atlikums 51 507 800 51 507 800
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3.9. Aiznemumi

Informacija par aiznémumiem:

Atmaksas

ligtermina Procentu likme datums 31.12.2025 31.12.2024
Lords LB Special Fund V 0,00% 13.05.2026 - 6 606 969
Lords LB Special Fund V 0,00% 13.05.2026 - 652 294
Attexo OU 15,00% 13.06.2026 - 424 596
Matuda UAB 15,50% 13.06.2026 - 172 547
Kopa ilgtermina - 7 856 406
Istermina

Lords LB Special Fund V 0,00% 13.05.2026 11 563 294 -
Lords LB Special Fund V 0,00% 13.05.2026 6 606 969 -
Attexo OU 15,00% 13.06.2026 482 403 -
Lords LB Special Fund V 10,00% 31.12.2025 566 -
Preses Nams UAB 3’9??0(3%4 - 31.12.2025 62 28 230 130
Kopa istermina 18 653 294 28 230 130
Kopa aizpémumi 18 653 294 36 086 536

Visiem Koncerna aiznémumiem piemérota fikséta procentu likme, kas nodroSina prognozéjamas finanSu izmaksas visa

aiznemumu atmaksas termina laika.

Nakamaja tabula ir paraditas izmainas aiznémumos (gan skaidra, gan bezskaidré nauda saskana ar ieskaita [lgumiem)

2025. gada un to atlikums 2025. gada 21. decembrT:
Atlikums Atlikums
gada Parklasifi- Sanemtie Atmaksatie Uzkratie = Samaksatie gada
sakuma kacija aiznémumi  aiznémumi procenti procenti beigas
ligtermina
Lords LB Special Fund V 7259263 (7 259 263) - - - - -
Attexo OU 424 596 (424 596) - - - - -
Matuda UAB 172 547 - - (167 000) 6 165 (11 712) -
Istermipa
Preses Nams UAB 28 230 130 - 656 229 (27 651765) 2486189 (3720721) 62
Lords LB Special Fund V - 7259263 15451000 (4 540 000) 15189 (14 623) 18170829
Attexo OU - 424 596 - - 57 807 - 482 403
Kopa saistibas 36 086 536 - 16107229 (32358765) 2565350 (3747056) 18653294

Nakamaja tabula ir paraditas kopéjas aiznémumu un procentu izmainas (gan skaidra, gan bezskaidra nauda) 2025. gada:

Naudas kustiba
Bezskaidras naudas kustiba
Kopa kustiba

Sanemtie aiznémumi

Atmaksatie aiznémumi

Samaksatie procenti

15 658 229 (17 896 765) (3 298 056)
449 000 (14 462 000) (449 000)
16 107 229 (32 358 765) (3 747 056)
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3.9. Aiznémumi (turpinajums)

Nakamaja tabula ir paraditas izmainas aiznémumos (gan skaidra, gan bezskaidra nauda saskana ar ieskaita Iigumiem)
2024. gada un to atlikums 2024. gada 21. decembrT:

Atlikums Atlikums
gada Parklasifi- Sanemtie = Atmaksatie Uzkratie Samaksatie gada
sakuma kacija aiznémumi  aiznémumi procenti procenti beigas
ligtermina
Lords LB Special Fund V 23 651 188 - 366 500 (16 754 884)* - (3541) 7259263
Attexo OU - - 377 000 - 47 596 - 424 596
Matuda UAB - - 167 000 - 5547 - 172 547
Preses Nams UAB 1723312 (1723312) - - - - -
Istermina
Matuda UAB 20 094 463 - 139 000 (19 904 365) 632 971 (962 069) -
Preses Nams UAB - 1723312 25295536 - 2484582 (1273300) 28230130
Provestum UAB - - 200 000 (200 000) 933 (933) -
Kopa saistibas 45 468 963 - 26545036 (36859249) 3171629 (2239843) 36086536

Nakamaja tabula ir paraditas kopé&jas aiznémumu un procentu izmainas (gan skaidra, gan bezskaidra nauda) 2024. gada:

Sanemtie aiznémumi

Atmaksatie aiznemumi

Samaksatie procenti

Naudas kustiba 6 539 726 (774 510) (34 273)
Bezskaidras naudas kustiba 20 005 310 (36 084 739) (2 205 570)
Kopa kustiba 26 545 036 (36 859 249) (2 239 843)

* Tabula noraditaja summa, kas atmaksata Koncerna akcionaram Lords LB Special Fund V, ir ieklauti norékini par pamatkapitala

palielingjumu, k& minéts 3.8. piezimé.

Preses Nams UAB noslégtaja aizdevuma liguma ieklauti finanSu nosacijumi, kurus Koncerns 2025. gada un 2025. gada
31. decembrT nav parkapis. FinanSu radrtaji tiek pazinoti aizdevéjam divreiz gada.

3.10.Emitétas obligacijas

01.01.2025 31.12.2024
ligtermina dala
Emitéto obligaciju nominalvértiba 45 085 000 -
Emitéto obligaciju neamortizétas (603 776) -
Emitéto obligaciju neamortizétais diskonts (62 055) -
Atpirkto obligaciju uzskaites vértiba (25 380) -
Uzskaites vértiba — ilgtermina dala 44 393 789 -
Istermina dala
Uzkratie obligaciju kupona procenti 345730 -
Uzskaites vértiba — istermina dala 345730 -
Emitéto obligaciju uzskaites vertiba kopa 44 739 519 -
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3.10. Emitétas obligacijas (turpinajums)
Nakamaja tabula atspogulotas Koncerna emitéto obligaciju amortizétas vertibas izmainas 2025. gada:
Emitéto

Uzkratie Samaksatie obligaciju
Obligaciju Obligaciju Obligaciju kupona kupona amortizéta

01.01.2025 emisija dzésana atpirkSana procenti procenti veértiba 31.12.2025
ISIN LVO000104271 - 45085000 - (25380) 2464095 (2118365) (665831) 44 739519
Kopa saistibas - 45085 000 - (25380) 2464095 (2118365) (665831) 44739 519

2025. gada saskana ar obligaciju emisijas ligumu (ISIN kods: LV0000104271) Koncerns veica astonas jaunas obligaciju emisijas
ar kopéjo nominalvéertibu 45 085 000 EUR, fiksétu kupona likmi 10,00% un dzéSanas terminu 2027. gada 4. junija. Visu emisiju,
iznemot pirmo, cena bija zemaka par obligaciju nominalvértibu, Iidz ar to tika atzits diskonts, kas tiks amortizéts obligaciju termina
laika.

Nakamaja tabula atspogulota 2025. gada emitéto obligaciju kop&ja naudas un bezskaidras naudas kustiba:

Obligaciju

Obligaciju  Uzkratie kupona Samaksatie emisijas

Obligaciju emisija atpirkSana procenti  kupona procenti amortizéta vértiba

Naudas kustiba 30 623 000 (25 228) 767 688 (2 118 365) (759 802)

Eez‘f"‘a'dras naudas 14 462 000 (152) 1696 407 - 93 971
ustiba

Kopa kustiba 45 085 000 (25 380) 2 464 095 (2 118 365) (665 831)

Parskata gada emitéto obligaciju kustiba ir ietverta gan naudas, gan bezskaidras naudas kustiba. Naudas kustibu veido ienémumi
no obligaciju emisijam 30 623 000 EUR apméra, kas palielinati par obligaciju 2.—8. laidiena emisijas datumos uzkratajiem kupona
procentiem 767 688 EUR apméra un samazinati par obligaciju atpirkS3anu 25 228 EUR apméra, samaksatajiem kupona procentiem
2 118 365 EUR apmeéra, ka art maksajumiem piegadatajiem un ar obligaciju emisiju saistrtajiem diskontiem 759 802 EUR apméra.
Bezskaidras naudas kustiba ietverti Preses Nams UAB (ISIN LT0000408403) obligaciju atlikumi 14 462 000 EUR apméra,
parskata gada uzkratie kupona procenti 1 696 407 EUR apméra, amortizétie diskonti un darfjumu izmaksas 93 971 EUR apméra,
ka arT procenti no atpirktajam obligacijam 152 EUR apméra.

Atbilstiba finanSu nosacijumiem

Saskana ar obligaciju (ISIN kods: LV0000104271) emisijas llgumu Koncernam jaievéro noteikta aizdevuma un izmaksu attieciba
(lona-to-cost, LTC), kas nedrikst parsniegt 75,00%.

Papildus LTC finanSu nosacijumam, obligaciju emisijas lilguma ietverti vél $adi nosacijumi:

- nekadu negativu aiznémumu;

- kilas nodrosinajums;

- nav Kilas ierobezojumu;

- nav kontroles mainas;.

- Tpasums netiek pardots;

- akcionaru prasibas pilntba pakartotas;
- ieklauSana birzas saraksta;

- darijuma konta izmantoSana;

- zinoSanas pienakumu izpilde.

2025. gada 31. decembrt Koncerns izpildijis visus obligaciju emisijas l[iguma noteiktos finanSu nosacijumus.
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3.11.Paréjie ilgtermina kreditori

31.12.2025 31.12.2024
ligtermina paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem - 1471 309
Kopa - 1471 309

2024. gada 31. decembrT paréjie ilgtermina kreditori sastavéja no ilgtermina ieturéjumiem par izpildes garantiju saskana ar [lgumu
starp iepriek$€jo generaluznéméju un apakSuznéméjiem. 2025. gada ilgtermina ieturéjumu apjoms ievérojami samazinajas, jo
tika panakta arpustiesas vienoSanas par strida iz8kirSanu, kura iepriek3€jais generaluznéméjs atteicas no tiesibam uz ieturéjuma
naudu (skatit 3.14. piezimi). AtlikusT ieturéjumu summa par izpildes garantiju (93 835 EUR) tika parklasificéta uz parégjiem
Tstermina kreditoriem, jo tiek prognozéts, ka bivniecibas pirma posma darbi tiks pabeigti 2026. gada 4. ceturksni.

3.12. Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem

31.12.2025 31.12.2024
Paradi saistitajam pusém 1743178 301772
Paradi citiem piegadatajiem un darbuznémeéjiem 714 643 1810417
Paradi iepriek§&jam generaluznéméjam - 7942 797
Kopa 2 457 821 10 054 986

2025. gada Koncerns nokartoja visas savas saistibas pret iepriek$&jo generdluznéméju, izmantojot ienémumus no obligaciju
emisijas.

3.13. Parejie 1stermina kreditori

31.12.2025 31.12.2024
leturéjuma summa par izpildes garantiju 93 835 -
Uzkratas obligaciju emisijas darfjumu izmaksas 77710 -
Uzkratas ieguldijuma Tpasuma attistibas izmaksas 56 123 -
Uzkratas revizijas izmaksas 45 380 31800
Uzkratas nekustama TpasSuma nodokla izmaksas 29 036 83725
Uzkratas profesionalo pakalpojumu izmaksas 20 448 19 424
Uzkratas gramatvedibas izmaksas 15570 24 940
Uzkratas komunalo pakalpojumu izmaksas 11713 3762
Nodoklu saistibas 8 298 -
Uzkratas algas 7 158 3523
Uzkratas vértéSanas izmaksas 2100 -
Uzkratas nomas izmaksas 1426 -
Uzkrata kredita saistibu komisijas maksa - 7 292
Citas uzkratas izmaksas 3383 62
Kopa 372180 174 528

2025. gada 31. decembrT paréjie Tstermina kreditori ietvéra uzkratas izmaksas 270 047 EUR apméra, 93 835 EUR ietur&jumus
par izpildes garantiju saskana ar ligumu starp iepriek$&jo generaluznéméju un apakSuznéméjiem 93 835 EUR apméra, ka arl
nodoklus 8 298 EUR apmeéra saistiba ar kupona maksajumu par publiskas emisijas obligacijam. 2024. gada 31. decembrT pargjos
Tstermina kreditorus veidoja vienigi uzkratas izmaksas 174 528 EUR apmeéra.
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3.14. Paréjie ienémumi

2025 2024
leturéjuma naudas dzéSana 1 356 276 -
Kopa 1 356 276 -

2025. gada Koncerns noslédza arpustiesas vienoSanos par strida izSkirSanu, kura iepriekSéjais generaluznéméjs atteicas no
tiestbam uz ieturéjuma naudu.

3.15.leguldijuma Tpasuma apsaimniekoSanas izmaksas

2025 2024
Komunalie pakalpojumi 57 761 92 264
Paréjas ieguldijuma TpaSuma apsaimniekoSanas izmaksas 11970 8 598
Kopa 69 731 100 862
3.16. Administracijas izmaksas
2024
2025 (korigéts) *
Juridisko pakalpojumu izmaksas 325 323 134 395
Ar ieguldijuma Tpasuma attistibu saistita soda nauda 202 769 1826 453 *
Aizdevuma administréSanas maksajumi saistitajai pusei 116 240 270 220
Atalgojums un ar nodarbinatibu saistitie nodokli 50 648 48 272
Gramatvedibas pakalpojumi 44 555 38 800
Valsts registra nodevas 42 390 1527
Revizijas pakalpojumi 40 675 40 010
Profesionalie pakalpojumi 41 261 11 444
Veértspapiru administréSanas izmaksas 7177 -
Marketinga izmaksas 6 157 -
Personala ilgtspéjas pasakumu izmaksas 4872 1722
Paréjas administracijas izmaksas 5 541 8273
Kopa 887 608 2381116
* Korekcijas paskaidrotas 3.21. piezimé.
3.17.Finan$u ienémumi
2025 2024
Procenti par naudu un naudas ekvivalentiem 15939 -
Kopa 15939 -
3.18.Finansu izmaksas
2025 2024
Procenti par aiznémumiem no saistitajam pusém 2 565 350 3171630
Emitéto obligaciju kupona procenti 1790 226 -
Komisijas maksa par nakotnes aizdevumu no kredttiestades 34 375 131 597
Kopa 4 389 951 3 303 227
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3.19. Uznémumu ienakuma nodoklis

Uznémumu ienakuma nodoklis 2025. gada 31. decembrT un 2024. gada 31. decembrT:

2025 2024
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata periodu - 146
Kopa - 146
Nodoklu un finanSu pelnas saskanoSana:
2025 2024
Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla (2 368 484) (21 926 119)
Uznémumu ienakuma nodoklis, piemérojot likuma noteikto likmi (592 121) (5481 530)
Nodoklis uz atliktajiem zaudéjumiem, kas atziti nulles apméra 592 121 5481 530
Nodokla ietekme uz neatskaitamajam reprezentacijas un ) 146
personala ilgtspéjas pasakumu izmaksam
Nodokla ietekme uz citam ar saimniecisko darbibu nesaistitajam izmaksam - -
lepriekSejo parskata periodu iendkuma nodokla korekcijas - -
Kopa uznemumu ienakuma nodoklis par parskata periodu - 146
3.20.Darijumi ar saistitam pusém
Vadibas atalgojums un citi pabalsti
2025 2024
Vadritaju skaits parskata perioda beigas 2 2
Vidéjais vaditaju skaits perioda laika 2 2
Vadritaju atalgojums 218 669 121 157
Vaditgjiem, valdes un padomes locekliem netika veikti citi maksajumi vai izmaksatas atlidzibas.
Darijumi ar Koncerna sabiedribam
DarTjumi ar saistitajam pusém tika veikti atbilstoSi nesaistitu personu darijjumu nosacijumiem.
DarTjumi ar saistitajam pusém 2025. gada un to atlikumi 2025. gada 31. decembri:
Aizdevumu Kapitalizétas Pircéju un Aizdevumi un Paradi
Procentu administrésan bavniecibas pasutitaju maksajamie piegadatajiem un
izmaksas as izmaksas izmaksas paradi procenti darbuznéméjiem
Lords LB Special
Fund V 15189 - - - 18 170 829 -
Matuda UAB 6 165 - - 13 450 - -
Preses Nams UAB 2 486 189 116 240 - - 62 7183
SIA “PN
Construction - - 8291 270 - - 1735995
Latvia”
Kopa 2 507 543 116 240 8 291 270 13 450 18 170 891 1743178

23



AS “PN Project”

Registracijas numurs: 40203063602, juridiska adrese: Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija
Nerevidéts starpperioda saisinatais konsolidétais 2025. gada parskats

(Visas summas noraditas EUR, ja nav noteikts citadi)

3.20. Darijumi ar saistitam (turpinajums)

DarTjumi ar saistitajam pusém 2024. gada un to atlikumi 2024. gada 31. decembri:

Aizdevumu Kapitalizétas Pircéju un Aizdevumi un Paradi
Procentu administrésan bavniecibas pasdtitaju maksajamie piegadatajiem un
izmaksas as izmaksas izmaksas paradi procenti darbuznémeéjiem
Lords LB
Special Fund V ) ) ) . 7259263 )
Matuda UAB 638 518 - - - 172 547 -
Efses Nams 2484 582 270 220 - - 28 230 130 301772
Kopa 3123100 270 220 - - 35661 940 301 772

3.21.Korekcijas

Atseviski 2024. gada posteni ir parklasificéti, jo tika konstatétas un izlabotas datu konsolidacijas klidas. Sis izmainas ir veiktas,
lai sniegtu precizaku Koncerna finanSu stavokla un darbibas rezultatu atspogulojumu.

Konsolidétaja 2024. gada finanSu parskata ir veiktas $adas korekcijas:
a) Koncerna konsolidétaja 2024. gada finanSu parskata tika ieklauti papildu soda naudas izdevumi 21 EUR apméra

attiectba uz SIA “PN Management”, tadéjadi samazinot atgistamo nodoklu summu, kas jau bija ieklauti SIA “PN
Management” revidétaja 2024. gada finanSu parskata.

KONSOLIDETAIS PELNAS VAI ZAUDEJUMU
APREKINS UN APVIENOTO IENAKUMU PARSKATS
2024

Administracijas izmaksas

KONSOLIDETAIS FINANSU STAVOKLA PARSKATS
2024. gada 31. decembris

Citi debitori
lepriek8€jo gadu nesegtie zaud&jumi

KONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS
2024. gada 31. decembris

Parskata gada zaudé&jumi

KONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS
2024

Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodok|a
Pircéju un pasatitaj paradu un citu debitoru paradu
samazinajums/(pieaugums)

24

Pirms
korekcijas Korekcija Korigéts
(2 381 095) (21) (2381 116)
Pirms
korekcijas Korekcija Korigéts
49 805 (21) 49784
(35329 087) (21) (35329 108)
Pirms
korekcijas Korekcija Korigéts
(21573 774) (21) (21 573 795)
Pirms
korekcijas Korekcija Korigéts
(21 573 628) (21) (21 573 649)
4701284 21 4701 305
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3.22. lespéjamie aktivi un saistibas

2025. gada 31. decembrT Koncernam ir spéka nomas ligumi ar nakotnes nomniekiem, un notiek aktiva komunikacija par So Iigumu
pagarinaanu saistiba ar 1. posma pabeig$anas kavés$anos. Saja datuma Koncerns ir atzinis vienu par minéto ligumu izpildes
kavéjumiem, tomér pastav iespéja, ka sarunu laika par llgumu pagarindSanu varétu tikt pieméroti vél citi sodi.

3.23. Darbibas turpinasana

Koncerns pats negist nekadus iendkumus, jo nodarbojas daudzfunkcionala nekustama Tpasuma centra attistibu ta kontrolé
esoSaja zemesgabala Balasta dambri 2, Riga, Latvija. 2022. gada Koncerns partrauca buvniecibas ligumu ar savu iepriek$&jo
generaluznéméju, kas bija atbildigs par ieguldijuma Tpasuma attistibas 1. posma realizaciju. Liguma izbeig$ana tika atrisinata
Skirgjtiesa. 2023. gada Koncerns noslédza jaunu blvniecibas Iigumu ar citu iepriek$§&jo generaluznéméju, lai pabeigtu 1. posmu,
tomér llgums ar So citu iepriek$&jo generaluznéméju tika partraukts 2024. gada oktobri. Koncerns atsaka bdvniecibu 2025. gada,
ka generaluznéméju piesaistot jaunizveidoto radniecigo uznémumu SIA ,PN Construction Latvia“, un plano pabeigt projekta
1. posmu 2026. gada 4. ceturksnt. Koncerns norada, ka péc planotas attistibas 1. posma pabeigSanas 2026. gada Koncerns pats
saks glt nomas ienémumus un pozitivu neto pamatdarbibas naudas plismu, kas nodro$inas ta darbibas turpinaSanu art nakotné.

2025. gada 31. decembri Koncernam bija apgrozama kapitala deficits 19 684 320 EUR apméra. Veiksmiga obligaciju emisija
nodro$indjusi daléju no Preses Nams UAB sanemta aiznémuma refinanséjumu un segusi visas Koncerna saistibas pret
iepriek$&jiem generaluznéméjiem. Lielaka dala atlikuSo kreditoru paradu saistiti ar Koncerna saistibam pret piegadatajiem un
darbuznémeéjiem par 1. posma bivdarbiem un no akcionara Lords LB Special Fund V. Sanemtajiem aiznémumiem.

Sagatavojot So konsolidéto finanSu parskatu, Koncerna vadiba ir izvértéjusi visus zinamos notikumus un apstaklus — gan jau
noradttos un/vai atklatos konsolidétaja finansu parskata, gan nakotné iesp&jamos —, kas varétu ietekmét Koncerna spéju turpinat
saimniecisko darbibu. L1dz ar to Sis konsolidétais finandu parskats par 2025. gadu, ir sagatavots, pienemot, ka Koncerns turpinas
savu darbibu arT nakotné. Uznémeéjdarbibas nepartrauktibas novertéjums tika veikts, pamatojoties uz pienémumu, ka 2026. gada
Koncerns turpinas veiksmigi emitét obligacijas Latvija, kas kopa ar papildu pasu kapitala piesaistiS8anu no akcionara fonda
investoriem laus Koncernam turpinat 1. attistibas posma realizaciju.

Nemot véra pasreiz pieejamo informaciju un vadibas Tstenotas un planotas darbibas, ka minéts iepriekS, Koncerns paredz turpinat
darbibu arT nakotn€, un finanSu parskats nesatur nekadas aktivu vai saistibu uzskaites vértibas korekcijas, kas varétu bat
nepiecieSamas, ja darbibas turpinaSanas princips nebitu piemérojams. Tomér pastav batiska nenoteiktiba saistiba ar veiksmigu
aréja finanséjuma piesaisti no publiskas obligaciju emisijas un papildu pasu kapitala piesaistiS$anu no akcionara fonda investoriem,
kas lautu Koncernam turpinat attistibas projekta 1. posma realizaciju. Tas savukart var radit bitiskas Saubas par Sabiedribas
spéju turpinat darbibu.

Vadiba nevar izslégt iespéju, ka geopolitiska situacija vai negativa ietekme uz Koncerns uznéméjdarbibas vidi var nelabvéligi
ietekmét Koncernu, ta finansu stavokli un darbibas rezultatus gan Tstermina, gan vidéja termina, tostarp Koncerna ieguldijuma
TpasSuma aplésto patieso vértibu un ta spéju pabeigt 1. attistibas posmu, kas rada batisku nenoteiktibu saistiba ar Koncerna spéju
turpinat darbibu arf nakotné. Sis secinajums tomér balstas uz informaciju, kas pieejama $T finansu parskata datuma, un turpméakas
uznéméjdarbibas vides tendences var atskirigi ietekmét Koncerna nakotnes darbibu. Vadiba turpina cieSi sekot situacijai un veikt
nepiecieS8amos pasakumus, lai péc iespéjas mazinatu jaunu notikumu un apstak|u ietekmi.

3.24. Notikumi péc parskata gada beigam

2026. gada 24. februarm Koncerns emitéja devito obligaciju (ISIN LV0O000104271) laidienu ar kop&jo nominalvértibu 8 873 000
EUR apmeéra.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Valdes priek§sedétajs Povilas Urbonavicius
Valdes loceklis Igors Danilovs
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