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Finansinés buklés ataskaita
2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

TURTAS

ligalaikis turtas
Investicinis turtas

Zeme 2600 000 2600 000
Statiniai ir pastatai 26 461 664 -
Statomas investicinis turtas - 22 570 000
Investicinio turto i$ viso 29 061 664 25170 000
ligalaikio turto isS viso 29 061 664 25170 000

Trumpalaikis turtas

ISankstiniai apmokéjimai tiekéjams 17 044 34 926
Pirkéjy skolos 97 133 92 831
Gautini mokesciai 53 877 72019
Pinigai 530 038 1574 661
Trumpalaikio turto is$ viso 698 092 1774 437
Turto iS viso

29 759 756 26 944 437

NUOSAVAS KAPITALAS IR |[SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas

Kapitalas 5792 5792
Akcijy priedai 2259430 2259430
Privalomasis rezervas 580 570
Nepaskirstytasis pelnas 2642 468 3176 908
Nuosavas kapitalas i$ viso 4908 270 5442700

Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai

IS susijusiy Saliy gautos paskolos 5125894 5034 433
ISleistos obligacijos 17 547 225 12 924 856
Depozitai pagal nuomos sutartys 60 424 60 424
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai 631 589 631 589
Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai is

viso 23 365132 18 651 302
Per vienerius metus mokétinos sumos ir jsipareigojimai

IS susijusiy Saliy gautos paskolos 1108 1108
ISleistos obligacijos 263 881 231333
Susijusioms Salims mokétinos sumos 87 312 168 571
Skolos tiekéjams 1084 310 2 437 623
Gauti avansai 73 -
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 49 670 11 800
Per vienerius metus mokétiny sumy ir jsipareigojimy is viso 1486 354 2 850 435
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 29 759 756 26 944 437

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Direktorius Andrius Mikalauskas 2026 m. rugséjo 02 d.

UAB ,SBA Competence and
Service Center* vyresnioji
buhaltere Biruté Mazaliauskaité 2026 m. rugsejo 02 d.
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Bendryjy pajamy ataskaita

2026 m. 2025 m.
Pastabos sausis-birzelis

Pardavimo pajamos 81273 -
Pardavimo savikaina (93 373) -
Bendrasis pelnas (12 100) -
Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimas - 1999 218
Veiklos sgnaudos (138 394) (1101 825)
Veiklos pelnas (150 494) 897 393
Finansinés pajamos

Paltkanos 2574 6 868
Finansinés (sgnaudos)

Paltkanos (386 510) -
Pelnas pries apmokestinima (534 430) 904 261
Pelno mokesc¢io (sgnaudos) - (159 701)
Grynasis pelnas (nuostoliai) (534 430) 744 560
Kitos bendrosios pajamos
IS VISO KITOS BENDROSIOS PAJAMOS
IS VISO BENDRUYJY PAJAMU (NUOSTOLIY) (534 430) 744 560

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Direktorius Andrius Mikalauskas 2026 m. rugseéjo 02 d.

UAB ,SBA Competence and
Service Center vyresnioji
buhaltere Biruté Mazaliauskaité 2026 m. rugsejo 02 d.
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Nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaita

Privalomasis Nepaskirstytasis

Kapitalas Akcijy priedai  rezervas pelnas IS viso
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 7240 2721854 362 3074529 5803985
Pervedimas j rezervus - - 362 (362) -
Reorganizavimas (1448) (564 858) (154) (641 819) (1208 279)
Akcininky jnasai - 102434 - - 102 434
Grynasis mety pelnas - - - 744560 744560
Bendryjy pajamy i$ viso - - - 744560 744 560
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 5792 2259430 570 3176908 5442700
Pervedimas j rezervus - - 10 (10) -
Grynieji (nuostoliai) - - - (534 430) (534 430)
Bendryjy (nuostoliy) i$ viso - - - (534 430) (534 430)
2026 m. birzelio 30 d. likutis 5792 2259430 580 2 642 468 4908 270

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Direktorius Andrius Mikalauskas 2026 m. rugséjo 02 d.

UAB ,SBA Competence and
Service Center” vyresnioji
buhalteré Biruté Mazaliauskaité 2026 m. rugséjo 02 d.
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Pinigy srauty ataskaita

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Pelnas prie§ apmokestinimg

Nepiniginiy sagnaudy (pajamy) atstatymas:
Sukaupty sgnaudy pasikeitimas

Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimas
Paldkany (pajamos)

Paldkany sgnaudos

ligalaikiy jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas)
IS pirkéjy ir susijusiy Saliy gautiny sumy, kity gautiny sumy

(padidéjimas) sumazéjimas

Prekybos skoly (sumazéjimas) padidéjimas
ISankstiniy apmokeéjimy (padidéjimas)
Gauty avansy padidéjimas (sumazéjimas)

Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazeéjimas) padidéjimas

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai

Investicinés veiklos pinigy srautai
Investicinio turto (jsigijimas)

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai

Finansinés veiklos pinigy srautai
Akcininky jnasai

Obligacijy iSleidimas

Obligacijy emisijos pervirSis

(Sumokeétos) obligacijy paltkanos

Paskoly gavimai

Paskoly (grazinimas)

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy srauty padidéjimas

Pinigai laikotarpio pradzioje
Pinigai laikotarpio pabaigoje

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Direktorius

Andrius Mikalauskas

Pastabos

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d.  gruodzio 31 d.
(534 430) 904 261
37 870 3781
- (1999 218)
(2 574) -
386 510 -
(112 624) (1091 176)
46 086 392 609
16 414 (86 809)
(2460 739) (939 694)
17 882 (34 447)
73 60 424
378 280 365 921
(2114 628) (1333172)
(2 865 497) (13 973 226)
(2 865 497) (13 973 226)
- 102 434
4 500 000 12 814 000
122 369 249 507
(686 867) (516 773)
49 500 3 898 044
(49 500) -
3 935 502 16 547 212
(1 044 623) 1240 814
1 574 661 333 847
530 038 1574 661

2026 m. rugseéjo 02 d.

UAB ,SBA Competence and
Service Center” vyresnioji

buhalteré Biruté Mazaliauskaité

2026 m. rugsejo 02 d.
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Tarpiniy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

Bendroji informacija

UAB S3 Business (toliau — Bendrové) yra 2022 m. gruodzio 27 d. Lietuvos Respublikoje jregistruota uzdaroji akciné
bendrové, kurios buveinés adresas yra K. Donelai€io g. 62-1, Kaunas. Jmonés kodas 306204660.

Bendrovés pagrindiné veikla — nekilnojamojo turto projekty vystymas.

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovés jstatinj kapitalg sudaré 5 792 eury, padalinty j 200 vnt.
paprastyjy vardiniy akcijy, po 28,96 eurus, kurias 50% valdé UAB Urban LIVE (jmonés kodas 306150789, registracijos
adresas Upés g. 21-1, Vilnius) ir 50% valdé UAB TABA Invest (jmonés kodas 305916181, registracijos adresas Jogailos
g. 4, Vilnius).

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové neturéjo jsigijusi savy akcijy.
2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové neturgjo filialy ir atstovybiy.
2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovéje dirbo 1 darbuotojas.

2025 m. vasario 28 d. buvo priimtas UAB S3 Business visuotinio akcininky susirinkimo sprendimas, kuriuo
nuspresta inicijuoti UAB S3 Business atskyrimg, atskiriant dalj UAB S3 Business turto, kurio pagrindu sukuriamas
naujas juridinis asmuo — UAB S3 Leaders. Atitinkamai 2025 m. kovo 4 d. buvo priimtas UAB S3 Business valdybos
sprendimas, kuriuo nuspresta patvirtinti UAB S3 Business atskyrimo salygas. 2025 m. balandzio 28 d. buvo
baigtas UAB S3 Business atskyrimas, jregistravus UAB S3 Leaders Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre
(jmonés kodas 307156777, registracijos adresas Upés g. 21-1, Vilnius).

Vadovaujantis 2025 m. balandZio 3 d. neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo bei 2025 m. balandzio 3 d.
valdybos sprendimais nutarta, kad Bendrové iSleis 23,5 min. eury obligacijy emisija, kur vienos obligacijos nominali
verté yra 1 000 eury. Obligacijy trukmé yra 30 ménesiy ir mokamos 8 proc. palikanos. Obligacijy iSpirkimo data
numatyta 2027 m. lapkri¢io 29 d.

Pirmuoju obligacijy emisijos etapu iSplatinta obligacijy uz 7 min. Eury. Vienos obligacijos nominali verté 1 000
eury, 8 proc. fiksuotos metinés pallkanos.

Antruoju obligacijy emisijos etapu pritraukta investuotojy léSy uz 5,814 min. Eury. Obligacijos iSplatintos uz kaing,
atitinkanc€ig 7,5 proc. metinj pajamingumg. Nominali vienos obligacijos kaina 1042,9149 eury.

2026 m. vasario 25 d. iSplatinta trecioji obligacijy emisija. Pritraukta investuotojy €Sy uz 4,5 min. eury.
Investuotojams yra mokamos 8 proc. metinés palikanos. Tre€iojo platinimo metu obligacijos iSplatintos uz 7,5
proc. metinj pajaminguma.

Apskaitos principai

Bendrové parengé Sias finansines ataskaitas, vadovaudamasi tais paciais apskaitos principais, kaip ir ankstesniais
ataskaitiniais metais. I$samus apskaitos principy apraSymas pateikiamas 2025 m. gruodzio 31 d. finansiniy ataskaity
aiSkinamajame raste.
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Bendra informacija apie bendrove

UAB S3 Business (toliau — Bendrove) yra 2022 m. gruodzio 27 d. Lietuvos Respublikoje jregistruota uzdaroji akciné
bendrové, kurios buveinés adresas yra K. Donelaicio g. 62-1, Kaunas.

2026 m. birzelio 30 d. Bendrovés jstatinj kapitalg sudaré 5 792 eury, padalinty j 200 vnt. paprastujy vardiniy akcijy, po
28,96 eurus, kurias 50% valdé UAB Urban LIVE (jmonés kodas 306150789, registracijos adresas Upés g. 21-1, Vilnius)
ir 50% valdé UAB TABA Invest (jmonés kodas 305916181, registracijos adresas Jogailos g. 4, Vilnius).

Bendrovés veiklos apzvalga
Pagrindiné Bendrovés veikla — nekilnojamojo turto projekty vystymas.

Per SeSis 2026 m. ménesius Bendrové patyré 534 430 eury grynojo nuostolio. 2025 m. Bendrové uzdirbo 744 560 eury
grynojo pelno.

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovés turtas sudaré atitinkamai 29 759 756 eurus ir 26 944 437
eurus.

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovéje dirbo 1 darbuotojas.
Pagrindiniy rizikos risiy apibddinimas

Bendrové, vykdydama savo veiklg, susiduria su jvairiomis rizikomis. Uz Bendrovés riziky valdymg ir neigiamos jtakos
iSkeltiems tikslams ir rezultatams vertinimg yra atsakinga Bendrovés vadovybé. Konkreciy riziky identifikavimas ir
valdymas yra priskirtas atitinkamoms Bendrovéje veikian€ioms funkcijoms. Priimant tiek strateginius, tiek konkrecius su
veikla susijusius sprendimus, jvertinamas rizikos lygis atsizvelgiant j iSorés bei vidaus aplinkg. Rizikos valdymas yra
integruotas | Bendrovés veiklos procesus, potencialios rizikos yra pastoviai stebimos ir analizuojamos.

Finansinés rizikos valdyma atlieka Bendroveés vadovybé.

Socialinés ir personalo rizikos valdymas Bendrovéje atliekamas, didinant darbuotojy suinteresuotuma savo ir Bendrovés
darbo rezultatais, gerinant darbo salygas, atliepiant darbuotojo ekonominius, socialinius ir saviraiSkos poreikius.
Bendrovéje veikia darbuotojy veiklos vertinimo ir ugdymo sistema. Darbuotojams teikiamas griZztamasis rySys apie
pasiektus rezultatus. Siekiant didesnio darbuotojy jsitraukimo bei pasitenkinimo Bendrove, reguliariai vykdomas
darbuotojy nuomonés tyrimas, kurio metu identifikuojamos bendrovés tobulintinos sritys. Atliepiant darbuotojy socialinius,
saviraiSkos poreikius, reguliariai organizuojami jvairGs renginiai, skatinama jsitraukti j bendruomenine veiklg bei
savanoryste.

Ekologijos rizika. Ekologijos rizika yra palyginti maza: veikla vykdoma biure, nenaudojamos pavojingos medziagos,
generuojamas minimalus atlieky kiekis. Visgi siekiama mazinti poveikj aplinkai, taupant energija, renkantis ekologiskas
prekes. Bendrovéje maksimaliai atsisakyta naudoti popieriy, pereita prie elektroninio procesy ir dokumenty valdymo.
Bendrovés deklaruojamose vertybése iSskiriamas aplinkosaugos akcentas, organizuojamos socialinio tipo akcijos
susijusios su aplinkosauga, pvz. medziy sodinimas, kopy tvarkymas.

Korupcijos rizika. Bendrove laikosi tarptautiniy Zzmogaus teises ir darbo santykius nustatanciy teisiniy normy, auksciausiy
antikorupcijos ir aplinkosaugos standarty. SBA grupé ir jai priklausancios jmonés vadovaujasi SBA grupés verslo kultiros
kodeksu, kuriame jtvirtinti visy darbuotojy skaidrios veiklos, verslo etikos ir antikorupcinio elgesio standartai bei normos
(interesy konflikty vengimas, neutralumas politiniuose procesuose, bet kokiy dovany ar paslaugy teikimo draudimas, jei
jomis siekiama nesaziningai uzsitikrinti pranadumg ar priimamy sprendimy SaliSkumag). Visose 3alyse, kuriose veikia SBA
grupés jmoneés, savo veiklg grindziame jstatymy ir pojstatyminiy teisés akty reikalavimais, jskaitant, bet neapsiribojant, ir
korupcijos prevencijai skirtus teisés aktus. Veikdami SBA Grupés jmoniy verslo interesais, neduodame kySiy bei
nevykdome jokiy kity neteiséty mokeéjimy valdzios institucijy atstovams, jskaitant palengvinimo mokesc¢ius (mazos vertés
neoficialius mokeéjimus) Taip pat jdiegti ir veikia tiek vidiniai, tiek iSoriniai praneSimy kanalai (pasitikejimolinija@sba.lt),
kuriais SBA Grupés jmoniy darbuotojai ir /ar verslo partneriais gali pateikti informacijg apie galimus korupcijos atvejus.

Bendrové 2026 birzelio 30 d. nejsigijo ir neperleido savy akcijy. 2026 m. birZelio 30 d. neturi jsigijusi savy akcijy.

2026 m. birzelio 30 d. Bendrové filialy ir atstovybiy neturéjo.
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Bendrovéje svarbis jvykiai nuo praéjusiy finansiniy mety pabaigos.
Bendrovéje svarbiy jvykiy nuo praéjusiy finansiniy mety pabaigos nebuvo.

Bendrovés veiklos planai ir prognozés.

2026 m. Bendroveé tes savo veiklg - valdys ir eksploatuos verslo centrg ,Hermanas" bei daugiaaukste automobiliy
stovéjimo aikstele.

Bendrové tyrimy ir plétros veiklos nevykdo.
Bendrové neturi patronuojancios jmonés akcijy.

Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma
apsidraudimo sandoriy apskaita, ir jmonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos
masta, kai jmoné naudoja finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant jmonés turta, nuosava kapitala,
jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas.

Jmonéje naudojamy apsidraudimo priemoniy nebuvo.
Bendrovés vadovo ir valdybos nariy kitos einamos vadovaujamos pareigos.

Bendrovés valdybg sudaro 4 valdybos nariai:

1. Andrius Mikalauskas — 15+ mety patirtis verslo valdymo, plétros ir finansy srityse. Anksciau dirbo ,Vilniaus prekybos*
grupéje, kurioje éjo ,Vilniaus prekybos® generalinio direktoriaus pareigas, taip pat ,Barboros” generalinio direktoriaus ir
finansy direktoriaus pareigas. Andrius Mikalauskas Siuo metu uzima Bendroveés direktoriaus ir valdybos pirmininko
pareigas bei UAB ,Urban LIVE" (j/k 306150789), kuri yra tiesioginé Bendrovés akcininké, direktoriaus pareigas. Ankstyva
karjeros patirtis Ernst & Young Baltics. Andrius Mikalauskas Roterdamo vadybos mokykloje yra jgijes magistro laipsn;.

2. Tautvydas Barstys jaunesnysis — 15+ mety patirtis verslo valdymo ir plétros srityse. Anksciau uzéme pareigas ,KG
Group*“ vadovybéje ir grupés valdyboje. Siuo metu Tautvydas Barstys eina UAB ,TABA Invest® (j/lk 305916181), kuri yra
Bendrovés akcininké, direktoriaus pareigas. Tautvydas BarStys Lietuvos sporto universitete yra jgijes bakalauro laipsnj.

3. Justinas Barniskis — 15+ mety patirtis statybos projekty ir nekilnojamojo turto plétros srityje Lietuvoje. Per savo karjerg
Justinas BarniSkis vadovavo jvairiy nekilnojamojo turto projekty, tokiy kaip ,K22%, ,Europos sodo namai“ ir ,AZuolyno
namai“, plétrai Kaune. Justinas Barniskis yra jgijes bakalauro laipsnj Kauno technologijos universitete.

4. Jolanta GraSiené yra UAB SBA Grupé viceprezidenté ir valdybos naré, UAB SBA Urban (juridinio asmens kodas
302675889) vadove ir valdybos naré, UAB ,SBA Modular” (juridinio asmens kodas 305283904), UAB SBA Home (juridinio
asmens kodas 242131620), UAB ,Capitalica Asset Management® (juridinio asmens kodas 304234719) valdyby naré bei
SBA HOME US INC, adresas, 251 Little Falls Dr, Wilmington, DE 19808, Jungtinés Amerikos Valstijos, valdybos nare,
UAB S3 Business (juridinio asmens kodas 306243108), UAB "S3 invest" (juridinio asmens kodas 303358639), UAB S3
Leaders (juridinio asmens kodas 307156777), UAB Urban River (juridinio asmens kodas 306243108) valdyby nare,
akcinés bendrovés "UTENOS TRIKOTAZAS" (juridinio asmens kodas 183709468) valdybos pirmininké ir asociacijos
.Pramonés ir Marketingo biznio centras” (juridinio asmens kodas 134292039) Verslo vystymo vadové, UAB Scitus
Investments (juridinio asmens kodas 306859356) direktore.

Bendrovés vadovas Andrius Mikalauskas taip pat yra jmoniy UAB ,S3 invest® (j/k 303358639, K. Donelaicio g. 62-1,
Kaunas), UAB Urban LIVE ( j/k 306150789, Upés g. 21-1, Vilnius), UAB River Residential (j/k 306422132, K. Donelai¢io
g. 62-1, Kaunas), UAB Urban River (j/k 306243108, Upés g. 21-1, Vilnius), S3 Leaders (j/k. 307156777, Upés g. 21-1,
Vilnius), direktorius bei SIA Urban2 (j/lk 40203329573, adresas Kristijana Valmiera iela 21-11, Riga), SIA Urban3 (j/k
40203358002, adresas Kristijana Valmiera iela 21-11, Riga) valdyby narys.

Direktorius Andrius Mikalauskas

2026 m. rugsejo 02 d.
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