TALLINNA KAUBAMAJA GRUPP AS

2017. aasta | kvartali
konsolideeritud vahearuanne
(auditeerimata)



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Sisukord
TEGEVUSARUANNE ...ttt ettt ettt et et e e eee e te e et e m et em e e ea e e et e teeaeeemeeemeeem e e eeeeeeeeeeemeeamseeneeaseenneeneeenneannnas 4
RAAMATUPIDAMISE VAHEARUANNE ... ettt sttt ettt e et et e te e e e seesmeeemeesreesaeenneaneeaneeenee e 10
JUHATAJA DEKLARATSIOON ...ttt ettt h bbbttt et e b et b e b e bt ettt se e s be e bt e 10
KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE ...ttt ettt emeeenee e 11
KONSOLIDEERITUD KASUM JA MUU KOONDKASUMIARUANNE ......ootitet et 12
KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE ... .ottt et e 13
KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE ...t 14
LISAD KONSOLIDEERITUD VAHEARUANDELE ..ottt ettt ee e e sneenne e eneeenee e 15
Lisa 1 Konsolideeritud vahearuande koostamisel kasutatud arvestuspShimétted.........ccccoeviieiiiiiiiiinnnnnn.. 15
Lisa 2 Raha ja Pangakomntod. . ....eoiiiiiieiiee ittt sttt st s an 16
Lisa 3 NOUed ja ettemMaKSea .....co.uiiiiieiiie ettt sb e bbb an 16
Lisa 4 NOUAE OSTJate VASTU...cii ittt e e ettt e st e e e s n e e e snte e e e nnbeeeeantneeennns 16
(I Y U Lo B TP P PR UPRURRPI 16
RN SR NN ¢=Tg =) au=N o] - o PP UPPUPRUPRPN 17
(IS A | 1o W1~ 4 (1o ] 4 - Lo I SRR USRRI 17
Lisa 8 Pikaajalised nduded ja ettemMakSed ......c.coiiiiiiiiiii e 18
Lisa 9 KinnisvarainVeSTEEINGUU ........uiiiiiiiiieiiee ettt sttt b e bt e s b e e ssbeesabeesnbeesnneean 18
Lisa 11 Immateriaalne PONIVAIA ......ccccuiiiiei et e e e e e s et e e e e e e s et e e e e e e e e e anraeeeas 20
LiSa 12 VBIAKONUSTUSEA ...eiiiiiiiiiiie ettt bttt e s b e st eseb e e sebeesabeesibeesnneean 21
Lisa 13 VBIlad ja ettemakSed . ... .ot 22
LISA 14 IMAKSUG ..ottt a e b e e a e s h e e et e ke e e as e s h e e e ab e e e Rt e s et ne e e e s 22
LiS@ 15 AKESIAKAPITAL «.eeiieieiieeitii ettt ettt ettt e st e e st bt e st et e e nane e nrbeennneean 22
Lisa 16 SeZMENAIArUaNGIUS ......coiiiiiiieiiie ittt ettt ettt st e st e e s rbee st e e ssbeesabeesnbeesnbeean 23
Lisa 17 MUUA tEZEVUSKUIUT ...coiieiiee ettt et e e ettt e sttt e e e snbb e e e snteeeessbeeeeantneeennns 25
(T T < T oo [ TU ] (0 | [T TP URPUPRUPRP 25
Lisa 19 FINantStulUA Ja -KUTUG ..eeiueeiiiecec ettt st e e et e e s e e snbeess e e snneesnseesnneeans 25
Lisa 20 Puhaskasum aktsia KONTa. ..o ettt 26
Lisa 21 Tehingud Seotud 0SAPOOITEEA .. ..oiiiiiiiiiiiiiee ettt beesneean 26

2017. aasta | kvartali konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

ETTEVOTJA LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Tallinna Kaubamaja Grupp ASi (edaspidi ,Tallinna Kaubamaja Grupp“ véi ,Grupp”) ettevdtjate peamisteks
tegevusaladeks on jae- ja hulgikaubandus ning renditegevus. Tallinna Kaubamaja Grupp annab t66d enam kui

4 100 tootajale.

Ettevdtja on noteeritud Tallinna Vaartpaberiborsil.

Juriidiline aadress:

Ariregistri nr.
Majandusaasta algus:

Majandusaasta I6pp:

Vahearuande perioodi algus:

Vahearuande perioodi I16pp:
Audiitor:

Telefon:

Faks:

E-mail:

2017. aasta | kvartali konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Gonsiori 2,
10143 Tallinn
Eesti Vabariik
10223439
01.01.2017
31.12.2017
01.01.2017
31.03.2017
PricewaterhouseCoopers AS
372 667 3200
372 667 3205

kaubamaja@kaubamaja.ee



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

TEGEVUSARUANNE

Tallinna Kaubamaja Grupi ettevétjate peamised tegevusalad on jae- ja hulgikaubandus.

Juhtimine

Tallinna Kaubamaja Grupi juhtimiseks valib vahemalt kord aastas toimuv Tallinna Kaubamaja Grupi
aktsionaride korraline uldkoosolek ettevdtte ndukogu, kes on vastavalt pdhikirjale 3-6-liikmeline. Tallinna
Kaubamaja Grupi ndukogu liikmeteks on Juri Kédo (ndukogu esimees), Andres Jarving, Enn Kunila, Gunnar
Kraft ja Meelis Milder. Noukogu liikmed valitakse kolmeks aastaks. Praeguste ndukogu lilkkmete Andres
Jarvingu, Juri Kao, Enn Kunila, Meelis Milderi ja Gunnar Krafti volitused I6pevad 19.05.2018. Ndukogu
planeerib aktsiondride koosolekute vahelisel perioodil ettevdtte tegevust, korraldab juhtimist ja teostab
jarelvalvet juhatuse tegevuse Ule. Noukogu koosolekud toimuvad korraliselt vahemalt 10 korda aastas.
Ettevotte tegevuse igapdevaseks juhtimiseks valib ndukogu vastavalt Ariseadustikule Tallinna Kaubamaja
Grupi juhatuse liikme(d). Juhatuse liikme valimiseks on vajalik tema ndusolek. Juhatuse liige valitakse
pohikirja jargi tahtajaliselt kuni kolmeks aastaks. Juhatuse liikme ametiaja pikendamist ei v6i otsustada
varem kui Uks aasta enne ametiaja kavandatavat moéddumist ja pikemaks ajaks, kui on seaduses voi
pbhikirjas ettenahtud ametiaja tGlemmaar. Praegu on Tallinna Kaubamaja Grupi juhatus Uheliikmeline.
Juhatuse liilkme Raul Puusepa ametiaega pikendati 2017. aasta 17. veebruaril ning tema volitused 16pevad 6.
martsil 2020.

Ettevdtte juhtimisel lahtutakse seadusest, pdhikirjast, aktsiondride ja ndukogu koosolekute otsustest ja
pustitatud eesmarkidest. Muudatuste tegemine péhikirjas toimub vastavalt Ariseadustikule, mille kohaselt
pbhikirja muutmise otsus on vastu vBetud, kui selle poolt on antud vdhemalt 2/3 aktsionaride tldkoosolekul
esindatud haaltest. Pdhikirja muutmise otsus joustub vastava kande tegemisel é&riregistrisse. Tallinna
Kaubamaja Grupi pohikirjas ei ole suuremat haalteenamuse nduet ja aktsiaseltsil on vaid Uht liiki aktsiaid.

Aktsiad

Tallinna Kaubamaja Grupi aktsia on noteeritud Tallinna Boérsi pdhinimekirjas alates 19. augustist 1997.
Emiteeritud on 40 729,2 tuhat Uhte liiki nimelist aktsiat nominaalvaartusega 0,40 eurot. Aktsiad on vabalt
vodrandatavad, pohikirjakohaseid piiranguid ei ole, samuti ei ole ettevétte ja aktsionaride vahel vaartpaberite
voorandamise piiranguid. Aktsiondride omavahelistes lepingutes séatestatud vaartpaberite vddrandamise
piiranguid ei ole teada. Otsest olulist osalust omab NG Investeeringud OU. Spetsiifilisi kontrollidigusi andvaid
vaartpabereid ei ole emiteeritud.

Tallinna Kaubamaja Grupi juhatuse liikmetel ei ole digust aktsiaid emiteerida ja tagasi osta. Samuti ei ole
ettevottel juhatuse ega tootajatega kokkuleppeid, milles satestataks hivitised seoses VpTS 19' peatukis
satestatud Ulevétmisega.

2016. aasta l16pus 8,23 eurot maksnud aktsia sulgus 2017. aasta martsi I6pus 9,57 euro juures kosudes
kolme kuuga 16,28%,.

Vastavalt 27. veebruaril 2017 avaldatud uldkoosoleku kokkukutsumise teatele tegi ettevdtte juhtkond
ettepaneku maksta aktsionaridele dividende 0,63 eurot aktsia kohta. Uldkoosolek oli ettepanekuga néus.
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Aktsia hind ning kauplemisstatistika Tallinna Borsil 01.01.2017 kuni 31.03.2017.
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Ettevotte struktuur

Marts

Gruppi kuuluvad seisuga 31. marts 2017 jargmised ettevétjad:

Selver AS

Kulinaaria OU

Kaubamaja AS

Viking Security AS

Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS
TKM Lietuva UAB

SIA TKM Latvija

Selver Latvia SIA

TKM Auto OU

KIA Auto AS

KIA Auto UAB

Forum Auto SIA

Viking Motors AS
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Majanduskeskkond

2016. aastal kasvas Eesti majandus aeglaselt, kuid stabiilselt. Majanduse kasv kiirenes aasta I6pus
margatavalt, mistottu osutus majanduskasv aasta kokkuvdttes analtutikute ootustest paremaks.
Majanduskasvu vedasid 2016. aasta erinevates kvartalites nii kaubandus, info ja side kui ka transpordi
tegevusala. Suurima panuse SKP kasvule andis netotootemaksude laekumine, mida toetas aktsiisitasude
markimisvaarne téus. Samal ajal vahenesid ettevdtete investeeringud hoonetesse ja rajatistesse ning
valitsemissektori investeeringud masinatesse ja seadmetesse. Erinevate analidtikute hinnangul ulatub
sisemajanduse kogutoodangu kasv véalisndudluse kasvu toel 2017. aastal kuni 2,5%ni. 2017. aastal oodatakse
ka investeerimisaktiivsuse tdusu. To0j6u nappus on Eesti ettevotete jaoks muutunud aina tésisemaks
probleemiks vahendades seoses tootlikkusest kiirema palgatbusuga ettevotete kasumit. Hinnad 2017. aasta
esimesel kolmel kuul Eestis kasvasid 3,0%, sealhulgas toit ja mittealkohoolsed joogid kallinesid 3,9% ning
riietus ja jalatsid 1,9%. Suurim hinnatdus oli alkohoolsete jookide ja tubakatoodete kaubagrupis, kus hind
téusis 6,4%. Analtutikute hinnangul kujuneb 2017. aastal Eesti THI kasvuks kuni 3,2%.

Statistikaameti andmetel kasvas Eestis 2017. aasta esimesel kahel kuul kaubandusettevotete mdudgitulu
jooksevhindades 9,2%. Suurimat muugitulu kasvu naitas jaemuik posti vdi interneti teel (+47,3%). Mahuliselt
suurima panuse jaekaubanduse muugitulu kasvule andis mootorikituse jaemulk spetsialiseeritud kauplustes,
mis jaab Grupi tegevusalast valja. Mutgitulu spetsialiseerumata kauplustes (lUlekaalus toidukaubad) kasvas
aasta esimesel kahel kuul kokku 2,7%, jaemulk muudes spetsialiseerimata kauplustes kahanes antud
perioodil 0,3% ning mootorsdidukite ja mootorrataste hulgi- ja jaemulk ning remont kasvas 16,0%. AMTELI
statistika kohaselt kasvas autode miuuk Eestis | kvartalis 8,1%. Automiigi kasvudes edestasid Eestit Lati ja
Leedu. Jaekaubanduse kasvutempo analldtikute hinnangul kaesoleval aastal suure tdendosusega veidi
aeglustub. Tarbijate kindlustunne on aasta algul veelgi paranenud, olles arvatavasti mdéjutatud ettevotete
kindlustunde kasvust ning palgakasvu ootusest.

Majandustulemused
FINANTSNAITAJAD 2016-2017

EUR

3 kuud 2017 3 kuud 2016 Muutus
Muugitulu (miljonites) 150,7 136,9 10,1%
Arikasum (miljonites) 6,2 5,2 20,9%
Puhaskahjum (miljonites) -0,3 -0,2 20,6%
Omakapitali tootlus (ROE) -0,1% -0,1%
Varade tootlus (ROA) -0,1% -0,19%
Puhasrentaablus -0,17% -0,169%,
Brutorentaablus 24,57% 24,859,
Maksevoime kordaja 0,86 0,86
Vélakordaja 0,53 0,48
Mudgitulu tootaja kohta (miljonites) 0,037 0,034
Varude kaibekiirus 1,62 1,57
AKTSIA
Keskmine aktsiate arv (1000 tk) 40729 40 729
Omakapital aktsia kohta (EUR/aktsia) 4 37 4.40
Aktsia sulgemishind (EUR/aktsia) 9,570 7,220
Tulu aktsia kohta (EUR/aktsia) -0,01 -0,01
Keskmine toctajate arv 4107 4011
Omakapitali tootlus (ROE) = Puhaskasum / keskmine omakapital * 100%
Varade tootlus (ROA) = Puhaskasum / keskmine varade maht * 100%,
Mdaugitulu té6taja kohta = Mudgitulu / keskmine téétajate arv
Varude kaibekiirus (kordaja) = Kaubakulu / varud
Puhasrentaablus = Puhaskasum / Mudugitulu * 100%
Brutorentaablus = (Mddgitulu - middud kaupade kulu) / Mutgitulu
Maksevbime kordaja = Kaibevara / lihiajalised kohustused
Vélakordaja = kohustused kokku / bilansimaht

2017. aasta | kvartali konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Tallinna Kaubamaja Grupi 2017. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata mdadgitulu oli 150,7 miljonit
eurot. Vorreldes 2016. aasta | kvartaliga, mil mudgitulu oli 136,9 miljonit eurot, oli kasv 10,1%. Muugitulu
kasvas koigis Grupi jaesegmentides. Aruandeperioodi puhaskahjumiks kujunes 0,3 miljonit eurot seoses
dividendidelt arvestatud tulumaksuga 6,4 miljonit eurot. 2016. aasta esimese kvartali kahjum oli 0,2 miljonit
eurot, sealhulgas tulumaks 5,2 miljonit eurot. Maksueelseks kasumiks kujunes aasta varasemaga vorreldes
ligi viiendiku vbrra suurem kasum summas 6,1 miljonit eurot.

Aasta algus naitas Grupi tulemuse paranemist nii mudgitulu kui maksueelse kasumi poolel. Mutgitulu kasvas
kdigis Grupi jaesegmentides vaatamata sellele, et baasperiood ehk 2016. aasta | kvartal oli liigaasta tottu
Uhe kauplemispéaeva vdrra pikem. Kasum paranes Grupi olulisemates valdkondades. Jatkuvalt téid edu
hoolikalt planeeritud turunduskampaaniad, labimdéeldud kaubavalik ja kaubandusprotsesside taiendamine.
Ootuspéraselt kasvasid Grupi suuremad e-poed. | kvartali marginaal sai vdrreldes aasta varasemaga pisut
kannatada keskuskoogi toormehindade kasvu ning jalatsisegmendi hooajaliste allahindluste stigavuse tottu.
Kulude poolelt suutis Grupp kontrolli all hoida mitmesuguseid tegevuskulusid, kus rohkem panustati
andmeside ja IT kuludesse, mis mangivad ettevdtte arendustegevustes tha tdahtsamat rolli. T66joukulud
kasvasid 6,4%, mis koos tootajate arvu kasvuga on hea tulemus ja annab tunnistust palgale lisaks muudele
vaartustele panustava t66j6upoliitika edukusest.

2017. aasta | kvartalis muugipindade laiendusi ei toimunud. V&rreldes 2016. aasta | kvartaliga on mutgipind
suurenenud kolme Selveri kaupluse vorra ja vahenenud kolme vaiksema jalatsikaupluse vérra. 2017. aasta
martsis suletud ABC Kinga kauplus Kuressaare Auriga keskuses on suletud ajutiselt Auriga Keskuse
renoveerimisperioodiks.

Tallinna Kaubamaja Grupi varade maht 31. martsil 2017 oli 381,6 miljonit eurot, kahanedes vorreldes 2016.
aasta |6pu seisuga 7,1 miljonit eurot ehk 1,8%.

Aruandeperioodi [6pul oli pusiklientide arv lle 610 tuhande, kasvades aastaga 6,19%. Pusiklientide
osatahtsus Grupi kaibes oli 83,1% (2016. aasta esimeses kvartalis oli see 80,5%). Partner Panga- ja
krediitkaarte oli esimese kvartali 16puks valjastatud lle 26,6 tuhande.

Selverid

Supermarketite arisegmendi 2017. aasta | kvartali konsolideeritud muadgitulu ja mutgitulu Eestis oli 99,6
miljonit eurot, kasvades aasta varasema perioodiga vérrelduna 7,3%. Selveritest sooritati 2017 aasta |
kvartalis 8,8 miljonit ostu, kasvades aasta varasemast 4,49 vorra. Supermarketite segmendi konsolideeritud
maksueelne kasum oli 2017. aasta | kvartalis 2,8 miljonit eurot, millest Eestis teenitud kasum moodustas
3,3 miljonit eurot, kasvades vorrelduna aasta varasema tulemusega 0,3 miljonit eurot. Supermarketite
segmendi konsolideeritud puhaskahjum oli 0,8 miljonit eurot, olles eelmise aasta tulemist 0,7 miljoni euro
vorra suurem. Eestis teenitud puhaskahjum oli 2017. aasta | kvartalis 0,3 miljonit eurot. Puhaskasumi ja
tulumaksueelse kasumi erinevus tuleneb dividendidelt makstud tulumaksult - 2017. aastal oli dividendide
tulumaks 1,0 miljoni euro vérra suurem aasta varasemast. Latis teenitud maksueelne kahjum ja
puhaskahjum olid 2017. aasta | kvartalis 0,5 miljonit eurot. Kahjum pisis eelmise aasta tasemel. Aritegevus
Latis on kilmutatud.

Mudgitulu kasvu mdjutas positiivselt jatkuvalt tugev tarbijate kindlustunne ja reaalsissetulekute kasv. Selveri
kaupluste kaive oli esimeses kvartalis turusegmendi keskmist kaibe kasvust kiirem. Uute avatud kaupluste,
sortimendiga jarjepideva t66 ning edukate kampaaniate toel kasvas esimeses kvartalis nii ostude arv kui
keskmine ostukorv, seda ka vdrreldavate kaupluste vaates. Vaga edukad tulemused olid e-Selveril, kus
labimudk | kvartalis suurenes enam kui 1,6 korda.

Eestis teenitud kasumi kujunemisele on esmajoones mdju avaldanud kaupade mulugist teenitud brutokasumi
suurenemine, mis on saavutatud eelkdige labi edukate miikide ning kaubandusprotsesside optimeerimise.
Tegevuskulude osas on suudetud parandada eelmise aasta kuluefektiivset taset. Oodatult on positiivset méju
avaldanud investeeringud, mis on vdéimaldanud kokku hoida halduskulusid ning tugevas palgasurves sailitada
tooj6uefektiivsuse taset eelmise aasta tasemel.

2017. aasta vordlusbaasis ei sisaldu eelmisel aastal Tallinnas ja Maardus avatud kolm uut supermarketit.
Vérdlusbaas on koérgem liigaastast tuleneva lisapdeva, lihavottepihade liikumise aprilli ning Uhe Narvas
suletud kaupluse vérra.

Supermarketite segmenti kuulub martsi I6pu seisuga Selveri kauplustekett 47 Selveri kaupluse, e-Selveri ning
kohvikuga, kogumuugipinnaga 89,6 tuhat m? Samuti kuuluvad segmenti SIA Selver Latvia, kus hetkel
aritegevust ei toimu ning Kulinaaria OU.
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Kaubamajad

Kaubamajade arisegmendi 2017. aasta esimese 3 kuu mudgitulu oli 23,0 miljonit eurot, kasvades eelmise
aasta sama perioodiga vorreldes 4,0%. Kaubamajade muulgitulu midgipinna ruutmeetrile oli esimesel 3 kuul
0,88 tuhat eurot kuus, mis on 3,5% rohkem, kui eelmise aasta samal perioodil. Kaubamajade 2017. aasta
esimese kvartali maksueelne kasum oli 0,1 miljonit eurot, mis oli aastatagusest tulemusest parem 0,2
miljoni euro vdrra. Kaubamajade miudlgitulu esimeses kvartalis modjutasid edukad miigikampaaniad.
Jaanuaris laks edukalt hooaja allahindluskampaania ning Toidu- ja Kodumaailmas oli edukas esmakordselt
mai asemel veebruaris toimunud ,llusat isu“ kampaania. Kliendid on vaga soojalt vastu vétnud ainult
kaubamajades mduddavad uued eksklusiivkosmeetika brandid ning see mojutas positiivselt ilukampaania
mulke martsis. Hasti kaivitunud e-poe mulgid on eelmise aasta baasis alates martsikuust, mis samuti
mojutab esimese kvartali tulemust positiivselt.

I.L.U. kosmeetikakauplusi opereeriva OU TKM Beauty Eesti 2017. aasta esimese kvartali mudgitulu oli 1,0
miljonit eurot, vahenedes 2016. aasta sama perioodiga vorreldes 10,3%. Esimeses kvartalis oli kahjum 0,1
miljonit eurot, mis oli 2016. aasta vorreldava perioodi kahjumist suurem 6,5%. Esimese kvartali tulemust
mdojutasid oluliselt Tartu kaupluste nérgad tulemused, mille p&hjuseks on Ldunakeskuse Umberehituse tood
ja Kvartalis asuva kaupluse aeglane kaivitumine.

Autokaubandus

Autokaubandussegmendi 2017. aasta esimese kvartali mudgitulu oli 24,2 miljonit eurot. Mulgitulu kasvas
vorreldes eelmise aastaga 32,9%, sealhulgas kasvas KlIAde muugitulu 56,7%. Aasta esimesel kolmel kuul
muldi kokku 1116 uut séidukit. Segmendi 2017. aasta esimese kvartali maksueelne kasum oli 1,2 miljonit
eurot, Uletades eelmise aasta vdrreldava perioodi kasumit 0,8 miljoni euro vorra.

Uute autode muugikasvu taga on mdnede suuremate hangete véitmised ja nende autode loovutused Latis ja
Leedus. Leedus on uute Kiade muuki kasvatanud ka Leedu autoostjate mentaliteedi muutus teha ostuotsus
rohkem uute autode kasuks. Leedu on tuntud kui Baltikumi suurim kasutatud autode turg. Kasvanud on uute
Kiade muuk eraisikutele, seda eelkdige Léatis. Endiselt on Kiadest mutuduim mudel linnamaastur Sportage,
mille populaarsus jarjest kasvab. Kia mudgikasvu on toetanud Kia maaletooja poolt tehtud aktiivne turundus
ja efektiivselt suunatud meediakampaaniad. Lisaks on hasti alanud selle aasta esimeses kvartalis uute Opeli
soidukite muuk, samuti on paranenud Cadillac sdiduautode muuk.

Jalatsikaubandus

Jalatsikaubanduse segmendi 2017. aasta | kvartali mudgitulu oli 2,6 miljonit eurot, suurenedes eelmise
aasta sama perioodiga vorreldes 7,9%. | kvartali kahjumiks kujunes 0,8 miljonit eurot, mis oli 0,3 miljonit
aasta varasemast tulemusest nérgem. Eelneval slgisel korraks talve lubanud ilm jéi siiski pehmeks ning talv
tulemata. Selle vdrra sligavamad olid kdesoleva aasta esimestel kuudel tehtud allahindlused talvekaubale,
mis paisutasid muuke, kuid vahendasid marginaali. Samuti kahandas kasumit kahe kingakaupluse sulgemise
tihjendusmutk. Méartsis suleti ABC Kinga kauplused Parnu Kaubamajaka keskuses ning Kuressaares Auriga
keskuses. Kuressaare Auriga keskuses on ABC Kinga kauplus suletud ajutiselt Auriga Keskuse
renoveerimisperioodiks.

Kinnisvarad

Kinnisvarade segmendi 2017. aasta | kvartali grupivéline mudgitulu oli 1,2 miljonit eurot jaddes méédunud
aastaga vorreldes samale tasemel. Segmendi aruendeperioodi Glritulu kasvas, kuid turnikelt saadud muud
tulud olid vérdlusperioodil vaiksemad seoses 2016. aasta | kvartali Ghekordsete turundustuludega. Segmendi
| kvartali maksueelseks kasumiks kujunes 2,9 miljonit eurot, mis on 4,49 ehk 0,1 miljonit eurot enam, kui
eelmise aasta samal perioodil. Kasumi kasvule aitas kaasa edukas aripindade UGlrimine ja tegevuskulude
optimeerimine. Tartu Kaubamaja keskuse renoveerimise kaigus kaasajastati valgusjuhtimise programmi,
mindi Ule LED tehnoloogiale ning taiustati kutteststeemide automaatikat. Lisaks vahendas halduskulusid
tavapéarasest soojem talv.

Personal

Tallinna Kaubamaja Grupi 2017. aasta | kvartali keskmine tootajate arv oli 4 107, kasvades vorreldes 2016.
aasta sama perioodiga 2,49%. T6o6joukulud kokku (palgakulu ja sotsiaalmaksukulu) 2017. aasta esimesel
kolmel kuul olid 14,2 miljonit eurot, kasvades eelneva aasta sama perioodiga vorreldes 6,4%. Tootajate arv
kasvas laienemiste tottu peamiselt supermarketites. Keskmine palgakulu té6taja kohta kuus kasvas 4,29%
vOrreldes 2016. aasta esimese kvartali keskmise palgaga.

2017. aasta | kvartali konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Juhataja kinnitus ja allkiri tegevusaruandele

Juhataja kinnitab, et tegevusaruanne annab o0ige ja diglase Ulevaate aruandeperioodi jooksul toimunud
olulistest siindmustest ning nende mdjust lihendatud raamatupidamisaruandele, sisaldab majandusaasta
jarelejaanud perioodi peamiste riskide ja ebaselguste kirjeldust ning kajastab olulise tahtsusega tehinguid
seotud osapooltega.

Raul Puusepp/
Juhataja /

7/

Tallinn, 13. aprill 2017
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

RAAMATUPIDAMISE VAHEARUANNE
JUHATAJA DEKLARATSIOON

Juhataja kinnitab lehekilgedel 10 kuni 27 toodud Tallinna Kaubamaja Grupp ASi 2017. aasta | kvartali
konsolideeritud raamatupidamise auditeerimata vahearuande koostamise digsust ja téielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

1. raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu v8etud Euroopa Liidu poolt;

2. raamatupidamise vahearuanne kajastab digesti ja Oiglaselt emaettevbtjia ja kontserni
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Tallinna Kaubamaja Grupp AS ja tema tutarettevétjad on jatkuvalt tegutsevad.

Raul Puusepp
Juhataja V4

/

4

Tallinn, 13. aprill 2017

2017. aasta | kvartali konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

10



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

Tuhandetes eurodes

Lisa 31.03.2017 31.12.2016
VARAD
Kaibevara
Raha ja pangakontod 2 27 810 32375
Noéuded ja ettemaksed 3 13637 15 396
Varud 5 70 201 70 186
Kaibevara kokku 111 648 117 957
Pohivara
Pikaajalised nduded ja ettemaksed 8 264 264
Sidusettevétjad 7 1813 1762
Kinnisvarainvesteeringud 9 48 726 48 684
Materiaalne pdéhivara 10 210781 211511
Immateriaalne péhivara 11 8 340 8 505
Pdhivara kokku 269 924 270726
VARAD KOKKU 381572 388 683
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused
Vélakohustused 12 24 309 26 852
Vélad ja ettemaksed 13 105170 83812
Liihiajalised kohustused kokku 129 479 110 664
Pikaajalised kohustused
Vélakohustused 12 73763 73772
Pikaajali raldi j mak lev.
per?sé?jijzc’iueluadd sed ja ettemakstud tulevaste 403 403
Pikaajalised kohustused kokku 74 166 74 175
KOHUSTUSED KOKKU 203 645 184 839
Omakapital
Aktsiakapital 15 16 292 16 292
Kohustuslik reservkapital 2 603 2 603
Umberhindluse reserv 83 480 83932
Konverteerimiserinevused -255 -255
Jaotamata kasum 75 807 101 272
OMAKAPITAL KOKKU 177 927 203 844
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 381572 388 683

Lisad lehekllgedel 15 - 27 on kaesoleva konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

KONSOLIDEERITUD KASUM JA MUU KOONDKASUMIARUANNE

Tuhandetes eurodes

Lisa 3 kuud 2017 3 kuud 2016
Mudgitulu 16 150 688 136 850
Muud aritulud 482 267
Muudud kaubad, kasutatud materjalid ja teenused 5 -113 666 -102 848
Mitmesugused tegevuskulud 17 -13 494 -12 759
Toojoukulud 18 -14 155 -13 298
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 10,11 -3 281 -2 806
Muud arikulud -329 -241
Arikasum 6 245 5165
Finantstulud 19 0 2
Finantskulud 19 -183 -208
Kasum sidusettevotja aktsiatelt 7 51 46
Kasum enne tulumaksustamist 6 113 5 005
Tulumaks 15 -6 371 -5 219
Aruandeperioodi puhaskahjum -258 -214
Muu koondkasum
Kirjed, mida vbidakse edaspidi imber klassifitseerida
kasumiaruandesse
Konverteerimiserinevused 0] 0
Aruandeperioodi muu koondkasum kokku 0 0
ARUANDEPERIOODI KOONDKAHJUM -258 -214
Tava-ja lahustatud puhaskasum aktsia kohta 20 001 001

(eurodes)

Aruandeperioodi puhaskasum ja muu koondkasum on omistatav emaettevétja omanikele.

Lisad lehekulgedel 15 - 27 on kaesoleva konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Tuhandetes eurodes

Lisa 3 kuud 2017 3 kuud 2016
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum/kahjum -258 214
Korrigeerimised:
Intressikulu 19 183 208
Intressitulu 19 0 -2
Péhivara kulum ja vaartuse langus 10, 11 3281 2799
Kahjum péhivara miiiigist ja mahakandmisest 10 0 7
Kasum péhivara midgist 9,10 -193 0
Kapitaliosaluse meetodi méju 7 -51 -46
Varude muutus -16 -4 380
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete 1759 2390
muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 4 279 3606
muutus
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 426 -2 844
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pdhivara soetus (v.a. kapitalirent) 10 -3332 -2751
Materiaalse pdhivara muuk 10 1110 39
Immateriaalse péhivara soetus 11 -13 -21
Emaettevdtja kontsernikonto saldo muutus 0 5000
Saadud intressid 19 0 2
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
KOKKU -2 235 2 269
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 12 12 790 12 314
Saadud laenude tagasimaksed 12 -15 600 -11 344
Arvelduskrediidi saldo muutus 12 258 12
Makstud intressid -204 -231
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
KOKKU -2 756 751
RAHAVOOD KOKKU -4 565 176
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 32 375 13911
Raha ja raha ekvivalendid perioodi |6pus 2 27 810 14 087
Raha ja raha ekvivalentide muutus -4 565 176

Lisad lehekllgedel 15 - 27 on kaesoleva konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Tuhandetes eurodes

. . Konver-

Aktsia- Kohustuslik meer- Jaotamata teerimis-

. reserv- hindluse . Kokku
kapital . kasum erinevu-
kapital reserv sed

Saldo seisuga 31.12.2015 16 292 2603 65 701 95 268 -255 179 609
Aruandeperioodi
puhaskahjum 0 0 0 214 0 214
Aruandeperioodi
koondkahjum kokku 0 0 0 -214 0 -214
Umberhinnatud maa ja
ehitiste kulumi
Umberklassifitseerimine 0 0 -364 364 0 0
Saldo seisuga 31.03.2016 16 292 2603 65337 95 418 -255 179 395
Aruandeperioodi 0 0 0 25 725 0 25 725
puhaskasum
Maa ja ehitiste Umberhindlus 0 19 689 0 0 19 689
Aruandeperioodi
koondkasum kokku 0 19 689 25 725 0 45 414
Umberhinnatud maa ja
ehitiste kulumi 0 0 -1 458 1458 0 0
Umberklassifitseerimine
Makstud dividendid 0 0 0 21179 0 21179
Saldo seisuga 31.12.2016 16 292 2603 83932 101 272 -255 203 844
Aruandeperioodi
puhaskahjum 0 0 0 -258 0 -258
Aruandeperioodi
koondkahjum kokku 0 0 0 -258 0 -258
Umberhinnatud maa ja
ehitiste kulumi
Umberklassifitseerimine 0 0 -452 452 0 0
Véljakuulutatud dividendid 0 0 25 659 0 25 659
Saldo seisuga 31.03.2017 16 292 2603 83480 75 807 -255 177 927

Tapsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 15.

Lisad lehekullgedel 15 - 27 on kéesoleva konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

LISAD KONSOLIDEERITUD VAHEARUANDELE

Lisa 1 Konsolideeritud vahearuande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

Uldine informatsioon

Tallinna Kaubamaja Grupp AS (,ettevdtja”) ja tema tutarettevétjad (koos ,Tallinna Kaubamaja Grupp” voi
»,Grupp®) on jaekaubanduse ja renditegevusega seotud teenuste osutamisega tegelevad ettevétjad, mis
tegutsevad Eestis, Latis ja Leedus. Tallinna Kaubamaja Grupp AS on 18. oktoobril 1994 Eesti Vabariigis
aadressil Gonsiori 2, Tallinn, registreeritud aritihing. Tallinna Kaubamaja Grupp AS’i aktsiad on noteeritud
Tallinna Vaartpaberibérsil. Tallinna Kaubamaja Grupp AS’i enamusaktsiondr on OU NG Investeeringud, mille
enamusomanik on NG Kapital OU. NG Kapital OU on Tallinna Kaubamaja Grupp AS'i ile I18plikku valitsevat
md&ju omav ettevdtja.

Koostamise alused

Tallinna Kaubamaja Grupi konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne on koostatud kooskdlas
rahvusvahelise finantsarvestuse standardiga (IFRS) IAS 34 ,Vahearuanded” nagu see on vastu vdetud
Euroopa Liidu poolt. Vahearuanne ei sisalda kogu informatsiooni, mis on vajalik raamatupidamise
aastaruande esitamiseks ning seda tuleb lugeda koos Tallinna Kaubamaja Grupi viimase avalikustatud
aastaaruandega seisuga 31.12.2016. Vahearuande koostamisel on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja -
pbhimdtteid, nagu Tallinna Kaubamaja Grupi viimases 31. detsembril 2016 [6ppenud majandusaasta
aruandes.

Kaesoleva aruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted ja esitusviisid on samad, mida kasutati
eelmisel aastal aruande koostamisel.

Tallinna Kaubamaja Grupi arvestus- ja esitusvaluutaks on euro (EUR). Kéik aruandes esinevad summad on
Umardatud lahima tuhandeni, kui ei ole 6eldud teisiti.

Juhataja hinnangul kajastab Tallinna Kaubamaja Grupp AS 2017. aasta | kvartali vahearuanne &igesti ja
oiglaselt ettevotja majandustulemust vastavalt jatkuvuse printsiibile.

Kaesolev vahearuanne ei ole auditeeritud ega muul moel kontrollitud audiitorite poolt.

2017. aasta | kvartali konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

15



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Lisa 2 Raha ja pangakontod

Tuhandetes eurodes

31.03.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 821 590
Pangakontod 26 191 29178
Raha teel 798 2 607
Raha ja pangakontod kokku 27 810 32 375
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
Tuhandetes eurodes

31.03.2017 31.12.2016
Nouded ostjate vastu (lisa 4) 8 745 10927
Muud lUhiajalised néuded 408 365
Finantsvarafl, kokku bilansikirjel ““Nduded ja 9153 11 292
ettemaksed
Ettemaks kaupade eest 3276 3461
Muud ettemakstud kulud 762 585
Rendikulude ettemaks 32 35
Maksude ettemaksed (lisa 14) 414 23
Nouded ja ettemaksed kokku 13 637 15 396
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
Tuhandetes eurodes

31.03.2017 31.12.2016
Nouded ostjate vastu 6 668 8036
Ebatdenaoliselt laekuvad nduded ostjatele arvete 6 6
eest
Nouded seotud osapoolte vastu (lisa 21) 758 918
Kaardimaksed 1325 1979
Nouded ostjate vastu kokku 8 745 10 927
Lisa 5 Varud
Tuhandetes eurodes

31.03.2017 31.12.2016
Muugiks ostetud kaubad 69 449 69 434
Tooraine ja materjal 752 752
Varud kokku 70 201 70 186
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Kasumiaruande real “Middud kaubad, kasutatud materjalid ja teenused” on kajastatud kulud varude
allahindlusest ja mahakandmisest ning inventuuri puudujaagid alljargnevalt:

Tuhandetes eurodes

3 kuud 2017 3 kuud 2016
Varude allahindlus ja mahakandmine 2221 2111
Inventuuride puudujaagid 246 139
Kasutatud materjal ja tarvikud kokku 2 467 2 250

Varude allahindamisel lahtutakse varude vanuselisest struktuurist ja moekaupade puhul varude
hooajalisusest.

Lisa 6 Tiitarettevatjad

Tallinna Kaubamaja Gruppi kuuluvad:

~ - Osalus Soetus-
Ettevotte nimi Asukoht Tegevusala 31.03.2017 aasta
Selver AS Tallinn Parnu mnt. 238 Jaekaubandus 100% 1996
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara . . Kinnisvara
AS Tallinn Gonsiori 2 haldamine 1009, 1999
Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU Tartu Riia 1 Kmnlsvgra 100% 2004
haldamine
. . o Kinnisvara
SIA TKM Latvija Riga leriku iela 3 haldamine 100% 2006
SIA Selver Latvia Riga leriku iela 3 Jaekaubandus 100% 2006
TKM Auto OU Tallinn Gonsiori 2 Kaubandus- ja 100% 2007
finantstegevus
KIA Auto AS Tallinn Ulemiste tee 1 Jaekaubandus 100% 2007
Forum Auto SIA Riga Pulkevza Brieza 31 Jaekaubandus 100% 2007
KIA Auto UAB g";'“s Perkunkiemio . ekaubandus 100% 2007
TKM Beauty OU Tallinn Gonsiori 2 Jaekaubandus 1009, 2007
TKM Beauty Eesti OU Tallinn Gonsiori 2 Jaekaubandus 1009, 2007
TKM King AS Tallinn Betooni 14 Jaekaubandus 100% 2008
Kaubamaja AS Tallinn Gonsiori 2 Jaekaubandus 100% 2012
Kulinaaria OU Tallinn Taevakivi 7B Keskuskoogi tegevus 100% 2012
AS Viking Motors 'tl_)'?lllnn Tammsaare tee Jaekaubandus 1009, 2012
Viking Security AS ;I'eaellg]; A.H. Tammsaare Turvaalane tegevus 100% 2014
UAB TKM Lietuva Vilnius Lvovo G. 25 Kinnisvara 1009 2017
haldamine

2017 ja 2016. aastal ei ole toimunud arithendlusi.

Lisa 7 Sidusettevétjad

Tuhandetes eurodes

Tallinna Kaubamaja Grupp omab 50% osalust (2016: 50%) ettevottes AS Ravala Parkla, mis osutab Tallinnas
parkimismaja teenuseid.
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

31.03.2017 31.12.2016
Investeering sidusettevotjasse aasta alguses 1762 1778
Aruandeperioodi kapitaliosaluse kasum 51 159
Saadud dividendid 0 -175
I?vesteerlng sidusettevotjasse aruande perioodi 1813 1762
16pus
Sidusettevétja Ravala Parkla AS finantsinformatsioon (kajastades 1009% sidusettevdttest):

31.03.2017 31.12.2016
Kaibevara 178 66
Pdhivara 3500 3509
Lihiajalised kohustused 51 51

3 kuud 2017 3 kuud 2016

Muugitulu 125 115
Puhaskasum 102 91
Lisa 8 Pikaajalised nduded ja ettemaksed
Tuhandetes eurodes

31.03.2017 31.12.2016
Rendikulude ettemaks 50 50
Edasilukkunud tulumaksu vara 179 179
Muud pikaajalised néuded 35 35
Pikaajalised nouded ja ettemaksed kokku 264 264
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
Tuhandetes eurodes
Bilansiline maksumus 31.12.2015 44 963
Umberklassifitseerimine (lisa 10) 2171
Muuk -35
Oiglase vaartuse muutus 1585
Bilansiline maksumus 31.12.2016 48 684
Umberklassifitseerimine (lisa 10) 44
Mk -2
Bilansiline maksumus 31.03.2017 48 726

Kinnisvarainvesteeringu naol on tegemist I|6petamata ehitisega ja kaubandushoonega hoonestatud
kinnistutega, mida Grupp hoiab valdavalt renditulu teenimise eesmargil.

2017. aasta esimesel kvartalis tehti Tartu Kaubamaja keskusele renoveerimistdid 44 tuhande euro ulatuses.

2016. aastal toimus hindamise tulemusena kinnisvarainvesteeringu uleshindlus diglasse vaartusse summas
1 585 tuhat eurot. 2017. aastal muutusi kinnisvarainvesteeringute diglases véaartuses ei ole toimunud.
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Lisa 10 Materiaalne pdhivara

Tuhandetes eurodes

Maa ia Masinad ia Muu Lopetamata
aa|) ) inventar ja ehitised ja Kokku
ehitised seadmed .
sisseseade ettemaksed
31.12.2015
Soetus- voi Umberhinnatud maksumus 156 799 30688 30577 48 180 266 244
l’;ﬁ‘g:'ee”t“d kulum ja vaartuse 10044 22141 19583 17785 69553
Jadkmaksumus 146 755 8 547 10994 30 395 196 691
2016.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused 17 442 147 12 385 12 991
Umberklassifitseerimine 5453 4 862 5375 -15 690 0
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks (Lisa 9) 2171 0 0 0 2171
Muuk -645 -133 -16 0 -794
Mahakandmine -21 -9 -68 0 -98
Véaartuse langus/téus labi
kasumiaruande 0 0 0 .3 744 3744
\(‘aqr.t‘use tou_sust tingitud l_,lleshmdlus 19 689 0 0 0 19 689
|abi imberhindluse reservi
Amortisatsioonikulu -4 621 -2 658 3774 0 -11 053
31.12.2016
Soetus- voi Umberhinnatud maksumus 164 456 33797 34 978 44 315 277 546
g:ugnl]:leerltud kulum ja vaartuse 0 22 746 22 320 20 969 66 035
Jadkmaksumus 164 456 11 051 12 658 23 346 211511
2017.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused 1 890 56 28 1 358 3332
Umberklassifitseerimine (Lisa 9) 39 332 130 -545 -44
MUk -1 -108 -10 -796 -915
Mahakandmine 0 0 0 0 0
Amortisatsioonikulu -1 273 -757 -1 073 0 -3103
31.03.2017
Soetus- voi Umberhinnatud maksumus 166 347 33831 35100 43513 278 791
gkn‘jg”l]:'ee”t“d kulum ja vaartuse 1236 23257 23367 20150 68010
Jaakmaksumus 165 111 10574 11733 23 363 210781

2017. aasta 3 kuu investeeringute maksumuseks kujunes 3 345 tuhat eurot (sh. materiaalset pdhivara 3 332

tuhat eurot ja immateriaalset pdhivara 13 tuhat eurot).

Supermarketite &risegmendis oli 2017.

Aruandeperioodil investeeriti 2017.

aasta 3 kuu
aasta esimesel

poolaastal

Taiendavalt uuendati Selveri kaupluste sisustust ja soetati arvutustehnikat.

Kaubamaja arisegmendi investeeringute suuruseks oli 178 tuhat eurot.

Autokaubanduse arisegmendis oli aruandeperioodi investeeringute maksumuseks 91 tuhat eurot.

Jalatsikaubanduse segmendis investeeriti aruandeperioodil 23 tuhat eurot.

investeeringute maksumus 1 055 tuhat eurot.

valmivatesse Selveri supermarketitesse.

Kinnisvara arisegmendi investeeringute maksumuseks oli 1 985 tuhat eurot. Eesmérgiga arendada Grupi
autoari Leedus soetas Grupp kinnistu Leedus, Vilniuses. Aruandeperioodil teostati Tartu Kaubamaja keskusele

renoveerimistoid.

Tallinna Kaubamaja Grupi ettevétjatel puudusid siduvad kohustused materiaalse pdhivara ostuks.
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Lisa 11 Immateriaalne péhivara

Tuhandetes eurodes

g;‘:ﬁ; Kaubamark }::;;ll:igkuudd A\;g;}g'.] Kokku
minekud

31.12.2015

Soetusmaksumus 6 814 5277 1 080 1160 14 331
Q:L:gnljsleeritud kulum ja vaartuse 1441 2543 1 080 224 5288
Jadkmaksumus 5373 2734 0 936 9043
2016.a. toimunud muutused

Ostud ja parendused 0 0 0 157 157
Amortisatsioonikulu 0 -487 0 -208 -695
31.12.2016

Soetusmaksumus 6 814 5277 1 080 1317 14 488
g:ugnl]:leerltud kulum ja vaartuse 1441 3030 1 080 432 5983
Jadkmaksumus 5373 2247 0 885 8 505
2017.a. toimunud muutused

Ostud ja parendused 0 0 0 13 13
Amortisatsioonikulu 0 -121 0 -57 -178
31.03.2017

Soetusmaksumus 6814 5277 1 080 1330 14 501
gﬁt,;ngsleeritud kulum ja véaartuse 1441 3151 1080 489 6161
Jadkmaksumus 5373 2126 0 841 8 340

Arenguvaljaminekuna on Grupp aruandeperioodil teostanud veebilehe uuendusi summas 13 tuhat eurot.

Firmavaartus jaguneb Grupi raha genereerivatele tUksustele allolevate segmentide I&ikes:

Tuhandetes eurodes 31.03.2017 31.12.2016
Autokaubandus 3156 3156
Jalatsikaubandus 2113 2113
Kaubamaja 104 104
Kokku 5373 5373

Kaetav vaartus (tuginedes kasutusvaartusele) maarati vottes aluseks tuleviku rahavood viie aasta |6ikes. Kdigi
uksuste puhul selgus, et rahavoogude nuldisvaartus katab nii firmavaartuse ja kaubamargi kui ka kasulike
rendilepingute ja muude Uksusega seotud varade vaartuse.

Kaubamargina on Grupp kajastanud jalatsikaubandussegmendis ABC Kinga kuvandit suurusega 3 509 tuhat
eurot, mis sisaldab nime, simboli ja disaini kombinatsiooni koos tuntuse ja eelistatusega tarbijate poolt.
Jalatsikaubandussegmendi kaubaméarki amortiseeritakse 15 aasta jooksul. 2012. aastal AS Viking Motors
aktsiate soetamise kédigus omandati kaubamark suurusega 1 588 tuhat eurot, kaubamarki amortiseeritakse 7

aasta jooksul.

2014. aastal Viking Security AS aktsiate soetamise kdigus omandati kaubamaérk suurusega 180 tuhat eurot.
Kaubamérki amortiseeritakse 7 aasta jooksul.
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Lisa 12 Volakohustused

Tuhandetes eurodes

31.03.2017 31.12.2016
Liihiajalised vélakohustused
Arvelduskrediit 3275 3017
Pangalaenud 19 099 21716
Muud laenud 1935 2119
Liihiajalised vélakohustused kokku 24 309 26 852
Tuhandetes eurodes
31.03.2017 31.12.2016
Pikaajalised vélakohustused
Pangalaenud 73 596 73 596
Muud laenud 167 176
Pikaajalised volakohustused kokku 73763 73772
Valakohustused kokku 98 072 100 624
Saadud laenud
Tuhandetes eurodes
3 kuud 2017 3 kuud 2016
Arvelduskrediit 258 12
Pangalaenud 11916 11 246
Muud laenud 874 1 068
Saadud laenud kokku 13 048 12 326
Makstud laenud
Tuhandetes eurodes
3 kuud 2017 3 kuud 2016
Pangalaenud 14 533 10 285
Muud laenud 1067 1 059
Makstud laenud kokku 15 600 11 344

Pangalaenud ja muud vblakohustused on fikseeritud eurodes.

Pangalaenude tagasimaksetéhtajad on 31.03.2017 seisuga vahemikus 30.05.2017 ja 15.12.2021 (201é6:
vahemikus 15.02.2017 ja 27.03.2020), intress on seotud nii 3 kuu ja 6 kuu EURIBOR'ga ning ka EONIA'ga.

Kaalutud keskmine intressimaar oli 0,99% (2016: 0,96%).
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

Tuhandetes eurodes

31.03.2017 31.12.2016
Vélad tarnijatele 56 063 63170
Vélad seotud osapooltele (lisa 21) 2 883 4 409
Muud viitkohustused 82 102
Rentnike ettemaksed 2003 2110
Zi;l:r:t;li(:ehdu“stused kokku bilansikirjel ,,Vdlad ja 61 031 69 791
Maksuvdlad (lisa 14) 6071 6 847
Vélja maksmata dividendid (lisa 15) 25 659 0
Dividendide tulumaksukohustus (lisa 15) 6371 0
Vélad toovotjatele 4725 5 689
Saadud ettemaksed 1 202 1372
Luhiajalised eraldised* 111 113
Volad ja ettemaksed kokku 105 170 83812
*Luhiajalised eraldised on jalatsikaubandusega seotud garantiieraldised.
Lisa 14 Maksud
Tuhandetes eurodes

31.03.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg  Ettemaks Maksuvélg

Maksukohustuslaste ettemaksukonto 414 0 23 0
Kaibemaks 0 2284 0 3324
Uksikisiku tulumaks 0 1136 0 1026
Sotsiaalmaks 0 2 360 0 2204
Ettevotte tulumaks 0 12 0 31
Tootuskindlustusmaks 0 153 0 147
Kogumispension 0 126 0 115
Maksud kokku 414 6 071 23 6 847

Lisa 15 Aktsiakapital

Seisuga 31.03.2017 jagunes aktsiakapital summas 16 292 tuhat eurot 40 729 200 lihtaktsiaks
nimivaartusega 0,40 eurot (seisuga 31.12.2016 jagunes aktsiakapital summas 16 292 tuhat eurot
40 729 200 lihtaktsiaks nimivaartusega 0,40 eurot). Kdigi emiteeritud aktsiate eest on tasutud. Po&hikirja
kohaselt on maksimaalselt lubatud aktsiate arv 162 916 800 aktsiat.

2017. aastal kuulutati aktsionaridele valja dividende summas 25 659 tuhat eurot, 0,63 eurot aktsia kohta.
Dividendide valjamaksmisega kaasneb dividendide tulumaks summas 6 371 eurot. 2016. aastal kuulutati ja
maksti valja aktsionaridele dividende summas 21 179 tuhat eurot, 0,52 eurot aktsia kohta. Dividendide
valjamaksmisega kaasnes dividendide tulumaksu kulu summas 5 219 tuhat eurot.
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Lisa 16 Segmendiaruandlus

Tallinna Kaubamaja Grupp on arisegmendid maaratlenud péhinedes ndukogu poolt regulaarselt strateegiliste
otsuste tegemiseks kasutatavale aruandlusele.

Kdrgem éariotsustaja jélgib aritegevust tegevusvaldkonna pohiselt. Valdkondade I8ikes jalgitakse &ritegevust
kaubamaja, supermarketite, kinnisvara, autokaubanduse, jalatsikaubanduse, ilutoodete kaubanduse (I.L.U.) ja
turvasegmentide I6ikes. |.L.U. ja turvasegmendi naitajad on vaiksemad kui IFRS 8-s toodud raporteeritava
segmendi kvantitatiivsed kriteeriumid ja need segmendid on raporteeritavates segmentides liidetud
kaubamaja arisegmendi juurde seetbttu, et nad on sarnased majandusnaitajate ning muude IFRS 8-s
kirjeldatud omaduste poolest.

Supermarketite, kaubamajade, jalatsi- ja autokaubanduse peamiseks tegevusvaldkonnaks on jaemuuk.
Supermarketid keskenduvad toidu- ja esmatarbekaupade muiigile, kaubamajad ilu- ja moetoodete muugile,
autokaubandus on suunatud autode ja autovaruosade mudgile ning jalatsikaubandus jalatsite muugile.
Autokaubanduse segmendis toimub autode hulgimiik volitatud autodiileritele. Muudes segmentides ei oma
hulgimuik olulist osa. Kinnisvarasegment tegeleb Grupi omanduses oleva kinnisvara haldamise, hooldamise ja
kaubanduspindade rentimisega.

Grupi tegevus toimub Eestis, Latis ja Leedus. Grupp on tegev kdigis viies arisegmendis Eestis, autode mulgiga
ning kinnisvara arendamisega tegeletakse Létis ning Leedus.

Avalikustatav finantsinformatsioon vastab ndukogule perioodiliselt raporteeritavale informatsioonile.
Noukogule raporteeritud kasumiaruande naitajad ja segmentide varad ning kohustused on kajastatud
kooskdlas kaesolevas finantsaruandes kasutatud arvestuspdhimotetega. Peamised mdddikud, mida ndéukogu
jalgib, on segmendi mudgitulu (segmendivéline ja segmentidevaheline mudgitulu), EBITDA (kasum enne
finantstulusid ja -kulusid ning amortisatsiooni) ja puhaskasum/kahjum.

Tuhandetes eurodes

Super-  Kauba- Auto- — Jalatsi- o oo Seﬁr;:n- Segmen-

3 kuud 2017 marll)(etid maja kauban-  kauban- vara  vahelised didgkokku
dus dus tehingud

Kontserni véline miiiik 99585 23043 24 208 2624 1228 0 150688
Segmentide vaheline mudk 267 1440 24 46 3185 -4 962 0
Mk kokku 99852 24483 24232 2670 4413 -4 962 150688
EBITDA 4015 672 1438 -702 4103 0 9526
éé”;‘r’tr:feafzinog‘t‘sik“'u Ja 1292 688 132 121 -1048 0 3281
Arikasum/kahjum 2723 -16 1306 -823 3 055 0 6 245
Finantstulu (lisa 19) 55 126 2 0 45 -228 0
;i(r;zir;ttsetlttjlu sidusettevétja 0 51 0 0 0 0 51
Finantskulu (lisa 19) -1 -109 -64 -22 -215 228 -183
Tulumaks -3 608 -887 473 0 -1403 0 6371
Puhaskasum/kahjum -831 -835 771 -845 1482 0 -258
sh Eesti -310 -835 557 -845 1254 0 -179
sh Lati -521 0 103 0 232 0 -186
sh Leedu 0 0 111 0 -4 0 107
Segmendi varad 84006 50614 30757 9076 255852 48733 381572
Segmendi kohustused 56645 42578 21364 10737 102156 -29835 203645
Segmendi p&hivara soetus 1056 190 91 23 1985 0 3345
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Tuhandetes eurodes

Super-  Kauba- Auto- Jalatsi- o o 595';1:"- S
3 kuud 2016 marll)(etid maja kauban-  kauban- :Ir::las- vahtlelised di:glz:irl::l
dus dus tehingud

Kontserni vdline miiiik 92804 22158 18222 2433 1233 0 136850
Segmentide vaheline mudk 267 1340 6 45 3169 -4.827 0
Muuk kokku 93 071 23498 18228 2478 4 402 -4.827 136 850
EBITDA 3486 299 634 -367 3919 0 7971
éargftrjisseaf;o;;;k“'“ ja 1082 531 126 143 924 0 2806
Arikasum/kahjum 2404 -232 508 -510 2 995 0 5165
Finantstulu (lisa 19) 73 156 3 0 31 -261 2
;l(rggttsetﬁlu sidusettevétja 0 46 0 0 0 0 46
Finantskulu (lisa 19) -5 -120 -55 -26 -263 261 -208
Tulumaks 2615 1175 -448 0 981 0 5219
Puhaskasum/kahjum -143 -1 325 8 -536 1782 0 -214
sh Eesti 366 -1 325 -52 -536 1593 0 46
sh Lati -509 0 30 0] 189 0 -290
sh Leedu 0 0 30 0 0 0 30
Segmendi varad 80405 53038 26957 9585 225439 -50304 345120
Segmendi kohustused 53978 18151 19556 10088 95359 -31407 165725
Segmendi pdhivara soetus 567 1308 140 8 749 0 2772
Kontsernivaline miiiigitulu miiiidud kaupade ja teenuste liikide jargi
Tuhandetes eurodes

3 kuud 2017 3 kuud 2016
Jaemuidgitulu 137 153 125 426
Hulgimadgitulu 7 325 5 855
Renditulu 2247 2156
Tulu teenuse osutamisest 3963 3413
Miitigitulu kokku 150 688 136 850
Kontsernivdline miiiigitulu klientide asukoha jargi
Tuhandetes eurodes

3 kuud 2017 3 kuud 2016
Eesti 140 131 129 053
Lati 7217 5761
Leedu 3340 2036
Kokku 150 688 136 850
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Pohivarade* jaotus varade asukoha jargi

Tuhandetes eurodes

31.03.2017 31.12.2016
Eesti 235633 238 189
Lati 30 507 30 662
Leedu 1971 113
Kokku 268 111 268 964

* Péhivarad, v.a. finantsvarad ja investeering sidusettevotjasse.

Grupil ei olnud aruandeperioodil ega vorreldaval perioodil kliente, kellelt saadavad mutgitulud Uletaksid 10%

Grupi mutgituludest.

Lisa 17 Muud tegevuskulud

Tuhandetes eurodes

3 kuud 2017 3 kuud 2016
Rendikulud 3974 3827
Soojuse-ja elektrikulud 2155 2272
Halduskulud 1550 1458
Muugiga seotud teenuste ja materjalide kulud 1 364 1242
Turunduskulud 1842 1679
Muud tegevuskulud 869 779
Andmeside ja IT kulud 992 811
Personaliga seotud kulud 748 691
Mitmesugused tegevuskulud kokku 13494 12 759
Lisa 18 Toojoukulud
Tuhandetes eurodes

3 kuud 2017 3 kuud 2016
Palgakulu 10 684 10015
Sotsiaalmaks 3471 3283
To66joukulud kokku 14 155 13 298
Aruandeperioodi keskmine palgakulu kuus todtaja 867 832
kohta (eurot)
Keskmine tootajate arv aruandeperioodil 4107 4011
Lisa 19 Finantstulud ja -kulud
Tuhandetes eurodes
Finantstulud

3 kuud 2017 3 kuud 2016
NGI kontserni kontsernikonto intressid (lisa 21) 0 2
Finantstulud kokku 0 2
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Finantskulud

3 kuud 2017 3 kuud 2016
Pangalaenude intressikulu -160 -188
Kapitalirendi intressikulu -3 -5
Muud finantskulud* -20 -15
Finantskulud kokku -183 -208

* Muud finantskulud koosnevad laenulepingute, liisinglepingute ja faktooringlepingute sélmimise ja muutmise
tasudest.

Lisa 20 Puhaskasum aktsia kohta

Tava puhaskasumi arvutamiseks aktsia kohta jagatakse emaettevdtja aktsionaridele jaotatav aasta
puhaskasum aasta jooksul kaibelolevate lihtaktsiate kaalutud keskmise arvuga. Kuna ettevottel ei ole
potentsiaalseid lihtaktsiaid vordub lahustatud puhaskasum aktsia kohta tavapuhaskasumiga aktsia kohta.

3 kuud 2017 3 kuud 2016
Puhaskahjum (tuhandetes eurodes) -258 214
Kaalutud keskmine aktsiate arv 40 729 200 40 729 200
Tava- ja lahustatud puhaskahjum aktsia kohta 001 0,01
(eurot)

Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega

Tuhandetes eurodes
Tallinna Kaubamaja Grupi konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle lle olulist mdju omavad isikud);
sidusettevdtjaid;

teisi emaettevdtja konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétjaid;

Grupi ettevdtjate juhatuste ja ndukogude liikmeid;

eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise moju all
olevaid ettevotteid.

PoooTw

Tallinna Kaubamaja Grupp AS’i enamusaktsionar on OU NG Investeeringud, mille enamusomanik on NG
Kapital OU. NG Kapital OU on Tallinna Kaubamaja Grupp AS’i iile 16plikku valitsevat mdju omav ettevétja.

Tallinna Kaubamaja Grupp on ostnud ja muunud kaupu, teenuseid ning p&hivara jargnevalt:

Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid

3 kuud 3 kuud 3 kuud 3 kuud

2017 2017 2016 2016
Emaettevdtja 73 28 58 2
Emaettevdtja konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 6 264 1 305 6 904 1 989
Juhatuse ja ndukogu liikmed 0 17 267 0
Muud seotud osapooled 263 45 0 1
Kokku 6 600 1395 7 229 1992

Suurema osa ostudest emaettevdtja konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevétjatelt moodustavad
edasimuugiks soetatud kaubad. Ostud emaettevdtjalt koosnevad peamiselt juhtimistasudest. Mitgid seotud
osapooltele koosnevad peamiselt osutatud teenustest.
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Saldod seotud osapooltega:

31.03.2017 31.12.2016
Noue emaettevdtja konsolideerimisgruppi 758 918
kuuluvate ettevdtjate vastu (lisa 4)
Noéuded seotud osapoolte vastu kokku 758 918
31.03.2017 31.12.2016
Emaettevdtja 19 17
Emaett_evétja konsolideerimisgruppi kuuluvad 2694 4 243
ettevétjad
Muud seotud osapooled 170 149
Kohustused seotud osapoolte ees kokku 2 883 4409

(lisa 13)

Nouded ja kohustused seotud osapoolte vastu ja ees, mis on tekkinud tavaparase majandustegevuse raames,
on tagamata ja ei kanna intresse, v.a. néue kontsernikontole.

Tallinna Kaubamaja Grupp kasutab tltarettevotjate jooksvaks finantseerimiseks kontsernikontot, mille liikmed
on enamus Gruppi kuuluvatest ettevétjatest. Grupp on omakorda allkontsernina liitunud NG Investeeringud OU
kontsernikonto (edaspidi peakontsern) lepinguga. Alates 2001. aasta siigisest on Tallinna Kaubamaja Grupp
hoidnud oma vabasid vahendeid peakontserni kasutuses teenides paigutuselt intressitulu. 2017. aasta 3
kuuga Grupp ei teeninud oma vabade vahendite hoidmisest intressitulu (2016: 2 tuhat eurot).

Seisuga 31.03.2017 ei ole Tallinna Kaubamaja Grupp andnud peakontsernile vabasid rahalisi vahendeid
kasutada ja ei ole peakontserni vabasid rahalisi vahendeid kasutanud. Seisuga 31.12.2016 ei ole Tallinna
Kaubamaja Grupp andnud peakontsernile vabasid rahalisi vahendeid kasutada ja ei ole peakontserni vabasid
rahalisi vahendeid kasutanud. 2017. aastal ega 2016. aastal ei ole Tallinna Kaubamaja Grupp kasutanud ega
kasutada andnud peakontserni rahalisi vahendeid ega maksnud peakontserni vabade rahaliste vahendite
kasutamise eest intresse. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad Grupi lilkmed pangale tasumata
summade eest solidaarselt.

Juhatuse ja néukogu liikmetele makstud tasud

Tallinna Kaubamaja Grupi ettevotjate juhatuse liikmetele aruandeperioodi eest arvestatud luhiajalised
hivitised, mis sisaldavad tootasu, sotsiaalmakse, boonuseid ning autokulusid, kokku olid 808 tuhat eurot
(2016. aasta 3 kuuga 642 tuhat eurot) ja ndukogude liikmete tasud koos sotsiaalmaksuga olid 146 tuhat eurot
(2016. aasta 3 esimesel kuul olid ndukogude liikmete tasud koos sotsiaalmaksuga 144 tuhat eurot).

Juhatuse lilkkmete ennetahtaegse toosuhte 16ppemisel on lahkumishuvitised piiratud kuni 3-kuulise kuupalga
summaga.
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