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Atskiroji finansinés buklés ataskaita

2024 m. gruodio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d. 2023 m. sausio 1 d.

TURTAS

ligalaikis turtas

Investicijos j dukterines jmones 3.2 21 039 668 24 785 491 22 073 740
Finansinis turtas amortizuota savikaina 3.3 47 867 882 40 092 807 15922 833
I$ viso ilgalaikio turto 68 907 550 64 878 298 37 996 573

Trumpalaikis turtas

Kitas trumpalaikis turtas 3.4 2016 097 4279 084 1480
Finansinis turtas amortizuota savikaina 3.3 3680 150 - -
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.5 1044 724 974 521 1777 391
IS viso trumpalaikio turto 6740 971 5253 605 1778 871
IS VISO TURTO 75 648 521 70 131 903 39 775 444

2024 m. gruodio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d. 2023 m. sausio 1 d.

NUOSAVAS KAPITALAS IR
|ISIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas 3.6. 41 863 344 38 036 364 31 430 000
Akcijy priedai 3.6. 636 636 -
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) 1584 300 (1360 105) (1927 260)
IS viso nuosavo kapitalo 43 448 280 36 676 895 29 502 740

ligalaikiai jsipareigojimai

ISleistos obligacijos 3.9. 23 648 330 - -
Gautos paskolos 3.7. - 5791500 -
IS viso ilgalaikiy jsipareigojimy 23 648 330 5791500 -

Trumpalaikiai jsipareigojimai

ISleistos obligacijos 3.9. 8 309 191 24 965 133 10 128 063
Gauti avansai 3.10. - 2 500 000 -
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 3.8. 242 720 198 375 144 641
IS viso trumpalaikiy jsipareigojimy 8 551 911 27 663 508 10 272 704
IS VISO |SIPAREIGOJIMY 32 200 241 33455008 10 272 704

IS VISO NUOSAVO KAPITALO IR

ISIPAREIGOJIMY 75 648 521 70 131 903 39 775 444

Toliau pateikiamas atskirasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Buhaltering apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Atskiroji bendryjy pajamy ataskaita

2023 m.

Pajamos 3.11.
Dividendy pajamos 8931 133 1674710
Paldkany pajamos 3242 497 1707 163
Investicijy j dukterines jmones tikrosios vertés pokytis (3746 823) 2 637 866
IS viso pajamy 8 426 807 6019 739
Sanaudos 3.12.
Paldkany sgnaudos (3229781) (1 891 463)
Fmansmlo turto amortizuota savikaina vertés sumazéjimo (703 359) (2 644 745)
nuostolis
Valdymo mokestis (607 478) (477 460)
Atlygis finansy tarpininkams (186 817) (97 417)
Administracinés i$laidos (168 397) (227 132)
Audito iSlaidos (86 152) (36 603)
Teisinés iSlaidos (63 212) (49 066)
Depozitoriumo mokestis (37 152) (28 648)
IS viso sgnaudy (5082 348) (5 452 534)
Veiklos pelnas 3 344 459 567 205
Finansinés pajamos - 4
Finansinés islaidos (54) (54)
Pelnas pries apmokestinima 3344 405 567 155
Pelno mokestis - -
Grynasis pelnas 3344 405 567 155
Kitos bendrosios pajamos - -
IS viso bendrosios pajamos 3 344 405 567 155
Toliau pateikiamas atskirasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma TvaronaviCiené

Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Atskiroji nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaita

|statinis kapitalas  Akcijy priedai

Likutis 2023 m. sausio 1 d. (iki

TEWON

Nepaskirstytasis

pelnas

IS viso

koregavimo) 31430 000 - (2 617 943) 28 812 057
Apskaitos politikos keitimas - - 690 683 690 683
Likutis 2023 m. sausio 1 d. 31430 000 - (1927 260) 29 502 740
Grynasis pelnas - - 567 155 567 155
Kitos bendrosios pajamos - - - -
Viso bendruyjy pajamy - - 567 155 567 155
Jstatinio kapitalo didinimas 6 606 364 636 - 6 607 000
2023 m. gruodzio 31 d. (koreguota) 38 036 364 636 (1 360 105) 36 676 895
Likutis 2024 m. sausio 1 d. 38 036 364 636 (1 360 105) 36 676 895
Grynasis pelnas - - 3 344 405 3 344 405
Kitos bendrosios pajamos - - - -
Viso bendruyjy pajamy - - 3 344 405 3 344 405
|statinio kapitalo didinimas 3 826 980 - - 3826 980
Dividendai - - (400 000) (400 000)
Likutis 2024 m. gruodzio 31 d. 41 863 344 636 1584 300 43 448 280

Toliau pateikiamas atskirasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktore

Bendrovés valdytojas

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

Vilma Tvaronaviciené
Paulius Nevinskas
Tadas Pranckevicius
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Atskiroji pinigy srauty ataskaita

Grynasis pelnas

Koregavimai:

Finansinés pajamos 3.1
Dividendy pajamos
Finansinés iSlaidos 3.12
Finansinio turto amortizuota savikaina vertes sumazéjimo 312
nuostolis ’
Investicijy j dukterines jmones vertés sumazéjimas /

e 3.2, 3.11.
(padidéjimas)

Veiklos pinigy srautai pries apyvartinio kapitalo judéjima

Prekybos ir kity gautiny sumy sumazéjimas / (padidéjimas)
Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas / (sumazéjimas)
Grynieji pinigai gauti iS veiklos

Sumokéti pajamy mokesciai

Grynieji pinigai i$ pagrindinés veiklos

Gautos palikanos

Gauti dividendai 3.11.
Dukteriniy jmoniy jsigijimas

Suteiktos paskolos

Grazintos paskolos

Ne nuosavybés vertybiniy popieriy jsigijimas

Ne nuosavybés vertybiniy popieriy perleidimas

Grynieji pinigai i$ investicinés veiklos
Gauti avansai uz Bendrovés akcijas

ISmokéti dividendai
Sumokétos paldkanos

Gautos paskolos 3.7.
Grazintos paskolos 3.7.
ISleistos obligacijos 3.9.
ISleisty obligacijy iSpirkimas 3.9.

ISankstiniai apmokéjimai

ISleistos akcijos

Akcijy priedai

Grynieji pinigai i$ finansinés veiklos

Grynasis grynyjy pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
| (sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje
UzZsienio valiutos kurso pokyciy poveikis

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

Toliau pateikiamas atskirasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré

Bendroves valdytojas

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

TEWONX

3 344 405

(3 242 497)
(8 931 133)
3229 781

703 359

3 746 823

(1149 262)

(608)
44 345

(1 105 525)

(1105 525)

333 867
6 919 374
(1 000)

(7 420 050)
921 466

(4 802 000)
2 050 630

(1997 713)

(400 000)

(3 630 805)
5 600 000
(11 100 000)
33 754 919
(22 377 653)

1326 980

3173 441

70 203
974 521

1044 724

Vilma Tvaronaviciené
Paulius Nevinskas
Tadas Pranckevicius

567 155

(1707 163)
(1674 710)
1891 463

2644 745

(2 637 866)

(916 376)

(2 250)
53 734

(864 892)

(864 892)

398 580
1674710
(73 885)

(27 549 086)
774 180
(943 450)
2212220

(23 506 731)
2 500 000

(847 760)

8 500 000
(3 000 000)
24 087 602
(10 002 735)
(4 275 354)
6 606 364
636

23 568 753

(802 870)
1777 391

974 521
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Finansiniy ataskaity atskirasis aiSkinamasis rastas

1. Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox“ (toliau — ,Bendrové®) Lietuvos Respublikoje jregistruota
2021 m. balandZio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V|
Registry centras. 2021 m. balandzio 26 d. Lietuvos banko Priezilros tarnyba pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti
depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendroveés tikslas - uzdirbti grazg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojancius NT objektus Baltijos jdros regiono Salyse -
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje. Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo
tada, kai Lietuvos banko Priezilros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki 2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks
akcijas iS Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas yra apribotas.

Bendrovés jstatinis kapitalas 2024 m. gruodZio 31 d. yra lygus 41 863 344 Eur (2023 m. gruodzio 31 d. 38 036 364 Eur). Bendrovés
jstatinis kapitalas yra padalintas j 41 863 344 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi 1 Eur.
Akcijy priedai sudare 636 Eur (2023 m. gruodzio 31 d. 636 Eur). Bendrové savy akcijy neturi.

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Salis  [sigijimodata  NUOSAWPES iy kiekis  Vionos akclios
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Investicija 21" LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB "Kursény turtas" LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercon 8" Sp. z o0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,72
Reninvest Holding OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2 500 1,00
"KA Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"PR Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"SW Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"PU Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"GL Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
"Dotilleby Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
"Baixeredost Investments" sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,72
UAB "JUPA Turtas" LT 2024-10-22 100% 1 000 1,00

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

&.1: S Nuosavybés e D Vienos akcijos

Salis  |sigijimo data dal‘ilz Akcijy kiekis nominalioii vjerté
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Prekybos centry plétros investicijos" LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB "Kur$ény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercon 8" Sp. z o.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,52
Reninvest Holding OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
"KA Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PR Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"SW Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PU Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"GL Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
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Salis  [sigijimo data N“°§:|‘i’: bes  Akcijy kiekis n‘;':"l‘::"zkl"",‘::e
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Dotilleby Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Baixeredost Investments" sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,52

Dukteriniy bendroviy veiklos rasis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas generuoja iS NT objekty
esanciy Lietuvoje ir Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA ,Gronvest® ir ,Reinvest Holding“ OU. Pastarosios veiklg vykdys
Latvijoje ir Estijoje.

Per 2023 m. Lenkijoje jsikdrusiy Bendrovés dukteriniy jmoniy pavadinimai: Caruantil Investments Sp. Z o.0., Espidatell Investments
Sp. Z o.0., Evoratedelle Investments Sp. Z 0.0., Eximendell Investments Sp. Z o.0. ir Faroditelles Investments Sp. Z 0.0. buvo
atitinkamai pakeisti | KA Park Sp. Z o.0., PR Park Sp. Z 0.0., SW Park Sp. Z 0.0., PU Park Sp. Z o.0. ir GL Park Sp. Z o.0.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management® (toliau — Valdymo jmoné), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodZio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management® iSduota valdymo jmonés, veikiancios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, veiklos licencija Nr. V]K — 016. 2013 m. gruodZio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo praplésta ir jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatyma. 2015 m. birZelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikianc€ios pagal Alternatyviujy kolektyvinio investavimo

subjekty valdytojy jstatyma, licencija, Nr. 1.

Bendroveés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Bendrovés auditg atlieka UAB ,PricewaterhouseCoopers®, jmonés kodas 111473315, J. Jasinskio g. 16B, LT-03163 Vilnius, veikianti
pagal Lietuvos auditoriy rimy pazyméjimg Nr. 001273.

Finansiniai Bendroveés metai sutampa su kalendoriniais metais.
Remiantis Lietuvos Respublikos jstatymais, Bendrové paruo$é atskiras finansines ataskaitas (toliau — finansinés ataskaitos) ir jos turi

bati patvirtintos per visuotinj akcininky susirinkimg. Akcininkai turi teise patvirtinti arba nepatvirtinti bei reikalauti parengti naujas
finansines ataskaitas. Konsoliduotosios finansinés ataskaitos rengiamos atskirame rinkinyje.

2. Apskaitos politika

Toliau yra iSdéstyti svarbiausi apskaitos principai, kuriais Bendrové vadovavosi rengiant Sias atskirgsias finansines ataskaitas.

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo principai

Bendrove, tvarkydama finansine apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas, vadovaujasi Lietuvos Respublikos finansinés
apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais apskaitos principais, nustatytais
TFAS apskaitos standartuose (toliau — TFAS) priimtus taikyti Europos Sgjungoje (ES), ir kitais teisés aktais.

Bendrovés atskirosios finansinés ataskaitos yra paruo$tos vadovaujantis 27 TAS ,Atskiros finansinés ataskaitos®.

Bendrovés apskaita tvarkoma atskirai nuo Valdymo jmonés pagal patvirtintg sgskaity plang. Bendrové valdoma laikantis Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo (KIS])).

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu ir prielaida, kad Bendrove artimiausioje ateityje galés testi savo
veiklg.

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos remiantis istorine jsigijimo savikaina, i§skyrus investicijas j dukterines jmones, kurios
vertinamos tikrgja verte.
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Visos sumos $ioje finansinéje atskaitomybéje yra pateikiamos eurais. UZsienio valiuta iSreik$ti sandoriai apskaitomi pagal sandorio
dieng galiojusj oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursg. Pelnas ir nuostoliai i$ tokiy sandoriy bei i$ uzsienio valiuta iSreik$to turto
ir jsipareigojimy liku€iy perkainojimo finansinés biklés ataskaitos dieng yra apskaitomi pelno (nuostolio) ataskaitoje. Tokie likuciai
perkainojami pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursa.

2.2. Grynujy aktyvy vertés (GAV) skai€iavimas

Bendrovés grynuyjy aktyvy verté skai¢iuojama kaip skirtumas tarp Bendrove sudarancio turto vertés ir Bendrovés sipareigojimy.
Bendrovés GAV skaiciavimo principai pateikti Bendrovés prospekte ir jstatuose. Bendrovés GAV nustatoma ne reciau nei kartg per
3 ménesius paskutinei atitinkamo ménesio kalendorinei dienai. Visais atvejais ji privalo bati nustatoma finansiniy mety pabaigoje.
Platinimo periody metu Bendrovés GAV gali biti papildomai nustatoma kalendorinio ménesio, einancio prie$ tg kalendorinj ménesj,
kurj yra priimtas sprendimas didinti jstatinj kapitalg, paskutine kalendorine dieng. ISperkant akcijas, GAV gali bati papildomai
nustatoma kalendorinio ménesio, kurj vykdomas akcijy iSpirkimas, paskutiné kalendorine diena.

GAV apskaiciavimo tikslais, Bendrové neatlieka dukteriniy jmoniy konsolidavimo. Remiantis Bendrovés jstatais, Lietuvos Banko
patvirtinta GAV skaiCiavimo metodika bei Valdymo jmonés nustatyta GAV skaiCiavimo tvarka, Bendrovés investicijy portfelj
sudarantys ar ketinami jsigyti nekilnojamojo turto objektai turi bati jvertinti tikrgja verte pagal nepriklausomo turto vertintojo vertinima.

Bendrovés akcijy verté nustatoma GAV padalijus i$ visy apyvartoje esanciy apmokéty akcijy skaiciaus. Bendrovés akcijy verté
nustatoma keturiy skaiciy po kablelio tikslumu.

Bendrovés grynyjy aktyvy (GAV) ir akcijy vertés skaiciuojamos eurais.

2.3. Bendrovés investicijos

Bendroveés tikslas — uzdirbti grgzg akcininky naudai i$ investicijy j atskirus pajamas generuojancius Baltijos jlros regiono Saliy
(Lietuva, Latvija, Estija, Suomija, Svedija, Danija, Lenkija, Vokietija) prekybinés ar kitos (komercinés ir/ar gyvenamosios) paskirties
vystomus ir iSvystytus nekilnojamojo turto objektus. Pagal Bendrovés investavimo strategijg prekybinés paskirties objektais laikomi
prekybos centrai, kuriy pagrindinis nuomininkas vykdo mazmeninés maisto prekiy prekybos veiklg.

2.4. Finansinés rizikos valdymas

Bendrové yra veikiama kredito, likvidumo, uZsienio valiutos ir kapitalo valdymo riziky. Sios rizikos valdomos vadovaujantis geriausios
praktikos principais. Vadovybé nuolat stebi Sias rizikg, siekdama finansavimo ir apsidraudimo strategijy tinkamumao.

Rinkos rizika

Rinkos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba basimi pinigy srautai svyruos dél rinkos kainy poky¢iy. Rinkos
rizikg sudaro trys rizikos risys: paliikany normos rizika, valiutos rizika ir kita kainos rizika, tokia kaip akcijy kainos rizika ir birzos
prekiy rizika. Finansinés priemonés, kurias veikia rinkos rizika, yra investicijos j dukterines jmones, bei dukteriniy jmoniy paskolos ir
obligacijos. Bendrové néra veikiama kainy rizikos.

Toliau aprasoma kiekviena rinkos rizika ir jos jtaka Bendrovés rezultatams.

Palukany normos rizika

PalGkany normos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba blsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos palikany
normy pokyc¢iy. Bendrovés rizika dél rinkos pallikany normy pokyc€iy pirmiausia yra susijusi su ilgalaikiais Bendrovés jsipareigojimais

su kintamomis palGkany normomis.

PalGkany normos rizika gali bati susijusi su kintama EURIBOR palikany norma, kuriai kintant, padidéty arba sumazéty Bendrovés
gautinos ir/ar mokétinos sumos.

Bendrové yra iSplatinusi obligacijy su kintama palikany norma, kuri susijusi su EURIBOR ir sukuria paldkany normos rizikg. 2024 m.
gruodzio 31 d. Bendrové neturéjo sudariusi finansiniy apsidraudimo priemoniy sandoriy, kuriy paskirtis bty valdyti palikany normos
svyravimo rizikg.
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Bendrové turi finansiniy jsipareigojimy su kintama pallkany norma, kaip nurodyta Zemiau:

Finansinis turtas - -
Finansiniai jsipareigojimai - 24 965 133
IS viso - 24 965 133

Keiciantis EURIBOR paldkany normai vienu procentiniu punktu, Bendrovés rezultatas keistysi, kaip nurodyta Zemiau:

2024 m. gruodZio 31 d. - - -
2023 m. gruodzio 31 d. 624 128 (624 128) 249 651 (249 651)

Bendrovés jsigyty obligacijy ir suteikty paskoly palikany normos yra fiksuotos ir nepriklauso nuo EURIBOR paldkany normos
svyravimy, todél Bendrovés palikany normos rizika, gautiny sumy atzvilgiu lygi nuliui.

Uzsienio valiutos rizika
UZsienio valiutos rizika yra rizika, kad tikroji verté arba busimi pinigy srautai svyruos dél uzsienio valiuty kursy pokyciy.

2024 m. gruodzio 31 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés paskolintos 1éSos dukterinéms jmonéms, bei pacios Bendrovés
pasiskolintos IéSos, iSleidus obligacijas, buvo Eurais. Visi atsiskaitymai su partneriais vykdomi Eurais, iSskyrus pavienius atvejus,
kurie gali pasitaikyti, todél reikSmingos uzsienio valiutos rizikos néra. Bendrové nenaudoja jokiy iSvestiniy finansiniy instrumenty
uzsienio valiutos kurso kitimo rizikos valdymui.

Kredito rizika

Kredito rizika — tai rizika, kad sandorio $alis nejvykdys savo jsipareigojimy pagal finansine priemone arba kliento sutartj ir dél to patirs
finansiniy nuostoliy. Bendrovés kredito rizika gali bati susijusi su gautinomis obligacijy ir paskoly sumomis, kitu turtu bei pinigais
banke.

Bendroveés kredito rizika susijusi su jsigytomis obligacijomis ir paskolomis yra ribota, kadangi obligacijos jsigytos ir paskolos suteiktos
Bendrovés grupés jmonéms, kuriy valdyme Bendrovés vadovybé aktyviai dalyvauja, todél yra uztikrinamas dukteriniy jmoniy
mokumas. Kredito rizikai susijusiai su kitomis gautinomis sumomis naudojamas individualus vertinimas.

Kredito rizika, susijusi su léSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su banku, turin€iu aukStus uZsienio
reitingavimo agentdry suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus. Banky reitingai pateikti 3.5. pastaboje. |vertinus aukstus banko
kreditingumo reitingus, Bendrovés vadovybé laiko, kad banko bankroto tikimybé yra artima nuliui.

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika yra rizika, kad Bendrové gali nesugebéti sugeneruoti pakankamai piniginiy istekliy, kad galéty visiskai jvykdyti savo
jsipareigojimus pagal numatytus terminus, arba gali tai padaryti tik materialiai nepalankiomis sglygomis. Bendroves tikslas yra iSlaikyti
pakankamus likvidumo iSteklius, kad bity galima vykdyti veikla, padengti savo finansinius jsipareigojimus ir skirti €Sy kapitalo

iSlaidoms ir investavimo galimybéms. Bendrové tiksly siekia Siais badais:

e Reguliariy prognozuojamy pinigy srauty rengimas, siekiant numatyti [éSy pritaikymga ir panaudojima; ir
e Bisimo finansavimo, jskaitant naujas skoly galimybes, nustatymas.
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Zemiau pateikta lentelé apibendrina Bendrovés finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminus pagal nediskontuotus

sutartinius mokéjimus:

2024 m. gruodzio 31 d.:

Pinigy srautai

Per1-2

TEWONX

Per2-5

IS viso lki 1 mety metus metus Po 5 mety

Turtas

Finansinis turtas amortizuota savikaina 61243 317 739 737 - 57 503 580
Sumokéti avansai 4338 4 338 - -
IS viso 61 247 655 3744 075 - 57 503 580
|sipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos (242 720) (242 720) - -
Kiti jsipareigojimai (35773 615) (9 941 851) (25 831 764) -
I$ viso (36 016 335) (10 184 571) (25 831 764) -
Laisvi pinigy srautai 25231 320 (6 440 496) (25 831 764) 57 503 580

2023 m. gruodzio 31 d.:
Pinigy srautai
I$ viso Iki 1 mety Per1-2 Per2 -5 Po 5 mety
metus metus

Turtas

Finansinis turtas amortizuota savikaina 50 639 402 - 8 727 632 41911770
Sumokéti avansai 4 275 354 4 275 354 - -
IS viso 54 914 756 4275 354 8 727 632 41911770
|sipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos (198 375) (198 375) - -
Kiti jsipareigojimai (32 811 749) (26 303 415) (6 508 333) -
IS viso (33 010 124) (26 501 790) (6 508 333) -
Laisvi pinigy srautai 21904 632 (22 226 436) 2219 298 41911 770

Kapitalo valdymas

Bendroveés tikslai valdant kapitalg yra uztikrinti Bendroves gebéjimg testi savo veiklg, siekiant uztikrinti grgzg investuotojams ir nauda

kitoms suinteresuotosioms Salims bei iSlaikyti optimalig kapitalo struktilirg, siekiant sumazinti kapitalo sgnaudas.

Bendrovés kapitalo valdymo tikslais kapitalg sudaro iSleistas akcinis kapitalas ir visi kiti nuosavybés rezervai, priskirtini Bendrovés

akcininkams. Pagrindinis Bendrovés kapitalo valdymo tikslas yra maksimaliai padidinti verte akcininkams.

Bendroveé, siekdama palaikyti kapitalo struktdrg ir uztikrinti efektyvy kapitalo valdyma, atlieka Siuos veiksmus:

e Reguliariai stebi Bendrovés veiklg ir nustato veiklos rezultaty paskirstymg akcininkams;
e |Sleidzia naujas akcijas esamiems ar naujiems akcininkams pagal Bendrovés steigimo dokumentus;
e Apriboja akcijy iSpirkimg pagal Bendrovés steigimo dokumentus

2.5. Sgnaudy pripazinimas

Bendroveé gali patirti tik tokias iSlaidas, kurios yra susijusios su Bendrovés valdymu ir yra nustatytos Bendrovés prospekte ar jstatuose.
Visas kitas prospekte ar jstatuose nenustatytas arba nustatytus dydzius virSijancias iSlaidas dengia Valdymo jmoné.

Bendrovés patiriamos valdymo mokescio, depozitoriumo mokescio, atlyginimo auditoriams ir turto vertintojams, apskaitos, valiutos
kurso draudimo, bylingjimosi, finansiniy jstaigy, vertybiniy popieriy ir kity sgskaity tvarkymo mokesciy, uztikrinimo priemoniy
iforminimo, registravimo ir iSregistravimo, priverstinio iSieSkojimo, valstybiniy ir savivaldos mokes¢€iy bei rinkliavy, informacijos apie
Bendrove parengimo bei pateikimo dalyviams, Bendrovés steigimo, konsultacinés, atlyginimo finansy tarpininkams islaidos ir kitos
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iSlaidos, iSvardintos Bendroves jstatuose dengiamos i$ Bendroves turto. Visy Siy iSlaidy riba neturi virSyti 15% Bendrovés vidutinés
metinés GAV.

Bendrovés iSlaidos, susijusios iSimtinai su konkretaus nekilnojamojo turto objekty jsigijimu, vystymu ar patobulinimu, yra laikomos
Bendrovés investicijy j atitinkamag nekilnojamojo turto objektg dalimi ir joms néra taikomas bendras iSlaidy limitas.

Atskiroms iSlaidy rasims taip pat nustatyti maksimalds i$laidy dydZiai nuo Bendrovés vidutinés metinés GAV:

ISlaidy straipsnis Maksimalus dydis
Depozitoriumo mokestis 0,20 %

Akcininkai Valdymo jmonei ar kitam platintojui moka vienkartinj Platinimo mokestj pagal Zemiau apraSytas saglygas, kurios taikomos
kiekvienam Akcininkui individualiai. Platinimo mokescio dydis yra:

e 2,0% nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra iki 249 999 EUR;
e 1,0% nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra nuo 250 000 iki 499 999 EUR;
e  0,0% nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra 500 000 EUR ir daugiau.

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei mokamas atlyginimas uz Bendrovés turto valdyma, kuris apskaic¢iuojamas Sia tvarka:

e nuo Bendrovés veiklos pradzios iki pirmos investicijos dienos — 50 000 Eur;

e nuo pirmos investicijos dienos iki to ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pabaigos — 1,50 % per metus
nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV bazés;

e nuo kito ménesio, einan€io po ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pradZios iki to ménesio, kurj
Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pabaigos - 1,00 % per metus nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV bazés;

e nuo kito ménesio, einancio po ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pradZios — 0,75 % per metus nuo
Bendrovés atitinkamo ménesio GAV bazés.

Bendroveés jstatuose numatytas sékmés mokestis Valdymo jmonei, kuris priklauso nuo Bendrovés grynosios investicijy grazos visg
jo gyvavimo laikotarpj. Kai virSijamas 10 % minimalus grazos barjeras, sékmés mokestis j apskaitg traukiamas kaupimo principu.

Visi kiti atskaitymai Valdymo jmonei, depozitoriumui bei kitos iSlaidos j apskaitg traukiami kaupimo principu.
2.6. Pelno mokestis

Pelno mokescio apskaiciavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétgjj pelno mokestj. Pelno mokestis skai€iuojamas pagal Lietuvos
Respublikos mokes¢iy jstatymy reikalavimus.

Bendroves 2024 m. pelnas apmokestinamas 15 % pelno mokescio tarifu pagal Lietuvos Respublikos mokesciy jstatymus. Bendrovés
2025 m. pelnas bus apmokestinamas 16 % pelno mokescio tarifu pagal pasikeitusj Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatyma.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokesc€io jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendrovés teisinj statusa
ir veikian¢iy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, pajamos yra neapmokestinamos. Atitinkamai, vadovaujantis PM|
nuostatomis, sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidZziamiems atskaitymams. Tad visos
Bendrovés pajamos yra neapmokestinamos pajamos, o visos sgnaudos — neleidziami atskaitymai.

Atitinkamai, atsizvelgiant j aukS¢&iau pateiktas PM] nuostatas, atideétieji pelno mokesciai Bendrovéje néra formuojami.

2.7. Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

Bendrovés finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos apima palikany pajamas, pallkany sgnaudas, jsipareigojimo mokestj ir uzsienio
valiutos kurso pasikeitimo teigiama arba neigiamg jtakg finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams, paskoly administravimo
sgnaudas.

PalGkany pajamos arba sgnaudos pripazjstamos efektyvios paltikany normos metodu. Efektyvi palikany norma yra norma, kuri tiksliai

diskontuoja numatomus basimus grynyjy pinigy mokéjimus per numatomg finansinés priemonés galiojimo laikg iki finansinio turto
balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuota savikaina.
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2.8. Investicijos j dukterines jmones

Investicijos | dukterines jmones pirminio pripazinimo metu Bendrovés finansinés biklés ataskaitoje yra apskaitomos savikainos
metodu. Vélesniais laikotarpiais Bendrovés investicijos j dukterines jmones yra apskaitomos tikrgjg verte per pelno nuostolio
ataskaitg. Pasibaigus Bendrovés finansiniams metams, investicijy tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomy vertintojy parengtas
vertinimo ataskaitas. Jeigu vertinimo metu nustatoma, kad Bendrovés investicijy j dukterines jmones tikroji verté yra mazesné ar
didesné uz apskaitos verte, Bendrové apskaiCiuoja vertés sumazéjimo ar padidéjimo sumg kaip skirtumg tarp dukterinés jmonés
tikrosios vertés ir jos apskaitinés vertes, o tada pripazjsta bendryjy pajamy ataskaitoje, tg laikotarpj, kurj jie patiriami.

2.9. Finansinis turtas

Bendrové pripazjsta finansinj turtg savo finansinés biklés ataskaitoje tada ir tik tada, kai Bendrové tampa finansinés priemonés
sutarties Salimi. Finansinio turto pirkimas ar pardavimas pripazjstamas arba jo pripazinimas nutraukiamas naudojant sutartyje
nustatytg nuosavybés perémimo datg. Bendroveé turi finansinj turta, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas amortizuota savikaina.

Finansinis turtas vertinamas amortizuota savikaina

Bendrovés gautinos sumos apskaitomos remiantis verslo modeliu, pagal kurj finansinio turto laikymo tikslas — finansuoti dukterines
imones, suteikiant joms pinigy srautus investiciniam turtui jsigyti.

Paskolos, jsigytos obligacijos bei kitos gautinos sumos pradzioje apskaitomos jsigijimo savikaina (gautino atlygio tikrgja verte),
vertindama finansinj turtg amortizuota savikaina, Bendrove taiko apskaiciuoty paldkany normos metoda.

Paskolos, obligacijos ir gautinos sumos apskaitomos kaip trumpalaikis turtas, iSskyrus tuos atvejus, kuomet jy terminas yra ilgesnis
nei 12 ménesiy nuo finansinés biklés ataskaitos parengimo dienos. Pastaruoju atveju jos priskiriamos prie ilgalaikio turto.

Tikétini kredito nuostoliai

Bendroveé laiko finansinj turtg nevykdomu pagal sutartj, kai sutartyje numatytas mokéjimas yra pradelstas 90 dieny. Taciau tam tikrais
atvejais Bendrové taip pat gali laikyti finansinj turtg nevykdomu, kai vidiné ar iSoriné informacija rodo, kad Bendrové greiciausiai
neatgaus visos negrazintos sutartyje numatytos sumos, prieS pradédama atsizvelgti j bet kokius Bendroveés turimus kredito pakeitimus
Finansinis turtas nurasomas, kai néra jokiy pagrjsty likesciy atgauti sutartyje numatytg suma.

Bendrové stebi kredito rizikos padidéjimg stebédama skoly vykdyma laiku. ReikSmingas kredito rizikos padidéjimas yra svarstomas,
kai skola véluoja ir néra priezas€iy manyti, kad skola greitu metu bus padengta. Dukteriniy jmoniy jsigyty obligacijy ir suteikty paskoly
kredito nuostoliams apskaiciuoti, Bendrové vadovaujasi nepriklausomy turto vertintojy atliktomis dukteriniy jmoniy akcijy vertinimo
ataskaitomis, siekiant jvertinti jmoniy mokumag. Jeigu nepriklausomo turto vertintojo ataskaitoje, dukteriniy jmoniy akcijy verté yra
zenkliai sumazéjusi arba neigiama ir yra indikacijy dél dukteriniy jmoniy negebéjimo apmokéti jsipareigojimus, Bendrové vertina, ar
neturéty bati pripazintas numatomas kredito nuostolis pagal Zemiau aprasytus modelius.

Nustatydama vertés sumazéjimo nuostolius, Bendrové taiko Siuos modelius:

e bendras modelis (pagrindinis);
e supaprastintas modelis prekybos gautinoms sumoms.

Tikeétinas kredito nuostolis (TKL) apskaiciuojamas remiantis ,trijy pakopy” modeliu (,bendru modeliu®) vertés sumazéjimui:
1 etapas

Finansinés priemonés, kuriy kredito rizika reikSmingai nepadidéjo nuo pirminio pripazinimo, arba kuriy kredito rizika finansinés
atskaitomybés dieng yra maza. Siam turtui pripaZjstama 12 ménesiy TKL, o paliikany pajamos apskaigiuojamos nuo bendros turto
apskaitinés vertés. 12 ménesiy TKL yra tikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél jsipareigojimy nejvykdymo dél jvykiy, kurie galimi
per 12 ménesiy nuo ataskaitinés datos. Tai néra tikétini grynyjy pinigy trikumai per 12 ménesiy laikotarpj, bet visas turto kredito
nuostolis, jvertintas tikimybe, kad nuostoliai bus patirti per ateinancius 12 ménesiy.

2 etapas

Priskiriamos finansinés priemonés, kuriy kredito rizika Zymiai padidéjo nuo pirminio pripazinimo (iSskyrus atvejus, kai ataskaity
sudarymo dieng jy kredito rizika buvo maza), tadiau neturi objektyviy vertés sumazéjimo jrodymy. Siam turtui pripaZjstama visa
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gyvenimg trunkanti TKL, taCiau pajamos i$ pallkany vis tiek apskai¢iuojamos pagal bendrajg turto apskaitine verte. Gyvenimo
trukmés TKL yra tikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél visy galimy jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy per numatoma finansinés
priemoneés galiojimo laika.

3 etapas

Apima finansinj turtg, kuris ataskaitos sudarymo dieng turi objektyviy jsipareigojimy nejvykdymo jrodymy. Siam turtui pripaZjstama
TKL tarnavimo laikas ir pajamos i$ pallkany apskaiCiuojamos nuo grynosios balansinés vertés. Gautinoms sumoms i$ pirkéjy, kurios
neturi reikSmingo finansavimo komponento, numatomas kredito nuostolis apskaitomas per visg skolos laikotarpj. Gautiny sumy
nuvertéjimui Bendrové naudoja supaprastintg metods.

Kredito rizika, susijusi su léSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su bankais, turin€iais aukstus uzsienio
reitingavimo agentary suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus. Banky reitingai pateikti 3.5 pastaboje. |vertinus aukstus banky
kreditingumo reitingus, Bendrove laiko, kad banky bankroto tikimybé yra lygi nuliui.

2.10.Finansiniai jsipareigojimai

Paskolos, obligacijos ir kiti skoliniai

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikraja verte, atémus patirtas sandorio iSlaidas. Véliau gautos paskolos apskaitomos
amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atémus sandorio iSlaidas) ir padengimo vertés susidares skirtumas pripazjstamas

laikotarpio pelne (nuostoliuose) per visg paskolos laikotarpj.

Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikés, i8skyrus jei Bendrové turi besalygine teise atidéti jy padengimg maziausiai
12 ménesiy po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

2.11.Turto ir jsipareigojimy jvertinimo metodai ir prielaidos, investicijy perkainojimo periodiSkumas

| finansines ataskaitas traukiama Bendrovés turto, jeigu jis néra apskaitomas amortizuotos savikainos ar jsigijimo savikainos metodu
bei jsipareigojimy ataskaitinio laikotarpio pabaigos tikroji verté.

Bendrovés finansiniy priemoniy tikroji verté 2024 m. gruodZio 31 d. pateikiama lenteléje Zemiau:

Apskaitiné verté
Tikroji verté per Finansinis turtas

pelno (nuostoliy) amortizuota i K.iti L IS viso
ataskaitg savikaina Isipareigojimai
Finansinis turtas
Finansinis turtas amortizuota savikaina - 51 548 032 - 51 548 032
Investicijos j dukterines jmones 21 039 668 - - 21 039 668
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 1044 724 - 1044 724
Kitas trumpalaikis turtas - 2 016 097 - 2 016 097
21 039 668 54 608 853 - 75 648 521
Finansiniai jsipareigojimai
ISleistos obligacijos - - 31 957 521 31957 521
Prekybos ir kitos mokétinos sumos - - 242720 242 720
- - 32 200 241 32 200 241
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Bendrovés finansiniy priemoniy tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje Zemiau:

Apskaitiné verté
Tikroji verté per Finansinis turtas

pelno (nuostoliy) amortizuota . . K_|t| o IS viso
ataskaitg savikaina Isipareigojimal

Finansinis turtas
Finansinis turtas amortizuota savikaina - 40 092 807 - 40 092 807
Investicijos j dukterines jmones 24 785 491 - - 24 785 491
Kitas trumpalaikis turtas - 4279 084 - 4 279 084
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 974 521 - 974 521

24 785 491 45 346 412 - 70 131 903
Finansiniai jsipareigojimai
ISleistos obligacijos - - 24 965 133 24 965 133
Gautos paskolos - - 5791 500 5791 500
Gauti avansai - - 2 500 000 2 500 000
Prekybos ir kitos mokétinos sumos - - 198 375 198 375

- - 33 455 008 33 455 008

Tikrosios vertés yra pateikiamos Zemiau nurodytais trimis tikrosios vertés hierarchijos lygiais, remiantis vertinino metoduose
taikomais kintamaisiais.

e 1 lygis — aktyviosiose tokio paties turto arba jsipareigojimy rinkose kotiruojamos kainos (nekoreguotos kainos aktyviosiose
rinkose);

e 2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi
nustatant tikrgjg verte;

e 3 lygis — vertinimo metodikos, kuriose nestebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reik8mingi nustatant tikrgjg verte.

2024 m. gruodzio 31 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Bendroveés turto ir jsipareigojimy balansiné verté yra artima jy tikrajai vertei, 3 lygio
vertinimo metodikai. Judéjimy tarp lygiy per ataskaitinius finansinius metus nebuvo.

Grynuyjy pinigy ir 168y kredito jstaigose tikroji verté yra jy nominalioji verté.

Ne nuosavybés vertybiniy popieriy verté susideda i$ jy nominaliosios vertés, pallkany, sukaupty ir neiSmokéty nuo jsigijimo iki
ataskaitinio laikotarpio bei kity, su ne nuosavybés vertybiniais popieriais jsigijimu susijusiy islaidy.

Bendroveé j NT objektus investuoja jsigydama specialios paskirties bendroviy, kurioms priklauso tokie objektai, nuosavybés vertybinius
popierius.

Specialiosios paskirties bendroviy nuosavybés vertybiniy popieriy tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turin¢io
teise atlikti vertinimg bei atitinkan€io Bendrovés steigimo dokumentuose nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Vertinimas
atliekamas ne reciau kaip du kartus j metus, jei nebuvo esminiy ekonominiy ar rinkos kainy pasikeitimy, reikalaujan¢iy naujo vertinimo.

Laikotarpiu tarp vertinimy tikroji nuosavybés vertybiniy popieriy verté gali bati atitinkamai koreguojama bendrovés gautinomis ar
mokeétinomis palikanomis, kurios susidaro dél kity Bendrove ir dukterine bendrove siejan€iy tarpusavio jsipareigojimy, bei kuriy jtakg
nuosavybeés vertybiniy popieriy vertei galima patikimai jvertinti ir be iSorinio eksperto.

Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai, kuriais reguliuojamose rinkose neprekiaujama, vertinami tokia tvarka:

1. pagal nepriklausomo verslo vertintojo, turin€io teise verstis tokia veikla ir atitinkan¢io Bendrovés taisyklése nustatytus
kriterijus, jvertinima, jei nuo vertinimo praéjo ne daugiau kaip vieneri metai ir jei po jvertinimo nejvyko jvykiy, del kuriy
dabartiné rinkos kaina yra reikSmingai mazesné ar didesné nei vertintojo nustatytoji;

2. jei 1 papunktyje numatytas vertinimas neatliktas arba netenkinamos minéto papunkcio salygos, vertinama atsizvelgiant j
panaSios bendrovés pelno (prie§ apmokestinimg), tenkancio vienai akcijai (naudojant vidutinj svertinj paprastyjy akcijy
skaiciy, buvusj apyvartoje tam tikrg periodg), santykj, padauginta i§ vertinamosios bendrovés 12 ménesiy pelno, tenkancio
vienai akcijai;

3. jei dél tam tikry priezas€iy negalima pasinaudoti 1 ir 2 papunkciuose pateiktais metodais, vertinimas atliekamas remiantis
auditoriy patvirtinta Bendrovés turimy bendroviy finansine atskaitomybe. Tokiu atveju nuosavybés vertybiniy popieriy verte
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laikoma auditoriy pavirtintos finansinés atskaitomybés nuosavybés (nuosavo kapitalo) suma, padalinta i$ visy vertybiniy
popieriy skai€iaus ir padauginus i§ Bendrovés turimy vertybiniy popieriy skai€iaus. Esant neigiamam nuosavam kapitalui,
laikoma, kad visa nuosavybés vertybiniy popieriy suma yra lygi 1 Eur. Siame papunktyje numatyta tvarka nuosavybes
vertybiniai popieriai bus vertinami ne reciau kaip du kartus per 12 ménesiy.

Finansiniy priemoniy, kuriomis prekiaujama reguliuojamose rinkose, tikroji verté nustatoma pagal rinkos kainas, panasaus finansinio
turto kainas ar kitais finansy rinkose nusistovéjusius tikrosios vertés nustatymo biddais. Turimas turtas vertinamas imant dviejy
finansiniy institucijy, prekiaujanciy Siuo turtu, ataskaitinio laikotarpio vidutines kainas ir iSvedant Siy kainy vidurkj.

Jei finansinés priemonés ar turtas neturi rinkos kainos, taciau jg turi panasi finansiné priemoné ar turtas, tikroji verté nustatoma
vadovaujantis panasaus turto rinkos kaina. Finansinés priemonés ar turto kaing taip pat gali nustatyti nepriklausomas ekspertas.

Finansinis turtas ir jsipareigojimai, jeigu jie negali bati patikimai jvertinami tikrgja verte, vertinami vadovaujantis Siomis nuostatomis:

o ki iSpirkimo termino laikomas turtas (finansinis turtas, kurj ketinama ir galima laikyti iki nustatyto termino), taip pat paskolos
ir gautinos sumos, kuriy tikroji verté negali bati nustatoma pagal aktyvioje rinkoje skelbiama kaing, iSskyrus parduoti laikomag
finansinj turtg, jvertinami amortizuota savikaina, kuri gaunama taikant efektyvios palikany normos metodg, atémus vertés
sumazéjima;

o iSimtiniais atvejais, kai investicijos j kitg finansinj turtg negali bati patikimai jvertinamos tikrgja verte ar amortizuota savikaina,
jos vertinamos jsigijimo savikaina atémus vertés sumazéjima;

e surinkos kainomis nesusije finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina.

Kitas turtas vertinamas pagal Valdymo jmonés patvirtintos Grynuyjy aktyvy vertés nustatymo tvarkos nuostatas
2.12.Dividendy paskirstymas

Dividendy paskirstymas Bendrovés akcininkams pripazjstamas jsipareigojimu Bendrovés finansinése ataskaitose tuo laikotarpiu,
kuomet dividendus patvirtina akcininkai.

2.13.Investicijy portfelio struktiira

Valdymo jmoné sieks diversifikuoti Bendrovés investicijy portfelj pagal Bendroveés patvirtintus jstatus, pagal kuriuos:

1. ] vieng nekilnojamojo turto objektg ir (arba) Nekilnojamojo turto bendrove gali biti investuota ne daugiau kaip 30 proc. Bendrovés
turtg sudarangiy Grynyjy aktyvy vertés. Sis investavimo apribojimas netaikomas investicijoms j Kontroliuojamas bendroves, jeigu
Sios bendrovés gautas IéSas investuoja j nekilnojamojo turto objektus ir (ar) Nekilnojamojo turto bendroves, su salyga, kad:

1.1. kontroliuojama bendrové laikosi visy Bendrovei keliamy turto investavimo reikalavimy, kai Bendrové | tokig bendrove
investuoja 100 proc. jos turtg sudaranciy Grynuyjy aktyvy vertés;

1.2. Bendrové kartu su Kontroliuojama bendrove laikosi visy Bendrovei keliamy turto investavimo reikalavimy, kai Bendrové j
Kontroliuojamg bendrove investuoja daugiau kaip 30 proc., tadiau maziau kaip 100 proc. jos turtg sudaranciy Grynuyjy
aktyvy verteés.

2. Bendra investicijy j statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 20 proc. Bendroveés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy
verteés.

3. Bendra investicijy j pajamas generuojancius prekybinés paskirties nekilnojamojo turto objektus suma sudaro ne maziau kaip 80
proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy vertés.

4. Bendra investicijy j kitos paskirties nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 10 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynyjy
aktyvy vertes.

5. Bendra investicijy j ne ilgesnes kaip 3 mety trukmés likvidzias, investicinio reitingo (S&P ar alternatyvaus sertifikuoto vertintojo)
Europos Sajungos valstybiy vyriausybiy ir (ar) jmoniy obligacijas, pinigy rinkos priemones bei banko terminuotuosius indélius
suma negali vir8yti 20 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy vertés.

6. Bendra investicijy j vieng nekilnojamojo turto objektg ir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir (ar) jrenginius suma negali
virSyti 40 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy vertés.

7. Bendra investicijy j tos pacios Nekilnojamojo turto bendrovés iSleistus perleidziamuosius vertybinius popierius, pinigy rinkos
priemones ir jsipareigojimy, atsirandanciy Bendrovei dél iSvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy su ta bendrove, suma negali
virSyti 30 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy vertés.

8. Bendra investicijy | 6 punkte nurodytas investicines priemones ir 5 punkte nurodytus investavimo objektus, j kuriuos yra
investavusi tokia Nekilnojamojo turto bendrové ir | jg investuojanti Bendrové, suma negali virSyti 30 proc. Bendrovés turtg
sudaranciy Grynujy aktyvy vertés.
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9. Ne maziau kaip 50 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynyjy aktyvy vertés investuojama j objektus, esancius Euro zonos
valstybése.

Bendrovés investicinio portfelio struktlra apraSyta aukSciau bus pasiekta per ketverius metus priezidros institucijai patvirtinus
Bendroves jstatus.

2.14.ReikSmingi apskaitiniai vertinimai ir sprendimai
Rengiant finansines ataskaitas pagal TFAS, vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms

turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumoms bei neapibreztumy atskleidimui. Basimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas
atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

Bendroveé investicijas | dukterines jmones verté apskaito tikrgja verte, kuri nustatoma pagal nepriklausomy vertintojy parengtas
vertinimo ataskaitas. Vertés nustatymui naudotos prielaidos atskleistos 3.2. pastaboje.

Finansinio turto apskaitomo amortizuota savikaina tikétinas kredito nuostolis apskaitomas remiantis nepriklausomy vertintojy
parengtomis dukteriniy jmoniy vertinimo ataskaitomis. Jeigu dukterinés jmonés verté neigiama ir yra indikacijy, jog dukteriné jmoné
nebity pajégi grazinti jsiskolinimy Bendrovei, tuomet apskaitomas tikétinas kredito nuostolis.

2.15.Naujy ir perzitréty TFAS apskaitos standarty taikymas
Nauji standartai, standarty pakeitimai ir aiSkinimai kurie galioja laikotarpiams, prasidedantiems 2024 m. sausio 1 d.

Bendrové jvertino, kad néra standarty pakeitimy ir aiSkinimy, jsigaliojusiy nuo 2024 m. ir kurie turéty reikSmingos jtakos Bendrovés
konsoliduotosioms finansinéms ataskaitoms. Bendrové neturi atgalinés nuomos sandoriy, tiekéjo finansavimo susitarimy ir ilgalaikiy
jsipareigojimy.

Nauji ir pakeisti standartai ir aiSkinimai, kuriuos Bendrové privalo taikyti ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems
2025 m. sausio 1 d. arba véliau

Bendrovés vertinimu nauji ir pakeisti standartai ir aiSkinimai neturés reikSmingos jtakos Bendrovés atskirosioms finansinéms
ataskaitoms ir Bendrové nepritaiké Siy standarty, pakeitimy ir iSaiskinimy anksc¢iau nei jy jsigaliojimo data.

Standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje

Bendrovés vertinimu dar nepatvirtinti standartai, aiskinimai ir jy pakeitimai neturés reikSmingos jtakos Bendrovés atskirosioms
finansinéms ataskaitoms ir Bendrové nepradéjo taikyti tokiy standarty anksciau laiko.
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3. Pastabos

3.1. Apskaitos politikos keitimas

Bendrovés vadovybé jvertino, ar Bendroves investicijos j dukterines jmones Bendrovés atskirose finansinése ataskaitose apskaitytos
savikaina pagal 27-ojo TAS 10 punkto (a) papunktj teisingai ir aiSkiai atspindi tikrajg Bendrovés investicijy verte atskiroje finansinéje
atskaitomybéje ir nustaté, kad siekiant Bendrovés rezultatg atspindéti tiksliau, investicijos j dukterines jmones turi bati apskaitomos

tikrgja verte pagal 9-gjj TFAS, remiantis 27-ojo TAS 10 paragrafo (b) punktu.

Bendrovés vadovybé priémé sprendimg keisti apskaitos politikg remiantis toliau nurodytais argumentais:

e Bendrovés grynoji aktyvy verté (GAV) ir akcijy kaina, kuri yra apskaiCiuojama ir kiekvieng ménesj pateikiama Bendrovés
investuotojams, yra pagrjsta dukteriniy jmoniy tikragja verte. Kadangi grgza investuotojams dividendy forma iSmokama
remiantis atskiromis finansinémis ataskaitomis, vadovybé mano, kad investicijas j dukterines jmones apskaitant tikrgja verte,
Bendrovés investuotojams pateikiama informacija bus aiSkesné, nes nebus skirtumy tarp Bendrovés GAV ir atskiryjy

finansiniy ataskaity.

e Vadovybés nuomone, dukteriniy jmoniy tikroji verté, o ne jsigijimo savikaina, geriau atspindi Bendroveés investicijas, kadangi
Bendrove veikia kaip kolektyvinis investavimo subjektas ir siekia nuolat didinti investicijy verte.

e Vadovybé perzilrejo kitas vieSai skelbiamas panasiy jmoniy finansines ataskaitas ir padaré iSvada, kad tai yra jprasta rinkos
praktika, todél potencialls investuotojai galéty lengviau suprasti finansinése ataskaitose pateikiamus rezultatus ir palyginti

su kitomis jmonémis.

Remdamasi tuo, kas iSdéstyta, vadovybé daro iSvadg, kad investicijos j dukterines jmones turi bati apskaitomos tikraja verte per pelno
nuostolio ataskaitg pradedant nuo 2024 m. sausio 1 d., o praéjusiy finansiniy mety koregavimai turi bati atliekami. Atitinkamai, Siose

atskirosiose finansinése ataskaitose yra pakoreguoti palyginamuyjy laikotarpiy duomenys.

Dél Sio sprendimo 2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés Investicijy j dukterines jmones verté padidéjo 2 979 859 Eur ir i$ viso sudaré

24 785 491 Eur, o nepaskirstyti nuostoliai sumazéjo 2 979 859 Eur ir i$ viso sudaré 1 360 105 Eur.

TEWONX

Investicijy j dukterines jmones tikrosios vertés pokytis 2023 m. gruodzio 31 d. pelno nuostoliy ataskaitoje padidéjo 2 289 176 Eur.

FINANSINES BUKLES ATASKAITA
llgalaikis turtas

Investicijos j dukterines jmones
Nuosavas kapitalas
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai)

FINANSINES BUKLES ATASKAITA
llgalaikis turtas

Investicijos j dukterines jmones
Nuosavas kapitalas
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai)

Finansinés ataskaitos
2023 m. sausio 1 d.
Pagal jsigijimo
savikainos metoda

21 383 057

(2 617 943)

Finansinés ataskaitos

2023 m. gruodzio 31 d.

Pagal jsigijimo
savikainos metoda

21 805 632

(4 339 964)

Koregavimas
2023 m. sausio 1 d.
Pagal tikrosios vertés
metoda

690 683

690 683

Koregavimas

2023 m. gruodzio 31 d.

Pagal tikrosios vertés
metoda

2979 859

2979 859

Finansinés ataskaitos
2023 m. sausio 1 d.

Po koregavimo

22 073 740

(1 927 260)

Finansinés ataskaitos
2023 m. gruodzio 31 d.

Po koregavimo

24 785 491

(1 360 105)
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Koregavimas

2023 m. gruodzio 31d. 5055, oruodsio 31d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Pagal jsigijimo

savikainos metoda Pagal tikrosios vertés Po koregavimo
metoda
BENDRUYJY PAJAMUY ATASKAITA
Investicijy j dukterines jmones tikrosios
vertés pokytis 348 690 2289176 2 637 866
Grynasis pelnas (nuostolis) (1722 021) 2 289 176 567 155

3.2. Investicijos j dukterines jmones

Bendroveés investicijos j dukterines jmones 2024 m. gruodzio 31 d.:

|sigijimo data Nuosavybés dalis Valstybeé

UAB "Janonio 27" 2021-06-18 100% Lietuva
SIA Gronvest 2021-10-25 100% Latvija
UAB "SMI Alytus" 2021-10-27 100% Lietuva
UAB "BFIll Kaunas" 2021-11-23 100% Lietuva
UAB "Kur$ény turtas" 2022-01-31 100% Lietuva
Peppercorn 8 sp. z o.0. 2022-02-01 100% Lenkija
Reinvest Holding OU 2022-08-31 100% Estija

UAB "Esulda" 2022-10-20 100% Lietuva
KA Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
PR Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
SW Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
PU Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
GL Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
UAB "MD Europa" 2022-12-13 100% Lietuva
UAB "Lairina" 2023-05-18 100% Lietuva
Valcutel Investments sp. z 0.0. 2023-08-22 100% Lenkija
Dotilleby Investments sp. z o.0. 2023-08-22 100% Lenkija
Baixeredost Investments sp. z 0.0. 2023-09-26 100% Lenkija
UAB “Investicija 21” 2021-08-26 100% Lietuva
UAB "JUPA Turtas" 2024-10-22 100% Lietuva

Bendroveés investicijos j dukterines jmones 2023 m. gruodzio 31 d.:

|sigijimo data Nuosavybés dalis Valstybé

UAB "Janonio 27" 2021-06-18 100% Lietuva
UAB "Prekybos centry plétros investicijos" 2021-08-26 100% Lietuva
SIA Gronvest 2021-10-25 100% Latvija
UAB "SMI Alytus" 2021-10-27 100% Lietuva
UAB "BFIll Kaunas" 2021-11-23 100% Lietuva
UAB "Kur$ény turtas" 2022-01-31 100% Lietuva
Peppercorn 8 sp. z 0.0. 2022-02-01 100% Lenkija
Reinvest Holding OU 2022-08-31 100% Estija

UAB "Esulda" 2022-10-20 100% Lietuva
KA Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
PR Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
SW Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
PU Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
GL Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
UAB "MD Europa" 2022-12-13 100% Lietuva
UAB "Lairina" 2023-05-18 100% Lietuva
Valcutel Investments sp. z 0.0. 2023-08-22 100% Lenkija
Dotilleby Investments sp. z 0.0. 2023-08-22 100% Lenkija
Baixeredost Investments sp. z 0.0. 2023-09-26 100% Lenkija
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Investicijy j dukterines jmones jsigijimo ir tikrosios vertés pokyciai:

Tikroji verté 2022 m. gruodzio 31 d. 22 073 740
Jsigijimo savikainos pokytis 73 885
Tikrosios vertés pokytis 2 637 866
Tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. 24 785 491
|sigijimo savikainos pokytis 1000
Tikrosios vertés pokytis (3746 823)
Dukteriniy jmoniy reorganizavimo rezultatas -
Tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. 21 039 668

2024 m. sausio 3 d. Bedrovés dukteriné jmoné UAB ,Prekybos centry plétros investicijos”, pagal reorganizavimo sglygas, buvo
prijungta prie UAB ,Investicija 21“. UAB “Investicija” jsigijimo savikaina buvo pripazinta lygi UAB ,Prekybos centry plétros investicijos*
isigijimo savikainai.

2024 m. spalio 22 d. Bendrove jsteigé UAB ,JUPA Turtas® apmokant jstatinj kapitalg.

2023 m. sausio 27 d. Bendrové apmokéjo UAB ,MD Europa“ akcijas padidinus jstatinj kapitala.
2023 m. geguzés 18 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Lairina“.

2023 m. rugpjucio 22 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo dvi dukterines bendroves Lenkijoje: ,Valcutel
Investments® sp. z 0.0., ,Dotilleby Investments® sp. z 0,0.

2023 m. rugseéjo 26 d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Baixeredost Investments® sp. z 0.0.

Bendrovés investicijy j dukterines jmones tikroji verté nustatyta remiantis vertinimo ataskaitomis. Vertinimo prielaidos ir jautrumo
analizé pateikta lenteléje Zemiau:

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Taikyta diskonto norma (%) 6,8 - 9,95 6,80 - 10,50
Taikyta kapitalizacijos norma (%) 6,0-8,5 6,0-8,5
Vertés pokytis padidinus diskonto normg 1,0% (7 294 800) (6 326 200)
Vertés pokytis sumazinus diskonto norma 1,0% 7939 200 6 868 300
Vertés pokytis padidinus kapitalizacijos normg 0,5% (4 015 700) (3 457 100)
Vertés pokytis sumazinus kapitalizacijos normg 0,5% 4 598 900 3929 100

Dukteriniy jmoniy, kurios neturi valdomo nekilnojamojo turto, vertés buvo nustatytos turto vertés metody deriniu, pagal kurj taikomi
Siy skai€iavimo metody deriniai:

e Pakoreguoto grynojo turto apskai€iavimo metodas;
e  Pertekliniy pajamy apskaiciavimo metodas;

¢ Kiti tarptautinéje praktikoje naudojami skai€iavimo metodai.

Pagal pakoreguotg finansinés biuklés apskai€iavimo metodg, dukterinés bendrovés verté yra nustatoma i$ dukterinés bendrovés turto,
perskaiciuoto tikraja verte, atimant jos jsipareigojimus, perskaiciuotus j tikrgjg verte.

20



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — p)
2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés atskirosios finansinés ataskaitos I E WO ‘x
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

3.3. Finansinis turtas amortizuota savikaina

Lenteléje zemiau pateikiama Bendroveés suteikty paskoly ir jsigyty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2024 m. gruodzio 31 d.:

LLGGES
kredito
nuostolis (-)

Gautina Gautiny

Skolininkas Terminas . =
nominalo suma palikany suma

ligalaikés obligacijos:

Susijusi Salis 4 2022-05-31 2027-05-31 1235420 115 538 -
Susijusi Salis 4 2022-10-27 2027-05-31 357 327 50 512 -
Susijusi Salis 5 2022-10-28 2027-10-28 2947128 355 674 (680 236)
Susijusi Salis 6 2023-05-23 2028-05-23 1479 950 79 408 (204 501)
Susijusi Salis 5 2024-02-26 2029-02-26 2645 500 147 690 (147 690)
Susijusi Salis 7 2024-03-01 2029-03-01 414 000 7576 -
Trumpalaikés obligacijos:

Susijusi Salis 7 2021-10-06 2025-06-18 3404 962 275 188 -
Viso obligacijy: 12 484 287 1031 586 (1 032 427)
ligalaikés paskolos:

Susijusi Salis 8 2022-02-01 2028-05-01 3 054 221 584 462 -
Susijusi Salis 9 2023-02-02 2028-02-02 2222 333 254 622 (23 197)
Susijusi Salis 10 2023-02-02 2028-02-02 4170 717 469 670 -
Susijusi Salis 11 2023-02-02 2028-02-02 6 868 664 782 936 (556 549)
Susijusi Salis 12 2023-02-02 2028-02-02 7 453 128 848 451 (219 254)
Susijusi Salis 13 2023-02-02 2028-02-02 6 257 000 713 648 (1221 486)
Susijusi Salis 14 2023-04-24 2028-04-17 15900 1290 (17 102)
Susijusi Salis 15 2023-06-28 2028-04-17 20 000 1291 -
Susijusi Salis 16 2023-10-11 2028-10-11 156 000 2973 (78 666)
Susijusi Salis 17 2023-10-11 2028-10-11 100 000 2968 (645)
Susijusi Salis 17 2024-01-05 2029-05-01 7 125 000 196 650 (195 163)
Susijusi Salis 15 2024-04-25 2029-05-01 30 000 1208 -
Susijusi Salis 20 2024-07-16 2029-07-16 4 000 46 (3614)
Susijusi Salis 21 2024-12-12 2029-12-12 43 000 84 -
Viso paskoly: 37 519 963 3 860 299 (2315 676)
Viso finansinio turto: 50 004 250 4 891 885 (3 348 103)

Suteikty paskoly ir jsigyty obligacijy palikany norma yra fiksuota ir svyruoja nuo 3,08 iki 7,78 proc.

Bendroveés finansinio turto amortizuota savikaina tikétinas kredito nuostolis tiesiogiai priklauso nuo investicijy j dukterines jmones
verciy ir dukteriniy jmoniy mokumo. Bendrové, budama vieninteliu, dukteriniy jmoniy akcininku, uztikrina dukteriniy jmoniy mokuma.
Remiantis nepriklausomo vertintojo ataskaitomis ir bendrovés vadovybés vertinimu, 2024 m. gruodzio 31 d. buvo pripazintas
finansinio turto vertinamo amortizuota savikaina vertés sumazéjimas.

Atsizvelgiant | nepriklausomo vertintojo atliktas vertinimo ataskaitas, Siy ataskaity sudarymo dieng yra pozymiy dél jsipareigojimy

nevykdymo. Bendrovés finansinio turto amortizuota savikaina kredito rizika nuo pirminio pripazinimo yra padidéjusi, todél tikétinas
kredito nuostolis apskai€iuojamas pagal 2 etapa.

21



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — p)
2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés atskirosios finansinés ataskaitos I E WO ‘x
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Lenteléje zemiau pateikiama Bendroveés suteikty paskoly ir jsigyty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2023 m. gruodzio 31 d.:

L . Gautina Gautiny Tikéti!\as
Skolininkas Terminas nominalo suma  palitkany suma kredlfo
nuostolis (-

Obligacijos:

Susijusi Salis 2 2021-09-13 2026-09-13 137 651 11 878 -
Susijusi Salis 7 2021-10-06 2025-06-18 4088 039 202 560 -
Susijusi Salis 1 2022-04-01 2027-04-01 260 413 17 453 -
Susijusi Salis 3 2021-11-23 2027-03-21 51070 9042 -
Susijusi Salis 4 2022-03-04 2027-03-04 185 660 10 440 -
Susijusi Salis 4 2022-05-31 2027-05-31 1235420 68 186 -
Susijusi Salis 4 2022-10-27 2027-05-31 767 215 58 145 -
Susijusi Salis 5 2022-10-28 2027-10-28 2 600 000 192 159 (307 713)
Susijusi Salis 6 2023-05-23 2028-05-23 407 450 12619 (33 852)
Viso obligacijy: 9732918 582 483 (341 565)
Paskolos:

Susijusi Salis 8 2022-02-01 2025-04-22 3472379 435 897 -
Susijusi $alis 9 2023-02-02 2028-02-02 2240 000 80 095 (186 102)
Susijusi $alis 10 2023-02-02 2028-02-02 4 368 000 152 397 (344 889)
Susijusi Salis 11 2023-02-02 2028-02-02 6 957 000 245 870 (582 169)
Susijusi $alis 12 2023-02-02 2028-02-02 7 564 000 266 758 (260 963)
Susijusi $alis 13 2023-02-02 2028-02-02 6 257 000 218 740 (886 517)
Susijusi Salis 14 2023-04-24 2028-04-17 10 000 451 (8117)
Susijusi $alis 15 2023-06-28 2028-04-17 5000 180 (5179)
Susijusi Salis 16 2023-10-11 2028-10-11 30 000 121 (13 822)
Susijusi $alis 17 2023-10-11 2028-10-11 30 000 121 (15 422)
Susijusi $alis 18 2023-12-20 2028-12-19 26 000 30 -
Susijusi $alis 19 2023-12-20 2028-12-19 62 000 112 -
Viso paskoly: 31021 379 1400772 (2 303 180)
Viso finansinio turto: 40 754 297 1983 255 (2 644 745)

Suteikty paskoly ir jsigyty obligacijy palikany norma yra fiksuota ir svyruoja nuo 2,98 iki 7,78 proc.

Bendroveés finansinio turto amortizuota savikaina tikétinas kredito nuostolis tiesiogiai priklauso nuo investicijy j dukterines jmones
verciy ir dukteriniy jmoniy mokumo. Bendrove, bidama vieninteliu, dukteriniy jmoniy akcininku, uztikrina dukteriniy jmoniy mokuma.
Remiantis nepriklausomo vertintojo ataskaitomis ir bendrovés vadovybés vertinimu, 2023 m. gruodzio 31 d. buvo pripazintas
finansinio turto vertinamo amortizuota savikaina vertés sumazéjimas.

Atsizvelgiant | nepriklausomo vertintojo atliktas vertinimo ataskaitas, Siy ataskaity sudarymo dieng yra pozymiy dél jsipareigojimy
nevykdymo. Bendrovés finansinio turto amortizuota savikaina kredito rizika nuo pirminio pripazinimo yra padidéjusi, todél tikétinas

kredito nuostolis apskaiCiuojamas pagal 2 etapa.

3.4. Kitas trumpalaikis turtas

2024 m. gruodzio 31d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Gautini dividendai 2011759 -
Bisimuyjy laikotarpiu draudimo iSlaidos 4 338 3730
ISankstiniai apmokéjimai uz iSleisty obligacijy i8pirkimg - 4 275 354
IS viso 2016 097 4279 084

2024 m. gruodzio 31 d. didZigjg dalj Bendroves kito trumpalaikio turto sudaro gautini dividendai i§ dukteriniy jmoniy, visi dividendai
buvo gauti iki Siy ataskaity pasiraSymo dienos.

2023 m. gruodzio 31 d. iSankstinius apmokéjimus sudaro 2023 m. gruodzio 28 d. atliktas iSankstinis iSleisty obligacijy ir paldkany
mokéjimas. Obligacijy iSpirkimas jskaitytas 2024 m. sausio 2 d.
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TEWON

3.5. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Pinigai banko sgskaitoje (EUR) 1044 724 974 521
IS viso 1044724 974 521

Pinigy ir pinigy ekvivalenty tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d. apytikriai yra lygi ju apskaitinei vertei.

Kredito rizika, susijusi su IéSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su AB ,Swedbank* banku, turin€iu aukstus
uzsienio reitingavimo agentdry suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus, todél dél nereikS§mingumo vertés sumazéjimas nebuvo
pripazintas. Banko reitingai pateikti zemiau:

Moody's Standard & Poor's
AB "Swedbank" AA3 A+

Grynosios skolos suderinimas

Finansinés skolos lege_u I pinigy
ekvivalentai
2022 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (10 128 063) 1777 391 (8 350 672)
Pagrindinés ir investicinés veiklos pinigy srautai - (28 646 977) (28 646 977)
ISleistos obligacijos (24 087 602) 24 087 602 -
ISpirktos obligacijos 10 002 735 (10 002 735) -
Gautos paskolos (8 500 000) 8 500 000 -
Grazintos paskolos 3 000 000 (3 000 000) -
Sumokeétos paltkanos 847 760 (847 760) -
PriskaiCiuotos pallkanos (1891 463) - (1 891 463)
Gauti avansai uz Bendrovés akcijas - 2500 000 2 500 000
Akcijy iSleidimas - 6 606 364 6 606 364
Akcijy priedai - 636 636
2023 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (30 756 633) 974 521 (29 782 112)
Pagrindinés ir investicinés veiklos pinigy srautai - (3103 238) (3103 238)
ISleistos obligacijos (33 754 919) 33754 919 -
ISpirktos obligacijos 26 653 007 (22 377 653) 4 275 354
Gautos paskolos (5 600 000) 5600 000 -
Grazintos paskolos 11 100 000 (11 100 000) -
Sumokétos paltkanos 3 630 805 (3 630 805) -
PriskaiCiuotos palukanos (3229781) - (3229781)
Akcijy i8leidimas - 1326 980 1326 980
Pelno paskirstymas - (400 000) (400 000)
2024 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (31 957 521) 1044 724 (30 912 797)

3.6. Nuosavas kapitalas

2024 m. gruodzio 31d. 2023 m. gruodzio 31 d.

|statinis kapitalas 55 000 000 51430 000
Neapmokétas jstatinis kapitalas (13 136 656) (13 393 636)
Akcijy priedai 636 636
|statinis kapitalas 41 863 980 38 037 000

Bendroveés apmokétas jstatinis kapitalas 2024 m. gruodzio 31 d. lygus 41 863 344 Eur (2023 m. gruodzio 31 d. — 38 036 364 Eur) ir
ji sudaré 41 863 344 paprastujy nematerialiyjy vardiniy akcijy, turin€iy balsavimo teise visuotiniame Bendrovés akcininky susirinkime,
kuriy vienos nominali verté lygi 1 Eur. 2024 metais statinis kapitalas padidintas iSleidziant 3 826 980 paprastyjy 1 euro nominalios
vertés akcijy. 2024 m. gruodzio 31 dienai Bendrovés akcijy priedai sudaré 636 Eur (2023 m. gruodzio 31 d. — 636 Eur).
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Lenteléje Zemiau pateikiamos Bendrovés iSleisty akcijy vertés 2024 m. gruodzio 31 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d.:

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Laikotarpio pradzioje 38 037 000 31430 000
ISleistos akcijos, jskaitant akcijy priedus 3 826 980 6 607 000
Laikotarpio pabaigoje 41 863 980 38 037 000

Privalomasis rezervas

Lietuvos Respublikos jstatymai reikalauja suformuoti privaloma rezerva. | jj Bendrové kasmet turéty pervesti 5 % paskirstyto pelno,
apskaiciuojamo pagal Lietuvos Respublikoje buhaltering apskaitg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimus, tol, kol tas rezervas ir
akcijy priedai pasieks 10 % jstatinio kapitalo sumos. Bendrovés privalomasis rezervas 2024 m. gruodzio 31 d. ir 2023 m. gruodzio
31 d. dar nebuvo suformuotas.

Grynujy aktyvy verté (GAV)

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.

|statinis kapitalas, jskaitant akcijy priedus 41 863 980 38 037 000
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) 1 584 300 (1 360 105)
Grynujy aktyvy verté (GAV) 43 448 280 36 676 895
Akcijy skaicius 41 863 344 38 037 000
Akcijos verté, Eur 1,0379 0,9643

3.7. Gautos paskolos

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Gautos paskolos - 5500 000
Sukauptos gauty paskoly paltikanos - 291 500
IS viso - 5791 500

Lenteléje Zemiau pateikiama Bendrovés gauty paskoly suvestiné su jy vertémis 2024 m. gruodzio 31 d.:

Paskolos davéjas 202} 4 EEUlEE ?J::(ﬁalzla‘:\tg: Grazinimai (-) Spl.:lraoklgzt:ss 202:.4 e
gruodzio 31 d. paskolos gruodzio 31 d.
Skolininkas 1 5791 500 - 626 453 (5 500 000) (917 953) -
Skolininkas 2 - 600 000 8016 (600 000) (8 016) -
Skolininkas 3 - 4000000 129 556 (4 000 000) (129 556) -
Skolininkas 4 - 1000 000 31778 (1 000 000) (31778) -
Viso paskoly: 5791500 5600000 795 803 (11 100 000) (1 087 303) -

Gauty paskoly efektyvi palikany norma yra fiksuota ir svyruoja nuo 11,00 iki 13,00 proc.

3.8. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Mokétinas valdymo mokestis 160 475 135 288
Sukauptos apskaitos sgnaudos 32 549 25 558
Sukauptos audito sgnaudos 31 460 21 236
Mokétinos sumos depozitoriumui 11 379 9167
Skolos tiekéjams 457 3 504
Kitos sukauptos sgnaudos 6 400 3622
IS viso 242 720 198 375

Bendrovés valdymo mokestis pagal Bendrovés jstatus yra apskai¢iuojamas nuo Bendrovés GAV.

24



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — 7
2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés atskirosios finansinés ataskaitos I E WO ‘x
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

3.9. ISleistos obligacijos

Lenteléje zemiau pateikiama Bendroves iSleisty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2024 m. gruodzio 31 d.:

Skolintojas Terminas Mokétina nominalo suma Mokétina palikany suma
ISleistos obligacijos (4) 2024-02-12 2025-02-11 7 541 184* 196 904
ISleistos obligacijos (5) 2024-09-05 2026-10-05 23 648 330 571 103
IS viso: 31189 514 768 007"

ISleisty obligacijy efektyvi palikany norma yra fiksuota ir svyruoja nuo 8,83 iki 9,00 proc.

Lenteléje zemiau pateikiamas obligacijy judéjimas per 2024 m. bei jy likutis 2024 m. gruodzio 31 d.:

IaiLkI::at::io Iélleistgs Iépirktgs Suk_auptos Surrlokétos Iaill-(lgtuat::io
oradziai obligacijos obligacijos paliikanos paliikanos babaigai

Isipareigojimai

ISleistos obligacijos (2) 15 735 208 - (15014 304) 1024 188 (1745092) -
ISleistos obligacijos (3) 9229 925 - (9 073 280) 165 265 (321 910) -
ISleistos obligacijos (4) - 10 106 589 (2 565 405) 673 422 (476 518) 7 738 088
ISleistos obligacijos (5) - 23 648 330 - 571103 - 24 219 433
IS viso: 24 965 133 33754919 (26 652 989) 2433978 (2 543 520) 31 957 521

Lenteléje Zemiau pateikiama Bendrovés iSleisty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2023 m. gruodzio 31 d.:

Skolintojas Terminas Mokétina nominalo suma Mokétina palikany suma
ISleistos obligacijos (2) 2023-07-07 2024-09-07 15014 322 720 886
ISleistos obligacijos (3) 2023-10-30 2024-04-30 9073 280 156 645
IS viso: 24 087 602 877 531

ISleisty obligacijy efektyvi paldkany norma svyruoja nuo 9,88 iki 10,09 proc., kuri susideda i$ kintamosios dalies — EURIBOR, ir
fiksuotos dalies — marzos.

2024 m. vasario 12 d. buvo patvirtintos sglygos dél Bendrovés 10 min. Eur vertés nevieSos obligacijy emisijos platinimo (lenteléje
obligacijos Nr. 4). Vienos obligacijos nominali verté lygi 1 000 Eur. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2025 m. vasario 12 d. (zr. 3.16.
pastabg). Palikanos iSmokamos kas pusmetj. Per 2024 m. Bendrové iSplatino 9,974 min. Eur nominalios vertés obligacijy.

2024 m. rugpjacio 13 d. buvo patvirtintas Bendrovés prospektas dél 35 min. Eur vertés vieSy obligacijy platinimo (lenteléje obligacijos
Nr. 5). Vienos obligacijos nominali verté lygi 1 000 Eur. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2026 m. spalio 5 d. Pallikanos iSmokamos
kas pusmetj. Per 2024 m. Bendrové i8platino 23,774 Eur nominalios vertés obligacijy.

Lenteléje Zemiau pateikiamas obligacijy judéjimas per 2023 m. bei jy likutis 2023 m. gruodzio 31 d.:

Likutis S o . Likutis
ISleistos ISpirktos Sukauptos Sumokeétos laikotarpio

obligacijos  obligacijos palakanos palikanos babaiqai

laikotarpio
pradziai

Trumpalaikiai jsipareigojimai

I$leistos obligacijos (1) 10 128 063 - (10 002 735) 670 487 (795 815) -
I$leistos obligacijos (2) - 15014322 - 720 886 - 15 735 208
I$leistos obligacijos (3) - 9073280 - 156 645 - 9229 925
I$ viso: 10128 063 24 087 602 (10 002 735) 1548 018 (795 815) 24 965 133

2023 m. birzelio 28 d. buvo patvirtintos sglygos dél Bendrovés 15 min. Eur vertés nevieSos obligacijy emisijos platinimo (lenteléje
obligacijos Nr. 2). Vienos obligacijos nominali verté lygi 1 000 Eur. Obligacijy i8pirkimo terminas — 2024 m. rugséjo 7 d. Palikanos
iSmokamas kas pusmetj (zr. 3.16. pastaba). Per 2023 m. buvo iSplatinta 15 mIn. Eur nominalios vertés obligacijy.

* Mokétino nominalo dalis ir mokétinos paltikanos yra trumpalaikiai jsipareigojimai.

25



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — p)
2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés atskirosios finansinés ataskaitos I E WO ‘x
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

2023 m. spalio 25 d. buvo patvirtintos saglygos dél Bendroves 10 min. Eur vertés nevieSos obligacijy emisijos platinimo (lenteléje
obligacijos Nr. 3). Vienos obligacijos nominali verté lygi 100 Eur. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2024 m. balandzio 30 d. Paldkanos
iSmokamos i8perkant obligacijas. Per 2023 m. buvo iSplatinta 9,07 min. Eur nominalios vertés obligacijy.

2023 m. spalio 27 d. Bendrove, pagal emisijos salygas (lenteléje obligacijos Nr. 1), iSpirko 10 min. Eur obligacijy, iSleisty 2022 m. IS
jy 1,58 min. Eur buvo iSmokéta investuotojams, o 8,42 min. Eur investuotojai pasirinko perkelti j naujg, 2023 m. spalio 25 d., obligacijy

emisijg. Kartu buvo sumokeétos 798 550 Eur palikanos.

Pagal finansavimo sutartis Bendrové privalo laikytis numatyty rodikliy. 2023 m. gruodZio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové
laikési jsipareigojimy pagal sutartyje numatytus reikalavimus.

Obligacijy grazinimo terminai, jskaitant sukauptas pallikanas

2024 m. gruodzio 31d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Per 1 metus 8 309 191 24 965 133
Nuo 1 iki 5 mety 23 648 330 -
31 957 521 24 965 133

3.10. Gauti avansai

2024 m. gruodzio 31d. 2023 m. gruodzio 31 d.
Gauti avansai - 2 500 000

IS viso - 2500 000

2023 m. gruodzio 29 d. gautas mokeéjimas 2 500 000 Eur pagal akcijy pasiraS8ymo sutartj. 2024 m. sausio 5 d. Bendrové iSleido
akcijas.

3.11.Pajamos

2024 m. 2023 m. (koreguota)
Dividendai 8931133 1674710
Paskoly palliikany pajamos 2575493 1208 171
Obligacijy paliikany pajamos 667 004 498 625
Banko palikany pajamos - 367
Dukteriniy jmoniy tikrosios vertés pokytis (3746 823) 2 637 866
IS viso 8 426 807 6019 739

Bendroveés finansinés veiklos pajamas sudaro jsigyty obligacijy ir suteikty paskoly dukterinéms jmonéms sukauptos palGkanos (zr.
3.3. pastaba) bei i§ dukteriniy jmoniy gauti dividendai.

PalGkany pajamos pripazjstamos per laikotarpj, kai paslaugos yra teikiamos, tuo tarpu dividendai pripazjstami Bendrovés pajamomis
tada, kai jie yra uzdirbami.

3.12.Sgnaudos

Paliikany sgnaudos 3229781 1891463
Finansinio turto amortizuota savikaina vertés sumazéjimo nuostolis 703 359 2644 745
Valdymo mokestis 607 478 477 460
Atlygis finansy tarpininkams 186 817 97 417
Administracinés iSlaidos 168 397 227 132
Audito iSlaidos 86 152 36 603
Teisinés iSlaidos 63 212 49 066
Depozitoriumo mokestis 37 152 28 648
IS viso 5082 348 5452 534

26



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — p)
2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés atskirosios finansinés ataskaitos I E WO A
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Didzigjg dalj Bendrovés sgnaudy sudaro iSleisty obligacijy (zr. 3.9. pastabg) ir gauty paskoly sukauptos palikanos (zr. 3.7. pastaba).

Bendroveés administracines sgnaudas 2024 m. gruodzio 31 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d. sudaro:

Administracinés sanaudos L 20m_ 203m]

Buhalterinés apskaitos paslaugos 88 423 70424
Su investicijomis susijusios sgnaudos 51171 51020
Konsultacinés paslaugos 10 015 9045
VP judéjimo ir saugojimo mokesciai 5233 3 963
PVM i uZsienio paslaugy sgnaudos 2397 312
Baudos ir delspinigiai 1 81 381
Kitos sgnaudos 11 157 10 986

168 397 227 132

3.13. Susijusiy Saliy sandoriai
Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos
Bendrové veikia vadovaudamasi Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, pagal kurj, Bendrové neturi darbuotojy. Bendroveés

valdymo funkcijas atlieka Valdymo jmoné, kuriai Bendrové uz valdyma moka valdymo mokestj. Bendroveés sandoriai su Valdymo
jmone per 2024 m. ir jy likuc€iai 2024 m. gruodzio 31 d. pateikiami lenteléje zemiau:

Paslaugy sanaudos Mokétina suma

Valdymo mokestis 607 478 160 475
Platinimo mokestis 3270 -
Perstatomos sgnaudos 1401 -
IS viso 612 149 160 475

Bendrovés sandoriai su Valdymo jmone per 2023 m. ir jy likuciai 2023 m. gruodzio 31 d. pateikiami lenteléje Zemiau:

Paslaugy sgnaudos Mokétina suma

Valdymo mokestis 477 460 135 288
Platinimo mokestis 1140 -
Perstatomos sgnaudos 12 241 -
IS viso 490 841 135 288

Platinimo mokestis mokamas Valdymo jmonei nuo i$ investuotojy gauty sumy. Platinimo mokestis néra Bendrovés sgnaudos.
Bendrové veikia kaip tarpininkas, surinkdama platinimo mokestj i§ investuotojy ir pervesdama jj Valdymo jmonei.
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Sandoriai su grupés jmonémis

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2024 m. ir jy liku€iai 2024 m. gruodzio 31 d.:

T:;‘:I"éi?_mo T:;’:]zi?,mo Gautinos Mokétinos
: sanaudos sumos sumos
Susijusi Salis 1 142 127 - 4101726 -
Susijusi Salis 2 409 - - -
Susijusi Salis 3 14 514 - - -
Susijusi Salis 4 797 - - -
Susijusi $alis 5 104 035 - 1758797 -
Susijusi Salis 6 338 333 - 5268 066 -
Susijusi Salis 7 66 789 - 1354 857 -
Susijusi $alis 8 210 406 - 3638683 -
Susijusi $alis 9 176 860 - 2453758 -
Susijusi Salis 10 339990 - 4 640 387 -
Susijusi Salis 11 548 730 - 7 095 051 -
Susijusi Salis 12 595 821 - 8 082 325 -
Susijusi Salis 13 494 908 - 5749 162 -
Susijusi Salis 14 839 - 88 -
Susijusi Salis 15 2319 - 52 499 -
Susijusi Salis 16 2 852 - 80 307 -
Susijusi Salis 17 199 498 - 7228 810 -
Susijusi Salis 18 535 - - -
Susijusi $alis 19 2 605 - - -
Susijusi Salis 20 46 - 432 -
Susijusi Salis 21 84 - 43 084 -
IS viso: 3242 497 - 51 548 032 -

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2023 m. ir jy liku€iai 2023 m. gruodZio 31 d.:

Tarpusavio Tarpusavio : o
sandoriy sandoriy Gsa::‘r;gs M:Efnt'::s
pajamos sanaudos
Susijusi Salis 1 142 649 - 4 290 599 -
Susijusi Salis 2 9 954 - 277 866 -
Susijusi $alis 3 5262 - 149 529 -
Susijusi Salis 4 54 506 - 122 225 -
Susijusi Salis 5 107 936 - 2 325 066 -
Susijusi Salis 6 165 811 - 2484 447 -
Susijusi Salis 7 243 381 - 3908 276 -
Susijusi Salis 8 12 619 - 386 217 -
Susijusi Salis 9 80 095 - 2133992 -
Susijusi $alis 10 152 397 - 4175508 -
Susijusi Salis 11 245 870 - 6 620 701 -
Susijusi $alis 12 266 758 - 7 569 795 -
Susijusi Salis 13 218 740 - 5589 223 -
Susijusi Salis 14 452 - 2335 -
Susijusi Salis 15 94 - 1 -
Susijusi Salis 16 121 - 16 299 -
Susijusi Salis 17 121 - 14 699 -
Susijusi $alis 18 30 - 26 030 -
IS viso: 1706 796 - 40 092 807 -
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Akcijy pirkimo ir pardavimo sandoriai su susijusiomis Salimis

2023 m. sausio 1d. 5160 000
ISplatintos akcijos 500 000
ISpirktos akcijos -
2023 m. gruodzio 31 d. 5660 000
ISplatintos akcijos 2 500 000
ISpirktos akcijos -
2024 m. gruodzio 31 d. 8 160 000

2024 m. gruodzio 31 d. susijusioms Salims priklausé 8 160 000 Eur Bendrovés akcijy, kuriy suma sudaré 19,49% nuo bendros akcijy
Sumos.

2023 m. gruodzio 31 d. susijusioms Salims priklausé 5 660 000 Eur Bendrovés akcijy, kuriy suma sudaré 14,88 % nuo bendros akcijy
Sumos.

3.14.Bendrovés investicijy graza ir rizikos rodikliai

Bendrovés akcijy vertes pokytis bei investicinio portfelio metiné bendroiji ir grynoji investicijy grazos pateikiami lenteléje Zemiau:

Laikotarpis
Sis Pries 1 metus PrieS 2 metus Pries 10 mety
Investicinio vieneto vertés pokytis 0,0736 € 0,0264 € 0,0306 € -
Metiné bendroiji investicijy graza 2,91% -0,47% -3,84% -
Metiné grynoji investicijy graza 1,40% -1,95% -5,36% -
Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis 0,0339 € 00196 € 00190 € )

nuokrypis

To paties laikotarpio vidutinés akcijos vertés pokycio, vidutinés grynosios investicijy reikSmés pokytis per paskutinius trejus,
penkerius, deSimt mety:

Per 3 metus Per 5 metus Per 10 mety Nuo veiklos pradzios

Vidutinis akcijos vertés pokytis, % 4,58% - - 0,93%
Vidutiné bendroji investicijy graza, % -2,01% - - -10,08%
Vidutiné grynoji investicijy graza, % -0,51% - - -8,52%
Akcijos vertés pokycio standartinis nuokrypis, Eur 0,0244 € - - 0,0760 €

Didziausia ir maziausia akcijy vertés:

Per $j laikotarpj Per praéjusj laikotarpj

Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta akcijos verté 2024-04-30 0,9359 2023-04-30 0,9229
Didziausia nustatyta akcijos verté 2024-11-30 1,0462 2023-05-31 0,9751
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Bendroveés islaidy rodikliai 2024 m. gruodzio 31 d. pateikiami lenteléje zemiau:

Procentiné dalis nuo

Atskaitymy dydis, Per ataskaitinj S . .
Atskaitymai taikytas);talik;tiniu laikotarpj priskaiéiluotq atas_ka|t_| e Ia|kota_rp|o
laikotarpiu atskaitymy suma, Eur R e grynujy
aktyvy vertés
Uz valdyma 607 478 1,50%
nekintamas dydis 607 478 1,50%
sékmés mokestis - 0,00%

Nevirsys 0,2% nuo

Uz depozitoriumo paslaugas vidutinés metinés GAV 37 152 0,09%
Uz sandoriy sudaryma - 0,00%
Uz auditg 86 152 0,21%
Uz apskaitos paslaugas 88 423 0,22%
Uz teisines paslaugas 63 212 0,16%
Uz gauty paskoly palikanas 3229781 7,99%
Uz kitas administravimo iSlaidas 266 845 0,66%
ISlaidy, jskaiCiuojamy j BIK, suma 1149 262 2,84%
BIK % nuo GAV 0,00%
Visy iSlaidy suma 4 379 043 10,83%

Bendrovés i$laidy rodikliai 2023 m. gruodzio 31 d. pateikiami lenteléje Zemiau:

Procentiné dalis nuo

Atskaitymy dydis, Per ataskaitinj o . .
Atskaitymai taikytas);tal.i.ka}’itiniu laikotarpj priskaiéiluotq atas_kalt_l e Ia|kota_rp|o
laikotarpiu atskaitymy suma, Eur R e grynujy
aktyvy vertés
Uz valdymg 477 460 1,48%
nekintamas dydis 477 460 1,48%
sékmés mokestis - 0,00%

Nevirsys 0,2% nuo

Uz depozitoriumo paslaugas vidutinés metinés GAV 28 648 0,09%
Uz sandoriy sudarymg - 0,00%
Uz auditg 49 066 0,15%
Uz apskaitos paslaugas 70 425 0,22%
Uz teisines paslaugas 36 603 0,11%
UZ gauty paskoly palikanas 1891463 5,85%
Uz kitas administravimo iSlaidas 254 124 0,79%
ISlaidy, jskai€iuojamy j BIK, suma 916 326 2,84%
BIK % nuo GAV 0,00%
Visy iSlaidy suma 2807 789 8,69%

Bendroveés taisyklés numato, jog visy iSlaidy suma, jskaitant tik paskoly palikany sanaudas, kurios virSija paskoly palikany pajamas
ir nejskaitant sékmés mokescio, nevirSys 15% Bendrovés vidutineés GAV. 2024 m. gruodzio 31 d. iS Bendrovés turto dengiamy
Bendrovés veiklos iSlaidy suma, sudaré 2,84% (2023 m. — 2,84%) vidutinés metinés Bendroves GAV. Visy iSlaidy suma 10,83%
(2023 m. — 8,69%).

3.15.Veiklos testinumas

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés trumpalaikiai jsipareigojimai (8 551 911 Eur) virsija trumpalaikj turtg (6 740 971 Eur). DidZigja dalj
Bendrovés trumpalaikiy jsipareigojimy sudaro 8 309 191 Eur iSleistos nevieSos obligacijos ir sukauptos palikanos, kuriy grazinimo
terminas yra 2025 m.

2025 m. sausio 19 d. Bendrové, treciuoju platinimu etapu iSplatino, 11,226 min. Eur vertés obligacijy, kuriy iSpirkimo terminas 2026

m. spalio mén. 2025 m. sausio pabaigoje Bendrove, pagal iSankstinio iSpirkimo salygas, iSpirko 7,474 min. Eur vertés obligacijy kartu
su sukauptomis palikanomis. Todél Bendrovés likvidumag turi uZtikrinti papildomos pinigy jplaukos i$ naujos obligacijy emisijos.
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Remiantis auk$&iau nurodytomis priezastimis, Bendrovés vadovybé nusprendé, kad néra reikSmingo neapibréztumo dél Bendrovés
gebeéjimo testi veiklg ir Sios atskirosios finansinés ataskaitos buvo parengtos remiantis veiklos testinumo principu.

3.16. Poataskaitiniai jvykiai

Iki Siy ataskaity pasiraSymo dukterinés jmonés grazino Bendrovei paskoly 438 838 Eur ir sumokéjo sukaupty palikany 71 162 Eur.

2025 m. sausio 19 d. baigési treCiasis vieSyjy obligacijy emisijos platinimo etapas, kurio metu Bendrové iSplatino 11,226 min. Eur
vertés obligacijas, i$ kuriy 3,893 min. Eur investuotojai perkélé iS senosios obligacijos emisijos j naujgja, o Bendrovés grynosios
iplaukos i$ treciojo platinimo sudaré 7,333 min. Eur.

2025 m. sausio pabaigoje Bendroveé, jvykdé iSankstinj obligacijy iSpirkimg, pagal iSankstinio iSpirkimo salygas, iSpirkdama 7 474 vnt.
obligacijy. 3 581 vnt. Bendrové iSmokéjo kartu su sukauptomis palikanomis, viso 3 739 803 Eur, kita dalis buvo jskaityta | naujaja
emisijg.

Iki 8iy ataskaity pasiraSymo dukterinés jmonés iSmokéjo dividendus 2 011 759 Eur.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Bendrovéje nebuvo.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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SPECIALIOJI UZDAROJO TIPO NEKILNOJAMOJO TURTO INVESTICINE BENDROVE AB ,, TEWOX*
Atskiroji vadovybés ataskaita

Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“ (toliau — ,Bendrové“ arba kartu su dukterinémis
bendrovémis ,Grupé*) Lietuvos Respublikoje jregistruota 2021 m. balandzio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra
Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V| Registry centras. 2021 m. balandzio 26 d. Lietuvos banko Priezilros tarnyba
pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendroves tikslas — uzdirbti grgzg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojanciy NT objekty Baltijos juros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje.

Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo tada, kai Lietuvos banko PrieZiGros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki
2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks akcijas i$§ Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas
yra apribotas.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management* (toliau — ,Valdymo jmoné®), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodZio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,LORDS LB Asset Management® iSduota valdymo jmonés, veikianc€ios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, veiklos licencija Nr. V]K — 016. 2013 m. gruodZio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo praplésta ir jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikiancios pagal Alternatyviyjy kolektyvinio investavimo

subjekty valdytojy jstatyma, licencija, licencijg, Nr. 1.

Bendroveés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Objektyvi jmonés buklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

Investicinés bendrovés AB , Tewox" grynujy aktyvy verté (GAV) bei dalyviy skaicius 2024 m. gruodZio 31 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d.
pateikti lenteléje Zemiau:

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.

GAV 43 448 280,14 36 676 895,86

Dalyviy skaicius 39 36

Rizikos ir kiti neapibréztumai

Bendrové savo veikloje susiduria su jvairiomis rizikomis. Metinése finansinése ataskaitose pateikti duomenys apie AB ,Tewox"“
patiriamas rizikas yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Valdymo jmonés nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos, iSskiriant veiksmus dél klimato, personalo, kovos
su korupcija ir kySininkavimu, atskirai iSskiriant uZsienio pareigiiny papirkimg sudarant tarptautinius verslo sandorius,
klausimais susijusi informacija

Bendrové yra valdoma Valdymo jmonés (,Lords LB Asset Management®), todél jai galioja visos patvirtintos Valdymo jmonés tvarkos
ir politikos. Valdymo jmoné, priimdama investicinius sprendimus, vertina konkreciai investicijai aktualias tvarumo sritis, susijusias su
investicijos tvarumu, etiniu, socialiniu ir aplinkosauginiu poveikiu. Taip pat Valdymo jmoné yra patvirtinusi Aplinkosaugos, socialine ir
tvaraus valdymo politikg, kuria Valdymo jmoneé jsipareigoja apsvarstyti esminius tvarumo aspektus atliekant investicijas, vykdant
investicijy iSsamy patikrinimg ir stebint bei vertinant valdomas Bendrovés investicijas tiek, kiek tai yra praktiSka atsizvelgiant |
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aplinkybes ir Valdymo jmonés jsipareigojimg siekti investuotojams uzdirbti geriausig jmanomg grazg ir visada veikti geriausiais jy
interesais.

1. Atsakingo verslo veiksmai Valdymo jmonéje

Valdymo jmoné savo veikloje taiko Zmogigkuijy istekliy valdymo tvarka ir Atlygio politika, kurios apibrézia, jog Valdymo jmoné savo
veiklg organizuoja taip, kad darbuotojams, atsizvelgiant j jy uzimamas pareigas ir batinybe kelti kvalifikacijg, bty uztikrintos vienodos
darbo salygos, galimybés ugdyti kompetencijg, ir kt. O taip pat vienodos galimybés, neatsizvelgiant j darbuotojy lytj, rase, tautybe,
kalbg, kilme, socialine padétj, tikéjima, jsitikinimus ar pazidras, amziy, lytine orientacijg, negalig, etnine priklausomybe, religija,
$eimynine padétj, naryste politinéje partijoje ar asociacijoje ir kt. Vadovaujantis Zmogiskyjy istekliy valdymo tvarka ir kitomis Valdymo
imonés proceddromis, Valdymo jmoné uztikrina galimybe konfidencialiais kanalais pranesti apie netinkamas darbo salygas,
netinkamga ar diskriminuojantj elges;j.

Valdymo jmoné 2019 m. prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy Atsakingo investavimo principy (angl. Principles for responsible
investment) (toliau — PRI). 2006 m. jkurtas PRI — tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau kaip 1,7 tlkst. investicijy valdytojy.
PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams. Vertinama, kad ekonomiskai efektyvi, tvari
pasauliné finansy sistema yra batina siekiant kurti ilgalaike verte. Principus palaikantys investuotojai savanoriSkai siekia taikyti juos
investavimo veikloje. PRI apibrézia $esis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy
ir verslo valdymo veiksnius j investavimo praktikg — pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priémimu ir baigiant jy
jtraukimu | nuosavybés jgyvendinimo politikg bei praktikg. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikanCios bendrovés skatinty jy
diegimag rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.

Papildomai, Valdymo jmoné nuo 2015 m. yra jsipareigojusi laikytis Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy (angl. United
Nations Global Compact). Valdymo jmoné pritaria deSim¢iai Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy Zmogaus teisiy,
darbuotojy teisiy, aplinkosaugos ir kovos su korupcija srityse ir jy laikosi. Palaikydami Jungtiniy Tauty Pasaulinj susitarimg, siekiame
prisidéti prie Darnaus vystymosi tiksly (angl. Sustainable Development Goals, SDG) siekimo ir savo kasdiene veiklg bei investicijas
derinti su minétais tikslais.

lgyvendinant PRI atsakingo investavimo principus ir Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimy principus, Valdymo jmonéje 2022 m.
gruodzio mén. 22 d. atnaujinta Atsakingo investavimo politika, kuri nustato pagrindinius tvarumo jgyvendinimo bidus, kuriy Valdymo
imoné siekia, kad prisidety prie visuomenés gerovés, skatinty tvarig valdyseng ir tai, kad baty pasiekti ilgalaikiai investicijy tikslai.
Politika taikoma visai Valdymo jmonés veiklai, valdomiems kolektyvinio investavimo subjektams, funkcijoms ir darbuotojams. Politika
yra periodiSkai perzitrima, ir, esant poreikiui, atnaujinama.

2. Aplinkosauga ir veiksmai dél klimato kaitros

Valdymo jmoné néra jsipareigojusi siekti klimato kaitos tiksly, taCiau vertina ir jei reikalinga imasi tinkamy veiksmy siekiant suvaldyti
su klimato klausimais susijusias rizikas. Valdymo jmoné tobulina savo procesus ir reguliariai perzidri galimybes atsizvelgti ir siekti
konkreciy klimato kaitos tiksly.

Valdymo jmoné pripazjsta jos investicijy galimg poveikj tvarumo rizikoms, taciau Siuo metu jy vertinimas yra atliekamas finansinio
produkto lygiu (angl. product level), t. y. kolektyvinio investavimo subjektams, kurie skatina aplinkosauginius ypatumus arba kuriy
tikslas yra tvarios investicijos, kaip tai apibréZta Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2019/2088 dél su tvarumu susijusios
informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje 8 ir 9 straipsniuose.

Bendrovés tikslas néra tvarios investicijos, kaip tai apibrézta 2019-11-27 Europos Parlamento ir Tarybos reglamente (ES) 2019/2088
dél su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje.

Tuo tarpu Valdymo jmoné nustato galimg pagrindinj neigiama poveikj tvarumui ir prioritetus jmonés Atsakingo investavimo politikoje,
Veiklos organizavimo politikoje bei per dialogg su suinteresuotomis Salimis, t. y. vadovaujantis Jungtiniy Tauty palaikomais atsakingo
investavimo principais, galime iSplésti misy zinias ir uztikrinti, jog mums yra Zinomas masy investicijy potencialus ir faktinis poveikis
tvarumui. Be to, Siuo metu Valdymo jmoné padeda vienam i$ savo valdomy kolektyvinio investavimo subjekty vykdyti jo jsipareigojimg
igyvendinant Europos rekonstrukcijos ir plétros banko tvarumo sistemos, susijusios su zaliaisiais (tvariais) projektais, reikalavimus.

3. Kova su korupcija ir kySininkavimu, uzsienio pareigtiny papirkimas sudarant tarptautinius verslo sandorius

Siekdama sumazinti iSorinio ir vidinio papirkimo rizikg, Valdymo jmoné taiko vidines proceddras, uZztikrinancias veiklos skaidruma
uzkertant galimybe bdti jtrauktiems j nusikaltimus.
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Valdymo jmoné savo veikloje yra patvirtinusi Interesy konflikty vengimo politikg, kurioje nustatomi bendrieji Valdymo jmonés veiklos
standartai, kuriais savo veikloje turi vadovautis Valdymo jmonés darbuotojai. Tai dalykinés elgsenos gairiy rinkinys, kuris nustato
priemones, skirtas nustatyti, valdyti, stebéti, atskleisti ir iSspresti galin€ius kilti interesy konfliktus. Valdymo jmoné taip pat savo veikloje
yra patvirtinusi Skatinimo priemoniy politika, kurios tikslas — uztikrinti, kad Valdymo jmoné ir jos darbuotojai, teikdami kolektyvinio
investavimo subjekty valdymo paslaugas, veikty saziningai, teisingai ir profesionaliai, geriausiais kolektyvinio investavimo subjekty
interesais, vengdami bet kokiy interesy konflikty, susijusiy su skatinimo priemoniy gavimu ar teikimu, kadangi toks skatinimo
priemoniy teikimas ar gavimas gali sudaryti prielaidas elgtis SaliSkai ir taip paZeisti pareigg elgtis geriausiais kolektyvinio investavimo
subjekty interesais.

4. Papildoma nefinansiné informacija, su tvarumu susijusios informacijos atskleidimas

Kadangi Valdymo jmonés darbuotojy skai€ius nevirsija 500 (Valdymo jmonés darbuotojy skaic¢ius 2024 m. gruodzio 31 d. datai buvo
37 darbuotojai), Valdymo jmonei néra taikomi reikalavimai dél nefinansinés ataskaitos rengimo.

Prekybos centry rinkos analizé

Pastaraisiais metais mazmeninés prekybos centrai, prekiaujantys maisto produktais, demonstravo solidzius rezultatus ir savo
atsparuma ekonominiams is80kiams. Nuo 2020 m. kovo mén. smogus pirmajai Covid-19 bangai ir vidaus bei tarptautinei prekybai iS
esmes sustojus, Sio tipo turto segmentas jrodé savo atsparumg ir likvidumg. 2022 ir 2023 m. buvo matomas stiprus mazmeninés
prekybos sektoriaus nominaliy pardavimo rezultaty augimas, taiau dél iS8augusios infliacijos (Eurostat duomenimis 2022 ir 2023 m.
pagal suderintg vartotojy kainy indeksg apskaiciuota infliacija Lietuvoje iSaugo iki 18,9% ir 8,7%, o EU27 Salyse — 9,2% ir 6,4%)
realus augimas sulétéjo arba tapo neigiamas. 2024 m. mazéjanti infliacija (Eurostat duomenimis — infliacija Lietuvoje sieké 0,9%, o
EU27 Salyse — 2,6%), skatino stabily namy dkiy vartojimo augima, kas uztikrino mazmeninés prekybos sektoriaus ne tik nominaliy,
bet ir realiy pardavimo rezultaty augimg. Mazmeninés prekybos centry uzimtumas islieka didelis, o rezultatai yra glaudziai susije su
vartotojy perkamaja galia.

Minétas tendencijas atspindi maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai pokyciai pateikti lenteléje Zemiau.

Maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai poky¢€iai*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Lietuva 3,0 2,6 0,6 3.4 1,9 24 5,9 -5,9 -4,0 4,1
Latvija 2,8 -1,3 4,0 4,2 1,2 3.5 -3,7 -0,8 -4,9 -1,6
Estija 2,7 1,1 -2,2 -1,4 3.9 3,6 4,3 -3,0 -4.1 -3.2
Lenkija 4,8 2,8 4,6 3.9 -0,2 -2,1 -1,0 9,2 -3,9 1,0
Danija -0.3 0.3 -1.5 0,0 -0,5 3.5 -0,3 -5,4 -2.2 -3.2
Svedija 1,4 0,9 0,5 1,3 1,0 1,7 1,7 -1,9 -3,6 1,1
Suomija -0,8 0.4 1,8 0,3 0,2 5.4 0,5 -4,9 -1,9 -0,1
Vokietija 2,2 0,5 2,2 1,6 1,5 53 -1,7 -4,9 -3,7 0,7

*Einamieji metai palyginti su praéjusiy mety atitinkamy laikotarpiu. Atlikus koregavimus dél infliacijos.
Saltinis: Eurostat
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Bendrovés kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

&.1: S Nuosavybés o Vienos akcijos
Salis |sigijimo data daIiZ Akcijy kiekis nominalioii vjerté
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Investicija 21" LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB "Kursény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercon 8" Sp. z o.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,72
Reninvest Holding OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2 500 1,00
"KA Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"PR Park" Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"SW Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"PU Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"GL Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
"Dotilleby Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
"Baixeredost Investments" sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,72
UAB "JUPA Turtas" LT 2024-10-22 100% 1000 1,00

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Salis [sigijimo data  \\UOS2VYPES  aycijy kiekis  Vienos akclios
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Prekybos centry plétros investicijos" LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB "Kursény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercon 8" Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,52
Reninvest Holding OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2 500 1,00
"KA Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PR Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"SW Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PU Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"GL Park" Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,562
"Dotilleby Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Baixeredost Investments" sp. z o0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,52

Dukteriniy bendroviy veiklos rasis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas generuoja iS NT objekty
esanciy Lietuvoje ir Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA Gronvest ir Reinvest Holding OU. Pastarosios veiklg vykdys Latvijoje
ir Estijoje.

Siy dukteriniy jmoniy metinése finansinése ataskaitose pateikti finansiniai duomenys ir papildomi atskleidimai yra pakankamai
detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiSkinimy.
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Visy jmonés jsigyty ir turimy savy akcijy skai€ius, jy nominalioji verteé ir jstatinio kapitalo dalis, kurig tos akcijos sudaro

Bendrovés apmokétas jstatinis kapitalas 2024 m. gruodZio 31 d. lygus 41 863 344 Eur (2023 m. gruodzio 31 d. — 38 036 364 Eur).
Bendrovés jstatinis kapitalas padalintas j 41 863 344 vnt. paprastyjy nematerialiyjy vardiniy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi 1
Eur. Akcijy priedai sudaré 636 Eur (2023 m. gruodzio 31 d. — 636 Eur). Bendrové savy akcijy neturi.

Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos
Iki 8iy ataskaity pasiraSymo dukterinés jmonés graZino Bendrovei paskoly 438 838 Eur ir sumokéjo sukaupty paltkany 71 162 Eur.

2025 m. sausio 19 d. baigési treciasis viesSujy obligacijy emisijos platinimo etapas, kurio metu Bendrové iSplatino 11,226 min. Eur
vertés obligacijas, i§ kuriy 3,893 min. Eur investuotojai perkélé i§ senosios obligacijos emisijos j naujagja, o Bendrovés grynosios
iplaukos i$ treciojo platinimo sudaré 7,333 min. Eur.

2025 m. sausio pabaigoje Bendrové, jvykdé iSankstinj obligacijy iSpirkima, pagal iSankstinio ipirkimo salygas, iSpirkdama 7 474 vnt.
obligacijy. 3 581 vnt. Bendrové iSmokéjo kartu su sukauptomis palGkanomis, viso 3 739 803 Eur, kita dalis buvo jskaityta j naujgjg
emisijg.

Iki Siy ataskaity pasiraSymo dukterinés jmonés iSmokéjo dividendus 2 011 759 Eur.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Bendrovéje nebuvo.

Imonés veiklos planai ir prognozés

Bendroveés tikslas — |statuose nustatyta tvarka platinant akcijas kaupti akcininky 1éSas ir padalijant rizikg jas kolektyviai investuoti j
|statuose nurodytg turtg, vadovaujantis Bendrovés investavimo strategija bei laikantis teisés aktuose nustatyty investavimo
reikalavimy. Siekdama S$io tikslo Bendroveé vykdo investavimo ir reinvestavimo veikla.

Planai ir strategija

Bendrove planuoja:

- investuoti | maisto prekybos centry bei prekybos parky projektus Baltijos jaros regione;

- diversifikuoti savo portfelj tiek geografiskai, tiek jsigyjant skirtingy maisto operatoriy operuojamus turtus;

- kurti portfelj, kuris rinkoje generuoty stabily ir nuspéjamg pinigy srauta. Laikui bégant srautas turéty didéti indeksuojant nuomos
kainas;

- aktyviai ieSkoti galimybiy jsigyti turtus, kurie bty tankiai apgyvendintose vietovése ir Salia pagrindiniy transporto koridoriy.

Informacija apie jmonés tyrimy ir plétros veikla

Tokia veikla nevykdoma.

Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo
sandoriy apskaita, ir jmonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos masta, kai jmoné naudoja
finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant jmonés turta, nuosava kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas

Si informacija atskleista finansiniy ataskaity 2.4. pastaboje.

Informacija apie akcinés bendrovés ir uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy, stebétojy tarybos nariy kitas
einamas vadovaujamas pareigas

Bendrové neturi valdybos. Bendrovés valdymas perduotas Valdymo jmonei.
Valdymo jmonés valdyba: 2024 m. gruodzio 31 d. valdybg sudaré 4 valdybos nariai:
Jan Ake Gustaf Litborn;

Mindaugas Marcinkevicius;

Andrius Stonkus;
Antanas Vainauskas.
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TEWON

Duomenys apie valdybos nariy dalyvavima kity jmoniy, jstaigy ir organizacijy veikloje bei kapitale:

Eil.
Nr.

Valdybos narys

Imonés, jstaigos arba
organizacijos pavadinimas

Uzimamos pareigos

Turima kapitalo ir balsy
dalis procentais

UAB ,Serenus” Akcininkas 100%
UAB INVESTI LT Vadovas 50% akeijy priklauso UAB
LSerenus
Advokqtql“kontora ,Vainauskas ir Advokatas 100%

1 Antanas partneriai .
Vainauskas UAB ,LL Investicijos® Valdybos narys 0%
UAB ,TAN Qil* Valdybos narys 0%
UAB ,Diseta“ Valdybos narys 0%
UAB ,Emont* Direktorius 100% akeijy priklauso UAE:
LSerenus
UAB ,Glera“ Akcininkas, Vadovas 100%
UAB ,Taikos projektas* Akcininkas, Vadovas 100%
2 Mindaugas UAB ,Biruliskiy projektas*” Akcininkas 100%
' Marcinkevicius OU Attexo Akcininkas, Valdybos narys 100%
UAB ,Ordeta“ Valdybos narys 0%
AS ,PN Project® Stebétojy tarybos narys 0%
UAB ,Aemulus® Akcininkas 100%
Starlynx investment OU Valdybos narys 100%
UAB ,Konversijos projektai" Netiesioginis akcininkas (per UAB 100%

Aemulus)
UAB ,Parkdema*“ Valdybos narys 0%
3. Andrius Stonkus  UAB ,Cogito Invest® Vadovas, valdybos narys 0%
N Netiesioginis akcininkas (per

UAB ,Humitas Starlynx%nvestment Ol'J)(p 50%
AB Sparta Stebétojy tarybos narys 0%
AS ,PN Project® Stebétojy tarybos narys 0%
AB ,CRANBALT" Valdybos narys 0%
ﬁgvokatq kontora Born Advokater Vadovaujantis partneris 36%
Born Advokater KB Xzsgl\::tu :nAt;) partneris (per Born 0%
4. JanAke Gustal y/5okani AB Akcininkas 100%
Litborn Donap Advokat AB Akcininkas 100%
Atlant Ocean Racing AB Akcininkas 19%
Backastad AB Akcininkas 15%

Informacija apie Bendrovés valdymo ir prieziliros organo nariy atlygj

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas. Uz Sias paslaugas Valdymo
jmonei yra mokamas valdymo mokestis. Informacija apie valdymo mokescio sumas yra atskleista finansiniy ataskaity 3.13. pastaboje.
Bendrovéje néra sudaryti kolegialGs organai, kurie vykdo prieZidros funkcijas. Bendrovéje neturi savo pacios patvirtintos atlygio
politikos. Bendrové neturi atskiro interneto puslapio ir Sios informacijos neskelbia. Vadovybés atlygis gautas i§ jmoniy grupés jmoniy
pateikiamas lenteléje Zemiau, kity iSmoky vadovams nebuvo:

Vadovy skai€ius mety pabaigai
Vidutinis vadovy skaicius per metus
Vadovams iSmokétas darbo uzmokestis

Sig vadovybés ataskaitg elektroniniu parasu pasirasé
Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés

AB ,, Tewox“ valdytojas
Paulius Nevinskas

2024 m. gruodzio 31 d.

2023 m. gruodzio 31 d.
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Valdysenos ataskaita

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox“ (toliau — Bendrové), vadovaudamasi Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 12 straipsnio 3 dalimi ir AB Nasdaq Vilnius listingavimo taisykliy 25.4. punktu, atskleidZia,
kaip ji laikosi Nasdaq Vilnius listinguojamy bendroviy valdysenos kodekso ir konkre€iy jo nuostaty ar rekomendacijy. Jei Sio kodekso
ar kai kuriy jo nuostaty ar rekomendacijy nesilaikoma, tai yra nurodoma, kuriy konkre€iy nuostaty ar rekomendacijy nesilaikoma ir
dél kokiy priezas€iy, taip pat pateikiama kita Sioje formoje nurodyta paaiSkinanti informacija.

1. Bendrovés valdysenos ataskaitos laisvos formos santrauka:

Bendrové yra kolektyvinio investavimo subjektas, kurio veiklos forma yra specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné
bendrove. Bendrovéje valdymo organai néra sudaromi. Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset
Management* (toliau — Valdymo jmoné) tarp Bendrovés ir Valdymo jmonés sudarytos Bendrovés valdymo sutarties pagrindu, todél,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu (toliau — KIS]), Akciniy bendroviy jstatymu (toliau —
AB)) nustatytos Bendrovés valdymo organy teisés ir pareigos perduodamos Valdymo jmonei.

Bendrovés valdymo organo teises ir pareigas, funkcijas ir kompetencijg nustato Bendrovés jstatai, Valdymo jmonés dokumentai bei
LR galiojantys teisés aktai. Valdymo jmoné atsakinga uz Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo su$aukimg ir organizavima,
Bendrovés veiklos organizavima, tinkamg informacijos apie Bendrovés veiklg tvarkymg ir kity Valdymo jmonei priskirty funkcijy
atlikimg. Vadovaujantis Bendrovés jstatais, investicinius sprendimus dél Bendroveés turto valdymo priima Bendrovés valdytojas, tam
tikrus sprendimus gali priimti ir Valdymo jmonés valdyba.

Bendrovés visuotinio akcininky surinkimo kompetencija, jo suSaukimas bei sprendimo priémimo tvarka nesiskiria nuo AB] numatytos
kompetencijos ir tvarkos tiek, kiek Bendrovés jstatuose nenurodyta kitaip. Be AB] numatyty kompetencijy visuotinis akcininky
surinkimas sprendzia dél Valdymo jmonés keitimo ir funkcijy perdavimo kitai valdymo jmonei, sutarties turinio ir sudarymo su Valdymo
imone, Bendrovés veiklos pratesimo, dél jgaliojimy suteikimo Valdymo jmonei. Visuotinis akcininky susirinkimas neturi teisés priimti
sprendimy, kurie Bendroves jstatuose pavesti Valdymo jmonés kompetencijai arba spresti klausimy, kurie pagal jstatymus ar kitus
Bendrovés ir/ar Valdymo jmonés dokumentus yra valdymo organy funkcijos.

2. Strukturizuota lentelé:
1 principas: Visuotinis akcininky susirinkimas, neSaliskas akcininky traktavimas ir akcininky teisés

Bendrovés valdysenos sistema turéty uztikrinti nesaliskg visy akcininky traktavima. Bendrovés valdysenos sistema turety apsaugoti
akcininky teises.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS
1.1. Visiems akcininkams turéty bati sudarytos TAIP Bendrovés akcijomis néra prekiaujama NASDAQ Birzoje.
vienodos galimybés susipazinti su teisés aktuose Bendrové yra iSplatinusi obligacijy NASDAQ BirZoje pagal
numatyta informacija ir (ar) dokumentais bei ISIN LTO000409567. Akcininkai apie vyksiancius
dalyvauti priimant Bendrovei svarbius sprendimus. akcininky susirinkimus yra informuojami individualiais

elektroniniais laiSkais, informacija pateikiama lietuviy bei
angly kalbomis. Visi akcininkai turi lygias teises
dalyvauti Bendrovés akcininky susirinkimuose.

1.2. Rekomenduojama, kad Bendrovés kapitalg TAIP Bendroveés jstatinj kapitalg sudaro paprastosios vardinés
sudaryty tik tokios akcijos, kurios jy turétojams nematerialiosios vienodos nominalios vertés akcijos,
suteikia vienodas balsavimo, nuosavybés, kurios néra skirstomos | skirtingas rasis ir/ar klases, todél
dividendy ir kitas teises. visiems Bendroves akcininkams suteikia vienodas teises.
1.3. Rekomenduojama sudaryti investuotojams TAIP Bendroves potencialius investuotojus pritraukia ir akcijy
salygas i§ anksto, ty. prieS perkant akcijas, platinimg vykdo Valdymo jmoné ir deleguota bendrove.
susipazinti su iSleidziamy naujy ar jau iSleisty akcijy Akcijos platinamos ne vieSo platinimo badu,
suteikiamomis teisémis. vadovaujantis akcijy platinimg reglamentuocjanciais teisés

aktais, Bendrovés jstatais ir prospektu. Bendroves
prospektas, jstatai, pagrindinés informacijos dokumento
kopija ir Bendrovés mety veiklos ataskaitos kopija visais
atvejais pateikiama prie$ Investavimo sutarties sudaryma.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

1.4. Dél itin svarbiy iSskirtiniy sandoriy, tokiy kaip viso ar
beveik viso Bendrovés turto perleidimo, kas i§ esmés
reikSty Bendrovés perleidima, turéty bdti gautas visuotinio
akcininky susirinkimo pritarimas.

NEAKTUALU

TEWON

KOMENTARAS

Bendroves jstatuose ir prospekte numatyta, kad
Bendroves turto, kity specialiosios paskirties
bendroviy, kurias kontroliuoja Bendrové (toliau —
SPV) jsigijimo, perleidimo, valdymo, valdymo
apribojimo, sprendimai, susije su Bendrovés ir
SPV veiklos bei turto jsigijimo, finansavimo, o taip
pat sprendimai del Bendrovés, kaip kity jmoniy
akcininkés, teisiy realizavimo yra priskirti Valdymo
jmonés atsakomybei.

1.5. Visuotinio akcininky susirinkimo organizavimo ir TAIP Akcininkai apie $aukiamg visuotinj akcininky

dalyvavimo jame procediros turéty sudaryti akcininkams susirinkimg informuojami vadovaujantis

lygias galimybes dalyvauti visuotiniame akcininky galiojanCiy LR teisés akty ir Bendrovés jstaty

susirinkime ir neturéty pazeisti akcininky teisiy bei interesy. reikalavimy, terminy, paskelbimo bady ir

Pasirinkta visuotinio akcininky susirinkimo vieta, data ir priemoniy. Visuotinis akcininky susirinkimas

laikas neturéty uzkirsti kelio aktyviam akcininky dalyvavimui visada vyksta Bendrovés registruotos buveinés

visuotiniame akcininky susirinkime. PraneSime apie adresu.

Saukiamg visuotinj akcininky susirinkimg Bendrove turéty

nurodyti paskutine dieng, kada véliausiai galima pateikti

sillomus sprendimo projektus.

1.6. Siekiant uztikrinti uzsienyje gyvenanciy akcininky teise TAIP Bendrovés akcijomis néra prekiaujama NASDAQ

susipazinti su informacija, esant galimybei, Birzoje. PraneSimai apie skelbiamus visuotinius

rekomenduojama  visuotiniam  akcininky  susirinkimui akcininky surinkimus yra i§siunciami akcininkams

parengtus dokumentus i§ anksto paskelbti vieSai ne tik elektroniniais laiSkais lietuviy ir angly kalbomis,

lietuviy kalba, bet ir angly kalba ir (ar) kitomis uzsienio nurodant kaip akcininkai gali susipazinti su

kalbomis. Visuotinio akcininky susirinkimo protokolg po jo susirinkimo  darbotvarke,  klausimais, kita

pasiraSymo ir (ar) priimtus sprendimus taip pat dokumentacija.

rekomenduojama paskelbti viesai ne tik lietuviy, bet ir angly

kalba ir (ar) kitomis uZsienio kalbomis. Rekomenduojama

Sig informacijg paskelbti Bendrovés interneto tinklalapyje.

VieSai prieinamai gali bdti skelbiama ne visa dokumenty

apimtis, jei jy vieSas paskelbimas galéty pakenkti Bendrovei

arba baty atskleistos Bendrovés komercinés paslaptys.

1.7. Akcininkams, turintiems teise balsuoti, turéty bdati TAIP Bendroves jstatuose numatyta teisé visuotiniame

sudarytos galimybés balsuoti akcininky susirinkime akcininky susirinkime dalyvauti: a) akcininkui

asmeniSkai jame dalyvaujant arba nedalyvaujant. paciam asmeniskai, b) jgalioti dalyvauti asmenis,

Akcininkams neturéty bati daroma jokiy kliG¢iy balsuoti i$ su kuriais sudaryta balsavimo teisés sutartis arba

anksto rastu, uzpildant bendrajj balsavimo biuleten; c) suteikti jgaliojimg Valdymo jmonei atstovauti
akcininkg ir balsuoti uz jj.

1.8. Siekiant padidinti akcininky galimybes dalyvauti NE Bendrové kol kas nesudaro akcininkams

visuotiniuose akcininky susirinkimuose, Bendrovéms galimybeés dalyvauti susirinkimuose

rekomenduojama placiau taikyti modernias technologijas ir elektroninémis priemonémis. Akcininkas savo

tokiu bddu sudaryti akcininkams galimybe dalyvauti ir teises gali jgyvendinti Sios ataskaitos 1.7 punkte

balsuoti visuotiniuose akcininky susirinkimuose naudojantis apraSytais budais.

elektroniniy rySiy priemonémis. Tokiais atvejais turi bti

uztikrintas perduodamos informacijos saugumas ir galima

nustatyti dalyvavusiojo ir balsavusiojo tapatybe.

1.9. PraneSime apie Saukiamo visuotinio akcininky NEAKTUALU Bendrovéje kolegialls organai néra sudaromi, jos

susirinkimo  sprendimy  projektus  rekomenduojama
atskleisti naujas kolegialaus organo nariy kandidatdras,
sillomg jiems atlygj, sillomg iSrinkti audito jmone, jei Sie
klausimai yra jtraukti j visuotinio akcininky susirinkimo
darbotvarke. Kai sidloma isrinkti naujg kolegialaus organo
narj, rekomenduojama informuoti apie jo iSsilavinimg, darbo
patirtj ir kitas uzimamas (ar sillomas uzimti) kitas
vadovaujamas pareigas.

valdymas yra perduotas Valdymo jmonei ir
Valdymo jmonés valdybai.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

KOMENTARAS

1.10. Bendrovés kolegialaus organo nariai, administracijos TAIP Bendrovés akcininky susirinkimuose visada
vadovai' ar kiti su Bendrove susije kompetentingi asmenys, dalyvauja Valdymo jmonés atstovai, Bendroves
galintys pateikti informacijg, susijusig su visuotinio valdytojas.

akcininky susirinkimo  darbotvarke, turéty dalyvauti

visuotiniame akcininky susirinkime. SiGlomi kandidatai j

kolegialaus organo narius taip pat turéty dalyvauti

visuotiniame akcininky susirinkime, jeigu naujy nariy

rinkimai jtraukti | visuotinio akcininky susirinkimo

darbotvarke.

2 principas: Stebétojy taryba

2.1. Stebétojy tarybos funkcijos ir atsakomybé

Bendrovés stebétojy taryba turéty uZtikrinti Bendrovés ir jos akcininky interesy atstovavimag, Sio organo atskaitomybe akcininkams ir
objektyvig bei nesaliSka Bendroves veiklos bei jos valdymo organy prieziira, taip pat nuolat teikti rekomendacijas Bendrovés valdymo

organams.

Stebétojy taryba turéty uztikrinti Bendrovés finansinés apskaitos ir kontrolés sistemos vientisuma bei skaidruma.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS
2.1.1. Stebétojy tarybos nariai turéty sgziningai, rapestingai ir NEAKTUALU Nei Bendrovéje, nei Valdymo jmonéje
atsakingai veikti Bendrovés bei akcininky naudai ir atstovauti jy stebétojy taryba nesudaroma.
interesams, atsizvelgdami | darbuotojy interesus ir visuomenés

gerove.

2.1.2. Kai stebétojy tarybos sprendimai gali skirtingai paveikti
Bendroves akcininky interesus, stebétojy taryba su Vvisais
akcininkais turéty elgtis neSaliSkai. Ji turéty uztikrinti, kad
akcininkai baty tinkamai informuojami apie Bendrovés strategija,
rizikos valdyma ir kontrole, interesy konflikty sprendima.

2.1.3. Stebétojy taryba turéty bati neSaliSka priimdama
sprendimus, turinCius reikSme Bendrovés veiklai ir strategijai.
Stebetojy tarybos nariy darbui ir sprendimams neturéty daryti
jtakos juos iSrinke asmenys.

2.1.4. Stebétojy tarybos nariai turéty aiskiai reikSti savo
prieStaravimg tuo atveju, kai mano, kad stebétojy tarybos
sprendimas gali pakenkti Bendrovei. Nepriklausomi? stebétojy
tarybos nariai turéty: a) iSlikti nepriklausomi atlikdami analize,
priimdami sprendimus; b) nesiekti ir nepriimti jokiy nepagrjsty
lengvaty, kurios gali kelti abejoniy, kad stebétojy tarybos nariai
néra nepriklausomi.

2.1.5. Stebétojy taryba turéty prizidréti, kad Bendrovées mokesc¢iy
planavimo strategijos bdty sudaromos ir jgyvendinamos
vadovaujantis teisés aktais, siekiant iSvengti ydingos praktikos,
nesusijusios su ilgalaikiais Bendrovés ir jos akcininky interesais,
del ko gali atsirasti reputacijos, teisiné ar kita rizika.

2.1.6. Bendrové turéty uZtikrinti, kad stebétojy taryba baty
apripinta pakankamais iStekliais (tarp jy ir finansiniais),
reikalingais pareigoms atlikti, jskaitant teise gauti visg reikiamag
informacija ir teise kreiptis nepriklausomo profesionalaus patarimo
j iSorinius teisés, apskaitos ar kitokius specialistus stebétojy
tarybos ir jos komitety kompetencijai priklausanciais klausimais.

' Sio kodekso prasme administracijos vadovai yra tie bendrovés darbuotojai, kurie uZima auk&iausios grandies vadovaujangias pareigas.
2 Sio Kodekso prasme stebétojy tarybos nariy nepriklausomumo kriterijai yra suprantami taip, kaip Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo
31 straipsnio 7 ir 8 dalyse yra apibrézti nesusijusiy asmeny kriterijai.
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2.2. Stebétojy tarybos sudarymas

Stebétojy tarybos sudarymo tvarka turéty uztikrinti tinkama interesy konflikty sprendima, efektyvia ir sgziningg Bendroveés valdyseng.

PRINCIPAI /| REKOMENDACIJOS KOMENTARAS
2.2.1. Visuotinio akcininky susirinkimo iSrinkti stebétojy NEAKTUALU Nei Bendrovéje, nei Valdymo jmonéje stebétojy
tarybos nariai turéty kolektyviai uztikrinti kvalifikacijos, taryba nesudaroma.

profesinés patirties ir kompetencijy jvairove, taip pat siekti
lyCiy pusiausvyros. Siekiant iSlaikyti tinkamg stebétojy
tarybos nariy turimos kvalifikacijos pusiausvyra, turéty bati
uztikrinta, kad stebétojy tarybos nariai, kaip visuma, turéty
jvairiapusiy Zziniy, nuomoniy ir patirties savo uzduotims
tinkamai atlikti.

2.2.2. Stebétojy tarybos nariai turéty bati skiriami
apibréztam laikotarpiui, su galimybe bati individualiai
perrenkamiems naujai kadencijai tam, kad baty uztikrintas
bitinas profesinés patirties augimas.

2.2.3. Stebétojy tarybos pirmininku turéty bati toks asmuo,
kurio esamos arba buvusios pareigos nebdty kliGtis
nesSaliSkai veiklai vykdyti. Buves Bendrovés vadovas ar
valdybos narys tuoj pat neturéty bati skiriamas j stebétojy
tarybos pirmininko pareigas. Kai Bendrové nusprendzia
nesilaikyti Siy rekomendacijy, turéty bdti pateikiama
informacija apie priemones, kuriy imtasi veiklos
nesaliSkumui uztikrinti.

2.2.4. Stebétojy tarybos nario pareigoms atlikti kiekvienas
narys turéety skirti pakankamai laiko ir démesio. Kiekvienas
stebétojy tarybos narys turéty jsipareigoti taip apriboti kitus
savo profesinius jsipareigojimus (ypa¢ vadovaujancias
pareigas kitose Bendrovése), kad jie netrukdyty tinkamai
atlikti stebétojy tarybos nario pareigas. Jeigu stebétojy
tarybos narys dalyvavo maziau nei puséje stebétojy tarybos
poseédziy per Bendrovés finansinius metus, apie tai turéty
bati informuojami Bendrovés akcininkai.

2.2.5. Kai sitiloma paskirti stebétojy tarybos narj, turéty bati
skelbiama, kurie stebétojy tarybos nariai laikomi
nepriklausomais. Stebétojy taryba gali nuspresti, kad tam
tikras jos narys, nors ir atitinka nepriklausomumo kriterijus,
vis délto negali bati laikomas nepriklausomu dél ypatingy
asmeniniy ar su Bendrove susijusiy aplinkybiy.

2.2.6. Stebétojy tarybos nariams uz jy veiklg ir dalyvavimg
stebétojy tarybos posédziuose atlygio dydj turéty tvirtinti
Bendroveés visuotinis akcininky susirinkimas.

2.2.7. Kiekvienais metais stebétojy taryba turéty atlikti savo
veiklos jvertinimg. Jis turéty apimti stebétojy tarybos
struktdros, darbo organizavimo ir gebejimo veikti kaip grupé
vertinimg, taip pat kiekvieno stebétojy tarybos nario
kompetencijos ir darbo efektyvumo vertinimg bei vertinima,
ar stebétojy taryba pasieké nustatyty veiklos tiksly.
Stebétojy taryba turéty bent kartg per metus paskelbti
atitinkamg informacijg apie savo vidine struktirg ir veiklos
procediras.
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3 principas: Valdyba
3.1. Valdybos funkcijos ir atsakomybé

TEWON

Valdyba turéty uztikrinti Bendrovés strategijos jgyvendinimg, taip pat tinkamg Bendrovés valdyseng, atsizvelgiant j akcininky,

darbuotojy ir kity interesy grupiy interesus.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.1.1. Valdyba turéty uztikrinti Bendrovés strategijos, kurig
patvirtino stebétojy taryba, jei ji sudaroma, jgyvendinimg.
Tais atvejais, kai stebétojy taryba nesudaroma, valdyba taip
pat yra atsakinga uz Bendroveés strategijos patvirtinima.

3.1.2. Valdyba, kaip kolegialus Bendrovés valdymo
organas, atlieka jai |statyme ir Bendrovés jstatuose
priskirtas funkcijas, o tais atvejais, kai Bendrovéje
nesudaroma stebétojy taryba, be kita ko, atlieka |statyme
nustatytas priezidros funkcijas. Valdyba, vykdydama jai
priskirtas funkcijas, turéty atsizvelgti j Bendroveés, akcininky,
darbuotojy ir kity interesy grupiy poreikius, atitinkamai
siekiant tvaraus verslo kdrimo.

3.1.3. Valdyba turéty uztikrinti, kad bus laikomasi jstatymy
ir Bendrovés vidaus politikos nuostaty, taikomy Bendrovei
ar Bendroviy grupei, kuriai priklauso Si Bendroveé. Ji taip pat
turéty nustatyti atitinkamas rizikos valdymo ir kontrolés
priemones uztikrinant reguliarig ir tiesiogine vadovy
atskaitomybe.

3.1.4. Valdyba taip pat turéty uztikrinti, kad Bendrovéje baty
jdiegtos priemoneés, kurios jtrauktos | EBPO geros praktikos
rekomendacijas® dél vidaus kontrolés, etikos ir atitikties,
siekiant uZtikrinti, kad baty laikomasi galiojanciy jstatymuy,
taisykliy ir standarty.

3.1.,5. Valdyba, skirdama Bendrovés vadova, turéty
atsizvelgti | tinkamg kandidato kvalifikacijos, patirties ir
kompetencijos pusiausvyra.

3.2. Valdybos sudarymas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.2.1. Stebétojy tarybos arba visuotinio akcininky
susirinkimo, jei stebétojy taryba nesudaroma, iSrinkti
valdybos nariai turéty kolektyviai uztikrinti kvalifikacijos,
profesinés patirties ir kompetencijy jvairove, taip pat siekti
ly€iy pusiausvyros. Siekiant iSlaikyti tinkamg valdybos nariy
turimos kvalifikacijos pusiausvyrg, turéty bati uztikrinta, kad
valdybos nariai, kaip visuma, turéty jvairiapusiy Ziniy,
nuomoniy ir patirties savo uzduotims tinkamai atlikti.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

KOMENTARAS

Dél Bendroves veiklos pobiddzio, Bendrovéje
kolegialls organai néra sudaromi. Valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos bei vadovo funkcijas. Bendroves
investavimo  strategija numatyta Bendrovés
jstatuose. Valdymo jmoné atsakinga uz strategijos
jgyvendinima.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz Bendroves

akcininky susirinkimy organizavima, tinkamag
vieSai neatskleistos informacijos valdyma,
Bendrovés veiklos organizavimg, tinkama

informacijos apie Bendrovés veiklg tvarkyma ir kity
Valdymo jmonei priskirty funkcijy vykdyma.

|statymy bei Bendrovés vidaus politiky nuostaty
laikymasi uZtikrina Valdymo jmoné ir jos
darbuotojai.

Valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos bei vadovo funkcijas.
Valdymo jmoné yra patvirtinusi atitikties, rizikos
valdymo, veiklos organizavimo politikas.

Valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos bei vadovo funkcijas.
Valdymo jmonés valdyba priima sprendimg dél
Bendrovés jgalioto atstovo — Bendrovés valdytojo
paskyrimo, jvertindama jo patirtj Zinias,
kompetencijas bei reputacija ir pateikia praneSima
apie tokj paskyrimg Lietuvos bankui.

KOMENTARAS

Dél Bendrovés veiklos pobldzio, Bendroveje
kolegialls organai néra sudaromi. Valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos bei vadovo funkcijas.

3 Nuoroda j EBPO geros praktikos rekomendacijas dél vidaus kontrolés, etikos ir atitikties: https://www.oecd.org/daf/anti-bribery/44884389.pdf
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.2.2. Kandidaty j valdybos narius vardai, pavardés,
informacija apie jy iSsilavinimg, kvalifikacija, profesine
patirtj, einamas pareigas, kitus svarbius profesinius
jsipareigojimus ir potencialius interesy konfliktus turéty bati
atskleisti nepazeidziant asmens duomeny tvarkymag
reglamentuojanéiy teisés akty reikalavimy stebétojy
tarybos posédyje, kuriame bus renkama valdyba ar atskiri
jos nariai. Jeigu stebétojy taryba nesudaroma, Siame
punkte nustatyta informacija turéty bdti pateikiama
visuotiniam akcininky susirinkimui. Valdyba kiekvienais
metais turéty kaupti Siame punkte nurodytus duomenis apie
savo narius ir pateikti juos Bendrovés metiniame
pranesSime.

3.2.3. Visi nauji valdybos nariai turéty bati supazindinti su
pareigomis, Bendroveés struktira bei veikla.

3.2.4. Valdybos nariai turéty bati skiriami apibréztam
laikotarpiui, su galimybe bati individualiai perrenkamiems
naujai kadencijai tam, kad baty uztikrintas bdtinas
profesinés patirties augimas ir pakankamai daznas jy
statuso pakartotinas patvirtinimas.

3.2.5. Valdybos pirmininku turéty bati toks asmuo, kurio
esamos arba buvusios pareigos nebity klilitis neSaliskai
veiklai vykdyti. Kai stebétojy taryba néra sudaroma, buves
Bendroves vadovas tuoj pat neturéty bati skiriamas |
valdybos pirmininko postg. Kai Bendrové nusprendzia
nesilaikyti Siy rekomendacijy, turéty bdti pateikiama
informacija apie priemones, kuriy imtasi veiklos
nesaliSkumui uztikrinti.

3.2.6. Valdybos nario pareigoms atlikti kiekvienas narys
turéty skirti pakankamai laiko ir démesio. Jeigu valdybos
narys dalyvavo maziau nei puséje valdybos posédziy per
Bendrovés finansinius metus, apie tai turéty bati
informuojama Bendrovés stebétojy taryba, jeigu stebétojy
taryba Bendrovéje néra sudaroma — visuotinis akcininky
susirinkimas.

3.2.7. Jeigu |statyme nustatytais atvejais renkant valdyba,
kai nesudaroma stebétojy taryba, dalis jos nariy bus
nepriklausomi*, turéty bati skelbiama, kurie valdybos nariai
laikomi nepriklausomais. Valdyba gali nuspresti, kad tam
tikras jos narys, nors ir atitinka visus |statyme nustatytus
nepriklausomumo kriterijus, vis délto negali bati laikomas
nepriklausomu dél ypatingy asmeniniy ar su Bendrove
susijusiy aplinkybiy.

3.2.8. Valdybos nariams uz jy veiklg ir dalyvavimg valdybos
posédziuose atlygio dydj turéty tvirtinti Bendrovés visuotinis
akcininky susirinkimas.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

TEWON

KOMENTARAS

Dél Bendrovés veiklos pobtdzio, Bendrovéje
kolegiallis organai néra sudaromi. Informacija apie
Valdymo jmonés valdybos nariy bei Bendrovés
vadovy dalyvavimg kity jmoniy veikloje pateikta
Bendroves vadovybés ataskaitoje.

Dél Bendrovés veiklos pobddzio, Bendrovéje
kolegialis organai nesudaromi, vadovo ir
valdybos funkcijos perduotos Valdymo jmonei.

Dél Bendrovés veiklos specifikos, Valdymo
jmonés vadovams nepriklausomumo vertinimas
néra atliekamas.

Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis yra
atskleistas Bendrovés finansinése ataskaitose,
vadovaujantis galiojancia Bendrovés ir Valdymo
jmonés valdymo sutartimi. Valdymo jmonés
darbuotojai bei Bendrovés valdytojas gauna darbo
uzmokestj pagal pasirasytas darbo sutartis.

4 Sio Kodekso prasme valdybos nariy nepriklausomumo kriterijai yra suprantami taip, kaip Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 33
straipsnio 7 dalyje yra apibrézti nesusijusiy asmeny kriterijai.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.2.9. Valdybos nariai turéty saZiningai, rdpestingai ir
atsakingai veikti Bendrovés bei akcininky naudai ir atstovauti jy
interesams, atsizvelgdami ir j kitus interesy turétojus. Priimdami
sprendimus jie neturéty siekti asmeniniy interesy, jiems turéty
bati taikomi susitarimai dél nekonkuravimo, taip pat jie neturéty
pazeidziant Bendrovés interesus pasinaudoti verslo informacija
ir galimybémis, kurios yra susijusios su Bendrovés veikla.
3.2.10. Kiekvienais metais valdyba turéty atlikti savo
veiklos jvertinimg. Jis turéty apimti valdybos struktdros,
darbo organizavimo ir gebéjimo veikti kaip grupé vertinima, taip
pat kiekvieno valdybos nario kompetencijos ir darbo
efektyvumo vertinimg bei vertinimg, ar valdyba pasieke
nustatyty veiklos tiksly. Valdyba turéty bent kartg per metus
nepazeidZiant asmens duomeny tvarkyma reglamentuojanciy
teisés akty reikalavimy vieSai paskelbti atitinkamg informacijg
apie savo vidine struktirg ir veiklos procediras.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

4 principas: Bendrovés stebétojy tarybos ir valdybos darbo tvarka

TEWON

KOMENTARAS

Bendrovés Valdymo jmonés pareiga veikti
sgziningai ir profesionaliai, kaip jtvirtinta
Bendrovés jstatuose ir vidaus dokumentuose.

Dél Bendroves veiklos pobadzio, Bendroveje
kolegialis organai nesudaromi, vadovo ir
valdybos funkcijos perduotos Valdymo jmonei,
Valdymo jmonés veiklos jvertinimas Bendrovés
atzvilgiu néra atliekamas.

Bendrovéje nustatyta stebétojy tarybos, jeigu ji sudaroma, ir valdybos darbo tvarka turéty uztikrinti efektyvy Siy organy darbg ir
sprendimy priémimag, skatinti aktyvy Bendrovés organy bendradarbiavima.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

4.1. Valdyba ir stebétojy taryba, jei ji sudaroma, turéty
glaudziai bendradarbiauti, siekdama naudos tiek Bendrovei, tiek
ir jos akcininkams. Gera Bendroviy valdysena reikalauja atviros
diskusijos tarp valdybos ir stebétojy tarybos. Valdyba turéty
reguliariai, o esant reikalui — nedelsiant informuoti stebétojy
tarybg apie visus svarbius Bendrovei klausimus, susijusius su
planavimu, verslo plétra, riziky valdymu ir kontrole, jsipareigojimy
laikymusi Bendrovéje. Valdyba turéty informuoti stebétojy tarybg
apie faktinius verslo plétros nukrypimus nuo anksciau
suformuluoty plany ir tiksly, nurodant to priezastis.

4.2. Bendroves kolegialiy organy posédzius
rekomenduojama rengti atitinkamu periodi§kumu pagal i§ anksto
patvirtintg grafika. Kiekviena Bendrové pati
sprendzia, kokiu periodiSkumu Saukti kolegialiy organy
posédzius, taCiau rekomenduojama juos rengti tokiu
periodiSkumu, kad bdty uztikrintas nepertraukiamas esminiy
Bendrovées valdysenos klausimy sprendimas. Bendrovés
kolegialiy organy poseédziai turéty bati Saukiami bent kartg per
mety ketvirt].

4.3. Kolegialaus organo nariai apie Saukiamg poséd; turéty bati
informuojami i§ anksto, kad turéty pakankamai laiko tinkamai
pasirengti posédyje nagrinéjamy klausimy svarstymui ir galéty
vykti diskusija, po kurios bdty priimami sprendimai. Kartu su
praneSimu apie Saukiamg poséd] kolegialaus organo nariams
turéty bati pateikta visa reikalinga su posédzio darbotvarke
susijusi medziaga. Darbotvarké posédzio metu neturéty bati
kei¢iama ar papildoma, iSskyrus atvejus, kai posédyje dalyvauja
visi kolegialaus organo nariai ir jie sutinka su tokiu darbotvarkés
pakeitimu ar papildymu arba kai neatidéliotinai reikia spresti
svarbius Bendrovei klausimus.

NEAKTUALU

KOMENTARAS
Dél Bendrovés veiklos pobddzio, joje
kolegialls organai néra sudaromi. Jos

valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
funkcijas.
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TEWON

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS

NEAKTUALU Dél Bendrovés veiklos
kolegialls organai

4.4. Siekiant koordinuoti Bendroves kolegialiy organy darbg bei
uztikrinti efektyvy sprendimy priémimo procesa, Bendrovés

pobudzio, joje
néra sudaromi. Jos

kolegialiy priezidros ir valdymo organy pirmininkai turéty valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
tarpusavyje derinti Saukiamy posédziy datas, jy darbotvarkes, vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
glaudzZiai bendradarbiauti spresdami kitus su Bendrovés funkcijas.

valdysena susijusius klausimus. Bendrovés stebétojy tarybos
posédziai turéty bati atviri Bendrovés valdybos nariams, ypac tais
atvejais, kai posédyje svarstomi klausimai, susije su valdybos
nariy atSaukimu, atsakomybe, atlygio nustatymu.

5 principas: Skyrimo, atlygio ir audito komitetai
5.1. Komitety paskirtis ir sudarymas

Bendrovéje sudaryti komitetai turéty didinti stebétojy tarybos, o jei stebétojy taryba nesudaroma, valdybos, kuri atlieka prieziGros
funkcijas, darbo efektyvuma uztikrinant, kad sprendimai baty priimami juos tinkamai apsvarscius, ir padéti organizuoti darbg taip, kad
sprendimams nedaryty jtakos esminiai interesy konfliktai.

Komitetai turéty veikti nepriklausomai bei principingai ir teikti rekomendacijas, susijusias su kolegialaus organo sprendimu, taciau
galutinj sprendimg priima pats kolegialus organas.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.1.1. Atsizvelgiant | konkre€ias su Bendrove susijusias
aplinkybes, pasirinkta Bendrovés valdysenos struktdra,
Bendroves stebétojy taryba, o tais atvejais, kai ji nesudaroma
- valdyba, kuri atlieka priezidros funkcijas, sudaro komitetus.
Kolegialiam organui rekomenduojama suformuoti skyrimo,
atlygio ir audito komitetus.’

5.1.2. Bendroves gali nuspresti suformuoti maziau nei tris
komitetus. Tokiu atveju Bendrovés turéty pateikti
paaiSkinimg, kodél jos pasirinko alternatyvy pozidrj ir kaip
pasirinktas pozilris atitinka trims atskiriems komitetams
nustatytus tikslus.

5.1.3. Bendrovése formuojamiems komitetams nustatytas
funkcijas teisés akty numatytais atvejais gali atlikti pats
kolegialus organas. Tokiu atveju Sio Kodekso nuostatos,
susijusios su komitetais (ypa€ dél jy vaidmens, veiklos ir
skaidrumo), kai tinka, turéety bati taikomos visam kolegialiam
organui.

TAIP

NEAKTUALU

KOMENTARAS

Sprendimas dél nepriklausomo audito komiteto
suformavimo ir jo nuostaty patvirtinimo
primamas  eilinio  visuotinio  akcininky
susirinkimo metu. Dél Bendrovés valdymo
pobidzio ir valdymo perdavimo, skyrimo ir
atlygio komitetai néra formuojami.

Dél Bendrovés veiklos pobddzio, joje
kolegialis organai néra sudaromi. Jos
valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.
Atsizvelgiant | tai, visuotinio akcininky
susirinkimo sprendimu formuojamas
nepriklausomas  audito  komitetas.  Deél
Bendrovés valdymo pobudzio ir valdymo
perdavimo, skyrimo ir atlygio komitetai néra
formuojami.

5 Teisés aktai gali numatyti pareigg sudaryti atitinkama komiteta. Pavyzdziui, Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymas nustato, kad
vie$ojo intereso jmonés (jskaitant, bet neapsiribojant, akcinése bendrovése, kuriy vertybiniais popieriais prekiaujama Lietuvos Respublikos ir (arba)
bet kurios kitos valstybés narés reguliuojamoje rinkoje), privalo sudaryti audito komitetg (teisés aktai numato i§im¢iy, kada audito komiteto funkcijas
gali atlikti priezidros funkcijas atliekantis kolegialus organas).
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.1.4. Kolegialaus organo sukurti komitetai
paprastai turéty susidéti bent i$ trijy nariy. AtsiZzvelgiant j
teisés akty reikalavimus, komitetai gali bdti sudaryti tik iS
dviejy nariy. Kiekvieno komiteto nariai turéty bati parenkami
pirmiausia atsizvelgiant j jy kompetencija, pirmenybe teikiant
nepriklausomiems kolegialaus organo nariams. Valdybos
pirmininkas neturéty bati komitety pirmininku.

5.1.5. Kiekvieno suformuoto  komiteto  jgaliojimus
turéty nustatyti pats kolegialus organas. Komitetai turéty
vykdyti savo pareigas laikydamiesi nustatyty jgaliojimy ir
reguliariai informuoti kolegialy organg apie savo veiklg ir jos
rezultatus. Kiekvieno komiteto jgaliojimai, apibrézZiantys jo
vaidmenj ir nurodantys jo teises bei pareigas, turéty bati
paskelbti bent kartg per metus (kaip dalis informacijos, kurig
Bendrové kasmet skelbia apie savo valdysenos struktarg ir
praktikg). Bendrovés taip pat kasmet savo metiniame
praneSime, nepazeidZiant asmens duomeny tvarkymg
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy, turéty skelbti
esamy komitety praneSimus apie jy sudétj, posedziy skaiciy
ir nariy dalyvavimg posédziuose per praéjusius metus, taip
pat apie pagrindines savo veiklos kryptis ir veiklos rezultatus.
5.1.6. Siekiant uZtikrinti  komitety  savarankiSkumg
ir objektyvuma, kolegialaus organo nariai, kurie néra
komiteto nariai, paprastai turéty turéti teise dalyvauti
komiteto posédziuose tik komitetui pakvietus. Komitetas gali
pakviesti arba reikalauti, kad posédyje dalyvauty tam tikri
Bendroves darbuotojai arba ekspertai. Kiekvieno komiteto
pirmininkui turéty bati sudarytos salygos tiesiogiai palaikyti
rySius su akcininkais. Atvejus, kuriems esant tai turéty bati
daroma, reikéty nurodyti komiteto veiklg reglamentuojanciose
taisyklése.

5.2. Skyrimo komitetas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.2.1. Pagrindinés skyrimo komiteto funkcijos turéty bati
Sios: 1) parinkti kandidatus j laisvas priezidros, valdymo
organy nariy ir administracijos vadovy vietas bei
rekomenduoti kolegialiam organui juos svarstyti. Skyrimo
komitetas turéty jvertinti jgdziy, ziniy ir patirties pusiausvyrg
valdymo organe, parengti funkcijy ir gebéjimy, kuriy reikia
konkreciai pozicijai, aprasa ir jvertinti jpareigojimui atlikti
reikalingg laika;

2) reguliariai vertinti priezidros ir valdymo organy struktdra,
dydj, sudeétj, nariy jguddzius, zinias ir veiklg, teikti
kolegialiam organui rekomendacijas, kaip siekti reikiamy
pokyciy;

3) reikiamg démes;j skirti testinumo planavimui.

5.2.2. Sprendziant klausimus, susijusius su kolegialaus
organo nariais, kurie su Bendrove yra susije darbo
santykiais, ir administracijos vadovais, turéty bati
konsultuojamasi su Bendrovés vadovu, suteikiant jam teise
teikti pasidlymus Skyrimo komitetui.

NEAKTUALU

TEWON

KOMENTARAS
Dél Bendrovés veiklos pobddzio, joje
kolegialis organai néra sudaromi. Jos

valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.
Atsizvelgiant | tai, visuotinio akcininky
susirinkimo sprendimu formuojamas
nepriklausomas  audito  komitetas.  Deél
Bendrovés valdymo pobudzio ir valdymo
perdavimo, skyrimo ir atlygio komitetai néra
formuojami.

KOMENTARAS

NEAKTUALU Dél Bendrovés valdymo pobadzio ir valdymo
perdavimo, skyrimo komitetas néra formuojamas.
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5.3. Atlygio komitetas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

Pagrindinés atlygio komiteto funkcijos turéty bdati Sios:
1) teikti kolegialiam organui svarstyti pasidlymus dél
atlygio politikos, taikomos prieziiros ir valdymo
organy nariams ir administracijos vadovams. Tokia
politika turéty apimti visas atlygio formas, |skaitant
fiksuotg atlygj, nuo veiklos rezultaty priklausancio
atlygio, skatinimo finansinémis priemonémis
sistemas, pensijy modelius, iSeitines iSmokas, taip
pat salygas, kurios leisty Bendrovei susigrazinti
sumas arba sustabdyti mokeéjimus, nurodant
aplinkybes, dél kuriy baty tikslinga tai padaryti;
2) teikti  kolegialiam  organui  pasidlymus  dél
individualaus  atlygio kolegialiy organy nariams ir
administracijos vadovams siekiant, kad jie atitikty
Bendrovés atlygio polittkg ir Siy asmeny veiklos
jvertinima;

3) reguliariai perzidreti atlygio politkg bei jos
jgyvendinima.

5.4. Audito komitetas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.4.1. Pagrindinés audito komiteto funkcijos yra
apibréztos teisés aktuose, reglamentuojanciuose audito
komiteto veikla.

5.4.2. Visi komiteto nariai turéty bati aprUpinti iSsamia
informacija, susijusia su specifiniais Bendrovés apskaitos,
finansiniais ir veiklos ypatumais. Bendrovés administracijos
vadovai turéty informuoti audito komitetg apie svarbiy ir
nejprasty sandoriy apskaitos bddus, kai apskaita gali bati
vykdoma skirtingais budais.

5.4.3. Audito komitetas turéty nuspresti, ar jo posédziuose
turi dalyvauti (jei taip, tai kada) valdybos pirmininkas,
Bendrovés vadovas, vyriausiasis finansininkas (arba virSesni
darbuotojai, atsakingi uz finansus bei apskaitg), vidaus
auditorius ir iSorés auditorius. Komitetas turéty turéti
galimybe prireikus susitikti su atitinkamais asmenimis,
nedalyvaujant valdymo organy nariams.

5.4.4. Audito komitetas turéty bati informuotas apie vidaus
auditoriy darbo programg ir gauti vidaus audito ataskaitas
arba periodine santraukg. Audito komitetas taip pat turéty
bati informuotas apie iSorés auditoriy darbo programg ir
turéty i$ audito jmonés gauti ataskaitg, kurioje baty apraSomi
visi ry8iai tarp nepriklausomos audito jmonés ir Bendrovés
bei jos grupés.

5.4.5. Audito komitetas turéty tikrinti, ar Bendrové laikosi
galiojan€iy  nuostaty, reglamentuojan€iy  darbuotojy
galimybe pateikti skundg arba anonimiSkai pranesti apie
jtarimus, kad Bendrovéje daromi pazeidimai, ir turéty
uztikrinti, kad badty nustatyta tvarka proporcingam ir
nepriklausomam tokiy klausimy tyrimui ir atitinkamiems
tolesniems veiksmams.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

TEWON

KOMENTARAS

Dél Bendrovés valdymo pobudzio ir valdymo
perdavimo, atlygio komitetas néra formuojamas.

KOMENTARAS

Bendrovéje dar néra suformuoto audito komiteto.
Sprendimas dél nepriklausomo audito komiteto
suformavimo ir jo nuostaty patvirtinimo
priimamas eilinio visuotinio akcininky susirinkimo
metu. Audito komitetas bus suformuotas
artimiausio eilinio akcininky susirinkimo metu.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.4.6. Audito komitetas turéty teikti stebétojy tarybai, jei ji
nesudaroma — valdybai, savo veiklos ataskaitas bent kartg
per SeSis ménesius, tuo metu, kai tvirtinamos metinés ir
pusés mety ataskaitos.

NEAKTUALU

TEWON

KOMENTARAS

Bendrovéje dar néra suformuoto audito komiteto.
Sprendimas dél nepriklausomo audito komiteto
suformavimo ir jo nuostaty patvirtinimo
priimamas eilinio visuotinio akcininky susirinkimo

metu. Audito komitetas bus suformuotas
artimiausio eilinio akcininky susirinkimo metu.

6 principas: Interesy konflikty vengimas ir atskleidimas

Bendrovés valdysenos sistema turéty skatinti Bendrovés priezidros ir valdymo organy narius vengti interesy konflikty bei uztikrinti
skaidry ir efektyvy Bendrovés priezidros ir valdymo organy nariy interesy konflikty atskleidimo mechanizma.

KOMENTARAS

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

6.1 Bendroves priezilros ir valdymo organo narys turéety TAIP

vengti situacijos, kai jo asmeniniai interesai prieStarauja ar
gali priestarauti Bendroves interesams. Jeigu tokia situacija
vis délto atsirado, Bendrovés priezitros ar valdymo organo
narys turéty per protingg terming pranesti kitiems to paties
organo nariams arba jj iSrinkusiam Bendroveés organui, arba
Bendrovés akcininkams apie tokig interesy prieStaravimo
situacijg, nurodyti interesy pobudij ir, jeigu jmanoma, verte.

jmonei, kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
funkcijas. Vadovaujantis Bendrovés Valdymo
jmonés patvirtinta Interesy konflikty vengimo
politika, Bendrovés Valdymo jmoné privalo turéti
tokig organizacine struktira, kad bdty iSvengta
interesy konflikty. Kai interesy konflikty iSvengti
nejmanoma, Valdymo jmoné privalo uztikrinti, kad
su Bendrovés akcininkais bty elgiamasi
sgziningai.

7 principas: Bendrovés atlygio politika

Bendrovéje nustatyta atlygio politika, jos perzidréjimo ir paskelbimo tvarka turéty uzkirsti kelig galimiems interesy konfliktams ir
piktnaudZiavimui nustatant kolegialiy organy nariy ir administracijos vadovy atlygj, taip pat uZztikrinti Bendrovés atlygio politikos
vieSuma, skaidruma, taip pat ir ilgalaike Bendrovés strategija.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

KOMENTARAS

7.1. Bendrové turéty patvirtinti ir paskelbti Bendrovés TAIP Tiek, kiek tinkama ir aktualu pagal Bendrovés
interneto tinklalapyje atlygio politika, kuri turéty bati struktrg, Bendrovei taikoma Valdymo jmonés
reguliariai perziorima ir atitikty ilgalaike Bendrovés valdybos  patvirtinta  darbuotojy  atlyginimy
strategija. nustatymo politika.

7.2. Atlygio politika turéty apimti visas atlygio formas, TAIP Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy nustatymo
jskaitant fiksuotg atlygj, nuo veiklos rezultaty priklausancio politika apima visas atlygio formas, kurios gali bati
atlygio, skatinimo finansinémis priemonémis sistemas, mokamos, ty. fiksuota atlygio dalis, kintamoji
pensijy modelius, iSeitines iSmokas, taip pat salygas, kurios atlyginimo  dalis, (skiriama atsizvelgiant |
numatyty atvejus, kada Bendrové gali susigrazinti Bendroveés ir (ar) darbuotojo veiklos rezultatus).
iSmokétas sumas arba sustabdyti mokeéjimus.

7.3. Siekiant vengti galimy interesy konflikty, atlygio politka NEAKTUALU Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo
turéty numatyti, kad kolegialiy organy, kurie vykdo jmonei, kuri vykdo Bendroveés valdybos ir vadovo
priezidros funkcijas, nariai neturéty gauti atlygio, kuris funkcijas. Bendrovéje néra sudaryti kolegialls
priklausyty nuo Bendroveés veiklos rezultaty. organai, kurie vykdo priezidros funkcijas.

7.4. Atlygio politika turéty pateikti pakankamai iSsamig NEAKTUALU Pagal Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy

informacijg apie iSeitiniy iSmoky politikg. ISeitinés iSmokos
neturéty virSyti nustatytos sumos arba nustatyto metiniy
atlyginimy skaiciaus ir apskritai neturéty bati didesnés negu
dvejy mety fiksuoto atlygio dalis arba jos ekvivalento suma.
ISeitinés iSmokos neturéty bati mokamos, jei sutartis
nutraukiama dél blogy veiklos rezultaty.

nustatymo politka Bendrovéje néra taikoma
iSeitiniy iSmoky mokéjimo politika.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

7.5. Jei Bendrovéje taikoma skatinimo finansinémis
priemonémis sistema, atlygio politikoje turéty bati pateikta
pakankamai iSsami informacija apie akcijy iSlaikymag po
teisiy suteikimo. Tuo atveju, kai atlygis yra pagrjstas akcijy
skyrimu, teisé j akcijas neturéty bati suteikiama maziausiai
trejus metus po jy skyrimo. Po teisiy suteikimo kolegialiy
organy nariai ir administracijos vadovai turéty islaikyti tam
tikrg skaiciy akcijy iki jy kadencijos pabaigos, priklausomai
nuo poreikio padengti kokias nors iSlaidas, susijusias su
akcijy jsigijimu.

7.6. Bendrové turéty paskelbti Bendrovés interneto
tinklalapyje informacijg apie atlygio politikos jgyvendinima,
kurioje daugiausia démesio turéty bati skiriama kolegialiy
organy ir vadovy atlygio politikai ateinanciais, o kur tinka —
ir tolesniais finansiniais metais. Joje taip pat turéty bati
apzvelgiama, kaip atlygio politka buvo jgyvendinama
praéjusiais  finansiniais metais. Tokio  pobidzio
informacijoje neturéty bati komercine verte turinCios
informacijos. Ypatingas démesys turéty bati skiriamas
esminiams Bendrovés atlygio politikos poky¢iams, lyginant
su praéjusiais finansiniais metais.

7.7. Rekomenduojama, kad atlygio politika arba bet kuris
esminis atlygio politikos pokytis turéty bati jtraukiamas |
visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke. Schemoms,
pagal kurias kolegialaus organo nariams ir darbuotojams
yra atlyginama akcijomis arba akcijy opcionais, turéty
pritarti visuotinis akcininky susirinkimas.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

8 principas: Interesy turétojy vaidmuo Bendrovés valdysenoje

TEWON

KOMENTARAS

Pagal Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy
nustatymo politka Bendrovéje néra taikoma
skatinimo finansinémis priemonémis sistema,
taciau yra numatyta galimybé kintamajj atlyginimg
mokeéti finansinémis priemonémis.

Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy nustatymo
politika, kuri Bendrovei taikoma tiek, kiek aktualu,
paskelbta Valdymo jmonés interneto puslapyje.

Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy nustatymo
politika, kuri Bendrovei taikoma tiek, kiek aktualu,
paskelbta Valdymo jmonés interneto puslapyje.

Bendroveés valdysenos sistema turéty pripazinti interesy turétojy teises, jtvirtintas jstatymuose ar abipusiuose susitarimuose, ir skatinti
aktyvy Bendrovés ir interesy turétojy bendradarbiavimg, kuriant Bendrovés gerove, darbo vietas ir finansinj stabilumg. Sio principo
kontekste sgvoka interesy turétojai apima investuotojus, darbuotojus, kreditorius, tiekéjus, klientus, vietos bendruomene ir kitus

asmenis, turinCius interesy konkrecioje Bendrovéje.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

8.1. Bendrovés valdysenos sistema turéty uZtikrinti, kad
bty gerbiamos interesy turétojy teisés ir teiséti interesai.

8.2. Bendroveés valdysenos sistema turéty sudaryti sglygas
interesy turétojams dalyvauti Bendrovés valdysenoje
jstatymy nustatyta tvarka. Interesy turétojy dalyvavimo
Bendrovés valdysenoje pavyzdziai galéty bati darbuotojy ar
ju atstovy dalyvavimas priimant svarbius Bendrovei
sprendimus, konsultacijos su darbuotojais ar jy atstovais
Bendrovés valdysenos ir kitais svarbiais klausimais,
darbuotojy dalyvavimas Bendrovés akciniame kapitale,
kreditoriy jtraukimas | Bendrovés valdyseng Bendrovés
nemokumo atvejais ir kita.

8.3. Kai interesy turétojai dalyvauja Bendrovés valdysenos
procese, jiems turéty bati sudaromos salygos susipazinti su
reikiama informacija.

TAIP

NEAKTUALU

TAIP

KOMENTARAS

Bendroves vardu veikiantys asmenys savo elgesiu
ir veiksmais uztikrina, kad baty gerbiamos interesy
turétojy teises ir teiséti interesai.

Bendroveé neturi samdomy darbuotojy. Bendrove
sudaro galimybes Bendrovés investuotojams
(akcininkams) dalyvauti Bendrovés valdyme
Bendrovés jstatuose ir teisés aktuose nustatyta
tvarka.

Bendroves investuotojams (akcininkams) yra
pateikiama informacija, kurig pateikti jpareigoja
taikomi teisés aktai bei kita Valdymo jmonés
vertinimu akcininkams svarbi informacija.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

8.4. Interesy turétojams turéty bati sudarytos sglygos
konfidencialiai pranesti apie neteisétg ar neetiSka praktikg
priezidros funkcijg vykdanciam kolegialiam organui.

9 principas: Informacijos atskleidimas

TAIP

TEWON

KOMENTARAS

Valdymo jmoné sudaro sglygas konfidencialiai
pranesti apie neteiséta ar neetiSkg praktikg —
Valdymo jmonés internetiniame puslapyje interesy
turétojai gali pranesti apie jvairius pazeidimus,
jskaitant, bet neapsiribojant, asmens duomeny
apsaugos pazeidimus, jstatymy ir kity teisés akty
Valdymo jmonés politiky, tvarky ar instrukcijy
pazeidimus, kurie, gali pakenkti Valdymo jmonés
reputacijai, darbuotojy, klienty, treciyjy asmeny
sveikatai/saugumui ar visuomenés interesams.
PranesSimg pateikusiy asmeny konfidencialumas
yra uztikrinamas visais atvejais, atsizvelgiant |
taikytinus teisés aktus.

Bendroveés valdysenos sistema turéty uztikrinti, kad informacija apie visus esminius Bendrovés klausimus, jskaitant finansine
situacija, veiklg ir Bendrovés valdysena, baty atskleidziama laiku ir tiksliai.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

9.1. Nepazeidziant Bendrovés konfidencialios informacijos ir
komerciniy paslapciy tvarkos, taip pat asmens duomeny
tvarkymg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy,
Bendrovés vieSai atskleidziama informacija turéty apimti,
jskaitant, bet neapsiribojant:

9.1.1. Bendrovés veiklg ir finansinius rezultatus;

9.1.2. Bendrovés veiklos tikslus ir nefinansing informacija;

9.1.3. asmenis nuosavybeés teise turin€ius Bendrovés akcijy
paketg ar jj tiesiogiai ir (ar) netiesiogiai, ir (ar) kartu su
susijusiais asmenimis valdancius, taip pat jmoniy grupés
struktdrg bei jy tarpusavio rySius, nurodant galutinj naudos
gavéja;.

9.1.4. Bendrovés priezidros ir valdymo organy narius, kurie
i$ jy yra laikomi nepriklausomais, Bendrovés vadova, jy
turimas akcijas ar balsus Bendrovéje bei dalyvavima kity
Bendroviy valdysenoje, jy kompetencija, atlygj;

9.1.5. esamy komitety praneSimus apie jy sudétj, posédziy
skaiCiy ir nariy dalyvavimg posédziuose per praéjusius
metus, taip pat apie pagrindines savo veiklos kryptis ir
veiklos rezultatus;

9.1.6. galimus numatyti esminius rizikos veiksnius,
Bendrovés rizikos valdymo ir priezitros politikg

9.1.7. Bendrovés sandorius su susijusiomis Salimis

TAIP

TAIP
TAIP

TAIP

TAIP

NEAKTUALU

TAIP

TAIP

KOMENTARAS

Zemiau minima informacija  atskleidziama
pranesSimuose apie esminius ivykius,
skelbiamuose per Nasdag Vilnius vertybiniy
popieriy birzos informacijos atskleidimo sistema,
Bendroves interneto tinklapyje, Bendroves
metinés ir tarpinés informacijos dokumentuose,
tokia apimtimi kiek to reikalauja teisés aktai bei
Tarptautiniai finansinés atskaitomybés standartai
taikomi Europos Sajungoje.

Bendrové skelbia metines ir tarpines ataskaitas.

Bendrove skelbia pusmetines ir metines
vadovybes ataskaitas, informacija skelbiama
auksciau apraSyta tvarka.

Informacija apie Bendrovés investuotojus
(akcininkus) néra vie$ai skelbiama. Si informacija
skelbiama Bendrovés prospekte, finansinése

ataskaitose ir vadovybés ataskaitoje, kiek
Bendrove tai laiko batina.
Bendroveje kolegiallis organai nesudaromi.

Valdymas yra perduodamas Valdymo jmonei.
Informacija apie Valdymo jmonés valdybg bei
Bendrovés valdytojg skelbiami pusmetingje ir
metinéje vadovybés ataskaitose.

Dél Bendrovés valdymo specifikos, Bendrové
darbuotojy neturi. Bendrovés valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei.

Finansinése ataskaitose pateikiama informacija
apie esmines rizikas ir jy valdyma bei priezitra.
Finansinése ataskaitose atskleidziama
informacija apie Bendrovés sandorius su
susijusiais asmenimis ir Valdymo jmone.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius
2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés atskirosios finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

9.1.8. pagrindinius klausimus, susijusius su darbuotojais ir
kitais interesy turétojais (pavyzdziui, ZmogiSkyjy iStekliy
politika, darbuotojy dalyvavimas Bendrovés valdysenoje,
skatinimas Bendrovés akcijomis ar akcijy opcionais, santykiai
su kreditoriais, tiekéjais, vietos bendruomene ir kt.);
9.1.9. Bendrovés valdysenos struktdrg ir strategijg

9.1.10. socialinés atsakomybés politikos, kovos su korupcija
iniciatyvas ir priemones, svarbius vykdomus ar planuojamus
investicinius projektus. Sis sagrasas laikytinas minimaliu, ir
Bendrovés yra skatinamos neapsiriboti tik informacijos,
nurodytos Siame sarade, atskleidimu. Sis Kodekso principas
neatleidzia Bendrovés nuo pareigos atskleisti informacija,
numatytg teisés aktuose.

9.2. Atskleidziant 9.1 rekomendacijos 9.1.1 punkte nurodytg
informacija, = rekomenduojama  Bendrovei, kuri yra
patronuojanti kity Bendroviy atZvilgiu, atskleisti informacijg
apie visos jmoniy grupés konsoliduotus rezultatus.

9.3. Atskleidziant 9.1 rekomendacijos 9.1.4 punkte nurodytg
informacija, rekomenduojama pateikti informacijg apie
Bendrovés priezidros ir valdymo organy nariy, Bendrovés
vadovo profesine patirtj, kvalifikacijg ir potencialius interesy
konfliktus, kurie galéty paveikti jy sprendimus. Taip pat
rekomenduojama atskleisti Bendrovés priezidros ir valdymo
organy nariy, Bendrovés vadovo i§ Bendrovés gaunamg atlygj
ar kitokias pajamas, kaip tai detaliau reglamentuojama 7
principe.

9.4. Informacija turéty bati atskleidZiama tokiu badu, kad jokie
akcininkai  ar  investuotojai nebdty  diskriminuojami
informacijos gavimo bddo ir apimties atzvilgiu. Informacija
turéty bati atskleidziama visiems ir vienu metu.

10 principas: Bendroveés audito jmonés pasirinkimas

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TEWON

KOMENTARAS

Dél Bendrovés valdymo specifikos, Bendrové
darbuotojy neturi. Bendrovés valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei.

Bendrovés strategija numatyta Bendrovés
jstatuose, kurie yra skelbiami Valdymo jmonés
interneto tinklalapyje.

Valdymo jmonés Aplinkos ir socialiné politika ir
kitos Bendrovéje patvirtintos tvarkos ar politikos
nustato pagrindinius socialinés atsakomybés

politikos, kovos su korupcija iniciatyvas,
principus ir priemones. Svarbus vykdomi ar
planuojami investiciniai projektai skelbiami

finansinése ataskaitose.
Bendrovée sudaro pusmetines ir
konsoliduotgsias finansines ataskaitas.

metines

Bendroveje kolegialis organai nesudaromi.
Valdymas yra perduodamas Valdymo jmonei.
Informacija apie Valdymo jmonés valdybg bei
Bendroveés valdytojg skelbiami pusmetinéje ir
metinéje vadovybés ataskaitose.

Bendrovés informacijg lietuviy bei angly
kalbomis skelbiama Nasdaq Vilnius
reguliuojamy praneSimy platinimo sistemoje,
interneto puslapyje.

Bendrovés audito jmonés parinkimo mechanizmas turéty uZztikrinti audito jmonés iSvados ir nuomonés nepriklausomuma.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

10.1. Siekiant gauti objektyvig nuomone dél Bendrovés
finansinés padéties ir finansiniy veiklos rezultaty, Bendroves
metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir metiniame prane$ime
pateikiamos finansinés informacijos patikrinima turety atlikti
nepriklausoma audito jmoneé.

10.2. Rekomenduojama, kad audito jmonés kandidatirg
visuotiniam akcininky susirinkimui sidlyty Bendrovés stebétojy
taryba, o jeigu i Bendrovéje nesudaroma —
Bendroves valdyba.

10.3. Jei audito jmoné yra gavusi i§ Bendrovés uzmokestj uz
suteiktas ne audito paslaugas, Bendrové turéty tai atskleisti
vie$ai. Sia informacija taip pat turéty disponuoti Bendrovés
stebétojy taryba, o jeigu ji Bendrovéje nesudaroma —
Bendroves valdyba, svarstydama, kurig audito jmonés
kandidatiirg pasidlyti visuotiniam akcininky susirinkimui.

TAIP

TAIP

NEAKTUALU

KOMENTARAS

Bendrove yra audituojama nepriklausomo
auditoriaus PricewaterhouseCoopers, UAB.

Valdymo jmoné teikia audito jmonés
kandidatirg svarstyti visuotiniam akcininky
susirinkimui.

Audito jmoné 2024 metais Bendrovei teiké tik
audito paslaugas.
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Nepriklausomo auditoriaus iSvada
Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB ,Tewox* akcininkams

ISvada dél atskiryjy finansiniy ataskaity audito

Mdsy nuomone

Misy nuomone, atskirosios finansinés ataskaitos parodo tikrg ir teisingg s pecialiosios uzdarojo tipo
nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB ,Tewox” (toliau — Bendrové) 2024 m. gruodzio 31 d.
finansinés biklés ir tuomet pasibaigusiy mety Bendrovés finansiniy veiklos rezultaty ir pinigy srauty
vaizdg pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos Sajungoje.

Masy nuomoné atitinka 2025 m. balandzio 28 d. papildomg ataskaitg uz valdyma atsakingiems
asmenimis.

Muasy audito apimtis

Bendrovés atskirgsias finansines ataskaitas sudaro:

e 2024 m. gruodzio 31 d. atskiroji finansinés buklés ataskaita;

e tuomet pasibaigusiy mety atskiroji bendryjy pajamy ataskaita;

e tuomet pasibaigusiy mety atskiroji nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita;
e tuomet pasibaigusiy mety atskiroji pinigy srauty ataskaita; ir

e atskiryjy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, apimantis reikSmingg apskaitos politikos
informacijg ir kitg aiSkinamajg informacija.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal Tarptautinius audito standartus (TAS). Misy atsakomybé pagal TAS toliau
apraSyta masy iSvados pastraipoje ,,Auditoriaus atsakomybé uz atskiryjy finansiniy ataskaity auditg®.

Manome, kad gauti audito jrodymai suteikia pakankamg ir tinkamg pagrindg misy audito nuomonei.
Nepriklausomumas

Esame nepriklausomi nuo Bendroveés vadovaujantis Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty
valdybos (TASESV) parengtu Tarptautiniu apskaitos profesionaly etikos kodeksu (jskaitant
Tarptautinius nepriklausomumo reikalavimus) (toliau — TASESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymu, kurie taikytini atliekant finansiniy
ataskaity auditg Lietuvos Respublikoje. Taip pat laikomés kity TASESV kodekse bei Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatyme numatyty etikos
reikalavimy.

Remdamiesi savo Ziniomis ir jsitikinimu, pareidkiame, kad ne audito paslaugos, kurias suteikéme
Bendrovei, atitinka Lietuvos Respublikoje taikomus jstatymus ir kitus teisés aktus. Taip pat
pareiSkiame, kad nesuteikéme ne audito paslaugy, kurios yra draudZiamos pagal Reglamento (ES)
Nr. 537/2014 5 straipsnio 1 dalj, atsizvelgiant | Reglamento (ES) Nr. 537/2014 iSimtis, patvirtintas
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatyme.

Laikotarpiu nuo 2024 m. sausio 1 d. iki 2024 m. gruodzio 31 d. ne audito paslaugy Bendrovei
neteikeme.

UAB ,,PricewaterhouseCoopers®, J. Jasinskio g. 16B, LT-03163 Vilnius, Lietuva
+370 (5) 239 2300, It_vilnius@pwc.com, www.pwe.lt

|monés kodas 111473315, jregistruota LR juridiniy asmeny registre
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Masy audito metodika

Apzvalga
ReikSmingumo lygis e Bendras reikSmingumo lygis Bendrovei yra 434 tikst. Eur
Pagrindiniai audito e Investicijy j dukterines jmones vertinimas
dalykai

Planuodami auditg nustatéme reikSmingumo lygj ir jvertinome reikSmingo iSkraipymo atskirosiose
finansinése ataskaitose rizikas. Batent, atsizvelgéme j tas sritis, kuriose vadovybé priémé subjektyvius
sprendimus: pavyzdziui, sprendimus dél reikSmingy apskaitiniy jvertinimy, kuriems nustatyti buvo
remtasi prielaidomis ir atsizvelgta j bUsimus jvykius, kurie savo prigimtimi yra neapibrézti. Kaip ir visy
kity masy audity metu, jvertinome vadovybés vidaus kontrolés procedary nesilaikymo rizikg, taip pat,
be kity dalyky, jvertinome, ar buvo tam tikrg tendencinguma patvirtinanc&iy jrodymuy, kurie liudyty apie
reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés rizika.

Audito apimtj pritaikéme taip, kad masy atlikti darbai bty pakankami, kad galétume pareiksti savo
nuomone apie atskirgsias finansines ataskaitas kaip visumag, atsizvelgiant j Bendroveés struktdirg,
apskaitos procesus ir kontroles, taip pat j sektoriy, kuriame Bendrové vykdo savo veiklg.

ReikSmingumo lygis

Musy audito apimciai jtakos turéjo masy taikomas reikSmingumo lygis. Audito paskirtis — gauti
pakankama uztikrinimg dél to, ar atskirosiose finansinése ataskaitose néra reikSmingy iskraipymu.
ISkraipymai gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos. ISkraipymai yra laikomi reikSmingais, jei galima
pagrjstai numatyti, kad kiekvienas atskirai ar visi kartu jie turés jtakos atskiryjy finansiniy ataskaity
naudotojy priimamiems ekonominiams sprendimams remiantis Siomis finansinémis ataskaitomis.

Remdamiesi savo profesiniu sprendimu nustatéme tam tikras kiekybines ribas reik§mingumo lygiui,
jskaitant bendrg Bendrovés reikSmingumo lygj atskirosioms finansinéms ataskaitoms kaip visumai,
kuris pateiktas lenteléje toliau. Sios kiekybinés ribos kartu su kokybiniais aspektais padéjo mums
apibrézti audito apimtj bei audito procediry pobudj, atlikimo laikg ir apréptj, taip pat jvertinti kiekvieno
atskirai ir visy kartu iSkraipymuy, jei tokiy buvo, poveikj atskirosioms finansinéms ataskaitoms kaip

visumai.
Bendras reikSmingumo lygis 434 tokst. eury
Bendrovei
Kaip mes jj nustatéme 1 % nuo grynojo turto
Taikyto reikSmingumo lygio Reik8mingumui nustatyti pasirinkome Bendrovés grynajj
iSaiSkinimas turta, nes vartotojai pirmiausia priima sprendimus pagal

Bendroveés grynyjy aktyvy padétj. Mdsy nuomone, grynasis
turtas yra tinkamiausias finansinés biklés ir finansinés
veiklos rodiklis.

Pasirinkome 1 % nuo grynojo turto kaip bendrajj
reikSmingumo lygj Bendrovei, kuris yra priimtinose kiekybinio
reikSmingumo lygio ribose.
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Sutaréme su uz valdyma atsakingais asmenimis, kad informuosime juos apie audito metu nustatytus
iSkraipymus, virsijancius 21,7 tikst. eury suma, taip pat apie iSkraipymus, nesiekiancius Sios sumos,

apie kuriuos, mdsy nuomone, batina informuoti dél kokybiniy priezasciy.

Pagrindiniai audito dalykai

Pagrindiniai audito dalykai — tai dalykai, kurie masy profesiniu sprendimu buvo svarbiausi atliekant
einamojo laikotarpio atskiryjy finansiniy ataskaity audita. Siuos dalykus nagrinéjome atlikdami
atskiryjy finansiniy ataskaity kaip visumos auditg ir formuluodami apie jas savo nuomone, todél apie
Siuos dalykus mes nepareiSkiame jokios atskiros savo nuomonés.

Pagrindinis audito dalykas

Kaip audito metu nagrinéjome pagrindinj
audito dalyka

Investicijy j dukterines jmones vertinimas

Zr. atskiryjy finansiniy ataskaity aiskinamojo
rasto 3.2 pastaba.

Investicijos j dukterines jmones yra vertinamos
tikrgja verte. Investicijos j dukterines jmones
sudaro reikSmingg Bendroveés turto dalj.

Vadovybés jvertinta Bendrovés investicijy |
dukterines jmones tikroji verté

2024 m. gruodzio 31 d. buvo lygi

21 040 takst. Eur, lyginant su 24 786 tukst. Eur
2023 m. gruodzio 31 d.

2024 m. 3 747 takst. Eur grynasis nuostolis
(2023 m. — 2 638 tukst. Eur grynasis pelnas),
susidares dél neigiamo investicijy j dukterines
jmones tikrosios vertés pokycio, buvo
apskaitytas atskirojoje bendryjy pajamy
ataskaitoje.

Siam neigiamam tikrosios vertés poky¢iui
pagrinde turéjo jtakos dukteriniy jmoniy
iSmokéti dividendai ir jy turimo susijusio
investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimas.
Investicijy j dukterines jmones vertinime buvo
remtasi iSorés vertintojy nustatytomis vertémis.
Jy vertinimas i§ esmés yra susietas su Siy
dukteriniy jmoniy turimu susijusiu investiciniu
turtu.

Dél reikSmingy sprendimuy, priimamy nustatant
dukteriniy jmoniy turimo susijusio investicinio
turto ir, atitinkamai, investicijy j dukterines
jmones, tikrajg verte, manome, kad Si sritis yra
susijusi su padidéjusia reikSmingo iSkraipymo
rizika, todeél jg pasirinkome kaip pagrindinj
audito dalyka.

Atlikome Sias proceduras, susijusias su
vadovybés investicijy j dukterines jmones
vertinimu:

* jgijome supratimg apie vidaus procesus ir
kontrolés priemones bei perzidréjome vadovybés
metodologijg, taikomg nustatant investicijy |
dukterines jmones tikrajg verte;

* jgijome supratimg apie vidaus procesus ir
kontrolés priemones bei perziaréjome vadovybés
metodologija, taikomg nustatant Siy dukteriniy
jmoniy turimo susijusio investicinio turto tikrajg
verte;

* jvertinome Bendrovés pasitelkto nepriklausomo
iSorés vertintojo kompetencijg, gebéjimus ir
objektyvuma;

* pasitelkéme savo paciy vertinimo specialistus,
turinCius patirties ir ziniy apie atitinkamas rinkas,
siekdami jvertinti investicijy j dukterines jmones ir
jy turimo susijusio investicinio turto vertinimo
pagrjstumg. Tai apémé prielaidy, kurias iSorés
vertintojas taiké nustatydamas diskonto normg ir
kapitalizacijos normg testinés vertés
apskaiciavimui, jvertinima;

* jvertinome Bendrovés iSorés vertintojo naudoty
duomeny pagrjstuma, testy pagalba patikrindami
susijusius duomenis;

+ patikrinome vertinimo modelio matematinj
tiksluma;

« jvertinome investicijy j dukterines jmones ir jy
turimo susijusio investicinio turto tikrosios vertés
jautrumo pagrindiniy prielaidy pokyc¢iams analize;
« jvertinome atskirosiose finansinése ataskaitose
atskleistos informacijos tinkamumag ir iSsamuma.



.

pwec

ISvada apie kitg informacija, jskaitant vadovybés ataskaitg

Uz kitg informacijg yra atsakinga vadovybé. Kita informacija apima vadovybés ataskaita, jskaitant
informacijg apie bendroviy valdyseng bei informacijg apie atlygj (taiau neapima atskiryjy finansiniy
ataskaity ir mtsy auditoriaus iSvados apie Sias ataskaitas).

Misy nuomoné apie atskirgsias finansines ataskaitas neapima kitos informacijos, jskaitant vadovybés
ataskaitg.

Mums atliekant atskiryjy finansiniy ataskaity auditg misy atsakomybé — perskaityti pirmiau minétg kitg
informacijg ir jvertinti, ar yra reikSmingas nesuderinamumas tarp kitos informacijos ir atskiryjy
finansiniy ataskaity ar per auditg masy jgyty Ziniy ir ar kitaip nepaaiskéja, kad Sioje kitoje informacijoje
yra reikSmingy iSkraipymuy.

Vadovybeés ataskaitos, jskaitant informacijg apie bendroviy valdyseng bei informacijg apie atlygj
atzvilgiu mes jvertinome, ar jose pateikta Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés
jstatyme numatyta informacija.

Remiantis audito metu atliktu darbu, misy nuomone:

e finansiniy mety, uz kuriuos parengtos atskirosios finansinés ataskaitos, vadovybés ataskaitoje
pateikta informacija atitinka duomenis, pateiktus atskirosiose finansinése ataskaitose; ir

e vadovybés ataskaita, jskaitant informacijg apie bendroviy valdyseng bei informacijg apie atlygj yra
parengta laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatymo
reikalavimy.

Be to, privalome informuoti, ar, atsizvelgiant j audito metu gautg informacijg ir jgytg supratimg apie
Bendrove bei jos aplinka, nustatéme reikSmingy iSkraipymy vadovybés ataskaitoje, kurig gavome iki
Sios auditoriaus iSvados iSleidimo dienos. Siuo atzvilgiu néra nieko, apie ka turétume informuoti.

Vadovybés ir uz valdymg atsakingy asmeny atsakomybé uz atskirgsias finansines
ataskaitas

Vadovybe yra atsakinga uz atskiryjy finansiniy ataskaity, kurios parodo tikrg ir teisingg vaizda pagal
Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos Sgjungoje, parengima
bei uz tokig vidaus kontrolés sistema, kuri, vadovybés nuomone, yra batina atskiryjy finansiniy
ataskaity parengimui be reikSmingy iSkraipymy, galin€iy atsirasti dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama atskirgsias finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Bendrovés gebeéjima toliau testi
veiklg ir atitinkamai atskleisti dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos
principo taikymu, iskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Bendrove ar nutraukti jos veiklg
arba yra priversta tai padaryti, neturédama jokios kitos realios alternatyvos.

UZ valdymag atsakingi asmenys privalo priZiaréti Bendrovés finansiniy ataskaity rengimo procesg.

Auditoriaus atsakomybé uz atskiryjy finansiniy ataskaity auditg

Musy tikslas — gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar atskirosios finansinés ataskaitos kaip visuma
néra reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir parengti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama
masy nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, taCiau jis néra garantija, kad
auditas, atliktas pagal TAS, visada atskleis reikSmingg iSkraipyma, jei toks yra. ISkraipymai, galintys
atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jei galima pagrjstai numatyti, kad kiekvienas
atskirai ar visi kartu jie gali turéti jtakos atskiryjy finansiniy ataskaity naudotojy ekonominiams
sprendimams, priimamiems remiantis Siomis atskirosiomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir vadovaujamés
profesinio skepticizmo principu. Taip pat:
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e nustatome ir jvertiname atskiryjy finansiniy ataskaity reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés ar
klaidos rizikas, suplanuojame ir atliekame procediras kaip atsakg j tokias rizikas ir surenkame
audito jrodymus, kurie suteikia pakankamg ir tinkamg pagrindg masy audito nuomonei.
ReikS8mingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél
klaidos neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati sukiavimas, klastojimas, tyCinis praleidimas,
klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas;

e iSsiaiSkiname su auditu susijusig vidaus kontrole, kad galétume parengti esant konkre€ioms
aplinkybéms tinkamas audito proceduras, ta€iau ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie
Bendrovés vidaus kontrolés efektyvuma;

e jvertiname taikomy apskaitos principy tinkamuma bei vadovybés naudojamy apskaitiniy jvertinimy
ir susijusiy atskleidimy pagrjstuma;

e padarome iSvadg dél vadovybés taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to,
ar, remiantis surinktais audito jrodymais, egzistuoja reikSmingas neapibréztumas, susijes su
jvykiais ar sglygomis, dél kuriy gali kilti reikSmingy abejoniy dél Bendrovés gebéjimo testi veikla.
Jeigu padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje
privalome atkreipti démes;j j susijusius atskleidimus atskirosiose finansinése ataskaitose arba, jei
tokiy atskleidimy nepakanka, privalome modifikuoti savo nuomone. Misy iSvados pagrjstos audito
jrodymais, surinktais iki auditoriaus iSvados isleidimo dienos. Taciau bdsimi jvykiai ar sglygos gali
lemti, kad Bendroveé negalés toliau testi savo veiklos;

e jvertiname bendrg atskiryjy finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus,
ir tai, ar atskirosiose finansinése ataskaitose pagrindziantys sandoriai bei jvykiai pateikti taip, kad
atitikty teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be kity dalyky, informuojame uz valdymg atsakingus asmenis apie planuojamg audito apimtj,
audito atlikimo laikg ir reikSmingus pastebéjimus audito metu, jskaitant visus svarbius vidaus kontrolés
trkumus, kuriuos nustatome audito metu.

Be to, uz valdymg atsakingiems asmenims patvirtiname, kad laikémeés visy svarbiy etikos reikalavimy
dél nepriklausomumo, taip pat informavome juos apie visus rySius ir kitus dalykus, kurie galéty bati
pagrjstai vertinami kaip turintys jtakos misy nepriklausomumui ir, jei reikia, apie veiksmus, kuriy
émeémés siekdami pasalinti grésmes, ir taikytas apsaugos priemones.

IS visy dalyky, apie kuriuos informavome uz valdymg atsakingus asmenis, iSskyréme tuos, kurie buvo
svarbiausi atliekant einamojo laikotarpio atskiryjy finansiniy ataskaity auditg ir kurie dél to laikomi
pagrindiniais audito dalykais. Siuos dalykus apraSome savo auditoriaus i$vadoje, nebent pagal
jstatyma ar kitg teisés aktg bty draudZiama juos vieSai atskleisti arba, labai retomis aplinkybémis,
nustatome, kad dalykas neturéty biti pateikiamas musy iSvadoje dél to, kad galime pagrijstai tikétis,
jog neigiamos tokio atskleidimo pasekmeés nusvers visuomenés gaunamg naudg.

ISvada dél kity teisiniy ir priezitros reikalavimy

ISvada dél atskiryjy finansiniy ataskaity formato atitikties Europos vieno elektroninio ataskaity
teikimo formato reikalavimams

Bendroveés vadovybé Bendrovés atskirosioms finansinéms ataskaitoms pritaiké vieng elektroninio
ataskaity teikimo formatg, siekdama vykdyti 2018 m. gruodzZio 17 d. Komisijos deleguotojo reglamento
(ES) 2019/815, kuriuo Europos Parlamento ir Tarybos direktyva 2004/109 / EB papildoma techniniais
reguliavimo standartais, kuriais nustatomas vienas elektroninio ataskaity teikimo formatas (toliau —
ESEF reglamentas), 3 str. reikalavimus. Pagal Siuos reikalavimus, Bendrovés atskirosios finansinés
ataskaitos turi biti pateiktos XHTML formatu. Patvirtiname, kad atskiryjy finansiniy ataskaity Europos
vienas elektroninio ataskaity teikimo formatas uz 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus Siuo
atzvilgiu atitinka ESEF reglamenta.




.

pwec

Paskyrimas

Bendroveés auditoriais pirma kartg buvome paskirti 2024 m. geguzés 16 d. Tai yra pirmi metai misy
paskyrimo vykdyti uzduot;.

Audito, kurj atlikus iSleista 8i nepriklausomo auditoriaus iSvada, pagrindinis (&) uzduoties partneris (&)
yra Rimvydas Jogéla.

UAB ,PricewaterhouseCoopers* vardu

Rimvydas Jogéla
Partneris
Auditoriaus pazymeéjimo Nr.000457

Vilnius, Lietuvos Respublika
2025 m. balandzio 28 d.

Elektroniniu auditoriaus parasu pasiraSoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada



