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TEWONX

Konsoliduotoji finansinés biiklés ataskaita

TURTAS

llgalaikis turtas

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d.

gruodzio 31 d.

llgalaikis materialusis turtas 1056 1267
Naudojimo teise valdomas turtas 3.2. 3694 825 3004 453
Investicinis turtas 3.3. 221 864 217 181 278 978
Kitas ilgalaikis turtas 1973878 1216 016
IS viso ilgalaikio turto 227 533 976 185 500 714
Trumpalaikis turtas

Kitas trumpalaikis turtas 3.4. 4863578 527 048
Sutarciy turtas 193910 440 674
Prekybos gautinos sumos 450 400 283 780
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.5. 4215328 5982 029
IS viso trumpalaikio turto 9723216 7 233531
IS VISO TURTO 237 257 192 192 734 245

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy tarpiniy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias tarpines konsoliduotgsias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré
Bendrovés valdytojas

Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

Vilma Tvaronaviciené

Paulius Nevinskas

Tadas Pranckevicius
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(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji finansinés biiklés ataskaita (tesinys)

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

Kapitalas 3.6. 41 863 344 41 863 344
Akcijy priedai 3.6. 636 636
Uzsienio valiuty perkainojimo rezervai 737 463 1038942
Privalomasis rezervas 342 506 167 220
Nepaskirstytasis pelnas 7 256 116 8 766 860
IS viso nuosavo kapitalo 50 200 065 51 837 002
ligalaikiai jsipareigojimai
Gautos paskolos 3.7. 121 864 337 91 922 514
Nuomos jsipareigojimai 3467 550 2893478
Atidétojo mokescio jsipareigojimai 3.11. 4094 498 3651890
Sutaréiy jsipareigojimai 342 548 236 603
ISvestinés finansinés priemonés 46 240 174 352
IS viso ilgalaikiy jsipareigojimy 129815173 98 878 837
Trumpalaikiai jsipareigojimai
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 3.8. 6 370 268 3788 836
Sutaréiy jsipareigojimai 941 128 121 280
Gautos paskolos 3.7. 13 758 737 2094 211
ISleistos obligacijos 3.7. 35659 115 35 604 468
Nuomos sipareigojimai 243 970 207 576
ISmoky darbuotojams jsipareigojimai 268 736 202 035
IS viso trumpalaikiy jsipareigojimy 57 241 954 42 018 406
IS VISO |SIPAREIGOJIMY 187 057 127 140 897 243
IS VISO NUOSAVO KAPITALO IR |]SIPAREIGOJIMY 237 257 192 192 734 245

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy tarpiniy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias tarpines konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavitiené

Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas

Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — p)
2026 m. birzelio 30 d. tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos I E WO/\

Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita

6 mén., pasibaige birzelio 30 d.

Pajamos 3.9. 8 164 717 7 043 504
Pelnas dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo 3.3. 2 320 627 4429 149
Nekilnojamojo turto ir Zemés mokesciy sgnaudos (459 183) (387 820)
Pastaty techninés priezidros ir remonto sgnaudos (589 471) (495 743)
Komunalinés paslaugos (162 078) (119 502)
Administracinés sgnaudos (1 385 338) (1 360 183)
Darbo uzmokescio ir susijusios sgnaudos (650 784) (427 200)
Kitos sgnaudos (210 766) (165 377)
Veiklos pelnas 7027 724 8516 828
Finansinés sgnaudos 3.10. (6 056 534) (3947 905)
Finansinés pajamos 3.10. 127 333 602 873
Pelnas pries apmokestinimg 1098 523 5171796
Pelno mokestis 3.11. (759 447) (1742 232)
Grynasis pelnas 339 076 3429564
Kitos bendrosios pajamos

Kitos bendrosios pajamos, kurios nebus

perklasifikuotos j pelng ar nuostolius:

Valiuty kursy skirtumai perskai€iuojant veiklg uzsienyje (301 479) 52 292
Kitos b(_er]drosms. pajamos, kurios _nebus ) (301 479) 52 292
perklasifikuotos j pelng ar nuostolius, grynaja verte

IS viso bendrosios pajamos 37 597 3481 856

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy tarpiniy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias tarpines konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavitiené
Bendroves valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius
2026 m. birzelio 30 d. tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

Apmokétas

jstatinis
kapitalas

Akcijy
priedai

Privalomasis
rezervas

Uzsienio
valiuty
perkainojimo
rezervas

TEWON

Nepaskirsty-
tasis pelnas

IS viso

Likutis 2025 m. sausio 1 d. 41 863 344 636 - 943 225 8146 675 50953 880
Grynosios pajamos - - - - 3429 564 3429 564
Kitos bendrosios pajamos - - - 52 292 - 52 292
Viso bendryjy pajamy - - - 52 292 3429 564 3481 856
Perkélimai j privalomajj rezervg - - 167 220 - (167 220) -
Dividendai - - - - (1274534) (1274534)
Likutis 2025 m. birzelio 30 d. 41 863 344 636 167 220 995 517 10134 485 53161 202
Likutis 2026 m. sausio 1 d. 41 863 344 636 167 220 1038 942 8766860 51 837 002
Grynosios pajamos - - - - 339 076 339 076
Kitos bendrosios pajamos - - - (301 479) - (301 479)
Viso bendryjy pajamy - - - (301 479) 339 076 37 597
Perkélimai j privalomajj rezerva - - 175 286 - (175 286) -
Dividendai - - - - (1674534) (1674534)
Likutis 2026 m. birzelio 30 d. 41 863 344 636 342 506 737 463 7256 116 50 200 065

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy tarpiniy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias tarpines konsoliduotgsias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Vilma Tvaronaviciené
Paulius Nevinskas
Tadas Pranckevicius

Valdymo jmonés direktoré
Bendrovés valdytojas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas
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(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)
6 meén., pasibaige birzelio 30 d.
N ED)

Pelnas pries apmokestinima 1098 523 5171 796

Konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita

Koregavimai:

Finansinés pajamos 3.10. (127 333) (521 386)
Finansinés islaidos 3.10. 6 056 534 3866 418
llgalaikio materialiojo turto nusidévéjimas 211 -
Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas 3.2. 36 962 26 701
Investicinio turto tikrosios vertés (padidéjimas) / sumazéjimas 3.3. (2 320 627) (4 429 149)
Veiklos pinigy srautai pries apyvartinio kapitalo judéjima 4744 270 4114 380
Prekybos ir kity gautiny sumy sumazéjimas 254 640 (43 960)
Sutarciy turto sumazéjimas 246 764 284 744
Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas / (sumazéjimas) (34 967) (3267 202)
Sutardciy jsipareigojimy padidéjimas 925 793 39 359
Grynieji pinigai gauti iS veiklos 6 136 500 1127 321
Sumokétas pelno mokestis (569 968) (546 815)
Grynieji pinigai i$ pagrindinés veiklos 5566 532 580 506
Investicinio turto jsigijimas 3.3. (41 846 385) (7 688 261)
Pervedimai j deponuotg banko saskaitg (917 340) (137 294)
Grynieji pinigai iS investicinés veiklos (42 763 725) (7 825 555)
Sumokeétos palUkanos 3.7. (3417 064) (3 847 306)
ISmokeéti dividendai (1674 534) (1 274 534)
Gautos paskolos 3.7. 41 940 668 9 026 000
Grazintos paskolos 3.7. (1 029 656) (1091 014)
ISleistos obligacijos 3.7. - 7 531540
ISleisty obligacijy iSpirkimas 3.7. - (3 655 523)
Kitos finansinés iSlaidos (142 084) (67 559)
Nuomos mokéjimai (122 707) (108 563)
Nuomos palikany mokéjimai (110 174) (99 033)
Grynieji pinigy srautai i$ finansinés veiklos 35 444 449 6 414 008
Grynavs_iﬁ grynuyjy pinigy ir pinigy ekvivalenty (1752 744) (831 041)
sumazeéjimas

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 5982 029 2718036
Uzsienio valiutos kurso pokyciy poveikis (13 957) 59 843
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 4 215 328 1946 838

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Tarpiniy finansiniy ataskaity konsoliduotasis aiSkinamasis rastas

1. Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox® (toliau — ,Bendrové®) Lietuvos Respublikoje jregistruota
2021 m. balandzio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V)
Registry centras. 2021 m. balandZio 26 d. Lietuvos banko PrieziGros tarnyba pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti
depozitoriuma. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendroveés tikslas — uzdirbti grgzg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojancius NT objektus Baltijos jaros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje. Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo
tada, kai Lietuvos banko Priezidros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki 2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks
akcijas iS Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas yra apribotas.

Bendroveés jstatinis kapitalas 2026 m. birzelio 30 d. yra lygus 41 863 344 Eur (2025 m. gruodzio 31 d. — 41 863 344 Eur). Bendrovés
jstatinis kapitalas yra padalintas | 41 863 344 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi 1 Eur.
Akcijy priedai sudaré 636 Eur (2025 m. gruodzio 31 d. — 636 Eur). Bendrové savy akcijy neturi.

2026 m. birZzelio 30 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Salis Isigijimo data N“°::|‘g bes  Akcijy kiekis n\é':;'i‘:;iz'.‘ic")gsé
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 4 741 585 1,00
UAB ,Investicija 21“ LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
UAB ,SMI Alytus*” LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIll Kaunas*“ LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur§ény turtas® LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“ Sp. z o0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,64
,Reninvest Holdings“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda“ LT 2022-10-20 100% 1872 850 1,00
KA Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,64
PR Park“ Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,64
~SW Park” Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,64
.PU Park“ Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,64
,GL Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,64
UAB ,MD Europa*“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB ,Lairina“ LT 2023-05-18 100% 1505 500 1,00
»Valcutel Investments” Sp. z o.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,64
,KO Park“ Sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,64
.Baixeredost Investments” Sp. z o0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,64
UAB ,JUPA turtas” LT 2024-10-22 100% 766 500 1,00
UAB ,Tewox Operations* LT 2025-04-29 100% 1 000 1,00
,NY Park“ Sp. z 0.0. PL 2025-09-30 100% 100 11,64

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

- S Nuosavybés e Vienos akcijos

Salis |sigijimo data dal‘g Akcijy kiekis nominalioii vJerté
UAB ,Janonio 27* LT 2021-06-18 100% 4 741 585 1,00
UAB ,Investicija 21“ LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest” LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB ,SMI Alytus* LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIll Kaunas* LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$ény turtas® LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“ Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,85
,Reninvest Holdings“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda“ LT 2022-10-20 100% 1872 850 1,00
KA Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
PR Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
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Vienos akcijos

Nuosavybés

Salis |sigijimo data dalis Akcijy kiekis nominalioii verté
~SW Park” Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,PU Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,GL Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
UAB ,MD Europa*“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB ,Lairina“ LT 2023-05-18 100% 778 600 1,00
»Valcutel Investments® Sp. z o.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,85
.KO Park“ Sp. z o.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,85
.Baixeredost Investments” Sp. z o0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,85
UAB ,JUPA turtas® LT 2024-10-22 100% 766 500 1,00
UAB ,Tewox Operations* LT 2025-04-29 100% 1000 1,00
.NY Park® Sp. z 0.0. PL 2025-09-30 100% 100 11,85

Pagrindiné dukteriniy bendroviy veikla — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas gauna i$ Lietuvoje
ir Lenkijoje esan&iy NT objekty, isskyrus veiklos nevykdangig dukterine bendrove ,Reninvest Holdings* OU, esangig Estijoje.

Bendrovés vadovybé jvertino, ar Bendrové atitinka investicinio subjekto apibrézimg ir poZzymius pagal 10-ajj TFAS. Vadovybés
vertinimu, Bendrové neatitinka investicinio subjekto apibrézimo ir pozymiy, nes, pirma, Bendroveé ne tik teikia investicijy valdymo
paslaugas, bet ir Bendrovés valdytojas aktyviai dalyvauja kasdienéje Bendrovés veikloje. Bendrovés valdytojas yra atsakingas uz
derybas su nuomininkais ir sutarciy pasiraSyma. Be to, yra daugiau valdymo jmonés darbuotojy, kurie yra atsakingi uz priezidros
darbus, tokius kaip teritorijy valymas, vamzdziy remontas ir kt. Antra, Bendrové neturi pasitraukimo strategijos (angl. exit strategy) ir
yra sukurta veikti kaip pinigy srautus generuojantis vienetas.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, Bendrové jvertino dukteriniy jmoniy kontrole ir parengé konsoliduotgsias finansines ataskaitas,
siekdama pateikti Bendrovés ir jos dukteriniy jmoniy turtg, jsipareigojimus, nuosavg kapitalg, iSlaidas ir pinigy srautus kaip vieno
ekonominio vieneto (toliau - Grupe).

2026 m. birzelio 30 d. Grupéje dirbo 15 darbuotojy (2025 m. gruodzio 31 d. — 13 darbuotojy).

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau — Valdymo jmoné), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzZio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management” iSduota valdymo jmonés, veikianCios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, veiklos licencija Nr. VJK — 016. 2013 m. gruodzio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo praplésta ir jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikianCios pagal Alternatyviuyjy kolektyvinio investavimo

subjekty valdytojy jstatyma, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Bendrovés auditg atlieka Uzdaroji akciné bendrové ,PricewaterhouseCoopers®, jmonés kodas 111473315, Lvivo g. 21-101, LT-09309
Vilnius, veikianti pagal Lietuvos auditoriy rimy pazyméjimg Nr. 001273.

Finansiniai Grupés metai sutampa su kalendoriniais metais.
2. Apskaitos politika

Toliau yra iSdéstytos svarbiausios apskaitos politikos, kuriomis Grupé vadovavosi rengiant Sias finansines ataskaitas.
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2.1. Finansiniy ataskaity parengimo principai

Konsoliduotosios tarpinés finansinés ataskaitos uz SeSis ménesius, pasibaigusius 2026 m. birzelio 30 d., buvo parengtos pagal 34-
ajj TAS ,Tarpiné finansiné atskaitomybé“. Grupé parengé finansines ataskaitas remdamasi veiklos testinumo prielaida.

Tarpinése konsoliduotosiose finansinése ataskaitose néra visos informacijos ir atskleidziamy duomeny, kuriuos reikalaujama pateikti
metinése finansinése ataskaitose, todél jas reikéty skaityti kartu su Grupés metinémis 2025 m. gruodzio 31 d. konsoliduotosiomis

finansinémis ataskaitomis

2.2. Finansinés rizikos valdymas

Grupé yra veikiama rinkos, kredito, likvidumo, uZsienio valiutos ir kapitalo valdymo riziky. Sios rizikos valdomos vadovaujantis
geriausios praktikos principais. Vadovybé nuolat stebi Sias rizikas, siekdama finansavimo ir apsidraudimo strategijy tinkamumo.

Rinkos rizika

Rinkos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba bisimi pinigy srautai svyruos dél rinkos kainy pokyciy. Rinkos
rizikg sudaro trys rizikos rasys: palikany normos rizika, valiutos rizika ir kita kainos rizika, tokia kaip akcijy kainos rizika ir birzos
prekiy rizika. Finansinés priemonés, kurias veikia rinkos rizika, yra paskolos bei iSvestinés finansinés priemonés. Grupé néra veikiama
kainy rizikos.

Toliau apraSoma kiekviena rinkos rizika ir jos jtaka Grupés rezultatams.

Palukany normos rizika

Paldkany normos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba bdsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos palikany
normy pokyc¢iy. Grupés rizika dél rinkos palGkany normy pokyciy pirmiausia yra susijusi su ilgalaikiais Grupés jsipareigojimais su

kintamomis palikany normomis.

Paldkany normos rizika gali bati susijusi su kintama EURIBOR paldkany norma, kuriai kintant, padidéty arba sumazéty Grupés
gautinos ir/ar mokétinos sumos.

Grupés gautos paskolos yra su kintama paliikany norma, kuri susijusi su EURIBOR ir sukuria paldkany normos rizikg. Grupé turi
finansiniy jsipareigojimy su kintama pallkany norma, kaip nurodyta Zemiau:

2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.
Finansinis turtas - -
Finansiniai jsipareigojimai (56 054 038) (51 123 577)

(56 054 038) (51 123 577)

KeicCiantis EURIBOR paldkany normai, Grupés pelnas prieS apmokestinimg keistysi, kaip nurodyta zemiau:

Padidéjus 2,5% Sumazeéjus 2,5% Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2025 m. gruodzio 31 d. (1 278 089) 1278 089 (511 236) 511 236
2026 m. birzelio 30 d. (1 401 351) 1401351 (560 540) 560 540

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Grupé buvo sudariusi apsidraudimo sandorj, dél kintamos paliikany hormos svyravimy
dél paskolos, gautos i$ banko.

PalGkany apsikeitimo sandorio nominali verté pateikta Zemiau:

2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.
Paldkany apsikeitimo sandorio nominali verté 29 121 438 23 459 687

29121 438 23 459 687

10



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — p)
2026 m. birzelio 30 d. tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos I E Wo‘x
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

EURIBOR palikany normai pasikeitus vienu procentiniu punktu, Grupés veiklos pelnas prie§ apmokestinimg, atspindintis paliikany
normy apsikeitimo sandorio vertés poky¢ius, pasikeisty kaip nurodyta zemiau:

Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2025 m. gruodzio 31 d. (1 744) 1744
2026 m. birzelio 30 d. (462) 462

UzZsienio valiutos rizika
UZsienio valiutos rizika yra rizika, kad tikroji verté arba basimi pinigy srautai svyruos dél uZsienio valiuty kursy poky¢iy.

Grupés atsiskaitymai susije su veikla Lenkijoje daugiausiai vykdomi vietine valiuta zlotais. Atitinkamai, egzistuoja rizika, jog keiciantis
valiutos kursui, padidéty arba sumazéty Grupés gautinos arba mokétinos sumos.

Tuo tarpu, Grupés atsiskaitymai susije su veikla Lietuvoje ir Baltijos Salyse vykdomi eurais, iSskyrus pavienius atvejus, kurie gali
pasitaikyti, todél reikSmingos uzsienio valiutos rizikos néra.

Grupé nebuvo sudariusi finansiniy priemoniy sandoriy, kuriy paskirtis baty valdyti uZsienio valiutos normos svyravimo rizika.

Grupés turtas ir jsipareigojimai, kuriems kyla uzsienio valiutos kurso rizika, pateikti zemiau esancioje lenteléje:

2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.

Turtas 135160 401 102 935 812
|sipareigojimai (15 209 853) (4 043 307)
Grynasis turtas 119 950 548 98 892 505

Atitinkamai, jeigu euro ir zloto kursas pasikeisty vienu procentiniu punktu, Grupés nuosavas kapitalas keistysi kaip nurodyta Zzemiau:

Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2025 m. gruodzio 31 d. 979 134 (998 914)
2026 m. birzelio 30 d. 1187 629 (1 211 622)

Kredito rizika

Kredito rizika — tai rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo jsipareigojimy pagal finansine priemone arba kliento sutartj ir dél to patirs
finansiniy nuostoliy. Grupé susiduria su kredito rizika dél lizingo ir finansinés veiklos, jskaitant indélius bankuose ir finansy institucijose
bei iSvestines finansines priemones.

Grupés kredito rizika daugiausiai susijusi su gautinomis sumomis, kuriy tikétinam kredito nuostoliui apskai¢iuoti naudojamas
individualus vertinimas. Gautinas sumas sudaro:

Gautinos sumos pagal sutartis su klientais

Prie$ sudarant nuomos sutartis, visi nuomininkai vertinami pagal Grupés nustatytus kriterijus. Kredito rizika valdoma reikalaujant, kad
nuomininkai i§ anksto sumokéty nuomos mokestj ir uz suteiktas paslaugas nuomininkams. Grupés vadovybé reguliariai stebi
neapmokétas nuomininky gautinas sumas. Vertés sumazéjimo analizé atliekama kiekvieng ataskaity sudarymo diena, individualiai
visoms nuomininky gautinoms sumoms. Paprastai gautinos sumos yra nuraSomos, jei jos pradelstos daugiau nei 181 diena.
Didziausia kredito rizika ataskaity sudarymo dieng yra kiekvienos finansinio turto klasés balansiné verté. Grupé vertina rizikos
koncentracija, susijusig su prekybos gautinomis sumomis ir sutarCiy turtu, kaip didele, kadangi jos klientai yra jsiklre ribotame
skaiciuje Saliy, vienoje pramonés Sakoje bei veikia daugiausia tarpusavyje glaudziai susijusiose rinkose.

Finansinés priemonés ir indéliai
Su bankais ir finansy institucijomis susijusi kredito rizika yra ribota, nes Grupé vykdo operacijas su bankais, turinCiais aukstus

ilgalaikius uzsienio reitingy agentdry kredito reitingus. |vertinusi aukStus banky kreditingumo reitingus, Grupés vadovybé banky
bankroto tikimybe laiko maza.
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TEWONX

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika yra rizika, kad Grupé gali nesugebéti sugeneruoti pakankamai pinigy iStekliy, kad galéty visidkai jvykdyti savo
jsipareigojimus pagal numatytus terminus, arba gali tai padaryti tik reikSmingai nepalankiomis saglygomis. Grupés tikslas yra iSlaikyti
pakankamus likvidumo iSteklius, kad baty galima vykdyti veiklg, padengti savo finansinius jsipareigojimus ir skirti &Sy kapitalo
iSlaidoms ir investavimo galimybéms. Grupé tiksly siekia Siais budais:

e Reguliariy prognozuojamy pinigy srauty rengimas, siekiant numatyti 1éSy panaudojima; ir
e Busimo finansavimo, jskaitant naujas skoly galimybes, nustatymas.

Zemiau pateikta lentelé apibendrina Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminus pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

2026 m. birzelio 30 d.

Pinigy srautai

- . Per1-2 Per2-5
IS viso lki 1 mety metus metus Po 5 mety
Paskolos ir jsiskolinimai, kuriems taikomos
paltkanos 196 470963 57796964 9028770 129 645 229 -
Nuomos jsipareigojimai 15 002 402 206 032 206 032 618 095 13972 243
Prekybos skolos 5444575 5444575 - - -
Sutarciy jsipareigojimai 1283676 941 128 342 548 - -
218201 616 64 388 699 9577350 130263 324 13972 243
2025 m. gruodzio 31 d.
Pinigy srautai
IS viso Iki 1 mety perl-2 per2-5 Po 5 mety
metus metus
E:E.J'I‘(‘;'ﬁ;r isiskolinimai, kuriems taikomos 149614293 45112868 4077911 100 423 514 -
Nuomos jsipareigojimai 15 058 808 503 710 503 710 1511131 12 540 257
Prekybos skolos 2827151 2827151 - - -
Sutaréiy jsipareigojimai 357 883 121 280 236 603 - -
167 858 135 48565009 4818224 101 934 645 12 540 257

Informacija apie Grupés pinigus banke pateikiama 3.5. pastaboje.

Grupé neturi nepanaudoty kredito linijy. Informacija apie Grupés veiklos testinumg pateikta 3.13. pastaboje.

Kapitalo valdymas

Grupés tikslai valdant kapitalg yra uztikrinti Grupés gebéjima testi savo veikla, siekiant uztikrinti grgzg investuotojams ir naudg kitoms
suinteresuotosioms Salims bei iSlaikyti optimalig kapitalo struktdra, siekiant sumazinti kapitalo sgnaudas.

Grupés kapitalo valdymo tikslais kapitalg sudaro iSleistas akcinis kapitalas ir visi kiti nuosavybés rezervai, priskirtini Grupés
akcininkams. Pagrindinis Grupés kapitalo valdymo tikslas yra maksimaliai padidinti verte akcininkams.

Grupé, siekdama palaikyti kapitalo struktdrg ir uztikrinti efektyvy kapitalo valdyma, atlieka Siuos veiksmus:

e Reguliariai stebi Grupés veiklg ir nustato veiklos rezultaty paskirstymg akcininkams;
e ISleidzia naujas akcijas esamiems ar naujiems akcininkams pagal Grupés steigimo dokumentus;
e Apriboja akcijy iSpirkimg pagal Grupés steigimo dokumentus.
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2.3. Veiklos segmenty informacija

Grupé nustaté savo veiklos segmentus pagal geografinius regionus, kadangi jos nekilnojamojo turto portfelj sudaro daugybé objektuy,
esanciy dviejose skirtingose Salyse — Lietuvoje ir Lenkijoje. Vadovybé paskirsto iSteklius, stebi ir vertina veiklos rezultatus daugiausia
pagal atskiras $alis, nes turtui badinga skirtinga ekonoming, teisiné ir reguliavimo aplinka bei rinkos sglygos. Atitinkamai, geografinis
suskirstymas geriausiai atspindi Grupés veiklos valdymo ir priezitros bida.

Sandoriy kainodara tarp Grupés jmoniy nustatoma vadovaujantis ,iStiestosios rankos” principu (angl. arm’s length), analogiSkai kaip
sudarant sandorius su tre€iosiomis Salimis.

Grupés investicinio turto pasiskirstymas pagal veiklos segmentus pateikiamas zemiau esancioje lenteléje:

Investicinis turtas 221 864 217
Lietuva 92 529 914
Lenkija 129 334 303

Grupés pajamy, sgnaudy ir viso turto paskirstymas pagal veiklos segmentus 2026 m. birzelio 30 d. pateikiamas lenteléje Zemiau:

Sumos Eur Lenkija Lietuva Nepriskirta Viso
Pajamos 5190 736 2944 348 29 633 8164 717
Veiklos pelnas 5241747 2252929 (466 952) 7027724
Finansinés sgnaudos (3436 761) (1 054 201) (1565 572) (6 056 534)
Finansinés pajamos 47 767 79 566 - 127 333
Pelno mokestis (333 114) (426 333) - (759 447)
IS viso turto 137 573 148 98 761 024 923 020 237 257 192

Grupés pajamy, sanaudy pasiskirstymas 2025 m. birzelio 30 d. ir viso turto paskirstymas pagal veiklos segmentus 2025 m. gruodzio
31 d. pateikiamas lenteléje Zemiau:

Sumos Eur Lenkija Lietuva Nepriskirta Viso
Pajamos 4 666 332 2377 172 - 7 043 504
Veiklos pelnas 5483 238 3631737 (598 147) 8516 828
Finansinés sgnaudos (1471 628) (962 445) (1513 832) (3947 905)
Finansinés pajamos 602 873 - - 602 873
Pelno mokestis (1 089 240) (652 992) - (1742 232)
IS viso turto 105 148 238 85 482 261 2103 746 192 734 245

2.4. Vertinimo metodai ir prielaidos, naudojami nustatant turto ir jsipareigojimy tikrajg verte, investicijy perkainojimo
periodiSkumas

Grupés turtas (iSskyrus turtg, vertinama amortizuota savikaina arba jsigijimo savikainos metodu) ir jsipareigojimai konsoliduotosiose
finansinése ataskaitose pateikiami tikrgja verte ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.
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Grupés finansiniy priemoniy tikrosios vertés 2026 m. birzelio 30 d. pateikiamos lenteléje Zemiau:

Balansiné verté

Tikroji verté per | nansinis y
. turtas Kiti -
pelno (nuo_stollq) amortizuota  jsipareigojimai IS viso
ataskaitg S
savikaina
Finansinis turtas neapskaitomas tikragja verte
Kitas turtas - 6 837 456 - 6 837 456
Sutar¢iy turtas - 193 910 - 193 910
Gautinos sumos - 450 400 - 450 400
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 4215 328 - 4215 328
- 11 697 094 - 11 697 094

Finansiniai jsipareigojimai apskaitomi tikraja verte
ISvestinés finansinés priemonés 46 240 - - 46 240

46 240 - - 46 240
Finansiniai jsipareigojimai neapskaitomi tikraja
verte
Gautos paskolos - - 135 623 074 135 623 074
ISleistos obligacijos - - 35659 115 35659 115
Nuomos sipareigojimai - - 3711520 3711520
Sutarciy jsipareigojimai - - 1283676 1283676
Mokétinos sumos - - 6 370 268 6 370 268
ISmoky darbuotojams jsipareigojimai - - 268 736 268 736

- - 182 916 389 182 916 389
Grupés finansiniy priemoniy tikrosios vertés 2025 m. gruodzio 31 d. pateikiamos lenteléje zemiau:

Balansiné verté

- . Finansinis
Tikroji verté per .
. turtas Kiti -
pelno (nuostoliy) . . L IS viso
. amortizuota jsipareigojimai
ataskaitg -
savikaina
Finansinis turtas neapskaitomas tikraja verte
Kitas turtas - 1743 064 - 1743 064
Sutar€iy turtas - 440 674 - 440 674
Gautinos sumos - 283 780 - 283 780
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 5982 029 - 5982 029
- 8 449 547 - 8 449 547

Finansiniai jsipareigojimai apskaitomi tikraja verte
ISvestinés finansinés priemonés 174 352 - - 174 352

174 352 - - 174 352
Finansiniai jsipareigojimai neapskaitomi tikraja
verte
Gautos paskolos - - 94 016 725 94 016 725
ISleistos obligacijos - - 35 604 468 35 604 468
Nuomos jsipareigojimai - - 3101 054 3101 054
Sutarciy jsipareigojimai - - 357 883 357 883
Mokétinos sumos - - 3 788 836 3788 836
ISmoky darbuotojams jsipareigojimai - - 202 035 202 035

- - 137 071 001 137 071 001

Tikrosios vertés yra pateikiamos Zemiau nurodytais trimis tikrosios vertés hierarchijos lygiais, remiantis vertinimo metoduose
taikomais kintamaisiais:

e 1 lygis — aktyviosiose tokio paties turto arba jsipareigojimy rinkose kotiruojamos kainos (nekoreguotos kainos aktyviosiose
rinkose);
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e 2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reik8mingi
nustatant tikrgjg verte;
e 3 lygis — vertinimo metodikos, kuriose nestebimi zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant tikrajg verte.

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Grupés turto ir jsipareigojimy balansiné verté yra artima jy tikrajai vertei, pagal 3 lygio
vertinimo metodika.

Grynujy pinigy ir 18y kredito jstaigose tikroji verté yra jy nominalioji verté.

Palikany normy apsikeitimo sandoriy tikroji verté apskaiciuojama kaip dabartiné jvertinty basimy pinigy srauty verté. Basimy kintamy
paldkany pinigy srauty jvertinimai yra pagrijsti kotiruotomis apsikeitimo sandoriy normomis, ateities sandoriy kainomis ir tarpbankinio
skolinimosi normomis. Jvertinti pinigy srautai diskontuojami naudojant pajamingumo kreive, sudarytg i§ panasiy Saltiniy ir atspindincia
atitinkama lyginamaja tarpbankine palikany norma, kurig rinkos dalyviai Siuo tikslu naudoja nustatydami palikany normy apsikeitimo
sandorius. Tikrosios vertés jvertinimui taikomas kredito rizikos koregavimas, atspindintis Grupés ir kitos sandorio Salies kredito rizika.
Tai apskaiciuojama remiantis kredito skirtumais, gautais i$ dabartiniy kredito jsipareigojimy nejvykdymo apsikeitimo sandoriy arba
obligacijy kainy.

Paldkany normy apsikeitimo sandoriy tikrgjg verte apskaiciuoja sandorio Salis (kredito jstaiga) ir kiekvieng ketvirtj pateikia Grupei.
Grupé laiko, kad kredito jstaigos apskaiciuota palikany normy apsikeitimo sandorio tikroji verté yra patikimas $Saltinis nustatant tikrgjg
verte pagal 3 lygio vertinimo metodika.

Grupé j NT objektus investuoja tiesiogiai arba jsigydama specialios paskirties bendroviy, kurioms priklauso tokie objektai, nuosavybés
vertybinius popierius.

NT objekty (tiek tiesiogiai priklausanciy Bendrovei, tiek priklausan¢iy Bendrovés jsigytoms arba jsteigtoms specialios paskirties
bendrovéms) tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turincio teise atlikti vertinima bei atitinkancio Bendrovés
steigimo dokumentuose nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Vertinimas atliekamas ne reciau kaip du kartus per metus, jei
nebuvo esminiy ekonominiy ar rinkos kainy pasikeitimy, reikalaujanciy naujo vertinimo. Jei atliekamas turto, priklausancio specialios
paskirties bendrovems, vertinimas, kartu atliekamas ir ty bendroviy nuosavybés vertybiniy popieriy vertinimas.

2.5. ReikSmingi apskaitiniai jvertinimai ir sprendimai
Rengiant finansines ataskaitas pagal TFAS, vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms

turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumoms bei neapibréztumy atskleidimui. Basimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas
atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

Turto jsigijimai

Grupé jsigyja dukterines jmones, kurioms priklauso nekilnojamasis turtas. Jsigijimo metu Grupé vertina, ar kiekvienas sandoris savo
esme yra verslo ar turto jsigijimas. Atitinkamai Grupé vertina, ar jsigijimg sudaro tik jsigytas turtas, ar verslo darinys kaip visuma, kai
isigyjama integruota jmonés veikla ir turtas, jskaitant nekilnojamajj turtg,. Konkrec€iau kalbant, atsizvelgiama j tai, kokiu mastu jsigyjami
jmonés esminiai procesai ir ypac j dukterinés jmonés teikiamas paslaugas (pvz., techniné priezidra, valymas, apsauga ir kt.).

Per 2026 m. Bendrové nejsigijo naujy dukteriniy jmoniy. Per 2025 m. Bendrové jsteigé Sias dukterines jmones (zr. 3.1. pastaba):

e NY Park® Sp. z 0.0., kuri steigimo metu nevykde jokios veiklos.
e UAB ,Tewox Operations, kuri steigimo metu nevykdé jokios veiklos.

Bendrové investuoja j NT objektus per jsigytas dukterines jmones.

Skirtumas tarp jsigyty dukteriniy jmoniy grynojo turto tikrgja verte ir jsigijimo kainos pripazintas Grupés sgnaudomis, apskaitytomis
Grupés konsoliduotojtoe pelno nuostoliy ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje, kadangi dukterinés jmonés neturéjo turto ar
jsipareigojimy, kuriems baty galima priskirti kainos skirtuma.

Investicinio turto tikrosios vertés nustatymas

Grupé turi investicinio turto, kuris yra vertinamas tikrgja verte per pelno (nuostoliy) ataskaitg, remiantis nepriklausomo turto vertintojo
parengtomis vertinimo ataskaitomis. Investicinio turto tikrosios vertés nustatymui yra remiamasi atitinkamomis prielaidomis. Daugiau
informacijos apie naudojamas prielaidas pateikiama 3.3. pastaboje.
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2.6. Naujy ir perziaréty TFAS apskaitos standarty taikymas

a) Nauji standartai, standarty pakeitimai ir aiSkinimai, taikytini ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026 m. sausio 1 d.

Finansiniy priemoniy klasifikavimo ir vertinimo pakeitimai — 9-0jo TFAS ir 7-ojo TFAS pakeitimai (paskelbti 2024 m. geguzés
30 d. ir taikytini metiniams ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026 m. sausio 1 d. arba véliau).

2024 m. geguzes 30 d. TASV (angl. IASB) paskelbé 9-ojo TFAS ir 7-0jo TFAS pakeitimus, kuriais siekiama:

(a) patikslinti tam tikro finansinio turto ir jsipareigojimy pripaZinimo ir pripazinimo nutraukimo datas, jskaitant naujg iSimtj, taikyting
tam tikriems finansiniams jsipareigojimams, apmokamiems per elektroniniy mokéjimy sistema;

(b) patikslinti ir pateikti papildomas gaires, kaip vertinti, ar finansinis turtas atitinka vien tik pagrindinés sumos ir palkany mokéjimy
(SPPI) kriterijy;

(c) atskleisti naujg informacijg apie tam tikras finansines priemones, kuriy sutartinés salygos gali keisti pinigy srautus (pavyzdziui,
priemones su savybémis, susietomis su aplinkosaugos, socialiniy ir valdysenos (ESG) tiksly pasiekimu); ir

(d) atnaujinti atskleidziama informacijg apie nuosavybés priemones, klasifikuojamas ir vertinamas tikraja verte, kai tikrosios vertés
pokyc¢iai pripazjstami kity bendryjy pajamy sudétyje.

Pakeitimai neturéjo jtakos Grupés konsoliduotosioms finansinéms ataskaitoms.

Remiantis Grupés vertinimu, néra kity standarty pakeitimy ar aiskinimy, kuriuos Grupé privaléty taikyti nuo 2026 m. sausio 1 d., ir
kurie turéty reikSminga poveik| finansinéms ataskaitoms.

b) Nauiji ir pakeisti standartai bei aiSkinimai, kuriuos Grupé privalo taikyti ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2027 m.
sausio 1 d. arba véliau.

18-asis TFAS ,,Finansiniy ataskaity pateikimas ir atskleidimas“ (paskelbtas 2024 m. balandzio 9 d. ir taikomas metiniams
ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2027 m. sausio 1 d. arba véliau).

2024 m. balandj TASV paskelbé naujg 18-gjj TFAS, reglamentuojantj finansiniy ataskaity pateikimg ir informacijos atskleidima, kuris
daugiausia orientuotas j pelno (nuostoliy) ataskaitos patikslinimus. Pagrindinés 18-o0jo TFAS jvestos naujos koncepcijos yra susijusios
su:

Pelno (nuostoliy) ataskaitos struktira;

Privalomais atskleidimais finansinése ataskaitose, susijusiais su tam tikrais pelno (nuostoliy) rodikliais, pateikiamais kitose
ataskaitose nei jmonés finansinése ataskaitose (t. y. vadovybés nustatyti veiklos vertinimo rodikliai); ir

Aiskesniais grupavimo ir iSskaidymo principais, taikomais tiek pagrindinéms finansinéms ataskaitoms, tiek aiSkinamojo rasto
pastaboms apskritai.

18-asis TFAS pakeis 1-gjj TAS; dauguma 1-ajame TAS nustatyty principy iSlieka, su nedideliais pakeitimais. 18-asis TFAS neturés
jtakos finansiniy ataskaity straipsniy vertinimui ar pripazinimui, taciau gali pakeisti tai, kg jmoné pateikia kaip ,veiklos pelng arba
nuostolius”. 18-asis TFAS taikomas ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2027 m. sausio 1 d. arba véliau, jskaitant
ankstesnio laikotarpio palyginamajg informacija.

Siuo metu Grupé vertina $iy pakeitimy poveikj jos finansinéms ataskaitoms.

Remiantis Grupés vertinimu, néra kity standarty pakeitimy ar aiSkinimy, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje ir kurie turéty
reikSmingg poveikj finansinéms ataskaitoms, taip pat Bendrové néra pradéjusi taikyti tokiy standarty iki jy jsigaliojimo datos.

Standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje

Grupés vertinimu dar nepatvirtinti standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai neturés reikSmingos jtakos Grupés konsoliduotosioms
finansinéms ataskaitoms ir Grupé nepradéjo taikyti tokiy standarty anksc€iau laiko.
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3. Pastabos

3.1. Verslo jungimai

Imoniy pardavimai per 2026 m.
2026 m. Bendrové pardavé SIA ,Gronvest‘ uz 1 500 EUR.
Imoniy jsigijimai ir jsteigimai per 2025 m.

2025 m. rugseéjo 30 d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,NY Park“ Sp. z o0.0.
2025 m. balandzio 29 d. Bendrove pagal steigimo aktg jsteigé UAB ,Tewox Operations*.

|sigytos jmonés grynojo turto tikroji verté jsigijimo dienai pateikta lenteléje Zemiau:

Kitas trumpalaikis turtas 46 46
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 898 898
Viso turto: 944 944

Prekybos ir kitos mokétinos sumos - -
Viso jsipareigojimuy: - -
Grynasis turtas: 944 944
Jsigijimo kaina 3524 3524

Skirtumas tarp jsigytos dukterinés jmonés grynojo turto tikrosios vertés ir jsigijimo kainos buvo pripazintas Grupés sgnaudomis
apskaitytomis Grupés konsoliduotojoje pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje, kadangi dukteriné jmoné neturéjo turto
ar jsipareigojimy, kuriems bty galima priskirti kainos skirtuma.

3.2. Naudojimo teise valdomas turtas

2026 m. birzelio 30 d. Grupé, kaip nuomininke, yra sudariusi ilgalaikes nuomos sutartis dél zemés sklypy, naudojamy nekilnojamojo
turto objekty statybai ir plétrai. Grupés sudaryty nuomos sutarciy terminai yra nuo 67 iki 88 mety.

Informacija apie Grupés naudojimo teise valdomg turtg pateikta zemiau:

Naudojimo teise valdomas turtas

2024 m. gruodzio 31 d. likutis 2610523
|sigijimai 21442
Nuomos sutarciy pasikeitimai 392 441
Nusidévéjimas (47 988)
Valiuty kurso skirtumai 28 035
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 3004 453
Jsigijimai 775929
Nusidévéjimas (36 962)
Valiuty kurso skirtumai (48 595)
2026 m. birzelio 30 d. likutis 3 694 825

Grupés konsoliduotojoje finansinés biklés ataskaitoje pripazjstamas naudojimo teise valdomas turtas ir nuomos jsipareigojimai, o
Grupés konsoliduotojoje bendruyjy pajamy ataskaitoje pripazjstamas naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas bei su nuomos
isipareigojimais susijusios palikany sgnaudos (zr. 3.10. pastaba).

Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas pripazintas Grupés konsoliduotojoje bendryjy pajamy ataskaitoje, kitose sgnaudose.
Pokytis dél valiutos kurso skirtumo pripazintas Grupés konsoliduotojoje bendryjy pajamy ataskaitoje, kitose bendrose pajamose.

2026 m. sausio — birzelio mén. Grupé atliko 232 881 Eur nuomos mokéjimy (2025 m. sausio — birzelio mén. — 207 596 Eur). 2026 m.
sausio — birzelio mén. Grupé jsigijo 775 929 Eur (2025 m. sausio — birzelio mén. — 21 334 Eur) naudojimo teise valdomo turto.
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3.3. Investicinis turtas

Investicinis turtas

Tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. 158 376 990
|sigytas investicinis turtas 18 190 760
Tikrosios vertés pokytis 3702 864
Valiutos kurso jtaka 1 008 364
Tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d. 181 278 978
|sigytas investicinis turtas 40 204 409
Tikrosios vertés pokytis 2320 627
Valiutos kurso jtaka (1939 797)
Tikroji verté 2026 m. birzelio 30 d. 221 864 217

Informacija apie investicinio turto rezultatus pateikiama toliau:

2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. birzelio 30 d.
Nuomos pajamos i$ investicinio turto 6 928 146 5952 649
Tiesioginés veiklos iSlaidos (jskaitant remontg ir technine prieziirg), i$

Kuri ) L . ; L (1210 732) (1 003 065)
uriy gaunamos nuomos pajamos (jskaiciuotos j pardavimo savikaing)

Tiesioginés veiklos iSlaidos (jskaitant remontg ir technine priezidrg), (2 246 889) (1 952 760)
kurios negeneravo nuomos pajamy (jtrauktos j pardavimo savikaing)

Pelnas i$ investicinio turto, apskaitomo tikraja verte 3470525 2 996 824

Kadangi pagrindiné Grupés veikla yra gauti pajamas i$ investicinio turto, visos Grupés nuomos pajamos yra huomos pajamos i$
investicinio turto, o visos tiesioginés iSlaidos yra susijusios su investiciniu turtu.

Grupés investicinio turto tikroji verté nustatyta remiantis vertinimo ataskaitomis. Vertinimai atlikti naudojant pajamy ir palyginamujy
sandoriy metodus. Vertinimo prielaidos ir jautrumo analizé pateikta lenteléje zemiau:

2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.
Taikyta diskonto norma (%) 6,56 — 10,23 6,49 — 10,09
Taikyta kapitalizacijos norma (%) 6,0 - 8,41 6,0 — 8,50
Vertés pokytis padidinus diskonto normg 1,0% (14 397 000) (11 196 000)
Vertés pokytis sumazinus diskonto norma 1,0% 15 812 000 12 263 000
Vertés pokytis padidinus kapitalizacijos norma 0,5% (7 115 000) (6 931 000)
Vertés pokytis sumazinus kapitalizacijos norma 0,5% 8 210 000 7 977 000

Grupés investicinio turto portfelj sudaro Zzemés sklypai ir nebaigta statyba, kurie priskiriami 2-ajam tikrosios vertés hierarchijos lygiui.
Sio turto tikroji verté nustatoma taikant lyginamajj metodg. Sis metodas grindziamas tiesiogiai stebimais rinkos duomenimis,
pavyzdZiui, panasaus turto toje pacioje ar palyginamose vietose naujausiy sandoriy kainomis. Sis turtas priskiriamas 2-ajam lygiui,
nes jo vertinimas pirmiausia grindziamas faktiniais rinkos duomenimis ir palyginamaisiais jrodymais, pakoreguotais pagal konkrecias
atitinkamy sklypy charakteristikas, o ne nestebimomis ilgalaikémis pinigy srauty prognozémis.

Grupé neturi jokiy apribojimy dél investicinio turto realizavimo ir jokiy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti ar plétoti investicinj turtg
arba remontuoti, prizidréti ir tobulinti. Per 2026 m. pirmus 6 mén. Grupé jsigijo investicinio turto, kurio bendra jsigijimo verté sudaré
apie 31,4 min. Eur:

o Komercinj pastatg adresu 6 Szlak Chrobrego, Nysa, Lenkija;
¢  Komercinj pastatg adresu 1 Kolejowa Street, Konin, Lenkija.

Per 2026 m. pirmus 6 mén. Grupé uzbaigé investicinio turto statyba, kurios bendra savikaina sudaré apie 6,1 min. Eur:

e Komercinj pastatg adresu Burbiskiy g. 31, Vilnius, Lietuva;
e Komercinj pastatg adresu Sv. Kristoforo g. 5, Dituvos k., Lietuva.

Sumokeéty avansy uz investicinj turtg tikroji verté lygi 2026 m. birzelio 30 d. balansinei vertei 1 062 912 Eur (2025 m. gruodzio 31 d.
—1 143 579 Eur) ir buvo lygi pirkimo kainai. Kadangi kintamyjy nebuvo, sumokétiems avansams jautrumo analizé nebuvo parengta.
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Siy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity sudarymo dieng investicinio turto nuosavybé dar nebuvo peréjusi Grupei. 2026 m. birzelio
30 d. Grupés vykdomi materialaus turto statybos darbai, priskirti investiciniam turtui, yra lygds 2 657 153 Eur (2025 m. gruodzio 31
d. - 5711 160 Eur).

Per 2025 m. Grupé jsigijo investicinio turto, kurio bendra jsigijimo verté sudaré apie 5,9 min. Eur:

o Komercinj pastatg adresu Klaipédos g. 109, Panevézys, Lietuva,
e Zemés sklypg adresu Sv. Kristoforo g. 5, Dituvos k., Lietuva;
e Zemés sklypg adresu Naujoji g. 7C, 7D, Alytus, Lietuva.
2025 m. Grupé uzbaigé investicinio turto statybg, kurios bendra savikaina sudaré apie 6,5 min. Eur:

e Komercinj pastatg adresu Kupiskio g. 50, 52, Utena, Lietuva.

Lenteléje zemiau pateikiamas investicinio turto tikrosios vertés priskyrimas 2026 m. birzelio 30 d. pagal tikrosios vertés hierarchijg ir
geografines sritis:

3 Lygis Tikroji verté
Lietuva - 3149474 89 380 440 92529914

Lenkija - 129 334 303 129 334 303
- 3149474 218 714 743 221 864 217

Lenteléje zemiau pateikiamas investicinio turto tikrosios vertés priskyrimas 2025 m. gruodzio 31 d. pagal tikrosios vertés hierarchijg
ir geografines sritis:

2 Lygis 3 Lygis Tikroji verté
Lietuva - 6 692 862 76 555 446 83 248 308
Lenkija - 57 547 97 973 123 98 030 670

- 6 750 409 174 528 569 181 278 978

3.4. Kitas trumpalaikis turtas

2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.

Gautinas PVM mokestis 4 307 166 -
Garantijos 309 478 150 000
Bisimuyjy laikotarpiy iSlaidos 96 617 42 925
Pinigai apribotose banky saskaitose 93 795 28 542
Kitas trumpalaikis turtas 19 394 751
Depozitai 18 308 18 631
Avansinis pelno mokestis 10 657 283 893
ISankstiniai apmokéjimai tiekéjams 8 163 2 306
IS viso 4 863578 527 048

4,3 min. Eur gautino PVM suma susidaré 2026 m. birzelio mén. jsigijus investicinj turtg Lenkijoje.

3.5. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.

Pinigai banko sgskaitose 3091651 5641 308
Indéliai iki pareikalavimo 1973 334 1040 721
Pinigai ilgalaikiy indéliy sgskaitose (849 657) (700 000)
IS viso 4 215 328 5982 029

Pinigy ir pinigy ekvivalenty tikroji verté 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. apytikriai yra lygi jy apskaitinei vertei.
Indéliai iki pareikalavimo sudaro banko sgskaitas, kurios gali bati naudojamos tik depozity graZinimui nuomininkams.

Kredito rizika, susijusi su léSomis bankuose, yra ribota, nes Grupé atlieka operacijas su bankais, turinCiais aukStus uZsienio
reitingavimo agentary suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus, todél dél nereikSmingumo tikétini kredito nuostoliai nebuvo pripazinti.
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3.6. Nuosavas kapitalas

2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.

Nuosavas kapitalas 50 200 065 51 837 002
Grynojo turto sumazéjimas (4 095 523) (6 157 545)
Grynujy aktyvy verté (GAV) 46 104 542 45 679 457
Apmokeétas jstatinis kapitalas 41 863 344 41 863 344
Akcijos verte, Eur 1,1013 1,0912

TFAS reikalauja paruosti konsoliduotgsias Bendrovés finansines ataskaitas, kuriose pateikiamas konsoliduotas Bendrovés ir Grupés
jmoniy nuosavas kapitalas. Tuo tarpu, pagal Valdymo jmoneés patvirtinta GAV apskaiciavimo tvarkg, Bendrovés GAV apskaiciuojama
nuo Bendrovés nekonsoliduoto grynojo turto vertinamo tikrgja verte. Todél 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. susidaro
skirtumas tarp Bendrovés nuosavo kapitalo ir Bendrovés GAV. Skirtumas tarp Bendrovés nuosavo kapitalo ir GAV daugiausia
atsiranda dél skirtingy vertinimo ir apskaitos metody, taikomy pagal GAV skai€iavimo metodikg ir TFAS. GAV tikslais investicijos |
nuosavybés instrumentus vertinamos tikrgja verte, remiantis naujausiu nepriklausomu vertinimu, o konsoliduotose finansinése
ataskaitose dukterinés jmonés jtraukiamos remiantis jy TFAS grynuoju turtu. Be to, paskoloms ir obligacijoms pagal GAV skaiciavimo
taisykles ir TFAS taikomi skirtingi vertés sumazeéjimo vertinimo metodai. Taip pat investicijos, jsigytos kaip turto sandoriai, GAV tikslais
ir pagal TFAS konsolidavimo principus pripazjstamos skirtingai, kai dukterinés jmonés turtas ir jsipareigojimai pripazjstami tikragja
verte, nepripazjstant atidétojo pelno mokescio turto ar jsipareigojimy.

3.7. Gautos paskolos ir iSleistos obligacijos

llgalaikiy paskoly detalizacija pateikta Zemiau:

ligalaikés paskolos Terminas 2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.
Banko paskola (13) 2029-12-29 6 269 033 6 365 233
Banko paskola (14) 2029-12-29 7528 612 7 644 141
Banko paskola (15) 2029-12-29 6 741 026 6 844 469
Banko paskola (16) 2029-12-29 3615819 3671 305
Banko paskola (17) 2029-12-29 3276 952 3327 238
Banko paskola (18) 2029-07-29 9 318 964 9440 731
Banko paskola (20) 2030-05-30 6 349 200 6 445 400
Banko paskola (21) 2030-08-30 8184 420 6 090 360
Banko paskola (22) 2030-09-30 12 406 292 12 574 689
Banko paskola (23) 2030-09-30 6 260 304 5516 810
Banko paskola (24) 2030-09-30 6 742 056 6 174 975
Banko paskola (25) 2030-09-30 7849 725 7 245 161
Banko paskola (26) 2030-09-30 3226 395 2758 940
Banko paskola (27) 2030-09-30 8 866 763 7 823 062
Banko paskola (28) 2031-01-15 815 537 -
Banko paskola (29) 2031-01-09 2 386 428 -
Banko paskola (30) 2030-09-30 8 520 287 -
Banko paskola (31) 2030-09-30 13506 524 -
IS viso 121 864 337 91 922 514
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Trumpalaikiy paskoly ir iSleisty obligacijy detalizacija pateikta zemiau:

ligalaikés paskolos einamuyjy mety dalis Terminas 2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.
Banko paskola (13) 2029-12-29 192 400 192 400
Banko paskola (14) 2029-12-29 231 057 231 057
Banko paskola (15) 2029-12-29 206 886 206 886
Banko paskola (16) 2029-12-29 110 971 110971
Banko paskola (17) 2029-12-29 100 571 100 571
Banko paskola (18) 2029-07-29 216 155 208 510
Banko paskola (20) 2030-05-30 192 400 192 400
Banko paskola (21) 2030-08-30 247 619 51 905
Banko paskola (22) 2030-09-30 447 759 238 839
Banko paskola (23) 2030-09-30 230 339 104 785
Banko paskola (24) 2030-09-30 248 314 117 285
Banko paskola (25) 2030-09-30 289 170 137 612
Banko paskola (26) 2030-09-30 118 620 52 402
Banko paskola (27) 2030-09-30 326 250 148 588
Banko paskola (28) 2031-01-15 38 760 -
Banko paskola (29) 2031-01-09 31228 -
Banko paskola (30) 2030-09-30 324 417 -
Banko paskola (31) 2030-09-30 4678 321 -
Trumpalaikés ISleistos obligacijos

ISleistos obligacijos (4) 2026-10-06 35659 115 35 604 468
Trumpalaiké paskola (1) 2026-12-18 5527 500 -
IS viso 49 417 852 37 698 679

Banko paskoly palikany norma susideda i$ kintamosios dalies — EURIBOR, ir fiksuotos dalies — banko marzos, kuri svyruoja nuo
1,95 iki 2,8 proc. Paskoloms ir iSleistoms obligacijoms taikoma fiksuota palikany norma nuo 4,71 iki 12 proc.

|keisto turto balansinés vertés pagal paskoly sutartis 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. pateiktos lenteléje:

Paskolos sutartis 2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.

Banko paskola (13) 11 230 000 10 950 000
Banko paskola (14) 14 030 000 13 160 000
Banko paskola (15) 13 270 000 12 630 000
Banko paskola (16) 6 410 000 6 260 000
Banko paskola (17) 6 070 000 6 000 000
Banko paskola (18) 17 030 000 17 086 000
Banko paskola (20) 10 820 000 9 704 000
Banko paskola (21) 15 500 000 12 900 000
Banko paskola (22) 23 867 000 23 508 000
Banko paskola (23) 10 826 000 10 339 000
Banko paskola (24) 11 901 000 11 940 000
Banko paskola (25) 12 698 000 13 511 000
Banko paskola (26) 5852 000 5848 000
Banko paskola (27) 15 687 000 15 669 000
Banko paskola (28) 3490 000 -
Banko paskola (29) 4 780 000 -
Banko paskola (30) 12 641 000 -
Banko paskola (31) 18 838 448 -
IS viso 214 940 448 169 505 000

|keistas investicinis turtas atskleistas 3.3. pastaboje.

Pagal kreditavimo sutartis, Grupé turi laikytis paskolos sutartyse nustatyty DSCR, LTV ir teigiamo nuosavo kapitalo rodikliy. 2026 m.
birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Grupé laikési jsipareigojimy pagal paskoly ir obligacijy sutartyse numatytus reikalavimus.
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Lenteléje zemiau pateikiamas paskoly ir obligacijy judéjimas per 2026 m. 6 mén. laikotarpj bei jy likutis 2026 m. birzelio 30 d.:

Likutis o . Valiutos Likutis
Gautos Grazintos Sukauptos  Sumokétos KUTSo laikotarpio

paskolos paskolos palikanos palikanos itaka pabaigai

laikotarpio
pradziai

Trumpalaikiai

jsipareigojimai

ISleistos obligacijos (4) 35 604 468 - - 1538072 (1483 425) - 35659 115
Trumpalaiké paskola (1) - 5500000 - 27 500 - - 5527 500
llgalaikiai

jsipareigojimai

Banko paskola (13) 6 557 633 - (96 200) 131 957 (131 957) - 6 461 433
Banko paskola (14) 7875198 - (115 529) 158 469 (158 469) - 7 759 669
Banko paskola (15) 7 051 355 - (103 443) 141 891 (141 891) - 6947 912
Banko paskola (16) 3782276 - (55 486) 76 109 (76 109) - 3726 790
Banko paskola (17) 3427 809 - (50 286) 68 976 (68 976) - 3377523
Banko paskola (18) 9 649 240 - (114 384) 240735 (240 735) 263 9535119
Banko paskola (20) 6 637 800 - (96 200) 133580 (133 580) - 6 541 600
Banko paskola (21) 6142265 2289774 - 175 483 (175 483) - 8 432 039
Banko paskola (22) 12 813 528 - (99 907) 311 251 (152 922) (17 899) 12 854 051
Banko paskola (23) 5621 595 837 509 (48 033) 152 478 (74 905) 1999 6 490 643
Banko paskola (24) 6 292 260 663 523 (52 390) 165 963 (81 286) 2 300 6 990 370
Banko paskola (25) 7382773 715704 (61 154) 193 841 (94 787) 2518 8 138 895
Banko paskola (26) 2811343 517 643 (24 517) 78 027 (38 382) 901 3345015
Banko paskola (27) 7971650 1176668 (68 058) 216 245 (106 116) 2624 9193013
Banko paskola (28) - 854 297 - 8716 (8 716) - 854 297
Banko paskola (29) - 2417 656 - 33092 (33 092) - 2 417 656
Banko paskola (30) - 8789194 (44 069) 201 130 (153 995) 52 444 8 844 704
Banko paskola (31) - 18178700 - 6221 - (76) 18 184 845
Viso jsipareigojimy 129621 193 41940668 (1029 656) 4059736  (3354826) 45074 171 282189

Lenteléje zemiau pateikiamas paskoly ir obligacijy judéjimas per 2025 m. bei jy likutis 2025 m. gruodzio 31 d.:

_L|kut|s_ Gautos Grazintos Sukauptos  Sumokétos Rl _leutls_
laikotarpio kurso laikotarpio

pradziai jtaka SELETET

paskolos paskolos paliikanos paliikanos

Trumpalaikiai

jsipareigojimai

ISleistos obligacijos (3) 7 738 088 - (7 709 156) 55 347 (84 279) - -
ISleistos obligacijos (4) 24219434 11585173 - 3019382 (3219521) - 35 604 468
Trumpalaiké paskola (5) - 2000000 (2000 000) 65 444 (65 444) - -
Trumpalaiké paskola (6) - 1500000 (1500 000) 36 417 (36 417) - -
llgalaikiai

jsipareigojimai

Banko paskola (5) 9 976 282 - (10 019932) 419 617 (419 617) 43 650 -
Banko paskola (8) 4134126 - (4173222 191 294 (191 294) 39 096 -
Banko paskola (9) 5 875 796 - (5931385) 271 886 (271 886) 55 589 -
Banko paskola (10) 6 593 468 - (6655903) 305 097 (305 097) 62 435 -
Banko paskola (11) 2 057 488 - (2076951) 95 205 (95 205) 19 463 -
Banko paskola (12) 7177 256 - (7245178) 332109 (332 109) 67 922 -
Banko paskola (13) 6 210 000 524 000 (176 367) 283970 (283 970) - 6 557 633
Banko paskola (14) 7 458 000 629 000 (211 802) 341 362 (341 362) - 7 875198
Banko paskola (15) 6 678 000 563 000 (189 645) 305 652 (305 652) - 7 051 355
Banko paskola (16) 3582 000 302 000 (101 724) 163 949 (163 949) - 3782276
Banko paskola (17) 3246 000 274 000 (92 191) 148 583 (148 583) - 3427 809
Banko paskola (18) 9848673 - (194 616) 515 224 (515 224) (4 817) 9 649 240
Banko paskola (20) - 6734000 (96 200) 229 169 (229 169) - 6 637 800
Banko paskola (21) - 6142265 - 43 277 (43 277) - 6 142 265
Banko paskola (22) - 12904 879 (29 051) 70 108 (169 438) 37 030 12 813 528
Banko paskola (23) - 5661673 (12 745) 30 758 (74 336) 16 245 5621 595
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Likutis Gautos

paskolos

laikotarpio

Grazintos
paskolos

TEWONX

Likutis
laikotarpio

Valiutos

Sumokeétos
kurso

palukanos

Sukauptos
palukanos

pradziai

jtaka pabaigai

Banko paskola (24) - 6337120 (14 266) 34427 (83 205) 18 184 6 292 260
Banko paskola (25) - 7435407 (16 738) 40 394 (97 625) 21335 7382773
Banko paskola (26) - 2831385 (6 374) 15 053 (36 846) 8125 2811343
Banko paskola (27) - 8028482 (18 074) 43616 (105 412) 23038 7 971 650
Viso jsipareigojimy 104 794 611 73452384 (48 471520) 7 057 340 (7 618 917) 407 295 129621 193

2025 m. sausio 19 d., vadovaujantis emisijos sglygomis, Grupé iSpirko 7,4 min. Eur nominaliosios vertés obligacijy, ileisty 2024 m.
IS Sios sumos 3,5 min. Eur buvo iSmokéta investuotojams, o 3,9 min. Eur investuotojy buvo perkelta (reinvestuota) j trecigjg obligacijy

emisijos dalj 2025 m. sausio mén.

Paskoly grazinimo terminai

Per 1 metus
Nuo 1 iki 5 mety
IS viso

3.8. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

2026 m. birzelio 30 d.

2025 m. gruodzio 31 d.

49 417 852 37 698 679
121 864 337 91 922 514
171 282 189 129 621 193

2026 m. birzelio 30 d.

2025 m. gruodzio 31 d.

Skolos tiekéjams

Sukauptos sgnaudos

Gaulti iSankstiniai apmokéjimai
Nekilnojamojo turto mokestis
Kitos mokétinos sumos
Mokétinas PVM

IS viso

5444 575 2827151
595 336 642 503
286 254 155 954

33028 40 624
11075 1815

- 120 789

6 370 268 3 788 836

Skolas tiekéjams daugiausia sudaro mokétinos sumos uz statybos darbus. Sukauptas sgnaudas sudaro mokétinas valdymo
mokestis, mokétinos sumos depozitoriumui, audito mokestis ir kitos veiklos sgnaudos.

3.9. Pajamos

Nuomos pajamos

Eksploataciniy ir komunaliniy iSlaidy pajamos
Kitos netipinés pajamos

Kitos nuomos pajamos

Baudy ir delspinigiy pajamos

IS viso

6 mén., pasibaige birzelio 30 d.

2026 m. 2025 m.
6 892 342 5925 389
1206 895 1 004 088

29 310 40111
35804 27 260
366 46 656

8 164 717 7 043 504

Pajamos pripazjstamos per laikotarpj, uz kurj yra teikiamos paslaugos.
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3.10. Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

6 mén., pasibaige birzelio 30 d.

2026 m. 2025 m.
Pajamos is finansinés veiklos 127 333 602 873
Teigiami valiuty kursy skirtumai - 602 873
Pelnas dél iSvestiniy finansiniy priemoniy tikrosios vertés pokyciy 127 333 -
Finansinés veiklos sgnaudos (6 056 534) (3947 905)
Palikany sgnaudos (4 240 580) (3 880 346)
Gauty paskoly palikany sgnaudos (2 521 664) (1951 623)
ISleisty obligacijy palikany sgnaudos (1538 072) (1513 831)
Nuomos jsipareigojimy pallikany sgnaudos (16-asis TFAS) (118 816) (99 033)
ISvestiniy finansiniy priemoniy palikany sgnaudos (62 028) (81 487)
Nuostolis dél iSvestiniy finansiniy priemoniy tikrosios vertés pokyciy - (234 372)
Kitos finansinés iSlaidos (1815 954) (67 559)
Paskoly administraciniai ir jsipareigojimy mokes¢iai (142 084) (67 559)
Neigiami valiuty kursy skirtumai (1673 870) -
IS viso (5929 201) (3 345 032)

Grupé moka ketvirtinj paskoly administravimo mokestj nuo banko paskoly.

3.11. Pelno mokestis

Pagrindiniai pelno mokescio sgnaudy komponentai 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. birzelio 30 d. yra Sie:

6 meén., pasibaige birzelio 30 d.

2026 m. 2025 m.
Pelno mokescio sgnaudos 316 038 308 228
Atidétojo pelno mokescio sgnaudos 462 715 1431578
Ankstesniy mety pelno mokescio korekcijos (19 306) 2 426
IS viso 759 447 1742 232

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendrovés teisinj statusg
ir veikianciy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, pajamos yra neapmokestinamos. Atitinkamai, vadovaujantis PM|,
sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidZziamiems atskaitymams. Tad visos Bendrovés
pajamos yra neapmokestinamos pajamos, o0 visos sgnaudos — neleidziami atskaitymai.

Grupé turi 2 344 536 Eur (2025 m. — 623 361 Eur) mokestiniy nuostoliy, i$ jy 2 154 788 Eur galima neribotg laikg uZskaityti bisimam
apmokestinamam pelnui jmonése, kuriose susidaré mokestinis nuostolis, o 189 748 Eur — per 5 metus.

Sukaupty mokestiniy nuostoliy jtaka atidétajam pelno mokesciui pateikta lenteléje zemiau.

Atidéetojo pelno mokescio turtas 2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.
Sukauptas mokestinis nuostolis 402 366 110 027
Sukauptos sgnaudos 759 504 373 400
Kity jsipareigojimy skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés 548 270 649 549
Atidétojo pelno mokescio turtas prie$ vertés sumazéjimag 1710140 1132976

Minus: realizacinés vertés sumazéjimas - -
Atidétojo mokescio turtas grynaja verte 1710 140 1132976
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Atidétojo pelno mokescio turtas 2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
ligalaikio turto nusidévéjimo skirtumas tarp finansinés ir mokestinés

vertés (3873 758) (3075534)
Kito turto skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés (1 930 880) (1709 332)
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (5 804 638) (4 784 866)
Atidétojo pelno mokestis, grynaja verte (4 094 498) (3 651 890)

Laikinieji skirtumai, susije su investicijomis | Grupés dukterines jmones, dél kuriy pateiktais laikotarpiais nebuvo pripazintas atidétojo
pelno mokescio jsipareigojimas, sudaré 3 467 651 Eur (2025 m. — 3 467 651 Eur).

3.12. Susijusiy Saliy sandoriai

Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. birzelio 30 d.

Vadovy skaiCius mety pabaigai 1 1
Vidutinis vadovy skaicius per metus 1 1
Vadovams iSmokeétas darbo uzmokestis 86 752 45 145

Kity iSmoky vadovams iSmokéta nebuvo.
Sandoriai su grupés jmonémis

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2026 m. pirmus 6 mén. ir jy liku€iai 2026 m. birzelio 30 d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos

pajamos sanaudos sumos sumos
Valdymo jmoné - 345 780 - 170917
IS viso - 345 780 - 170 917

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2025 m. pirmus 6 mén. ir jy liku¢iai 2025 m. gruodzio 31 d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos

pajamos sanaudos sumos sumos
Valdymo jmoneé - 241 789 - 172 390
IS viso - 241 789 - 172 390

Didzigjg dalj paslaugy sgnaudy i§ Valdymo jmonés sudaro valdymo mokescio sgnaudos. Mokétinas sumas sudaro mokétinas
valdymo mokestis.

Akcijy pirkimo ir pardavimo sandoriai su susijusiomis Salimis

2024 m. gruodzio 31 d. 8 160 000
ISplatintos akcijos -
ISpirktos akcijos -
2025 m. gruodzio 31 d. 8 160 000
ISplatintos akcijos -
ISpirktos akcijos -
2026 m. birzelio 30 d. 8 160 000

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. susijusioms Salims priklausé 8 160 000 Bendrovés akcijy, kuriy suma sudaré 19,49%
nuo bendros akcijy sumos.
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3.13. Veiklos testinumas

2026 m. birzelio 30 d. Grupés pagrindinius trumpalaikius jsipareigojimus sudaré vieSosios obligacijos ir sukauptos palikanos uz
35 659 115 Eur, kuriy iSpirkimo terminas — 2026 m. spalio 6 d., 9,8 min. Eur gautos trumpalaikés paskolos, susijusios su investicijy
jsigijimu, bei 5,2 mIn. Eur uz vykdomus statybos darbus mokétinos sumos tiekéjams. Dél Sios priezasties 2026 m. birzelio 30 d.
Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai (57 241 954 Eur) virSijo trumpalaikj turtg (9 723 216 Eur), todél minétos obligacijos turi bati
refinansuotos iki jy iSpirkimo termino. Grupés vadovybé parengé §j su refinansavimu susijusj plang ir rizikos valdymo priemones:

e Refinansavimo planas: 2026 m. liepos 13 d. Lietuvos bankas patvirtino Grupés naujajj bazinj prospektg dél iki 50 min. Eur
vertés obligacijy platinimo. 2026 m. liepos 27 d. buvo pradétas pirmasis platinimo etapas iki 10 min. Eur vertés su galimybe
sumg padidinti. Pirmasis platinimo etapas baigsis 2026 m. rugpjacio 14 d., o obligacijos bus iSleistos 2026 m. rugpjucio 21
d. Esamy obligacijy turétojams yra sitloma galimybé iSkeisti savo turimas obligacijas j naujas obligacijas santykiu 1:1.
Mainuose dalyvaujantys investuotojai gaus pinigine skatinamajg iSmoka, lygig metinio kupono skirtumui tarp esamy ir naujy
obligacijy, uz laikotarpj nuo mainy dienos iki esamy obligacijy i$pirkimo datos (spalio 6 d. nejskaitant). Siuo metu Grupé
pirmojo platinimo etapo eigg vertina palankiai. Be to, 2026 m. liepos 31 d. Grupé iSleido praneSimg, kad 2026 m. rugpjacio
24 d. ketina iSpirkti iki 10 min. Eur vertés senosios obligacijy emisijos, kas atitinkamai sumazinty Grupés trumpalaikius
jsipareigojimus. Grupé planuoja ir antrajj platinimo etapg, kurio metu surinktos 1éSos bus skirtos pilnai padengti visus
jsipareigojimus pagal senajg emisijg.

e Trumpalaikiy gauty paskoly grazinimo planas: 2026 m. birzelio mén. Grupei jsigijus investicinj turta Lenkijoje, kredito
jstaiga suteiké papildoma 4,3 min. Eur trumpalaike paskolg PVM sumai padengti. Si paskola bus grazinta per artimiausius
kelis ménesius, kai Lenkijos mokesciy administratorius grgzins Grupei PVM uz jsigyta turtg. Taip pat Grupé yra gavusi 5,5
min. Eur trumpalaike paskolg naujam objektui jsigyti, kurios grgZinimo terminas — 2026 m. gruodzio mén. Sig paskolg Grupé
planuoja grazinti i$ 163y, gauty i8siplatinus obligacijas pagal naujajj bazinj prospekts.

o Mokeétiny sumy uz statyby darbus padengimas: 2026 m. birzelio 30 d. Grupé turéjo 5,2 min. Eur mokétiny sumy uz
vykdomus statybos darbus. Visiems aktyviai vystomiems projektams Grupé yra uzsitikrinusi finansavima i$ kredito jstaigos
— 2026 m. birzelio 30 d. nepanaudoto kredito dalis sudaré 12,6 min. Eur. Visos mokétinos sumos bus padengtos bankinio
finansavimo IéSomis pagal numatytus mokéjimo terminus.

e Pageréjusios pinigy srauty prognozés: 2026 m. Grupé sékmingai uzbaigé tris projektus, o per likusig 2026 m. dal;
planuoja uzbaigti dar tris Siuo metu galutinéje statyby stadijoje esancius projektus. Visiems Siuo metu aktyviai vystomiems
projektams yra uztikrintas finansavimas i$ kredito jstaigy. Papildomai 2026 m. buvo jsigyti du prekybos parkai Lenkijoje.
Atitinkamai Grupé 2026 m. numato didesnius operacinius pinigy srautus, lyginant su 2025 m., o tai dar labiau stiprina Grupés
likvidumo pozicijg.

¢ Verslo plétra: Emisijos dalis, virSijanti refinansavimo poreikius, bus skirta verslo plétrai, kuri, vadovybés vertinimu, dar labiau
sustiprins Grupés pinigy srautus ir kapitalo struktira.

Remdamasi auks$&iau nurodytomis aplinkybémis, vadovybé nemato jokiy reikSmingy neapibréZztumy dél sékmingo dabartiniy
trumpalaikiy jsipareigojimy padengimo ir refinansavimo. Todél Sios konsoliduotos finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis
veiklos testinumo principu.

3.14. Poataskaitiniai jvykiai

2026 m. liepos 13 d. Lietuvos bankas patvirtino Grupés naujajj bazinj prospektg dél iki 50 min. Eur vertés obligacijy platinimo. 2026
m. liepos 27 d. buvo pradétas pirmasis platinimo etapas iki 10 min. Eur vertés su galimybe sumg padidinti. ISplatinus obligacijas
Grupé ketina iSpirkti iki 10 min. Eur vertés senosios obligacijy emisijos.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Grupéje nebuvo.

Sias tarpines konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavitiené
Bendroves valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Konsoliduotoji vadovybés ataskaita
Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrove AB ,,Tewox“ (toliau — ,Bendrové“ arba kartu su dukterinémis
bendrovéemis ,Grupé*) Lietuvos Respublikoje jregistruota 2021 m. balandzio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra
Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V] Registry centras. 2021 m. balandzio 26 d. Lietuvos banko PrieziGros tarnyba
pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendrovés tikslas — uZdirbti grazg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojan€iy NT objekty Baltijos juros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje.

Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo tada, kai Lietuvos banko Priezidros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki
2071 m. balandZio 26 d. Tuomet Bendroveé i8pirks akcijas i§ Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu akcijy iSpirkimas yra
apribotas.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau — ,Valdymo jmoné®), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management® iSduota valdymo jmonés, veikiancios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, veiklos licencija Nr. VK — 016. 2013 m. gruodzio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo praplésta ir jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatyma. 2015 m. birZelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmoneés, veikiancios pagal Alternatyviyjy kolektyvinio investavimo
subjekty valdytojy jstatyma, licencija, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Objektyvi Grupés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

Grupés grynyjy aktyvy verté (GAV) bei dalyviy skai€ius 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. pateikti lenteléje Zemiau:

GAV 46 104 542,19 45 679 456,84
Dalyviy skaicCius 36 38

Bendrovés akcijy vertés pokytis bei investicinio portfelio metiné bendroji ir grynoji grgza pateikiami lenteléje zemiau:

Laikotarpis
Sis PrieS 1 metus  PrieS 2 metus  Pries 10 mety
Akcijos vertés pokytis, Eur 0,0101 0,0698 0,0406 -
Metiné bendroji investicijy graza, % 5,48% 4,70% 1,66% -
Metiné grynoji investicijy graza, % 4,11% 3,26% 0,22% -
Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis 0,0242 0,0488 0,0343 )

nuokrypis, Eur

To paties laikotarpio vidutinés akcijos vertés pokycCio, vidutinés grynosios investicijy reikSmés pokytis per paskutinius trejus,
penkerius, deSimt mety:

Per 3 metus Per 5 metus Per 10 mety Nl;(:a\é?ilggs
Vidutinis akcijos vertés pokytis, % 4,73% 6,17% - 6,17%
Vidutiné bendroji investicijy graza, % 3,17% -2,39% - -2,39%
Vidutiné grynoji investicijy graza, % 1,72% -3,89% - -3,89%

Akcijos vertés pokycio standartinis nuokrypis, Eur 0,0297 0,0498 - 0,0659
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DidZiausia ir maZiausia akcijy vertés:

Per $j laikotarpj Per praéjusj laikotarpj

Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta akcijos verté 2026-04-30 1,0589 2025-04-30 1,0053
DidZiausia nustatyta akcijos verté 2026-05-31 1,1100 2025-05-31 1,1165

Metiné grynoji investicijy graza — investicijy graza, kurig apskai€iuojant atsiZzvelgiama j prekybos ir valdymo iSlaidas.
Metiné bendroji investicijy graZza — investicijy graza, kurig apskai€iuojant atsizvelgiama j prekybos iSlaidas.

Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis — statistinis rizikos rodiklis, parodantis, kaip stipriai svyruoja vieneto vertés
pokyc¢iai, palyginus su jy vidutiniu poky¢iu.

Vidutinis apskaitos (investicinio) vieneto vertés pokytis — geometrinis metiniy apskaitos vieneto santykiniy vertés pokyciy vidurkis per
atitinkamg laikotarpj, iSreikStas metinémis paltkanomis.

Vidutiné bendroji investicijy graZza — bendroji atitinkamo laikotarpio investicijy graza, iSreikSta metinémis palukanomis.
Vidutiné grynoji investicijy grgza — grynoji atitinkamo laikotarpio investicijy grgza, iSreikSta metinémis palikanomis.
Rizikos ir kiti neapibréztumai

Grupé savo veikloje susiduria su jvairiomis rizikomis. Metinése finansinése ataskaitose pateikti duomenys apie Grupés patiriamas
rizikas yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Valdymo jmonés nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos, iSskiriant veiksmus dél klimato, personalo, kovos
su korupcija ir kySininkavimu, atskirai iSskiriant uZsienio pareigiany papirkimg sudarant tarptautinius verslo sandorius,
klausimais susijusi informacija

Bendrové yra valdoma Valdymo jmonés (,Lords LB Asset Management*), todél jai galioja visos patvirtintos Valdymo jmonés tvarkos
ir politikos. Valdymo jmoné, primdama investicinius sprendimus, vertina konkreciai investicijai aktualias tvarumo sritis, susijusias su
investicijos tvarumu, etiniu, socialiniu ir aplinkosauginiu poveikiu. Taip pat Valdymo jmoné yra patvirtinusi Aplinkosaugos, socialine ir
tvaraus valdymo politikg, kuria Valdymo jmoné |sipareigoja apsvarstyti esminius tvarumo aspektus atliekant investicijas, vykdant
investicijy iSsamy patikrinimg ir stebint bei vertinant valdomas Bendrovés investicijas tiek, kiek tai yra praktiSka atsizvelgiant j
aplinkybes ir Valdymo jmonés jsipareigojimg siekti investuotojams uzdirbti geriausig jmanoma grazg ir visada veikti geriausiais jy
interesais.

1. Atsakingo verslo veiksmai Valdymo jmonéje

Valdymo jmoné savo veikloje taiko Zmogiskuyjy istekliy valdymo tvarka ir Atlygio politikg, kurios apibréZia, jog Valdymo jmoné savo
veiklg organizuoja taip, kad darbuotojams, atsizvelgiant j jy uzimamas pareigas ir bitinybe kelti kvalifikacija, baty uztikrintos vienodos
darbo salygos, galimybés ugdyti kompetencijg, ir kt. O taip pat vienodos galimybés, neatsizvelgiant j darbuotojy lytj, rase, tautybe,
kalba, kilme, socialine padetj, tikéjima, jsitikinimus ar pazidras, amziy, lyting orientacijg, negalia, etning priklausomybe, religija,
Seimynine padétj, naryste politinéje partijoje ar asociacijoje ir kt. Vadovaujantis Zmogigkujy itekliy valdymo tvarka ir kitomis Valdymo
jmonés proceddromis, Valdymo jmoné uztikrina galimybe konfidencialiais kanalais pranesti apie netinkamas darbo sglygas,
netinkamg ar diskriminuojantj elges;j.

Valdymo jmoné 2019 m. prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy Atsakingo investavimo principy (angl. Principles for responsible
investment) (toliau — PRI). 2006 m. jkurtas PRI — tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau kaip 1,7 tdkst. investicijy valdytojy.
PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams. Vertinama, kad ekonomiskai efektyvi, tvari
pasauliné finansy sistema yra batina siekiant kurti ilgalaike verte. Principus palaikantys investuotojai savanori§kai siekia taikyti juos
investavimo veikloje. PRI apibrézia SeSis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy
ir verslo valdymo veiksnius j investavimo praktikg — pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priémimu ir baigiant jy
jtraukimu j nuosavybés jgyvendinimo politika bei praktikg. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikancios bendrovés skatinty jy
diegima rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.
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Papildomai, Valdymo jmoné nuo 2015 m. yra jsipareigojusi laikytis Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy (angl. United
Nations Global Compact). Valdymo jmoné pritaria deSim€iai Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy Zmogaus teisiy,
darbuotojy teisiy, aplinkosaugos ir kovos su korupcija srityse ir jy laikosi. Palaikydami Jungtiniy Tauty Pasaulinj susitarimg, siekiame
prisidéti prie Darnaus vystymosi tiksly (angl. Sustainable Development Goals, SDG) siekimo ir savo kasdieng veiklg bei investicijas
derinti su minétais tikslais.

Jgyvendinant PRI atsakingo investavimo principus ir Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimy principus, Valdymo jmonéje 2022 m.
gruodzio mén. 22 d. atnaujinta Atsakingo investavimo politika, kuri nustato pagrindinius tvarumo jgyvendinimo badus, kuriy Valdymo
imoné siekia, kad prisidéty prie visuomenés gerovés, skatinty tvarig valdyseng ir tai, kad baty pasiekti ilgalaikiai investicijy tikslai.
Politika taikoma visai Valdymo jmonés veiklai, valdomiems kolektyvinio investavimo subjektams, funkcijoms ir darbuotojams. Politika
yra periodiSkai perziurima, ir, esant poreikiui, athaujinama.

2. Aplinkosauga ir veiksmai dél klimato kaitros

Valdymo jmoné néra jsipareigojusi siekti klimato kaitos tiksly, taCiau vertina ir jei reikalinga imasi tinkamy veiksmy siekiant suvaldyti
su klimato klausimais susijusias rizikas. Valdymo jmoné tobulina savo procesus ir reguliariai perzidri galimybes atsizvelgti ir siekti
konkrec€iy klimato kaitos tiksly.

Valdymo jmoné pripazjsta jos investicijy galimg poveikj tvarumo rizikoms, taCiau Siuo metu jy vertinimas yra atliekamas finansinio
produkto lygiu (angl. product level), t. y. kolektyvinio investavimo subjektams, kurie skatina aplinkosauginius ypatumus arba kuriy
tikslas yra tvarios investicijos, kaip tai apibréZta Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2019/2088 dél su tvarumu susijusios
informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje 8 ir 9 straipsniuose.

Bendrovés tikslas néra tvarios investicijos, kaip tai apibrézta 2019-11-27 Europos Parlamento ir Tarybos reglamente (ES) 2019/2088
deél su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje.

Tuo tarpu Valdymo jmoné nustato galima pagrindinj neigiamg poveikj tvarumui ir prioritetus jmonés Atsakingo investavimo politikoje,
Veiklos organizavimo politikoje bei per dialogg su suinteresuotomis Salimis, t. y. vadovaujantis Jungtiniy Tauty palaikomais atsakingo
investavimo principais, galime iSplésti masy zinias ir uztikrinti, jog mums yra Zinomas musy investicijy potencialus ir faktinis poveikis
tvarumui. Be to, Siuo metu Valdymo jmoné padeda vienam i$§ savo valdomy kolektyvinio investavimo subjekty vykdyti jo jsipareigojimag
igyvendinant Europos rekonstrukcijos ir plétros banko tvarumo sistemos, susijusios su zaliaisiais (tvariais) projektais, reikalavimus.

3. Kova su korupcija ir kySininkavimu, uzsienio pareigtny papirkimas sudarant tarptautinius verslo sandorius

Siekdama sumazinti iSorinio ir vidinio papirkimo rizikg, Valdymo jmoné taiko vidines proceddras, uztikrinancias veiklos skaidrumg
uzkertant galimybe bdti jtrauktiems j nusikaltimus.

Valdymo jmoné savo veikloje yra patvirtinusi Interesy konflikty vengimo politikg, kurioje nustatomi bendrieji Valdymo jmonés veiklos
standartai, kuriais savo veikloje turi vadovautis Valdymo jmonés darbuotojai. Tai dalykinés elgsenos gairiy rinkinys, kuris nustato
priemones, skirtas nustatyti, valdyti, stebéti, atskleisti ir iSspresti galin€ius kilti interesy konfliktus. Valdymo jmoné taip pat savo veikloje
yra patvirtinusi Skatinimo priemoniy politikg, kurios tikslas — uztikrinti, kad Valdymo jmoné ir jos darbuotojai, teikdami kolektyvinio
investavimo subjekty valdymo paslaugas, veikty sgziningai, teisingai ir profesionaliai, geriausiais kolektyvinio investavimo subjekty
interesais, vengdami bet kokiy interesy konflikty, susijusiy su skatinimo priemoniy gavimu ar teikimu, kadangi toks skatinimo
priemoniy teikimas ar gavimas gali sudaryti prielaidas elgtis SaliSkai ir taip paZeisti pareiga elgtis geriausiais kolektyvinio investavimo
subjekty interesais.

4. Papildoma nefinansiné informacija, su tvarumu susijusios informacijos atskleidimas

Kadangi Valdymo jmonés darbuotojy skaiCius nevirsija 500 (Valdymo jmonés darbuotojy skaiCius 2026 m. birzelio 30 d. datai buvo
38 darbuotojai), Valdymo jmonei néra taikomi reikalavimai dél nefinansinés ataskaitos rengimo.

Prekybos centry rinkos analizé

Grupés investavimo strategija nukreipta | maisto prekybos centry ir prekybos parky projektus Baltijos jiros regione, todél toliau
vertinamos tos mazmeninés prekybos rinkos dalys ir tos Salys, kuriose Grupé gali investuoti; Siuo metu veikla sutelkta Lietuvoje ir
Lenkijoje.
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Maisto produktais prekiaujantys prekybos centrai ir prekybos parkai istoriSkai iSsiskiria kaip vienas atspariausiy nekilnojamojo turto
segmenty: paklausa yra batinojo vartojimo pobidzio, todél maziau jautri ekonomikos ciklui. Siam segmentui badingos ilgalaikés,
pagal infliacijg indeksuojamos nuomos sutartys su maisto prekybos tinklais, o prekybos parky formatas papildomai uZztikrina
mazesnes turto valdymo sanaudas ir aukstg operacinj efektyvuma.

Lenteléje pateikiami maisto prekiy, gérimy ir tabako mazmeninés prekybos apyvartos metiniai pokyciai, pakoreguoti pagal infliacijg
(realioji apimtis).

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Lietuva 2,6 0,6 3,4 1,9 2,4 59 -5,9 -4,0 4,0 13
Latvija -1,3 4,0 4,2 11 3,6 -3,7 -0,8 -5,0 -15 -1,8
Estija 11 -2,2 -1,4 3,9 3,6 4,3 -3,0 -4,0 -3,3 -4,3
Lenkija 2,8 4,6 3,9 -0,2 -2,1 -11 9,5 -4,0 0,8 -11
Danija 0,3 -14 0,0 -0,5 3,5 -0,3 -5,5 2,1 -1,3 -0,2
Svedija 0,9 0,5 13 1,0 1,7 1,7 -1,9 -3,6 11 0,2
Suomija 0,4 1,8 0,4 0,1 54 0,5 -4,9 -2,0 0,1 -0,5
Vokietija 0,4 2,2 1,6 15 53 -1,7 -4,8 -3,7 0,7 1.6

Saltinis: Eurostat. Duomenys pakoreguoti pagal infliacijg (realioji apimtis), sezoniskai nekoreguoti.

Analizuojant lenteléje pateiktus duomenis, galima i$skirti tris etapus. 2016—2021 m. — nuosekliai teigiamas realusis augimas, Lietuvoje
2021 m. pasiekes 5,9%. 2022-2023 m. — infliacijos Soko fazé: pabrangus maisto prekéms namuy Gkiai peréjo prie pigesniy alternatyvy
ir mazino pirkimo kiekius, todél realioji apyvarta krito visose analizuojamose Salyse. 2024—-2025 m. — diferenciacijos ir stabilizavimosi
fazé: Lietuva grjzo j teigiama teritorijg (4,0% ir 1,3%), o Lenkija pademonstravo santykinj stabilumg. Tuo tarpu Latvijoje ir Estijoje
nuosmukis tesési; Estijoje realiosios apyvartos traukimasis fiksuojamas jau ketvirtus metus i$ eilés. Grupés pagrindinés rinkos —
Lietuva ir Lenkija — analizuojamy $aliy kontekste iSlieka tarp atspariausiy.

Paklausg ir nuomos pajamy augimg vidutiniu laikotarpiu labiausiai lems realiosios namy Gkiy perkamosios galios ir infliacijos rodikliy
sgveika. Pagal Eurostat duomenis, 2026 m. birzelio mén. metiné bendroji infliacija (SVKI) Lietuvoje sieké 5,4% (ES vidurkis — 2,9%).
Tokia auks$ta bendroiji infliacija uztikrina stipry pasyvy nuomos sutarciy indeksavimo pagreitj. Tuo paciu metu maisto prekiy infliacija
Salyje iSlieka artima 0%. Sis veiksnys, kartu su atlyginimy augimu, i§saugo gyventojy perkamajg galig ir uztikrina stabilig realigja
apyvartg maisto prekybos centruose.

Dél pasikeitusios makroekonominés aplinkos, 2022-2023 m. baziniy palikany normy kilimas padidino reikalaujama pajamingumg ir
sumazino nekilnojamojo turto vertes visoje Europos rinkoje. 2024-2025 m., ECB pradéjus mazinti paliikanas, pajamingumy augimas
sustojo, o geriausios kokybés objekty segmente prasidéjo stabilizavimasis. Maisto prekybos ir prekybos parky segmentai Siame cikle
nukentéjo maziausiai (palyginti su biury ar tradiciniy prekybos centry segmentais) dél didesnio pinigy srauty prognozuojamumo bei
Zemesniy valdymo kasty.

Vidutiniu laikotarpiu segmento rezultatus labiausiai lems tai, ar darbo uzmokesc¢io augimas isliks spartesnis uz maisto prekiy infliacijg
ir ar pajamingumai iSliks stabilds — abu veiksniai Siuo metu vertinami kaip santykinai palankis.

Grupés portfelis atitinka §j profilj: pagrindiniai nuomininkai yra maisto prekybos tinklai, sutartys ilgalaikés ir indeksuojamos pagal
infliacijg, o portfelio uzimtumo lygis ir nuomos pajamy surinkimas per ataskaitinj laikotarpj isliko stabilTs.

Grupés kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

2026 m. birzelio 30 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

UAB ,Janonio 27 LT 2021-06-18 100% 4741 585 1,00
UAB ,Investicija 21“ LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
UAB ,SMI Alytus® LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIll Kaunas*” LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kurs$ény turtas® LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“ Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,64
,Reninvest Holdings“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
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Vienos akcijos

Nuosavybés

Salis |sigijimo data dalis Akcijy kiekis nominalioii verté
UAB ,Esulda“ LT 2022-10-20 100% 1872 850 1,00
-KA Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,64
PR Park“ Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,64
~SW Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,64
.PU Park“ Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,64
,GL Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,64
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB ,Lairina“ LT 2023-05-18 100% 1505 500 1,00
»Valcutel Investments® Sp. z o.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,64
,KO Park“ Sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,64
,Baixeredost Investments“ Sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,64
UAB ,JUPA turtas” LT 2024-10-22 100% 766 500 1,00
UAB ,Tewox Operations* LT 2025-04-29 100% 1000 1,00
,NY Park® Sp. z 0.0. PL 2025-09-30 100% 100 11,64

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

- o Nuosavybés e Vienos akcijos

Salis |sigijimo data dal‘i’g Akcijy kiekis nominalioii vJerté
UAB ,Janonio 27* LT 2021-06-18 100% 4741 585 1,00
UAB ,Investicija 21“ LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest® LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB ,SMI Alytus* LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIll Kaunas*“ LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kurs$ény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“ Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,85
,Reninvest Holdings* OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda“ LT 2022-10-20 100% 1872 850 1,00
.KA Park” Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
PR Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
~SW Park” Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
.PU Park“ Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,GL Park” Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB ,Lairina“ LT 2023-05-18 100% 778 600 1,00
»Valcutel Investments® Sp. z o0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,85
,KO Park“ Sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,85
.Baixeredost Investments” Sp. z o0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,85
UAB ,JUPA turtas” LT 2024-10-22 100% 766 500 1,00
UAB ,Tewox Operations” LT 2025-04-29 100% 1 000 1,00
-NY Park” Sp. z 0.0. PL 2025-09-30 100% 100 11,85

Dukteriniy bendroviy veiklos rasis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas generuoja i$ NT objekty
esandiy Lietuvoje ir Lenkijoje, i8skyrus veiklos nevykdangig dukterine bendrove ,Reninvest Holdings" OU, esangig Estijoje.

Siy dukteriniy jmoniy metinése finansinése ataskaitose pateikti finansiniai duomenys ir papildomi atskleidimai yra pakankamai
detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Visy jmonés jsigyty ir turimy savy akcijy skaicius, ju nominalioji verteé ir jstatinio kapitalo dalis, kuriag tos akcijos sudaro

Grupés apmokétas jstatinis kapitalas 2026 m. birzelio 30 d. yra lygus 41 863 344 Eur (2025 m. gruodzio 31 d. — 41 863 344 Eur).
Grupés jstatinis kapitalas padalintas j 41 863 344 vnt. paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi 1 Eur. Akcijy priedai
sudaré 636 Eur (2025 m. gruodzio 31 d. — 636 Eur). Bendrové savy akcijy neturi. Privalomasis rezervas sudaré 342 506 Eur (2025
m. gruodZio 31 d. — 167 220 Eur).
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Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos

2026 m. liepos 13 d. Lietuvos bankas patvirtino Grupés naujajj bazinj prospektg dél iki 50 min. Eur vertés obligacijy platinimo. 2026
m. liepos 27 d. buvo pradétas pirmasis platinimo etapas iki 10 min. Eur vertés su galimybe sumg padidinti. I1Splatinus obligacijas
Grupé ketina iSpirkti iki 10 min. Eur vertés senosios obligacijy emisijos.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Grupéje nebuvo.
Grupés veiklos planai ir prognozés

Grupés tikslas — |statuose nustatyta tvarka platinant akcijas kaupti akcininky 1é8as ir padalijant rizikg jas kolektyviai investuoti
|statuose nurodyta turtg, vadovaujantis Grupés investavimo strategija bei laikantis teisés aktuose nustatyty investavimo reikalavimy.
Siekdama Sio tikslo Grupé vykdo investavimo ir reinvestavimo veiklg.

Planai ir strategija

Grupé planuoja:
- investuoti | maisto prekybos centry bei prekybos parky projektus Baltijos jlros regione;
- diversifikuoti savo portfelj tiek geografiSkai, tiek jsigyjant skirtingy maisto operatoriy operuojamus turtus;

- kurti portfelj, kuris rinkoje generuoty stabily ir nuspéjamg pinigy srautg. Laikui bégant srautas turéty didéti indeksuojant nuomos
kainas;

- aktyviai ieSkoti galimybiy jsigyti turtus, kurie bty tankiai apgyvendintose vietovése ir Salia pagrindiniy transporto koridoriy.
Informacija apie Grupés tyrimy ir plétros veiklg

Tokia veikla nevykdoma.

Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo
sandoriy apskaita, ir Grupés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos masta, kai Grupé naudoja
finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant Grupés turta, nuosava kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas

Si informacija atskleista finansiniy ataskaity 2.2. pastaboje.

Informacija apie akcinés bendrovés ir uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy, stebétojy tarybos nariy kitas
einamas vadovaujamas pareigas

Grupé neturi valdybos. Bendrovés valdymas perduotas Valdymo jmonei

Valdymo jmonés valdyba: 2026 m. birzelio 30 d. valdybg sudaré 5 valdybos nariai:

Jan Ake Gustaf Litborn;
Mindaugas Marcinkevicius;
Andrius Stonkus;

Antanas Vainauskas;
Marius Zemaitis.
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TEWON

Duomenys apie valdybos nariy dalyvavima kity jmoniu, jstaigy ir organizacijy veikloje bei kapitale:

Eil.
Nr.

Valdybos narys

Imonés, jstaigos arba
organizacijos pavadinimas

UAB ,Serenus”

Uzimamos pareigos

Akcininkas, vadovas

Turima kapitalo ir balsy
dalis procentais

100%
50% akcijy priklauso

UAB INVESTI LT Vadovas UAB . Serenus®
L Antanas Advoka.tl,!“kontora »Vainauskas ir Advokatas 100%
Vainauskas partnerial
UAB ,LL Investicijos® Valdybos narys 0%
UAB ,TAN QOil* Valdybos narys 0%
. 100% akcijy priklauso
UAB ,Emont Vadovas U Aéq,,gerenus“
UAB ,Glera“ Akcininkas, Vadovas 100%
UAB ,Taikos projektas*® Akcininkas, Vadovas 100%
2 Mindaugas UAB ,Biruliskiy projektas® Akcininkas 100%
' Marcinkevicius OU Attexo Akcininkas, Valdybos narys 100%
UAB ,Ordeta“ Valdybos narys 0%
AS ,PN Project® Stebétojy tarybos narys 0%
UAB ,Aemulus® Akcininkas 100%
Starlynx investment OU Valdybos narys 100%
.. . Netiesioginis akcininkas (per
UAB ,Konversijos projektai UAB Aegwlus) P 100%
UAB ,Parkdema*“ Valdybos narys 0%
. UAB ,Cogito Invest* Vadovas, valdybos narys 0%
3. Andrius Stonkus o Netiesioginis akcininkas (per
UAB ,Humitas Starlynx investment OU) 50%
AB Sparta Stebétojy tarybos narys 0%
AS ,PN Project" Stebeétojy tarybos narys 0%
UAB ,Sostinés bokstai* Valdybos narys 0%
AB ,CRANBALT* Valdybos narys 0%
Born Law AB Vadovaujantis partneris 0%
Vadovaujantis partneris (per
Born Law KB SN v\‘, AE) P P 0%
Jan Ake Gustaf Varakani AB Akcininkas 100%
Litborn Donap AB Akcininkas 100%
Atlant Ocean Racing AB Akcininkas 19%
Rex Holding AB Akcininkas 100%
Backastad AB Akcininkas 15%
Vilniaus jézuity gimnazijos paramos Valdybos narys 0%
fondas
Central Development Fund Fondo valdytojas 0%
UAB ,Inrega“ Vadovas 0%
Lords LB Special Fund | Subfund A Fondo valdytojas 0%
. i UAB ,Investmira® Vadovas 0%
S Marius Zemaitis UAB ,Investmiros valdymas* Vadovas 0%
Right Bank Development Fund Fondo valdytojas 0%
UAB ,Kvartalas” Vadovas 0%
Lords LB Special Fund Il Fondo valdytojas 0%
UAB ,Vilniaus miesto projektai* Vadovas 0%
AS ,PN Project" Stebeétojy tarybos pirmininkas 0%
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Informacija apie Grupés valdymo ir priezitiros nariy atlygj

Grupés patronuojanciosios bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri atlieka Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.
Uz Sias paslaugas Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis. Grupé neturi savo patvirtintos atlygio politikos. Tiek, kiek tai tikslinga
ir aktualu atsizvelgiant j Bendrovés struktiirg, Bendrové vadovaujasi Valdymo jmonés valdybos patvirtinta atlygio politika, o Grupés
vadovybeés atlygj nustato Valdymo jmoné. Informacija apie valdymo mokescio dydj ir vadovybei iSmokétg darbo uzmokestj pateikiama
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity 3.10. pastaboje. Grupéje néra sudaryty kolegialiy organy, atliekanciy priezidros funkcijas. Grupé
neturi atskiros interneto svetainés ir Sios informacijos neviesina.

Sig tarpine konsoliduotgjg vadovybés ataskaitg elektroniniu parasu pasirasé
Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
AB ,,Tewox“ valdytojas

Paulius Nevinskas
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TEWONX

Atsakingy asmeny patvirtinimas

Siuo patvirtiname, kad geriausiu misy jsitikinimu ir Ziniomis, Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
AB ,, Tewox“ ir jos dukteriniy jmoniy (toliau — ,Grupé“) konsoliduotosios tarpinés finansinés ataskaitos uz 2026 m. birzelio 30 d.
pasibaigusj laikotarpj, parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje, pateikia
tikrg ir teisingg Grupés 2026 m. birzelio 30 d. finansine bikle ir tuomet pasibaigusio laikotarpio jos veiklos rezultaty ir pinigy srauty
vaizda.

Grupés ataskaitinio laikotarpio konsoliduotojoje tarpinéje vadovybés ataskaitoje yra teisingai apzvelgti veiklos rezultatai, verslo plétra,
bei pateiktas teisingas Grupeés biklés kartu su pagrindinémis rizikomis ir neapibréztumais apraSymas.

Paulius Nevinskas

Bendrovés valdytojas kvalifikuotu el. paraSu pasiraSo Grupés
neaudituotas tarpines konsoliduotgsias finansines ataskaitas uz
2026 m. birzelio 30 d. pasibaigusj laikotarpj, to paties laikotarpio
vadovybés ataskaitg bei atsakingy asmeny patvirtinima.

Vilma Tvaronaviciené

Valdymo jmonés direktoré kvalifikuotu el. parasu pasiraso
Grupés neaudituotas tarpines konsoliduotgsias finansines
ataskaitas uz 2026 m. birzelio 30 d. pasibaigusj laikotarpj, bei
atsakingy asmeny patvirtinima.

Tadas Pranckevicius

Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas kvalifikuotu el.
parasu pasiraSo Grupés neaudituotas tarpines konsoliduotgsias
finansines ataskaitas uz 2026 m. birzelio 30 d. pasibaigusj
laikotarpj, bei atsakingy asmeny patvirtinimg
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