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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB Vanagas Asset Management akcininkui:
Nuomoné

Mes atlikome UAB Vanagas Asset Management ir jos patronuojamuyjy jmoniy (toliau - ,Grupé"™) konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2025 m. gruodzio 31 d. konsoliduotasis balansas ir tg dieng pasibaigusiy mety
konsoliduotoji pelno (nuostoliy) ataskaita, konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita, konsoliduotoji pinigy
srauty ataskaita bei konsoliduotyjy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody
santraukg, audita.

Misy nuomone, pridétos konsoliduotosios finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia
Grupés 2025 m. gruodzio 31 d. konsoliduotajq finansine padétj bei tg dieng pasibaigusiy mety konsoliduotuosius
finansinius veiklos rezultatus ir konsoliduotuosius pinigy srautus pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés
standartus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau - TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos standartus
iSsamiai apibddinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg".
Mes esame nepriklausomi nuo Grupés vadovaujantis etikos reikalavimais, numatytais Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito ir kity uztikinimo paslaugy jstatyme, kuris yra taikytinas atliekant konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity auditg Lietuvos Respublikoje ir Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty valdybos
iSleistu Tarptautiniu apskaitos profesionaly etikos kodeksu (jskaitant tarptautinius nepriklausomumo standartus)
(toliau — TASESV kodeksas). Mes taip pat laikémés kity etikos reikalavimuy, susijusiy su Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymu ir TASESV kodeksu.

Mes tikime, kad miusy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami misy nuomonei pagristi.
Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija pateikta Grupés konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje, taciau ji neapima
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity ir mdsy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos
informacijos pateikima.

Misy nuomoné apie konsoliduotasias finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie jg, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg, misy atsakomybé yra perskaityti kitg informacijq ir apsvarstyti
ar yra reikSmingy neatitikimy informacijai, pateiktai konsoliduotosiose finansinése ataskaitose arba musy zinioms,
pagristoms atliktu auditu, ir ar ji yra kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi masy atliktu darbu pastebime
reikSminga kitos informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti Sj faktg. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Grupés konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje pateikta finansiné informacija
atitinka ty paciy finansiniy mety konsoliduotgsias finansines ataskaitas bei ar Grupés konsoliduotoji vadovybés
ataskaita buvo parengta laikantis taikomy teisiniy reikalavimuy. Musy nuomone, pagrjsta konsoliduotyjuy finansiniy,
ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reikSmingais atzvilgiais:

e Grupés konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity duomenis; ir

e Grupés konsoliduotoji vadovybés ataskaita buvo parengta laikantis LR jmoniy ir imoniy grupiy atskaitomybeés
jstatymo reikalavimuy.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz konsoliduotasias finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity parengima ir teisingg pateikima pagal Lietuvos
finansinés atskaitomybés standartus, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra bitina
konsoliduotosioms finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymuy dél apgaulés ar klaidos.

UAB ,ROSK Consulting” Laisvés pr. 10A, |monés kodas: 302692397, PVM mokétojo kodas: LT100006552313
www.roskconsulting.It 40215 Vilnius, Lietuva |registruota LR juridiniy asmeny registre
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Rengdama konsoliduotgsias finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Grupés gebéjima testi veikla ir atskleisti
(jei bGtina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos
atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Grupe ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo prizitréti Grupés konsoliduotyjy finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audita

Misy tikslas yra gauti pakankama uZztikrinima dél to, ar konsoliduotosios finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir isleisti auditoriaus iSvadg, kurioje pateikiama misy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas - tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg iskraipyma, jeigu jis yra,
visada galima nustatyti per auditg, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar
klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagristai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos
vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis konsoliduotosiomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomeés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat:

e Nustatome ir jvertiname konsoliduotujy finansiniy ataskaity reikSmingo iskraipymo dél apgaulés arba klaidy
rizikg, suplanuojame ir atliekame procediras kaip atsakg | tokig rizikg ir surenkame pakankamy tinkamy
audito jrodymy misy nuomonei pagristi. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné
nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali biiti sukc¢iavimas, klastojimas, tycinis
praleidimas, klaidingas aisSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

e Suprantame su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreciomis aplinkybémis
tinkamas audito procediras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Grupés vidaus kontrolés
veiksminguma.

e Ivertiname taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais
susijusiy atskleidimy pagristuma.

¢ Padarome iSvada dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio gali Kilti
reikSmingy abejoniy dél Grupés gebéjimo testi veikla. Jeigu padarome iSvadg, kad toks reikSmingas
neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj | susijusius atskleidimus
konsoliduotose finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo
nuomone. Misy iSvados pagristos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Taciau,
basimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Grupé negalés toliau testi savo veiklos.

e Ivertiname bendra konsoliduotyjy finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir
tai, ar konsoliduotose finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty
teisingo pateikimo koncepcija.

e Planuojame ir atliekame Grupés auditg, kad surinktume pakankamy tinkamy audito jrodymy deél Grupeés
subjekty ar verslo vienety finansinés informacijos, kuriy pagrindu susidarome nuomone apie konsoliduotgsias
finansines ataskaitas. Atsakome uz vadovavima Grupés audito tikslais atliekamam audito darbui, jo priezilirg
ir perzitirg. Tik mes atsakome uz pareikstg mdsy audito nuomone.

Mes, be visy kity dalyky, informuojame uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikg bei
reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome audito metu.

Auditorius Lukas Andriusis
Auditoriaus pazyméjimo Nr. 000653

UAB ,ROSK Consulting"
Imonés audito pazyméjimo Nr. 001514

Vilnius, Lietuva
2026 m. balandzio 30 d.

Elektroniniu auditoriaus parasu pasiraSoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada
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Konsoliduotos finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d.

(EUR, jei nenurodyta kitaip)

2025 M. GRUODZIO 31 D. KONSOLIDUOTASIS BALANSAS

_— Praéjes
Eil. Nr. | Straipsniai Pastabos At?skaltlrys ataskajiﬁnis
Nr. laikotarpis . .
laikotarpis
TURTAS
A. ILGALAIKIS TURTAS 24511774 27 463 302
1. NEMATERIALUSIS TURTAS - -
1.1. Plétros darbai
1.2 Prestizas
1.3. Programiné jranga
1.4. Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy zenklai ir panasios teisés
1.5. Kitas nematerialus turtas
1.6. Sumokéti avansai
2. MATERIALUS TURTAS 1 1175 000 4 406 140
2.1. Zemé
2.2. Pastatai ir statiniai
2.3. Masinos ir jranga
2.4. Transporto priemonés
2.5. Kiti jrengimai, prietaisai ir jrankiai 293 725
2.6. Investicinis turtas 4112 415
2.6.1 Zemé
26.2 Pastatai 4112 415
2.7. Sumokeéti avansai ir vykdomi mater. turto statybos (gamybos darbai) 1175 000
3. FINANSINIS TURTAS 23 336 774 23 057 162
3.1. Jmoniy grupés jmoniy akcijos
3.2. Paskolos jmoniy grupés jmonéms
3.3. IS jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos
3.4. Asocijuoty jmoniy akcijos 2 21836 774 20 346 662
3.5. Paskolos asocijuotoms jmonéms 17 1 500 000 2 370 500
3.6. IS asocijuoty jmoniy gautinos sumos
3.7. llgalaikés investicijos
3.8. Po vieneriy mety gautinos sumos
3.9. Kitas finansinis turtas 340 000
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS - -
4.1. Atidétojo pelno mokescio turtas
4.2. Biologinis turtas
4.3. Kitas turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 18 955 089 9 977 947
1. ATSARGOS 3 1867 481 27774
1.1. Zaliavos, medZiagos ir komplektavimo detalés
1.2 Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai 758 760
1.3. Produkcija
1.4. Pirktos prekés, skirtos perparduoti 1809 163
1.5. Biologinis turtas
1.6. llgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti
1.7. Sumokéti avansai 3,17 57 560 27 014
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 4 16 685 693 8 454 194
21. Pirkéjy skolos 79 131 20 041
2.2. Jmoniy grupés jmoniy skolos 17 15 190 225 4093 193
2.3. Asocijuoty jmoniy skolos 17 422 440 3774 281
2.4. Kitos gautinos sumos 993 897 566 679
3. TRUMPALAIKES INVESTICJOS
3.1. |moniy grupés jmoniy akcijos
3.2. Kitos investicijos
4. PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI 5 401 915 1495979
ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS
C. PAJAMOS 5442 2 861
TURTAS IS VISO 43 472 305 37 444110
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NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
D. NUOSAVAS KAPITALAS 33 585 489 32 608 400
1. KAPITALAS 11 758 500 11 758 500
1.1. |statinis (pasiraSytasis) kapitalas 6 11 758 500 11 758 500
1.2 PasiraSytas neapmokétas kapitalas (-)
1.3. Savos akcijos (-)
2. AKCIJY PRIEDAI
3. PERKAINOJIMO REZERVAS
4. REZERVAI 1317 803 1317 803
4.1. Privalomasis rezervas 1317 803 1317 803
4.2. Savoms akcijoms sigyti
4.3. Kiti rezervai
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 20 465 742 19 489 798
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 975 944 8220 730
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) 19 489 798 11 269 068
6. VALIUTY KURSUY POKYCIO |TAKA
7. MAZUMOS DALIS 7 43 444 42 299
E. DOTACIJOS, SUBSIDIJOS
F. ATIDEJINIAI 8 92 995 73 812
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai
2. Mokes¢iy atidéjiniai
3. Kiti atidéjiniai 92 995 73 812
G. MOKETINOS SUMOS IR KITI |]SIPAREIGOJIMAI 9 687 999 4761 898
PO VIENERIY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI ILGALAIKIAI
1. |SIPAREIGOUIMAI 8 186 045 991 641
1.1. Skoliniai jsipareigojimai 9 8 184 318
1.2 Skolos kredito jstaigoms 9 991 641
1.3. Gauti avansai
1.4. Skolos tiekéjams
1.5. Pagal vekselius ir ¢ekiu mokétinos sumos
1.6. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
1.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos 9 1727
1.8. Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai
PER VIENERIUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI
2 TRUMPALAIKIAI |SIPAREIGOJIMAI o 1501954 3770257
21. Skoliniai jsipareigojimai 9,17 242 466 3 264 840
2.2. Skolos kredito jstaigoms 4 345
2.3. Gauti avansai 49 587 62 242
2.4. Skolos tiekéjams 4 953 13 146
2.5. Pagal vekselius ir €ekius mokétinos sumos
2.6. |moniy grupés jmonéms mokétinos sumos
2.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos 9,17 1159 674 278 045
2.8. Pelno mokescio jsipareigojimai 13 334 23 669
2.9. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 5252 15110
2.10 Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 26 688 108 860
SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY
H. PAJAMOS 10 105 822
NUOSAVO KAPITALO IR JSIPAREIGOJIMUY IS VISO 43 472 305 37 444 110
Direktorius 2026 m. balandzio 30 d Mindaugas Vanagas

Finansy vadovas

2026 m. balandzio 30 d

Raimundas LukoS$evicius
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2025 M. GRUODZIO 31 D. KONSOLIDUOTOJI PELNO (NUOSTOLIY)

ATASKAITA
Eil. Straipsniai Pastabos Ataskaitinis Praéjes
Nr. Nr. laikotarpis ataskaitinis
laikotarpis
1. Pardavimo pajamos 11 1902 326 2134 121
2. Pardavimo savikaina 12 (1950 872) (1134 316)
3. Biologinio turto tikrosios vertés pokytis - -
4. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (48 546) 999 805
5. Pardavimo sgnaudos 13 (45 000) (7 374)
6. Bendrosios ir administracinés sgnaudos 13 (259 692) (532 048)
7. Kitos veiklos rezultatai 14 109 603 331 861
8. Investicijy j patronuojanciosios, patronuojamuyjy ir asocijuotyjy 1245727 7 457 322
imoniy akcijas pajamos 15

9. Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos - -
10. Kitos palikany ir panaSios pajamos - -
11. Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumazéjimas - -
12. Paldkany ir kitos panasios sgnaudos 15 - (1147)
13. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 1002 092 8248 419
14. Pelno mokestis 16 (25 003) (48 194)
15. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES MAZUMOS DALIES ATSKYRIMA 977 089 8 200 225
16. MAZUMOS DALIS 7 (1 145) 20 505
17. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 975 944 8220 730
Direktorius 2026 m. balandzio 30 d Mindaugas Vanagas

Finansy vadovas

2026 m. balandzio 30 d

Raimundas LukoSevic¢ius
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2025 M. GRUODZIO 31 D. KONSOLIDUOTOJI NUOSAVO KAPITALO POKYCIY ATASKAITA

Straipsniai

Apmokétas
jstatinis kapitalas

|statymo numatyti

rezervai

Privalomasis

Savoms

akcijoms

isigyti

Kiti rezervai

)

Nepaskirstytasis
pelnas (nuostolia

Valiutos kursy
pokycio jtaka
Mazumos dalis
IS viso

1. Likutis uzpraéjusio ataskaitinio
(metinio) laikotarpio pabaigoje
(neaudituota)

11 758 500

1317 803

11 269 068

62 804 24 408 175

2. Apskaitos politikos pakeitimo
rezultatas

3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas

4. Perskaiciuotas likutis uzpraéjusio
ataskaitinio (metinio) laikotarpio
pabaigoje (neaudituota)

11 758 500

1317 803

11 269 068

62 804 24 408 175

5. ligalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazeéjimas)

6. Veiksmingos apsidraudimo
priemoneés vertés padidéjimas
(sumazéjimas)

7. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)

8. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

9. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas (nuostoliai)

8220 730

(20 505) 8 200 225

10. Dividendai

11. Kitos iSmokos

12. Sudaryti rezervai

13. Panaudoti rezervai

14. |statinio kapitalo didinimas
(mazinimas)

15. Kitas jstatinio arba pagrindinio
kapitalo padidéjimas (sumazéjimas)

16. JnaSai nuostoliams padengti

17. Mazumos dalies padidéjimas
(sumazéjimas)

18. Likutis praéjusio ataskaitinio
(metinio) laikotarpio pabaigoje

11 758 500

1317 803

19 489 798

42 299 32 608 400

19. ligalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

20. Veiksmingos apsidraudimo
priemoneés vertés padidéjimas
(sumazéjimas)

21. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)

22. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

23. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas (nuostoliai)

975 944

1145 977 089

24. Dividendai

25. Kitos iSmokos

26. Sudaryti rezervai

27. Panaudoti rezervai

28. |statinio kapitalo didinimas
(mazinimas)

29. |nasai nuostoliams padengti

30. Mazumos dalies padidéjimas
(sumazéjimas)

31. Likutis ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje

11 758 500

1317 803

20 465 742

43 444 33 585 489

Direktorius

Finansy vadovas

2026 m. balandzio 30 d

2026 m. balandzio 30 d

Mindaugas Vanagas

Raimundas LukoSevicius
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2025 M. GRUODZIO 31 D. KONSOLIDUOTOJI PINIGY SRAUTY ATASKAITA

Pasta-

Eil. Nr. Straipsniai ?\1‘13 /T‘;?Ifokg:g'ss at';’;i?ﬁiis
: laikotarpis
1. Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1. Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos (su PVM) 997 789 2207 022
1.1.1. Pinigy jplaukos i$ klienty 312753 311 579
1.1.2. Kitos jplaukos 2 685 036 1895443
1.2 Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (976 895) (640 498)
1.2.1. Pinigai, sumokeéti zaliavy, prekiy ir paslaugy tiekéjams (su PVM) (834 420) (173 164)
1.2.2. Pinigy iSmokos, susijusios su darbo santykiais (4 695) (3119)
1.2.3. Sumokéti j biudZzetg mokesciai (137 780) (464 115)
1.2.4. Kitos iSmokos (100)
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 20 894 1566 524
2. Investicinés veiklos pinigy srautai
21. ligalaikio turto, iSskyrus investicijas, jsigijimas (581 500) (4 760)
2.2. llgalaikio turto, i8skyrus investicijas, perleidimas 40 835 717 595
2.3. ligalaikiy investicijy jsigijimas (2 048 245) (2 868 630)
2.4. ligalaikiy investicijy perleidimas 2831793 3 830 796
2.5. Paskoly suteikimas (17 730 001) (12 885 900)
2.6. Paskoly susigraZinimas 10 565 968 12 826 027
2.7. Gauti dividendai, palikanos
2.8. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty padidéjimas 735 295
2.9. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (6 921 150) 2 350 423
3. Finansinés veiklos pinigy srautai
3.1. Pinigy srautai, susije su jmonés savininkais
3.1.1. Akcijy iSleidimas
3.1.2. Savininky jnasai nuostoliams padengti
3.1.3. Savy akcijy supirkimas
3.14. Dividendy iSmokéjimas
3.2. Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo $altiniais 5 806 192 (3 055 645)
3.2.1. Finansiniy skoly padidéjimas 9988 744 2773 500
3.2.1.1. | Paskoly gavimas 1943 700 2773500
3.2.1.2. | Obligacijy isleidimas 8 045 044
3.2.2. Finansiniy skoly sumazéjimas (4 182 552) (5578 394)
3.2.2.1. | Paskoly grazinimas (3531 075) (5027 854)
3.2.2.2. | Obligacijy supirkimas

(tesinys kitame puslapyje)
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3.2.2.3. | Sumokétos palikanos (651 477) (550 540)
3.2.2.4. | Lizingo (finansinés nuomos) mokéjimai
3.2.3. Kity jmonés jsipareigojimy padidéjimas
3.2.4. Kity jmonés jsipareigojimy sumazéjimas
3.2.5. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
3.2.6. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas (250 751)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 5806 192 (3 055 645)
4, Valiuty kursy pokyc¢io jtaka grynujy pinigy ir pinigy ekvivalenty
likugiui
5. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) (1 094 064) 861 302
6. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 1495979 634 677
7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 401 915 1495 979
Direktorius 2026 m. balandzio 30 d Mindaugas Vanagas
Finansy vadovas 2026 m. balandzio 30 d Raimundas LukoS$evicius
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PATVIRTINTA
2026 m. balandzio 30 d.
Protokolo Nr. 20260429

2025 M. GRUODZIO 31 D. KONSOLIDUOTY
FINANSINIY ATASKAITY AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDROJI DALIS

1. Bendroji informacija

UAB ,,VANAGAS ASSET MANAGEMENT" (toliau — Bendrové) yra Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné
bendrové. Bendrové buvo uzregistruota 2019 m. vasario 14 d. Bendroveés buveinés adresas yra: Lvivo g. 25-701, Vilnius,
Lietuva.

UAB ,VANAGAS ASSET MANAGEMENT" patronuojamosios bendrovés (toliau — Grupé), kurios 2025 m. gruodzio 31 d.
sudaré Grupe:

- UAB ,Aventinas®, jmonés kodas 303276487, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

- UAB ,Eskvilinas®, jmonés kodas 303318897, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

- UAB ,Capitolijus”, jmonés kodas 305480054, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

- UAB ,Kvirinus®, jmonés kodas 305524465, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

- UAB ,Viminalus®, jmonés kodas 305618256, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

- UAB ,Victory SPV1“, jmonés kodas 306178781, Kareiviy g. 5, LT-08351, Vilnius.

- UAB ,Baltijos Regiono Turtas®, jmonés kodas 304069146, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius

- UAB ,Citus Vilnius®, jmonés kodas 303194086, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

- UAB ,Epro Investment®, jmonés kodas 304628863, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

- UAB ,Palatinas®, jmonés kodas 302626269, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

- UAB ,Vilnius East®, jmonés kodas 305730522, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

- UAB ,Galiméja“, jmonés kodas 306376119, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

- UAB ,Radijo parkas®, jmonés kodas 304912372 Zemaigiy g. 31-117, LT-44175 Kaunas.

Zemiau pateikiama supaprastinta Bendrovés ir su ja susijusiy pagrindiniy jmoniy struktira. Vanagas Group grupiy jmonés
struktlira formuota su tikslu jg diferencijuoti pagal tris vykdomas pagrindines veiklos sritis.

- UAB ,Vanagas Asset Management tai investicinis holdingas, kurio pagrindiné veikla — investicija j atrinktas,
apibréztas ir santykinai Zemesnés rizikos galimybes: fondai* ir projektinés jmonés, atliekancios nekilnojamojo
turto vystyma bei nekilnojamojo turto ilgalaiké nuoma.

- UAB ,Citus Grupé®: susijusi jmoné, valdanti UAB Citus, UAB Citus Construction bei kitas jmones, kurios yra
sukaupusios vir§ 10 mety patirtj statyby valdyme, pardavimy valdyme, marketingo, rinkos analizés bei kity su
NT vystymu susijusiy paslaugy teikime.

- UAB ,Vanagas Invest": susijusi jmone, atliekanti ilgesnio periodo ar aukStesnés rizikos investicijas j kitas naujas
verslo Sakas, veikianCias skirtinguose sektoriuose — nekilnojamo turto vystymas su didesniu neapibréztumu,
apgyvendinimas, védinimo sistemos ir kt.

* Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés bendrovés (toliau — fondai).

Bendrovés bei kity grafiniame atvaizde minimy jmoniy vienintelé akcininké yra UAB ,Vanagas Group®, jmonés kodas
303276487, Lvivo g. 25-701, LT-09320 Vilnius.

Galutinis naudos gaveéjas Mindaugas Vanagas.

Bendrové ir Grupés jmonés statyby valdymo, marketingo, pardavimy valdymo, apskaitos bei kitas valdymo paslaugas
pasitelkia i$ ilgamete patirtj sukaupusiy susijusiy jmoniy: UAB ,Citus®, UAB ,Citus Construction“ ar UAB ,Vanagas Hub".
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Mindaugas Vanagas

‘ 100%

Vanagas Group

vanagas
\. J/
‘ 100% 100% ‘ 100%
Vanagas
Asset Management Citus Group Vanagas Invest
vanagas cITus vanagas
‘ 100% ‘ 100% ‘100%

Kvirinus, Viminalus,
Aventinas, Eskvilinas,

Oxygen Group, Demus

Citus, Citus Construction, Asset Management,

Domus Tersus

Capitolijus ir kt. Vanagas Hub ir kt.
Santykinai maZesnes rizikos mones, turincios daugiau nei 10 Kitos ilgesnio periodo ar aukstesnés rizikos
investicijos | nekilnojamojo turto mety patirtj statybos valdymo, investicijas | kitas naujas verslo $akas,
fondus ir nekilnojamojo turto pardavimy valdymoe, rinkodaros, veikiancias skirtinguose sektoriuose —
specialios paskirties [mones rinkos analizes ir kitose srityse; nekilnojamo turto vystymas su didesniu
(SPV) teikia paslaugas Vanagas Asset neapibréztumu, apgyvendinimas,
Management jmonéms. védinimo sistemos ir kt.

2. Finansiniai metai
Bendrovés finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.

3 Informacija apie Bendrovés filialus ir atstovybes
Bendrové neturi filialy ar atstovybiy.

4. Bendrovés veikla

Bendrovés pagrindiné veikla — investicijos j fondus ir projektines jmones, atliekancias nekilnojamojo turto vystyma bei taip
pat nekilnojamojo turto nuoma.

Grupe sudarancios jmonés ir jy veikla aprasyta Zemiau esancioje lenteléje.
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2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendroveé turéjo Sias tiesiogiai ir netiesiogiai valdomas jmones:

Registravimo Valdomy | Valdomy | Pagrindiné Veikla Pastabos
Vieta akcijy akcijy
dalys dalys
2025 m. | 2024 m.
Patronojamosios jmonés
UAB ,Aventinas® Lvivo g. 25-701, | 100% 100% Nekilnojamasis turtas
LT-09320 Vilnius
UAB ,Eskvilinas* Lvivo g. 25-701, | 100% 100% Nekilnojamasis turtas
LT-09320 Vilnius
UAB ,Capitolijus” Lvivo g. 25-701, | 100% 100% Nekilnojamasis turtas
LT-09320 Vilnius
UAB ,Kvirinus* Lvivo g. 25-701, | 100% 100% Nekilnojamasis turtas
LT-09320 Vilnius
UAB ,Viminalus® Lvivo g. 25-701, | 100% 100% Nekilnojamasis turtas
LT-09320 Vilnius
UAB ,Victory SPV1“ | Kareiviy g. 5, LT- | 100% 100% Patalpy nuoma
08351 Vilnius
UAB ,Baltijos Lvivo g. 25-701, | 94,56% 94,56% Nekilnojamasis turtas Per UAB
Regiono Turtas” LT-09320 Vilnius sEskvilinas®
UAB ,Palatinas” Lvivo g. 25-701, | 100% - Nekilnojamasis turtas Per UAB
LT-09320 Vilnius +Eskvilinas*
UAB ,Vilnius East® Lvivo g. 25-701, | 100% - Nekilnojamasis turtas Per UAB
LT-09320 Vilnius sEskvilinas®
UAB ,Citus Vilnius“ | Lvivo g. 25-701, | 100% - Nekilnojamasis turtas Per UAB
LT-09320 Vilnius JAventinas*
UAB ,Epro Lvivo g. 25-701, | 100% - Nekilnojamasis turtas Per UAB
Investment® LT-09320 Vilnius LAventinas*
UAB ,Galiméja“ Lvivo g. 25-701, | 100% - Nekilnojamasis turtas Per UAB
LT-09320 Vilnius +Kvirinus*
UAB ,Radijo ZemaiGiy g. 31- | 100% - Nekilnojamasis turtas Per UAB
parkas”“ 117,LT-44175 ~Capitolijus”
Kaunas
Asocijuotos jmonés*:
UISUTNTIF Citus Lvivo g. 25-701, 100% 97,18% Investiciné veikla Per UAB
Development Fund LT-09320 Vilnius JAventinas*
UTIISIB UAB Konstitucijos pr. - 33,32% Investiciné veikla Per UAB
Victory 18B, LT-09308 LAventinas*
Development Vilnius
Venture
UTIISIB UAB Konstitucijos pr. | 28,01% - Investiciné veikla 2025 m. atlikta
,Demus Nida 18B, LT-09308 investicija j fondg
Development “ Vilnius per UAB
LJAventinas®
UAB ,Epro Lvivo g. 25-701, - 79,07% Investiciné veikla 2025 m. 100 %
Investment” LT-09320 Vilnius jmoneés akcijy
isigijo UAB
LAventinas*
UTIISIB UAB Konstitucijos pr. 41,07% 66,47% Investiciné veikla Per UAB
,Demus 18B, LT-09308 LEskvilinas*“
Development I Vilnius
UAB ,Vilnius Nord” Lvivo g. 25-701, 50% 50% Statyba Per UAB
LT-09320 Vilnius ~Capitolijus”
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UAB ,Arinela” Lvivo g. 25-701, | 49% 49% Statyba Per UAB
LT-09320 Vilnius ~Capitolijus*
UAB ,Nemunas Liepy g. 1-314, 49% - Viesbuciai, moteliai 2025 m. UAB
Aparthotel* LT-66116 JArinela“ jsteigta
Druskininkai dukteriné jmoné
UAB ,Radijo Zemaiciy g. 31- - 50% Statyba 2025 m. likusi
parkas” 103, Kaunas 50% akcijy dalis
buvo iSpirkta UAB
~Capitolijus”
UTIISIB UAB Konstitucijos pr. | 49,12% 97,32% Investiciné veikla Per UAB
»Victory 18B, LT-09308 LKvirinus”
Development Vilnius
Central”
UTIISIB UAB Konstitucijos pr. 80,96% 80,96% Investiciné veikla Per UAB
LVictory 18B, LT-09308 LKvirinus*
Development V* Vilnius
UTIISIB UAB Konstitucijos pr. 19,16% - Investiciné veikla Per UAB
,Demus 18B, LT-09308 LKvirinus*
Development VIII“ Vilnius
UTIISIB UAB Konstitucijos pr. | 25,48% - Investiciné veikla Per UAB
,Demus 18B, LT-09308 LKvirinus*
Development IX* Vilnius
UAB ,14 Trimity* Kukuéiy g. 39, 25,48% - Statyba Per UTIISIB UAB
Kaunas .LDemus
Development IX*
UTIISIB UAB Lvivo g. 25-701, - 79,07% Investiciné veikla 2025 m. akcijos
»Celijus” LT-09320 Vilnius buvo ispirktos,
fondas baigé
veikla.
UTIISIB UAB Vilnius, Lvivo g. 52,39% 52,39% Investiciné veikla Per UAB
»,Victory 101, LT-08104 LViminalus®
Development IV
UTIISIB UAB Konstitucijos pr. 4.97% 4,97% Investiciné veikla Per UAB
»,Victory 18B, LT-09308 LViminalus®
Development I Vilnius
UTIISIB UAB Konstitucijos pr. | 99,84% 99,84% Investiciné veikla Per UAB
,Demus 18B, LT-09308 LViminalus®
Development VI* Vilnius
UAB ,MC Turtas 2" | Verkiy g. 42, - 52,39% Nekilnojamas turtas 2025 m. jmoné
Vilnius buvo prijungta
prie UTIISIB UAB
LVictory
Development IV*
ATSNTIKKB Konstitucijos pr. 26,81% - Patalpy nuoma Per UAB ,Victory
,0emus Atviro Buty | 18B, LT-09308 SPV1“ valdoma
Fondo Investicijos* Vilnius 2,54% visy akcijy.

* Asocijuotomis jmonémis laikomos tos jmonés, kuriose Bendrové valdo maziau nei 50% arba jos yra UZdarojo tipo
informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés bendrovés (UTIISIB). UTIISIB atveju laikoma, kad Bendrové neturi
kontrolés, kadangi kontrolé priklauso valdymo jmonei, todél Sie UTIISIB fondai yra laikomi asocijuotomis jmonémis.

5. Darbuotojy skaicius
2025 m. gruodzio 31 d., Grupés vidutinis darbuotojy skaiCius pagal sarasg buvo 7 darbuotojai (2024 m. gruodzio 31d. -7
darbuotojai).
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Grupéje dirbandiy darbuotojy skai€ius santykinai néra didelis, atsizvelgiant j tai, kad pagrindiné Grupés veikla yra

investicijos j projektines jmones ar fondus. Fondai darbuotojy neturi, o projektinése jmonése dirbanciy darbuotojy skai€ius
yra minimalus, kadangi esminiy funkcijy paslaugos yra perkamos i$ susijusiy ar nesusijusiy jmoniy.
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Il. APSKAITOS POLITIKA

1. Norminiai aktai, kuriais vadovaujantis parengtos konsoliduotos finansinés ataskaitos.
Bendrové apskaita tvarko ir konsoliduotas finansines ataskaitas rengia pagal Siuos finansines ataskaitas
reglamentuojandius teisés aktus:

- Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus;

- Lietuvos Respublikos finansinés apskaitos jstatymas;

- Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatymas;
Pateiktos konsoliduotos finansinés ataskaitos yra parengtos nacionaline Lietuvos valiuta — eurais (EUR).
Toliau iSdéstomi svarbiausi apskaitos politikos aspektai, kuriais Grupé vadovavosi rengdama metines konsoliduotas
finansines ataskaitas.

2. Bendrovés apskaitos politika

Konsolidavimo principai

Konsoliduotosios finansinés ataskaitos apima Bendrovés ir jos kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansines ataskaitas.
Kontrolé yra jgyjama, kai Bendrové turi galig valdyti kitos Bendrovés finansy ir veiklos politikg, siekiant i$ to gauti naudos.
Per metus jsigytos ar parduotos dukterinés Bendrovés pajamos ir sgnaudos yra jtraukiamos | konsoliduotgjg pelno
(nuostoliy) ataskaitg nuo dukterinés Bendrovés jsigijimo jsigaliojimo datos iki dukterinés Bendrovés pardavimo jsigaliojimo
datos atitinkamai. Bendrosios dukteriniy jmoniy pajamos yra priskiriamos Bendrovés savininkams ir mazumos daliai, net
jei mazumos dalies rezultatas tapty neigiamas.

Dukteriniy jmoniy finansinés ataskaitos koreguojamos taip, kad jy apskaitos politikos atitikty kity Grupés jmoniy taikomas
apskaitos politikas, jei batina.

Konsoliduojant, visi vidaus tarpusavio sandoriai, balansiniai liku€iai, pajamos ir sgnaudos yra eliminuojami.

Asocijuoty jmoniy finansinés ataskaitos konsoliduojamos, taikant nuosavybés metoda.

Konsoliduojamos to paties ataskaitinio laikotarpio finansinés ataskaitos.

Taip pat konsoliduojamos ir Bendrovés dukteriniy ir asocijuoty jmoniy (jei Bendrové tokiy turi) finansinés ataskaitos.
Sudarant Bendrovés ir Bendrovés dukteriniy jmoniy konsoliduotajg finansine atskaitomybe, yra sujungiamos Siy jmoniy
finansinés ataskaitos eiluté po eilutés, sudedant turto, jsipareigojimy, nuosavybés, pajamy ir sgnaudy straipsnius.

Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas

Finansinés ataskaitos parengtos pagal Lietuvos Respublikoje galiojancius teisés aktus, reglamentuojancius buhalterine
apskaitg ir finansine atskaitomybe, ir Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (LFAS).

Zemiau pateikta apskaitos politikos santrauka.

Apskaitos politikos pakeitimai
Ataskaitiniu laikotarpiu, Bendroveé nepakeité savo apskaitos politikos.

Esminiy klaidy taisymas ir duomeny pergrupavimas
Ataskaitiniu laikotarpiu, Bendrové neatliko esminiy klaidy ir duomeny pergrupavimo koregavimy.

Investicijos j patronuojamasias ir asocijuotgsias jmones

IS patronuojamyjy jmoniy Investicijos | patronuojamgsias jmones balanse apskaitomos jsigijimo savikainos
metodu. IS patronuojamuyjy jmoniy gaunami dividendai pripazjstami pajamomis tik tokiu dydziu, kiek jie iSmokami i$ po
jsigijimo uzdirbto patronuojamosios Bendrovés pelno. Tokj pelng virSijanti dividendy dalis laikoma investicijos padengimu
ir pripazjstama kaip investicijos savikainos mazinimas.

Asocijuotoji jmone — Bendroveé, kuriai reikSminga poveikj gali daryti kita Bendrove ir kuri néra tos kitos Bendroves
patronuojamoji Bendrové ar pagal jungtinés veiklos (partnerystés) sutartj su ta jmone veikianti Bendrové.

Bendrové konsoliduotosiose finansinése ataskaitose investicijas j asocijuotgsias jmones apskaito taikydama
nuosavybés metoda, atémus vertés sumazéjima, jei toks yra.
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ligalaikis materialusis turtas

llgalaikiu materialiuoju turtu laikomas turtas, kurj Bendrové valdo ir kontroliuoja, i$ kurio tikisi gauti ekonominés naudos
bisimaisiais laikotarpiais, kuris bus naudojamas ilgiau nei vienerius metus, kurio jsigijimo (pasigaminimo) savikaina galima
patikimai nustatyti ir kurio verté didesné nei Bendrovéje nustatyta minimali jsigijimo verté, kuri yra 2000 EUR.

llgalaikis materialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo (pasigaminimo) savikaina atémus sukauptg nusidévéjimg ir
sukauptus vertés sumazéjimo nuostolius, jei tokiy yra. Véliau atsizvelgiant j Bendrovés pasirinktg apskaitos politika, jis gali
bati apskaitomas jsigijimo savikaina arba perkainota verte.

Zemé yra apskaitoma jsigijimo savikaina, atémus nuostolj dél vertés sumazéjimo.

Jei perkainojus ilgalaikj materialyjj turtg jo verté padidéja, apskaitoje registruojama ilgalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimo suma ir perkainojimo rezervas. Jei perkainojus ilgalaikj materialyjj turtg jo verté sumazéja, apskaitoje
registruojama ilgalaikio materialiojo turto vertés sumazéjimo suma ir pripazjstama ataskaitinio laikotarpio nuostoliu dél turto
vertés sumazéjimo, jei anksciau Sio turto verté perkainojant nebuvo padidinta. Jei anksciau ilgalaikio turto vienetas buvo
perkainotas ir yra likusi nepanaudota perkainojimo rezervo dalis, sumazéjus turto vertei, apskaitoje registruojama turto
vertés sumazeéjimo suma ir mazinamas perkainojimo rezervas. Jei to turto perkainojimo rezervo suma yra mazesné uz
turto vertés sumazéjimo suma, ta dalis, kuri virSija perkainojimo rezervo suma, pripazjstama ataskaitinio laikotarpio
nuostoliu dél turto vertés sumazéjimo. Jei perkainojus ilgalaikj materialyjj turtg jo verté padidéja, taciau anksciau Sio turto
verté buvo sumazeéjusi ir dél to buvo pripazintos sgnaudos, apskaitoje registruojama turto vertés padidéjimo suma ir
sgnaudos sumazinamos tokia suma, kuri anks&iau buvo pripaZinta sgnaudomis, o likusi dalis jtraukiama j perkainojimo
rezervg. Apskaitos periodo pabaigoje turto perkainota verté nudévima, taip pat koreguojant ir perkainojimo rezerva.

ligalaikio turto nusidévéjimas skaiciuojamas tiesiniu metodu. Likvidaciné verté nustatoma ir yra lygi 10% nuo turto jsigijimo
verteés.
Nustatytos Sios materialiojo turto grupés ir turto naudingo tarnavimo laikas:

ligalaikio materialiojo turto grupé Naudingo tarnavimo laikas
Baldai, i8skyrus naudojamus viesbuciy veiklai 6 metai
Kompiuteriné technika (kompiuteriai, jy tinklai ir jranga) 3 metai
Rysiy priemonés (mobilieji telefonai ir jy priedai) 3 metai
Lengvieji automobiliai — ne senesni kaip 5 mety 6 metai
Kiti lengvieji automobiliai 10 mety
Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai 4 metai

Kiekvieny mety pabaigoje Bendrové perzitri ilgalaikio turto naudingo tarnavimo laikotarpius, likuting verte ir nusidévéjimo
metodus ir jvertina pakeitimo jtaka, jei tokia yra, kuri pripazjstama perspektyviai.

Remonto ir rekonstravimo iSlaidos, susijusios su jau atiduotu j eksploatacijg ilgalaikiu materialiuoju turtu, pridedamos prie
apskaitinés ilgalaikio materialiojo turto vertés, jei jos pailgina turto naudingo tarnavimo laikotarpj ar pagerina jo
naudinggsias savybes. Visos kitos patirtos remonto ar rekonstravimo i$laidos pripazjstamos sgnaudomis pelno (nuostoliy)
ataskaitoje tuo metu, kai jos yra patiriamos.

Nuomojamo ir/ar pagal panaudos sutartis naudojamo turto remonto, kuris prailgina nuomojamo turto naudingo tarnavimo
laikotarpj ar pagerina naudinggsias savybes, i$laidos yra priskiriamos turtui ir yra pripazjstamos sgnaudomis per likusj
nuomos laikotarpj.

Turtas, jsigytas finansinés nuomos bidu, yra nudévimas naudojant tuos pacius kaip ir nuosavo turto, naudingo tarnavimo
laikotarpius.

Gautas pelnas ar patirti nuostoliai i$ ilgalaikio materialiojo turto perleidimo yra pripazjstami ty mety pelno (nuostoliy)
ataskaitoje.

Investicinis turtas

Investicinis turtas — ilgalaikis materialusis turtas, laikomas siekiant gauti turto nuomos ir (arba) jo vertés padidéjimo pajamy.
Investicinis turtas yra apskaitomas tikraja verte, jo nusidévéjimas neskaiciuojamas. Investicinio turto tikroji verté tikslinama
kiekvieng kartg, sudarant finansines ataskaitas, jos pasikeitimg pelno (nuostoliy) ataskaitoje pripazjstant pelnu ar nuostoliu.
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Perkeliant turtg i$ kity ilgalaikio materialiojo turto grupiy j investicinio turto grupe, perkeliamo turto balansiné verté laikoma
investicinio turto jsigijimo savikaina. |vertinus investicinj turta tikrgja verte perkélimo dieng, jsigijimo savikainos ir tikrosios
vertés skirtumas parodomas pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Perkeliamo perkainoto ilgalaikio turto nepanaudota perkainojimo
rezervo (rezultaty) dalis mazinama didinant nepaskirstytajj pelng (mazinant nuostolius).

Investicinio turto, finansinése ataskaitose parodyto tikrgja verte, remonto iSlaidos pripazjstamos laikotarpio, kuriuo jos buvo
patirtos, sgnaudomis.

Investicinis turtas — ilgalaikis materialusis turtas, laikomas siekiant gauti turto nuomos ir (arba) jo vertés padidéjimo pajamy.
Investicinis turtas pradZioje jvertinamas jsigijimo savikaina, jskaitant susijusias sandorio iSlaidas. Po pirminio pripaZinimo
pastatai yra apskaitomi jsigijimo savikaina, atémus sukauptg nusidévejimg ir vertés sumazéjimo nuostolius, jei tokiy yra.
Zemeé yra apskaitoma jsigijimo savikaina, atémus vertés sumazéjimo nuostolius, jei tokiy yra.

Perkeliant turtg is kity ilgalaikio materialiojo turto grupiy, kuriose jis buvo apskaitomas jsigijimo savikaina, j investicinio turto
grupe, perkeliamo turto jsigijimo savikaina ir sukauptas nusidévéjimas laikomas investicinio turto jsigijimo savikaina ir
sukauptu nusidévéjimu.

Nusidévéjimas skaiCiuojamas tiesiniu metodu taip, kad turto jsigijimo verté baty tolygiai nuraSoma per visg turto naudingg
tarnavimo laikotarpj.

Turto naudingo tarnavimo laikas pagal turto grupes néra nustatytas.

Turto vertés sumazéjimas

Kiekvieng finansiniy ataskaity sudarymo datg Bendroveé perzidri likutine turto verte, kad nustatyty, ar yra kokiy nors
pozymiy, kad Sio turto verté sumazéjo. Jei tokiy poZzymiy yra, Bendrové jvertina Sio turto atsiperkamaja verte ir palygina ja
su balansine verte tam, kad bity galima jvertinti vertés sumazéjimg (jei toks yra). Kai nejmanoma jvertinti turto
atsiperkamosios vertés, Bendrové apskaiciuoja pajamas generuojancios turto grupés, kuriai Sis turtas priklauso,
atsiperkamajg vertge. Kai gali bdti nustatytas patikimas ir nuoseklus paskirstymo pagrindas, Bendroveés turtas yra
paskirstomas atskiriems pajamas generuojancio turto vienetams arba Bendrovés turtas yra paskirstomas mazesnéms
pajamas generuojancio turto vienety grupéms, kurioms gali bati nustatytas patikimas ir nuoseklus paskirstymo pagrindas.

Atsiperkamoji verté yra didesné is Siy verciy: tikroji turto verté atémus pardavimo iSlaidas arba to turto naudojimo verté.
Jvertinant naudojimo verte, tikétini grynieji bdsimieji pinigy srautai yra diskontuojami iki dabartinés vertés naudojant
diskonto norma, jvertintg pagal dabartines rinkos salygas, dabartine pinigy laiko verte bei su turtu susijusia rizika, j kurig
nebuvo atsizvelgta jvertinant grynuosius basimuosius pinigy srautus.

Jei turto (ar pajamas generuojancios turto grupés) jvertinta atsiperkamoiji verté yra mazesné nei Sio turto apskaitiné verte,
apskaitiné turto verté sumazinama iki atsiperkamosios $io turto (ar pajamas generuojancios turto grupés) vertés. Nuostoliai
dél vertés sumazéjimo i$ karto pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje, nebent Sis turtas anks¢iau buvo perkainotas, tuo
atveju, nuostoliai dél vertés sumazéjimo yra apskaitomi kaip perkainojimo rezervo sumazéjimas.

Jei po nuostolio dél vertés sumazéjimo pripazinimo turto verté padidéja, tai apskaitiné turto (pajamas generuojancios turto
grupés) verté padidinama iki naujai apskaiCiuotos turto atsiperkamosios vertés, bet taip, kad padidéjimas nevirSyty
apskaitinés Sio turto (pajamas generuojancios turto grupés) vertés, jei nuostoliai dél vertés sumazéjimo ankstesniais
metais nebdty buve pripazinti. Turto vertés sumazéjimo atstatymas pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje, nebent Sis
turtas anksciau buvo perkainotas, tuo atveju, vertés sumazéjimo atstatymas yra apskaitomas kaip perkainojimo rezervo
padidéjimas.

Atsargos

Atsargos yra apskaitomos savikaina arba grynaja realizacine verte, priklausomai kuri mazesné. Grynoji realizaciné verté
yra jvertinta pardavimo kaina, esant jprastoms verslo sglygoms, atémus jvertintas gamybos uzbaigimo ir galimas
pardavimo iSlaidas.

Savikaina apskai¢iuojama FIFO metodu. Skaiiuodama prekiy savikaing Bendrové priskiria dalj gauty nuolaidy dar
neparduotoms i$ tiekéjy jsigytoms prekéms.
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Atsargos kelyje yra pripazjstamos, kai rizika ir nauda, susijusi su atsargomis, pereina Jmonei.

Finansinis turtas
Finansinis turtas apskaitoje registruojamas, kai Bendrové gauna arba pagal vykdomg sutartj jgyja teise gauti pinigus ar
kitg finansinj turtg.

Finansinis turtas yra klasifikuojamas j Sias grupes: finansinis turtas ,laikomas parduoti”, finansinis turtas, ,laikomas iki
iSpirkimo termino® ir ,suteiktos paskolos ir gautinos sumos*. Klasifikacija priklauso nuo finansinio turto pobtdzio ir paskirties
ir nustatoma pirminio pripazinimo metu.

Finansinis turtas, laikomas parduoti

Parduoti laikomas finansinis turtas yra toks finansinis turtas, kuris buvo jsigytas parduoti arba siekiant gauti pelno i$ jo
kainos svyravimy, ir kitas finansinis turtas, kuris nepriskiriamas prie iki iSpirkimo termino laikomo finansinio turto ar paskoly
ir gautiny sumuy.

Pirminio pripazinimo metu finansinis turtas, skirtas parduoti, yra jvertinamas jsigijimo savikaina, pridedant tiesiogines
iSlaidas, susijusias su sandoriu. Vélesniais laikotarpiais finansinis turtas, skirtas parduoti, yra apskaitomas tikrgja verte.
Finansinis turtas, kurio kaina aktyviojoje rinkoje neskelbiama ir kurio tikrosios vertés negalima patikimai nustatyti,
finansinése ataskaitose yra jvertintas jsigijimo savikaina, atémus vertés sumazéjimo suma. Pelnas ir nuostoliai i$ finansinio
turto, skirto parduoti, tikrosios vertés pasikeitimo yra jtraukiami j ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaitg.

Finansinis turtas, laikomas iki iSpirkimo termino

Iki iSpirkimo termino laikomas finansinis turtas yra toks finansinis turtas, kurj ketinama ir galima laikyti iki nustatyto i$pirkimo
termino, gaunant fiksuotas arba galimas nustatyti sumas, iSskyrus parduoti laikomg finansinj turtg, paskolas ir gautinas
sumas. Finansinis turtas priskiriamas iki iSpirkimo termino laikomam finansiniam turtui tik tada, kai Bendrové ketina ir
sugeba jj iSlaikyti iki iSpirkimo termino ir nesinaudos galimybe jj parduoti.

Pirminio pripazinimo metu finansinis turtas, laikomas iki iSpirkimo termino, yra jvertinamas savikaina, pridedant tiesiogines
iSlaidas, susijusias su sandoriu. Vélesniais laikotarpiais Sis finansinis turtas yra apskaitomas amortizuota savikaina, taikant
apskaiciuoty palikany metoda.

Suteiktos paskolos ir gautinos sumos
IS pirkéjy gautinos sumos, paskolos ir kitos su fiksuotais arba nustatytu bidu apskai€iuojamais mokéjimais gautinos
sumos, kuriomis neprekiaujama aktyvioje rinkoje, yra priskiriamos ,Suteiktoms paskoloms ir gautinoms sumoms*.

Paskolos ir gautinos sumos yra apskaitomos amortizuota savikaina, taikant apskaiciuoty palikany metoda, atémus bet
kokius vertés sumazéjimo nuostolius. Paldkany pajamos yra pripazjstamos, naudojant apskaiciuoty palikany metodg,
iSskyrus trumpalaikes gautinas sumas, kuriy palikany pripaZinimas bty nereikSmingas.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai kasoje, pinigai kelyje ir pinigai atsiskaitomosiose saskaitose bei kitos
trumpalaikés iki trijy ménesiy nuo jsigijimo likvidzios investicijos, kurios gali bati lengvai iSkei€iamos j zinomas pinigy sumas
ir kuriy vertés pasikeitimo rizika yra nereikSminga.

Finansinio turto vertés sumazéjimas

Paskutine kiekvieno ataskaitinio laikotarpio dieng Bendrové nustato, ar yra objektyviy prielaidy, kad finansinio turto (ar
turto grupés) verté gali bati sumazéjusi. Jei tokiy prielaidy yra, Bendrové apskaiciuoja uz ta turtg (ar turto grupe) tikéting
atgauti sumg ir, sumazinusi balansine verte, pripazjsta nuostolj dél vertés sumazéjimo.

Jei tikétina, kad Bendrové neatgaus gautiny sumy (pagrindinés sumos ir paldkany) ar iki iSpirkimo termino laikomo
finansinio turto, pripazjstamas nuostolis dél vertés sumazéjimo. Finansinio turto, kuris | apskaitg jtrauktas amortizuota
savikaina, vertés sumazéjimas nustatomas taikant apskaiciuoty palikany normg. Nuostolio dél vertés sumazéjimo suma
jtraukiama | ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaits.

Jei per paskesnj laikotarpj turto nuvertéjimo ar abejotinos skolos suma sumazéja, nuraSytoji finansinio turto verté
atkuriama, bet tik tiek, kad atkurta finansinio turto verté nebity didesné uz jsigijimo ar amortizuotg savikaing, kuri bty
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buvusi, jei nebdty buves pripazintas vertés sumazéjimas. Atkurtoji verté jtraukiama | ataskaitinio laikotarpio pelno
(nuostoliy) ataskaita.

Finansiniai jsipareigojimai
Prie finansiniy jsipareigojimy priskiriami sutartiniai jsipareigojimai sumokéti pinigus arba atsiskaityti kitu finansiniu turtu.

Vertindama finansinius jsipareigojimus Bendrove juos skirsto j Sias grupes: susijusius su rinkos kainomis bei nesusijusius
su rinkos kainomis.

Finansiniai jsipareigojimai, susije su rinkos kainomis
Tai tokie finansiniai jsipareigojimai, kuriy verté priklauso nuo tam tikry vertybiniy popieriy tikrosios vertés arba rinkos
indekso, lemiancio vertybiniy popieriy tikrgja verte, pokycio.

Pirminio pripazinimo metu finansiniai jsipareigojimai, susije su rinkos kainomis yra jvertinami savikaina, su sandoriu
susijusios iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Vélesniais laikotarpiais
Sie finansiniai jsipareigojimai yra apskaitomi tikraja verte.

Finansiniai jsipareigojimai, nesusije su rinkos kainomis
Finansinius jsipareigojimus, nesusijusius su rinkos kainomis, sudaro paskolos bei prekybos mokétinos sumos.

Pirminio pripazinimo metu finansiniai jsipareigojimai, nesusije su rinkos kainomis yra jvertinami savikaina, su sandoriu
susijusios iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Vélesniais laikotarpiais
Sie finansiniai jsipareigojimai apskaitomas amortizuota savikaina, naudojant apskai€iuoty palikany metodg. Trumpalaikiai
finansiniai jsipareigojimai yra apskaitomi savikaina, jei apskaiciuoty palikany normos taikymo poveikis yra nereikSmingas.

Apskaiciuoty palikany metodas

Apskaiciuoty paliikany metodas — amortizuotos finansinio turto ar finansinio jsipareigojimo savikainos nustatymo pagal
apskaiciuoty palikany normg ir palikany pajamy ir sgnaudy paskirstymo per nustatytg laikotarpj metodas. Apskaiciuoty
paltikany norma — palikany norma, kurig taikant pinigy srautai diskontuojami visg finansinio turto ar jsipareigojimo turéjimo
laikg arba iki kito perkainojimo dienos.

Pajamy pripazinimas

Pajamos jvertinamos gauto ar gautino atlygio uz prekes ar paslaugas tikrgja verte. Pajamos yra mazinamos pridétinés
vertés mokesciu ir/ar nuolaidomis.

Apskaitoje pajamos registruojamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais.

Prekiy pardavimas

Pajamos uz parduotas prekes pripazjstamos tuomet, kai yra tenkinamos visos Sios sglygos:

e Bendrové perdavé pirkéjui su prekémis susijusig rizikg ir jy teikiamg naudg;

e Bendrove parduoty prekiy nevaldo ir nekontroliuoja;

¢ Tikétina, kad Bendrové gaus su prekiy pardavimo sandoriu susijusig ekonomine naudg ir galima patikimai jvertinti jos
dydj; ir

e Su sandoriu susijusios patirtos sgnaudos gali biti patikimai jvertinamos.

Paslaugy teikimas

Paslaugy sutar&iy pajamos yra pripazjstamos atsizvelgiant j sutarties darby jvykdymo lygj. Sutarties darby jvykdymo lygis

gali bati nustatytas jvairiais budais:

o atlikty darby apimdiai nustatyti apskaiciuojamas procentinis santykis, kokig jvertinty bendrujy sutarties iSlaidy dalj sudaro
iSlaidos, patirtos atliekant darbus iki konkrecios datos;

¢ apskaiciuojant atlikty darby apimtj proporcingai dirbtoms Zmogaus darbo arba jrengimy naudojimo objekte valandoms;

¢ nustatant faktiSkai pagal projekta atlikty sutarties darby kiekj.
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Dividendy ir palikany pajamos

Dividendy pajamos i$ investicijy yra pripaZjstamos, kai patvirtinama akcininky teisé juos gauti.

Paldkany pajamos yra pripazjstamos, kai tikétina, kad Bendrové gaus ekonomine naudg ir pajamy suma gali bati patikimai
jvertinta. Palikany pajamos yra kaupiamos per laikotarpj, atsizvelgiant j negraZintg dal;j ir taikomg palikany norma, kuri
tiksliai diskontuoja numatomas bidsimas pinigy jplaukas per numatomg to finansinio turto laikotarpj iki to turto grynosios
pirminio pripazinimo balansinés vertes.

Pinigy srauty ataskaitoje gauti dividendai priskiriami pagrindinés veiklos pinigy srautams ir parodomi eilutéje Kitos jplaukos.

Grupés finansiné ir investiciné veikla pagal savo pobadj ir reikSme jmonés veiklos rezultatams yra laikoma pagrindine
jmonés veikla, todél su Sia veikla susijusios pajamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje pripazjstamos ir klasifikuojamos kaip
pagrindinés veiklos pajamos. Pagrindinés veiklos pajamoms priskiriamos paltkany pajamos, dividendy pajamos, pajamos
i$ finansinio turto tikrosios vertés pasikeitimo, pajamos i$ investicijy ir investiciniy bendroviy vystomy projekty ir finansinio
turto perleidimo bei kitos su finansine ir investicine veikla susijusios pajamos.

Sanaudy pripazinimas
Sgnaudos apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai
uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy sumokeéjimo laikg.

Kadangi jmonés finansiné ir investiciné veikla yra laikoma pagrindine jmonés veikla, su Sia veikla susijusios sgnaudos
pelno (nuostoliy) ataskaitoje pripazjstamos ir klasifikuojamos kaip pagrindinés veiklos sgnaudos. Pagrindinés veiklos
sgnaudoms priskiriamos palGkany sgnaudos, finansinio turto vertés sumazeéjimo (nuvertéjimo) sanaudos, nuostoliai i$
investicijy ir investiciniy bendroviy vystomy projekty ir finansinio turto perleidimo bei kitos su finansine ir investicine veikla
susijusios sgnaudos.

Skolinimosi iSlaidos
Skolinimosi iSlaidos pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje kaupimo principu, kai patiriamos.

Pelno mokestis
Pelno mokesc€io sgnaudos atspindi mokétino einamyjy mety pelno mokescio ir atidétojo pelno mokescio suma.

Einamyjy mety pelno mokestis

Einamyjy mety pelno mokestis yra mokamas atsizvelgiant j apmokestinamajj pelng uz metus. Apmokestinamasis pelnas
skiriasi nuo pelno, pateikto pelno (nuostoliy) ataskaitoje, nes jis neapima pajamy ar sanaudy straipsniy, kurie kitais metais
yra apmokestinami ar jskaitomi ir, be to, jis neapima straipsniy, kurie niekada neapmokestinami ar jskaitomi. Pelno
mokestis apskai€iuojamos naudojant galiojusj ar iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos priimta mokescio tarifa. 2025 m.
Jmonei taikomas pelno mokescio tarifas yra 16 proc.

Atidétasis pelno mokestis

Atidétasis pelno mokestis yra pripazjstamas laikiniems skirtumams tarp turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés
finansinése ataskaitose ir jy atitinkamos mokestinés bazés. Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai yra bendrai
pripazjstami visiems laikiniems skirtumams, o atidétojo pelno mokesc€io turtas pripazjstamas tik ta dalimi, kuri tikétinai
ateityje sumazins turimg apmokestinamajj pelng realizuojant laikinuosius skirtumus. Toks turtas ir jsipareigojimai yra
nepripazjstami, jei laikini skirtumai yra susije su prestizu, arba jei sandorio metu (kito nei verslo jungimas) pripazjstamas
turtas ar jsipareigojimai nejtakoja nei apmokestinamojo, nei finansinio pelno.

Atidétojo pelno mokescio turtas yra perzitrimas finansiniy ataskaity sudarymo datai ir yra sumazinamas, jei néra tikétina,
kad Bendrové ateityje turés pakankamai apmokestinamojo pelno Siam turtui realizuoti, iki sumos, kuri tikétinai ateityje
sumazins apmokestinamajj pelna.

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai yra jvertinami naudojant galiojan€ig mokescio norma, kuri bus taikoma
tais metais, kuriais numatoma Siuos laikinus skirtumus padengti arba apmokéti, remiantis mokes¢io normomis (ir mokesciy
jstatymais), kurios yra ar bus patvirtintos iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Atidétojo pelno mokescio turtas ir
jsipareigojimai atspindi mokestines pasekmes, kuriy Bendroveé tikisi ataskaitinio laikotarpio pabaigoje, siekdama apmokéti
ar padengti savo turtg ar jsipareigojimus.
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Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai sudengiami, kai yra teisiSkai leidziama sudengti einamuyjy mety mokescio
turtg ir jsipareigojimus ir kai jie yra susije su pelno mokesciais, nustatytais ty paciy institucijy, ir Bendrové ketina sudengti
einamuyjy mety mokescio turtg ir jsipareigojimus gryngja verte.

Einamyjy mety pelno ir atidétasis pelno mokestis uz laikotarpj

Einamyjy mety pelno ir atidétasis pelno mokestis yra apskaitomi sgnaudomis pelno (nuostoliy) ataskaitoje, iSskyrus
atvejus, kai jie susije su straipsniais, pripazjstamais ne pelno (nuostoliy) ataskaitoje (tiesiogiai nuosavybéje), tokiu atveju
mokestis taip pat pripaZjstamas ne pelno (nuostoliy) ataskaitoje, arba jei jie atsirado verslo jungimo pirminio pripazinimo
metu.

Finansinés rizikos valdymo politika

Kredito rizika

Kredito rizika yra susijusi su rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo sutartiniy jsipareigojimy jtakodama Bendrovés
finansinius nuostolius. Bendrové laikosi politikos sudaryti sandorius tik su patikimais partneriais ir gauti pakankama uzstatg,
kur reikia, kaip nuostoliy, kylan¢iy i$ finansiniy jsipareigojimy nevykdymo, rizikos valdymo priemone. Bendrové sandorius
vykdo tik su patikimo ar geresnio finansinio lygio bendrovémis. Si informacija yra gaunama, jei jmanoma, i$ nepriklausomy
kredito reitingy agentdry, o jei ji neprieinama, Bendrové naudoja kitg vieSai prieinama finansine informacijg ir savo prekybos
duomenis kad jvertinti savo pagrindinius klientus. Bendrovés klienty ir rizikos koncentracija yra pastoviai stebima ir
sandoriai yra sudaromi tik su patvirtintais klientais.

Kredito rizika, susijusi su léSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su bankais, turinCiais gerus
uzsienio kredito reitingavimo agentiry suteiktus kredito reitingus.

Likvidumo rizika

Bendrové valdo likvidumo rizikg, iSlaikydama pakankamus rezervus, bankininkystés paslaugas ir rezervines kredito
priemones, nuolat stebédama faktinius ir prognozuojamus pinigy srautus, ir derindama finansinio turto ir jsipareigojimy
grazinimo terminus.

Bendrovés politika yra palaikyti pakankama pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavimg atitinkamo kiekio
kredito linijy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus.

Atidéjiniai

Atidéjiniai pripazjstami, jeigu jie atitinka visus tris bendruosius pripazinimo poZymius: 1) Bendrové turi teisinj jpareigojimg
arba neatSaukiamg pasizadéjima, kurj lémé praeities jvykiai; 2) tikétina, kad teisiniam jpareigojimui ar neatSaukiamam
pasizadéjimui jvykdyti reikés naudoti turimg turta; 3) jsipareigojimy suma gali biti patikimai jvertinama.

Atidéjiniy suma parodo, kokio dydzio patikimai jvertintos iSlaidos turéty padengti teisinj jpareigojimg ar neatSaukiamg
pasizadeéjimg paskutine ataskaitinio laikotarpio dieng. Atidéjiniai vertinami geriausio jvercio badu. Geriausio jver€io buadu
vertinamy atidéjiniy sumos dydis nustatomas remiantis panaSios veiklos patirtimi, eksperty iSvadomis, poataskaitiniais
jvykiais ir pan. Atsizvelgdama | surinktg informacija, jvertinama, kiek kainuoty padengti esamus atidéjiniy jsipareigojimus
paskutine ataskaitinio laikotarpio diena, ir nustatoma tikétina dabartiné jy verté. Vertinant atidéjiniy sumg, vadovaujamasi
atsargumo principu ir atsizvelgiama j rizikos veiksnius bei netikrumus. Jei atidéjiniy sumai reikSmingg jtakg daro pinigy
vertés pokydciai, atidéjiniai yra diskontuojami iki dabartinés jy vertés.

Susijusios Salys

Salys vadinamos susijusiomis, jei viena i $aliy gali kontroliuoti kitg $alj arba daryti reik§minga jtaka kitai $aliai, priimant
finansinius ir kitus sprendimus. Susijusiomis su Grupe Salimis pripazjstami Grupés bendroviy akcininkai, darbuotojai,
tarybos ar valdybos nariai, jy artimi giminés ir jmonés, kurios tiesiogiai ar netiesiogiai per tarpininkg kontroliuoja Bendrove
arba yra kontroliuojamos atskirai ar kartu su kita Salimi, kuri taip pat pripazjstama susijusia Salimi.
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Poataskaitiniai jvykiai

Poataskaitiniai jvykiai, kurie suteikia papildomos informacijos apie Bendrovés padétj finansiniy ataskaity sudarymo datg
(koreguojantys jvykiai), atspindimi finansinése ataskaitose. Poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys jvykiai, yra
apraSomi pastabose, kai jy jtaka reikSminga.

Svarbds jvertinimai taikant apskaitos politika

Zemiau yra pateikiami svarbds jvertinimai, i§skyrus tuos, kurie susije su vertinimais, kuriuos vadovybé turi atlikti taikant
Bendrovés apskaitos politikg ir kurie labiausiai jtakoja sumas, pripazintas finansinése ataskaitose.

llgalaikiy sutar€iy pajamy ir iSlaidy pripazinimas

Pajamos ir iSlaidos yra pripazjstamos apskaitoje atsizvelgiant j sutarties uzbaigtuma balanso sudarymo dienai. Sutarties
uzbaigtumas yra matuojamas procentais pagal patirty iki finansiniy ataskaity datos ir visy prognozuojamy sutarties
sgnaudy santykj. Jeigu prognozuojamos sutarties sgnaudos buvo didesnés (mazesnés) negu faktinés sutarties sgnaudos,
sutarties pajamos, pripazintos einamajame laikotarpyje, yra atitinkamai mazesnés (didesnés).

Pagrindiniai neaiskis vertinimo Saltiniai

Zemiau yra pateikiamos pagrindinés su ateitimi susijusios prielaidos ir kiti pagrindiniai neaiskids vertinimo &altiniai
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje, turintys reikSmingg turto ir jsipareigojimy balansinés vertés materialaus koregavimo
rizikg sekandiais finansiniais metais.

Nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy vertés sumazéjimas

Bendrové, maziausiai kartg per metus, jvertina, ar yra kokiy nors pozymiy, kad nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy
apskaitiné verté yra sumazéjusi. Jei tokiy pozymiy yra, Bendrové atlieka vertés sumazéjimo testg. Pajamas generuojancios
turto grupés atsiperkamoji verté yra nustatoma, remiantis naudojimo vertés apskaiciavimu. 2025 m. gruodZio 31 d. nebuvo
jokiy pozymiy, rodanciy, kad nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy apskaitiné verté gali bati sumazéjusi.

Kitos prielaidos ir vertinimai

Prie kity jvertinimy priskiriami nematerialiojo ir materialiojo turto naudingo tarnavimo laiko trukmeé, vertés sumazéjimas
atsargoms, abejotinoms gautinoms pirkéjy skoloms, atidéjiniai, sukauptas garantinis rezervas, ilgalaikiy sutarCiy
uzbaigtumo lygis. Vadovybés nuomone auksciau paminéti jvertinimai neturéty reikSmingai koreguoti finansiniy ataskaity.
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Ill. AISKINAMOJO RASTO PASTABOS

1 Pastaba. Materialusis turtas

Rodikliai Kita jranga, Investicinis Sumokeéti IS viso
prietaisai ir turtas, Pastatai avansai ir
jrankiai vykdomi
materialiojo
turto statybos
(gamybos)
darbai

Isigijimo savikaina
2023 m. gruodzio 31 d. likutis (neaudituota) 562 998 6 273 417 0 6 836 415
- turto jsigijimas
- perleistas ir nurasytas turtas (-) (208 803) (2 161 002) (2 369 805)

-perrasytas i$ vieno straipsnio j kitg (+/-)
- Perkainojimas

2024 m. gruodzio 31 d. likutis 354 196 4112 415 0 4 466 611
- turto jsigijimas 1175000 1175 000
-dukteriniy jmoniy perleidimas*

- perleistas ir nurasytas turtas (-) (354 196) (4 112 415) (4 466 611)

-perrasytas i$ vieno straipsnio j kitg (+/-)
- Perkainojimas

2025 m. gruodzio 31 d. likutis 0 0 1175000 1175 000
Nusidévéjimas

2023 m. gruodzio 31 d. likutis (neaudituota) (12 712) (12 712)
- finansiniy mety nusidévéjimas (80 979) (80 979)
- perleisto ir nurasyto turto nusidévéjimas (-) 33220 33220
-perrasytas i$ vieno straipsnio j kitg (+/-)

2024 m. gruodzio 31 d. likutis (60 471) (60 471)
- finansiniy mety nusidévéjimas (42 272) (42 271)
- perleisto ir nurasyto turto nusidévéjimas (-) 102 743 102 742
-perra$ytas i$ vieno straipsnio j kitg (+/-)

2025 m. gruodzio 31 d. likutis 0 0
2025 m. gruodzio 31 d. likutiné verté 0 1175000 1175000
2024 m. gruodzio 31 d. likutiné verté 293 725 4112 415 4406 140

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. datomis Grupéje nebuvo naudojamas nusidévéjes ilgalaikis materialus
turtas.

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé nebuvo jkeitusi turto, nes visi jsipareigojimai buvo grazinti perleidziant turtg | ATSNTIKKB
,Demus Atviro Buty Fondo Investicijos®. 2024 m. gruodZio 31 d. jkeisto materialaus turto bendra suma sieké 2 657 641
EUR.

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. datomis Grupéje nebuvo lizingu naudojamo turto.

Grupé 2025 m. gruodzio 31 d. perleido pastaty kaip investicinio turto uz 4 112 415 EUR, atsiskaitydama uz ATSNTIKKB
,Demus Atviro Buty Fondo Investicijos* akcijas. Bendrové 2024 m. pardavé pastaty kaip investicinio turto uz 2 161 002
EUR.

2 Pastaba. Finansinis turtas
Asocijuoty jmoniy nuosavo kapitalo dalis, ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (nuostoliai) uz 2025 m. 12 ménesiy,
pasibaigusiy 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.

Investicijos j netiesiogiai valdomas asocijuotas jmones (per UAB ,,Aventinas“, UAB ,,Eskvilinas“, UAB ,,Capitolijus®“, UAB
,»Kvirinus“, UAB ,,Viminalus“, UAB ,,Victory SPV1”)
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UAB — Uzdaroji akciné bendroveé.

UTIISIB — Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové.

UISUTNTIF — Informuotiesiems investuotojams skirtas uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinis fondas.
ATSNTIKKB - Atvirojo tipo specialioji nekilnojamojo turto investiciné kintamojo kapitalo bendrové.

Netiesiogiai valdomos asocijuotos Registra-| Investicija apskaityta Nuosavybés metodu Pagrindiné veikla
Bendrovés vimo

vieta

2025 m. gruodzio 31 d. | 2024 m. gruodzio 31 d.

UISUTNTIF ,Citus Development Fund*® Lietuva 114 068 188 549 Investiciné veikla
UTIISIB UAB ,Victory Development Venture® Lietuva - 2380 389 Investiciné veikla
UTIISIB UAB ,Demus Nida Development® Lietuva 410 922 - Investiciné veikla
UTIISIB UAB ,Demus Development I* Lietuva 852 345 319 860 Investiciné veikla
UAB ,Vilnius Nord* Lietuva 62 816 72 863 Statyba
UAB ,Radijo parkas* Lietuva - 241 416 Statyba
UTIISIB UAB ,Victory Development V* Lietuva 4 404 466 3 053 064 Investiciné veikla
UTIISIB UAB ,Celijus” Lietuva - 1129 129 Investiciné veikla
UTIISIB UAB ,Victory Development Central® Lietuva 2 587 217 - Investiciné veikla
UTIISIB UAB ,Demus Development VIII Lietuva 537 565 - Investiciné veikla
UTIISIB UAB ,Victory Development IV* Lietuva 9 597 851 11 164 000 Investiciné veikla
UTIISIB UAB ,Victory Development |* Lietuva 145 385 88 272 Investiciné veikla
UTIISIB UAB ,Demus Development VI* Lietuva 1021 663 1709 120 Investiciné veikla
ATSNT'.'.(K? ~Demus Atviro Buty Fondo Lietuva 2102 476 - Patalpy nuoma
Investicijos
Viso: 21836 774 20 346 662

Netiesiogiai valdomos asocijuotos Investicijy apskaityty Nuosavybés metodu
Bendrovés tenkanti pelno (nuostoliy) / GAV pokyc¢iy
dalis per finansinius metus

2025 m. gruodzio 31 d. | 2024 m. gruodzio 31 d.
UISUTNTIF ,Citus Development Fund* (74 822) (24 645)
UTIISIB UAB ,Victory Development Venture® (2 050 389) 2 050 389
UTIISIB UAB ,Demus Nida Development* (89 078)
UTIISIB UAB ,Demus Development I* 532 485 169 860
UTIISIB UAB ,Victory Development V* 2347 280 2 267 452
UTIISIB UAB ,Celijus” (300 000) (504 115)
UTIISIB UAB ,Victory Development Central® 2 587 217 (781 567)
UTIISIB UAB ,Demus Development 11 (1703 472)
UTIISIB UAB ,Demus Development VIII* 37 565
UTIISIB UAB ,Victory Development IV* (1 566 149) 5 885 384
UTIISIB UAB ,Victory Development | 57 113 (11 084)
UTIISIB UAB ,Demus Development VI* (687 457) 109 120
ATSN?I'I.I.(K‘I‘B ,Demus Atviro Buty Fondo 451 962
Investicijos
Viso: 1245 727 7457 322

2025 m. gruodzio 31 d. grupés jmonés dividendy i$ asocijuoty jmoniy negavo.
2024 m. gruodzio 31 d. UAB Kuvirinus dividendai i§ asocijuoty jmoniy sudaré 1 534 030 EUR gauti i§ UTIISIB UAB ,Celijus”.
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3 Pastaba. Atsargos

Rodikliai 2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Atlikti da.rba| ir paslaugos skirtos 1809 163 )
perparduoti

Neb@gta vgamyba - neklanJar.nvon') turto, 103 159 103 159
daugiabuciy statyby sukauptos iSlaidos

Sumokéti avansai 57 560 27 014
Atlmtliv .a.l.tsargq, sumokéty avansy vertés (102 401) (102 399)
sumazéjimas

Viso: 1867 481 27774

2025 m. gruodzio 31 d. atlikti darbai ir paslaugos skirtos perparduoti 1 809 163 EUR sudaro atlikti projektavimo ir kiti darbai
susije su pasiruoSimu projekty vystymui iki statybos leidimo gavimo.

4 Pastaba. Per vienerius metus gautinos sumos

Rodikliai 2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Gautinos sumos i$ jmoniy grupés jmoniy 15190 225 4093 193
Kitos gautinos sumos 748 752 566 279
Gautinos sumos i$ asocijuotyjy jmoniy 422 440 3774 281
Atgautini mokesciai 245 145 400
Gautinos sumos i$ pirkéjy 79 131 20 041
Viso: 16 685 693 8 454 194

Gautinas sumos i$ jmoniy grupés jmoniy 2025 m. gruodzio 31 d. sudaré suteiktos paskolos 14 790 500 EUR ir gautinos
palikanos 399 725 EUR. Visos paskolos suteiktos pagal bendrg tarpgrupine paskoly sutartj, kuri jungia atskiras grupés
jmones. Pallkany norma 4,71% (atnaujinama kas ketvirtj pagal Lietuvos banko duomenis), grgzinimo terminas iki
2026.12.31, be atskiro susitarimo grgzinimo terminas pratesiamas dar metams automatiSkai, paskolos iSduodamos be
jkeitimy.

Kitas gautinas sumas 2025 m. gruodzio 31 d. sudaré kitos suteiktos paskolos — 597 050 EUR, kity suteikty paskoly
gautinos paltkanos — 110 558 EUR, kitos gautinos skolos — 41 074 EUR.

5 Pastaba. Pinigy ekvivalentai

Rodikliai 2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Pinigai banke 401 916 1495979
Viso: 401 916 1 495 979

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. nebuvo jokiy pinigy disponavimo apribojimy.

6 Pastaba. |statinis kapitalas

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Rodikliai Akcijy skaicius Suma Akcijy skaicius Suma
Paprastosios akcijos 470 340 11 758 500 470 340 11 758 500
IS viso: 470 340 11 758 500 470 340 11 758 500

Visos Bendrovés akcijos, kuriy nominali verté 2025 m. gruodzio 31 d. yra 25,00 EUR (2024 m. gruodzio 31 d. — 25,00
EUR) yra paprastosios vardinés, bei 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. buvo pilnai apmokeétos. Bendrové
iki ataskaitinio laikotarpio nebuvo jsigijusi savy akcijy ir per 2025 m. bei 2024 m. savy akcijy nejsigijo ir neperleido.

7 Pastaba. Mazumos dalis

Mazumos dalies judéjimas Suma

Likutis 2023 m. gruodzio 31 d. 62 804
|statinio kapitalo didinimas

Patronuojamosios Bendrovés jsigijimo mazumos dalis (21 481)
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (nuostoliai) 976

26



UAB Vanagas Asset Management, juridinio asmens kodas 305025569,

Lvivo g. 25-701, Vilnius, Lietuva

Duomenys apie juridinj asmen;j kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre
Konsoliduotos finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d.
(EUR, jei nenurodyta kitaip)

Likutis 2024 m. gruodzio 31 d. 42 299
|statinio kapitalo didinimas

Patronuojamosios Bendrovés jsigijimo mazumos dalis
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (nuostoliai) 1145
Likutis 2025 m. gruodzio 31 d. 43 444

8 Pastaba. Atidéjiniai

Rodikliai 2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Kiti atidéjiniai 92 995 73812
Viso: 92 995 73 812

Kiti atidéjiniai 2025 m. gruodzio 31 d. 92 995 EUR (2024 m. gruodzio 31 d. — 73 812 EUR) susije su garantiniy darby
jsipareigojimais.

9 Pastaba. Grupés jsipareigojimy buklé

Po vieneriy mety, bet
Rodikliai .Pagall ' Per.v!enerlus ne vella.u kaip per Po penkeriy 15 viso
pareikalavimg |finansinius metus penkerius metus mety
|sipareigojimai susijusioms Salims 1842 260 1842 260
Skolos kredito jstaigoms, skoliniai 1704 970 991 641 2696 611
isipareigojimai
Skolos tiekéjams ir gauti avansai 75 388 75 388
Su. (?arbo.sa'r.ltyk}ms susije 15110 15 110
jsipareigojimai
|sipareigojimai biudzetui 23 669 23 669
Kiti jsipareigojimai 108 860 108 860
2024 m. gruodzio 31 d. 3770 257 991 641 4761 898
|sipareigojimai susijusioms Salims 1259 674 1727 1261 401
Skolos kredito jstaigoms, skoliniai
isipareigojimai
Skolos tiekéjams ir gauti avansai 54 540 54 540
Su darpo .s.ant.yklals susije 5252 5252
jsipareigojimai
|sipareigojimai biudzetui 13 334 13 334
ISleistos obligacijos 142 466 8184 318 8 326 784
Kiti jsipareigojimai 26 688 26 688
2025 m. gruodzio 31 d. 1501 954 8 186 045 9 687 999

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé nebuvo suteikusi laidavimy, garantijy ar jkeitusi turto. 2024 m. pabaigoje Grupé buvo
suteikusi laidavimg susijusios jmonés UAB ,Citus Namai“ jsipareigojimams: Bendrové jsipareigoja atsakyti Kredito davejui
(Bigbank) uz visus jsipareigojimus, kylancius i$ kredito sutarties Nr. BL-LTC-22000004, sudarytos tarp Kredito davéjo
(BigBank) ir Kredito gavéjo (UAB ,Citus Namai“) pagal kurig Kredito gavéjui suteikta 750 000 EUR paskola. 2024 m.
pabaigoje UAB ,Victory SPV1“ buvo jkeitusi turtg (butus, kurie yra skirti ilgalaikei nuomai) jmonéms, i§ kuriy buvo gautas
ilgalaikis finansavimas (UAB ,PayRay Bank“ bei UAB ,Investicijy pasaulis®). |keitimo bendra suma 2 657 641 EUR. 2024
m. pabaigoje Bendrové nebuvo suteikusi garantijy.

2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiais metais, Grupé iSplatino obligacijy emisijg, geguzés mén. iSplatinta pirmoji 3,4 min.

EUR atkarpa su 10 % metiniy palikany norma, rugpjacio mén. — antroji 3,8 min. EUR atkarpa su 9,5 % metiniy palikany
norma, lapkri¢io mén. — trecioji 0,8 min. EUR atkarpa su 9 % metiniy paldkany norma.

27



UAB Vanagas Asset Management, juridinio asmens kodas 305025569,
Lvivo g. 25-701, Vilnius, Lietuva

Duomenys apie juridinj asmen;j kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre
Konsoliduotos finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d.
(EUR, jei nenurodyta kitaip)

10 Pastaba. Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos

Rodikliai Finansiniai metai, Finansiniai metai,
pasibaige pasibaige
2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Sukauptos sgnaudos neparduotiems turto vienetams 60 359 -
Sukauptos projekto vykdymo sgnaudos 45 463 -
Viso: 105 822 -

11 Pastaba. Pardavimo pajamos

Rodikliai Finansiniai metai, Finansiniai metai,
pasibaige pasibaige

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Investicijy perleidimo pelnas 918 407 1423732
Asocijuotosioms jmonéms suteikty paskoly palukany pajamos 705 313 444 954
Nekilnojamojo turto pardavimai, nuoma 200 658 250 611
Pelno dalis i$ asocijuoty jmoniy 22 790 -
Kity suteikty paskoly palikany pajamos 21570
Kitos pajamos 33 588 14 824
Viso: 1902 326 2134121

12 Pastaba. Pardavimo savikaina

Rodikliai

Finansiniai metai,

Finansiniai metai,

pasibaige pasibaige

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
ISleisty obligacijy sgnaudos (668 801) -
Investicijy perleidimo nuostoliai (541 623) (514 715)
Nuostolis i$ investicijy jsigijimo (469 746)
Kity jmoniy paldkany sgnaudos (164 369) (195 439)
Kredito jstaigy palikany sgnaudos (66 584) (278 050)
Asocijuoty jmoniy palikany sgnaudos (18 008) (59 758)
Parduoty buty savikaina - (68 572)
Nuostolio dalis i$ asocijuoty jmoniy - (2 822)
Isigyty prekiy ir paslaugy savikaina - (14 960)
Kitos finansinés ir investicinés veiklos sgnaudos (21 741) -
Viso: (1 950 872) (1134 316)

13 Pastaba. Pardavimo ir bendrosios ir administracinés (sagnaudos)

Rodikliai Finansiniai metai, Finansiniai metai,
pasibaige pasibaige

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Apskaitos paslaugos (76 898) (28 167)
Pardavimo sgnaudos (45 000) -
Teisinés paslaugos (42 560) -
Nusidévéjimo, amortizacijos sgnaudos (42 272) (80 979)
Veiklos mokesciy sgnaudos (22 351) (25 476)
ligalaikio materialiojo ir nematerialiojo turto vertés sumazéjimo sanaudos (5) (371 140)
Kitos pardavimo sgnaudos - (7 374)
Darbuotojy darbo uzmokestis ir susijusios sgnaudos 3 888 (3 598)
Kitos sgnaudos (79 494) (22 688)
Viso: (304 692) (539 422)
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14 Pastaba. Kitos veiklos rezultatai

Rodikliai Finansiniai metai, Finansiniai metai,
pasibaige pasibaige

2025 m. gruodzio 31 d. | 2024 m. gruodzio 31 d.
Kitos veiklos pajamos 119 914 331 861
ligalaikio turto perleidimo pelnas - 325 306
Kitos netipinés veiklos pajamos 119 914 6 555
Kitos veiklos (sgnaudos) (10 311) -
ligalaikio turto perleidimo nuostolis (37) -
Kitos netipinés veiklos sgnaudos (10 274) -
Kitos veiklos rezultatai 109 603 331 861

2025 m. gruodzio 31 d. Kitos netipinés veiklos pajamas 87 335 EUR sudaré pajamos gautos i$ paskolos nurasymo, likusig

sumos dalj 32 579 EUR sudaro pajamos gautos i$ kity veikly.

15 Pastaba. Finansinés ir investicinés veiklos rezultatai

Rodikliai Finansiniai metai, Finansiniai metai,
pasibaige pasibaige

2025 m. gruodzio 31 d. | 2024 m. gruodzio 31 d.
Nuosavybés metodo taikymo rezultatas 1245727 7 457 322
Finansinés ir investicinés veiklos (sgnaudos) - (1147)
Baudos, delspinigiai - (547)
Kitos finansinés ir investicinés veiklos sgnaudos - (600)
Finansinés ir investicinés veiklos rezultatas 1245727 7 456 175

16 Pastaba. Pelno mokestis

Toliau pateiktas pelno mokescio sgnaudy per metus pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.,
apskai€iavimas remiantis pelno mokescio sgnaudomis, apskai€iuotomis pagal jstatymy numatytg pelno mokescio norma:

Rodikliai 2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Ataskaitiniy mety pelno mokescio (sgnaudos) (52 122) (45 365)
Praéjusiy laikotarpiy pelno mokescio koregavimas 27 119 (2 829)
Atidétojo pelno mokescio pajamos (sgnaudos)
Pelno _ rr.lokescw sanaudos, apskaitytos pelno (nuostoliy) (25 003) (48 194)
ataskaitoje
Rodikliai 2025 m. gruodzio 31 d. Proc. 2024 m. gruodzio 31 d. Proc.
Pelnas (nuostoliai) prie§ apmokestinimg 1002 092 - 8248 419 -
Pelno mokestis, apskalvclzluotas pagal jstatymy| 160 335 16 1237 263 15
numatytg pelno mokescio normg 16 proc.
Sanaudy/pajamy, nemazinanéiy/nedidinanciy
lapmokestinamojo pelno, mokestinis efektas (135332) (16) (1189 069) (15)
IAtidétojo pelno mokescio pasikeitimas
Pelno mokeséio sgnaudos i$ viso: 25003 - 48 194 -

17 Pastaba. Susijusiy Saliy sandoriai

Sandoriai su susijusiomis Salimis sudaro prekiy ir paslaugy pardavimus ir pirkimus, ilgalaikio turto pardavimus ir pirkimus,
taip pat jprastinés veiklos finansavimo sandorius, kurie atlikti siekiant atitikti rinkos sglygas.
Grupés susijusios Salys 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. yra nurodytos Zemiau:

Akcininkai: UAB Vanagas Group, Mindaugas Vanagas
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Susijusios Salys: kitos Vanagas Group jmonés, kurios néra UAB ,VANAGAS ASSET MANAGEMENT* patronuojamosios

bendrovés

2025 m. gruodzZio 31 d. Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis buvo Sie:

2025.12.31 Pirkimai Pardavimai Gautinos sumos Mokétinos sumos
ligalaikés paskolos Trumpalaikés
asocijuotosioms gautinos sumos,
Bendrovéms pirkéjy skolos ligalaikés Trumpalaikés
Akcininkai - 387 533 - 15 190 225 - 103 996
Susijusios Salys 649 362 405 116 1 500 000 474 058 1727 1155678
IS viso: 649 362 792 649 1 500 000 15 664 283 1727 1259 674

2025 m. gruodzio 31 d. Pirkimus sudaré pirkti statybos darbai 560 221 EUR, administracinés paslaugos 71 133 EUR,

paskoly palikany sgnaudos 18 008 EUR

2025 m. gruodzio 31 d. Pardavimus sudaré Paskoly paltikany pajamos 705 313 EUR, kitos veiklos pajamos 87 336 EUR.
2025 m. gruodzZio 31 d. llgalaikes paskolas asocijuotosioms Bendrovéms sudaro 1 500 000 EUR suteikta paskola
asocijuotajai Bendrovei UAB ,Arinela“, kuri turi bati grgzinta ne véliau kaip iki 2030 m. gruodzio 31 d.

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis buvo Sie:

2024.12.31 Pirkimai Pardavimai Gautinos sumos Mokétinos sumos
llgalaikés paskolos Trumpalaikés
asocijuotosioms gautinos sumos,
Bendrovéems pirkéjy skolos ligalaikés Trumpalaikés
Akcininkai 38 457 27 939 - 4093 193 - 653 996
Susijusios Salys 36 289 343 219 2 370 500 3774 281 - 1188 266
IS viso: 74 746 371158 2370 500 7 867 474 1842 262

2024 m. gruodzio 31 d. Pirkimus sudaré paskoly palikany sgnaudos 59 758 EUR, administracinés paslaugos 14 988 EUR.

2024 m. gruodzio 31 d. Pardavimus sudaré Paskoly palikany pajamos 371 158 EUR.

2025 m. gruodzZio 31 d. llgalaikes paskolas asocijuotosioms Bendrovéms sudaro 1736 500 EUR suteikta paskola
asocijuotajai Bendrovei UAB ,Sékmingas valdymas*“ (grgzinimo terminas 2026 m. sausio 1 d.) ir 634 000 EUR suteikta

paskola asocijuotajai Bendrovei UAB ,Arinela“ (grazinimo terminas 2026 m. gruodzio 31 d.)

18 Pastaba. Neapibréztieji jsipareigojimai ir turtas

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé nedalyvavo jokiuose teisminiuose ginéuose, kurie, vadovybés nuomone, bity reikSmingi ir
kuriuos reikéty atskleisti konsoliduotose finansinése ataskaitose, bei Grupé neturéjo kity neapskaityty neapibréztyjy

jsipareigojimy ir turto.

Grupé jvertino besikeiciancig Lietuvos geopolitine situacijg dél Ukrainos ir Rusijos konflikto, taiau neigiamos jtakos Grupés
vykdomai veiklai ir veiklos testinumui nenustatyta, kadangi Grupé neturi jokiy verslo santykiy su Ukraina, Rusija ir

Baltarusija.
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19 Pastaba. Klaidos taisymas

Siose finansinése ataskaitose dél 2024 m. UAB ,Capitolijus® neteisingai apskaiciuoto pelno mokeséio, retrospektyviniu

bddu koreguojami 2024 m. finansiniy ataskaity duomenys.
Koreguojami Sie 2024 m. gruodZio 31 d. balanso straipsniai:

Iki koregavimo

Po koregavimo

Klaidos jtaka

Nepaskirstytasis pelnas (nuostolis) 19 492 627
Per vienerius metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai 3767 088
jsipareigojimai

Koreguojami Sie 2024 m. gruodzio 31 d. pelno (nuostoliy) ataskaitos straipsniai:

Iki koregavimo

19 489 798
3769917

Po koregavimo

(2 829)
2829

Klaidos jtaka

Pelno mokestis (45 365)
GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 8 223 559

20 Pastaba. Poataskaitiniai jvykiai

(48 194)
8 220 730

(2 829)
(2 829)

2026 metais UAB ,Vanagas Asset Management” atgavo 902 600 EUR paskoly i$ patronuojanciosios jmonés UAB
»Vanagas Group*, i$ kurios gautiny paskoly likutis 2025 m. gruodzio 31 d. buvo 15 190 225 EUR.
2026 metais UAB ,Radijo parkas“ pardavé komercines patalpas uz 248 302 EUR, kurios buvo iSvystytos plétojant

projekto ,Radio City* 1 etapg, Kaune, Zaliakalnio mikrorajone.

2026 metais UAB ,Kvirinus“ buvo iSmokéti dividendai 132 779 EUR i$§ asocijuoto fondo UTIISIB UAB ,Victory

Development V*.

2026 metais UAB ,Viminalus® gavo paskoly 270 839 EUR i$ iSoriniy investuotojy.
2026 metais per UAB ,Galiméja“ Bendrové atliko 500 000 EUR mokeéjimag Zemés sklypui Vilniuje, Zirmany mikrorajone

jsigyti.

2026 metais per UAB ,Citus Vilnius® Bendrové atliko 350 000 EUR mokéjimg zemés sklypui Vilniuje, VirSuliSkiy

mikrorajone jsigyti.

Po ataskaitinio laikotarpio kity reikSmingy jvykiy, kuriy neatskleidimas galéty turéti esminés jtakos, nebuvo.

Direktorius Mindaugas Vanagas 2026 m. balandzio 30 d
Finansy vadovas Raimundas LukoSevigius 2026 m. balandzio 30 d

vaiadas

AASSET MANAGEMENT ~
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Konsoliduotoji vadovybés ataskaita uz 2025 m. gruodzio 31 d.
pasibaigusius metus

1. Objektyvi Grupés buklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga, pagrindiniy rizikos rasiy ir neapibréztumuy,
su kuriais Grupé susiduria, apibtidinimas

Grupés veiklos apzvalga

UAB ,Vanagas Asset Management” (Grupé) yra platesnés UAB ,Vanagas Group“ grupés dalis. Vanagas Group
jmoniy grupé suformuota su tikslu jg diferencijuoti pagal tris vykdomas pagrindines veiklos sritis. Vaizdiné grupés jmoniy
schema su jmoniy veiklos detalizacija yra pateikiama Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity aiSkinamojo rasto bendrojoje
dalyje.

UAB ,Vanagas Asset Management® (Grupé) veikia kaip investicinis holdingas, kurio pagrindiné veikla — investicija |
atrinktus, apibréztus ir Zzemesnés rizikos projektus: fondai ir projektinés jmonés, atliekancios nekilnojamojo turto vystymg
Lietuvoje. Siuo metu investicijos yra j objektus, vystomus Vilniuje, Kaune, Druskininkuose bei Nidoje. Papildomai, Grupé
yra investavusi j atvirojo tipo buty fonda, kuriame NT objektai naudojami ilgalaikés nuomos principu.

Grupé savo sukauptg kapitalg per dukterines jmones investuoja j fondus, kurie vykdo nekilnojamojo turto (NT) objekty
vystyma. Vykdydami sékminga veiklg, fondai generuoja grazg akcininkams, jskaitant ir Grupe, o gautas léSas Grupé véliau
reinvestuoja atlikdama investicijas j kitus NT fondus ar objektus. Grupés valdomos fondy akcijy dalys yra atskleistos Siy
konsoliduoty finansiniy ataskaity aiSkinamojo rasto bendrojoje dalyje. Grupé taip pat yra investavusi j atvirojo tipo buty
fondg (ATSNTIKKB Demus Atviro Buty Fondo Investicijos), kurj dabartinéje stadijoje sudaro skirtinguose projektuose ir
miesto dalyse esantys gyvenamieji objektai, nuomojami ilgalaikés nuomos principu.

Grupé, vystydama NT projektus, pasitelkia susijusiose jmonése sukauptg ilgamete patirtj, pirkdama vystomo nekilnojamojo
turto valdymo paslaugas (statyby valdymo, marketingo, pardavimy valdymo ir kt.) i§ susijusiy jmoniy UAB ,Citus®, UAB
,Citus Construction” ar kt.

Fondai, j kuriuos investuoja Grupé, yra valdomi kitos susijusios jmonés — investiciniy fondy valdymo jmonés UAB ,Demus
Asset Management®, kuri veikia nuo 2018 m. pagal Lietuvos banko iSduotg licencija.

Esminiai 2025 mety faktai bei 2026 mety planai.

Per 2025 metus NT objektuose, j kuriuos investavo Grupé, vertinant pagal preliminariyjy buty pardavimo sutar¢iy rodiklj,
Grupé yra TOP 3 visoje Lietuvos pirminéje buty rinkoje. Grupés pardavimy apyvartumo rodiklis i$liko stabilus ir sieké 12%
(santykinis dydis, rodantis pardavimy kiekj lyginant su pardavime turimy buty likuciu / ,sandéliu”). 2026 metais Grupé
numato ir toliau vykdyti plétrg, tiek Vilniuje, tiek kituose Lietuvos miestuose.

Siekdama ir toliau stiprinti lyderiaujancias pozicijas, 2025 metais Grupé aktyviai plété savo nekilnojamojo turto portfelj.
UAB ,Vanagas Asset Management* per dukterines jmones UAB ,Aventinas®, UAB ,Eskvilinas® ir UAB ,Kvirinus® jsigijo i$
asocijuoty grupés jmoniy jmones: UAB ,Citus Vilnius“, UAB ,Epro Investment®, UAB ,Palatinas®, UAB ,Vilnius East‘, UAB
~Galiméja“, kurios skirtos naujy sklypy jsigijimams ir projekty vystymui.

UAB ,Epro Investment® jsigijo sklypg Vilniuje, Naujamiescio mikrorajone, kuriame planuojama iSvystyti 1 etapo 138 buty ir
6 komerciniy patalpy projektg. Dar vienas sklypas Vilniuje, NaujamiesCio mikrorajone, buvo jsigytas per jmone UAB
.Palatinas®, kuriame numatyta iSvystyti 2 etapy projekta bei pastatyti 251 butg ir 15 komerciniy patalpy.

UAB ,Vilnius East” jsigijo sklypg Vilniuje, Naujininky mikrorajone, kuriame planuojamas 1 etapo projektas su 115 buty.
Statyby pradzia numatoma 2027 metais, o projektas bus visiSkai uzbaigtas 2028 metais.

Per UAB ,Aventinas“ buvo jsigyta dalis akcijy fondo UTIISIB UAB ,Demus Nida Development®, kuriame 2026 metais bus
tesiamas projekto ,Nidos bangos® 2 ir 3 etapy vystymas. |gyvendinant tolesnius etapus bus pastatyti papildomai 26
apartamentai, o 1 etapo, vystomo susijusioje jmonéje, uzbaigimas numatomas 2026 mety vasara.
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Grupé per fondg ,Demus Development IX* 2025 mety rugpjtacio ménesj pradéjo vystyti projektg ,Miesto akordai“, Vilniuje,
Zirmany mikrorajone. Projekte per vieng etapg bus i§vystyti 55 butai ir 6 komercinés patalpos. Projektas bus uZbaigtas
2026 m. 3 ketv. Per 2025 metus projekte buvo parduota 30 buty ir 2 komercinés patalpos.

2025 metais buvo gautas statybos leidimas projektui ,Citus Tyzenhauz", j kurj Grupé investavo per fondg UTIISIB ,Victory
Development Central”. Projektas vystomas Vilniuje, Naujininky mikrorajone ir atitiks prestizinés klasés reikalavimus.
Projektas bus iSvystytas per 1 etapa, kurio metu numatoma pastatyti 153 butus ir 4 komercines patalpas. Projektas bus
uzbaigtas 2027 m. 3 ketv.

Paskutinis 2025 metais pradétas vystyti projektas buvo ,CITUS Sava“ Vilniuje, FabijoniSkiy mikrorajone. Projektg vysto
fondas ,Demus Development VIII“. Projektas bus vystomas 2 etapais, pirmajame etape numatoma iSvystyti 73 butus ir 3
komercines patalpas. Pirmajj etapg numatoma uzbaigti 2026 m. 4 ketv., o antrojo etapo vystymo pradZia planuojama
pradeti 2026 m. 3 ketv, kuriame bus pastatyti papildomai 140 buty, bendras plotas sieks 7 575 kv. m.

Grupé 2023 metais per UAB ,Viminalus“ atliko didziausig savo investicijg bei investavo j fondg UTIISIB UAB ,Victory
Development IV*, kuris 2025 metais sékmingai tesé projekto ,Manai“ vystyma, Vilniuje, Kareiviy g. Per 2025 metus buvo
parduodami 1, 2, ir 3 etapo butai bei komercinés patalpos. 1S 336 pasidlyty buty buvo parduoti 202 vienetai, o i 14
komerciniy patalpy - 6 vienetai. 1 ir 2 etapuose neparduoty buty likutis mety pabaigai sudaré 8 vienetus, o komerciniy
patalpy 4 vienetai. Atsizvelgiant j projekto sékmingus pardavimus bei sklandy vystyma, 2026 m. planuojama pradéti ir
likusio 4 etapo pardavimus. Visas projektas bus uzbaigtas 2028 m. 2 ketv.

Per 2025 metus Grupé tesé projekto ,Kaip Niujorke” plétra, j kurj investavo fondas UTIISIB UAB ,Victory Development V*.
2025 metais buvo parduoti visi 1 etapo butai ir komercinés patalpos, o 2 etapo likutj mety pabaigai sudaré 4 butai ir 5
komercinés patalpos. Projektas 2025 m. pabaigoje buvo pasiekes paskutine statyby stadijg ir planuojama jgyvendinti 2026
m. vasara.

Druskininky mieste 2025 metais tesési projekto ,Nemunas® vystymas. |moné sékmingai tesia buvusios sanatorijos
konversijg j privaciy apartamenty, poilsio, pramogy ir verslo erdviy kompleksg. Per 2025 metus visiSkai jgyvendino 1 etapo
statybas, o iki 2026 m. 3 ketv. pabaigos planuojama visiSkai pabaigti ir 2 etapo statybas. 1 etape klientams pasitlyti 176
apartamentai, i$ kuriy 2025 m. pabaigai buvo parduoti 155 vienetai. 2 etape bus iSvystyti 196 apartamentai, i$ kuriy 2025
m. pabaigai buvo parduota 75 turtiniai vienetai.

Projektas ,Senamiescio Link“, esantis Vilniuje, Naujininky mikrorajone, j kurj investavo fondas ,Demus Development 1*
per 2025 m. toliau tesé vystymo darbus. Projekte per 2025 m. buvo parduoti visi 45 vystomi butai. Statybos darbai yra
pasieke baigiamajg stadijg, kuriy uzbaigimas numatomas 2026 m. 2 ketv.

Fonde UTIISIB UAB ,Victory Development 1%, | kurj yra investaves UAB ,Viminalus®, 2025 m. buvo pratestas vystymas
,Radio City“ projekto, esangio Kaune, Zaliakalnio mikrorajone. Per antrajg projekto statyby faze planuojama idvystyti 265
loftus ir 2 komercines patalpas. Visg projekta numatoma uzbaigti 2028 m. 3 ketv. 2025 m. pabaigai iS 1 etapo parduoti
pasidlyty 79 lofty, parduoti buvo 56 vienetai. 1 etape komercinés patalpos néra vystomos. 2 ir 3 etapy pradzios
planuojamos atitinkamai 2026 m. ir 2027 m. 1 ketvirCiais.

Per 2025 metus Grupé uzbaigé projekto ,EZero takai“ Vilniuje, Sidaroniy gatvéje, vystyma, j kurj investavo 2024 metais
per fondg UTIISIB UAB ,Victory Development Venture®. Visi turtiniai vienetai buvo parduoti, o susidariusi grgza iSmokéta
fondo akcininkams.

Ataskaitiniais metais Grupé investavo j pirmajj Baltijos Salyse atvirojo tipo gyvenamojo nekilnojamojo turto investicinj fondg
,Open Resi by DEMUS" (ATSNTIKKB ,Demus Atviro Buty Fondo Investicijos*), skirta informuotiesiems investuotojams.
Fondo tikslas — sudaryti investuotojams galimybe dalyvauti institucinio lygio gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto
rinkoje, iki Siol buvusioje sunkiai prieinamoje privatiems investuotojams, ir gauti pajamy i$ ilgalaikés buto nuomos bei turto
vertés prieaugio. Fondo tikslas iki 2030 mety pasiekti 100 min. EUR investicijy bei valdyti 500 buty.
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Zemiau lenteléje pateikiame esminius 2025 mety jvykius kiekviename i§ projekty, j kuriuos yra investavusi Grupé

|moné

Projektas | kurj
investavo |moné

Projekto nuoroda

Kita informacija

UTIISIB UAB ,Victory
Development IV*

~Mianai“

https://www.munaibycitus.It/

[Tlunat

2025 m. pabaigai i§ 1 ir 2 etapuose
iSvystyty 189 buty neparduoti liko vos 8
butai. IS 3 etape vystomy 147 buty mety
pabaigai neparduoti buvo 126 vienetai.
2025 m. buvo uzbaigti 1 etapo statybos
darbai, o 2 ir 3 etapy statybos darby
pabaigos numatomos atitinkamai 2026 m.
2 ketv. ir 2027 m. 2 ketv.

Planuojamos investicijos:
1 etapas — 9,2 min. EUR;

2 etapas — 11,0 min. EUR;
3 etapas — 17,1 min. EUR.

Bendros investicijos sieks 59,3 min. EUR,
0 bendras statyby plotas — daugiau nei
32 000 kv. m.

Dydis:

1 etapas — 73 butai, 8 komercinés
patalpos;

2 etapas — 116 buty, 2 komercinés
patalpos;

3 etapas — 147 butai, 4 komercinés
patalpos

Parduodamas plotas:

1 etapas — 3 532,2 kv. m buty, 903,6 kv.
m komerciniy patalpy;

2 etapas — 4 464,5 kv. m buty, 80,8 kv.
m komerciniy patalpuy;

3 etapas — 6 459,8 kv. m buty, 517,7 kv.
m komerciniy patalpy.

UTIISIB UAB ,Victory
Development V*

,Kaip Niujorke*

https://www.kaipniujorkebycitus.It/

N Ijorke

2025 m. pabaigai visi 1 etapo butai buvo
parduoti, 0 i§ 2 etapo liko neparduoti tik 4
turtiniai  vienetai. 2 etapo vystymg
planuojama visiSkai uzbaigti 2026 m. 2
ketv.

Planuojamos investicijos:

1 etapas — 8,6 min. EUR;

2 etapas — 9,4 min. EUR.

Dydis:

1 etapas — 81 butas, 5 komercinés
patalpos;

2 etapas — 93 butai, 6 komercinés
patalpos.

Parduodamas plotas:
1 etapas — 3 620,9 kv. m buty, 251,1 kv.
m komerciniy patalpuy;
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2 etapas — 4 236,7 kv. m buty, 430,1 kv.
m komerciniy patalpy.

UAB ,Arinela“

,Nemunas“

https://www.nemunasbycitus.It/

NEMUNAS

Per 2025 m. buvo uZbaigti visi 1 etapo
statybos darbai ir tesiami 2 etapo statybos
darbai, kuriuos planuojama uZbaigti iki
2026 m. 3 ketv. IS 1 etapo 176
apartamenty neparduoti mety pabaigai
liko 21 turtinis vienetas. Tuo tarpu i§ 2
etapo 196 apartamenty liko neparduotas
121 turtinis vienetas.

Planuojama investicija: 24,0 min. EUR.
Dydis:

1 etapas — 176 butai, 2 komercinés
patalpos;

2 etapas — 196 butai, 13 komerciniy
patalpy.

Parduodamas plotas:

13 538,7 kv. m buty;

1 882,5 kv. m komerciniy patalpy.

UTIISIB UAB ,Demus
Development I

~Senamiescio
Link®

https://www.senamiesciolinkbycitu
s.It/

SEVAvIESCIO
UNK > @itus

Per 2025 m. buvo tesiami statybos darbai.
Projekto 100% baigtuma planuojama
pasiekti per 2026 m. 2 ketv.

Planuojama investicija: 5,6 min. EUR
Dydis: 45 butai, 4 komercinés patalpos
Parduodamas plotas: 2 016 kv. m buty
ir 218 kv. m komerciniy patalpy.

UTIISIB UAB ,Victory | ,Radio city II* https://www.radiocity.It/ Per 2025 m. buvo pradéti ,Radio City* 2
Development [* etapo  statybos darbai, projekto
RAD I o vieSinimas ir pardavimai.
Planuojama investicija: 21,7 min. EUR
Dydis: 265 butai (loftai), 2 komercinés
patalpos.
Parduodamas plotas: 12 082 kv. m lofty
ir 23,8 kv. m komerciniy patalpy.
UTIISIB UAB ,Victory | ,Citus https://www.citus.lt/projektas/tyzen | Per 2025 m. buvo gautas statybos
Development Central“ | Tyzenhauz" hauz leidimas pradéti vystyti projekta ,Citus

Tyzenhauz*, Vilniuje, Naujininky
mikrorajone.

Planuojama investicija: 23,9 min. EUR
Dydis: 153 butai, 4 komercinés patalpos.
Parduodamas plotas: 7 105 kv. m buty
ir 173,7 kv. m komerciniy patalpy.

UTIISIB UAB ,Demus
Development IX*

,Miesto akordai”

https://miestoakordai.lt/

CITUsS

2025 m. jsigytas sklypas su statybos
leidimu, kuris leido i§ karto pradéti
projekto ,Miesto akordai“ vystyma.

Planuojama investicija: 7,7 min. EUR
Dydis: 57 butai, 7 komercinés patalpos.
Parduodamas plotas: 2 187 kv. m buty
ir 323,5 kv. m komerciniy patalpy.
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UTIISIB UAB ,Demus
Development VIII*

,CITUS Sava“,

https://sava.lt/

armus

2025 m. pradétas vystyti projektas
Vilniuje, Fabijoniskiy mikrorajone.
Projektas bus vystomas 2 etapais. Pirmajj
etapg numatoma uzbaigti 2026 m. 4 ketv.,
0 antrgjj etapg planuojama pradéti vystyti
2026 m. 3 ketv.

Planuojama investicija: 25 min. EUR
Dydis: 213 buty, 3 komercinés patalpos.
Parduodamas plotas: 11 652 kv. m
buty ir 235,4 kv. m komerciniy patalpy.

UTIISIB UAB Demus
Nida Development

,Nidos Bangos*

https://nidosbangosbycitus.|t/

NIDOS BA = \NGO

Pirmajj projekto etapa, vystomg
susijusioje jmonéje, planuojama uzbaigti
2026 m. 2 ketv. 2 ir 3 etapy statybos
pradzia yra numatyta 2026 m. 3 ketv.
Adresas: Skruzdynés g. 2, Nida.
Planuojama investicija: 15,2 min. EUR
Dydis: 21 apartamentas

Parduodamas plotas: 1592 kv. m
apartamenty.

UAB ,Palatinas”

N/A

N/A

Adresas: Paneriy g. 49, Vilnius.
Planuojama investicija: 34,5 min. EUR.
Dydis: 251 butas ir apartamentai, 15
komerciniy patalpy.

Parduodamas plotas: 11 882 kv. m. buty
ir 2 583 kv. m komerciniy patalpy.

UAB ,Epro
investment”

N/A

N/A

2025 m. buvo jsigytas sklypas Vilniuje,
Naujamiescio mikrorajone, kuriame
ateinanciais metais planuojama iSvystyti
1 etapo, 138 buty ir 6 komerciniy patalpy
projekta.

UAB ,Vilnius East*

N/A

N/A

Sklypas Vilniuje, Naujininky mikrorajone,
kuriame planuojamas 1 etapo projektas
su 115 buty. Statyby pradzia numatoma
2027 m., o projektas bus visidkai
uzbaigtas 2028 m.

UAB ,Demus
Development VI*

N/A

N/A

Fondas skirtas gyvenamojo projekto
vystymui Justiniskiy rajone, Vilniuje.
2025 m. buvo atliekami darbai statybos
leidimui gauti. Projekto pradzia
numatoma 2026 m. 2 ketv.

UTIISIB ,Victory ,EZero Takais* https://www.ezerotakaisbycitus.It/ 2025 m. uzbaigtas projektas, i§ viso 78
Development ~ butai buvo parduoti, o uzdirbta grgza
Venture® EZERO TAI<AIS iSmokéta akcininkams.
UAB ,Vilnius Nord* ~Padustis” https://www.pajustis.It/ 2024 m. uzbaigtas projektas, tolimesnis

_I vystymas nenumatomas.

ust

Justis
UISUTNTIF ,Citus N/A N/A Likusios gyvenamosios patalpos
Development Fund* parduotos, fondas ruoSiamas uzdarymui.
UAB ,Baltijos N/A N/A Bendrové neplanuoja naujy projekty,

Regiono Turtas®

ruoSiama uzdarymui.
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UAB ,Victory SPV1*

N/A

N/A

Bendrové valdé ilgalaikés nuomos butus.
Per 2025 m. jmonés valdyti butai buvo
perleisti j naujai jsteigtg ATSNTIKKB
Demus Atviro Buty Fondo Investicijos
bendrove, kurioje yra tesiama ilgalaikés
nuomos veikla jtraukiant iSorés
investuotojus.

ATSNTIKKB ,Demus
Atviro Buty Fondo
Investicijos*

N/A

https://www.demus.lt/atviras-
fondas

Open Resi Y DEVUS

2025 m. pabaigoje buvo jsteigtas atvirojo
tipo buty fondas. Mety pabaigai fondas
valdé butus, skirtus ilgalaikei nuomai ir
grazai sukurti i8 nekilnojamojo turto kainy

prieaugio.

Grupés ilgalaiké strategija iSlieka ir toliau plésti valdomg nekilnojamojo turto portfelj ir didinti uzimama rinkos dalj rinkoje,
investuojant j naujus objektus. Grupés plétros planuose didzigja dalimi iSlieka Vilnius, taciau taip pat yra nuolat vertinamos
investicinés galimybeés tiek Kaune, tiek kurortinése Lietuvos zonose.

Grupé ir toliau nuolat perzidri vidinius procesus, siekdama dar didesnio efektyvumo bei klienty, jsigyjanciy butus i$ fondy,
patirties gerinimo.

Rizikos ir neapibréztumai:

Rinkos rizika:

Ekonominiai pokyc¢iai, tokie kaip pallikany normy svyravimai ar infliacija, gali turéti jtakos bisto paklausai ir parduodamo
turto vertei. Grupe Sig rizikg valdo diversifikuodama nekilnojamojo turto investicijas ir vykdydama nuolating rinkos analize,
taikydama papildomos rezervus.

Finansiné rizika:

Grupei jtakg gali padaryti palikany normy ir finansavimo salygy pokyc¢iai. Rizika valdoma uztikrinant bendradarbiavimg su
daugiau nei 5 finansavimo partneriais, vykdant ilgalaikius finansavimo susitarimus ir naudojant fiksuoty palikany normy
finansavimg. Grupé taip pat valdo finansine rizikg nuolat stebédama savo likvidumo pozicijg ir palaikydama pakankamas
grynujy pinigy atsargas, kad galéty laiku vykdyti finansinius jsipareigojimus. Sios priemonés padeda uztikrinti finansinj
stabilumg, net esant nepalankioms rinkos sglygoms.

Projekto jgyvendinimo rizika:
Nepakankamas pirkéjy skaicius, vélavimai ar sgnaudy virsijimas gali neigiamai paveikti rezultatus. Grupé valdo $ig rizikg
dirbdama tik su ilgamete patirtj turinCiais partneriais ir papildomai taiko jvairius rezervus.

Reguliavimo ir politiné rizika:
Reguliaciniai ir politiniai pokyciai gali turéti jtakos NT plétrai. Grupé seka teisinius pokycius, j pagalbg pasitelkia iSoriniy
teisininky pagalbg ir atitinkamai koreguoja savo ilgalaikius planus.

Konkurenciné rizika:
NT rinkoje Grupé susiduria su nuolatine konkurencija. Siekdama iSlaikyti konkurencinj pranaSumg, Grupé nuolat pristato
naujoves rinkoje ir atliepia klienty poreikius.

Su neapibréztumais Grupé per 2025 metus nesusiddré. Rinkos aplinka 2025 metais buvo auganti, tai sglygojo palankios
skolinimosi galimybes tiek jmonéms, tiek klientams, siekiantiems jsigyti nekilnojamajj turtg. Naujy buty paklausa lyginant
su praéjusiais metais yra iSaugusi, todél rinka indikuoja potencialias augimo galimybes ateinantiems metams.

2. Finansiniy ir nefinansiniy rezultaty analizé, su aplinkos ir personalo klausimais susijusi informacija

Asocijuoty jmoniy finansinés ataskaitos konsoliduojamos, taikant nuosavybés metoda.
Atitinkamai, tai reiSkia, kad atliekant Grupés finansiniy ataskaity rodikliy analize, aktualu suprasti jos sudarymo struktarag:
- Grupés konsoliduotoje finansinéje ataskaitoje neatvaizduoja pajamy, kurias sugeneravo pardavimai NT
objektuose, j kuriuos investavo Grupé.
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- Investicijos j Siuos nekilnojamojo turto fondus ir projektines jmones yra konsoliduojamos ties Grupés nuosavu
kapitalu. Tokiu bidu parodome investicijy rezultatg (teigiamg arba neigiama) j kitas jmones tik Grupei
nuosavybes teise priklausancia dalimi.

- Siy nekilnojamojo turto objekty turtas ir jsipareigojimai taip pat néra konsoliduojami.

Finansiniai rodikliai

Grupés 2025 m. metais grynasis pelnas (po mazumos dalies) konsoliduotu lygiu sudaré 976 tikst. EUR (2024 metais - 8
221 tokst. EUR).

Balanso sudarymo dieng Grupé turéjo 402 tokst. EUR pinigy ir pinigy ekvivalenty (2024 m. pabaigoje — 1.496 tukst. EUR).

Grupés finansinés skolos (nejskaitant lizingo jsipareigojimy) sudaré 8.427 tdokst. EUR (2024 m. pabaigoje buvo
4.261 tikst. EUR), o nuosavas kapitalas 33.585 tukst. EUR (2024 m. pabaigoje 32.608 tukst. EUR).

Atitinkamai, nuosavybés koeficientas (nuosavybe / turtas i$ viso) 2025 m. gruodzio 31 d. iSliko aukStame lygyje 77,3%,
lyginant su 87,1% 2024 m. gruodzio 31 d.

Pakoreguotas nuosavo kapitalo rodiklis (pakoreguoto nuosavo kapitalo ir pakoreguoto turto santykis, konsoliduotu
lygmeniu) sudaré 65% (2024 m. pabaigoje — 86%). Skaiiuojant §j rodiklj, nuosavas kapitalas ir turtas mazinami akcininkui
ir akcininko patronuojamosioms bendrovéms suteiktomis paskolomis.

Grupés grynieji pagrindinés veiklos pinigy buvo teigiami ir sieké 21 tikst. EUR, palyginti su teigiamu srautu 1.567 tdkst.
EUR. per 2024 finansinius metus.

Grupés grynieji investicinés veiklos pinigy srautai buvo neigiami (6.921) tikst. EUR, palyginti su teigiamu srautu
2.350 taokst. EUR. per 2024 finansinius metus.

Grupés pinigy srautai i$ finansinés veiklos buvo teigiami ir sudaré 5.806 tkst. EUR, palyginti su neigiamu srautu (3.056)
tkst. per 2024 finansinius metus.

Nefinansiniai rodikliai

Vertinant NT objekty pardavimus, j kuriuos investuoja Grupés jmonés, Grupé bendrai yra tarp TOP 3 nekilnojamojo turto
vystytojy Lietuvoje ir uzima reik8minga rinkos dalj ne tik Vilniuje, bet ir visoje Salyje. Nors pagrindiné veikla koncentruojasi
sostinéje, sékmingai vykdome projektus ir kituose miestuose, tokiuose kaip Kaunas, Druskininkai, Nida.

Zvelgiant j tolimesne perspektyva, Grupés tikslai yra ir toliau stiprinti lyderiaujangias pozicijas rinkoje bei skatinti tolimesnj
augimg Lietuvos regione, vystant vis didesnj skirtingy projekty skaiciy, orientuojantis j Vilniaus miestg, bet tuo paciu
vertinant galimybes ir kituose Salies regionuose.

Siekdami stiprinti savo pozicijas rinkoje, nuolat tobuliname pardavimy ir rinkodaros strategijas. Vykdome iSsamius rinkos
tyrimus, kurie padeda geriau suprasti klienty poreikius ir rinkos tendencijas. Nuosekliai geriname klienty aptarnavima,
siekdami uztikrinti auk&Ciausig paslaugy kokybe ir stiprinti ilgalaikius santykius su klientais. Be to, jgyvendiname veiklos
procesy optimizavimo programas, kurios leidzia efektyviau valdyti resursus ir grei€iau reaguoti j rinkos pokycius.

Aplinkosauga

Grupé nuo seno skiria didelj démesj energiniam efektyvumui, o turimos Zinios ir fokusas | Sig sritj dar labiau iSaugo prie$
daugiau nei 5 metus, kai Grupé vysté “Aero Namai” projekta, vieng pirmyjy pasyviy namy projekty Lietuvoje. Keliame sau
tikslg, ten kur yra racionalu ir jmanoma, virSyti batinuosius energinio efektyvumo reikalavimus, o j tvarumg Zidrima ne tik
per reglamenty, bet ir vertés klientams prizme. Todél Grupé investuoja j tuos modernius sprendimus, kurie ne tik mazina
energijos suvartojimg ir poveikj aplinkai, bet ir didina klienty kasdienj komfortg. Pavyzdziui, visuose savo naujai statomuose
blstuose diegiame grindy Sildymo sistemas, kurios uztikrina vienodg Silumos pasiskirstymg ir didesnj energinj efektyvuma.
Taip pat naudojame kitus pazangius sprendimus, tokius kaip aukstos kokybés izoliacija ir efektyvios védinimo sistemos.
Tokiu budu siekiame ne tik prisidéti prie aplinkos apsaugos, bet ir kurti ilgalaike verte masy klientams, suteikdami jiems
ekonomiskus ir patogius gyvenimo sprendimus.

Personalas

Grupéje dirba auksciausio lygio profesionalai, turintys ilgamete patirtj ir kompetencijas savo srityse. Mdsy fondus valdo
kvalifikuoti fondy valdytojai, uztikrinantys efektyvy investicijy valdymg ir augimg. Siekdami teikti aukSCiausios kokybés
paslaugas, mes pasitelkiame susijusiy jmoniy teikiamas paslaugas, tokius kaip UAB ,Citus“, UAB ,Citus Construction“ ir
UAB ,Vanagas Hub*. Vystydami nekilnojamojo turto projektus, naudojamés susijusiy jmoniy sukaupta ilgamete patirtimi,
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pirkdami statyby, projektavimo valdymo, marketingo, pardavimy valdymo, apskaitos ir kitas valdymo paslaugas. Si
partnerysté leidZzia mums uztikrinti aukstg paslaugy kokybe ir efektyvuma, taip pat sukurti didesne verte masy klientams.

Kova su korupcija ir kySininkavimu atskirai iSskiriant uzsienio pareiguny papirkimg sudarant tarptautinius
verslo sandorius

Grupé netoleruoja korupcijos bet kokiomis jos formomis. Grupéje korupcijos apraiSky néra pasitaike, bet jei pasireiksty,
baty nedelsiant imtasi veiksmy, siekiant uzZkirsti kelig tokioms situacijoms ir uztikrinti skaidrumg bei saZziningumag masy
veikloje.

3. Visy Grupés jsigyty ir turimy savy akcijy skai€ius bei jy nominalioji verté ir jstatinio kapitalo dalis, kurig
tos akcijos sudaro
Bendrove ir Grupés jmonés néra jsigijusios ir neturi Bendrovés akcijy.

4. Per ataskaitinj laikotarpj jsigytuy ir perleisty savy akcijy skai€ius bei jy nominalioji verté ir jstatinio kapitalo
dalis, kurig tos akcijos sudaro
Bendrové ir Grupés jmonés per 2025 metus nejsigijo ir neperleido savy akcijy.

5. Informacija apie apmokéjima uz savas akcijas, jeigu jos jsigyjamos ar perleidziamos uz uzmokestj
Netaikoma.

6. Grupés savy akcijy jsigijimo per ataskaitinj laikotarpj priezastys
Netaikoma.

7. Informacija apie Grupés jmoniy turimus filialus ir atstovybes
Bendrové ir Grupés jmonés neturi filialy ar atstovybiy.

8. Informacija apie tyrimy ir plétros veikla
Bendrové ir Grupés jmonés tyrimy ir plétros veiklos nevykdé 2025 metais.

9. Grupés finansinés rizikos valdymo tikslai, naudojamos numatomy sandoriy ir pagrindiniy grupiy
apsidraudimo priemonés, kurioms taikoma apsidraudimo sandoriy apskaita, ir Grupés kainy rizikos,
kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos mastas

Grupé skolinasi léSas i$ obligacijy uz fiksuotg paldkany normg. 2025 m. geguzés ménesj buvo iSplatinta 3,4 min.
EUR pirmoji obligacijy atkarpa su 10% metiniy paltkany norma. 2025 m. rugpjacio ménesj buvo iSplatinta 3,8 min.
EUR antroji obligacijy atkarpa su 9,5% metiniy pallkany norma. 2025 m. lapkri¢io ménesj buvo i$platinta 0,8 min.
EUR trecCioji obligacijy atkarpa su 9% metiniy palGkany norma. Tokiu bldu yra eliminuojama kintamosios palikany
normos rizika.

10. Svarbds jvykiai, buve po finansiniy mety pabaigos.

2026 metais UAB ,Vanagas Asset Management® atgavo 902 600 EUR paskoly i$ patronuojanciosios jmonés UAB
,Vanagas Group*, i$ kurios gautiny paskoly likutis 2025 m. gruodzio 31 d. buvo 15 190 225 EUR.

2026 metais UAB ,Radijo parkas“ pardavé komercines patalpas uz 248 302 EUR, kurios buvo iSvystytos plétojant
projekto ,Radio City“ 1 etapg, Kaune, Zaliakalnio mikrorajone.

2026 metais UAB ,Kvirinus®“ buvo iSmokéti dividendai 132 779 EUR i$§ asocijuoto fondo UTIISIB UAB ,Victory
Development V*.

2026 metais UAB ,Viminalus“ gavo paskoly 270 839 EUR i$ iSoriniy investuotojy.

2026 metais per UAB ,Galiméja“ Grupé atliko 500 000 EUR mokeéjimg Zemés sklypui Vilniuje, Zirminy mikrorajone
jsigyti.

2026 metais per UAB ,Citus Vilnius“ Grupé atliko 350 000 EUR mokéjimg Zemeés sklypui Vilniuje, VirsSuliSkiy
mikrorajone jsigyti.

Po ataskaitinio laikotarpio kity reikSmingy jvykiy, kuriy neatskleidimas galéty turéti esminés jtakos, nebuvo.
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11. Grupés veiklos planai ir prognozés

»Vanagas Asset Management®, veikdama per dukterines jmones ir jy valdomus fondus, kelia sau tikslg testi Grupés
veiklos plétrg artimiausiais metais. Nauji fondai steigiami siekiant pradéti atskiry nekilnojamojo turto vystymo projekty
jgyvendinimg. Iki Siy ataskaity pasira8ymo dienos 2026 metais Grupé jau jsigijo du naujus sklypus, kuriuose
artimiausiu metu planuojama pradéti gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto projekty vystymg. Grupé siekia
iSplésti sililomo busto asortimentg, pristatydama jvairiy tipy ekonominés klasés bustus, taip atliepdama augant;j rinkos
poreikj.

Grupés ilgalaiké strategija taip pat orientuota j plétrg ir uzimamos rinkos dalies auginima, investuojant j naujus
objektus. Grupés plétros planuose didzigja dalimi iSlieka Vilnius, tagiau taip pat nuolat vertinamos investicinés
galimybés tiek Kaune, tiek kurortinése Lietuvos zonose.

Grupé taip pat plecia savo veiklos spekirg jsteigdama pirmajj Baltijos Salyse atvirojo tipo gyvenamojo nekilnojamojo
turto investicinj fondg ,Open Resi by DEMUS* (ATSNTIKKB ,Demus Atviro Buty Fondo Investicijos®), skirtg
informuotiesiems investuotojams. Sis fondas sukurs galimybes iplésti investuotojy spektra, kurie turés galimybe
rinktis skirtingo tipo fondus. Fondo tikslas iki 2030 mety pasiekti 100 min. EUR investicijy bei valdyti 500 buty ir taip
reikSmingai prisidéti prie viso Grupés rezultato. Atvirojo tipo gyvenamojo nekilnojamojo turto investicinis fondas leidzia
Grupei diversifikuoti veikla, orientuojantis ne tik j nekilnojamojo turto vystymo fondus.

Direktorius Mindaugas Vanagas
2026 m. balandzio 30 d., Vilnius
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ATSAKINGY ASMENU PATVIRTINIMAS

2026 m. balandzio 30 d., Vilnius

Patvirtiname, kad masy zZiniomis konsoliduotos finansinés ataskaitos uz metus pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d.,
sudarytos pagal taikomus finansinius apskaitos standartus, atitinka tikrove ir teisingai parodo Grupés (UAB ,Vanagas Asset
Management®) turtg, jsipareigojimus, finansine bikle, pelng arba nuostolius, Grupés bikle kartu su pagrindiniy riziky ir
neapibréztumy, su kuriais susiduriama, aprasymu, ir kad vadovybés ataskaitoje yra teisingai nurodyta verslo plétros ir
veiklos apzvalga.

UAB ,Vanagas Asset Management*

Direktorius Mindaugas Vanagas

Finansy direktorius Raimundas LukoSeviCius
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