UPP Olaines 0U Vélakirjade

noteerimise prospekt

Kokkuvote



Jagu A - Sissejuhatus ja hoiatused

Osa Informatsioon

A.1 | Hoiatus investoritele ja — Kkdesolevat kokkuvotet tuleb Kkasitleda Prospekti
potentsiaalsetele sissejuhatusena;
investoritele

— Volakirjadesse investeerimise kohta otsuse langetamiseks
peab Investor olema tutvunud Prospektiga,
Vélakirjatingimustega ja seotud dokumentidega tervikuna;

— kui Investor soovib seoses Prospektis sisalduva
informatsiooniga esitada kohtusse hagi, vdib hagejast
Investoril vastavalt liikmesriigi siseriiklikule digusele lasuda
kohustus kanda Prospekti tolkimise kulud enne
kohtumenetluse algatamist;

— tsiviilvastutust kohaldatakse iiksnes selliste isikute suhtes,
kes on koostanud kiesoleva kokkuvotte, kaasa arvatud selle
tolke, kuid iiksnes juhul, kui kdesolev tdlge on eksitav,
ebatdpne voi vastuolus Prospekti muude osadega voi ei anna
koos Prospekti teiste osadega lugedes pdhiteavet, mis on
Investoritele vajalik Volakirjadesse investeerimise otsuse

tegemiseks.
A.2 | Prospekti kasutamine Ei ole asjakohane.
Vbdlakirjade edasimiitimisel
Jagu B - Emitent
B.1 | Emitendi juriidiline ja UPP Olaines 0U.

arinimi

B.2 Emitendi alaline asukoht, Juriidiline aadress: Parnu mnt. 141, Tallinn 11314.
oiguslik vorm, emitendi Emitendi 6iguslik vorm: osatihing.

tegevusele kohalduv digus | Oiguslik seisund: Juriidiline isik.

ja tema asutamise riik
Emitent on kantud Eesti ariregistrisse
registreerimisnumbriga 14318601.

Emitendi tegevust puudutavad tdhtsamad digustloovad aktid:

- Ariseadustik;
- Majandustegevuse seadustiku iildosa seadus;




B.4b

Kodige olulisemad Emitenti
ja tema tegevusharu
mojutavad hiljutisemad

Prospekti allkirjastamise hetkel ei ole Emitendi kdsutuses
informatsioon mistahes hiljutistest suundumustest mis voiks
Emitenti voi logistika- ja kinnisvaravaldkonda negatiivselt

suundumused mojutada.

B.5 | Emitendi positsioon Emitent on valdusettevote mille iilesandeks on Lati SPV ja

Grupis Kinnisvara haldamine. Emitent teenindab oma vélakohustusi
Investorite ees Uiritulu arvelt, mis juhitakse Lati SPV-st
Emitenti (enne Uhinemist juhitakse esmalt iiiiritulu
Sihtettevottest Lati SPV-sse ning seejarel Lati SPV-st
Emitenti).

01.10.2018 seisuga on Sihtettevote Lati SPV ainuomanduses.
Sihtettevote on Kinnisvara juriidiline omanik. 2018. aasta
16puks on plaanitud Sihtettevdtte ja Lati SPV ithinemine, mille
tulemusel l6petab Sihtettevdte oma tegevuse ja Kinnisvara
juriidiliseks omanikuks saab Lati SPV.

Emitent on United Partners Property OU ainuomanduses olev
tiitarettevote. United Partners Property OU on omakorda
United Partners Group OU ainuomanduses tiitarettevotte.

B.9 | Kasumiprognoos jargmise | Ei kohaldu. Emitent ei ole koostanud mistahes
kolme aasta kohta kasumiprognoosi jargmise kolme aasta kohta.

B.10 | Markused eelnevate Ei kohaldu. Auditiaruanded Emitendi eelnevate perioodide
perioodide finantsteavet finantsteabe kohta puuduvad, sest Emitent ei ole avaldanud
kasitlevates mistahes eelnevate perioodide auditeeritud finantsteavet.
auditiaruannetes

B.12 | Valitud ajalooline Jargnevalt esitatud konsolideeritud finantsteave on voetud

finantsteave, viljavaadete
ja finantspositsiooni
muutused

Emitendi auditeerimata 2018. aasta esimese kuue kuu
vahearuandest, mis on koostatud kooskdlas IFRS-iga nii nagu
see on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt, sealhulgas IAS 34-

ga.

(in EUR) 6 kuud 2018
Brutokasum 1,278,097
Arikasum 1,148,914
Aruandeperioodi kasum kokku 164,489
Kiibevara kokku 833,520
Kinnisvarainvesteeringud 30,544,000
Pohivara kokku 30,544,000
Lithiajalised kohustused kokku 1,975,136
Pikaajalised kohustused kokku 29,074,628




Omakapital kokku 327,756

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 31,377,520
Rahavood iritegevusest kokku 986,785
Rahavood investeerimistegevusest kokku 3
Rahavood investeerimistegevusest kokku (1,038,564)
Rahavood finantseerimistegevusest kokku (51,776)

Emitendi auditeerimata 2018. aasta esimese kuue kuu
vahearuande avaldamise hetkest ei ole toimunud iihtegi
stindmust, mis oleks mdjutanud Emitendi majandustegevuse
védljavaateid negatiivselt.

B.13 | Hiljutised stindmused, mis | Puudub informatsioon hiljutistest siindmustest, mis omavad
omavad tahtsust Emitendi | tdhtsust Emitendi maksujoulisuse hindamisel.
maksujoulisuse
hindamisel

B.14 | Soltuvus teistest Grupi Emitent on valdusettevdote ning tema tulemuslikkus ja

ariihingutest

finantskohustuste teenindamisvoime soltub Lati SPV-st (enne
Uhinemist, Sihtettevottest), mis on Emitendi tlitarettevote
ning Kinnisvara juriidiline omanik labi ainuomanduse
Sihtettevottes.

Lati SPV (SIA Olaines Logistics) on Emitendi ainuomanduses
esimese tasandi tiitarettevote. Sihtettevote (SIA Olaines
Logistics Parks) on Lati SPV ainuomanduses tiitarettevotte,
seega Sihtettevote on Emitendi ainuomanduses teise tasandi
tiitarettevote.

01.10.2018 seisuga on Sihtettevdte Kinnisvara juriidiline
omanik. Liti SPV ning Sihtettevdtte vahelisel Uhinemisel,
mille eeldatav lopuleviimine toimub 2018. aasta teises
pooles, 1dpetab Sihtettevdte tegevuse juriidilise isikuna ning
Lati SPV-st saab Kinnisvara juriidiline omanik.

Emitent on United Partners Property OU tiitarettevote, mis on
omakorda United Partners Group OU ainuomanduses
tiitarettevote. United Partners Property OU ainuomanduses
oleva tiitarettevottena on Emitent tdielikult soltuvuses
United Partners Property OU-st ja hallatav Kinnisvara on osa
United Partners Property OU kinnisvarainvesteeringute
portfellist. Seetdttu on United Partners Property OU juhatuse
tasandil vastu voetud Emitenti puudutavatel ariotsustel,
nditeks uute investeeringute tegemine v0i olemasolevate
investeeringute miiiimine, moju Emitendi tegevusel. Siiski on
Investoritel oluline silmas pidada, et Volakirjatingimused




sdtestavad  piiranguid Emitendi  tegevusele ning
finantsstruktuurile kuni koik maksekohustused Investorite
ees on taidetud.

Oluline on markida, et Emitent ei ole soltuv maksetest Grupi
ettevotetelt, mis ei ole Emitendi esimese voi teise tasandi
ainuomanduses, et taita volakohustusi Investorite ees.

B.15

Emitendi pdhitegevused

Emitendi ainus tegevusala on libi Liti SPV (enne Uhinemist
labi Sihtettevotte kui Emitendi teise tasandi tiitarettevotte)
ainuomanduse Kinnisvara omamine, iilirile andmine ning
haldamine. Emitent teenindab oma vo6lakohustusi Investorite
ees uiritulu arvelt, mis juhitakse Lati SPV-st Emitenti (enne
Uhinemist juhitakse iiiritulu esmalt Sihtettevéttest Lati SPV-
sse ning seejarel Lati SPV-st Emitenti).

B.16

Emitenti kontrollivad
osanikud

United Partners Property OU’l (registrikood 11146281) on
100%-line otsene osalus Emitendis.

Emitendi 16plikud tulusaajad on Grupi 16pliku emaettevotte
(United Partners Group OU, registrikood 11019333) kaks
osanikku, kellel on mélemal 50%-line osalus United Partners
Group OU’s: Tarmo Rooteman (Eesti Vabariigi resident,
isikukood 37307214220) ning Mart Tooming (Eesti Vabariigi
resident, isikukood 36810102751).

B.17

Krediidireitingud

Ei kohaldu. Emitendile ega Volakirjadele ei ole
krediidireitingut omistatud.




Jagu C - Vddrtpaberid

C1

Vaartpaberite liik ja
registreerimisnumber

Voélakirjad on kupongiintressi kandvad vdlavaartpaberid,
mis esindavad Emitendi allutatud ja tagatud vélakohustust.
Vélakirjad on registreeritud Nasdaq CSD SE’s ISIN koodiga
EE3300111350.

C.2

Volakirjade emiteerimise
valuuta

Euro

C5

Vaartpaberite vabalt
voorandatavuse piirangud

Volakirjad on vabalt vodrandatavad ja koormatavad.

C.8

Volakirjadega seotud
Oigused, diguste jarjekord
janende suhtes kehtivad
piirangud

Investoril on 0igus vastu votta intressimakseid ning
Lunastushinna makseid kooskdlas Vélakirjatingimustega,
lisaks on Investoritel muud vastavad o6igused, mis on
kooskdlas kohaldatavate Oigusaktide ning
Volakirjatingimustega.

Volakirjatingimustest tulenevad Investorite noduded on
allutatud Vélakirjatingimustes kirjeldatud Laenulepingu
alusel Lati SPV vastu suunatud Panga nduetele ning mis
tahes voimalike Allutamislepingu alusel Emitendi vastu
suunatud Panga nouetele. Kahtluste valtimiseks on
asjakohane tdpsustada, et Allutamislepingu alusel ei kuulu
Volakirjatingimustest tulenevad Tagatisagendi nduded
allutamisele.

Emitent avalikustab k&ik Vdlakirjadele asjakohast teavet
kooskdlas kohaldatavate oigusaktidega ning Asjaomase
Turu reeglitega.

C.9

Intressimaar,
intressimaksete
kuupdevad, lunastamise
tdhtaeg, tagasimakseviis,
tootlus, Investorite esindaja

Intressimaar on 7% aastas

Intressimakse Kuupdevad on igal aastal 10. veebruar, 10.
mai, 10. august ja 10. november v0i, kui see ei ole Pangapaev,
esimene jargnev Pangapdev. Volakirjade esimene
Intressimakse Kuupdev on 10. veebruar 2018 ning viimane
Intressimakse Kuupéev on Lunastuskuupaev véi, kui see on
asjakohane, Ennetdhtaegse Lunastuse Kuupdev voi
Erakorralise Ennetdhtaegse Lunastuse Kuupaev.

Volakirjade Lunastuskuupdev on 10.11.2022, mil Emitent
lunastab kdik Vélakirjad.

Volakirjad lunastatakse, s.o. lunastamissumma makstakse
kindlasummaliselt Investorile Lunastuskuupdeval, s.o.
10.11.2022 v&i, kui see on asjakohane, Ennetdhtaegse




Lunastuse Kuupdeval voi Erakorralise Ennetdhtaegse
Lunastuse Kuupaeval.

Lunastuskuupdeval Investorile makstav Lunastushind
vordub kogu laekumata pOhisummaga (s.o.
Nominaalvadrtusega) koos Lunastuskuupdevani (kaasa
arvatud) kogunenud maksmata intressiga ja mis tahes
muude summadega, mis Lunastuskuupdeval Investorile
volgnetakse.

Volakirjade Lunastushind makstakse Investoritele, kes on
Registri andmetel Volakirjade omanikud Registri
arveldusstisteemi to6paeva 16pu seisuga 4 Pangapdeva enne
Lunastuskuupdeva voi, kui on asjakohane, 4 Pangapdeva
enne Ennetdhtaegse Lunastuse Kuupaeva.

Emitent teostab Lunastushinna makseid ise.

Vastavalt Vdlakirjatingimustele ning Allutamislepingule on
Investoril mis tahes ajal parast Erakorralise Ennetahtaegse
Lunastuse Stindmuse ilmnemist digus, kuid mitte kohustus,
nouda Emitendilt viivitamatut Volakirjade lunastamist. Sel
juhul on Emitent kohustatud lunastama vastavad Vélakirjad
Volakirjade Lunastushinna maksmisega 10 Pangapieva
jooksul, tingimusel et Pank on andnud vastava nousoleku.
Kui Enamusinvestorid on juhendanud Tagatisagenti Tagatist
realiseerima  (kahtluste valtimiseks on asjakohane
tapsustada, et Enamusinvestoritel on kdnealune digus ainult
juhul, kui Tagatud Kohustusi ei tdideta kooskolas vastavate
tingimustega ning Enamusinvestorid peavad tapsustama
oma juhistes Tagatisagendile Tagatise realiseerimiseks,
milliseid Tagatud Kohustusi on rikutud) kuuluvad koéik
Volakirjad Erakorralisele Ennetdhtaegsele Lunastusele.
Investoril on oluline teada, et Tagatisagent saab Tagatist
realiseerida ainult Panga ndusolekul, sest Vdlakirjad on
taielikult allutatud Pangale.

Emitent voib lunastada kogu v&i osa laekumata Vélakirjade
Nominaalvaartusest Ennetdhtaegse Lunastuse Kuupdeval,
s.o. alates 10.11.2021. Emitent teavitab Investorit
kdnealusest soovist posti v0i e-maili teel enne
Ennetdhtaegse Lunastuse Kuupaeva, teatades ka lunastuse
koguse voi ulatuse. Ennetdhtaegse Lunastuse Kuupédeval
Investorile makstav Lunastushind vérdub kogu laekumata
pohisummaga (s.0. Nominaalvaartusega), mis on margitud
Investoritele saadetud teavituses, koos Ennetdhtaegse
Lunastuse Kuupdevani (kaasa arvatud) kogunenud
maksmata intressiga. Ennetdhtaegsele Lunastusele eelneb




Emitendi poolt mitte vdhem kui kiimme (10) Pangapaeva
varem tehtud teavitus.

Tingimusel, et Emitent on kasutanud oma &igust
ennetdhtaegseks lunastuseks ning Emitent ei ole sooritanud
tdies ulatuses Ennetdhtaegse Lunastuse Kuupédeval
makstavaid makseid rohkem kui 5 Pangapdeva pdarast
vastavat Ennetdhtaegse Lunastuse Kuupdeva, on Investoril
Oigus, kuid mitte kohustus, nduda Investori hoitavate
Volakirjade viivitamatut lunastust.

miinimumnominaalvaartus

C.10 | Intressimakse Ei kohaldu.
tuletiskomponendi moju
C.11 | Reguleeritud turul Emitent kavatseb taotleda koikide emiteeritud Volakirjade
kauplemisele votmine noteerimist Nasdaq Tallinn AS poolt. Eeldatav
noteerimiskuupdev on 12.11.2018. Nasdaq CSD SE Eesti
filiaal tagab Vdlakirjadega arveldamise.
C.12 | Emissiooni Volakirja Nominaalvaartus on 1000,00 eurot. Kogu

Volakirjade summaarne Nominaalvaartus on 6 215 000
eurot. Volakirjade koguarv on 6 215.

Jagu D - Riskifaktorid

D.2

Emitendile omased
olulised riskifaktorid

Peamised Emitendi ning Liti SPV (enne Uhinemist tulenevad
koik riskid, mis on seotud Kinnisvara omamise ning
Kinnisvara tlrnikega solmitud lepinguliste kohustustega
tdpsemalt Sihtettevottest) finantsseisundit mojutavad
riskifaktorid sisaldavad endas jargmist:

(a) Krediidirisk

Krediidirisk vdljendab Emitendi potentsiaalset kahju, mis
tuleneb vastaspoolte kohustuste tditmata jatmist Emitendi
ees. Kuna peamine kohustus Emitendi ees on Lati SPV-st
Emitenti juhitav iiiritulu, tuleneb Emitendi krediidirisk Lati
SPV krediidiriskist. Lati SPV krediidirisk tuleneb peamiselt
ulirimaksete kohustustest, mis tiirnikel on Lati SPV ees.
Utirnike viivitused maksmisega vdi maksejouetus voivad
avaldada negatiivset moju Lati SPV aritulemustele.




(b) Konkurentsirisk

Emitent konkureerib teiste kiilmlaoomanike ning -
operaatoritega, kaasa arvatud Kinnisvara praeguste
iitirnikega, kes vdivad otsustada firmasiseselt omada ning
opereerida temperatuurikontrolliga ladusid. Emitent ei saa
takistada turule sisenemist uutel kiilmladudel, millel v&ib
olla suuruse, tehnoloogia, asukoha vdi teiste omaduste tdttu
turul konkurentsieelis. Selle tulemusena ei pruugi sailida
Kinnisvara atraktiivsus turul, mille tottu voib tekkida
vajadus tlrihinda langetada, et sdilitada tilirnikke ja/voi
leida uusi titirnikke.

(c) Kontsentratsioonirisk

Kuna Lati SPV (enne thinemist Sihtettevdte) omab ainult
ithte Kinnisvara vdga kontsentreeritud iilirnike baasiga, kus
kaks ankuriilirnikku diirivad kokku 89% suletud
brutopinnast ja kelle tiliritulu moodustab kokku 86% {iliri
kogutulust, on Lati SPV dritegevus ja selle tagajarjena Lati
SPV vdime tdita oma kdiki finantskohustusi oluliselt séltuv
Lati SPV  vdimest saada liritulu ankurrentnikelt
nouetekohaselt ja oOigeaegselt. Kuna Lati SPV saadud
didritulu  juhitakse =~ Emitenti  iles, siis  antud
kontsentratsioonirisk kandub iile ka Emitendile.

(d) Varaspetsiifilisuse risk

Kinnisvara konkurentsieelis tuleneb eelkdige selle
killmhoiupinna suurusest ning voimekusest. Juhul kui
ttrilepingute pikendamine tulevikus ebadnnestub voi
ttrilepingud l6petatakse ennetdhtaegselt olemasolevate
Uirnikega, voOib digeaegselt wuue iiirniku leidmine
killmhoiupinnale olla keeruline. Markimisvaarne kiilmlao
noudluse langus turul vdib kdnealuse olukorra keerukust
stivendada.

(e) Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on maaratletud kui Emitendi ebapiisav
ligipaas likviidsusele vdi vélavahenditele, et tiita lepingulisi
maksekohustusi,  sealhulgas  makseid Investoritele.
Emitendile omane likviidsusrisk tuleneb vodimalikust
erinevusest Lati SPV’st saadud iiiritulude ning Investori ees
olevate viliskohustuste sissendutavaks muutumise
tdhtaegade vahel. Emitendi kogu tulu parineb Lati SPV-st
juhitud tiritulust, mille tottu kandub Emitendile iile ka Lati
SPV likviidsusrisk. Lati SPV likviidsusrisk tuleneb
voimalikust erinevusest iiiri- ja kommunaaltulude ning




kohustuste, mis on Lati SPV-l Emitendi ning
kommunaalteenusepakkujate ees, sissendutavaks
muutumise tdhtaegade vahel.

(f) Kinnisvara viirtuse muutumisest tulenev risk

Kinnisvara on kajastatud bilansis diglases vaartuses ning
muutused  vaartuses Kkajastatakse  kasumiaruandes.
Kinnisvara vaartust mdjutavad erinevad kinnisvarale ning
turule omased faktorid. Kinnisvara diglase vaartuse langus
vOoib  pohjustada  investeerimiskinnisvara  vaartuse
allahindamist Lati SPV poolt, mis vdib negatiivselt moéjutada
Lati SPV, selle tagajarjena ka Emitendi, ari- ja
finantspositsiooni.

(g) Kiilmutusseadmete rikke risk

Olaines  Logistics  Park’il vdib  kaasneda  risk
kiilmutusseadmete rikkest. Riket vdéivad pdhjustada
elektrikatkestused, veevarustuse puudulikkus ja/voi
ohukompressori rike. Kiilmutusseadmete rikked vdivad
kahjustada tiiirnikke ja tiirnike dritegevust. Lati SPV on
rikke finantsmojude leevendamiseks solminud
kindlustuslepingu ning rikke korral operatiivsuse
tagamiseks soetanud varugeneraatori ja ligipddsu avariivee
allikale, kuid rikked voivad kahjustada Kinnisvara mainet.

(h) Votmetooliste soltumisest tulenev risk

Emitent ning Lati SPV sdéltuvad vdotmeisikutest, eelkdige
Emitendi ja Lati SPV juhtimismeeskonnast. Sellel
meeskonnal on pikaaegne kinnisvaratehingute, -arenduse ja
-haldamise kogemus, eelkdige mis puudutab Kinnisvara ja
seotud tehingut.

(i) Kindlustusrisk

SIA Olaines Logistics Parks (parast Uhinemist Liti SPV) on
solminud Kinnisvarale kindlustuslepingu, mis Juhatuse
hinnangul katab adekvaatselt kdik voimalikud kahjud, mis
voivad Kinnisvara kahjustada. Siiski voib esineda riske, mille
vastu Kinnisvara ei ole kindlustatud. Juhul kui ilmnevad
kahjulikud siindmused, mida eeltoodud kindlustusleping ei
kata, vdib Kinnisvara vaartus langeda.

()) Intressimdadra risk

Lati SPV on sdlminud Pangaga Laenulepingu. Laenul on
fikseeritud intressimddra komponent ning muutuva
intressimddra komponent. Sellest tulenevalt mdjutavad
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muutused turu intressimdiras intressimakseid Pangale.
Todusva intressikeskkonna puhul tdhendab see suurenenud
intressimakseid Pangale. Riski haldamiseks on Lati SPV
solminud pangaga intressimadra vahetuslepingu.

(k) Finantskovenantidest tulenev paindumatuse risk

Volakirjatingimused, Allutamisleping ning Laenuleping
satestavad teatuid piiranguid Emitendi aritegevusele ning
finantspositsioonile. Turu ebasoodsa seisundi korral véib
see piirata Emitendi valikuid kdige optimaalsemate ari- ning
finantsotsuste tegemisel voi kiirendada maksejouetust.

(1) S6ltuvus Lati SPV rahavoogudest

Emitent on valdusettevote, mis tegutseb Lati SPV kaudu.
Emitendile ei kuulu markimisvaarseid varasid peale Lati
SPV-le antud laenule ning Liati SPV-sse tehtud
investeeringule. Seega selleks, et tdita Volakirjadest
tulenevaid kohustusi, s6ltub Emitent Lati SPV makstavatest
intressimaksetest, laenumaksetest, dividendidest ja
aktsiakapitali vahendamisel tehtavatest valjamaksetest.
Sellest tulenevalt séltub Emitendi finantsseisund ning
vOoimekus tdita kohustusi Lati SPV vdimekusest taita
finantskohustusi Emitendi ees.

D.3

Volakirjadele omased
olulised riskifaktorid

Emiteeritud Vblakirjadega seotud vaartpaberile
iseloomulikud riskid sisaldavad endas jargmist:

(a) Likviidsusrisk

Emitent taotleb Vélakirjade noteerimist Nasdaq Tallinn Balti
volakirjade nimekirjas parast seda, kui Finantsinspektsioon
on Prospekti selle tarbeks heaks kiitnud. Emitent ei saa
garanteerida, et noteerimise hetkest alates on Vdlakirjadel
piisav ndudlus ning kauplemine, mis tagaks Volakirja
likviidsuse.

Sellest tulenevalt voib Investoril olla raskusi miiiia oma
Volakirja soovitud ajahetkel ning/vdi soovitud tootlusega.

(b) Intressimdira risk

Volakirjad kannavad kupongiintressi laekumata
Nominaalvaartuselt fikseeritud intressimaaraga. Investorid
kannavad riski, mis tuleneb vodimalikust Vélakirjade
vadrtuse langusest turuintressimdidra muutumisel. Kuigi
Volakirjade nominaalintressimaar on fikseeritud
lunastuseni, muutuvad Kkapitalituru intressimaarad
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igapdevaselt. Kui turuintressimdar tduseb, voib langeda
Vblakirjade turuvaartus.

(c) Krediidirisk

Volakirjadesse investeerimisega kaasneb krediidirisk.
Maksed Investoritele s6ltuvad Emitendi voimest teenindada
oma finantskohustusi nduetekohaselt ning 0igeaegselt,
eelkodige mis puudutab Vélakirjade suhtes eesdigusndudega
finantskohustusi. See sdltub omakorda oluliselt Emitendi
dritegevusest ning finantspositsioonist.

(d) Ennetidhtaegse lunastamise risk

Emitendil on 0igus lunastada kogu v0i osa laekumata
Volakirjade Nominaalvadartusest Ennetdhtaegse Lunastuse
Kuupéeval, s.o. alates 10.11.2021. Ennetahtaegse Lunastuse
Kuupédeval on siiski risk, et Voélakirjade turuvairtus on
korgem kui makstav ennetdhtaegse lunastamise summa.
Seetottu voib Investori tootlus kujuneda madalamaks
esialgsest ootusest.

(e) Erakorralise ennetiahtaegse lunastamise risk

Mis tahes ajal parast Erakorralise Ennetdhtaegse
Lunastamise Sindmust on Investoritel 0igus noduda
Emitendilt viivitamatut Volakirjade lunastamist. Kdnealused
ennetdhtaegsed lunastamised vdivad avaldada kahjulike
mojusid Emitendi &ri- ning finantspositsioonile, sellest
tulenevalt Emitendi vOimet teenindada Voélakirjadest
tulenevaid kohustusi Investorite ees, ja Védlakirjade
turuhinnale.

(f) Omandidiguse puudumisest tulenev risk

Volakirjad esindavad Emitendi tagatud ning allutatud
volakohustusi Investorite ees ning tagavad vaid digusi, mis
on sdtestatud Voélakirjatingimustes. Vélakirjad ei anna
mingisugust diguslikku ega kasusaamisega seotud
kapitaliosalust Emitendis ning Emitendi tiitarettevdtetes.
Seetdttu ei saa Investorid moéjutada Emitendi aritegevust
ning finantspositsiooni puudutavaid Emitendi osanike
otsuseid, valja arvatud siis, kui kdnealused otsused rikuvad
Volakirjatingimusi.

(g) Vélakirjatingimuste muutmisest tulenev risk

Vblakirjatingimusi voib Enamusinvestorite ndusolekul
muuta. Juhul kui Vélakirjatingimusi muudetakse, on
Investoril, kes ei andnud oma nousolekut
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Vélakirjatingimuste muutmiseks, digus lunastada omatud
Vélakirjad Lunastushinnaga. Selle tulemusena v&ib Investor
kanda ennetdhtaegse lunastamise riski ning selle
tagajargesid nagu kirjeldatud tilalpool.

(h) Allutatuse risk

Volakirjadest tulenevate Emitendi vastu suunatud Investori
nouded on allutatud Lati SPV vastu suunatud Panga
nouetele. Konealune allutatus piirab, muu hulgas teistele
Volakirjatingimustes satestatud tingimustele, Emitendil
sooritada makseid Investoritele Volakirja
Nominaalvaartuses ning Tagatise realiseerimisprotseduuri
alustamist Investorite poolt ilma eelneva Panga kirjaliku
nousolekuta.

Emitendi likvideerimise vd&i pankroti korral puuduvad
Investoritel digused Volakirjadest tulenevatele maksetele
kuni  kdéik  Volakirjade  suhtes  eesdigusndudega
finantskohustused on tdielikult ja nduetekohaselt
rahuldatud.

Vastavalt Volakirjatingimustele ei noua Investorid
Volakirjade lunastamist (taielikult voi osaliselt Vélakirjade
Nominaalvaartusest) Lunastamiskuupéeval, Ennetdhtaegse
Lunastuse Kuupdeval, v0i kui see on asjakohane,
Erakorralise Lunastuse Stindmuse korral ilma Panga eelneva
nousolekuta.

(i) Tagatisagendi risk

Volakirjadesse investeerimisel noustub Investor
Tagatisagendi madramisega enda agendiks ning lubab
Tagatisagendil kasutada 6iguseid, vOimu, volitusi ja
kaalutlusdigusi, mis on Tagatisagendile konkreetselt
Volakirjatingimustes antud. Juhul, kui Tagatisagent ei jargi
kooskdlas Vélakirjatingimustega oma iilesandeid ning
kohustusi nduetekohaselt, véib see modjuda negatiivselt
Investorite diguste teostamisele.
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Jagu E - Pakkumine

E.2b

Pakkumise pdhjused ning
tulude kasutamine

Volakirjade emissiooni eesmirk oli 100%-lise osaluse
Omandamine Sihtettevottes Liati SPV poolt, et omandada
Kinnisvara.

Emissiooni kogutulu oli 6 215 000 eurot.

Emissiooniga seotud kogukulud, sealhulgas tagatisagendi
ning hiipoteegiga seotud kulud, olid kokku 130 000 eurot.

Volakirjade emissioonist laekunud vahendid investeeris
Emitent omanikulaenuna Lati SPV-sse, mis on Emitendi
otsene tltarettevotte, ning mis seejarel omandas 100%-lise
osaluse 32 386 638 euro eest Sihtettevottes, Kinnisvara
juriidilises omanikus.

E.3

Pakkumise tingimused

Ei kohaldu. Kiesolev Prospekt on ainult noteerimise
otstarbeks, emiteeritud Vélakirjad on miiiidud suunatud
pakkumisega ning Volakirjade avalikku pakkumist ei toimu.

E.4

Emissiooni seisukohast
olulised huvid, kaasa
arvatud huvide konfliktid

Ei kohaldu. Kdesolev Prospekt on ainult noteerimise
otstarbeks, emiteeritud Volakirjad on miilidud suunatud
pakkumisega ning Volakirjade avalikku pakkumist ei toimu.

E.7

Investoritelt noutavate
kulude hinnanguline
suurus

Investor katab koik kulud, mis on seotud Volakirjade
soetamise ja hoidmisega vastavalt krediidiinstitutsioonide
v0i investeerimisteenuse pakkujate arveldamist ja hoidmist
kasitlevale hinnakirjale.  Emitendil puudub kohustus
kompenseerida Investorit nimetatud kulude eest.
Taiendavad kulud vdivad tekkida seoses Investori
elukohariigis kehtestatud maksukohustustega. Vastavalt
Prospekti  tingimustele @ on  Emitent  kohustatud
intressimaksetelt kinni pidama ndutavad maksud.
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