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(Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts)

VOLAKIRJADE AVALIKU PAKKUMISE, NOTEERIMISE JA KAUPLEMISELE VOTMISE POHIPROSPEKT

Kaesoleva vodlakirjade avaliku pakkumise, noteerimise ja kauplemisele vdtmise pohiprospekti (Prospekt)
koostas ja avaldas Coop Pank AS (registreeritud Eesti ariregistris registrikoodi 10237832 all, aadress Narva
mnt 4, 15014, Tallinn, Eesti; Pank) Panga tagamata allutatud vdlakirjade avalikuks pakkumiseks ning
noteerimiseks ja kauplemisele votmiseks Nasdaq Tallinna Borsi Balti volakirjanimekirjas.

Pank kavatseb emiteerida kuni 20 000 tagamata allutatud vdlakirja nimivaartusega 1 000 eurot Uhe vdlakirja
kohta, tdhtajaga 10 aastat, vbimalusega ennetdhtaegseks lunastamiseks 5 aasta méddumisel (Volakirjad).
Vélakirjad kavatsetakse emiteerida kuni 12 kuu jooksul erinevate seeriatena, kusjuures iga Volakirjade
emissioon otsustatakse eraldi (Programm).

Prospekti eesmark on anda teavet Panga, Programmi ja Vélakirjade kohta. Iga konkreetne Vdlakirjade
emissioon ja pakkuminine otsustatakse ja avalikustatakse eraldi.

Volakirjadesse investeerimisega kaasnevad riskid. Kuigi Pank on votnud kasutusele kéik meetmed
tagamaks, et kdesolev Prospekt sisaldaks taielikku ja 6iget lilevaadet Panga ja Panga konsolideeritud
tiitarettevotjate Coop Liising AS, Coop Finants AS, Coop Kindlustusmaakler AS, AS Martinoza ja SIA
Prana Property (Grupp) ning nende tegevuse ja Voélakirjade kohta, voivad Investori poolt
Volakirjadesse tehtud investeeringu vaartust oluliselt mojutada asjaolud, mida ei ole Prospektis
kajastatud vo6i mis ei ole kdesoleva Prospekti kuupaevaks ilmnenud. Ilga otsus Volakirjadesse
investeerimise kohta peab pohinema Prospektil tervikuna, seepérast palume sellega hoolikalt tutvuda.

Kaesolev Prospekt on kehtiv kuni 15. martsini 2022. Uksnes Prospekti kehtivusajal on Pank kohustatud
Prospekti lisadega tdiendama ning seda juhul kui ilmneb uusi olulisi asjaolusid, olulisi vigu véi olulisi
ebatapsusi, kuid vastav kohustus ei kohaldu péarast Prospekti kehtivusaja 16ppu.
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1. SISSEJUHATAYV INFORMATSIOON

1.1.Kohalduv 6igus

Kaesolev Prospekt on koostatud kooskdélas Euroopa Parlamendi ja Noéukogu 14. juuni 2017 maarusega
2017/1129/EL, mis kasitleb vaartpaberite avaliku pakkumise voi reguleeritud turul kauplemisele vétmise korral
avaldatavat prospekti ning millega tunnistati kehtetuks direktiiv 2003/71/EU (Prospektiméirus), ning
kooskdlas Euroopa Parlamendi ja Komisjoni 14. martsi 2019 maarusega nr 2019/980, millega taiendatakse
Prospektimaarust seoses vaartpaberite avaliku pakkumise vdi reguleeritud turul kauplemisele vétmise korral
avaldatava prospekti vormi, sisu, kontrolli ja kinnitamisega ning millega tunnistatakse kehtetuks komisjoni
maarus (EU) nr 809/2004 (Rakendusméirus), eelkdige selle lisadega 6 ja 14. Kiesolevale Prospektile
kohaldub Eesti digus ning sellest tulenevad vaidlused kuuluvad lahendamisele Harju Maakohtus, valja arvatud
juhul kui kohalduva diguse kohaselt ei ole voimalik kohtualluvuses digusaktidest erinevalt kokku leppida.

Palun tutvuge enne kaesoleva Prospekti lugemist alljargneva olulise sissejuhatava informatsiooniga.

1.2.Vastutavad isikud ja vastutuse ulatus

Prospektis avaldatud informatsiooni eest vastutab Coop Pank AS (Pank). Pank vastutab Prospektis esitatud
informatsiooni digsuse ja tapsuse eest Prospekti registreerimise kuupaeva seisuga. Prospektis sisalduv teave
on Panga juhatuse parima teadmise kohaselt esitatud vastavuses faktidega ning Prospektist ei ole vélja jaetud
teavet, mis voib tdéenaoliselt Prospekti sisu oluliselt mdjutada.

[allkirjastatud digitaalself] [allkirjastatud digitaalself] [allkirjastatud digitaalself]
Juhatuse esimees Juhatuse liige Juhatuse liige

Margus Rink Kerli L6hmus Heikko Mae
[allkirjastatud digitaalself] [allkirjastatud digitaalself]
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Rasmus Heinla Arko Kurtmann

Vaatamata ulaltoodule ei vastuta Pank Prospekti kokkuvotte eest, valja arvatud juhul, kui kokkuvdttes esitatud
informatsioon on koos Prospektiga loetuna eksitav voi ebatapne voi kui see ei sisalda koos Prospektiga loetuna
olulist informatsiooni, mis on vajalik Vélakirjadesse investeerimise otsuse tegemiseks.

1.3.Informatsiooni esitamine

Loplikud Tingimused ja Prospekti lugemine. Vélakirjad emiteeritakse eraldi seeriates ja Uhe seeria raames
emiteeritavatele Vdlakirjadele kohalduvad tingimused, mis on toodud nii Prospektis kui ka iga seeria jaoks
eraldi koostatud dokumendis nimega Vélakirjade 16plikud tingimused (Loplikud Tingimused). Prospekti tuleks
lugeda koos Prospekti mistahes lisadega ja iga konkreetse Vdlakirjade seeria osas koos vastavate Loplike
Tingimustega.

Arvandmete imardamine. Prospektis sisalduvad arvandmed ja kvantitatiivsed vaartused (nt rahaline vaartus,
protsendiline vaartus jms) on esitatud sellise tdpsusega, mida Pank peab informatsiooni esitamisel maistlikult
piisavaks, valtides sealjuures liigset detailsust. Kvantitatiivsed vaartused on moénel juhul esitatud imardatult
l&hima kimnendkoha voi taisarvuni eesmargiga valtida liigset detailsust. Seetdttu ei pruugi protsentides




véljendatud andmete kokku liitmise tulemuseks olla alati 100%. Detailsed andmed on kéattesaadavad
Finantsaruannetes.

Valuutad. Prospektis esitatud finantsandmed on esitatud eurodes, euroalasse kuuluvate Euroopa Liidu
likmesriikide ametlikus valuutas.

Finantsteabe kuupaev. Kaesolevas Prospektis kajastatud finantsteave on véetud vdi tuletatud Grupi
auditeeritud konsolideeritud finantsaruannetest majandusaastate kohta, mis |6ppesid vastavalt 31. detsemobiril
2016, 31. detsembril 2017 ja 31. detsembril 2018 ning 31. detsembril 2019 (Auditeeritud Finantsaruanded).
Auditeeritud Finantsaruanded on koostatud kooskdlas Euroopa Liidu poolt vastuvdetud rahvusvahelise
finantsaruandluse  standarditega (IFRS). Auditeeritud Finantsaruanded on auditeerinud AS
PricewaterhouseCoopers. Auditeeritud Finantsaruanded on koos audiitoriaruannetega lisatud kaesolevale
Prospektile. Prospektis kajastatud finantsteave 12-kuulise perioodi kohta, mis 16ppes 31. detsembril 2020, on
voetud voi tuletatud Grupi auditeerimata konsolideeritud vahearuandest 12-kuulise perioodi kohta, mis 16ppes
31. detsemobril 2020 (Vahearuanne), mis on koostatud kooskdlas rahvusvaheliste
raamatupidamisstandarditega (IAS) 34 (Vahearuanne koos Auditeeritud Finantsaruannetega nimetatud ka kui
Finantsaruanded).

Juhul, kui ei ole selgesdnaliselt viidatud teisiti, on kdik Prospektis esitatud andmed esitatud Prospekti
registreerimise kuupaeva seisuga. Kui informatsioon on esitatud muu kuupdeva seisuga, viidatakse sellele
konkreetse kuupaeva nimetamisega.

Kolmandatelt isikutelt parinev informatsioon ja turuinformatsioon. Osa Prospektis sisalduvast informatsioonist
parineb kolmandatelt isikutelt. Selline informatsioon on vastavalt viidatud, korrektselt taasesitatud ja niivord kui
Pank on teadlik ja véimeline kolmanda isiku avaldatud teabe pdhjal kindlaks tegema, ei sisalda Uhtegi valjajattu,
mis muudaks taasesitatud teabe ebatapseks voi eksitavaks. Kuivord usaldusvaarne informatsioon turgude
kohta, kus Pank ja selle Tutarettevétjad tegutsevad, ei pruugi olla Juhtkonnale (defineeritud peatlkis 12
,Mo0isted) kattesaadav voi taielik, tugineb Panga ja selle Tiitarettevotjate kohta esitatud turuinformatsioon
osaliselt Juhtkonna hinnangul. Kuigi Juhtkonna vastavasisulise hinnangu andmisel on tehtud kdik mdistlikud
joupingutused tagamaks, et asjakohane informatsioon oleks dige ja esitatud adekvaatselt, on siiski tegemist
hinnanguga, mis tdhendab, et see ei pruugi olla taies ulatuses tapne ja tdene. Pank soovitab investoritel viia
I&bi omapoolne turuanallilis vdi kaasata professionaalne ndustaja.

Informatsiooni_uuendamine. Pank uuendab Prospektis sisalduvat informatsiooni ainult sellises ulatuses,
regulaarsusega ja viisidel, mis on Juhtkonna hinnangul vajalik v6i seaduse kohaselt ndutav. Pank ei ole
kohustatud muutma Prospektis sisalduvat tulevikku vaatavat informatsiooni (vt alltoodud punkti ,Tulevikku
suunatud informatsioon®).

Mbistete definitsioonid. Prospektis kasutatakse suure algustdhega mdisteid tdhenduses, mis neile on antud
peatlikis 12 ,Mdisted®, valja arvatud juhul kui kontekstist tuleneb selgelt ja Uhemdtteliselt teisiti. Moistete
kasutamisel hélmab ainsuses kasutatud vorm vajadusel mitmust ja vastupidi. Lisaks peatikis 12 ,Mdisted”
defineeritud moistele, vbivad teatud moisted olla defineeritud Prospekti teistes osades.

Alternatiivsed tulemuslikkusnditajad. Prospektis sisaldub teatud finantsnaitajaid, mida ei ole defineeritud
Euroopa Liidu poolt vastu vdetud rahvusvahelistes finantsaruandluse standardites ja mida Euroopa
Vaartpaberiturujarelevalve Asutus (inglise keeles European Securities and Markets Authority; ESMA) loeb
alternatiivseteks tulemuslikkusnaitajateks nii nagu on defineeritud ESMA 5. oktoobri 2015 suunistes
JAlternatiivsed tulemuslikkusnéitajad®. Selliseid naitajaid on kirjeldatud tdpsemalt peatikis 10.1 ,Valitud
ajalooline finantsteave®.

IFRS 16 rakendamine. Grupp on rakendanud IFRS 16 standardi ndudeid Grupi finantsaruannete koostamisel
alates aruandeperioodist, mis algas 01.01.2019, aga ei ole korrigeerinud vérdlusandmeid 2018. aasta kohta,
nagu on lubatud standardi teatud tleminekureeglite kohaselt. Eelnevast tulenevalt véib olla raskendatud Grupi
Finantsaruannete vdrdlev analuis.




Viited veebilehekiljele. Prospekt sisaldab viiteid veebilehtedele, sealhulgas Emitendi veebilehele. Kogu
veebilehtedel olev teave ei ole Prospekti osa ning seda ei ole Finantsinspektsioon kontrollinud ega kinnitanud.
See ei kehti Prospekti viitelisena lisatud teabele osutavate hiiperlinkide kohta.

1.4.Raamatupidamistavad

Auditeeritud Finantsaruanded on koostatud kooskdlas Euroopa Liidu poolt vastuvdetud rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega (IFRS). Vahearuanne on koostatud kooskélas rahvusvaheliste
raamatupidamisstandarditega (IAS).

1.5. Tulevikku suunatud informatsioon

Prospekt sisaldab tulevikku suunatud informatsiooni (isearanis peatikkides ,Riskifaktorid“, ,Pakkumise
eesmark ja tulu kasutamine® ning ,Peamised tegevusalad ja turud®). Sellise tulevikku suunatud informatsiooni
naol on tegemist Juhtkonna hinnanguga, mille andmise aluseks on tanastele asjaoludele tuginev prognoos.
Eelnevast tulenevalt puudub kindlus, et seesugune tulevikku suunatud informatsioon on tapne. Tehtud
prognoos ei pruugi realiseeruda, kuivord selle aluseks olnud asjaolud vdivad muutuda.

Tulevikku suunatud informatsioon on Prospektis tuvastatav eelkdige jargmiste mdistete kasutamise jargi —
.Strateegia“, ,ootus”, ,plaan®, ,eeldama®“, ,arvama“, ,tulevikus®, ,edaspidi“, ,hinnang“, ,kavatsus®, ,projekt®,
.eesmargid®, ,sihtmargid® ja muud sarnase tahendusega sonad vdi valjendid. Tulevikku suunatud
informatsioon on tuvastatav ka selle jargi, et see ei kasitle minevikus toimunud véi praeguseid siindmusi. Pank
ei uuenda Prospektis sisalduvat tulevikku suunatud informatsiooni ka siis, kui muutuvad informatsiooni
esitamise aluseks olnud asjaolud. Seega voéivad Grupi tegelikud tulemused oluliselt erineda Juhtkonna
hinnangust vdi prognoosist.

1.6.Prospekti kasutamine

Prospekt on koostatud Uksnes Vdlakirjade Pakkumiseks, noteerimiseks ja kauplemisele vétmiseks Bérsi Balti
volakirjanimekirjas. Vélakirjade avalik pakkumine toimub Uksnes Eestis ning sellest tulenevalt voib Prospekti
levitamine muudes riikides olla seadusega piiratud voi keelatud. Prospekti voib kasutada ainult Pakkumises
osalemise vdi Volakirjadesse investeerimise eesmargil. llma Panga kirjaliku ndusolekuta on keelatud Prospekti
kopeerimine, taasesitamine (muul kui isiklikul voéi mittearilisel eesmargil kasutamiseks) voi levitamine.

1.7.Prospekti registreerimine

Kaesolev Prospekt on registreeritud Finantsinspektsiooni 15. martsi 2021 juhatuse otsusega numbri 4.3-4.9/52
all. Prospekti registreerimine Finantsinspektsiooni poolt kinnitab Uksnes seda, et Prospekt vastab
Prospektimaaruse poolt esitatud taielikkuse, arusaadavuse ja jarjepidevuse nduetele. Prospekti registreerimist
ei saa kasitleda Panga heakskiitmisena ega kinnitusena Vdlakirjade kvaliteedi kohta. Investorid peaksid ise
hindama Vélakirjadesse investeerimise sobivust.

1.8. Prospekti viitelisena lisatud dokumendid

Prospekti on viitelisena lisatud Vélakirjade Tingimused, mis on kattesaadavad Panga veebilehel
(https://www.cooppank.ee/s3fs-public/volakirja tingimused.pdf).

1.9. Dokumentide kattesaadavus

Kéesolev Prospekt on elektroonilises vormis kattesaadav Finantsinspektsiooni veebilehekdljel
(http://www.fi.ee) ning Bdrsi veebilehel (https:/www.nasdagbaltic.com/). Samuti on Prospekti kehtivusaja
jooksul voéimalik Panga veebilehekilje vahendusel (https://www.cooppank.ee/investorile) tutvuda jargmiste
dokumentidega:

. Prospekt;


https://www.cooppank.ee/s3fs-public/volakirja_tingimused.pdf
http://www.fi.ee/
https://www.nasdaqbaltic.com/
https://www.cooppank.ee/investorile

. Panga pohikiri;
. Finantsaruanded;
o Vélakirjade Tingimused.

Huvitatud isikutel on vdéimalik Panga veebilehekuljelt Glalnimetatud dokumendid tasuta alla laadida véi paluda
Pangalt endale dokumentide elektrooniliste koopiate saatmist. Prospekti ei saadeta jurisdiktsioonidesse, kus
ei toimu Volakirjade avalikku pakkumist (st valjaspoole Eestit).



2. PAKKUMISKAVA ULDKIRJELDUS

2.1.Vaartpaberite liik ja klass

Volakirjad on tagamata allutatud vélakirjad nimivaartusega 1 000 eurot Uhe Vdlakirja kohta. Vélakiri on Panga
tagamata allutatud vélakohustus vélakirjaomaniku ees.

2.2.Programmi maht

Programmi maht on kuni 20 000 000 eurot, st Programmi alusel vbidakse emiteerida kokku kuni 20 000
Volakirja. Vdlakirjad emiteeritakse erinevate seeriate kaupa, kusjuures Uhe seeria raames emiteeritavate
Véblakirjade arvu, pakkumise tingimused ja ajakava otsustab Pank vastavalt oma paremale aranagemisele ning
avalikustab eraldi 1abi Borsi infoslsteemi ja Panga veebilehe (https://www.cooppank.ee/pakkumine).
Programm on heaks kiidetud Panga néukogu 3. martsi 2021 otsusega. Programmi raames emiteeritavate
Volakirjade Ldplikud Tingimused kiidab heaks Panga juhatus iga seeria osas eraldi.

2.3.Vaartpaberite vorm

Volakirjad lastakse vaélja elektrooniliselt, nende kohta ei anta valja fuusilist vaartpaberit. Vélakirjad
registreeritakse Eesti vaartpaberite registris (EVR, registripidaja Nasdaq CSD SE Eesti filiaali, registrikood
14306553, aadress Maakri tn 19/1, 10145, Tallinn, Eesti). Volakirjade ISIN kood tapsustatakse Volakirjade
Tingimustes.

2.4.Noudediguse jark ja allutatus

Volakirjad on allutatud kdigile allutamata nduetele Panga vastu. Vaatamata eeltoodule ei ole Vélakirjad
allutatud nduetele, mis on allutatud Vélakirjadele véi kuuluvad Volakirjadega samasse ndudediguse jarku.
Vélakirjade allutatus tdhendab seda, et Panga likvideerimise vdi pankroti valjakuulutamise korral kuuluvad
Volakirjadest tulenevad nduded taitmisele vastavalt Vélakirjade Tingimustele ning rahuldatakse parast koigi
allutamata nduete rahuldamist Panga vastu kooskdlas kehtiva seadusega. Seetdttu ei ole Vdlakirjade
volakirjaomanikud digustatud Volakirjade Tingimuste jargseteks makseteks Panga likvideerimise voi pankroti
valjakuulutamise korral seni, kuni kdik Panga vastu esitatud allutamata néuded on taies ulatuses rahuldatud.

Lisaks allutatusele, juhul kui Grupi ettevdtja vastab kriisilahendusmenetluse algatamise tingimustele (st on
maksejouetu vdi tdendoliselt maksejouetuks jaav ja teatud teised tingimused on taidetud), vdib
Finantsinspektsioon kui kriisilahendusasutus Vélakirjadest tuleneva kohustuse suhtes kohaldada kohustuste
ja ndudediguste teisendamise meetmeid. Kohustuste ja ndudediguste teisendamise meetmete rakendamise
eelduseks on teatud eeltingimuste taitumine ning neid rakendatakse vaid viimase abinduna; kui aga meetmeid
rakendatakse, vbidakse: (i) Volakirjadest tulenevate kohustuste jaaki vdhendada, sh vahendada nullini; (ii)
teisendada Vélakirjad Panga vdi mdne teise isiku lihtaktsiateks vdi muudeks vaartpaberiteks; (iii) Vdlakirjad
tuhistada; ja/vdi (iv) Vélakirjade tingimusi muuta (nt véidakse muuta Vadlakirjade lunastamistédhtaega). Seega,
kui Grupi ettevétja vastab kriisilahendusmenetluse algatamise tingimustele, voib Finantsinspektsiooni poolt
kohustuste ja ndudediguste teisendamise meetmete rakendamine tuua vélakirjaomanikule kaasa olulise kahju.
Riiklikku finantstoetust kasutatakse vaid viimase abinduna juhul, kui kriisilahendusmeetmed, sh kohustuste ja
ndudediguste teisendamise meetmed, on tdies ulatuses ammendatud. Kohustuste ja ndudebiguste
teisendamise meetmete rakendamiseks Finantsinspektsiooni poolt ei ole vdlakirjaomanike néusolekut tarvis.

Seni kuni kdimas ei ole Uihtegi Panga (v&i olenevalt olukorrast, Grupi ettevétja) suhtes algatatud kriisilahendus-,
likvideerimis- vdi pankrotimenetlust, rahuldatakse koik Volakirjadest tulenevad nduded kooskdlas Volakirjade
Tingimuste ja kohalduva digusega.

2.5.Valuuta

Vélakirjade valuuta on euro.


https://www.cooppank.ee/pakkumine

2.6.Lunastustihtaeg
Volakirjad emiteeritakse tdhtajaga 10 aastat.

Vastavalt Vdlakirjade Tingimustele on Pangal digus lunastada Vélakirjad ennetdhtaegselt parast 5 aasta
moddumist Volakirjade valjalaskmisest. Vastavat digust saab Pank kasutada, teavitades volakirjaomanikke
sellest vahemalt 30 kalendripaeva ette.

Lisaks eeltoodule on Pangal digus lunastada Vdlakirjad ennetahtaegselt enne Ulal viidatud 5-aastase tahtaja
moodumist juhul, kui Volakirjade regulatiivses klassifitseerimises leiab aset muudatus, mille tulemusena ei
arvata Panga hinnangul Vdlakirju enam krediidiasutuse omavahendite hulka, voi kui leiab aset oluline
muudatus Vdlakirjadele kohalduvas maksureziimis, mida Pangal ei olnud vdimalik Vélakirjade valjalaskmisel
ette naha.

Volakirjad vbdidakse Panga poolt ennetdhtaegselt lunastada ulalkirjeldatud alustel Uksnes juhul, kui
Finantsinspektsioon on andnud ennetdhtaegsele lunastamisele oma ndusoleku. Vdlakirjaomanikel ei ole tihelgi
juhul 6igust nduda Volakirjade ennetdhtaegset lunastamist.

2.7.Volakirjadest tulenevad 6igused ja teostamine

Voblakirjadest tulenevad oOigused on satestatud Voélakirjade Tingimustes. Vélakirjaomanike peamised
Voblakirjadest ja Volakirjade Tingimustest tulenevad Gigused on digus Vélakirjade lunastamisele ja digus
intressile. Lisaks on vodlakirjaomanikel digus tutvuda Panga aasta- ja kvartaliaruannetega, mis tehakse
kattesaadavaks Panga veebilehel. Vdlakirjade Tingimuste kohaste sissendutavaks muutunud maksete
hilinemise korral on vdlakirjaomanikel digus nduda viivist vastavalt Vélakirjade Tingimustele. Vdlakirjadest
tulenevaid digusi saavad volakirjaomanikud teostada kooskodlas Vélakirjade Tingimuste ning kohaldatava
bigusega. Vdlakirjadest tulenevad nduded Panga vastu aeguvad Vdlakirjade Tingimustes satestatud
kolmeaastase tdhtaja jooksul.

2.8.Vaartpaberite voorandatavus

Vélakirjad on vabalt voorandatavad. Vdlakirjade avalikule pakkumisele kohalduvad seadusest tulenevad
nduded, muuhulgas teatud juhtudel prospekti koostamise ja avalikustamise ndue. Iga Volakirju pakkuv
voblakirjaomanik vastutab seadusest tulenevate nduete taitmise eest ise.

2.9. Kohalduv digus

Volakirjadele kohaldatakse Eesti 6igust.

2.10. Noteerimine ja kauplemisele votmine

Pank kavatseb esitada taotluse kdikide Volakirjade noteerimiseks ja kauplemisele votmiseks Nasdaq Tallinna
Bdrsi Balti vdlakirjanimekirjas. Volakirjade noteerimise ja kauplemisele votmise eeldatav kuupaev
tépsustatakse Volakirjade Tingimustes. Kuigi Pank teeb kdik jdupingutused tagamaks, et VVélakirjad noteeritaks
ja kauplemisele vbetaks, ei saa Pank seda tagada.

2.11. Volakirjade Loplike Tingimuste vorm

Loplikud Tingimused avaldatakse Panga veebilehel (https://www.cooppank.ee/investorile) jargnevas vormis:

[Kuupéev]
COOP PANK AS

[Seeria Nimivaartuste Kogusumma] Teise Taseme Allutatud Vdlakirjade valjalaskmine


https://www.cooppank.ee/investorile

Vélja lastud 20 000 000 euro suuruse Vblakirjade programmi raames

Suure algustédhega madistetel on sellistele mdistetele Voélakirjade Tingimustes omistatud tdhendus.
Kéesolevad tingimused on siin viidatud Vdlakirjade véaljalaskmise Ldplikud Tingimused. Ldplikud
Tingimused on koostatud Euroopa Parlamendi ja Ndukogu maaruse (EL) 2017/1129 jargimiseks ja
kogu asjakohase teabe saamiseks tuleb neid lugeda koos Emitendi poolt avalikustatud pdhiprospekti
ja selle lisadega. Pdhiprospekt ja selle lisad on avaldatud Emitendi veebilehel
(https://www.cooppank.ee/investorile). Loplikele Tingimustele on lisatud siin viidatud Vélakirjade
valjalaskmise kokkuvdte. Loplikud Tingimused on heaks kiidetud Emitendi juhatuse [sisestada

kuupéev] otsusega.

1. Emitent Coop Pank AS

2. Seerianumber [ ]

3. Seeria Nimivaartuste Kogusumma [sisestada summa]l EUR. [Seeria Nimivaartuste
Kogusummat voidakse suurendada voi vahendada
Emitendi otsusel kuni Valjalaskekuupaevani (k.a)
kuni [sisestada summa] EUR]

4. Nimivaartus 1000 EUR

5. Valjalaskehind? [ ]EUR

6. Véljalaskekuupaev [sisestada kuupéev]

7. Intressi Alguskuupaev? [sisestada kuupéev]

8. Lunastustahtpaev [sisestada kuupéev]

9. Lunastamine nimivaartuses

10. Intress

i. Intressiarvestus
ii. Intressimaksete Tahtpaevad

fikseeritud intressimaar
iga kvartal [ ]

iii. Intressimaar [ 1% aastas
iv. Intressiarvestusmeetod 30/360
v. Viivis [ ]
11. Tootlus [intressim&ér% aastas, Valjalaskehinna alusel

Valjalaskekuupaeval arvutatuna. Tegelik tootlus vdib

erineda.
12.  Markimisperiood [ ]
13. ISIN-kood [ ]
14. Vodlakirjade noteerimine ja | ]

kauplemisele vétmine

Alla kirjutanud Coop Pank AS-i nimel:

Kuupaev:

" Véljalaskehind voib sisaldada kogunenud intresse, mis on kogunenud vastavalt alates Intressi
Alguskuupéevast vdi vimasest Intressimakse Kuupaevast.
2 Kuupéaev, alates millest algab intressiarvestus.
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3. RISKIFAKTORID

Vélakirjadesse investeerimine on seotud mitmete riskidega. Iga potentsiaalne investor peaks enne
investeeringu tegemist pdhjalikult kaaluma Vodlakirjadesse investeerimise, Grupi &ritegevuse ning
tegevusvaldkonnale omaseid riske ja Prospektis esitatud informatsiooni, sealhulgas alljargnevalt kirjeldatud
riskitegureid.

Alljargnevalt kirjeldatud riskitegurite loetelu ei pruugi olla taielik ning see ei pruugi kajastada Kkoiki
Vblakirjadesse investeerimisega kaasnevaid riske. Prospektis on kirjeldatud riskid, mis on Panga hinnangul
spetsiifiised Pangale ja Volakirjadele ja mida Panga hinnangul on informeeritud investeerimisotsuse
tegemiseks kdige olulisem arvesse votta. Lisaks voib esineda riske, mis ei ole Pangale hetkel teada vdi mida
Pank peab hetkel ebaoluliseks, kuid mis voivad samuti kas eraldiseisvalt voi koostoimes avaldada ebasoodsat
m&ju Panga voi Grupi aritegevusele, valjavaadetele, tegevustulemustele ja/vai finantspositsioonile ning seega
ka Panga suutlikkusele taita Voélakirjade jargseid kohustusi. Lisaks voib eelmainitud riskide realiseerumine
pdhjustada Vélakirjade turuhinna languse, mille téttu vdivad investorid kaotada osa v6i kogu oma investeeringu
vaartusest.

Riskitegurid on jagatud kategooriatesse pdhimdtte kohaselt, et vaatamata riskiteguri sobivusele mitmesse
kategooriasse on iga riskitegur esitatud vaid Uhe korra, kdige asjakohasemas kategoorias. Iga kategooria
esimene riskitegur kujutab endast Panga hinnangul kéige olulisemat riski. Ulejaanud riskitegurid ei ole esitatud
tahtsuse jarjekorras. Alljargnevalt kirjeldatud Pangaga seonduvad riskid on asjakohased Pangale koos
Tutarettevotjatega, valja arvatud kui teistmoodi viidatud.

Kaesolev Prospekt ei ole, ega pililiagi olla, investeerimisnduanne vo6i -soovitus omandada Vélakirju.
Iga potentsiaalne investor peab oma iseseisva lilevaate voi analiiisi tulemusel, kaasates vajadusel
professionaalse ndustaja, otsustama, kas Volakirjadesse investeerimine vastab investori rahalistele
voimalustele ja investeerimiseesmarkidele ning kas selline investeering on kooskolas koikide reeglite,
nduete ja piirangutega, mis investorile kohalduda voéivad.

TURUOLUKORRA JA MAKROMAJANDUSLIKU OLUKORRAGA SEOTUD RISKID

Ebasoodsad arengud maailma ja Eesti majanduses véivad vdhendada néudlust pangandusteenuste
jarele ja tuua kaasa pangandussektori vidiksemad tulud.

Koéiki Grupi tegutsemisvaldkondi mdjutavad Uldised majanduslikud ja geopoliitilised tingimused. Poliitiline
ebakindlus piirkondades, mis on olulised Ulemaailmsele ja eriti Euroopa majandusele, samuti Suurbritannia
lahkumine Euroopa Liidust, poliitiline ebastabiilsus Venemaal ja véimalikud taiendavad majandussanktsioonid,
vdivad mdjutada kahjulikult Eesti majandust. Eesti majandus on viimase 10 aasta jooksul koos
maailmamajandusega kasvanud, sealjuures on inflatsioon viimastel aastatel markimisvaarselt Uletanud
Euroopa Liidu keskmist. Palgatdus oli kiire ning t66puudus oli kuni 2020. aasta alguseni viimase 10 aasta
madalaim. Kuid SARS-CoV-2 péhjustatud koroonahaiguse (COVID-19) pandeemia omab ulatuslikku
majanduslikku mdju nii Eestile kui Glemaailmselt. Eesti Panga detsembris 2020 avaldatud majandusprognoosi
kohaselt on Eesti majanduse véljavaade 2021. aastal ebakindel. Eesti Pank prognoosib pdhistsenaariumina
Eesti majanduse kasvamist 2021. aastal 2,9% ulatuses, kuid COVID-19 pandeemiast péhjustatud ebakindluse
tottu on vdimalikud ka muud stsenaariumid, sealhulgas véib negatiivse stsenaariumi kohaselt Eesti majandus
kahaneda 1,8%.% Eesti Panga majandusprognoos eeldab, et tdnu vaktsiini kasutuselevétule ei jargne 2021.
aasta sugisel viiruse uut lainet voi see jaab tagasihoidlikuks.

2008. aastal alanud Ulemaailmne finantskriis t6i Eestile kaasa majanduslanguse, kérgemad t66tusmaarad,
vahenevad laenudemahud ja varade vaartuse vahenemise. Need makromajanduslikud naitajad pohjustasid
ka Eesti turul tegutsevatele krediidiasutustele krediidikahju ning portfellide allahindlusi. Analoogse, aga ka

3 Eesti Panga majandusprognoos 4/2020. Kattesaadav: https://www.eestipank.ee/publikatsioon/rahapoliitika-
ja-majandus/2020/rahapoliitika-ja-majandus-42020.
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vaiksema mdjuga majanduslanguse kordumine vdib mdjutada Grupi aritegevust negatiivselt mitmel moel,
eelkdige voib see tuua kaasa Grupi krediidikvaliteedi languse ja vaiksema néudluse Grupi teenuste jarele.
Kuivord Grupi aritegevus on kontsentreerunud vaid Eestisse ning Grupp tegutseb vaid Eesti turul, méjutavad
ebasoodsad muudatused Eesti majanduses Gruppi suuremal maaral kui konkurente voi teisi
finantseerimisasutusi, kelle tegevus on suunatud ka valisriikidesse ning on seelabi hajutatud. Véimalik Eesti
majanduse kaekaigu halvenemisest tingitud t66puudus ja t66tus voib tuua kaasa Grupi klientidele raskused
maksekohustuste taitmisel ning tdhendada Grupile allahindlusi ja laenukahjumit. Samuti véib klientide laenu
teenindamise vdimet negatiivselt mojutada intressimaarade taseme tdus. Kuigi Grupp jalgib pidevalt nii
siseturu kui ka rahvusvahelise turu arenguid, ei ole vimalik prognoosida majanduslike voi poliitiliste tingimuste
muudatuste aega vai ulatust.

COVID-19 pandeemia vo6ib omada pikaajalist negatiivset mdéju maailma majandusele ja
finantsturgudele ning negatiivselt méjutada Grupi tegevust, finantsseisundit ja tegevustulemusi.

2019. aasta I6pus tuvastati Hiinas, Wuhanis esmakordselt kKiiresti leviva COVID-19 puhang. Maailma
Terviseorganisatsioon (WHO) kuulutas 11. maértsil 2020 COVID-19 puhangu globaalseks pandeemiaks.
COVID-19 levis kiiresti peaaegu kdikidesse maailma regioonidesse ning pdhjustas Uldise globaalse
majandusliku, sotsiaalse ja poliitilise olukorra halvenemise. Kuigi kdesoleva Prospekti kuupaeva seisuga on
COVID-19 pandeemia ning selle kontrollimiseks kasutusele vdetud riiklike piirangute (sealhulgas
reisipiirangute, karantiin, aritegevuse sulgemise) pikaajalise moju hindamine keeruline, vdivad need omada
olulist negatiivset mdju Grupi tegevusele ja finantsseisundile ning Eesti ja maailma majanduse kaekaigule.

Sealhulgas vbivad COVID-19 pandeemiaga seotud piirangud ning neist tingitud negatiivsed tagajarjed
majanduse kadekaigule ja finantsturgudele mdjutada Grupi tegevust, finantsseisundit ja tegevustulemusi
jargmiselt:

e  COVID-19 pandeemiast pohjustatud majanduslangus ja finantsraskused Grupi klientide hulgas véivad
kaasa tuua mittetoimivate laenude osakaalu suurenemise Grupi krediidiportfellis ning suurendada
allahindluste ja krediidikahjude mahtu. Grupp tegi 2020. aasta kevadel COVID-19 pandeemiast
tingituna laenuprovisjone 1,1 miljoni euro ulatuses;

e Grupi intressitulu vdib vaheneda krediidisaajate makseraskustesse sattumisel ning laenude
restruktureerimisel;

e Grupi teenuste tegevuste toimimine voib olla hairitud COVID-19 leviku takistamiseks kehtestatud
piirangute tottu, sealhulgas tdotajate seas viiruse levikul vdi distantsilt t6dtamise tottu
(eneseisolatsioon, 2+2m vahemaa hoidmise kohustus ja muud sarnased néuded);

e Pandeemiast pdhjustatud majanduslike kahjude vahendamiseks kasutusele véetud meetmed vbivad
hdlmata laenumaksete moratooriumi, viivisearvestuse peatamist, piiranguid laenulepingute I6petamise
diguse kasutamisele, nduete sissendudmisele ja maksejouetusmenetluse algatamisele, mis vdivad
pdhjustada Grupi intressitulu vahenemise ja krediidikahjude suurenemise;

e  Majanduskeskkonna halvenemine vdib suurendada Grupi likviidsusriski, kuna Grupp on soltuvuses
valistest finantseerimisallikatest. Eesti klientide poolt hoiustatavate summade vahenemine ja/voi
Raisin GmbH poolt opereeritava hoiuste kaasamise platvormi (www.weltsparen.de; Raisini platvorm)
vahendusel kaasatavate hoiuste mahu vdhenemine voib omada kahjulikku méju Panga suutlikkusele
oma aritegevust finantseerida;

e Teenuste pakkumine klientidele valdavalt e-kanalite kaudu ning tdotajate kaugtdéd suurendab Grupi
avatust kuberriskile, mis vdib pdhjustada mainekahju ja taiendavaid kulutusi Grupile. Riigi
Infostisteemide Ameti andmetel olid mitmed Eesti finantsasutused 2020. aastal nn
teenustokestusriinnakute sihtmargiks;

e Uldine majanduslangus v&ib vahendada ndudlust Grupi teenuste jargi.
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Juhindudes Finantsinspektsiooni poolt vastu vdetud Euroopa Pangandusjarelevalve Asutuse soovituslikest
suunistest ,Suunised COVID-19 kriisi tottu kohaldatud seadusandliku- ja muu kui seadusandliku
maksemoratooriumi kohta“ (EBA-GL-2020-02) vdimaldasid Pank, Coop Liising ja Coop Finants oma klientidele
makseraskuste Uletamiseks laenumaksetele maksepuhkusi kuni 2020. aasta kolmanda kvartali 16puni.
Klientide maksevoime on Prospekti kuupaeva seisuga olulises osas taastunud. Lisaks oli ning vib ka tulevikus
teatud juhtudel olla vajalik ajutiselt vdimaldada maksepuhkust lisaks p&hiosale ka intressimaksetele. Nii eelpool
kirjeldatud asjaolud kui ka muud COVID-19 pandeemia péhjustatud kahjulikud tagajarjed, mis ei ole Grupile
kaesoleva Prospekti kuupaeval teada, vdivad negatiivselt mdjutada Panga suutlikkust taita koiki kohustusi
Vélakirjade alusel ning Vdlakirjade turuvaartust.

EMITENDI TEGEVUSEGA SEONDUVAD RISKID

Vastaspoolte suutmatus téita Grupi ees voetud finantskohustusi ja/véi Grupi poolt kéigi lepinguliste
oiguste rakendamise véimatus véivad omada olulist negatiivset méju Grupi finantstulemustele.

Vastaspooled ei pruugi taita finantskohustusi Grupi ees vastavalt lepingu tingimustele, mille tulemusena voib
Grupp kanda krediidikahju. Krediidikahju véib suureneda, kui Grupile nduete taitmise tagamiseks antud tagatis
ei ole piisav nduete taies ulatuses rahuldamiseks ja/voi ei ole tagatis piisavalt likviidne (st seda ei ole voimalik
kiiresti ilma kahjudeta realiseerida). Klientidele antud krediidi sissendutavust ning krediidikahju suurust vbivad
kahjulikult méjutada asjaolud, mis ei ole Grupi kontrolli all, naiteks negatiivne muutus Uldises majanduslikus,
poliitilises voi regulatiivses keskkonnas vbi tagatise vaartuse vahenemine vdi turu vahene likviidsus
majanduslanguse olukorras. Krediidiriski realiseerumine vdib omada olulist negatiivset méju Grupi
majandustulemustele ja tegevuse kasumlikkusele nii lihikeses kui ka pikas perspektiivis.

Grupis jalgitakse krediidiriski hajutamise pdhimdtet tegevusvaldkondade, geograafiliste piirkondade ja toodete
I6ikes, ning ariGhingutele valjastatud laenude portfelli plitakse hajutada erinevate majandusharude vahel.
31.12.2020 seisuga on Grupi poolt véljastatud laenudest ja liisingutoodetest 55% véljastatud eraisikutele,
millest 19% omakorda on tagatiseta tarbimislaenud. Aritihingutele valjastatud laenudest ja liisingutoodetest
32% on véljastatud kinnisvara sektori ettevotetele, 12% energeetika ning 9% hulgimiugi ja jaemuugi
ettevotetele (31.12.2020 seisuga). Kuivérd Grupi krediiditegevus on suunatud Eesti turule, tdhendab see, et
Grupp on mojutatud Eesti majanduse ning eelkdige kinnisvara ja hulgimuugi sektori kaekaigust. Oluline langus
eelkdige Eesti kinnisvaraturul, aga ka hulgimilgi ja jaemulgi sektorites, voib kaasa tuua krediidikahjude
suurenemise ja tdiendavate allahindluste tegemise vajaduse, mis omakorda mdjutaks negatiivselt Grupi
tegevustulemusi ja finantsseisundit. Kuigi Grupp pulab dldjuhul valtida 10% Panga aktsepteeritud kapitalist
Uletavaid kontsentratsioone, on Pangal 31.12.2020 seisuga 6 juriidilisest isikust kliendigruppi, kelle suhtes
voetud riskipositsioon Ulletab 10% Panga aktsepteeritud kapitalist, vaartusega kokku 52,6 miljonit eurot (sh
kasutamata laenulimiidid), suurim kliendigrupp on summas 10,6 miljonit eurot. Pank on satestanud sisemised
piirangud selliste positsioonide kogumahule, mille kohaselt ei tohi positsioonide kogumaht Uletada 200%
aktsepteeritud kapitalist ja/v6i 35% juriidiliste isikute laenuportfelli kogumahust.

Grupp rakendab reserve voimaliku krediidikahju jaoks kooskdlas kohalduvate nduetega, sealhulgas
rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite (IFRS) nduetega, kuid sellised reservid luuakse olemasoleva
teabe, hinnangute ja eelduste alusel, mis oma olemuselt sisaldavad maaramatust. Grupp on moodustanud
voimalike krediidikahjumite katteks allahindlusreservi summas 8,7 miljonit eurot (31.12.2020 seisuga), kuid
puudub kindlus, et reservidest piisab voimalike kahjude katmiseks. Lisaks, kuigi Grupp viib regulaarselt 1abi
krediidiportfelli stressitestimist, hindamaks vdimalike negatiivsete stsenaariumine finantsmaju Grupi kapitalile,
pdhinevad sellised testid olemasoleval teabel ja ajaloolisel laenuportfelli ning turu kditumisel, mis ei pruugi olla
adekvaatne tuleviku situatsioonides.

Grupi tegevus soltub olulisel maaral Grupi poolt sdlmitud tehingute ja lepingute kehtivusest ning jdustatavusest.
Kuigi kohaldatakse kdiki hoolsusmeetmeid tagamaks, et Grupi Uihingute poolt sélmitud tehingute ja lepingute
tingimused on taiel maaral jbustatavad neile kohalduvate seaduste kohaselt, vbib aeg-ajalt esineda vastuolusid
ja erinevusi tblgendamisel. Vaidluste hulk lepingu tingimuste joustatavuse Ule kasvab tavaparaselt
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majanduslanguse olukorras ning nende tulemusena ei pruugi Grupi Uhingutel alati olla véimalik teostada kdiki
oma lepingulisi digusi. Lisaks vbib muutuda tehingute ja lepingute sdlmimise 6iguslik keskkond nii uute
seaduste ja regulatsioonide vastuvétmisel kui ka muutuste téttu nende tdlgendamisel padevate ametiasutuste
ja kohtute poolt. Seega ei ole voimalik taielikult valistada, et Grupi ettevdtete poolt sdlmitud tehingute ja
lepingute teatud tingimused véivad osutuda joustamatuks, mis omakorda vdib kahjulikult méjutada Grupi
tegevust, finantsseisundit ja tegevustulemusi.

Grupi dritegevus ning véimekus kohustusi tihtaegselt tiita sé6ltub oluliselt suutlikkusest oma tegevust
soodsatel tingimustel finantseerida ning ligipddsust kapitalile ning ebasoodne olukord kapitaliturgudel
ja/voi hoiuste vdhenemine véib negatiivselt méjutada Grupi likviidsust ja finantseerimistingimusi.

Grupp sOltub oma aritegevuses, sealhulgas laenude valjastamisel ning kohustusliku kapitali
adekvaatsusnduete taitmisel, ligipdasust finantseerimisallikatele ja kapitalile. llma piisava likviidsuseta peab
Grupp piirama oma aritegevust. Pank toetub finantseerimisvajaduse rahuldamisel olulises ulatuses Raisini
platvormi vahendusel kaasatud hoiustele, mis moodustavad 31.12.2020 seisuga 23% koikidest Panga
hoiustest (31.12.2019 seisuga 22% koikidest Panga hoiustest). Lisaks hoiuste kaasamisele on Pank saanud
aritegevuse finantseerimiseks pikaajalisi laene Euroopa Investeerimisfondilt ning Maaelu Edendamise
Sihtasutuselt, samuti on Pank emiteerinud erinevaid vdlakirju (sh seenior ja allutatud) Eesti pensionifondidele.

Grupi likviidsusrisk tuleneb varade ja kohustuste sissendutavaks muutumise téhtaegade vahest. Grupi
tahtajavahe (inglise keeles maturity gap) kokku kuni 12-kuulisel perioodil on negatiivne summas -76 miljonit
eurot (31.12.2020 seisuga). See tdhendab, et tdhtajaga kuni 12 kuud kohustusi on Grupil rohkem kui vastava
tdhtajaga ndudeid vastaspoolte vastu. Negatiivse téhtajavahe pdhjuseks on asjaolu, et Pank kasutab
aritegevuse finantseerimiseks valdavalt jae- ja ariklientide hoiuseid (kaasates hoiuseid nii koduturult kui I&bi
Raisini platvormi Saksa, Austria, Hollandi ja Hispaania turult) ning tldjuhul eelistavad kliendid teha tahtajalisi
hoiuseid kuni 12-kuuliseks perioodiks, samas kui arvelduskontodel olev raha kajastatakse finantsaruannetes
tahtajaga O paeva. Sellest on tingitud ka varade ja kohustuste negatiivne tahtajavahe, kus varad ehk klientidele
véljastatud laenud on pikema tahtajaga kui kohustused ehk klientidelt saadud hoiused.

Pank lahtub likviidsuse planeerimisel hoiustavate klientide kaitumise eeldustest ning ndudmiseni hoiuste
stabiilsuse anallusist. Grupi likviidsuspoliitika lahtub konservatiivsuse printsiibist ning kéesoleval hetkel on
moodustatud likviidsuspuhvrid Panga hinnangul piisavad, katmaks ka hoiuste suuremahulist valjavoolu.
Hoiuste mahtusid mdjutavad aga ka tegurid, mis ei ole Panga kontrolli all, nagu naiteks muudatused
majapidamiste saastudes, klientide suutlikkus hoiustades saasta, ning muudatused pankade hoiustele
kohalduvas maksuregulatsioonis. Grupi likviidsus- ja rahastamiskava prognoosimisel aluseks voetud klientide
kditumise eeldused ei pruugi kriitilistes ja erakordsetes olukordades paika pidada. Likviidsusriski
realiseerumisel (sh hoiuste suuremahulisel valjavoolul) oleks oluline negatiivne méju Grupi tegevustele,
finantsseisundile ja tegevustulemustele.

Kui Grupi olemasolevad finantseerimisallikad osutuvad ebapiisavaks, voib Grupil olla vajalik kaasata
taiendavaid vahendeid, kuid ligipaas raha- ja kapitaliturgudele ja finantseerimistingimused sdltuvad mitmetest
asjaoludest, sealhulgas finantsturgude olukorrast, teistest turuosalistest ja Panga enda kapitali adekvaatsusest
jareitingust. Samuti, kuigi intressimaarad pusivad endiselt rekordmadalal tasemel véi selle [ahedal, vdib dldine
makromajandusliku keskkonna halvenemine tuua kaasa intressimaarade tdusu ning seega suurendada Grupi
finantseerimiskulu. Grupp ei pruugi olla alati suuteline kaasama raha- ja kapitaliturgudelt uusi finantseeringuid
vOi asendama Raisini platvormi vahendusel kaasatud hoiuseid analoogsetel tingimustel vdi refinantseerima
olemasolevaid kohustusi sarnaselt soodsatel tingimustel praeguse rahastusega, millel voib olla oluline
negatiivne moju Grupi tegevustele, finantsseisundile ja tegevuse tulemustele.

Grupi kauplemis-, investeerimis- ja laenutegevusega kaasneb tururisk.

Tururisk tuleneb Grupi kauplemis- ja investeerimistegevusest finantsturgudel, eelkdige intressitoodete ning

valuuta- ja aktsiaturgudel, samuti laenutegevusest ja muude finantseerimisallikate kaasamisest.

Finantsinvesteeringute tururiski komponentideks on intressirisk, valuutarisk ja hinnarisk, mis tekivad
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intressimaarade, valuutakursside ja finantsvarade hindade muutustest. Grupisiseselt kasutatakse sisemisi
arvamusi ja oskusteavet, et hinnata ja ennetada véimalikku turukahju, kuid sellised sisemised arvamused
voivad osutuda ebatdpseks finantsturgudel toimuvate muudatuste tdttu, mida arvamuse koostamise ajal ei
olnud véimalik ette naha ning seetbttu hindab Grupp riski oluliseks riskijuhtimise p&himo&tetest hoolimata.
Tururiski leevendamiseks on Grupi aritihingute kauplemisportfelli ning avatud valisvaluuta riskidele satestatud
konservatiivsed piirangud, kuid hoolimata Grupi rakendatud meetmetest, véib tururiskil olla oluline negatiivne
mdju Grupi tegevustele, finantsseisundile ja tegevustulemustele.

Grupi investeeringud vdlakirjadesse kannavad endas hinnariski. Peamised hinnariski kandvad varad Grupis
on investeeringud vodlakirjadesse. Grupi vélakirjaportfelli maht kokku on 31.12.2020 seisuga 3 miljonit eurot,
millest 42% moodustavad valitsuste vodlakirjad ning Ulejddnud muude mittefinantsettevotete volakirjad;
sealhulgas USD nomineeritud vdlakirjade maht on 2 miljonit eurot. Vdlakirjaportfelli hinnariski mdjutavad
peamiselt vdlakirja tahtaeg, kupong, valuuta ja vdimalik intressimddrade muutumine. Grupp hindab
finantsinvesteeringute portfelli hinnariski riskiviartuse meetodiga (inglise keeles Value at Risk), mis mdddab
vodimaliku finantskahju suurust 12 kuu jooksul. Meetodi kohaselt on Grupi vdimalik kahju 31.12.2020 seisuga
99% téenaosusega kuni 12 tuhat eurot.

Valuutakursside muutused vbivad omada negatiivset mdju Grupi finantstulemustele. Valuutarisk on risk, mis
tuleneb Grupi varade ja kohustuste erinevast valuutastruktuurist. Valuutakursside muutudes muutub ka varade
ja kohustuste vaartus ning sissetulekute ja valjaminekute suurus arvestusvaluutas. Grupp limiteerib valuutariski
ning hoiab minimaalseid valuutapositsioone, mis on vajalikud klientidele teenuste osutamiseks. Grupi avatud
valuutapositsioonide absoluutsumma oli 31.12.2020 seisuga 60 tuhat eurot, Grupi varadest moodustavad
varad valisvaluutas kokku 3,6 min eurot ehk 0,4% ja sellest tulenevalt ka valuutarisk piiratud. Siiski vdivad
tulevikus valisvaluutakursse mdjutada keerukad poliitilised ja majanduslikud tegurid (naiteks inflatsiooni
suhtelised maarad, intressimaara tasemed, riikidevaheliste maksete tasakaal, vastavat valuutat kasutavate
valitsuste rahandus-, majandus- ja kaubanduspoliitika, valuutakursi devalveerimine voi kallinemine). Juhul, kui
valuutakursid muutuksid 10%, oleks Grupi véimalik kahju 6 tuhat eurot (31.12.2020 seisuga). Lisaks on Grupi
valisvaluuta riski juhtimise aluseks riskipoliitika, piirangud ja sisekorrad, mis vdivad aga osutuda ebapiisavaks
ning seega voib valisvaluutariski realiseerumine omada negatiivset méju Grupi finantstulemustele.

Grupi tegevused on olemuslikult avatud intressimaara riskile. Grupi tegevused ja ennekdike Panga, Coop
Finants ja Coop Liising tegevused on olemuslikult avatud intressimaara riskile. Grupi &rilhingute teenitav
intressitulu mdjutab oluliselt Grupi tegevuste tulu ja kasumlikkust, mida véivad mdjutada intressimaarade
volatiilsus voi ebasoodsad muutused. Grupi intressiriskile avatud finantsvarade positsioon 31.12.2020 seisuga
oli 829 miljonit eurot ja intressiriskide avatud finantskohustused ulatusid 752 miljoni euroni. Intressimaarade
vaike tdus omaks negatiivset moju Grupi netointressituludele ja omakapitali majanduslikule vaartusele. Grupi
hinnangute kohaselt mojutaks intressimaarade tdus 25 baaspunkti vorra 12 kuu perspektiivis
netointressitulusid negatiivselt summas -325 tuhat eurot ning vastav mdju omakapitali majanduslikule
vaartusele on hinnatud summale 175 tuhat eurot (31.12.2020 seisuga). Grupi hinnangute kohaselt omaks
intressimaarade suurem tdus vdi langus grupi netointressitulule ja omakapitali majanduslikule vaartusele
positivset mdju. Intressimaarade languse positivne mdju tuleneb sellest, et Grupp on sdlminud intressi
miinimumtasemega laenulepinguid, millele baasintressimaarade langus mdju ei avalda.

Grupp juhib intressiriski 1abi erinevates valuutades olevate varade ja kohustuste tdhtajalise vahe limiteerimise
ja struktuuri jalgimise ning vajadusel vdidakse tulevikus kasutada intressimaara tuletisinstrumente, kuid
intressimaarasid mojutab hulk tegureid, mida Grupi Uhingud ei kontrolli ning mida ei pruugita 6igesti hinnata.
Intressimaarade kdikumise téttu voib tekkida ebakdla Grupi laenuandmisest teenitud intressitulu ja intressi
kandvatelt kohustustelt tasutud intressikulude vahel, millel vdib olla oluline negatiivne méju Grupi tegevustele,
finantsseisundile ja tegevustulemustele.

15



Grupp tegutseb konkurentsitihedal turul ning ei pruugi kasvatada véi séilitada oma turuosa.

Eesti finantsteenuste turg, kus Grupp tegutseb, on vaga konkurentsitihe. Grupp konkureerib mitte ainult
krediidiasutustega, vaid ka erinevate krediidiandjate ja makseasutustega. Turul konkureerivad nii
valjakujunenud turuosalised kui ka wuued tulijad. Pank konkureerib peamiselt universaalsete
pangandustegevuste valdkonnas, kus konkurentide hulgas on nii kodumaised krediidiasutused kui ka suured
Skandinaavia panganduskontsernid, kes tegutsevad Eesti turul jae-, ari- ja investeerimispanganduse
valdkondades. Panga turuosa hoiuste ja laenude mahu jargi oli 31.12.2020 seisuga 3%*.

Klientide lojaalsust ning valikuid finantsteenuse pakkuja osas vdivad mojutada mitmed asjaolud, sealhulgas
brandi tuntus, maine, teenuste ja toodete hind ning kvaliteet ning konkurentide tegevus. Kuna Pank ja
finantsteenuseid pakkuvad Tutarettevdtjad tegutsevad veel vahetuntud kaubamargi all, vdib Grupp olla
keskmisest rohkem avatud konkurentsile vaiksema kaubamargi tuntuse ja vaiksema kliendibaasi tottu. Vottes
arvesse koikide finantsasutuste suuri investeeringuid uutesse tehnoloogiatesse, seisab Grupp silmitsi tiheneva
konkurentsiga kéigi toodete ja mutgikanalite osas. Tihe konkurents finantssektoris vdib tuua kaasa ka suurema
hinnasurve Grupi toodetele ja teenustele vbi kasvava kulubaasi, mis vdivad kahjulikult mdjutada Grupi
aritegevust, finantsseisundit ja tegevustulemusi. Naiteks vdib tihedam konkurents hoiuste valdkonnas tuua
kaasa Grupi rahastamise kulu suurenemise.

Lisaks konkureerivad klientide ja turuosa parast tha enam uued turule sisenejad, naiteks finantstehnoloogia
ettevotted, mis pakuvad veebipdhiseid finantsteenuseid. Finantstehnoloogia ettevotete ja traditsiooniliste
pankade suhete arenemine on oluline suundumus ning see vdib olulisel maaral méjutada pangandusteenuste
olemasolevat turustruktuuri. Samuti tekib tdiendav konkurents regulatsioonidest tulenevate muudatuste majul.
Uheks naiteks on makseteenuste direktiiv (PSD2), mis Eestis on (ile voetud peamiselt makseasutuste ja e-
raha asutuste seadusesse ja voladigusseadusesse ning millega seadusandja avas makseteenuste turu
rohkematele osalistele kui seni. Pangad, sh Pank, on kohustatud alates 14. septembrist 2019 andma vastavat
tegevusluba omavatele makseteenuste pakkujatele juurdepaasu klientide maksekontodele, kui klient on
selleks oma ndusoleku andnud. Seeldbi suureneb eelduslikult konkurents makseteenuste turul ja laienevad
klientide véimalused teenusepakkuja valimisel.

Kui Grupp ei suuda reageerida oma sihtturgude konkurentsitingimustele, pakkudes ligitdmbavaid ja kasumlike
toodete ja teenuste lahendusi, voib see mojutada Grupi konkurentsivdimet, turuosasid, kasvupotentsiaali,
kliendibaasi ning sellest tulenevalt méjutada kahjulikult aritegevust, finantsseisundit ja tegevustulemusi.

Grupp on kasvufaasis, millega kaasneb strateegiline risk.

Strateegiline risk on véimalik valede strateegiliste otsuste jargimisest voi suutmatusest strateegiat edukalt ellu
viia tekkida vodiva kahju allikas. Hinnanguliselt tletab kiire kasvufaasis oleva Grupi strateegiline risk stabiilses
staadiumis oleva panga strateegilist riski, mistottu véib strateegilist riski hinnata kérgeks. Grupi strateegilist
riski pliitakse maandada labimdeldud ariplaanide ja analliisidega, samuti kaasates pikaajalise pangandus-
jalvoi ettevdtluskogemusega spetsialiste Grupi aritihingute juhatustesse ja nbukogudesse. Lisaks eelneb alati
uutele turgudele ja uutesse sektoritesse sisenemisele pdhjalik anallilis, millesse kaasatakse vastava
valdkonna spetsialiste, kui selleks on vajadus. Siiski vbivad vaatamata Grupi voetavatele meetmetele
realiseeruda strateegilised riskid, mis vbivad omada olulist negatiivset mdju Grupi tegevustele,
finantsseisundile ja tegevustulemustele.

Operatsiooniriski realiseerumine vo6ib pbéhjustada kahju tekke vO6i hdire Grupi igapdevases
dritegevuses, mis voib negatiivselt méjutada Grupi tegevust, finantsseisundit ja tegevustulemusi.

Operatsioonirisk on risk, mis tuleneb hairetest vdi puudustest Grupi infoslisteemides, personalis, protsessides
vOi valistest teguritest, pohjustades kahju tekke vdi haire igapaevases aritegevuses. Operatsioonirisk hdimab

4 Eesti Panga poolt avalikustatava krediidiasutuste statistika pdhjal 31.12.2020 seisuga. Kattesaadav:
https://statistika.eestipank.ee/#/et/p/[FINANTSSEKTOR/147.
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infoslisteemide riski, infoturberiski, fuusilise turbe riski, protsessiriski, personaliriski, juriidilist riski, compliance
ehk vastavusriski, tédkeskkonna riski, valisteguri riski ja vara havimise riski. Grupp viib 1abi operatsiooniriskide
enesehindamist, mille kaigus tuvastatakse ning hinnatakse peamised Grupi tegevuses esinevad
operatsiooniriskid ning nende riskide maandamiseks ja vahendamiseks vajalik tegevusplaan. Uheks oluliseks
tuvastatud riskiks on alternatiivasukoha ja varuserverite osaline funktsionaalsus ning véime lilitada vajadusel
tegevus varuasukohta. Operatsiooniriski katteks eraldatud kapital vastavalt operatsiooniriski hindamise
regulatiivsele standardmeetodile oli 31.12.2020 seisuga 2,9 miljonit eurot. 2020. aasta jooksul kandis Grupp
rahalist kahju operatsiooniriski juhtumitest 9 tuhat eurot. Grupi infoslisteeme ja t6dkordasid vaadatakse
regulaarselt Ule ning viiakse |18bi asjakohaseid koolitusi personalile, et tagada inimeste tegematajatmiste ja
protsessi vigade ning nendest tuleneva véimaliku kahju minimeerimine, kuid sellise kahju riski ei ole vdimalik
taielikult kdrvaldada. Operatsiooniriski realiseerumisel véib olla oluline negatiivne mdju Grupi tegevustele,
finantsseisundile ja tegevustulemustele.

Grupi tegevus on sdltuvuses infotehnoloogiliste stisteemide toimimisest. Grupp on arendanud ja kasutab oma
igapaevases tegevuses mitmeid olulisi infotehnoloogilisi slisteeme ja veebipdhiseid rakendusi, millest Grupi
tegevus klientidele teenuste pakkumisel on séltuvuses. Arvestades Grupi kiiret vimaste aastate kasvu, voib
senise kasvu jatkumisel tekkida olukord, kus Grupi olemasolevad infotehnoloogilised slisteemid ei vasta
taielikult Grupi vajadustele. Grupp on arendamas modulaarseid infosiisteeme, eesmargiga tagada Grupi IT
arhitektuuri paindlikkus. Kuigi Grupp on veendumusel, et modulaarsete infoslisteemide kasutuselevétmine on
Grupi tegevusele kasulik, on uue infoslsteemi arendamine ja kasutamine seotud tdiendavate riskidega.
Modulaarse infosisteemi puhul toimivad erinevad komponendid kill séltumatult, kuid omavad samas ka
soOltuvusi Uksteise vahel, mis tdhendab, et vdib esineda probleeme andmete terviklikkuse ja kdideldavusega.
Samas teeb Grupp kdik endast oleneva, et tagada modulaarsete infoslisteemide koostoime ning andmete
stnkroniseerimine. Lisaks vOib uute infoslsteemide kasutuselevott pdhjustada haireid Grupi teenuste
toimimisel. Vead voi olulised haired Grupi infotehnoloogiliste siisteemide t66s ja nende arendamisel vdivad
takistada Grupi tegevust ning omada olulist negatiivset méju Grupi finantsseisundile ja tegevustulemustele.

Grupi tegevused tuginevad suure hulga, sh sageli konfidentsiaalse teabe digele ja turvalisele to6tlemisele.
Osana oma aritegevusest to6tleb Grupp isiku- ja pangaandmeid, mis on saadud Grupi klientidelt vbi seoses
Grupi klientidele teenuste osutamisega ning millele kohalduvad andmekaitse eeskirjad ja normid ning
pangasaladuse hoidmise regulatsioon. Infoturberiski realiseerumisel ehk juhul, kui andmetele saadakse
ebaseaduslikult juurdepaéas voi neid muudetakse ebaseaduslikult, vaib tekkida olulisi kulusid. Grupp kannab
kulusid, kaitstes ennast andmekaitse eeskirjade ja pangasaladuse hoidmise regulatsiooni rikkumise vastu ning
lahendades probleeme, mida sellised rikkumised péhjustavad. Probleemide lahendamine véib péhjustada
katkestusi voi viivitusi Grupi klienditeeninduses, mis vdib kahjustada Grupi mainet, vdhendada klientide soovi
kasutada Grupi teenuseid voi panna kliendid esitama Grupi vastu kahjundudeid. Isikuandmetega seotud
infoturberiskid vbivad veelgi suureneda andmekaitsealaste digusaktide ja vastavate siisteemide muutumisel.

Grupp on séltuv Uksikutest votmeisikutest ja -todtajatest, kelle kaotamisel, v6i Grupi suutmatusel varvata voi
t66l hoida padevaid ja oskuslikke tddtajaid, vdib olla oluline negatiivne mdju Grupi tegevusele. Kuivérd Grupp
tegutseb tiheda konkurentsi tingimustes ja tugevalt reguleeritud finantsvaldkonnas, séltuvad Grupi tGhingute
tegevuse tulemused olulisel maaral Grupi suutlikkusest varvata ja hoida kvalifitseeritud, oskuslikku ja kogenud
to6joudu. Grupi konkurentsivdoime sailitamiseks, strateegiate rakendamiseks ja regulatiivsete nduetega
kooskdlas tegutsemiseks on vaja varvata ja t66l hoida padevaid ja oskuslikke t6dtajaid koigis Grupi
arivaldkondades. Méningad vajalikud oskused on votmeisikutel, kes on Grupi konkurentsivoime sailitamise ja
parendamise seisukohalt vaga olulised. Kui Grupil ei 6nnestu varvata oskuslikke t6o6tajaid ja hoida
vbtmetootajaid, voib see Gruppi olulises osas kahjulikult méjutada. Grupp on seni suutnud vajalikud té6tajad
varvata Eestist. Kvalifitseeritud t66jou riski maandamiseks on véimalik varvata t66tajaid ka mujalt Euroopast,
arvestades t66jou vaba liikkumist Euroopa Liidu liikmesriikide piires, kuid see v6ib olla raskendatud arvestades,
et Grupi ariihingute todkeel on eesti keel, mis tdhendab, et mujalt t66jou palkamise eeltingimuseks on
teatavate muudatuste sisseviimine, sealhulgas ingliskeelse té6keskkonna loomine Grupi aritihingutes.
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Finantssektoris, kus Grupp tegutseb, on hea maine oluline ning reputatsiooniriski realiseerumine véib
vidhendada Grupi konkurentsivéimet ja usaldusvéérsust.

Reputatsioonirisk on risk Grupi mainele, mis méjutab Gruppi negatiivselt avalikkuse, investorite ja partnerite
silmis s6ltumata selle info vastavusest tegelikkusele ning seelabi vdib vahendada Grupi konkurentsivdimet ja
vahendada sissetulekuid. Klientide parast konkureerimisel tugineb Grupp muu hulgas Coop’i kaubamargile ja
mainele. Hea maine on pangandussektoris oluline, sest kuulujutud ja spekulatsioonid maksevdime ja
likviidsuse tagamise suutlikkuse kohta mojutavad eelkdige finantsasutusi. Kuulujutud véi spekulatsioonid
vbivad pbhjustada hoiuste valjavoolu, samas on Pangal piiratud véimalus neid takistada vdi piirata. Grupp
jagab Coop Eesti Keskuhistu kaubamarki Coop’i jaekabandusvorku kuuluvate tarbijate Uhistutega ja
kauplustega, millega seotud asjaolud ja tegevus voivad samuti mdjutada Grupi mainet. Lisaks on Coop uus
kaubamark Eestis, mistdttu on kaubamargi positivse kuvandi arendamine eriti oluline ning maineriski
realiseerumine voib mojutada Grupi tegevust keskmisest rohkem. Samas ei ole Coop’i tegevusvaldkond
jaekaubanduses korge keskkonnaalase riskiga ning kuvandi arendamisel panustab Coop sotsiaalselt
vastutustundlikule ettevdtlusele. Grupp maandab maineriski turul labipaistva, avatud ning ausa tegutsemise
ning piisava avalikkuse teavitamise |abi. Siiski voivad edasised otsused Grupi tegevuse ning toodete ja
teenuste valiku osas negatiivselt mdjutada Grupi kaubamarki ja mainet, samamoodi véivad méjuda vaidlused,
milles Grupi aritihingud on osapooleks, ning valised tegurid, mis méjutavad kogu sektorit ja mille tle Grupil
puudub kontroll.

Grupi korporatiivne bréand ja siimboolika on séltuvuses Coop kaubamdrgist, mis ei kuulu Grupile.

Grupi korporatiivne brand ja sumboolika poéhineb Coop kaubamargil, mida Grupp kasutab Coop Eesti
Keskuhistuga sdlmitud litsentsilepingu alusel. Eelnevast tulenevalt ei ole vastavate kaubamarkide diguskaitse
tagamine (sh registreeringute pikendamine) Grupi kontrolli all. Litsentsileping kehtib tahtajatult, kuid mdlemal
poolel on digus see korraliselt vdhemalt 12-kuulise etteteatamisega ulles déelda voéi teatud asjaoludel ka
erakorraliselt etteteatamistéahtaegu jargimata ules 6elda. Samuti vdivad pooled vajadusel leppida kokku lepingu
kiirema I6petamise tingimustes, kui Coop Eesti Keskuhistu ja liikmesthistute osalus Pangas langeb alla 51%
Panga aktsiakapitalist. Litsentsilepingu alusel on Grupil digus kasutada Coop kaubamarki tiksnes Eestis. Juhul
kui Grupp soovib tegevust laiendada valjaspoole Eestit, on tdendoliselt vaja jduda eelnevalt kokkuleppele
vastavas riigis Coop kaubamarki omava isikuga kaubamargi kasutamises, mis ei pruugi olla véimalik. Uue
brandi valjatéétamise ja juurutamise vajadus voib omada olulist negatiivset méju Grupi kdibele, tegevusele ja
tulemustele.

OIGUSLIKU JA REGULATIIVSE KESKKONNAGA SEOTUD RISKID
Pangale kohalduvad ranged kapitali adekvaatsuse néuded, mida sageli uuendatakse ja muudetakse.

Grupile kohalduvad ranged kapitali adekvaatsuse nduded, mis ndevad ette muuhulgas miinimum ndéuded
kapitalile (omavahendid) ja likviidsuskordajatele ning piirangud finantsvéimendusele. Kapitalinduete aluseks
on mitme rahvusvahelise organisatsiooni, sealhulgas Baseli Pangajarelevalve Komitee ja Finantsstabiilsuse
Noukogu, poolt valja tédtatud reeglid ning need sisalduvad peamiselt Euroopa Liidu kapitalinduete direktiivides
(direktiivid 2013/36/EL ja 2019/878/EL), kapitalindbuete maaruses (maarus 2013/575/EL) ja panga maksevéime
taastamise ja kriisi lahendamise direktiivi (direktiivid 2014/59/EL ja 2019/879/EL) ning viidatud &igusaktide
rakendusaktides. Lisaks kohalduvad Grupile Eestis Finantsinspektsiooni ja Eesti Panga poolt kehtestatud
kapitali sailitamise ja slisteemse riski puhvri nduded. Grupp on seni taitnud kdiki kohaldatavaid ndudeid, kuid
nduete karmistamine voib avaldada olulist kahjulikku méju Grupi aritegevusele, mis voib tingida vajaduse
suurendada kapitali, vahendada finantsvdimendust vdi riskiga kaalutud varasid, muuta Grupi diguslikku
struktuuri voi arimudelit. Sealjuures on kohalduvad nduded pidevas muutumises ning arvestades, et Euroopa
Liit ei ole veel kehtestanud Basel Ill raamistiku 2017. aastal vastuvéetud I6plikku versiooni, on tdenaoline, et
ndudeid karmistatakse ka tulevikus. Grupi kapitali adekvaatsus vdib vaheneda ka laenukahjude ja muude
kahjude tulemusena vdi Grupi finantstehingute vastaspoolte madala krediidireitingu téttu. Vahenenud kapitali
adekvaatsus voib piirata Grupile kattesaadavat rahastust ning suurendada rahastamise kulu. Kui Grupp ei
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suuda taita kapitali adekvaatsuse suhtes kehtestatud ndudeid, voib Grupp olla sunnitud kaasama rohkem
omakapitali vdi allutatud laene, samuti voib olla raskem saavutada oma kasvueesmarke voi strateegilisi
eesmarke.

Grupi tegevused on avatud kérgendatud rahapesu ja terrorismi rahastamise riskile.

Finantssektorile kohalduvaid rahapesu, korruptsiooni ja terrorismi rahastamise tdkestamise ning
rahvusvaheliste sanktsioonide regulatsioone on karmistatud ja karmistatakse jatkuvalt. Ulemaailmselt on
suurenenud risk, et pankasid vdidakse kasutada rahapesu voi terrorismi rahastamise eesmarkidel.
Finantsasutuste jaoks on alati paevakorras uute rahapesu vdi terrorismi rahastamisega seotud juhtumite risk.
Mistahes finantssisteemi kuritarvitamise tdkestamise eeskirjade rikkumine véi isegi rikkumise kahtlus voib
tuua Grupile ja selle mainele kaasa tdsised diguslikud tagajarjed, mis omakorda véib Gruppi olulises osas
kahjulikult méjutada.

Grupp keskendub jarjepidevalt rahapesu tokestamisele (AML) ja terrorismi rahastamisega voitlemisele (CFT)
ja rahvusvahelistele sanktsioonidele ning nende valdkondadega seotud meetmete rakendamisele. Sealhulgas
hindavad Grupi ettevdtted jooksvalt oma kliendibaasi ning kooskélas kliendile maaratud AML/CFT
riskitasemega kohaldatakse hoolsusmeetmeid, rakendatakse tunne oma klienti (KYC) pdhimétet ja
uuendatakse kliendiandmeid, kuid risk vdib siiski realiseeruda seetdttu, et kliendi riskitase on ebapiisavate
andmete alusel vaaralt maaratud.

Kuna finantssisteemi pulttakse jatkuvalt ara kasutada rahapesu eesmarkidel, sailib risk, et vaatamata kdigile
meetmetele Grupp ei pruugi tuvastada kdiki klientide kaitumise mustreid ja juhtumeid, mis viitavad
kliendipoolsele AML-i voi sanktsioonide digusaktide rikkumisele. Tanu mitteresidentide teenindamise éariliinist
valjumisele 2017 — 2018 on Panga mitteresidentidest klientide hoiuste osakaal (v.a. Raisini platvormi
vahendusel kaasatud hoiused) 31.12.2020 seisuga 4% kdikidest hoiustest. Pank kasitleb Raisini platvormi
vahendusel kaasatud hoiuseid eraldiseisvalt muudest mitteresidentidest klientide hoiustest, kuivérd neile
klientidele ei pakuta tavaparaseid arveldusteenuseid. Vaatamata mitteresidendist klientide (v.a. Raisini
platvormi vahendusel kaasatud hoiused) hoiuste vaikesele osakaalule, ei ole Grupil voimalik siiski tagada, et
enne jaanuaris 2017 toimunud Panga aktsionaride muutust Panga kliendiks olnud isikute ja nende poolt tehtud
tehingute osas véeti kasutusele kdik asjakohased meetmed. Ulaltoodud riskide esinemine ja realiseerumine
voib Gruppi vaga kahjulikult méjutada riiklike jarelevalveametite taitetoimingute ja negatiivse avaliku arvamuse
tottu.

Grupp pakub erinevaid finantsteenuseid ja —tooteid, millest tuleneb kohustus jargida ulatuslikke
néudeid, mille tditmise iile teostatakse regulaarset riiklikku jarelevalvet.

Mitmed asutused, sealhulgas Finantsinspektsioon, tarbijakaitse, andmekaitse, rahapesu tokestamise, maksu-
ja muud asutused, teostavad Grupi aritegevuse Ule regulaarset jarelevalvet, sealhulgas, kuid mitte ainult
seoses kapitalinbuete taitmise, vastutustundliku laenamise nduete, andmekaitse nduete, rahapesu ja
terrorismi rahastamise tdkestamisest tulenevate kohustuste, maksu- ja aruandluskohustuste, tGihingujuhtimise
tavade jne taitmise Ule. Riiklike jarelevalveasutuste taitetoimingud ja neist tulenev negatiivne avalik arvamus
voib negatiivselt méjutada Grupi finantsseisundit ja tegevustulemusi.

Grupp tegutseb tugevalt reguleeritud tegevusvaldkondades ning Grupi é&riiihingute tegevust
reguleerivad arvukad seadused, mdéérused, poliitikad, suunised ja tegevusjuhised, mis véivad
muutuda.

Viimastel aastatel on pangandustegevuse ja finantssektori regulatsioonid Eestis, Euroopa Liidus ja
rahvusvaheliselt uldiselt ulatuslikult muutunud. Regulatiivseid muudatusi, nii teadaolevaid (nt CRR Il, CRD V,
BRRD Il) kui veel teadmata, on oodata ka |ahiaastatel. Pankadele ja finantssektoris Uldiselt kohalduvaid
regulatsioone on pidevalt karmistatud ning reguleerivate asutuste padevust on suurendatud alates 2008—2009.
aasta majanduskriisist. Tulevased muudatused vbéivad mdjutada naiteks pangandustegevuse kapitali- ja
likviidsusndudeid, tuues Grupile kaasa taiendavad kulud ja kohustused. Muudatusi véidakse teha ka normides,

mis kohalduvad Grupi &ri- vdi riskijuhtimisele. Maailma arenenud riigid ning riikide tlesed organisatsioonid (nt
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URO) pingutavad Uhiselt selle nimel, et 2015. aastal sélmitud Pariisi klimaleppes kokkulepitud suunad ja
eesmargid saaksid saavutatud. Selleks ei piisa ainult riikide pildlusest, vaid vajalik on ka erasektori poolne
panus. Seni ei ole pangandussektorile kehtestatud ndudeid, kuidas pangad peavad kliimaeesmarkide
saavutamisele kaasa aitama, kuid paljud Grupi konkurendid ja Grupp ise on vdtnud eesmargiks aina enam
oma tegevuses ESG (environmental, social, governance) riskide juhtimisega teadlikult tegeleda.

Uued regulatsioonid véivad kohustada Gruppi vahendama oma riskitaset, aritegevuse mahtu ja laenamise
maara teatud tegevusvaldkondades. Samuti vbivad uute regulatsioonide rakendamisega seonduda riskid,
kuna Grupp ei pruugi olla voimeline kdiki otsuseid kiirelt realiseerima véi vastavaid andmeid pakkuma. Uued
regulatsioonid suurendavad enamasti ka halduskoormust, mis toob kaasa suuremad kulud ja vaiksema
kasumlikkuse. Uute regulatsioonidega kehtestatud rakendustahtaegade mittekohane taitmine vdib kaasa tuua
sunnimeetmeid (sealhulgas sunniraha kuni 10% kogu aastasest netokaibest) jarelevalveasutuste poolt.

Rahvusvaheliste Raamatupidamisstandardite N&ukogu (IASB) vaatab pidevalt U(le finantsaruandluse
standardid, mis Grupi raamatupidamisele/aruandlusele kohalduvad. Sellega seotud muudatusi on keeruline
prognoosida ja neil vbib olla markimisvaarne maoju sellele, kuidas Grupp oma finantsseisundit ja tulemusi esitab
ja raporteerib. Teatud juhtudel vdib Grupil olla kohustus kohaldada uusi ja muudetud standardeid
tagasiulatuvalt, mille tulemusena peab Umber sdnastama varem koostatud finantsteabe.
Raamatupidamispdhimétted ja -meetodid on Grupi finantsseisundi ja tulemuste esitamise ja raporteerimise
aluseks. Grupi tegevjuhtkond peab raamatupidamispdhimdtete ja -meetodite tdlgendamisel ja kohaldamisel
[Bhtuma oma arandgemisest, tagamaks et Grupp tegutseb kooskélas IFRSiga. Grupi Uldised
arvestuspohimétted on seotud tulevikku puudutava informatsiooni arvesse vétmisega odiglase vaartuse
hinnangutes, finantsvarade ning laenude ja muude nduete allahindamisel, materiaalsete ja mittemateriaalsete
varade vaartuse languse hindamisel. IASB vaatab Ule ja muudab standardeid, mis méjutavad finantsaruandeid.
Kui IASB teeb muudatusi raamatupidamis-/aruandlusstandardites, mis kohalduvad Grupi aruandlusele ja mille
Grupp peab lle vétma, vbib see oluliselt mdjutada Grupi aruandes esitatud finantsseisundit ja tulemusi.

Grupp tegutseb oiguslikus keskkonnas, kus esinevad mdérkimisvddrsed noéuete, vaidluste ja
kohtumenetluste riskid.

Selliste vaidluste tulemusi on olemuslikult keeruline ennustada ning ainulksi vaidluse fakt, mitte ainult vaidluse
negatiivne tulemus, vdib pdhjustada Grupile olulist kahju ja kulutusi, ning kahjustada Grupi reputatsiooni, millel
vdib omakorda olla oluline negatiivne mdju Grupi majandustulemustele ja tegevuse kasumlikkusele. Sealjuures
vbib taoline negatiivne mdju reputatsioonile tuleneda ka Grupi aridhingute kui kannatanu positsioonist
kriminaalmenetluses, mis on seotud distantsilt lepingute sdlmimise vdimaluse kuritegelikel eesmarkidel
arakasutamisega (nt identiteedivargus voi kelmus).

2017. aastal omandas Grupi Tutarettevétja SIA Prana Property (Prana Property) avalikult oksjonilt Latis
Panga Lati filiaali probleemlaenu tagatiseks olnud vara, milleks on Riias asuv pooleli olev korterelamu.
Korterelamu oli Ghenduses Maxima kaubanduskeskusega, kus toimus 2013.a inimohvritega varing ning
seet6ttu on ka korterelamu ehitusluba tuhistatud. Prana Property on alates 2018. aastast teinud jéupingutusi
korterelamu ehitusdiguse taastamiseks, sealjuures on korterelamu kohta koostatud ehitusekspertiis, mis
kinnitab, et korterelamu on vdéimalik 16puni ehitada. Ekspertiis on esitatud tutvumiseks ka kohalikule
omavalitsusele, milleks on Riia linn. Vara bilansiline vaartus 31. detsembri 2020 seisuga oli tle 4 miljoni euro.
Arvestades varasemalt probleemlaenust tekkiva véimaliku kahju katteks tehtud allahindlust summas 455 tuhat
eurot, on bilansiline netopositsioon kokku ligi 3,7 miljonit eurot. Panga eesmark on korterelamu ehitusluba
taastada ning seejarel objekt muta vahemalt bilansilise vaartusega, kuid kaesoleval hetkel ei ole teada, kas
objekti mulk 6nnestub. Protsessi taielik vdi osaline ebadnnestumine pdhjustaks Pangale olulise rahalise kahju.

Muudatused maksuseadustes ja -regulatsioonides véi nende tbélgendamises véivad kahjulikult
méjutada Grupi tegevusi, finantsseisundit ja tegevustulemusi.

Finantssektorile ja -teenustele kohalduv maksuregulatsioon turgudel, kus Grupp tegutseb, vdib muutuda. Osa
sellistest muudatustest vdivad olla tingitud lUhiajalistest poliitilistest vajadustest ning olla seetéttu ootamatud ja
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ettendgematud. Naiteks 2017. aastal vastuvdetud tulumaksuseaduse muudatuse tulemusena on Eesti
krediidiasutustel kohustus alates 2018. aastast maksta avansilist ettevétte tulumaksu maaraga 14%. Maksu
arvutatakse ja tasutakse igas kvartalis tekkinud kasumi pealt. Muudatuse eesmark on tagada regulaarsem
tulumaksu laekumine riigieelarvesse. Teiste sektorite aritihingutele kohaldub endiselt varasem maksukord,
mille kohaselt makstakse ettevotte tulumaksu kasumi jaotamisel dividendide valjamaksetena. Muudatus
mdjutab peamiselt kasvufaasis krediidiasutusi, nagu Pank, ning vaiksema kapitaliga krediidiasutusi, sest
tulumaks vahendab panga omakapitali ning alandab seelabi kapitali adekvaatsust. Sarnased v6i muud
muudatused maksuseadustes ja -regulatsioonides vdi nende télgendamises vdivad kahjulikult méjutada Grupi
tegevusi, finantsseisundit ja tegevustulemusi.

VOLAKIRJADE, PAKKUMISE JA NOTEERIMISEGA SEONDUVAD RISKID

Kriisilahendusasutus voib Vélakirjade suhtes rakendada kohustuslikku allahindamist voi teisendamist
omakapitali instrumentideks ja muid meetmeid.

Finantsinspektsioonil kui kriisilahendusasutusel on finantskriisi ennetamise ja lahendamise seaduse (FELS)
alusel laiad digused rakendada Grupi suhtes erinevaid kriisilahendusmeetmeid ja -diguseid olukorras, kui
Finantsinspektsiooni hinnangul on tdenaoline, et Pank on maksejouetu vdi vdib muutuda tulevikus
maksejouetuks. Muuhulgas on Finantsinspektsioonil teatud olukordades digus nduda (i) Grupi Ghingute
aktsiate allahindamist voi tiihistamist (i) teise taseme omavahendite aktsiateks v6i muudeks esimese taseme
pdhiomavahendite instrumentideks teisendamist ja/vdi (iii) teise taseme omavahendite pdhisumma osalist voi
tervikuna allahindamist. Samuti véib kriisilahendusasutus teatud olukordades teha Pangale ettekirjutuse anda
Panga kogu vara, st koik digused ja kohustused, vdi osa nendest Ule kolmandale isikule. Pank plaanib
kasutada Volakirju teise taseme omavahendite koosseisus. Vdlakirjade investoreid voib méjutada ka
kriisilahendusasutuse 6igus nduda ettekirjutusega vdlainstrumentide taitmise tahtaja muutmist, makstava
intressi summa voi kohustuse taitmise tdhtpaeva muutmist, millest alates tuleb hakata intressi maksma, samuti

oigus ajutiselt peatada maksete tegemine Panga poolt.

Allutatud vélakirjade investor on avatud kérgendatud kahju kandmise riskile Panga maksejouetuse
olukorras.

Vélakirjad on allutatud muudele Panga kohustustele ulatuses, mis on kirjeldatud Vélakirjade Tingimuste
punktis 4. Allutamise tulemusena teostatakse maksed Volakirjade investoritele teatud olukordades, mida on
kirjeldatud Vélakirjade Tingimuste punktis 4 (a), Uksnes pérast Panga kérgema rahuldamisjarguga
vblausaldajate nduete rahuldamist. Vdlakirjade Tingimused ei kehtesta piiranguid Vdlakirjadest kérgemat
rahuldamisjarku omavate kohustuste vétmisele Panga poolt, mis tdhendab, et Panga maksejouetuse olukorras
voib investor kaotada oma investeeringu kas osaliselt vdi tervikuna.

Vélakirjade investorite 6igused Vblakirjade Tingimuste alusel on piiratud.

Vélakirjade allutamise eesmargil on Vdlakirjade Tingimuste alusel piiratud investorite digust nduda Pangalt
Vélakirjade lunastamist enne lunastustahtpdeva, seahulgas mis tahes Volakirjade Tingimuste voi Ldplike
Tingimuste rikkumisel Panga poolt, v.a Panga maksejéuetuse vdi likvideerimise korral. Panga maksejéuetuse
tekkimisel muutuvad koéik Vdlakirjad automaatselt, viivitamatult ja taielikult sissendutavaks ja tasumisele
kuuluvaks. Panga likvideerimise korral on investoritel digus nduda investori omanduses olevate Vdélakirjade
viivitamatut lunastamist, edastades Pangale vastava teate. Muid ennetdhtaegse lunastamise digusi investoritel
Vélakirjade Tingimuste alusel ei ole. See tdhendab, et investoril ei pruugi olla vdimalik talle kuuluvate
Vélakirjade ennetdhtaegselt lunastamist Pangalt nbuda, seda isegi Vdlakirjade Tingimuste vdi Ldplike
Tingimuste rikkumisel Panga poolt.

Vélakirjade ennetdhtaegsel lunastamisel on investori kogutulu investeeringust vdiksem.

Pank plaanib Vélakirju kasutada teise taseme omavahendite koosseisus, mis tdhendab, et vastavalt Euroopa

Liidu kapitalinduete maarusele (maarus 2013/575/EL, nii nagu muudetud; CRR) on Vdlakirjade ennetahtaegne

lunastamine lubatud (i) Uksnes Finantsinspektsiooni eelneval néusolekul, (ii) Gldjuhul mitte enne kui viis aastat
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on méédunud Volakirjade emiteerimisest ning (iii) muudel asjakohastes digusaktides satestatud tingimustel.
Volakirjade Tingimuste kohaselt on Pangal digus Volakirjad ennetdhtaegselt lunastada kui Volakirjade
regulatiivses klassifitseerimises leiab aset muudatus, mille tulemusena ei arvata Panga hinnangul Vdlakirju
enam krediidiasutuse omavahendite hulka, vdi kui leiab aset oluline muudatus Vdlakirjadele kohalduvas
maksureziimis, mida Pangal ei olnud véimalik Volakirjade valjalaskmisel ette naha. Vélakirjad vdidakse Panga
poolt ennetahtaegselt lunastada udlalkirjeldatud alustel Uksnes juhul, kui Finantsinspektsioon on andud
ennetahtaegsele lunastamisele oma nodusoleku. Juhul kui Pank lunastab Vélakirjad ennetahtaegselt, ei ole
investori kogutulu investeeringult sama kui juhul, kui Vélakirjad lunastatakse |6pptahtajal.

Pangale viljastatud reiting ei pruugi peegeldada koéiki Volakirjadesse investeerimisega seotud riske
ning reiting véib muutuda.

Reitinguagentuur Moody’s kinnitas 25.08.2020 Pangale investeerimisjargu reitingu tasemel Baa2. Moody’se
poolt Pangale valjastatud reiting ei pruugi peegeldada koiki Vdlakirjadesse investeerimisega seotud riske ja
Vélakirjade hinda. Panga suutlikkust taita véetud kohustusi vdivad méjutada muud asjaolud (eelkdige kuid
mitte ainult need, mida on kirjeldatud kdesolevas Prospektis). Reiting ei ole soovitus omandada, véérandada
vOi hoida vaartpabereid. Samuti puudub kindlus, et reitinguagentuuri Moody’s poolt Pangale valjastatud reiting
pusib muutumatuna ning seda ei peatata, alandata vdi ei vdeta tagasi vastavalt reitinguagentuuri
aranagemisele. Pangale valjastatud reitingu peatamine, alandamine vdi tagasivotmine Moody’s poolt vdib
omada kahjulikku mgju Vélakirjade turuhinnale.

Vélakirjade hind véib kbéikuda ning puudub kindlus, et Vélakirjadele tekib aktiivne jérelturg.

Pank kavatseb taotleda Vdlakirjade noteerimist ja kauplemisele votmist Nasdaqg Tallinna Boérsi Balti
voélakirjanimekirjas niipea kui voimalik parast Vdlakirjade registreerimist EVR-is. Kuigi Pank plaanib teha kdik
endast oleneva Vdlakirjade noteerimiseks ja kauplemisele votmiseks, ei ole Pangal voimalik tagada, et
Vélakirjad noteeritakse ja kauplemisele véetakse.

Vélakirjade hind véib Borsil kdikuda Grupiga seotud siindmuste ja riskide realiseerumise téttu, aga ka Grupist
sbltumatute sindmuste tottu, naiteks majanduslikud véi poliitilised siindmused, Uldine finantsmajanduslik
keskkond, sh intressimaara tasemete voéi valuutakursside muutused, keskpankade poliitika muudatused,
samuti teiste sarnaste vaartpaberite voi Vdlakirjade ndudluse véi pakkumise muutused. Puudub kindlus selle
kohta, et Panga kohta avaldatakse asjakohast séltumatut turuanallisi. Negatiivsed voi puudulikud kolmandate
osapoolte analtisid vdivad avaldada Valakirjade turuhinnale ja likviidsusele kahjulikku méju. Hinna kéikumise
tottu peaksid investorid olema teadlikud, et Volakirjadesse tehtud investeeringu vaartus voib suurenda véi
vaheneda.

Nasdaq Tallinna Bdrsi vordlemisi vaike turukapitalisatsioon ja madal likviidsus véivad negatiivselt mojutada
Vélakirjade investorite vdimalusi Vélakirju Nasdaq Tallinna Bérsil véérandada vdi suurendada Vélakirjade
hinna volatiilsust, sealhulgas véib Ghe tehingu mdju turusituatsioonile olla markimisvaarne. Madal aktiivsus
voib pdhjustada suure erinevuse ostu ja mudgitehingu vahel ehk millist hinda vélakirjade eest kisitakse ja
millise hinnaga volakirjad mitakse. Samuti ei ole Vélakirjadega varasemalt avalikult kaubeldud ning seega ei
ole teada, kas investoritel on huvi Vdlakirjade vbi nendega kauplemise vastu.

Pank voéib Pakkumise tiihistada ning puudub kindlus, et kéik Vblakirjad investorite poolt margitakse.

Kuigi Pank teeb kdik joupingutused selleks, et Pakkumine oleks edukas, ei saa Pank tagada Pakkumise
edukust ega seda, et investorid saavad nende poolt margitud Pakkumise Vélakirjad. Pangal on digus
Pakkumine tuhistada kuni jaotuse otsustamiseni. Pakkumise vaib tihistada ka Pakkumise kdigus markimata
jaanud osas. Alamarkimise ja Pakkumise osalise tlhistamise korral on Pangal vajalik leida Prospektis
avaldatud planeeritava kasvustrateegia finantseerimiseks alternatiivsed allikad vé6i muuta kasvustrateegia
konservatiivsemaks, karpida tehnoloogiliste investeeringute mahtu voi pikendada investeeringute ajakava.
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Muudatused maksuregulatsioonides véivad kahjulikult méjutada Vélakirjade investorite poolt
Vélakirjadelt teenitavat tulu.

Olulised muudatused maksuregulatsioonides, mis kohalduvad Védlakirja tehingutele véi Volakirjade alusel
pdhiosa voi intressimaksete tegemisele, vbivad tuua kaasa suurema maksukohustuse investoritele. Eelnev
vdib negatiivselt mdjutada investori poolt investeeringust teenitavat tootlust.
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4. PAKKUMISE TINGIMUSED

4.1.Pakkumine

Pakkumise raames vobidakse Eestis avalikult pakkuda kokku kuni 20 000 Programmi alusel emiteeritud
Vélakirja (Pakkumine). Lisaks Pakkumisele vdib Pank pakkuda Volakirju mitteavalikult kutselistele
investoritele Prospektimaaruse artikli 2(e) tdhenduses nii Eestis kui ka valjaspool Eestit.

Iga Pakkumine, selle maht ja muud tingimused avaldatakse eraldi |abi Bérsi infosiisteemi ja Panga veebilehe
(https://www.cooppank.ee/pakkumine) enne Pakkumisperioodi algust.

4.2. Pakkumises osalemise 6igus

Pakkumine on suunatud koéikidele jae- ja kutselistele investoritele Eestis (Investorid).

4.3.Pakkumishind

Pakkumishind maaratakse kindlaks Vdlakirjade Tingimustes.

4.4. Pakkumisperiood

Pakkumisperiood on periood, mille jooksul on Pakkumise raames vdimalik esitada Markimiskorraldusi. lga
Pakkumisperiood avalikustatakse  eraldi labi Borsi infostisteemi  ja Panga  veebilehe
(https://www.cooppank.ee/pakkumine).

4.5. Markimiskorraldused

Markimiskorralduste esitamine

Markimiskorraldusi vdib esitada ainult Pakkumisperioodi jooksul. Pakkumises osalev Investor vdib Vdlakirju
markida Uksnes Pakkumishinnaga. Kui Uks Investor esitab mitu Markimiskorraldust, liidetakse need jaotuse
eesmargil Uheks korralduseks. Markimiskorraldusi saab esitada Uksnes eurodes. Kdik kulud ja tasud, mis
kuuluvad tasumisele seoses Markimiskorralduse esitamise, tihistamise vdi muutmisega vastavalt
Méarkimiskorralduse vastu votnud Nasdaq CSD kontohalduri hinnakirjale, maksab Investor.

Markimiskorralduse esitamiseks peab Investorii olema avatud vaartpaberikonto Nasdaq CSD Eesti
arveldusUsteemis. Vaartpaberikonto voib olla avatud kskdik millise Nasdaq CSD kontohalduri vahendusel.
Nimekiri Nasdag CSD kontohalduritest on kattesaadav https://nasdagcsd.com/et/teenused/teenused-
turuosalistele/avalike-pakkumiste-vahendajad-eesti-turul/.

Markimiskorralduste esitamise tingimused

Investor, kes soovib Volakirju markida, peab pdéérduma oma vaartpaberikonto halduri poole ning esitama
Markimiskorralduse. Markimiskorraldus tuleb kontohaldurile esitada Pakkumisperioodi jooksul. Investor vdib
kasutada Markimiskorralduse esitamiseks mis tahes kontohalduri poolt pakutavat meetodit (nt flusiliselt
kontohalduri klienditeeninduse asukohas, internetipanga vahendusel v6i muul viisil). Markimiskorraldus peab
sisaldama vahemalt alljargnevaid andmeid:

Vaartpaberikonto omanik: Investori nimi

Vaartpaberikonto: Investori vaartpaberikonto number
Kontohaldur: Investori kontohalduri nimi

Vaartpaber: Vélakirjade Tingimustes margitud Volakirja nimi
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ISIN kood: Vélakirjade Tingimustes margitud Vélakirja ISIN kood

Vaartpaberite arv: Vélakirjade arv, mida Investor soovib markida

Hind (Pakkumise Volakirja kohta):  Volakirjade Tingimustes margitud Pakkumishind

Tehingu summa:

Vélakirjade arv, mida Investor soovib markida, korrutatuna
Pakkumishinnaga

Tehingu vastaspool: Coop Pank AS

Tehingu vastaspoole

99102215403

vaartpaberikonto:

Tehingu vastaspoole kontohaldur: AS LHV Pank

Tehingu vaartuspaev: Pakkumise tingimustes margitud arvelduse kuupaev

Tehingu liik: »-markimiskorraldus*

Investor voib Markimiskorralduse esitada esindajakonto kaudu. Esindajakonto kasutamisel peab Investor
volitama esindajakonto omanikku avaldama Pangale voi Panga poolt maaratud isikule Investori isiku,
isikukoodi vdi registrikoodi ning aadressi. Markimiskorraldused, mis esitatakse esindajakonto kaudu ilma
eelnimetatud teavet avaldamata, vdidakse tagasi lukata.

Markimiskorraldus loetakse esitatuks alates hetkest, kui Nasdaq CSD saab katte nduetekohaselt taidetud
korralduse vastava Investori kontohaldurilt. Investor voib Markimiskorraldust muuta voi selle tuhistada igal ajal
enne Pakkumisperioodi 16ppu. Selleks peab Investor poérduma oma kontohalduri poole, kelle kaudu vastav
Markimiskorraldus esitatud on, ning tegema kontohalduri poolt ndutud toimingud Markimiskorralduse
muutmiseks voi tiihistamiseks.

Markimiskorralduse esitamisega Investor:

(i)

(if)
(iii)

(iv)

(vi)
(vii)

kinnitab, et ta on pohjalikult tutvunud Prospekti ning Volakirjade Tingimustega, nendes sisalduvast
teabest aru saanud ning ndustub neid taitma;

ndustub kdesolevas punktis ja Glejagdnud Prospektis toodud Pakkumise tingimustega;

ndustub, et Pakkumine ei ole kasitletav Panga oferdina Vélakirjade mulgilepingu s&lmimiseks
voladigusseaduse § 16 Ig 1 tdhenduses ning Markimiskorralduse esitamine ei tdhenda, et Investor ja
Panga vahel oleks sdlmitud Vélakirjade muugileping;

ndustub, et tema poolt Markimiskorralduses margitud Volakirjade arvu loetakse maksimaalseks
Volakirjade arvuks, mida ta soovib omandada (Maksimumarv) ning et Pangal on digus Vélakirjade
arvu vdhendada kooskdlas Prospektis toodud Pakkumise tingimustega (vt alapeatikk 4.7 ,Jaotus®);

kohustub omandama Vélakirju kuni Maksimumarvu ulatuses ja nende eest tasuma;
volitab kontohaldurit ja annab talle korralduse edastada Markimiskorraldus Nasdaq CSD-le;

annab Pangale ja Nasdaq CSD-le ndusoleku téddelda oma isikuandmeid ja Markimiskorralduses
toodud andmeid Pakkumisperioodi ajal, ning enne ja/vdi parast Pakkumisperioodi, ulatuses, mis on
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vajalik Pakkumises osalemiseks, Markimiskorralduse taitmiseks voi tagasilikkamiseks ning
Vélakirjade Tingimuste ning nendest tulenevate Panga kohustuste taitmiseks;

(viii)  volitab Investori vaartpaberikontot haldavat kontohaldurit voi vastavalt Nasdaqg CSD-d muutma
Investori Markimiskorralduses toodud andmeid, sealhulgas (a) tapsustama tehingu vaartuspaeva ning
(b) tapsustama Investori poolt ostetavate Vélakirjade arvu ning tehingu kogusummat, mis saadakse
Pakkumishinna korrutamisel vastavale Investorile eraldatud Vélakirjade arvuga.

Investor peab tagama, et kéik Markimiskorralduses esitatud andmed on diged, tapsed ja arusaadavad.
Pangal on digus lUkata tagasi mis tahes Markimiskorraldus, milles sisalduvad andmed ei vasta Prospekti vdi
Vélakirjade Tingimuste nduetele.

4.6. Tasumine

Investor vbib Markimiskorralduse esitada Uksnes siis, kui tema poolt kasutatava vaartpaberikontoga seotud
arvelduskontol on piisavalt rahalisi vahendeid kogu Markimiskorralduses toodud tehinguvaartuse maksmiseks.

Markimiskorralduse esitamisega volitab Investor Nasdaq CSD kontohaldurit, kes haldab Investori
vaartpaberikontoga seotud arvelduskontot, koheselt blokeerima Investori arvelduskontol raha summas, mis
vastab Markimiskorralduses toodud tehingu summale, kuupaevani, millal arveldamine on I6pule viidud vdi raha
vabastatakse kooskdlas Prospektis toodud tingimustega. Blokeeritav summa on vérdne summaga, mis
saadakse Pakkumishinna korrutamisel Maksimumarvuga.

Investorile jaotatud Volakirjade eest tasumine toimub vastavalt alapeatiikis 4.8 ,Pakkumise arveldamine®
kirjeldatule.
4.7.Jaotus

Pank otsustab Volakirjade jaotuse Pakkumises pdarast Pakkumisperioodi [6ppu. Volakirjad jaotatakse
Pakkumises osalenud Investorite vahel jargnevate pohimdotete alusel:

(i) samade asjaolude juures koheldakse kdiki Investoreid vordselt, kuid tulenevalt Investorite arvust ja
huvist Pakkumise vastu vdib Pank kehtestada Uhele Investorile jaotatavate Vélakirjade arvu kohta
miinimum- ja maksimummaara;

(ii) Pangal on digus kasutada erinevaid jaotuspdhimdétteid jae- ja kutseliste investorite gruppide vahel;

(iii) Investori, kes on markinud rohkem kui 100 Vdlakirja, vdib Pank vastavalt oma paremale aranagemisele
arvata kutseliste investorite gruppi;

(iv) jaotamise eesmargiks on luua Pangale kindel ja usaldusvaarne investorite baas;

(v) Pangal on 6igus eelistada Eesti investoreid valimaistele investoritele;

(vi) Pangal on 6igus eelistada oma olemasolevaid aktsionére ja volakirjaomanikke teistele investoritele;
(vii) Pangal on 6igus eelistada Panga kliente teistele investoritele;

(viii)  esindajakonto kasutamisel loetakse Investoriks esindajakonto omanik.

Iga Pakkumise jaotuse tulemused tehakse avalikuks labi Borsi infoslisteemi ja Panga veebilehe
(https://www.cooppank.ee/pakkumine). Pank plaanib jaotuse tulemused teatavaks teha kolme téopaeva
jooksul parast iga Pakkumisperioodi [6ppu, kuid igal juhul enne Vdlakirjade kandmist Investorite
vaartpaberikontodele. Seega ei alga Volakirjadega kauplemine enne kui jaotuse tulemused on teatavaks
tehtud.
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4.8.Pakkumise arveldamine

Investoritele Pakkumise kaigus jaotatud Volakirjad kantakse nende vaartpaberikontodele “vaartpaberitlekanne
makse vastu” tehinguna, mis tdhendab seda, et makse Vdlakirjade eest tehakse samaaegselt Volakirjade
Ulekandmisega. Pakkumine arveldatakse Pakkumise tingimustes naidatud kuupaeval. Védlakirjade
omandidigus laheb vastavale Investorile Gle Volakirjade kandmisel tema vaartpaberikontole. Kui Investor on
esitanud mitu Markimiskorraldust erinevate talle kuuluvate vaartpaberikontode kaudu, kantakse sellele
Investorile jaotatud Vélakirjad Investori vaartpaberikontodele vordeliselt vaartpaberite arvudega, mis on
margitud Investori Markimiskorraldustes, Umardades Vdlakirjade arvu vajadusel Ules- voi allapoole.

4.9.Raha tagastamine

Kui Pakkumine tuhistatakse kooskdlas Prospektis toodud tingimustega tervikuna vai osaliselt, kui Investori
Méarkimiskorraldus likatakse tagasi voi kui jaotus erineb Investori poolt margitud Vdlakirjade arvust, vabastab
Investori kontohaldur Investori arvelduskontol blokeeritud raha tervikuna vdi osaliselt (summas, mis Uletab
Investori poolt omandatud Vélakirjade eest tehtud makset). Olenemata raha tagastamise pdhjusest, ei vastuta
Pank vastava summa vabastamise eest ja intressi maksmise eest vabastatud summalt aja eest, mil see oli
blokeeritud.

4.10. Pakkumise tiihistamine

Pangal on d6igus iga Pakkumine tervikuna vdi osaliselt tlihistada igal ajal enne Pakkumisperioodi [6ppu.
Eelkdige vbib Pank otsustada Pakkumise tuhistada markimata jadnud osas. Pakkumise tiihistamisest antakse
teada Borsi infoslusteemi vahendusel ning Panga veebilehe (https:/www.cooppank.ee/pakkumine)
vahendusel. Poolte digused ja kohustused seoses tlhistatud Pakkumise osaga loetakse I6ppenuks alates
teavituse avaldamisest.

4.11. Huvide konflikt

Panga Juhatuse liikmetele kuuluvad osalused Pangas ja/vdi on neile valjastatud aktsiaoptsioone ning seega
on vastavad Panga Juhatuse liikmed huvitatud Panga edasisest kaekaigust ja edust, sh Pakkumise
onnestumisest. Juhatusele teadaolevalt puuduvad Pakkumisega seotud isikutel muud isiklikud huvid, mis
voiksid Pakkumist méjutada. Juhatusele teadaolevalt ei esine muud Pakkumisega seotud huvide konflikti.
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5. PAKKUMISE EESMARK JA TULU KASUTAMINE

Pank on alates 2017. aastast (omanike vahetuse jargselt) viinud ellu kasvustrateegiat ja kasvatanud Panga
arimahte (laenuportfell, klientide arv, hoiused, kasum) 30-50% aastas. Senist kasvu on finantseeritud peamiselt
esimese taseme omavahenditest ehk labi omakapitali, sh jooksvast tegevuskasumist ja taiendavalt kaasatud
aktsiakapitalist. 2019. aastal kaasati kapitali kahel korral — juunis 4 miljonit eurot ja detsembris aktsiate esmase
avaliku pakkumise kaigus 31 miljonit eurot. Teise taseme omavahenditena kasitletavate allutatud vdlakirjade
abil on pank kokku kaasanud 7 miljonit eurot, millest 2019. aastal 2 miljonit ja 2017. aastal 5 miljonit. 2020.
aastal kaasati aktsiakapitali 1 miljon eurot t66tajatele valjastatud optsioonide realiseerimise kaigus.

Juhatus usub, et toetudes eristuvale ja tdnaseks elujdulisust tdestanud strateegiale ning Ghiskonnas valitsevale
positiivsele ootusele kodumaisel kapitalil pdhineva panganduse arenguks, on jargnevatel aastatel véimalik
Panga tegevusmahte jatkuvalt oluliselt kasvatada. Tegevusmahtude kasv tingib ka riskiga kaalutud varade
baasi suurenemise, mille tdttu vajab Pank taiendavalt teise taseme omavahendeid. Pakkumise tulemusena
soovib Pank lisaks laiendada ka Panga investorbaasi ning noteerimise abil muuta Vélakirjad likviidseks.

Panga poolt Programmi raames Vdlakirjade emiteerimisest saadav hinnanguline kogutulu on 20 miljonit eurot
(eeldusel, et koik 20 000 Volakirja margitakse ja emiteeritakse), millest kuuluvad mahaarvamisele Programmi
korraldamisega seotud kulud. Pakkumise korraldamisega seotud kulud on eelduslikult ligikaudu 100 tuhat
eurot, jarelikult on Programmi hinnanguline netotulu Panga jaoks parast kulude mahaarvamist ligikaudu 19,9
miljonit eurot.

Pank plaanib kasutada kogu Programmiga kaasatavat kapitali tegevusmahtude ja turuosa kasvatamiseks
vajalike teise taseme omavahendite tagamiseks.
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6. ULDINE TEAVE PANGA JA POHIKIRJA KOHTA

6.1.Uldine teave Panga kohta

Panga &rinimi on Coop Pank AS. Pank registreeriti Ariregistris 19. augustil 1997 registrikoodiga 10237832.
Pank on asutatud ning tegutseb Eesti Vabariigi seaduse alusel aktsiaseltsina ning on asutatud tahtajatult.
Panga LEI kood on 549300EHNXQVOI120S55.

Panga kontaktandmed on jargmised:

Aadress: Narva mnt 4, 15014, Tallinn, Eesti Vabariik
E-post: info@cooppank.ee

Telefoninumber: +372 669 0966

Veebileht: https://www.cooppank.ee

Vastavalt Panga viimasele majandusaasta aruandele, s.t. aruandele finantsperioodi kohta, mis I6ppes 31.
detsembril 2019, on Panga tegevusalaks ,Krediidiasutused (soolo)” (EMTAK 64191). Grupi konsolideeritud
tegevusalaks oli “Krediidiasutused (konsolideeritud)” (EMTAK 64191).

6.2.Panga pohikiri

Panga Pahikirja hetkel kehtiv versioon on kinnitatud Aktsionaride Uldkoosoleku 28. mai 2020 otsusega ning
selle pdhitingimused on jargmised:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)

Panga aktsiakapitali miinimumsuurus on 40 000 000 (nelikimmendmiljonit) eurot ja maksimumsuurus
160 000 000 (likssada kuuskiimmend miljonit) eurot.

Pangal on nimelised nimivaartuseta aktsiad, millele vastab vordne osa aktsiakapitalist. Aktsiaid on Ghte
liiki ja annavad aktsionaridele Ghesugused digused.

Panga nimivaartuseta aktsiate miinimumarv on 40 000 000 (nelikimmend miljonit) ja maksimumarv
160 000 000 (Ukssada kuuskimmend miljonit). Iga lihtaktsia annab omanikule aktsionaride
Uldkoosolekul Uhe haéle.

Uldkoosoleku otsusega vdib Panga aktsiakapitali suurendada taiendavate rahaliste sissemaksetega
vOi, sissemakseid tegemata, jaotamata kasumi voi Ulekursi arvelt fondiemissiooni teel voi,
Finantsinspektsiooni eelneval kirjalikul ndusolekul, vahetusvdlakirjade aktsiateks Umbervahetamise
teel voi allutatud laenu lepingust tuleneva rahalise ndude ja aktsiate valjalaskehinna tasaarvestamise
teel. Uldkoosoleku otsusel vdib Panga aktsiakapitali suurendamisel krediidiasutuste Gihinemise kaigus
tasuda aktsiate eest mitterahalise sissemaksega.

Panga aktsiad on vabalt vddrandatavad. Panga suhtes loetakse aktsia Ule ldinuks omandaja
kandmisest Panga aktsiaraamatusse.

Panga aktsiat voib pantida.

Uldkoosolek on otsustusvdimeline, kui Uldkoosolekul on esindatud lile poole aktsiatega esindatud
haaltest, kui igusaktidega ei ole satestatud suurema osaluse nduet.

(viii) Uldkoosoleku otsus on vastu vdetud, kui selle poolt on antud Ule poole ildkoosolekul esindatud

haaltest, valja arvatud juhul kui pdhikirja véi digusaktidega on ette nahtud suurema haalteenamuse
ndue. Jargnevate otsuste vastuvétmiseks peavad vastava otsuse poolt olema lle 2/3 lldkoosolekul
esindatud haaltest: (i) pohikirja muutmine; (ii) aktsiakapitali suurendamine ja vahendamine ja (iii)
Panga Idpetamine, Uhinemine, jagunemine ja Umberkujundamine, vélja arvatud juhul, kui seadusega
on ettenahtud suurem haalteenamuse ndue.
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(ix) Noukogu koosseisus on viis kuni seitse liiget, kes valitakse ldkoosoleku poolt kolmeks aastaks.

(x) Noukogu padevusse kuuluvad jargmised kusimused: (i) riskiprofiili kinnitamine ja muutmine; (ii)
strateegia ja eelarve vastuvdtmine v&i muutmine, samuti nendest kdrvalekaldumise otsuste
heakskiitmine; (iii) juhatuse liikmete valimine ja tagasikutsumine, nende tasustamise otsustamine ning
juhatuse liikmetega oOigusvaidluste pidamise otsustamine ja sellises vaidluses Panga esindaja
maaramine; (iv) oluliste organisatsiooniliste = muudatuste labiviimine; (v) tavaparasest
majandustegevusest valjuva tehingu otsustamine vai sellise kohtumenetluse vdi vahekohtumenetluse
alustamine, I6petamine voi selles menetluses kokkuleppe sdlmimine; (vi) tltarettevotjate asutamine,
nende Uhinemine, jagunemine, Umberkorraldamine ja I6petamine, samuti Panga esindaja valimine
tutarettevdtja osanike koosolekul voéi aktsionaride Uldkoosolekul osalemiseks; (vii) filiaalide ja
tutarettevotjate filiaalide avamine ja sulgemine; (viii) Panga poolt teise aritihingusse investeerimine voi
selles osaluse omandamine ning Panga poolt mis tahes muus Uhisettevottes vdi partnerluses vdi muus
organisatsioonis osalemine; samuti sellise osaluse v66randamine ja osalussuhte I6petamine, valja
arvatud kui tehing seondub Panga kauplemisportfelliga ja tehing tehakse Panga juhatuse kehtestatud
Panga kauplemisportfelli pdhimdtete alusel, samuti tehingud, mis on osaks tavaparasest
majandustegevusest; (ix) Panga ja aktsionari, samuti Panga ja juhatuse liikme vaheliste tehingute
otsustamine, tehingute sdélmimine v&i muutmine ning vastavate tehingute tingimuste kindlaks
maaramine ning tehingu tegemiseks Panga esindaja maaramine.

(xi) Noukogul on digus kolme aasta jooksul alates jous oleva pohikirja redaktsiooni kehtima hakkamisest
suurendada aktsiakapitali sissemaksete tegemisega. Noukogu ei voi suurendada aktsiakapitali
rohkem kui 1/10 aktsiakapitalist, mis on registreeritud pdhikirja redaktsiooni jdustumise ajal.

(xii) Noukogu otsus on vastu voetud, kui selle poolt hdaletas Ule poole ndukogu koosolekul osalenud
ndukogu liikmetest, kui digusaktides voi pdhikirjas ei ole ette ndhtud suurema haalteenamuse nduet.
Haalte vordse jagunemise korral on ndukogu esimehe haal otsustav haal. Kisimustes, mis puudutab
Panga ja aktsionari, samuti Panga ja juhatuse liikme vaheliste tehingute otsustamist, tehingute
s6lmimist vdi muutmist ning vastavate tehingute tingimuste kindlaks maaramist ning tehingu
tegemiseks Panga esindaja maaramist, loetakse ndukogu otsus vastuvdetuks, kui ndukogu otsuse
poolt haaletasid kdik haaletamisel osalenud néukogu liilkmed.

(xiii) Panga juhatus koosneb kolmest kuni seitsmest likmest, kes valitakse ndukogu poolt kolmeks aastaks.
(xiv) Juhatuse esimees valitakse néukogu poolt.

(xv) Juhatuse otsus voetakse vastu lihthdalteenamusega. Poolt ja vastuhdalte vdrdsuse korral on
otsustavaks juhatuse esimehe haal.

(xvi) Panga majandusaastaks on kalendriaasta.

Panga pohikiri on kattesaadav Panga veebilehekiljel jaotuse »~Juhtimine* all:
https://www.cooppank.ee/juhtimine.

6.3. Krediidireitingud

Moody’s reiting Pangale. Reitinguagentuur Moodys on kinnitanud Pangale 25. augustil 2020 reitingu. Reitingu
andmisel on Moody’s Investors Service anallisinud Panga kohustusi, krediidiportfelli ja finantstulemusi ning
leidnud, et Pangal on tugev kapitaliseeritus ja hea kasumlikkus, sealjuures vottes arvesse Panga viimaste
aastate Kiiret krediidiportfelli kasvu ning valitsevat ebakindlust majanduses seoses koroonaviiruse levikuga.
Samuti ndeb reitinguagentuur, et Panga laenuportfell on hea kvaliteediga ja probleemsete laenude osakaal on
vaike. Lisaks ndeb Moody’s Panga ulhe tugevusena koostddd Coop kaubandusketiga, mis loob laiemaid
ristturunduse véimalusi. Reitingu maaramisega hindab Moody’s, et Pank jatkab jargneva 12-18 kuu jooksul
stabiilse tegevusega.
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Moody’s Investors Service’i poolt Pangale kinnitatud reitingud:
. Pika- ja luhiajaline vastaspoole riskihinnang Baa(cr)/Prime-2(cr)
e  Pika- ja luhiajaline vastaspoole riski reiting Baa1/Prime-2
e Valis- ja kohalikus valuutas pikaajaliste pangahoiuste reiting Baa2
e  Vadlis- ja kohalikus valuutas lGhiajaliste pangahoiuste reiting Prime-2
. Kohandatud baaskrediidihinnang ba1
e  Baaskrediidihinnang (BCA) ba1
Valjavaade pikaajaliste pangahoiuste reitingutele on stabiilne.

Tapsem teave Moodys’e poolt koostatud aruande kohta on leitav https://www.moodys.com/research/Moodys-
assigns-first-time-Baa2-deposit-ratings-to-Coop-Pank--PR_430572.
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7. AKTSIAKAPITAL, AKTSIAD JA OMANDISTRUKTUUR

7.1. Aktsiakapital ja aktsiad

Panga registreeritud aktsiakapital on 61 756 051,44 eurot, mis on jaotatud 90 623 866 nimivaartuseta
lihtaktsiaks (Aktsiad). Aktsiad on registreeritud ISIN koodiga EE3100007857 registrikande vormis Eesti
vaartpaberite registris. Eesti vaartpaberite registrit peab Nasdaq CSD SE Eesti filiaal (registrikood 14306553,
aadress Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Maakri tn 19/1, 10145). Aktsiad on emiteeritud kooskolas
ning neile kohaldatakse Eesti digust. Aktsiad on noteeritud ja kauplemisele voetud Nasdaq Tallinna Boérsi Balti
pdhinimekirjas. Aktsiad on vabalt voérandatavad.

7.2.Panga aktsionarid
Kéesoleva Prospekti kuupdeval kuulub Ule 5% koikidest Aktsiatest jargmistele aktsionaridele:

Aktsionari otseselt voi kaudselt

Aktsionar Osaluse suurus Aktsiate arv kontrolliv isik
Coop Investeeringud OU 24,9802% 22 637 993 Coop Eesti Keskuhistu
Andres Sonn 9,3132% 8440 000 Ei ole asjakohane
CM Capital OU 6,7971% 6 159 765 Igor Mélder; Marko Kull

Panga Juhtkond ei ole kdesoleva Prospekti kuupdeva seisuga teadlik Uhestki otseselt voi kaudselt Panka
kontrollivast isikust ega mis tahes kokkulepetest vdi asjaoludest, mis véivad hilisemal ajal pdhjustada
muudatuse Panga kontrollimises.

7.3.Juhatuse ja tootjate optsiooniprogramm

Noukogu kiitis 28. oktoobril 2019. a heaks uue Panga Aktsiate optsiooniprogrammi (Optsiooniprogramm)
ning see on kinnitatud ka 08. novembril 2019 toimunud Aktsionaride Uldkoosoleku poolt. Optsiooniprogrammi
eesmargiks on Uhildada Panga Juhtkonna ja votmettdotajate huvid Panga Aktsionaride pikaajaliste huvidega
ettevotte vaartuse kasvatamisel. Optsiooniprogrammi raames valjastatakse optsioone kolm aastat alates
aprillist 2020 kuni aprillini 2022 (k.a.), igal aastal maksimaalselt kuni 1% ulatuses vastava ajahetke Panga
aktsiate koguarvust. Optsiooniprogrammi ning eelneva optsiooniprogrammi raames valjastamisele kuuluvate
aktsiate arv kokku ei tohi Uhelgi ajahetkel Uletada 5% Panga aktsiate arvust. Optsioonid véljastatakse
oigustatud isikutele tasuta. Optsioonide tdhtaeg on kolm aastat alates optsioonide andmise hetkest. Aktsia
ostuhind, mille optsiooni saaja kohustub tasuma Aktsiate markimisel, on optsioonide véljastamise hetkel
kehtinud Aktsia raamatupidamislik vaartus (book value), v.a. juhul, kui Aktsia arvestuslik vaartus Aktsiate
emiteerimise ja markimise hetkel on kérgem, millisel juhul loetakse Aktsia ostuhinnaks viimane. Programmi
alusel on valjastatud optsioone 895 000 Aktsia omandamiseks ning seoses tdolepingu voi juhatuse liikme
lepingu I16ppemisega tlhistatud optsioonid 50 000 Aktsia omandamiseks.

Eelmise Panga Aktsionaride Uldkoosoleku 11. detsembril 2017. aastal kinnitatud optsiooniprogrammi (2017 —
2019 Optsiooniprogramm) alusel anti optsioone valja alates programmi kinnitamisest kuni 30. aprillini 2019
ning selle maht oli kuni 3,5% Panga aktsiatest programmi kinnitamise hetkel (s.o. kuni 2 043 480 Aktsiat).
Optsiooni realiseerimise tdhtaeg optsioonisaajale on kolm aastat ning optsioonide alusvaraks olevate aktsiate
emiteerimine toimub iga-aastase Aktsionaride korralise Uldkoosoleku voi realiseerimise tahtaja saabumisele
ldhedase Aktsionaride erakorralise koosoleku voi Panga ndukogu koosoleku otsuse alusel. 2017 — 2019
Optsiooniprogrammi raames realiseeriti oktoobris 2020 optsioone 1 167 700 Aktsia suhtes. Seoses t60lepingu
voi juhatuse liikkme lepingu I6ppemisega on tihistatud optsioone 166 770 Aktsia omandamiseks ning
védljastamata jai optsioone 8 700 Aktsia omandamiseks. Kaesoleva Prospekti kuupaeva seisuga on 2017 —
2019 Optsiooniprogrammi raames valjastatud ja kehtivad optsioonid 700 310 Aktsia omandamiseks.
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Kaesoleva Prospekti kuupaeva seisuga on kahe optsiooniprogrammi alusel véljastatud ja kehtivad optsioonid
kokku 1 545 310 Aktsiale (1,71% koigist Panga Aktsiatest kdesoleva Prospekti kuupaeva seisuga). Koondinfo
vélja antud optsioonidega esindatud Aktsiate arvust ning markimishinnast on esitatud jargnevas tabelis.

Vaéljastamise aeg Aktsiate arv Aktsia hind
Veebruar 2018 540 310 0,7660 eurot
August 2018 90 000 0,8057 eurot
Jaanuar 2019 70 000 0,8420 eurot
Aprill 2020 845 000 1,0100 eurot
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8. JUHTIMINE

8.1.Panga juhtimisstruktuur

Panga juhtorganiteks on Juhatus ja Néukogu ning kérgeimaks juhtimisorganiks on Aktsionaride Uldkoosolek.
Juhatus vastutab ja korraldab Panga igapaevast tegevust ja esindab Panka tehingute ja toimingute tegemisel
kooskolas seaduse ja Pdhikirjaga. Ndukogu vastutab Panga tegevuse strateegilise planeerimise ja juhtimise
eest ning juhatuse tegevuse lle jarelevalve teostamise eest. Aktsionaride Uldkoosolek moodustab otsuseid
vastuvotva foorumi, mille kaudu aktsionarid teostavad oma pdéhilisi aktsionaridigusi.

Taiendavalt on Pangas moodustatud Noukogu juurde nduandva rolliga auditikomitee (sealhulgas riskikomitee
padevusega) ja todtasukomitee ning Juhatuse juurde otsustuspddevusega krediidikomitee, aktivate ja
passivate juhtimise komitee, kontode komitee ja arendusprojektide komitee.

Juhatuse ja Ndukogu tegevuse asukohaks on Panga registreeritud aadress — Narva mnt 4, Tallinn, 15014,
Eesti Vabariik.

8.2.Juhatus

Roll. Juhatus juhib Panga igapaevast tegevust, lahtudes Noukogu poolt kinnitatud strateegiast ning tegevuse
Uldistest pohimdtetest ning kontrollib Panga td6tajate igapaevast tegevust. Juhatus allub Néukogule ning peab
juhinduma selle seaduslikest instruktsioonidest. Juhatuse rolliks on valmistada ette ka uldkoosolekul
arutamisele tulevad kiisimused ning koostada otsuste projektid ja tagada Aktsionaride Uldkoosoleku otsuste
taitmine.

Ulesanded. Vastavalt krediidiasutuste seadusele peab Juhatus esitama Ndukogule véahemalt kord kolme kuu
jooksul Ulevaate Panga tegevusest ja majanduslikust olukorrast, samuti teavitama Ndukogu liikmeid koheselt
Panga majandusliku seisundi halvenemisest, selle ohust voi usaldatavusnormatiividest kdrvalekaldumisest.
Juhatus v8ib Panga igapaevasest majandustegevusest valjuvaid tehinguid teha Uksnes Noukogu eelneval
otsusel.

Lisaks on Juhatus vastavalt Panga Poéhikirjale ja krediidiasutuste seadusele kohustatud taitma jargimisi
Ulesandeid:

a) valja toétama Panga kolme aasta strateegia ning esitama valjatdotatud strateegia Noukogule
kinnitamiseks;

b) todtama valja ariplaani Néukogu poolt kinnitatud strateegia elluviimiseks ning esitama Noéukogule igal
aastal koos jargneva kalendriaasta eelarve ja investeeringute plaaniga Ulevaate strateegia taitmisest
jalvdi muutmise vajadusest;

c) saatma Noukogule igakuiselt Ulevaate mé6dunud kuu majandustegevusest ja majandustulemustest
ning vordluses méoddunud kalendriaastaga Panga bilansi, kasumiaruande ja Panga majandustulemusi
selgitava kuuraporti;

d) esitama hiljemalt iga kalendriaasta novembrikuus Noukogule heakskiitmiseks Panga jargneva
kalendriaasta strateegia ja eelarve;

e) kehtestama ja regulaarselt lle vaatama Panga riskide vétmise, juhtimise, jalgimise ning maandamise
pdhimdbtted ja protseduurid, mis hdlmavad nii olemasolevaid kui ka potentsiaalseid riske, sealhulgas
makromajanduskeskkonnast tulenevaid riske;

f)  kindlaks maarama Panga riskitaluvuse koigi asjasse puutuvate ariliinide ja aritiksuste kaupa;

g) kehtestama Panga kauplemisportfelli juhtimise péhimétted ja protseduurid;
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s)

heaks kiitma ja esitama Finantsinspektsioonile FELS-i alusel koostatud finantsseisundi taastamise
kava ja regulaarselt teadmiseks vétma asjakohase informatsiooni;

pidevalt kindlaks maarama ja hindama kdiki Panga tegevusega kaasnevaid riske ning tagama nende
suuruse jalgimise ning kontrollimise;

tagama kdigi Panga jaoks oluliste riskide juhtimiseks ja nende riskidega seotud varade hindamiseks
ning valiste krediidikvaliteedi hinnangute ja sisemudelite rakendamiseks piisavate finantsvahendite ja
tootajate voi kolmandate isikute olemasolu;

kujundama Panga organisatsioonilise struktuuri Pdhikirjas satestatud pdhimdotete alusel ning kinnitama
Panga struktuuri;

l[&htudes Noukogu poolt kehtestatud pdhimdbtetest tddtama valja ning rakendama Panga tegevuse
kontrollimise susteemid, tagama nende jargimise, pidevalt hindama nende piisavust ning vajadusel
neid taiustama;

tagama, et kdik Panga todtajad oleksid teadlikud nende tédkohustustega seotud digusaktide satetest
ning Panga juhtimisorganite kinnitatud dokumentides satestatud pohimdtetest;

korraldama Panga sisekontrolli siisteemi tdhusa toimimise ja tagama kontrolli selle Ule, et Panga, selle
juhtide ning todtajate tegevus oleks kooskdlas digusaktidega ning Panga juhtimisorganite poolt
kinnitatud dokumentidega ja heade pangandustavadega;

tagama susteemide olemasolu ning t66tamise, mis tagaksid Panga tootajatele nende tooulesannete
taitmiseks vajaliku informatsiooni digeaegse edastamise;

tagama Panga poolt kasutatavate infotehnoloogiaalaste ning klientide vara hoidmiseks kasutatavate
susteemide turvalisuse ning nende regulaarse kontrollimise;

teavitama Noukogu tema kehtestatud ulatuses ja korras koigist avastatud digusaktide ja Panga
juhtimisorganite poolt kehtestatud sise-eeskirjade ja muude reeglite rikkumistest;

jalgima, et Panga kdigi tegevuste puhul oleks tagatud piisav funktsioonide lahusus, ning valtima huvide
konflikti tekkimist;

korraldama Panga poolt teabe avalikustamise.

Seadusest tulenevalt on Juhatuse llesandeks korralda ka Panga raamatupidamist ja esitada aastaaruanded
Néukogule (levaatamiseks ning Aktsionaride Uldkoosolekule heakskiitmiseks. Juhatus peab tegutsema
majanduslikult kdige otstarbekamal viisil, iga juhatuse lige peab oma kohustusi taitma korraliku ettevétja

hoolsusega.

Juhatuse liikkmed. Juhatus koosneb kolmest kuni seitsmest liikmest, kes valitakse Ndukogu poolt kolmeks

aastaks. Kaesoleva Prospekti kuupdeval koosneb Panga Juhatus viiest likmest, kelle kohta tapsem
informatsioon on esitatud alljargnevalt.

- Sdnni- Juhatuse Volituste kehtivuse

Nimi Roll Pangas .. ~ " Vastutusala
aasta lige alates I6ppkuupéev

Margus Rink 1972  Juhatuse esimees 13.02.2017 31.10.2023 Uldjuhtimine
Kerli L6hmus 1977 Juhatuse liige 13.02.2017 12.02.2023 Finantsjuhtimine
Heikko Mae 1975 Juhatuse liige 13.02.2020 12.02.2023 Riskijuhtimine
Arko Kurtmann 1979 Juhatuse liige 01.11.2020 31.10.2023 Arikliendipangandus
Rasmus Heinla 1985 Juhatuse liige 01.11.2020 31.10.2023 Erakliendipangandus
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Margus Rink. Hr Rink omandas 2000. aastal rijuhtimise magistrikraadi Tartu Ulikooli majandusteaduskonnast
ning 1994. aastal finantsarvestuse ja -anallisi bakalaureusekraadi samast Ulikoolist. Margus Rink on
pangandussektoris tdétanud rohkem kui 15 aastat, alustades 1994. aastal tellerina aktsiaseltsis Eesti Uhispank
(praeguse arinimega AS SEB Pank) ning to6tades aastatel 1996 — 2008 erinevatel positsioonidel aktsiaseltsis
Hansapank (praeguse arinimega AS Swedbank), muuhulgas Viljandi kontori juhatajana, kliendihaldurina,
personaalpanganduse juhina ning jaepanganduse tegevdirektorina. 2008. aastal siirdus Margus Rink Eesti
Energia AS-i juhatuse liikme positsioonile, kus t66tas 2015. aastani. Perioodil 2015 — 2016 oli Margus Rink
aktsiaseltsi Magnum juhatuse esimees ning mitmete kontserni titarettevétjate ndukogu liige.

Kaesoleval hetkel on Margus Rink Panga juhatuse esimees ning lisaks ka Grupi TUutarettevétjate Coop Finants,
Coop Liising, Martinoza ja Coop Kindlustusmaakler ndukogu liige, sealjuures Coop Finants ndukogu esimees.
Lisaks kuulub Margus Rink mittetulundusihingu Pangaliit juhatusse ning on Heateo Sihtasutuse ndukogu
esimees.

Kerli Ldhmus. Pr Léhmus omandas sotsiaalteaduste bakalaureusekraadi 2000. aastal Tallinna
Tehnikallikoolist arikorralduse alal (ametlikult vordsustatud magistrikraadiga). Kerli Ldhmus omab ligi 20
aastast tookogemust finantssektoris ning on alates 1997. aastast td6tanud erinevatel ametikohtadel nii AS-is
Hansapank (aastatel 1997 — 2000 telleri ja elukindlustuse ndustajana), AS-is LHV Pank (aastatel 2002 — 2015
muuhulgas pearaamatupidaja ja finantsjuhina) kui ka AS-is LHV Varahaldus (2008 — 2015 pearaamatupidaja
ja finantsjuhina). Kerli Ldhmus oli perioodil 2007 — 2015 AS LHV Pank juhatuse liige ning perioodil 2008 — 2015
AS LHV Varahaldus juhatuse liige. Vahemikus 2013 — 2014 oli Kerli L6hmus Mustamde Gumnaasiumi
sihtasutuse juhatuse liige ning vahemikus 2015 — 2016 SLICE OU juhatuse liige ja OU Lucrativo juhatuse liige.

Kaesoleval hetkel on Kerli L6hmus lisaks Tutarettevotjate Coop Finants, Martinoza, Coop Liising ja Coop
Kindlustusmaakler ndukogu liige, sealjuures Martinoza ndukogu esimees.

Heikko M3e. Hr Mde omandas &igusteaduse magistrikraadi 2008. aastal Audentese Ulikoolist (inglise keeles
International University Audentes). Hr Mae on to6tanud aastatel 2004 — 2008 AS PricewaterhouseCoopers
Advisory riskijuhtimise valdkonna ndustajana, 2008 — 2013 AS Eesti Energia riskijuhtimise ja siseauditi
teenistuse direktorina ning 2013 — 2015 AS Eesti Energia energiakaubanduse direktorina. Perioodil
2015 — 2019 oli Heikko Mae AS Magnum Veterinaaria juhataja ning 2016 — 2020 TULEVA Fondid AS ndukogu
lige. Pangas t60tab Heikko Mae riskijuhina alates 2019. aastast, sealjuures alates 2020. aastast juhatuse
likmena.

Kaesoleval hetkel on Heikko Mae lisaks Tutarettevotjate Coop Finants, Martinoza, Coop Liising ja Coop
Kindlustusmaakler ndukogu liige.

Arko Kurtmann. Hr Kurtmann omandas magistrikraadi 6konoomikas ja ettevotluses 2003. aastal Eesti
Maadlikoolist. Hr Kurtmann on té6tanud aastatel 2012 - 2019 AS-is LHV Pank &ripanganduse osakonna juhina
ning krediidikomitee liikmena.

Kaesoleval hetkel on Arko Kurtmann lisaks Titarettevotjate Coop Finants, Martinoza, Coop Liising ja Coop
Kindlustusmaakler ndukogu liige. Lisaks kuulub Arko Kurtmann Corby Capital OU juhatusse.

Rasmus Heinla. Hr Heinla omandas sotsiaalteaduste bakalaureusekraadi 2009. aastal Tartu Ulikooli
digusteaduskonnast ning 2019. aastal alustas ta Estonian Business School’is rakendusliku magistrikraadi
omandamist arijuhtimises. Hr Heinla on t66tanud aastatel 2013 — 2017 AS Creditstar ariarenduse juhina.

Kéesoleval hetkel on Rasmus Heinla lisaks Tutarettevotja Coop Finantsi juhatuse liige ning Tutarettevotjate
Martinoza, Coop Liising ja Coop Kindlustusmaakler ndukogu liige.

8.3.Noukogu

Roll. Ndukogu rolliks on planeerida Panga tegevust ja korraldada Panga juhtimist ning teostada jarelevalvet
Panga ja juhatuse tegevuse lle. Néukogu on vastutav Panga aktsionaride ees (kes teostavad oma Gigusi labi
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Aktsionaride Uldkoosoleku) ning Noéukogu informeerib Aktsionaride Uldkoosolekut oma jarelevalve
tulemustest.

Ulesanded. Néukogu kohustuste hulka kuuluvad vastavalt digusaktidele ja Pdhikirjale muuhulgas jargmised
Ulesanded:

a) Panga strateegia ja tegevuse Uldpohimdtete kinnitamine;
b) Panga lldiste riskijuhtimise péhimdtete kinnitamine;

c) Panga juhatuse liikkmete ja tdotajate tasustamise pdhimdtete kinnitamine ja nende rakendamise
hindamine;

d) Panga organisatsioonilise struktuuri pdhimdtete kinnitamine;

e) Panga tegevuse kontrollimise Gldpdhimétete kinnitamine;

f)  Panga siseauditi Uksuse p&himaaruse kinnitamine;

g) Panga juhatuse esimehe ja juhatuse liikkmete valimine ja tagasikutsumine;

h) Panga siseauditi Uksuse juhi ametisse nimetamine ja vabastamine ning siseauditi Uksuse juhi
ettepanekul siseauditi Uksuse tdotajate ametisse nimetamine ja vabastamine;

i)  Panga eelarve ja investeeringute kava kinnitamine;

j)  valisriigis filiaalide asutamise ja sulgemise otsustamine;

k) krediidikomitee tegevuse Uldpdhimbtete ja padevuse kinnitamine;

[)  tehingute, mis véljuvad Panga igapaevase majandustegevuse raamidest, tegemise otsustamine;

m) juhatuse liikmetega tehingute tegemise otsustamine ja nendes tehingutes Panga esindaja maaramine;
n) juhatuse liikme vastu ndude esitamine ja selles ndudes Panga esindaja maaramine;

0) FELS-i alusel koostatud finantsseisundi taastamise kava kinnitamine;

p) muude pdhikirjaga voi digusaktidega ndukogu padevusse antud kisimuste otsustamine, sh Panga
riskiprofiili kinnitamine ja muutmine ning Panga ariplaani ja aastaeelarve vastuvétmine vdi muutmine,
ning Panga poolt teise aritihingusse investeerimine vodi selles osaluse omandamine.

Panga Ndukogu koosneb viiest kuni seitsmest liikmest, kes valitakse Uldkoosoleku poolt kolmeks aastaks.

Kaesoleva Prospekti kuupaeva seisuga on No&ukogul viis liiget, kelle tdpsem informatsioon on esitatud
alljargnevalt.

Nimi Sinni- Néukogu liige Volituste kehtivuse
imi Roll Pangas ~ .
aasta alates I6ppkuupéaev
Alo lvask 1970 Noukogu esimees 28.05.2020 27.05.2023
Ardo Hillar Hansson 1958 Néukogu liige 08.06.2020 14.04.2021
Roman Provotorov 1966 Néukogu liige 10.02.2017 27.05.2023
Jaan Marjundi 1952 Noukogu liige 10.02.2017 27.05.2023
Raul Parusk 1969 Noukogu liige 28.05.2020 27.05.2023
Silver Kuus 1975 Noukogu liige 28.05.2020 27.05.2023

Alo lvask. Hr lvask omandas 1997. aastal magistrikraadi Eesti Maadlikoolis inseneri erialal ning tal on
|6petamata magistridpingud arijuhtimise erialal Tartu Ulikoolis. Alo Ivask oli aastatel 2007-2016 Rautakesko
AS (tdnase nimega Kesko Senukai AS) juhatuse esimees ning aastatel 2017-2019 Ettevétluse Sihtasutuse
juhatuse esimees ja alates 2019. aasta oktoobrist on ta Coop Eesti Keskuhistu juhatuse esimees.
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Ardo Hillar Hansson. Hr Hansson omandas 1980. aastal bakalaureusekraadi Briti Columbia Ulikoolist (inglise
keeles: University of British Columbia) ning 1984. aastal majandusteaduse magistrikraadi ja 1987. aastal
doktorikraadi makrodkonoomika erialal Harvardi Ulikoolis (inglise keeles: Harvard University). Ardo Hillar
Hansson oli aastatel 2012-2019 Eesti Panga president.

Roman Provotorov. Hr Provotorov omandas akadeemilise kraadi 1993. aastal Eesti Pdllumajandusulikoolist
dkonoomika ja juhtimise erialal. Roman Provotorov on alates 1995. aastast Antsla Tarbijate Uhistu juhatuse
liige ning alates 1998. aastast ka Antsla Glimnaasiumis majandusopetuse ja turunduse Gpetaja. Aastatel 2016
— 2019 oli Roman Provotorov Coop Investeeringud OU ndukogu liige. Kéesoleval hetkel kuulub Roman
Provotorov lisaks Panga Néukogule ka Antsla Tarbijate Uhistu juhatusse, Coop Eesti Keskiihistu ndukogusse
ning Eesti Pagar AS ndukogusse.

Jaan Marjundi. Hr Marjundi omandas akadeemilise kraadi 1979. aastal Tallinna Polltehnilisest Instituudist
Uhiskondliku toitlustamise tehnoloogia ja organiseerimise alal. Vahemikus 2000 — 2007 t66tas Jaan Marjundi
Eesti Tarbijate Uhistute Keskiihistu (praeguse &rinimega Coop Eesti Keskiihistu) jaekaubanduskettide
direktorina. Aastatel 2007 - 2017 kuulus Jaan Marjundi OU Puidu Apartments juhatusse, aastatel 2005 — 2014
Eesti Taaskasutusorganisatsioon MTU juhatusse ning aastatel 1997 — 2014 Eesti Kaupmeeste Liidu juhatusse.
Perioodil 2011 — 2019 oli Jaan Marjundi Coop kaubanduse AS-i ndukogu esimees.

K&esoleval hetkel on Jaan Marjundi lisaks Panga Néukogule ka Harju Tarbijate Uhistu juhatuse esimees ning
Kaupmeeste Liidu juhatuse liige.

Raul Parusk. Hr Parusk omandas 1993. aastal magistrikraadi Moskva Riiklikus Ulikoolist majandusteaduse
erialal ja 2011. aastal Viini Majandusulikoolis &rijuhtimise, ettevdtluse ja innovatsiooni erialal. Raul Parusk on
tddtanud aastatel 2014 — 2017 Arricano Real Estate plc. juhatuse liikmena ning aastatel 2015 — 2017 Porto
Franco AS ndukogu liikmena. Alates 2017. aastast on Raul Parusk juhatuse liige ettevétetes Forus Grupp OU,
Forus Security Eesti AS ja Forus Haldus OU ning Sulvanius Invest OU juhatuse liige.

Silver Kuus. Hr Kuus omandas 2002. aastal magistrikraad Estonian Business School'is rahvusvahelise
arijuhtimise erialal. Silver Kuus on to6tanud aastatel 2015 — 2017 Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaali
korporatiivpanganduse juhina ja aastatel 2017 — 2019 Luminor Bank AS-i korporatiivpanganduse juhina.

8.4. Auditikomitee

Roll. Pangas on kooskoélas krediidiasutuste seaduse ja audiitortegevuse seaduse satetega moodustatud
auditikomitee. Auditikomitee on Panga Noukogu poolt moodustatud ja Ndukogu jarelevalvele alluv nduandev
organ, mille rolliks on ndustada Ndukogu raamatupidamise, audiitorkontrolli, riskijuhtimise, sisekontrolli ja -
auditeerimise, jarelevalve teostamise ja eelarve koostamise valdkonnas ning tegevuse seaduslikkuse osas.

Auditikomitee Ulesandeks on vastavalt digusaktidele jalgida ja analtusida:

—_

rahandusinformatsiooni t66tlemist;

)
2) riskijuhtimise ja sisekontrolli ja -auditeerimise tdhusust;
3) raamatupidamise aastaaruande v&i konsolideeritud aruande audiitorkontrolli protsessi;
4) audiitorettevdtja ja seaduse alusel audiitoriihingut esindava vandeaudiitori séltumatust ja tegevuse

vastavust audiitortegevuse seaduse nduetele.

Pangas ei ole moodustatud Noukogu juurde eraldi riskikomiteed, vaid riskikomitee Ulesandeid taidab
auditikomitee. Kooskoélas krediidiasutuste seadusega on selline tegevuse korraldus lubatud, kui see on
proportsionaalne krediidiasutuse tegevuse laadi, ulatuse ja keerukuse astmega ning eeldusel, et auditikomitee
likmetel on riskikomitee Ulesannete taitmiseks vajalikud teadmised, oskused ja kogemused. Nii auditikomitee
kui ka riskikomitee padevuse, digused ja tegevuse pohimotted maarab Panga Néukogu.

Riskikomitee Ulesandeid taites on auditikomitee padevuses:
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1) ndukogu ja juhatuse ndustamine krediidiasutuse riskijuhtimise pdhimdtete ja riskitaluvuse alal,
2) jarelevalve riskijuhtimise pohimotete rakendamise ile juhatuse poolt vastavalt ndukogu juhistele;

3) krediidiasutuse klientidele kehtestatud tasudes krediidiasutuse arimudeli ja riskijuhtimise pdhimbtete
arvestamise kontrollimine ja puuduste korral paranduskava esitamine néukogule.

Auditikomitee liikmed. Vastavalt Panga auditikomitee reglemendile on auditikomitee koosseisus vahemalt kaks
liiget, kes valitakse Panga Noukogu liikmete seast ja Noukogu poolt. Auditikomitee likmeteks vdivad Noukogu
likmete asemel olla ka muud Néukogu maaratud isikud, valja arvatud Panga juhatuse liikmed ja to6tajad, kellel
on komitee liikmelt ndutavad teadmised, oskused ja kogemused. Riskikomitee liikmetel peavad olema vajalikud
teadmised, oskused ja kogemused, et moista ja pidevalt jalgida Panga riskijuhtimise pdhimdtteid ja
riskitaluvust. Kéesoleval hetkel on Panga auditikomitee neljalikmeline ning sellesse kuuluvad Paavo Truu
(esimees), Alo Ivask, Silver Kuus ja Urmas Kaarlep. Taiendav teave Alo Ivask’i ja Silver Kuus’i kohta on
kajastatud kdesoleva peatiki alapunktis 8.3 ,Noukogu®.

Paavo Truu. Hr Truu omandas bakalaureusekraadi 1996. aastal Tartu Ulikooli majandusteaduskonnast
turunduse, raha ja panganduse erialal ning on parast seda osalenud mitmetel erialastel taiendkoolitustel.
Paavo Truu td66tab alates 2018. aastast Coop Eesti Keskiihistu juhatuse likmena ja finantsdirektorina. Aastatel
2013 — 2018 oli ta AS-i Magnum juhatuse liige ning kuulus samal ajavahemikus ka mitme AS-i Magnum
tutarettevétja ndukogusse (Magnum Dental OU, Aktsiaselts Magnum Veterinaaria) Aastatel 2012 — 2013 ol
Paavo Truu Alexela Group OU finantsdirektor ning aastatel 1998 — 2007 AS-i Uhendatud Kapital finantsdirektor
(1998 — 2002) ja juhataja (2002 — 2007).

Lisaks on Paavo Truu olnud AS-i Krulli Kvartal ndukogu liige (2013 — 2015), AS Wasa ndukogu liige (2014 —
2016), Benita Kodu AS-i ndukogu liige (2014 — 2015), OmaKoduMaja AS ndukogu liige (2013 — 2014),
Mylnvest Estonia OU néukogu liige (2013 — 2015), Paldiski Arendamise AS ndukogu lige (2013 — 2015). Hr
Truu on tegutsenud ka BacterField OU juhatuse likmena (2016), MMGR Consulting & Holding OU juhatuse
likmena (2016), FreshGo OU juhatuse liikmena (2017), OU HETMAN INVEST juhatuse likmena (2001 - 2018),
Transgreen OU juhatuse liikmena (2014 — 2018), OU freshgo.ee juhatuse likmena (2017 — 2018), UP Invest
OU juhatuse liikmena (2014 — 2017).

Kaesoleval hetkel on Paavo Truu lisaks Coop Eesti Keskiihistu ja Coop Investeeringud AS juhatustele ka
osaliihingu Solaris Konsult juhatuse liige ja Reval Auto Esindused OU néukogu liige.

Urmas Kaarlep. Hr Kaarlep omandas 1986. aastal majandusinseneri diplomi Tallinna Tehnikaulikoolist ning
1992. aastal magistrikaardi arijuhtimises Estonian Business School'ist. Urmas Kaarlep on téétanud aastatel
1993 - 2008 PricewaterhouseCoopers AS juhatuse esimehena, aastatel 2008 - 2011
PricewaterhouseCoopers AS UAB (Ukraina) auditi osakonna juhina ning aastatel 2011 — 2014
Pricewaterhouse s.r.o. (Slovakkia) auditi osakonna partnerina. Aastatel 2017 — 2018 oli Urmas Kaarlep
Versobank AS-i néukogu liige.

K&esoleval hetkel on Urmas Kaarlep lisaks Panga auditikomiteele ka OU Valdo-R juhatuse liige, Bee Dance
OU juhatuse liige, Tallinna Sadam AS-i néukogu liige, AS-i Prike ndukogu liige, Nasdaq CSD SE ndukogu liige,
Wallester AS-i ndukogu liige.

8.5.Tootasukomitee

Roll. Kooskélas krediidiasutuste seadusega on Pangas moodustatud t66tasukomitee. Toodtasukomitee on
Panga tééorgan, mis hindab Pangas tasustamise pdhimdtete rakendamist ning tasustamisega seotud otsuste
moju riskijuhtimise, omavahendite ja likviidsuse kohta satestatud nduete taitmisele. T66tasukomitee allub
Panga Noéukogule.

Tootasukomitee:

1) teostab jarelevalvet juhatuse liikmete ja t6otajate tasustamise Ule;
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2) hindab vahemalt Uks kord aastas tasustamise pdhimdtete rakendamist ja teeb vajaduse korral
ettepaneku tasustamise pohimotete ajakohastamiseks;

3) valmistab Ndukogule ette tasustamisalased otsuse projektid.

Tootasukomitee lahtub oma tegevuses krediidiasutuse aktsionaride vdi likmete ja klientide pikaajalistest
huvidest ning avalikust huvist. Kaesoleval hetkel on tdéétasukomitee nelja liikmeline ning sinna kuuluvad
Noukogu liikmed Alo lvask, Irja Rae, Jaan Marjundi ja Raul Parusk. Alo lvask’i, Jaan Marjundi ja Raul ParuskK'i
kohta taiendav teave on kajastatud kaesoleva peatlki alapunktis 8.3 ,Néukogu®.

Ija_Rae. Pr Rae omandas 1998. aastal magistrikraadi &rijuhtimise erialal Tartu Ulikoolis ja digimuutuste
juhtimise erialal Tallinna TehnikaUllikoolis (TalTech). Irfja Rae oli aastatel 1998 — 2009 Fontes PMP
juhtivkonsultant ning kaesoleval ajal on Fontes Palgakonsultatsioonid OU juhatuse liige.

8.6.Krediidikomitee

Roll. Kooskdlas krediidiasutuste seadusega on Pangas moodustatud Krediidikomitee. Krediidikomitee on
Panga tédorgan, mille tegevuse eesmargiks on tagada krediteerimise pohiprintsiipide ja hea pangandustava
jargimine krediitide andmisel ja haldamisel, samuti krediidilepingutest tekkivate kohustuste taitmiseks vajalike
tagatiste vastavus seaduses ja pangas kehtestatud nduetele. Krediidikomitee annab oma tegevustest aru
Juhatusele.

Krediidikomitee tegutseb Noukogu poolt kinnitatud pdhimaaruse (edaspidi Krediidikomitee Pohimaarus)
alusel, mille kohaselt on krediidikomitee ainupadevuses krediidilepingute sdlmimise, muutmise ja taitmisega
seonduvate otsuste tegemine, kui kliendi ja temaga seotud osapoolte kogurisk tletab 500 000 eurot. Juhul, kui
kliendi ja temaga seotud osapoolte kogurisk tletab 8 000 000 eurot vajab vastav krediidiotsus Panga Noukogu
heakskiitu. Teatud juhtudel on krediidikomiteel digus delegeerida oma otsustuspddevus madalamale
otsustustasandile, sealhulgas kinnitades kliendipbhise, toodete ldikes, summaga piiratud ning téhtajaga
maksimaalselt Uks aasta maaratud riskilimiidi voi kehtestades otsustamiseks paindlikkuse reeglid tingimusel,
et krediidiriski suurenemine jaab alla 10% viimasest krediidikomitees kehtestatud summast ning taiendav otsus
ei muuda kliendi riskiprofiili, mitte rohkem kui tdiendavalt 250 000 eurot.

Krediidikomitee padevuses on krediidinduete individuaalsete hindamistulemuste kinnitamine ning
krediidiklientide rahapesu tokestamise riski hindamiseks ja vastavate otsuste tegemiseks, sh konto avamise ja
sulgemise otsustamine.

Krediidikomitee liikmed. Krediidikomitee moodustatakse vastavalt Pébhikirjale ja Krediidikomitee
Pdhimaarusele Juhatuse otsusega vahemalt viielikmelises koosseisus. Krediidikomitee likmeks véib maarata
Panga tddtajaid ja Panga ning Tutarettevdtjate juhatuse liikmeid. Krediidikomitee liikkmed jagunevad
ametikohajargseteks liikmeteks ja nimelisteks likmeteks. Ametikohajargsed liikmed on Panga Juhatuse
likmed. Ametikohajargsetele liikmetele vdib Panga Juhatus maarata nimelised asendusliikmed.
Asendusliikmetel on haaletamise digus. Nimeliste likmete maaramisel lahtutakse maaratava isiku ja tema
ametikohast tulenevast lisavaartusest krediidikomitee t6dle. Nimelistele likmetele asendusliikmeid ei maarata.
Panga Juhatus maarab krediidikomitee liikmete hulgast krediidikomitee esimehe, kelleks ei tohi olla Panga
Juhatuse esimees.

Kaesoleva hetkel on krediidikomitee likmeteks ametikoha jargi Juhatuse liikmed Margus Rink (asendusliige
Karin Ossipova), Heikko Mae, Arko Kurtmann (asendusliige Helo Koskinen) ja Kerli Ldhmus. Nimelised likmed
on arikliendi finantseerimise ariliini juht Kaarel Loigu (krediidikomitee aseesimees) ja krediidiriski juht Kerstin
Loss (krediidikomitee esimees). Taiendav teave Juhatuse likmete kohta on esitatud kdesoleva peatiki
alapunktis 8.2 ,Juhatus®.

Kaarel Loigu. Hr Loigu on olnud perioodil september 2018 kuni november 2019 Panga krediidiriski juht ja

krediidikomitee liige. Alates detsembrist 2019 on Kaarel Loigu Panga arikliendi finantseerimise ariliini juht ning

jatkuvalt krediidikomitee liige. K. Loigu omab keskharidust. Kaarel Loigu on oma professionaalse karjaari valtel
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toéotanud erinevatel ametikohtadel mitmetes Eesti krediidiasutustes (sh kliendihaldurina ja restruktureerimise
osakonna juhina). Aastatel 2012 — 2014 t66tas Kaarel Loigu aktsiaseltsis DNB Pank (praeguse arinimega
Luminor Bank AS) krediidijuhina, seejarel perioodil 2014 — 2015 Baltikumi divisjoni liisingu juhina. 2016. aastal
tootas Kaarel Loigu 4 kuud Citadele banka Eesti filiaali riskijuhina ning 2017. aastal Versobank AS-i
krediidijuhina ja krediidi osakonna juhina.

Kaesoleval hetkel on Kaarel Loigu veel Martinoza juhatuse liige ning kuulub samuti mittetulundusthingute Eesti
Korvpalliliit ja MTU Tabasalu Palliklubi juhatustesse.

Helo Koskinen. Pr Koskinen todtas perioodil veebruar 2017. kuni november 2019 Panga arikliendi
finantseerimise &riliini juhina. Alates novembrist 2019 té6tab Helo Koskinen Pangas arikliendi finantseerimise
ariliini  regioonijuhina. Helo Koskinen omab alates 2002. aastast bakalaureusekraadi Tartu Ulikooli
digusinstituudist digusteaduse erialal. Ta on tdéo6tanud vahemikus 2000 — 2001 L&ane-Viru Maakohtus
kohtutaiturina ning perioodil 2002 — 2006 Virumaa Pensioniametis nii juristi kui ka direktori asetéitjana. Helo
Koskinen liitus Pangaga 2007. aastal ning on té6tanud erinevatel ametikohtadel, sh Rakvere filiaali juhataja,
projektijuhina ja ariliini tiimijuhina. Samuti oli ta aastatel 2016 — 2017 Panga juhatuse liige ning aastatel
2014 — 2017 kooristuudio SO-LA-RE juhatuse liige.

Karin Ossipova. Pr Ossipova to0tab alates 2017. aastast Panga erakliendi kinnisvarafinantseerimise ariliini
juhina. Ta on 1993. aastal |6petanud Eesti Pdllumajandusilikoolis pdllumajanduse ©6konoomika ja
organiseerimise eriala. Aastatel 1993 — 1999 t66tas Karin Ossipova erinevatel ametikohtadel aktsiaseltsis ERA
PANK, perioodil 1996 — 1997 ka lektorina AS-i Audentes Tartu esinduses. Karin Ossipova on td6tanud alates
1999. aastast Pangas erinevatel ametikohtadel, perioodil 2013 — 2015 oli ta AS Krediidipank Finants ndukogu
liige, perioodil 2015 — 2017 AS Krediidipank Finants juhatuse liige ning perioodil 2016 - 2017 Panga juhatuse
liige. Lisaks oli Karin Ossipova aastatel 2017 - 2018 Coop Finants juhatuse liige.

Kerstin Loss. Pr Loss omandas 2001. aastal bakalaureusekraadi Tartu Ulikooli majandusteaduskonnast raha
ja panganduse erialal ning 2005. aastal magistrikraadi Tartu Ulikooli majandusteaduskonnast. Kerstin Loss on
to6tanud aastatel 2001 — 2009 AS Swedbank krediidianaliititikuna, aastatel 2009 — 2012 AS DnB NORD Banka
Eesti filiaalis krediidianalilitikuna, aastatel 2012 — 2014 Aktsiaseltsis DNB Pank riski- ja portfellianaltisi juhina
ja aastatel 2014 — 2017 korporatiivklientide krediidiriski juhina. Aastatel 2017 — 2018 t66tas Kerstin Loss Panga
ariklientide krediidiriski juhina ning aastatel 2018 — 2019 Holm Bank AS riskijuhina ning taitis juhatuse liikme
Ulesandeid. Alates 2019. aasta novembris td6tab Kerstin Loss Panga krediidiriski juhina.

8.7.Aktivate ja passivate juhtimise komitee

Roll. Aktivate ja passivate juhtimise komitee (APJK) on Panga Juhatuse moodustatud organ, mille peamiseks
Ulesandeks on Panga ja Grupi aktivate ja passivate struktuuri kujundamine, arvestades néutavat likviidsust,
riskiisu ja kasumlikkust. APJK tdpsem padevus, digused ja tegevuse pohimdétted on maaratud Juhatuse
otsusega, komitee annab aru Juhatusele ning lahtub oma t66s Aktivate ja passivate juhtimise komitee
reglemendist.

APJK padevusse kuuluvad alljargnevalt kirjeldatud kisimused:

1) Grupillene likviidsuse juhtimine, sealhulgas (i) lihi- ja pikaajalise likviidsuse hindamine, planeerimine
ja kasutatavate meetmete kavandamine ning elluviimine, finantseerimisallikate struktuuri, diinaamika
ja hajutatuse jalgimine; (ii) varade ja kohustuste tdhtaegade, tulususe ja instrumentide likviidsuse
optimeerimine strateegiliste eesmarkide saavutamiseks; (iii) likviidsuspositsiooni dinaamika ja
likviidsusriski limiitide taitmise monitooring ning otsuste vastuvétmine likviidsuspositsiooni
kindlustamiseks; (iv) likviidsuse stressitestimise tulemuste regulaarne Ule vaatamine; (v) hoiuste
intressimaarade kinnitamine, hoiuste kaasamise kampaaniate ja klientidele suunatud eripakkumiste
mahu ja intressimaarade valjatdotamine.
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2) Panga tulude ja tururiskide juhtimine, sealhulgas (i) varade tootluse ja ressursside hinna juhtimine (sh
riskide tuvastamine, hindamine, kontrollimeetmete rakendamine ning monitooring); (ii) varade ja
kohustuste valuutastruktuuri juhtimine; (iii) krediiditoodete baasintressimaarade kinnitamine; (iv)
vaartpaberiportfelli limiitide maaramine, sh limiitide maaramine turgude, vdimalike instrumentide ja
konkreetsete vaartpaberite/emitentide I6ikes.

3) Vastaspoole krediidiriski juhtimine, sealhulgas finantseerimisasutustele ja tehingupartneritele
tahtajaliste ja mahuliste limiitide kehtestamine ja regulaarne lle vaatamine.

APJK liikmed. APJK moodustatakse Juhatuse otsusega vahemalt viielikmelises koosseisus ning selle
koosseisu kuuluvad ametikoha jargselt kdik Panga juhatuse likmed ning Treasury osakonna (eesti keeles
rahaliste varade halduse) juht. Kaesoleval hetkel on APJK viieliikmeline ning selle likmed on Margus Rink,
Kerli Lohmus, Arko Kurtmann, Heikko Mae, Rasmus Heinla (kelle kohta tdiendav teave on kajastatud ulal
kaesoleva peatuki alapunktis 8.2 ,Juhatus®) ning Panga Treasury juht Kevin Koik.

Kevin Koik. Hr Koik t66tab alates 2020 a. septembrist Panga Treasury juhina. Kevin Koik omab alates 2010.
aastast magistrikraadi Tallina Tehnikallikooli arirahanduse ja arvestuse erialal. Kevin Koik'i varasema
tookogemuse hulka kuulub td66tamine Swedbank AS-is finantsanallitikuna aastatel 2010 — 2016,
arikontrollerina Swedbank AB Grupi Treasury’s aastatel 2016 — 2019 ning t6é6tamine osakonnajuhina
Swedbank AB Grupi Treasury’s aastatel 2019 — 2020.

8.8.Kontode komitee

Roll. Kontode komitee on Panga Juhatuse loodud otsustuspadev tdédorgan, mille eesmargiks on tagada
rahapesu ja terrorismi rahastamise tOkestamise seadusest tulenevate hoolsusmeetmete rakendamine
kliendisuhte loomisel, Ulevaatusel ja vajadusel 16petamisel. Kontode komitee tdpsem padevus, digused ja
tegevuse pohimdtted on maaratud Juhatuse otsusega, kontode komitee annab aru Juhatusele.

Riskipdhisest lahenemisest Iahtuvalt on kontode komitee padevuses jargnevate otsuste tegemine:
1) kliendisuhte loomine kliendiga voi sellest keeldumine juhul, kui kliendi riskiaste on kdrge véi Ulikdrge;

2) korge voi Ulikdrge riskiastmega klientide kliendisuhte regulaarne vdi erakorraline lilevaatamine ning
vajadusel Idpetamine.

Kontode komitee liikmed. Kooskodlas Kontode komitee pdhimaarusega on kontode komitee vahemalt
kolmeliikmeline. Kaesoleval hetkel kuuluvad sinna Margus Rink ja Heikko Mae (tdiendav teave on kajastatud
Ulal peatlki alapunktis 9.2 ,Juhatus®) ning Erje Mettas, Toomas Tuuling ja Teet Kerem.

Toomas Tuuling. Hr. Tuuling on Panga AML vastavuskontrolli juht ja rahapesu andmebiroo kontaktisik alates
2019. aastast. Ta omab magistrikraadi digusteaduses (2006). Toomas Tuulingu eelnev t66kogemus hélmab
muuhulgas té6tamist rahapesu tdkestamise juristina ja hiljiem rahapesu tokestamise juhina Swedbankis (2008
— 2016), rahapesu tdkestamise juhina Nordeas ja Luminoris (2016 — 2017) ning ndunikuna KPMG
Advokaadibiiroos (2018 — 2019), kus Toomas Tuuling osales Versobanki likvideerimises.

Teet Kerem. Hr Kerem on Panga erakliendi igapaevapanganduse juht alates 2017. aastast. Ta omab
bakalaureusekraadi (2004) ja magistrikraadi (2014) keskkonnatehnoloogias Tartu Ulikoolist. Teet Keremi
eelnev tookogemus hdlmab téétamist projektijuhina, tootejuhina ja tootearendusjuhina AS-is Eesti Energia
(vahemikus 2012 — 2017).

Erie Mettas. Pr. Mettas on Panga arikliendi igapdevapanganduse juht alates martsist 2021. Ta omab diplomit
Tallinna Majanduskoolist maksunduse erialal (2005) ning magistrikraadi arijuhtimises Eurodilikoolist (2009).
Erje Mettase eelnev t6dkogemus hdlmab téétamist Maksu- ja Tolliametis vanemrevidendina, maksuauditi
osakonna Uksuse juhina ning juhatuse asetaitjana (vahemikus 2004 — 2021).
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8.9. Arendusprojektide komitee

Roll. Arendusprojektide komitee (APK) on Panga Juhatuse moodustatud otsustuspadevusega organ, mille
peamiseks Ulesandeks on Panga ja Tutarettevdtjate eesmarkide taitmiseks vajalike arendusprojektide
juhtimise korraldamine, juhtimisotsuste vastuvétmine ning arendustegevuste seire. APK tapsem padevus,
oigused ja tegevuse pdhimdtted on maaratud Juhatuse otsusega.

APK llesandeks on Grupi strateegiliste eesmarkide saavutamiseks vajalike arenduste juhtimine labi
arendusprojektide prioriseerimise ning arenduseks vajalike investeeringute otsustamise.

Arendusprojektide komitee likmed. Kooskdlas Juhatuse otsusega on APK seitsmeliikmeline. Kaesoleval hetkel
on APK liikmed Margus Rink, Arko Kurtmann, Heikko Mae, Kerli L6hmus, Rasmus Heinla (kelle kohta taiendav
teave on kajastatud k&esoleva peatuki alapunktis 8.2 ,Juhatus®) ning Madis Tapupere ja Martin Kuustik.

Martin Kuustik. Hr Kuustik toédtab Panga IT arendusjuhina alates 2018. aastast. Ta on omandanud
bakalaureusekraadi rahvusvahelises &rijuhtimises Alma College’st Ameerika Uhendriikides 2010. aastal. Enne
Pangaga liitumist t66tas Martin Kuustik AS-is Eesti Energia analUdtikuna, tootejuhina ja protsessijuhina ning
Coop Finantsi ariprotsesside juhina. Martin Kuustik kuulub ka MTU Eesti Lacrossiliit juhatusse.

Madis Tapupere. Hr Tapupere td66tab alates 2018 aastast Panga IT-juhina. Madis Tapupere omandas 1993.
aastal bakalaureusekraadi Tallinna Tehnikaulikoolist stusteemiinseneri erialal. Enne Pangaga liitumist t66tas
ta 2018. aastal IT juhina AS-is Versobank, 2017. aastal osakonna juhina Telia Eesti AS-is ning 2016. aastal
valdkonna juhina osatihingus Icefire. Samuti on Madis Tapupere t66tanud vahemikus 2007 — 2011 erinevatel
juhtivatel IT ametikohtadel Swedbank AS-is (sh eelmise nimega Hansapank AS-is) ning vahemikus 1998 —
2002 IT-konsultandina Hewlett-Pacard OY Eesti filiaalis.

8.10. Huvide konflikti ja muud deklaratsioonid

Kéesoleva Prospekti kuupéeva seisuga ei esine Juhatusele teadaolevalt Uhtegi tegelikku vdi potentsiaalset
huvide konflikti Panga voi Tutarettevotjate juhatuse ja ndukogu liikmete kohustuste ja nende erahuvide ja
kohustuste vahel. Juhatusele teadaolevalt ei ole Ukski Juhatuse voi Ndukogu liige voi votmetdodtaja eelnenud
viie aastal valtel saanud kriminaalkorras karistada voi moistetud suudi pettuse voi kelmuse eest. Juhatusele
teadaolevalt ei ole Ukski Juhatuse vdi Noukogu liige voi votmetdodtaja olnud eelneva viie aasta valtel pankroti,
saneerimis- vdi likvideerimismenetluse algatamise hetkel Ghegi juriidilise isiku juhtorgani liige, valja arvatud
Kaarel Loigu, kes on osalenud likvideerijana AS DnB NORD Banka Eesti filiaali likvideerimismenetluses
seoses Umberkorraldustega DnB panga grupis, mille tulemusena alustas tegevust AS DNB Pank ning juhatuse
lige Rasmus Heinla, kes tegutses CP Vara AS likvideerijana. Juhatusele teadaolevalt ei ole kohus vdi muu
padev jarelevalve organ keelanud kéesolevas alapunktis kasitletud isikutel tegutseda Uhegi Grupi ettevétte
juhtorgani likmena voi keelanud osaleda uUhegi Grupi ettevotte tegevuse juhtimises. Finantsinspektsiooni
jarelevalve Panga ule hdlmab muuhulgas ka Panga Juhatuse ja Ndukogu liikkmete sobivuse hindamist
kooskdlas digusaktidega.

Kaesoleva Prospekti kuupdeva seisuga Panga Juhatuse ja Noukogu liikmetele ning votmetdodtajatele kuuluvate
Panga osaluste suurused on esitatud jargnevas tabelis.

Aktsiate arv Osaluse %
Kerli L&hmus (I&bi OU Lucrativo) 27 000 0,0298%
Margus Rink 596 337 0,6580%
Rasmus Heinla 12 487 0,0138%
Heikko Mae 3000 0,0033%
Karin Ossipova 2 333 0,0026%
Alo lvask 15 000 0,0166%
Jaan Marjundi 23 000 0,0253%
Roman Provotorov 13 000 0,0143%
Silver Kuus 30 000 0,0331%
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Martin Kuustik 10 000 0,0110%
Kevin Koik 1000 0,0011%
Teet Kerem 2 000 0,0022%

Lisaks on Juhatuse liikmetele ja tdotajatele valjastatud optsioone Panga aktsiate omandamiseks
Optsiooniprogrammi ning 2017 — 2019 Optsiooniprogrammi alusel, mille tdpsemad tingimused on kirjeldatud
peatiki 7 ,Aktsiakapital ja aktsiad“ alapunktis 7.3 ,Juhatuse ja t60tajate optsiooniprogramm?®. Juhatusele ja
tootajatele on valjastatud optsioone kokku 1 545 310 Panga aktsiale.

8.11. Hea Uhingujuhtimise Tava jiargimine

Pank jargib Eesti Vabariigis Uhingujuhtimisele kehtivaid digusnorme ning alates Panga aktsiate noteerimisest
Nasdaq Tallinna Bdrsi péhinimekirjas 10. detsembril 2019 jargib Pank ka Finantsinspektsiooni poolt
vastuvdetud juhises ,Hea Uhingujuhtimise Tava“ satestatud pdhimétteid, v.a. ulatuses, mis on otseselt vélja
toodud Panga poolt avaldatavates Hea Uhingujuhtimise Tava aruannetes.

8.12. Grupi audiitorid

Panga Péhikirja kohaselt on audiitorite valimine Aktsionaride Uldkoosoleku padevuses. 28. mail 2020 toimunud
Uldkoosolek valis Panga ja Grupi audiitoriks 2020-2022 majandusaastateks AS-i PricewaterhouseCoopers
(registrikood 10142876, asukoht Parnu mnt 15, 10141 Tallinn, Eesti). AS PricewaterhouseCoopers on Eesti
Audiitorite Kogu liige. Kaesolevale Prospektile lisatud Auditeeritud Finantsaruanded on auditeeritud AS-i
PricewaterhouseCoopers poolt, audiitori aruanded on allkirjastanud vandeaudiitorid Tiit Raimla ja Evelin
Lindvers.
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9. PEAMISED TEGEVUSALAD JA TURUD

9.1.Grupi ajalugu ja kujunemine

Pank alustas tegevust 1992. aastal aktsiaseltsi Krediidipank nime all ning omab krediidiasutuse tegevusluba
alates 13. veebruarist 1993. Grupi pohitegevus on ajalooliselt olnud Eesti pangandusturul krediidiasutusena
tegutsemine, mida toetavad Tutarettevdtjate poolt pakutavad liisingu-, tarbijakrediidi-, kindlustusvahenduse- ja
kinnisvara halduse tegevused. Grupi tegevusele selle tédnasel kujul pandi alus 2017. aasta alguses, mil Coop
Eesti Keskihistu ja Inbank AS omandasid 70% Panga aktsiatest. Uued omanikud seadsid eesmargiks luua
Krediidipanga pohjal tugev Eesti turule keskendunud pank, mis kasutab ara tanu strateegilisele partnerlusele
Coop Eesti Keskihistu kui Eesti suurima jaekaubandusketiga tekkivat stinergiat kaubanduse ja panganduse
vahel.

31. detsembri 2020. a seisuga oli Pangal 87 tuhat klienti ning tlUtarettevétjal Coop Finants 101 tuhat
kliendilepingut ja kokku ule 103 tuhande Saastukaart+ kasutaja. Sama kuupdeva seisuga on Grupil 289
tootajat (taandatuna taistdoajale).

Grupi arengus on alates asutamisest olnud jargmised pdhilised verstapostid:

1992 Panga asutamine
1993 Krediidiasutuse tegevusloa saamine Pangainspektsioonilt (praeguse nimega
Finantsinspektsioon)
TatarGhingute Krediidipanga Liisingu AS (praegune arinimi Coop Liising AS) ja
1996 . ) :
aktsiaselts Martinoza asutamine
2010 Krediidipank AS Laéti filiaali registreerimine Lati Vabariigis
AS Krediidipank Finants (viimase arinimega CP Vara AS, kaesolevaks hetkeks
2013 Ariregistrist kustutatud) asutamine koostt6s AS-iga Inbank (osaluste jagunemine
asutamisel vastavalt 51% ja 49%)
Coop Eesti Keskuhistu strateegilise investorina ja Inbank AS finantsinvestorina
Jaanuar 2017 : o .
omandasid 70% Panga aktsiatest
Mai 2017 Pank omandas 100%-lise osaluse tarbijakrediidiandjas Coop Finants AS
. Tutarettevétja SIA Prana Property asutamine Latis probleemlaenu tagatisena
Mai 2017 S )
omandatud kinnisvara haldamiseks
. Pank sai AS Krediidipank Finants ainuaktsionariks omandades vahemusosaluse
Juuni 2017 )
Inbank AS-ilt
August 2017 Lahtuvalt uuest strateegiast sulges Pank Léti filiaali
September 2017 Lahtuvalt strateegiast I6petas Pank investeerimisteenuste pakkumise
Oktoober 2017 Kaubamargi Coop Pank lansseerimine
AS Krediidipank Finants aritegevuse lGleandmine Coop Finants AS-ile; AS
Oktoober 2017 Krediidipank Finants nime vahetamine CP Vara AS-iks ning likvideerimismenetluse
alustamine)
Oktoober 2017 Uue internetipanga, mobiilipanga ning veebilehe kasutusele vétmine
Detsember 2017 Elektrgomllse kliendisuhte loomise platvormi lansseerimine (nn elektrooniline on-
boarding)
. Coop Sula toote pakkumise alustamine, mille tulemusena on véimalik vélja votta
Mai 2018 ;
sularaha Coop Eesti kaupluse kassadest
Detsember 2018 Lahtuvalt uuest strateegiast loobus vaartpaberikontode halduri staatusest
. Lahtuvalt uuest strateegiast valjus Pank korge riskiastmega mitteresidentide
Marts 2019 L ; . . )
kliendisegmendi teenindamisest (protsess sai alguse 2017 alguses)
Mai 2019 Coop Sula tootele sularaha sissemakse vimaluse lisamine
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Coop Kindlustusmaakler AS asutamine, mis alustas péarast Finantsinspektsiooni

August 2019 kindlustusvahendajate nimekirja kandmist (29. novembril 2020)
kahjukindlustustoodete vahendamist
Coop Panga deebetkaardi klientide viimine Coop Eesti kliendiprogrammi kdige

November 2019 kérgemale tasemele, mille tulemusel saab klient edaspidi Coop Panga kaardiga
makstes soodsaimad hinnad

November 2019 Coop Kindlustusmaakleri tegevuse kaivitamine

Detsember 2019 Coop Panga aktsiate esmane avalik pakkym!ne ja BOI’SI! nqteerlmlne, mille
tulemusel kaasas Pank taiendavad 31 miljonit eurot kapitali

Juuni 2020 Liisinguturul ainulaadse Autokaubamaja lahenduse lansseerimine

August 2020 Reitinguagentuur Moody’s kinnitas Pangale investeerimisjargu reitingu tasemel

Baa2
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9.2. Grupi struktuur ja Grupi liikmed

Kaesoleva Prospekti kuupéeval on Emitendi Grupis jargmised liikmed ning Grupi struktuur on jargmine:

Riik Tegevusala Osaluse maar
Coop Pank AS Eesti pangandus Emaettevodte
Coop Liising AS Eesti lisingtegevus 100%
Coop Finants AS Eesti tarbimisfinantseerimine 100%
Coop Kindlustusmaakler AS Eesti kindlustusvahendus 100%
AS Martinoza Eesti kinnisvaraalane tegevus 100%
SIA Prana Property Lati kinnisvaraalane tegevus 100%

Coop Pank AS. Coop Pank AS (Pank) on Grupi emaettevdtja. Pank omab krediidiasutuse tegevusluba
krediidiasutuste seaduse alusel. Panga pdhituruks on Eesti; kdesoleva Prospekti kuupaeva seisuga pakub
Pank eraisikutele igapaevapanganduse teenuseid (kontod, maksed, pangakaardid, sularaha teenused ja
hoiused) ning finantseerimistooteid (vaikelaen, krediitkaart, eluasemelaen, liising); juriidilistele isikutele
pakutakse samuti igapaevapanganduse teenuseid (arveldused, hoiustamine, pangalingi teenus,
pangakaardid, sularaha teenused) ning finantseerimistooteid (laen, arvelduskrediit, faktooring,
pangagarantiid).

Pangal on 87 tuhat klienti. Pank teenindab kliente 15 pangakontoris Ule Eesti ning interneti- ja mobiilipanga
vahendusel. Pank on oma klientidele loonud suurima sularahavérgustiku Eestis - Panga kliendid saavad
sularaha valja votta ja sularaha sissemakseid teha Coop Eesti Keskulhistu liikmesuhistute kaupluste (330
kauplust) kassades ning ka Swedbank AS-i, SEB Pank AS-i, Luminor Pank AS-i ja AS-i LHV Pank
sularahaautomaatidest Ule Eesti.

31. detsembri 2020 seisuga oli Panga eraisikute neto laenuportfell 262,2 miljonit eurot ning 31. detsembri 2019
seisuga 167,5 miljonit eurot (2018. aastal 125,5 miljonit eurot), juriidiliste isikute neto laenuportfell 31.
detsembri 2020 seisuga 258,4 ning 31. detsembri 2019 seisuga 157,6 miljonit eurot (2018. aastal 103,7 miljonit
eurot).

Coop Liising AS. Coop Liising AS-i (Coop Liising) podhitegevuseks on liisingfinantseerimine, sh
laofinantseering. Coop Liising omab &igust pakkuda krediiti Eesti tarbijatele ning on alates 09.05.2016. a
kantud krediidiandjate ja vahendajate seaduse (KAVS) § 2 Ig 8 satestatud erandi alusel tegutsevate
krediidiandjate nimekirja. Coop Liising pakub eraisikutele ja juriidilistele isikutele nii uute kui ka kasutatud
sbidukite liisingfinantseerimist. Ettevdtjatele pakutakse lisaks pohiliselt kommertssdidukite finantseerimist,
lisaks ka registervara, veokite, haagiste, metsa- ja pdllumajandustehnika ja seadmete finantseerimist.

31. detsembri 2020 seisuga oli Coop Liisingu neto liisingportfell 83,7 miljonit eurot, millest liisingud eraisikutele
moodustasid 37,2 ning liisingud juriidilistele isikutele 46,5 miljonit eurot. 31. detsembri 2019 seisuga oli portfell
64,2 miljonit eurot, millest liisingud eraisikutele moodustasid 26,3 miljonit eurot (2018. aastal 16,8 miljonit
eurot), samas kui liisingud juriidilistele isikutele ulatusid 37,9 miljoni euroni (2018. aastal 23,5 miljonit eurot).
Lisaks omas Coop Liising 31. detsembri 2019 seisuga eraisikute eluaseme- ja tarbimislaenude portfelli
netovaartuses 11,7 miljonit eurot (2018. aastal 12,6 miljonit eurot). See portfell middi 2020. aastal Pangale.
Coop Liisingul on rohkem kui 4 tuhat klienti.

Coop Finants AS. Coop Finants AS (Coop Finants, varasema arinimega ETK Finants AS) on alates 16.05.2017
Panga Gruppi kuuluv titarettevotja, mille pdhitegevuseks on erinevate tagamata vaikefinantseerimistoodete,
summas kuni 15 tuhat eurot pakkumine tarbijatele Eesti turul ning kaardimaksetele krediidilimiidi pakkumine
Coop Eesti Keskiihistu likmesitihistute kauplustes.
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Coop Finants omab alates 07. detsembrist 2011 makseasutuse tegevusluba makseasutuste ja e-raha asutuste
seaduse alusel. Coop Finantsi tegevusluba on piiratud jargmiste tegevustega: (i) teenused, mis vdimaldavad
sularaha valjavotmist maksekontolt ja teha k&iki maksekonto pidamiseks vajalikke toiminguid; (ii)
maksetehingu taitmine, sealhulgas rahaliste vahendite Ulekandmine makseteenuse pakkuja juures avatud
maksekontole; (iii) maksetehingu taitmine, kui rahalised vahendid on makseteenuse pakkuja kliendile antud
laenuna; (iv) vbladigusseaduse § 709 I6ikes 8 nimetatud makseinstrumentide valjastamine ja maksetehingute
vastuvotmine. Samuti omas Coop Finants alates 08. veebruarist 2016 krediidiandja tegevusluba KAV S-i alusel,
mis tunnistati kehtetuks samaaegselt Coop Finants’i Panga Titarettevotjaks saamisega ja sellest tulenevalt
alates 14.08.2017. a KAVS § 2 Ig 8 satestatud erandi alusel tegutsevate krediidiandjate nimekirja lisamisega.
Coop Finants omab seeldbi jatkuvalt 6igust pakkuda tarbijakrediiti Eesti turul.

Oktoobris 2017 omandas Coop Finants bilansilise jadkvaartusega Krediidipank Finants AS-i vaikelaenuportfelli
brutosummas 16,8 miljonit eurot (30. septembri 2017 seisuga). 31. detsembri 2020 seisuga oli Coop Finants
neto laenuportfell 66,2 miljonit eurot ning 31. detsembri 2019 seisuga 59,5 miljonit eurot (2018. aastal 46,6
miljonit eurot). Coop Finantsil on ile 101 tuhande kliendi.

AS Martinoza. AS Martinoza (Martinoza) on asutatud oktoobris 1996 Panga probleemlaenude tagatisvara
haldamiseks ja voorandamiseks. Kaesoleva Prospekti kuupdeval kuulub Martinozale 5 erinevat
kinnisvaraobjekti, millest suurim on arenduskruntide kogum Viimsi vallas, Aigrumael, lisaks 3
aripinda/korteriomandit Tallinnas ning 1 maaobjekt mujal Eestis. 2020. aasta jooksul muddi 2 kinnisvaraobjekti.
Martinoza tegeleb aktiivselt portfellis olevatele kinnisvaraobjektidele ostjate otsimisega. Martinoza kahjum
2020. aastal oli 81 tuhat eurot (2019. aastal kahjum 142 tuhat eurot, 2018. aastal kahjum 391 tuhat eurot).

SIA Prana Property. SIA Prana Property (Prana Property) on mais 2017 asutatud Panga tutarettevdtja, mille
tegevuseks on Panga endise Léati filiaali probleemkrediidi tagatisena omandatud kinnisvara haldamine ja
realiseerimine. Kéesoleva Prospekti kuupdeval kuulub Prana Property’le 1 kinnisvaraobjekt, milleks on Riias
asuv pooleli olev korterelamu. Korterelamu oli Ghenduses Maxima kaubanduskeskusega, kus toimus 2013.a
inimohvritega varing ning seetdttu on ka korterelamu ehitusluba tihistatud. Pank tegeleb aktiivselt korterelamu
ehitusdiguse taastamisega, et objekti oleks véimalik miia. 31. detsembri 2020 seisuga ei ole Prana Property’l
kaivet, ettevdttes tegutseb lepingu alusel (ks juhatuse liige. Prana Property 2020. aasta kahjum oli 289 tuhat
eurot (2019. aastal kahjum 320 tuhat eurot, 2018. aastal kahjum 307 tuhat eurot).

Coop Kindlustusmaakler AS. Coop Kindlustusmaakler AS (Coop Kindlustusmaakler) on augustis 2019
asutatud Panga tutarettevdtja, mis kanti 29. novembril 2019 Finantsinspektsiooni kindlustusvahendajate
nimekirja. Coop Kindlustusmaakler vahendab koéiki kahjukindlustustooteid, sealhulgas Coop Liisingu klientidele
liiklus- ja kaskokindlustust.

9.3. Arisegmendid

Grupi arisegmendid ning finantstulemused segmentide kaupa kohta on tapsemailt kirjeldatud Grupi Auditeeritud
Finantsaruannete lisas 4. Grupp jaotab oma aritegevuse neljaks pohiliseks segmendiks: (i)
erakliendipanganduse segment; (ii) arikliendipanganduse segment; (iii) tarbimisfinantseerimise segment ja (iv)
lisingu segment. Finantsaruandluses on segmendiaruandluse tdiendava osana naidatud ,muud segmendid®,
mille hulka kuuluvad muuhulgas Panga Treasury (rahaliste varade halduse) funktsioon ning Tutarettevétjad
Martinoza, Prana Property ja Coop Kindlustusmaakler, mis eraldiseisvalt tkski ei Uleta mé6tmiseks olulisuse
kriteeriumi ja on seetdttu ndidatud kogumina. Jaotus p&hineb nii Grupi juriidilisel struktuuril kui ka Panga
sisemisel kliendipdhiseal jaotusel.

Juriidilise struktuuri jargi omab Grupp tarbimislaenude ning liisingu segmenti, mis pakuvad vastavalt
tarbimislaene eraklientidele ning liisingutooteid nii eraklientidele kui ka juriidilistele isikutele. Tarbimislaenude
segment teenib intressitulusid ning teenustasutulusid laenude ning jarelmaksukaartide valjastamiselt, liisingu
segment teenib intressitulusid laenude valjastamiselt.
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Kliendipbhisest jaotusest tulenevalt omab Grupp arikliendipanganduse (juriidilised isikud) ja
erakliendipanganduse (eraisikud) segmente. Mdlemad segmendid pakuvad klientidele arveldustooteid ja
laenutooteid ning kaasavad hoiuseid. Segmendid teenivad intressitulusid laenude valjastamiselt ning
teenustasutulusid maksete ja pangakaartide tehingute vahendamiselt. Grupil ei ole Uhtegi klienti, kelle tulu
moodustaks rohkem kui 10% vastavast tululiigist.

9.4. Geograafilised turud
Kaesoleva Prospekti kuupaeva seisuga tegutseb ja teenib tulusid Grupp lksnes Eesti turul.

Hoiuste kaasamise platvormi Raisin vahendusel valisturgudelt hoiuste kaasamiseks omab Pank alates 12.
septembrist 2017 b&igust vétta vastu hoiuseid ja muid tagasimakstavaid vahendeid Austria Vabariigis ja
Saksamaa Liitvabariigis ning alates 06. augustist 2019 ka Hollandi Kuningriigis ja Hispaania Kuningriigis.
Tulusid antud turgudel ei teenita. Panga eesmark on siiski jarjest enam kohalikule Eesti hoiustajale
keskenduda ja Raisin platvormi kaudu kaasatavate hoiuste osakaalu vdhendada.

9.5.Tegevuse rahastamine

Panga tegevuste rahastamiseks, sh laenukasvu tagamiseks plaanib Pank jatkuvalt tugineda peamiselt
kodumaiste klientide hoiustel ja Raisin platvormi kaudu kaastavatel hoiustel. Vastavalt vajadusele kaasatakse
ka kohalike finantsasutuste ja pensionifondide hoiuseid, emiteeritakse suunatud véi avalike emissioonide
kaigus vdlakirju (sh Programmi raames) ja tehakse sissemakseid omakapitali.

Panga laenu- ja rahastamisstruktuuris ei ole parast 31. detsembrit 2020 toimunud olulisi muudatusi.

9.6. Konkurentsiolukord ja -eelised

Coop Pank on (ks viiest Eestis tegutsevast universaalpangast (Swedbank, SEB, Luminor, LHV, Coop Pank).
Omades selgelt eristuvat strateegiat on Pank nelja tegevusaasta (2017-2020) jooksul kdik peamised
tegevusmahud (klientide arv, laenuportfell, hoiuste portfell, kasum) kolme véi neljakordistanud ning kasvatanud
turuosa 1% pealt 3%-ni. See kinnitab, et 2017. aasta algul valjatdétatud Panga strateegia t66tab.

Panga strateegiline eesmark on nn. mastaabiefekti saavutamine 2022 aasta I6puks, mis eeldab klientide arvu
kasvatamist vahemalt 100 000 igapaevapanganduse kliendini, laenuportfelli kasvatamist vahemalt 1 miljardi
euroni, finantseerimiskulu alandamist alla 0,7% ning kulu/tulu suhte alandamist allapoole 50%. Nimetatud
tulemusnaitajate saavutamisega loodab Pank tdsta omakapitalli tootluse 15%-ni ning tagada vaartuse kasvu
Panga aktsionaridele.

Panga kéaekiri strateegiliste eesmarkide saavutamiseks on jargmine.

Eestimaine pank. Panga omanikeks on valdavalt kodumaised investorid. Panga klientideks on kdik
eestimaalased. Kbik Grupi otsused tehakse Eestis. Grupi tdé6tajad, juhatus, ndukogu istuvad Uhe laua taga,
kasvodi iga nadal. Sektori vimase aja sindmuste valguses véib naha Uhiskondlikku poolehoidu kodumaisel
kapitalil péhinevate pankade suhtes. Pank soovib oma tegevusega anda panuse Eesti inimeste ja ettevotete
arengusse ning seelabi toetada Eesti majanduse arengut. Selle missiooni taitmisel ollakse proaktiivses
koostd0s Eestimaa ettevdtjatega, kes vajavad finantseerimistuge oma ariplaanide realiseerimisel nii
maapiirkondandes kui linnades. Toetades ettevdtete arengut valjaspool suurlinnu, aitab Pank kaasa Eesti
regionaalsesse arengusse ning loob inimestele voimaluse elada just sellistes Eestimaa paikades, kus nad
soovivad.

Igapdevapangandus ja finantseerimisteenused. Pank ndeb oma tugevusi ja sellest 1dhtuvaid kasvuvdimalusi
eelkdige igapdevapanganduse (konto, maksed, pangakaart, sularaha, hoiused) ning finantseerimisteenuste
(kodulaen, tarbimislaen, krediitkaart, arilaen, autoliising) pakkumises. Lisaks vahendab Pank oma klientidele
kindlustusmaakleri kaudu levinumaid varakindlustuse tooteid (liikluskindlustus, kaskokindlustus,
kodukindlustus).
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Erakliendid ning védikesed ja keskmise suurusega ettevétted. Panga kliendipakkumine on disainitud
eraklientidele, kes valivad endale pdhipanka s.t. panka kuhu kanda oma t66tasu ning kus korraldada oma
igapaevapangandus, vdi kes valivad endale Uht konkreetset finantstoodet — kodulaen, autoliising, hoius jt.
Ariklientide osas on Panga tegevus suunatud eelkdige vaikestele ja keskmise suurusega ettevétetele, kes
vajavad finantseerimisteenuseid vdi kes soovivad oma ajutiselt vaba raha hoiustades paremat tootlust teenida.

Inimndoga pangandus. Ajal, mil valdavaks trendiks on digitaliseerimine ning teenindus elektroonilistes
kanalites, laheb Pank sama teed, aga eristub pakkudes klientidele finantsteenuste kasutamiseks ka
inimkontakti — pangakontorites (15 pangakontorit) té6tavate klienditeenindajate ning Coop kauplustes (330
kauplust) tdotavate miljate naol.

Pank mis sobitub Sinu eluga/ariga. Mitte vastupidi. Pangal on ambitsiooni kasvada ning seega pingutatakse
iga kliendi nimel. Panga riskiisu on métestatult kdrgem. Kasvustrateegiat evides ndeb Pank oma tugevusena
tahet ja vGimekust stiiveneda klientide soovidesse, laheneda neile personaalselt ning leides kliendi soovidele
sobiva lahenduse. Pank hinnastab igapdevapanganduse teenused paketipdhiselt voimaldades fikseeritud
kuutasu eest kasutada kdiki kliendile igapaevaselt vajalikke pangateenuseid. Pank maksab klientide
ndudmiseni hoiustele ning tahtajalistele hoiustele kdrgemat intressi kui konkurentideks olevad teised
universaalpangad.

Panganduse ja kaubanduse integratsioon. Tanu strateegilisele partnerlusele Coop Eesti Keskihistu ja selle 19
likmesihistuga saab Grupp lisaks tavaparastele mdigi- ja teeninduskanalitele (kontorid, internetipank,
mobiilipank) pakkuda finantsteenuseid ka Coop Eesti Keskihistu liikmesihistute 330 kaupluses lle kogu Eesti.
See vaéljendub 1&bi Coop Sula teenuse ehk vdimalus teostada sularaha véljamakse pangakontolt voi
sissemakse pangakontole Coop kaupluste kassades. Samuti saab klient Coop Panga kaardiga ostude eest
tasumisel Coopi Eesti kauplustes soodsaimad hinnad. Seega on Pangal véimalik teenindada kliente Gle Eesti,
nii nagu lubab ka Coop Eesti Keskilhistu liikmesuhistute sénum ,Viime edasi elu igas Eestimaa nurgas®.

Strateegiliste eesmarkide saavutamine sisaldab tulevikku suunatud avaldusi, mis hdlmavad endas riske ja
ebakindlusi. Tegelikud tulemused vobivad mitmetel pohjustel oluliselt erineda sellistes avaldustes esitatud
tulemustest, kaasa arvatud peatlkis 3 ,Riskifaktorid“ ja peatiki 1 ,Sissejuhatav informatsioon“ alapunktis
.Informatsiooni esitamine“ ja , Tulevikku suunatud informatsioon® kajastatud tegurite tottu.

9.7.0lulised trendid

2019. aasta I6pus tuvastati Hiinas, Wuhanis esmakordselt Kiiresti leviva koroonaviiruse SARS-CoV-2
pdhjustatud koroonahaiguse (COVID-19) puhang. Maailma Terviseorganisatsioon (WHO) kuulutas 11. martsil
2020 COVID-19 puhangu globaalseks pandeemiaks. COVID-19 levis kiiresti peaaegu koikidesse maailma
regioonidesse ning pdéhjustas Uldise globaalse majandusliku, sotsiaalse ja poliitilise olukorra halvenemise.
Kuigi kdesoleva Prospekti kuupaeva seisuga on COVID-19 pandeemia ning selle kontrollimiseks kasutusele
vbetud riiklike piirangute (sealhulgas reisipiirangute, karantiin, aritegevuse sulgemise) pikaajalise moju
hindamine keeruline, vdivad need omada olulist negatiivset mdju Eesti ja maailma majanduse kaekaigule, ja
seelabi ka Grupi tegevusele ja finantsseisundile.

Sealhulgas voivad COVID-19 pandeemiaga seotud piirangud ning neist tingitud negatiivsed tagajarjed
majanduse kaekaigule ja finantsturgudele mdjutada Grupi tegevust, finantsseisundit ja tegevustulemusi
jooksval majandusaastal jargmiselt:

e COVID-19 pandeemiast pohjustatud majanduslangus ja finantsraskused Grupi klientide hulgas vdivad
kaasa tuua mittetoimivate laenude osakaalu suurenemise Grupi krediidiportfellis ning suurendada
allahindluste ja krediidikahjude mahtu. Grupp tegi 2020. aasta kevadel tavaparasega vdrreldes
taiendavaid laenuprovisjone 1,1 miljoni euro ulatuses;

e Grupi intressitulu vdib vaheneda krediidisaajate makseraskustesse sattumisel ning laenude
restruktureerimisel;
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e Grupi teenuste tegevuste toimimine véib olla hairitud COVID-19 leviku takistamiseks kehtestatud
piirangute tdttu, sealhulgas t66tajate seas viiruse levikul voi distantsilt tddtamise téttu (eneseisolatsioon,
2+2m vahemaa hoidmise kohustus ja muud sarnased néuded);

e Pandeemiast pdhjustatud majanduslike kahjude vahendamiseks kasutusele voetud meetmed vbivad
hdlmata laenumaksete moratooriumi, viivisearvestuse peatamist, piiranguid laenulepingute 16petamise
oiguse kasutamisele, nduete sissendudmisele ja maksejouetusmenetluse algatamisele, mis vdivad
pohjustada Grupi intressitulu vahenemise ja krediidikahjude suurenemise;

e Majanduskeskkonna halvenemine vdib suurendada Grupi likviidsusriski, kuna Grupp on séltuvuses
vélistest finantseerimisallikatest. Eesti klientide poolt hoiustatavate summade vahenemine ja/véi Raisin
platvormi vahendusel kaasatavate hoiuste mahu vahenemine v6ib omada kahjulikku méju Panga
suutlikkusele oma aritegevust finantseerida;

o Teenuste pakkumine klientidele valdavalt e-kanalite kaudu ning to6tajate kaugtdéd suurendab Grupi
avatust kiberriskile, mis voib péhjustada mainekahju ja taiendavaid kulutusi Grupile. Riigi Infostisteemi
andmetel olid mitmed Eesti finantsasutused 2020. aastal nn teenustdkestusrinnakute sihtmargiks;

¢ Uldine majanduslangus véib vahendada ndudlust Grupi teenuste jargi.

Seega ei saa valistada, et juhul kui olukord seoses COVID-19 puhanguga, voi sellest tingituta majanduse
kaekaik laiemalt, halveneb, vdib see Panga valjavaateid jooksval majandusaastal oluliselt méjutada.

Pangale teadaolevalt ei ole Prospekti kuupaeva seisuga muid suundumusi, ebakindlusi, ndudmisi, kohustusi
vdi sundmusi, mis vbiksid jooksval majandusaastal suhteliselt tdendoliselt Panga valjavaateid oluliselt
mdjutada.

9.8.0Olulised lepingud

Grupi liikmed ei ole tldjuhul sdlminud lepinguid valjaspool nende igapaevast majandustegevust, erandiks on
Panga poolt sdlmitud litsentsileping Coop Eesti Keskuhistuga kaubamargi ,Coop“ kasutamiseks, mis on
aluseks Grupi korporatiivsele identiteedile ja Panga ja Coop Finants’i koostodlepingud Coop Eesti Keskihistu
ja likmesuhistutega.

Kaesolevas punktis esitatud teabe detailsus on piiratud, et tagada Grupi arisaladuse kaitse ning pidada kinni
lepingutes sisalduvast konfidentsiaalsuskohustusest. Juhatuse hinnangul on siin esitatud teave siiski piisav
kokkulepete Uldise olemuse mdistmiseks.

Coop Eesti Keskuhistu ja Panga vahel 03.10.2017.a séImitud litsentsileping. Litsentsilepinguga annab Coop
Eesti Keskuhistu Pangale ainulitsentsi kaubamargile ,Coop Pank® ning lihtlitsentsid kaubamarkidele ,Coop* ja
,Sadstukaart+“. Leping on sdImitud tdhtaega maaramata. Lepingu pooltel on digus Leping igal ajal korraliselt
Ules 6elda, teavitades teist poolt vdhemalt 12 kuud ette. Lepingu kohaselt véivad pooled juhul kui Coop Eesti
Keskuhistu titarettevétjale ja likmesuhistute osalus Panga aktsiakapitalis langeb alla 51%, kokku leppida
lepingu kiirema ldpetamise tingimustes. Samuti on teatud piiratud juhtudel mélemal lepingu poolel digus leping
erakorraliselt Ules 6elda, 12-kuulist etteteatamistahtaega jargimata. Sellisteks olukordadeks on lepingu tahtlik,
teise lepinguosalise majandustegevust takistav rikkumine véi pooltest séltumata erakorraline asjaolu.

Panga ja Coop Eesti Keskiihistu vahel on 06.10.2017.a sdlmitud koostééleping, millega on Ghinenud kdik Coop
Eesti liikmesulhistud. Lepingus lepitakse kokku Panga finantsteenuste pakkumise pdhimdtted Coop Eesti
mutgivorgus ning koostdo taiendavate finantsteenuste valjaarendamisel ja turule toomisel. Koostééleping on
raamlepinguks muuhulgas jargmistele Panga toodetele ja teenustele: (i) Coop Deebetkaart, mille puhul on
tegemist pangakaardiga, millel on Coop Eesti kliendikaardi funktsionaalsus; (ii) Pangateenused Coop Eesti
Keskihistu liikmesuhistute kauplustes (kauplused kui pangapunktid, arvelduskonto avamine, sularaha
valjavétmine ja sissemaksmine). Leping kehtib tahtajatult, kuid nii Pank kui Coop Eesti Keskuhistu vdivad
lepingu igal ajal Ules 6elda, teatades sellest teisele osapoolele ning koéikidele liikmesihistutele vahemalt 3
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(kolm) kuud ette, samuti on liikmesuhistutel digus I6petada ja/vdi olemasolevale teeninduskohale valitud
teenustasemest loobuda, teatades sellest Pangale vdhemalt kaks kuud ette.

Coop Finants, Coop Eesti Keskuhistu ja likmesuhistute vahel 08.04.2011.a sdlmitud Koostddleping. Leping on
raamlepinguks, mis reguleerib poolte vastastikust koost6déd Coop Finantsi poolt Coop Eesti Keskiihistu
likmesihistute kauplustes erinevate finantsteenuste pakkumisel. Mdlemal poolel on &igus leping igal ajal
korraliselt Ules Oelda, teatades sellest teisele poolele vahemalt kolm kuud ette.

Coop Finants, Coop Eesti Keskiihistu ja liikmesihistute vahel 27.10.2011.a s&lmitud Maksekaarditeenuse
osutamise leping. Lepingu sisuks on Coop Eesti Keskihistu likmesuhistute klientidele maksekaarditeenuse
(,Saastukaart+*) pakkumine. Maksekaart ,Saastukaart+* on Coop Finantsi poolt valjastatud
maksefunktsiooniga (sh nii makse- kui ettemaksu funktsiooniga) Coop Eesti Keskuihistu liikmesuhistute
pusikliendikaart. Leping kehtib kuni Coop Finants, Coop Eesti Keskuhistu ja likmesuhistute vahel 08.04.2011.a
s6lmitud Koostddlepingu kehtivuse 16puni.

Coop Finants, Coop Eesti Keskuhistu ja liikmesuhistute vahel 27.03.2013.a s6lmitud Teenuse osutamise
leping. Lepingus lepitakse kokku Coop Finantsi vaikelaenuteenuse pakkumise pdhimdtted Coop Eesti
Keskuhistu liikmesihistute milgivérgus. Leping kehtib kuni Coop Finants, Coop Eesti Keskihistu ja
likmesuUhistute vahel 08.04.2011.a sdlmitud Koostddlepingu kehtivuse 16puni.

9.9. Kohtuvaidlused

Grupi likmed on oma igapaevase aritegevuse kaigus osalised mitmetes tsiviil- ja haldusmenetlustes. Uldjuhul
tegutsevad Grupi likmed kohtumenetlustes hagejatena, kes soovivad kohustuste taitmist volgnike ja teiste
Grupi klientide poolt. Vottes arvesse Grupi tegevuse iseloomu, on vdlgade sissendudmise kohtumenetluses
hagejana osalemine Grupi igapdevase majandustegevuse osaks. Lisaks tegutsevad Pank, Coop Finants ja
Coop Liising laialdaselt reguleeritud valdkondades ning nende Ule teostab finantsjarelevalvet
Finantsinspektsioon, peamiselt tavaparase finantsjarelevalve haldusmenetluse kaudu. Kéesoleva Prospekti
kuupédeva seisuga ei ole Juhatus teadlik Ghestki pooleliolevast vi tdenaolisest tsiviil- vdi haldusmenetlusest,
mis omaks olulist m&ju Grupi finantsseisundile vbi kasumlikkusele vdi mis oleks sellist mdju omanud eelneva
12 kuu jooksul.

Valdavalt on kaimasolevates kohtumenetlustes Grupi Ghingud hageja rollis ning valdavalt on menetlused
seotud volgade sissendudmisega. Tavaparastest kohtumenetlustest erinevate menetlustena véib valja tuua
allpool kirjeldatud menetlused:

(i) Pank on kostjaks Harju Maakohtu menetluses olevas tsiviilasjas nr 2-19-11195. Eesti Vabariik
(Keskkonnaministeeriumi kaudu) esitas hagi Eleon Green OU, Panga, SIA UniCredit Leasing ja
Luganuse vald vastu hoonestusdiguste omanikule langemise ndusoleku andmise kohustuse
tuvastamise ja kinnistusraamatu kannete muutmiseks tahteavalduste asendamise ning ebaseaduslike
ehitiste likvideerimise nduetes. Hageja nduab kohtult, et kohus tuvastaks Panga kohustuse anda
ndusolek Panga poolt valjastatud krediidi tagatiseks oleva hoonestusdigusele seatud hipoteegi
kustutamiseks. Kaesoleva Prospekti kuupaeva seisuga on tsiviilasi esimese astme kohtu menetluses
ning selle tulemus ei ole teada. Juhul kui kohus teeb otsuse, millega kohustab Panka
hoonestusdigusele seatud hlipoteegi kustutamiseks ndusoleku andma, vdib see tuua kaasa Pangale
laenukahju tagatise ebapiisavuse t6ttu (hipoteegi hoonestusdiguselt kustutamise tulemusena
vaheneks Pangale antud tagatised kohtuvaidluse esemeks oleva hipoteegi, hiipoteegisummaga 2,99
miljonit eurot, vérra). Pank on vdimaliku laenukahjumi katteks moodustanud reservi, mis on
Finantsaruannetes kajastatud.

(ii) Pank on vblausaldajaks TIMO Houses OU (pankrotis) pankrotimenetluses. Pangal on
pankrotimenetluses esimese jargu tunnustatud ndéue summas 1546 017,13 eurot. Pank peab
tdendoliseks, et tagatiste realiseerimise arvelt saab Panga ndue taies ulatuses rahuldatud.
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(iii)

Coop Finants on kannatanuks mitmes kriminaalmenetluses. Kriminaalmenetlused on seotud

isikutuvastuseks kasutatavate vahendite kuritarvitamisel teel (teise isiku ID-kaarti voi dokumente
kasutades) Coop Finants’ilt voetud laenudega. Kéesoleva Prospekti kuupdeva seisuga on Coop
Finantsi poolt nimetatud menetlustes esitatud tsivilhagide summa kokku 56 595,16 eurot, Coop
Finants on hinnanud summade tagasisaamise vahetdenaoliseks.

53



10. FINANTSTEAVE

Jérgnevat Ulevaadet tuleb lugeda koos Finantsaruannete ja nendes sisalduvate mérkustega ning muu
Prospektis sisalduva teabega. See osa sisaldab tulevikku suunatud avaldusi, mis hélmavad endas riske ja
ebakindlusi. Tegelikud tulemused vbivad mitmetel pbhjustel oluliselt erineda sellistes avaldustes esitatud
tulemustest, kaasa arvatud peatiikis 3 ,Riskifaktorid” ja peatiiki 1 ,Sissejuhatav informatsioon” alapunktis
» Tulevikku suunatud avaldused” ja ,Alternatiivsed tulemuslikkusnéitajad“ kajastatud tegurite tottu.

See peatiikk sisaldab teatud andmeid, mida Pank peab alternatiivseteks tulemuslikkusnéitajateks (APM)
ESMA suuniste ,Alternatiivsed tulemuslikkusnéitajad” tdhenduses. APM-e ei ole defineeritud IFRS-is ning neid
el arvutata vastavalt IFRSile. Pank usub siiski, et APM-id annavad investoritele kasulikku teavet Panga
finantsseisundi ja majandustulemuste ning varade hindamiseks. Panga poolt APM-ide kasutamine ja
arvutusmeetodid voivad siiski erineda teiste (ihingute poolt APM-ide kasutamisest ja arvutamisest.

10.1. Valitud ajalooline finantsteave

Alljargnevalt on esitatud valikuline kokkuvdte Grupi konsolideeritud finantsinformatsioonist ning seda tuleks
lugeda koos Finantsaruannetega, sealhulgas Finantsaruannete lisadega. All esitatud tabelid annavad Uksnes
teatud valikulise llevaate finantsinformatsioonist majandusaastate kohta, mis I6ppesid 31. detsembril 2019 ja
31. detsembril 2018 ning 12-kuulisest perioodist, mis 16ppes 31. detsembril 2020.
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Konsolideeritud finantsseisundi aruanne (tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

auditeerimata auditeeritud auditeeritud
Varad
Raha ja raha ekvivalendid 170 750 122 295 88 030
Vola|nstrume_nd|d Oiglases vaartuses muutustega labi muu 3011 4061 9130
koondkasumi

Omakapitaliinstrumendid diglases vaartuses muutustega labi

kasumiaruande 67 0 0
Omakapitaliinstrumendid diglases vaartuses muutustega labi muu

koondkasumi 13 13 13
Laenud ja nduded klientidele 670 593 460 460 328 723
Muud finantsvarad 999 1263 333
Varad mudgiks 6734 6 756 6 697
Kasutamisdiguse esemeks olev vara 1017 1722 0
Muud materiaalsed pdhivarad 2 327 2 504 2 465
Immateriaalsed pohivarad 5930 3712 2289
Kinnisvarainvesteeringud 594 594 904
Firmavaartus 6 757 6 757 6 757
Muud varad 1117 1165 937
Varad kokku 869 909 611 302 446 278
Kohustised

Klientide hoiused ja saadud laenud 757 835 506 531 385118
Rendikohustised 1018 1725 0
Muud finantskohustised 1930 3462 4126
Muud kohustised 4 495 3169 2 845
Allutatud kohustised 7 064 7 064 5026
Kohustised kokku 772 342 521 951 397 115
Omakapital

Aktsiakapital 61 756 60 960 38 199
Ulekurss 12 061 11797 175
Kohustuslik reservkapital 2 802 2 526 2288
Jaotamata kasum 20 824 13 841 8 552
Muud reservid 124 227 -51
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital 97 567 89 351 49 163
Omakapital kokku 97 567 89 351 49 163
Kohustised ja omakapital kokku 869 909 611 302 446 278

*Raha ja raha ekvivalendid sisaldab kohustuslikku reservkapitali keskpangas ning thtajalisi hoiuseid teistes krediidiasutustes, mis
rahavoogude aruandes on eemaldatud raha ja raha ekvivalentide jaagist.
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Konsolideeritud koondkasumi aruanne (tuhandetes eurodes)

12 kuud 2020 2019 2018

auditeerimata auditeeritud auditeeritud
Intressitulud efektiivse intressimaara meetodil 31 359 23 298 17 561
Muud samalaadsed intressitulud 3281 2280 2294
Intressi- ja sarnased kulud -6 269 -4 889 -3 076
Neto intressitulu 28 371 20 689 16 779
Teenustasutulud 3687 3725 3669
Teenustasukulud -1 590 -1 353 -1 367
Neto teenustasutulu 2097 2372 2 302
Varade muuk 146 140 648
Muddud varade kulu -146 -159 -662
Renditulud kinnisvarainvesteeringutelt 15 32 77
Kinnisvara haldusega seotud kulud -57 -79 -127
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutus 0 -20 -187
Netotulu/kulu mittefinantsvara realiseerimisest 40 0 -6
Netotulu/kulu diglases vaartuses kajastatavatelt finantsvaradelt -183 7 -12
Noéuete menetlemine 516 536 599
Muud tulud 290 201 357
Muud tulud, neto 621 658 687
T66j6ukulud -11 085 -9 880 -8 177
Tegevuskulud -5 040 -4 577 -4 628
P&hivara kulum -2 671 -1 804 -796
Tegevuskulud kokku -18 796 -16 261 -13 601
Kasum enne laenude allahindluse kulu 12 293 7 458 6 167
Finantsvarade allahindluse kulu -4 789 -1931 -1 392
Kasum/kahjum enne tulumaksu 7 504 5527 4775
Tulumaksu kulu -245 0 -22
Aruandeperioodi puhaskasum 7 259 5527 4753
Muu koondkasum / koondkahjum
Kirjed, mida v&ib edaspidi klassifitseerida kasumiaruandesse:
Finantsvarad diglases vaartuses labi muu koondkasumi -19 155 -239
Aruandeperioodi muu koondkasum / koondkahjum -19 155 -239
Aruandeperioodi koondkasum 7 240 5682 4514
Puhaskasum omistatud:
Emaettevétte omanikud 7 259 5527 4753
Aruandeperioodi puhaskasum 7 259 5527 4753
Koondkasum omistatud:
Emaettevotte omanikud 7 240 5682 4514
Aruandeperioodi koondkasum 7 240 5682 4514
Tava kasum aktsia kohta 0.08 0.09 0.08
Lahustatud kasum aktsia kohta 0.08 0.09 0.08
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne (tuhandetes eurodes)

12 kuud 2020 2019 2018

auditeerimata auditeeritud auditeeritud
Rahavood éritegevusest
Saadud intressid 33 953 25171 19 790
Makstud intressid -5 678 -4 086 -2 239
Saadud teenustasud 3687 3725 3 669
Makstud teenustasud -1 590 -1 353 -1 367
Muud saadud tulud 804 671 882
Makstud t66joukulud -10 719 -9 743 -8 042
Makstud muud tegevuskulud -5 040 -4 577 -4 665
Makstud tulumaks -137 0 0
aniZ?JgtOd aritegevusest enne aritegevusega seotud varade ja kohustuste 15 280 9808 8028
Aritegevusega seotud varade muutus
Laenunduded klientidele -214 218 -133 184 -92 315
Keskpangas oleva kohustusliku reservi muutus -2218 -1151 -135
Muud varad 650 -1118 1731
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Klientide hoiuste ja saadud laenude muutus 250713 120 648 68 311
Muud kohustused -1 303 -639 1543
Neto rahavood aritegevusest 48 904 -5 636 -12 837
Rahavood investeerimistegevusest
Soetatud pdhivara -4 166 -2 746 -2 476
Muddud péhivara- ja kinnisvarainvesteeringud 67 212 2232
Soetatud volakirjainvesteeringud 0 0 -2 632
Muldud ja lunastatud vdlakirjainvesteeringud 782 4999 4738
Kokku rahavood investeerimistegevusest -3 317 2 465 1862
Rahavood finantseerimistegevusest
Aktsiakapitali sissemakse 853 34 383 0
Allutatud volakirjade emiteerimine 0 2000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 853 36 383
Valuutakursi muutuste méju raha ja raha ekvivalentidele -3 -7 4
Raha ja raha ekvivalentide muutus 46 437 33 205 -10 971
Raha ja -ekvivalendid perioodi alguses 118 002 84 797 95 768
Raha ja -ekvivalendid perioodi 16pus 164 439 118 002 84 797
Raha ja raha ekvivalentide jaak koosneb: 164 439 118 002 84 797
Sularaha 26 199 21531 21721
Noéudmiseni hoiused keskpangas 130 589 94 019 49 321
Noéudmiseni ja lihikese tdhtajaga hoiused krediidiasutustes ja muudes 7651 2452 13 755

finantsasutustes
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne (auditeeritud)

Kohustuslik Umber- Emaettevotte

Aktsia- reserv- Muud hindlus- aktsionaride Omakapital
tuhandetes eurodes kapital kapital reservid reserv osa kokku kokku

Omakapital
seisuga 31.12.2017 38 199 175 2070 0 0 4732 45176 45176

IFRS 9 esmarakendamise mdjud:

Laenuportfel, 0 0 0 0 0 630 630 630
laenukohustised

Vélakirjaportfell 0 0 0 0 105 -85 20 20
Omakapital

seisuga 01.01.2018 38 199 175 2070 0 105 4017 44 566 44 566
Muutus reservides 0 0 218 0 0 -218 0 0
Aktsiaoptsioonid 0 0 0 103 0 0 103 103
Puhaskasum 0 0 0 0 0 4753 4753 4753
Muu koondkasum 0 0 0 0 -259 0 -259 -259
Koondkasum kokku 0 0 0 0 -259 4753 4 494 4 494
Omakapital

seisuga 31.12.2018 38 199 175 2288 103 -154 8 552 49 163 49 163
f\ktsmkgpltall suurendamine 175 175 0 0 0 0 0 0
Ulekursi arvelt

Aktsiakapitali

sissemakse 22586 11797 0 0 0 0 34 383 34 383
Muutus reservides 0 0 238 0 0 -238 0 0
Aktsiaoptsioonid 0 0 0 123 0 0 123 123
Puhaskasum 0 0 0 0 5527 5527 5527
Muu koondkasum 0 0 0 0 155 0 155 155
Koondkasum kokku 0 0 0 0 155 5527 5682 5682
Omakapital 60960 11797 2526 226 1 13841 89 351 89 351

seisuga 31.12.2019

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne 2020 (auditeerimata)

Kohustuslik Umber- Emaettevotte

Aktsia- reserv- Muud hindlus- aktsionaride Omakapital

kapital kapital reservid reserv osa kokku kokku
Omakapital
seisuga 31.12.2018 38 199 175 2288 103 -154 8 552 49 163 49 163
Aktsiakapitali suurendamine
Ulekursi arvelt 175 -175 0 0 0 0 0 0
Aktsiakapitall 22586 11797 0 0 0 0 34 383 34 383
sissemakse
Muutus reservides 0 0 238 0 0 -238 0 0
Aktsiaoptsioonid 0 0 0 123 0 0 123 123
Puhaskasum 0 0 0 0 5527 5527 5527
Muu koondkasum 0 0 0 0 155 0 155 155
Koondkasum kokku 0 0 0 0 155 5527 5682 5682
Omakapital seisuga
31.12.2019 60960 11797 2526 226 1 13 841 89 351 89 351
Aktsiakapitall 796 264 0 -207 0 0 853 853
sissemakse
Muutus reservides 0 0 276 0 0 -276 0 0
Aktsiaoptsioonid 0 0 0 123 0 0 123 123
Puhaskasum 0 0 0 0 0 7 259 7 259 7 259
Muu koondkasum 0 0 0 0 -19 0 -19 -19
Koondkasum kokku 0 0 0 0 -19 7 259 7 240 7 240
Omakapital seisuga 61756 12 061 2 802 142 18 20824 97 567 97 567

31.12.2020
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10.2. Finantsseisund ja tegevustulemused

Grupp on viimasel kolmel aastal viljelenud aktiivset kasvule suunatud strateegiat, mis lahtub 2017. aasta
alguses vahetunud aktsionaride ootustest. Eelkdige naitavad kasvu suurust Panga laenuportfellide aastased
kasvuprotsendid. 2020. aasta 12 kuuga on laenuportfell kasvanud 46% joéudes 671 miljoni euroni. 2019. aastal
kasvas laenuportfell 40% vdrra vorreldes 2018. aastaga, 329 miljonilt eurolt 460 miljoni euroni.

31. detsembri 2020 seisuga pakub Grupp finantsteenuseid 87 tuhandele panga kliendile, 4 tuhandele liisingu
kliendile ning 101 tuhandele tarbimisfinantseerimise kliendile. Panga 87 tuhande kliendi hulgast 79 tuhat on
jaekliendid ja 8 tuhat on éarikliendid. Panga klientide arv on 2020. aastal 12 kuuga kasvanud 36% (seisuga
31.12.2019: 64 tuhat), 2019. aastal 41% (seisuga 31.12.2018: 45 tuhat) ning 2018. aastal 25% (seisuga
31.12.2017: 36 tuhat). Klientide arvu jarsk kasv algas 2017. aasta neljandas kvartalis, parast uue kaubamargi
Coop Pank kasutusele vétmist.

Grupi Tutarettevdtja Coop Finants 101 tuhandest kliendist 21 tuhat kasutavad vaikelaenutooteid ning 86 tuhat
Saastukaart+ jarelmaksu funktsiooniga kliendikaardi teenuseid Coop Eesti Keskuhistu likmete kauplustes.
Coop Finants omas 31.12.2020 seisuga kokku 101 tuhat laenuklienti ja Saastukaart+ kasutajat (31.12.2019
vastavalt 106 tuhat ja 31.12.2018 seisuga 102 tuhat).

Panga hoiuste baas kasvas 2020. aasta 12 kuuga 50%, 2019. aastal 32% ning 2018. aastal 22% vorreldes
aasta varasemaga. Seisuga 31.12.2020 on panga hoiuste ning saadud laenude ja emiteeritud vdlakirjade baas
758 miljonit eurot (31.12.2019 seisuga 507 miljonit eurot, 31.12.2018 seisuga 385 miljonit eurot). Pank on
kasvuks vajaliku hoiuste baasi kasvatanud lisaks kohalikule turule Saksamaalt ja Austriast (alates 2017.
aastast) ning Hispaanias ja Hollandist (alates 2019. aastast) kaasatud jaehoiuste abil. Panga eesmark on
kasvatada kohalikult turult kaasatud hoiuste mahtu ning seetéttu maksab Pank ka arvelduskontol olevale
rahale intressi.

Grupi netointressitulu ulatus 2020. aasta 12 kuuga 28,4 miljoni euroni. 2019. aastal oli netointressitulu 20,7
miljonit eurot, 2018. aastal 16,8 miljonit eurot. See tdhendab 37% kasvu 2020. aastal ja 23% kasvu 2019.
aastal vorreldes eelneva aastaga. Grupi neto teenustasutulu oli 2020. aasta 12 kuuga 2,1 miljonit eurot. Neto
teenustasutulud olid 2019. aastal 2,4 miljonit eurot ja 2018. aastal 2,3 miljonit eurot.

Tegevussegmentide I6ikes jagunesid neto intressitulud ja neto teenustasutulud jargnevalt;

miljonites eurodes Neto intressitulud Neto teenustasutulud
2020 2019 2018 2020 2019 2018
auditeerimata auditeeritud auditeeritud auditeerimata auditeeritud auditeeritud
Arikliendipangandus 9,3 5,8 4.6 0,2 0,3 0,7
Erakliendipangandus 55 4,0 34 0,5 0,5 0,3
Tarbimisfinantseerimine 11,2 9,1 7.4 1,3 1,4 1,1
Liising 2,2 1,4 0,9 0,1 0,1 0,0
Muud 0,2 0,4 0,5 0,0 0,1 0,2

Grupp on kasvatanud puhaskasumit 2018. aasta 4,8 miljoni euro tasemelt 2019. aasta 5,5 miljoni euro
tasemele ja 2020. aasta 7,3 miljoni euro tasemele (2019. aastal oli kasumi kasv 16% ning 2020. aastal 31%).
Grupi jatkuvaks eesmargiks on efektiivsuse saavutamine, mille oluliseks naitajaks on kulu/tulu suhe ja see on
langenud 2018. aasta 69% tasemelt 60% tasemele 2020. aasta I6puks. Detailsem Ulevaade Grupi olulistest
finantsnaitajatest on esitatud Finantsaruannetes.
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Suhtarvud (auditeerimata) 12 kuud 2020 2019 2018

Keskmine omakapital (emaettevotte osa), tuhat eurot 93 459 56 452 47 169
Omakapitali tootlus (ROE), % 7,8 9,8 10,1
(puhaskasum / keskmine omakapital)

Koguvarad, keskmine, tuhat eurot 740 606 528 790 408 828
Varade tootlus (ROA), % 1,0 1,0 1,2
(puhaskasum / koguvarad, keskmine)

le:s:aha ja intressitootvad varad*, keskmine, tuhat 724 514 494 936 393 073
Neto intressimarginaal (NIM), % 3,9 4,2 4,3
(neto intressitulud / intressitootvad varad, keskmine)

Kulude ja tulude suhe, % 60,5 68,6 68,8
(tegevuskulud kokku / neto tegevustulud kokku)

Esimese taseme pohiomavahendite (CET1) suhtarv** 17,96% 22,32% 16,03%
Kogu omavahendite suhtarv (kapitali adekvaatsus)** 19,50% 24,35% 18,06%
Likviidsuse kattekordaja (LCR)** 275% 682% 1375%

*Sularaha ja intressitootvate varade koosseisu kuuluvad sularaha, hoiused keskpangas ja teistes krediidiasutustes,
volakirjainvesteeringud ning valjastatud laenud klientidele.

**CETH1, kapitali adekvaatsus ja LCR on arvutatud vastavalt CRD IV-le

Grupp on eesmargiks seadnud jargnevatel aastatel veelgi joulisema turuosa ja arimahtude kasvatamise,
saavutamaks efektiivsust ning paremat omakapitali tootlust. Tulude mitmekesistamise eesmargil asutas Grupp
2019. aastal Tutarettevotja Coop Kindlustusmaakler AS, mille kaudu pakub Grupp muuhulgas liiklus- ja
kaskokindlustust Coop Liisingu klientidele (lksikasjalikumalt kirjeldatud peatiiki 9 ,Peamised tegevusalad ja
turud® punktis “Grupi struktuur ja Grupi liikmed®). Perioodil 2018—-2020 on Grupp strateegiliste eesmarkide
saavutamiseks suurendanud t66tajate arvu (220 tdotajalt 2018. aastal kuni 289 to6tajani 2020. aastal) ja teinud
investeeringuid infotehnoloogiasse, samuti otsinud vdimalusi sisemiste protsesside parendamiseks ning
keskendunud Grupi kaubamargi tuntuse kasvatamisele. Juunis 2019 suurendas Pank kasvueesmarkide
taitmise toetamiseks aktsiakapitali 4 miljoni euro vorra, ning detsembris 2019 kaasas Pank aktsiate avaliku
pakkumise kaigus tdiendavad 31 miljonit eurot aktsiakapitali.

Grupp on kdesoleva Prospekti kuupdeva seisuga hasti kapitaliseeritud, kapitali adekvaatsuse tase oli 31.
detsembri 2020 seisuga 19,5% ning 31. detsembri 2019 seisuga 24,35% (31.12.2018: 18,06)%. Grupp on
Prospektile lisatud Finantsaruannetega kaetud perioodil téitnud kéiki kapitalindudeid. Grupp viib igal aastal Iabi
kapitali adekvaatsuse hindamise protsessi, mille eesmark on teha kindlaks véimalikud kapitalivajadused lisaks
Oigusaktidega ettenahtud kapitalinduetele. 31.12.2020 seisuga oli Grupi finantsvéimenduse maar 8,75% ning
31.12.2019 seisuga 11,98% (31.12.2018: 8,33%). Finantsvéimendus valjendab Grupi 1. taseme omavahendite
ja koguriskpositsiooni (krediidiriski kandvad bilansilised varad ja bilansivélised kohustused) suhet.

31.12.2020 seisuga oli Grupi laenude ja hoiuste suhtarv 89% ja likviidsuspuhver moodustas 20%
koguvaradest. Grupi likviidsusjuhtimine pdhineb riskipoliitikal, millega on kehtestatud mitmed
likviidsusjuhtimise meetmed ning piirangud. Likviidsusjuhtimine hdlmab regulaarset stressitestimist ning
kehtestatud on talitluspidevuse plaanid. Lisaks sisemistele méddikutele jalgib Grupp ka regulatiivseid suhtarve
— likviidsuskattekordajat ning tulevikus jdustatavat stabiilse netorahastamise kordajat. Likviidsuskattekordaja
standardi eesmark on tagada, et Grupil oleks piisavalt raha ja muud likviidset koormamata vara, mida saab
ilma suuremat kahju kandmata rahaks muuta, et taita 30-paevase stressistsenaariumi likviidsusnéue. Grupp
taidab likviidsuse kattekordaja (LCR) miinimumnduet (100%) olulise Ule kattega - seisuga 31.12.2020 oli
suhtarv 275%. Stabiilse netorahastamise kordaja eesmark on tagada, et Grupil oleks piisavalt stabiilseid
rahastamisallikaid, et rahastada pikaajalisi varasid. Baseli Pangajarelevalve Komitee ettepanekute jargi
arvutatud Grupi stabiilse netorahastamise kordaja (NSFR) oli 31.12.2020 seisuga 132% (miinimum piirmaar
100%).
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Oluliste muudatuste puudumine. Grupi finantsseisundis ei ole parast 31. detsembrit 2020 toimunud olulisi
muudatusi. Grupi valjavaadetes ei ole parast 31. detsembrit 2019 (vimaste avaldatud auditeeritud
finantsaruannete kuup&eva) toimunud olulisi muudatusi.

10.3. Tegevustulemusi mojutavad asjaolud

Grupi tegevust ja finantsseisundit méjutavad mitmed erinevad tegurid, kuid Juhtkond peab eriti olulisteks
allpool kirjeldatud tegureid. Nende ja teiste tegurite mdju vdib tulevikus oluliselt erineda.

Makromajanduslikud mdjutused. Grupi tegevust mdjutab oluliselt makromajanduslik keskkond Eestis,
sealhulgas kuid mitte ainult, sellised naitajad nagu SKP kasv, inflatsioonimaarad, intressimaarad, t66tuse
maarad, tarbijate ja ettevdtjate sissetulekud ning uldine finantsseisund.

Eesti majandus on viimase 10 aasta jooksul koos maailmamajandusega kasvanud, sealjuures on inflatsioon
viimastel aastatel markimisvaarselt lUletanud Euroopa Liidu keskmist. Palgatéus oli kiire ning td6puudus ol
kuni 2020. aasta alguseni viimase 10 aasta madalaim. Kuid SARS-CoV-2 péhjustatud koroonahaiguse
(COVID-19) pandeemia, mille kulgu on pea vdimatu ette ennustada, omab ulatuslikku majanduslikku moju nii
Eestile kui Ulemaailmselt. Eesti Panga detsembris 2020 avaldatud majandusprognoosi kohaselt on Eesti
majanduse valjavaade 2021. aastal ebakindel. Eesti Pank prognoosib pdhistsenaariumina Eesti majanduse
kasvamist 2021. aastal 2,9% ulatuses, kuid COVID-19 pandeemiast podhjustatud ebakindluse tdttu on
vBimalikud ka muud stsenaariumid, sealhulgas vdib negatiivse stsenaariumi kohaselt Eesti majandus
kahaneda 1,8%.5 Eesti Panga majandusprognoos eeldab, et tdnu vaktsiini kasutuselevotule ei jargne 2021.
aasta sulgisel viiruse uut lainet voi see jaab tagasihoidlikuks. Vaata taiendavalt peatikk 3 ,Riskifaktorid*
alapunkti , Turuolukorra ja makromajandusliku olukorraga seotud riskid*“.

Muutused regulatiivses keskkonnas. Grupi tegevust mdjutavad nii Eesti kohalik regulatiivne keskkond kui ka
Euroopa Liidu regulatiivne keskkond. Olulised muudatused regulatsioonides vdivad omada ka olulist moju
Grupi Uhingute tegevusele ja finantstulemusele. Pank on kohustatud jargima kindlaid kapitalindudeid, mida
kasitletakse detailsemalt ka peatiiki 3 ,Riskifaktorid“ alapunktis ,Oigusliku ja regulatiivse keskkonnaga seotud
riskid“. Grupi tegevust mojutavad ka muud seadusandlikud muudatused kas labi Grupi tGhingute voi klientide
vdi koostddpartnerite. Uheks vaga oluliseks mdjuriks on Eestis kehtiv maksupoliitika. Ettevétte tulumaksu
rakendatakse Uldiselt ettevdtete jaotatud kasumilt, kuid pangandussektorile rakendub tulumaks juba jaotamata
kasumile.

Muutused konkurentsiolukorras. Konkurentsiolukord mojutab Grupi tegevust oluliselt, Eestis on 9
litsentseeritud krediidiasutust ning lisaks 5 valisriigi krediidiasutuste filiaali. 31.12.2020 seisuga olid
krediidiasutuste varad kokku 34 miljardit eurot. Pangandussektor Eestis on vaga kontsentreeritud — 2/3 turust
jaguneb kahe suurema panga vahel. Grupi turuosa laenude ja hoiuste osas on ca 3%. Grupp on kasvatanud
turuosa 1% tasemelt 2017. aastal (mil vdeti kasutusele Coop Panga kaubamark) kolm korda ning usub
jatkuvasse turuosa kasvatamisesse lahiaastatel. Samas vdib konkurentsi tase modjutada Grupi tegevuse
tulemusi markimisvaarselt.

Krediidiportfelli kvaliteet ja allahindluste maht. Laenu allahindluste maht ning laenukahjumid séltuvad
oodatavast tagasisaadava summa maarast ning tagatise olemasolust. Grupp jargib Uldisi rahvusvahelistes
finantsaruandluse standardites satestatud maksejduetuse maaratluse kriteeriume, mida on tapsemalt
kasitletud Auditeeritud Finantsaruannete lisas 2 ,Riskide juhtimine® peatukis ,Krediidiriski juhtimine®. Alates 1.
jaanuarist 2018 jéustunud standard IFRS9 nduab allahindlusmudelites ka tulevikku vaatavate prognooside
arvestamist. Majanduskeskkonna olulisel halvenemisel véivad tulevikku vaatavad prognoosid muutuda, mille
tottu voib olla vajalik tdiendavate laenude allahindluspuhvrite loomine.

5 Eesti Panga majandusprognoos 4/2020. Kattesaadav: https://www.eestipank.ee/publikatsioon/rahapoliitika-
ja-majandus/2020/rahapoliitika-ja-majandus-42020.
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10.4. Muutused tegevustulemustes
Finantsaruannetes kajastatud perioodil ndhtub kasv Grupi tuludes ja &rimahtudes.

2018. ja 2019. aastal hakkas Grupp joulisemalt panustama tehnoloogiliste lahenduste taiustamisse (Coop
Sula teenus, soodushindade pakkumine Coop panga klientidele Coop kauplustes, valkmakse) ning lisaks
eraklientidele vottis rohkem fookusesse ka ettevétted, pakkudes arvelduskontol olevale rahale intressi. Panga
Uheks tugevuseks on oskus ja suutlikkus pakkuda paindlikke lahendusi, ndhes selgemalt kliendi vajadust, seda
nii era- kui arikliendi suunal erinevate toodete I6ikes ning pakkudes kiireid ja mugavaid lahendusi. Grupi neto
intressitulu ning laenuportfell on ndidanud kiiret kasvu, mis jatkus 2020. aastal.

Grupi 2020. a tegevustulemusi méjutas COVID-19 tervishoiukriis, mis tingis laenuportfelli suuremad
allahindlused, kuid sellele vaatamata on Grupp taitnud endale puUstitatud eesmargid liikudes 2023. aastaks
seatud sihtide suunas.

Alates 2019. aasta suvest alustas Grupp kindlustusega tegeleva ariliini arendamist. Tutarettevétja Coop
Kindlustusmaakler alustas kindlustusvahendajana tegevust koheselt péarast Finantsinspektsiooni poolt
kindlustusvahendajate nimekirja kandmist, mis leidis aset novembris 2019. Kindlustusega tegeleva ariliini
loomise eesmargiks oli Grupi teenustasutulude kasvatamine ning lIabi teenuste portfelli kasvatamise klientidele
paremate lahenduste pakkumine. Coop Kindlustusmaakler vahendab kdiki kahjukindlustustooteid.

2020 taienes Grupi kliendipakkumine faktooringu, autokaubamaja, nimemakse, krediitkaardi ja uue
kontoavamise platvormiga.

Grupp pakub nii eraklientidele kui ariklientidele peamisi igapdevapanganduse teenuseid ja laenutooteid.
Finantsaruannetes kajastatud perioodil on Grupi laenuintresside tulud kasvanud kéigis laenutoodetes —
eraklientidele pakutakse eluasemelaenu, hipoteeklaenu, tarbimislaene ja liisingut, ariklientidele pakutakse
investeerimislaene, kdibekapitalilaene, liisingut ja laofinantseeringut.
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11. MAKSUD

Sissejuhatus. K&esoleva peatiki eesmark on anda Ulevaade sellistest maksustamise pdhimdtetest, mida
kohaldatakse volakirjaomanikele. Alltoodud kokkuvdte ei ole kdikehdlmav ning seda ei tohiks télgendada
professionaalse maksundustamisena. Iga investor peaks temale konkreetselt Pakkumise voi Volakirjade
omandamise maksumdjude hindamise kisimustes pdérduma professionaalsete maksundustajate poole.
Samuti voib investori liikmesriigi digus méjutada vaartpaberilt teenitavat tulu.

Kapitalitulu Vélakirjade muugil vdi vahetusel. Kasum, mida Eesti residendist isik saab vaartpaberite (sealhulgas
Vélakirjade) mudgist voi vahetamisest, maksustatakse 20% tulumaksu maaraga. Eesti juriidilisest isikust
investori puhul ei maksustata kapitalitulu selle saamise hetkel, vaid valjamaksmisel, tulenevalt asjaolust, et
kogu juriidilise isiku poolt teenitud kasum, s.h kapitalitulu, maksustatakse ainult selle jaotamisel. Uldiselt ei
maksustata Eestis mitteresidentide vaartpaberite milgist voi vahetusest saadud kapitalitulu (valja arvatud
teatud Eesti kinnisvaraga seotud vaartpaberite puhul). Vélakirjade mutgist vdi vahetusest kapitalitulu teeninud
mitteresidentidel vdib olla kohustus deklareerida ja tasuda tulumaksu oma residentriigis. Kapitalitulu
maksustamise eesmargil loetakse vaartpabertite (sealhulgas Vélakirjade) midgist saadud tuluks nende
vaartpaberite soetusmaksumuse ja muugihinna vahet. Kasum, mis saadakse vaartpaberite vahetusest, on
vahetatavate aktsiate soetusmaksumuse ning vahetusest saadud vara turuvaartuse vahe. Kulud, mis on
otseselt seotud Vdlakirjade migi vbi vahetusega, on lubatud kasumist maha arvata.

Intressi maksustamine. Eesti residentist fllsiliste isikute poolt teenitud intressitulud laenudelt, vaartpaberitelt
(sh Volakirjadelt) ja muudelt volakohustustelt on maksustatud tulumaksuga (20%). Seega on Eesti residentist
fuusiliste isikute poolt Vdlakirjadest saadav intress maksustatud tulumaksuga, mis peetakse kinni Panga poolt.
Tulenevalt asjaolust, et Eesti residentist juriidiliste isikute tulu maksustatakse ainult tulu jaotamisel (nagu
kirjeldatud dlal), ei maksustata Eesti residendist juriidiliste isikute intressitulu selle saamise hetkel. Uldiselt ei
maksustata Eestis mitteresidentide poolt saadavaid intressimakseid (st kinnipidamisi ei tehta). Volakirjadelt
intressitulu teeninud mitteresidentidel véib aga olla kohustus deklareerida ja tasuda tulumaksu oma
residentriigis.

Investeerimiskonto. Eesti residendist isikud vdivad vastavalt tulumaksuseaduse regulatsioonile
tulumaksukohustuse edasi liikata, kasutades teatud finantsinstrumentidega (sealhulgas Voélakirjadega)
tehingute tegemiseks spetsiaalset investeerimiskontot. Investeerimiskonto on Euroopa Majanduspiirkonna voi
Majandusliku Koostdd ja Arengu Organisatsiooni (OECD) likmesriigi krediidiasutuses avatud rahakonto, mille
kaudu saab teatud finantsinstrumentidega kauplemisest tekkivat tulumaksukohustust (nt kapitalitulult jms)
edasi liikata. Investeerimiskontol hoitavale finantsinstrumendile kohalduv tulumaksukohustus on edasi lUikatud,
kuni investeerimiskontolt valjamaksete tegemiseni (s.o. kuni kontolt valjamakstud summa Uletab kontole
sissemakstud summat). Seega vdib investeerimiskontol hoitavat vara reinvesteerida maksuvabalt, kuni see
kontolt valja makstakse.
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Moisted

12. MOISTED

Moiste

Definitsioon

Aktsionaride
Uldkoosolek

on Panga aktsionéaride uldkoosolek, Panga kdrgeim juhtorgan.

Auditeeritud

Finantsaruanded

on Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruanded majandusaastate kohta, mis
I6ppesid 31. detsember 2019 ja 31. detsember 2018 ning mis on audiitori aruannetega

lisatud Prospektile Lisades 1 ja 2.

BRRD Il on Euroopa Parlamendi ja Noéukogu direktiiv (EL) 2019/879, 20. mai 2019, millega
muudetakse direktiivi 2014/59/EL seoses krediidiasutuste ja investeerimisihingute
kahjumikatmis- ja rekapitaliseerimisvéimega ning direktiivi 98/26/EU.

Bors on Nasdaq Tallinn AS-i (registrikood 10359206) poolt korraldatav reguleeritud turg

Eestis.

Coop Finants

on Coop Finants AS, Eesti aktsiaselts, mis on registreeritud Ariregistris registrikoodi

12087992 all ja mille registreeritud aadress on Narva mnt 4, 15014 Tallinn, Eesti.

Coop Liising

on Coop Liising AS, Eesti aktsiaselts, mis on registreeritud Ariregistris registrikoodi

10079244 all ja mille registreeritud aadress on Narva mnt 4, 15014 Tallinn, Eesti.

Coop

Kindlustusmaakler

on Coop Kindlustusmaakler AS, Eesti aktsiaselts, mis on registreeritud Ariregistris
registrikoodi 14790046 all ja mille registreeritud aadress on Narva mnt 4, 15014

Tallinn, Eesti.

COVID-19

on SARS-CoV-2 pohjustatud koroonahaigus.

CRD IV

on Euroopa Liidu digusaktide pakett, mis sisaldab pankade, ehituslaenuettevétjate ja
investeerimisiihingute usaldatavusndudeid. CRD |V sisaldab jargmisi digusakte -
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2013/36/EL, 26. juuni 2013, mis kasitleb
krediidiasutuste tegevuse alustamise tingimusi ning krediidiasutuste ja
investeerimisiihingute usaldatavusnduete taitmise jarelevalvet, millega muudetakse
direktiivi 2002/87/EU ning millega tunnistatakse kehtetuks direktiivid 2006/48/EU ja
2006/49/EU (CRD) ning Euroopa Parlamendi ja Néukogu Maarus 575/2013, 26. juuni
2013, krediidiasutuste  ja  investeerimisiihingute  suhtes  kohaldatavate

usaldatavusnduete kohta ja maaruse (EL) nr 648/2012 muutmise kohta (CRR).

CRDV

on Euroopa Parlamendi ja Noéukogu direktiiv (EL) 2019/878, 20. mai 2019, millega
muudetakse direktiivi 2013/36/EL seoses vabastatud Uksuste,
finantsvaldusettevétjate, segafinantsvaldusettevotjate, tasustamise,

jarelevalvemeetmete ja -volituste ning kapitali sailitamise meetmetega.

CRR

on Euroopa Parlamendi ja Noukogu maarus 575/2013, 26. juuni 2013,
krediidiasutuste ja investeerimisiihingute suhtes kohaldatavate usaldatavusnduete
kohta ja maaruse (EL) nr 648/2012 muutmise kohta.

CRRII

on Euroopa Parlamendi ja Ndukogu méaarus (EL) 2019/876, 20. mai 2019, millega
muudetakse maarust (EL) nr 575/2013 seoses finantsvbimenduse maara, stabiilse
netorahastamise kordaja, omavahendite ja kdlblike kohustuste nduete, vastaspoole

krediidiriski, tururiski, kesksetes vastaspooltes olevate positsioonide, Uhiseks
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investeerimiseks loodud ettevotjates olevate riskipositsioonide,  riskide
kontsentreerumise, aruandlus- ja avalikustamisnéuetega ning millega muudetakse
maarust (EL) nr 648/2012.

Euro on euroala riikide, sealhulgas Eesti, Lati ja Leedu, thtne valuuta euro.

Euroala on Euroopa Liidu liikmesriikide majandus- ja rahaliit, mis on oma Uhise valuutana
kasutusele vétnud euro.

EVR on Eesti vaartpaberite register, mida peab Nasdaq CSD SE Eesti filiaal, mis on
registreeritud Eesti ariregistris registrikoodiga 14306553 ja mille registreeritud aadress
on Maakri 19/1, 10145 Tallinn, Eesti.

ESMA Euroopa Vaartpaberiturujarelevalve Asutus (inglise keeles European Securities and

Markets Authority)

Finantsaruanded

Auditeeritud Finantsaruanded ja Vahearuanne.

Fl

on Eesti Finantsinspektsioon, finantsjarelevalve asutus, millel on autonoomne
padevus ja eraldiseisev eelarve, mis teeb jarelevalvet Finantsinspektsioonilt
tegevusloa saanud krediidiasutuste, kindlustusseltside, kindlustusvahendajate,
investeerimisiihingute,  fondivalitsejate, investeerimis- ja  pensionifondide,
makseasutuste, e-raha asutuste, krediidiandjate ja -vahendajate ning vaartpaberituru

Ule ning on oma tegevustes ja otsustes séltumatu.

FELS on finantskriisi ennetamise ja lahendamise seadus kaesoleva Prospekti kuupaeval
kehtivas redaktsioonis.

Grupp on Pank ja selle Titarettevotjad.

IFRS on rahvusvaheline finantsaruandluse standard nagu on vastu véetud Euroopa Liidu
poolt.

Investor on jae- ja/vdi kutseline investor Eestis.

Juhtkond on Panga juhatus ja ndukogu.

Juhatus on Panga juhatus.

Loplikud Tingimused

on kooskolas Volakirjade Tingimustega Uihe seeria raames emiteeritavatele
Vélakirjadele eraldi kohalduvad tingimused, mis moodustavad osa Vélakirjade

Tingimustest.

KAVS on krediidiandjate ja -vahendajate seadus kaesoleva Prospekti kuupéeval kehtivas
redaktsioonis.
Martinoza on aktsiaselts Martinoza, Eesti aktsiaselts, mis on registreeritud Ariregistris

registrikoodi 10078109 all ja mille registreeritud aadress on Narva mnt 4, 15014

Tallinn, Eesti.

Markimiskorraldus

on Investori esitatud korraldus Volakirjade ostmiseks kooskdlas Pakkumise

tingimustega.

Noukogu

on Panga ndukogu.

Optsiooniprogramm

Panga N&ukogu poolt 28. oktoobril 2019 ja Aktsiondride Uldkoosoleku poolt 8.

novembril 2019 heaks kiidetud Panga Aktsiate optsiooniprogramm.

Pakkumishind

on iga Vélakirja 16plik hind, mille Pank avalikustab Vélakirjade Tingimustes.

Pakkumine

on Volakirjade avalik pakkumine jae- ja kutselistele investoritele Eestis.
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Pakkumisperiood

on ajavahemik, mille jooksul Investoritel on vdimalik esitada Markimiskorraldusi.

Pank

on Coop Pank AS, Eesti akisiaselts, mis on registreeritud Ariregistris registrikoodi

10237832 all ja mille registreeritud aadress on Narva mnt 4, 15014 Tallinn, Eesti.

Peatiikk on Prospekti peatlkk.

Programm on kooskoélas Vélakirjade Tingimustega kokku kuni 20 000 Vélakirja emiteerimine
Panga poolt.

Prospekt on kaesolev dokument, mis on registreeritud Finantsinspektsiooni juhatuse 15. martsi

2021 otsusega registreerimisnumbri 4.3-4.9/52 all.

Prospektimaarus

on Euroopa Parlamendi ja Ndukogu 14. juuni 2017 maéarusega 2017/1129/EL, mis
kasitleb vaartpaberite avaliku pakkumise voi reguleeritud turul kauplemisele vétmise

korral avaldatavat prospekti ning millega tunnistati kehtetuks direktiiv 2003/71/E0.

Pohikiri

on Panga pdhikiri, mis on kehtiv Prospekti kuupdeva seisuga.

Prana Property

on SIA Prana Property, Lati arilhing, mis on registreeritud Lati Vabariigi ariregistris
numbri 40203072018 all ja mille registreeritud aadress on Alauksta iela 9 - 6, LV-1009,
Riia, Lati.

Rakendusmaarus

on Euroopa Parlamendi ja Komisjoni 14. martsi 2019 maarus nr 2019/980, millega
taiendatakse Prospektimaarust seoses vaartpaberite avalikul pakkumisel voi
reguleeritud turul kauplemisele vétmisel avaldatava prospekti vormi, sisu, kontrolli ja
kinnitamisega ning millega tunnistatakse kehtetuks komisjoni maarus (EU) nr
809/2004.

Raisini platvorm

on hoiuste kaasamise platvorm, mida opereerib Raisin GmbH (Saksa aritihing, mis on
registreeritud Berlin-Charlottenburgi kohtu poolt peetavas &riregistris koodi HRB
146726 B all ja mille registreeritud aadress on Immanuelkirchstr. 14A, 10405, Berliin,

Saksamaa) ning mille veebileht on www.weltsparen.de.

SKP on sisemajanduse koguprodukt, Uhes riigis aasta voi muu perioodi jooksul toodetud
koéigi ametlikult tunnustatud I16pphuviste turuvaartus.

Tier 1 on esimese taseme omavahendid, panga pdhikapital, mis sisaldab omakapitali ja
avaldatud reserve, mis on tdpsemalt defineeritud CRRis.

Tier 2 on teise taseme omavahendid, panga téiendav kapital, mis sisaldab Umberarvestuse
reserve, avaldamata reserve, Uldsatteid, hlbriidinstrumente ja tahtajalisi allutatud
laene, mis on tapsemalt defineeritud CRRis.

Tiitarettevotjad on Coop Finants, Coop Liising, Martinoza, Coop Kindlustusmaakler ja Prana Property.

Vahearuanne on Grupi auditeerimata konsolideeritud 12 kuu vahearuanne perioodi kohta, mis
I6ppes 31. detsembril 2020 ning mis on lisatud Prospektile Lisas 3.

Volakiri on Panga poolt emiteeritav tagamata allutatud vélakiri nimivaartusega 1 000 eurot,
tahtajaga 10 aastat.

Volakirjade on Panga poolt kehtestatud Vélakirjadele kohalduvad tingimused.

Tingimused

Ariregister Eesti Vabariigi ariregister
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http://www.weltsparen.de/

13. LISAD
Lisa 1 - Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruanded kolme majandusaasta kohta, mis I6ppesid 31.
detsember 2016, 31. detsember 2017 ja 31. detsember 2018.

Lisa 2 — Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruanne majandusaasta kohta, mis [6ppes 31. detsember
2019.
Lisa 3 — Grupi konsolideeritud auditeerimata 12-kuu vahearuanne perioodi kohta, mis 16ppes 31. detsembril
2020.
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PANK
Coop Pank AS
(Narva mnt 4, 15014 Tallinn, Estonia)

COOP | Pank

EMITENDI OIGUSNOUSTAJA
Ellex Raidla Advokaadibiiroo OU
(Roosikrantsi 2 / Kaarli pst 1, 10119 Tallinn, Estonia)

Raidla

AUDIITORID

Aktsiaselts PricewaterhouseCoopers

(Parnu mnt 15, 10141 Tallinn, Estonia)

pwec
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Tururiskide juhtimine

Tururisk tuleneb kontserni kauplemis- ja investeerimistegevusest intressi-, valuuta- ja aktsiaturgudel.
Finantsinvesteeringute tururiskid tekivad intressimaarade, valuutakursside ja finantsvarade hindade muutustest.
Tururiskide vétmist kontrollitakse riskilimiitidega. Erinevaid tururiske mdjutavaid tegureid jalgitakse igapaevaselt.
Peamised tururiski kandvad varad kontsernis on investeeringud volakirjadesse. Volakirjaportfelli maht kokku
2019. aasta jooksul langes, tapsema ulevaate annab lisa 10. Portfelli keskmine tahtaeg on suurenenud, kuid

summaarne tururisk on vahenenud, risk tuleneb eelkdige USD-s noteeritud vdlakirjadest.

Vélakirjaportfelli tururiski mdjutavad peamiselt volakirja tahtaeg ja vOimalik intressimaarade muutumine.
Kontsern hindab finantsinvesteeringute portfelli intressimaara tundlikkust regulaarselt. Volakirjaportfelli
tundlikkus intressimaarade 100 bp téusu suhtes oli 31.12.2019 seisuga 41 tuhat eurot (31.12.2018: 128 tuhat

eurot).

Valuutarisk on risk, mis tuleneb kontserni varade ja kohustiste erinevast valuutastruktuurist. Valuutakursside
muutudes muutub ka varade ja kohustiste vaartus ning sissetulekute ja valjaminekute suurus arvestusvaluutas.
Kontsern hoiab uldjuhul minimaalseid valisvaluutapositsioone, mis on vajalikud klientidele teenuste osutamiseks.
K&iki valisvaluutapositsioone jalgitakse pidevalt ning hinnatakse turuvaartuses. Avatud valisvaluutapositsioone
katab kontsern vahetus- ja forwardtehingutega. Avatud valuutapositsioonide absoluutsumma oli 31.12.2019
seisuga 164 tuhat eurot (2018: 164 tuhat eurot). Teostatud on tundlikkuse anallUs pdhjendatud v&imalikest
kursimuutustest (keskmiselt 10%) tulenevate mdjudega koondkasumiaruandele kdigi muude muutujate

konstantseks jaades, mju suurus on 16 tuhat eurot (2018: 16 tuhat eurot).

Finantsvarade ja -kohustiste jaotus valuutade l&ikes ning vastav neto valuutapositsioonide info on esitatud

jargnevas tabelis.

31.12.2019 EUR usD Muud Kokku
Varad

Raha ja raha ekvivalendid 120 658 796 841 122 295
?g;liarlzzturbll(rgsrr:ggsulgrj;?ses vaartuses muutustega 1409 2652 0 4061
Laenud ja nduded klientidele 460 460 0 0 460 460
Omakapitaliinstrumendid &iglases vaartuses

muutustega labi muu koondkasumi 13 0 0 13
Muud finantsvarad 961 184 105 1250
Finantsvarad kokku 583 501 3632 946 588 079
Kohustised

Klientide hoiused ja saadud laenud 502 229 3612 690 506 531
Allutatud kohustised 7064 0 0 7 064
Muud finantskohustised 5075 0 112 5187
Finantskohustised kokku 514 368 3612 802 518 782
Bilansivalised kohustised

Kasutamata krediitkaardi- ja arvelduskrediidi limiidid 38414 0 0 38414
Finantsgarantiid 4161 0 0 4161
Bilansilised ja bilansivalised kohustised kokku 556 943 3612 802 561 357
Netopositsioon 26 558 20 144 26 722
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31.12.2018 EUR usD Muud Kokku
Varad

Raha ja raha ekvivalendid 86 287 811 932 88 030
?gabliarlrr:lsjturl:(rgsrr:g:(i?ul?‘rljses vaartuses muutustega 2377 6 753 0 9130
Laenud ja nduded klientidele 328 723 0 0 328723
Omakapitaliinstrumendid &iglases vaartuses

muutustega labi muu koondkasumi 13 0 0 13
Muud finantsvarad 153 178 2 333
Finantsvarad kokku 417 553 7742 934 426 229
Kohustised

Klientide hoiused ja saadud laenud 376 677 7 669 772 385118
Allutatud kohustised 5026 0 0 5026
Muud finantskohustised 4 055 0 71 4126
Finantskohustised kokku 385758 7 669 843 394 270
Bilansivalised kohustised

Kasutamata krediitkaardi- ja arvelduskrediidi limiidid 34917 0 0 34917
Finantsgarantiid 2186 0 0 2186
Bilansilised ja bilansivalised kohustised kokku 422 861 7 669 843 431 373
Netopositsioon -5308 73 91 -5144

Intressirisk on risk, et kontserni poolt genereeritavad tulud v&ivad olla mdjutatavad intressimaarade ootamatutest
ebasoodsatest muutustest. Kontsern on avatud intressiriskile, kui tema peamiste varade ja kohustiste tahtajad on
erinevad, kui varade ja kohustiste struktuur on valuutades erinev v&i kui varade ja kohustiste intressimaarasid on

v&imalik korrigeerida erinevate ajavahemike jarel.

Intressiriskile avatud finantsvarade ja -kohustiste jaotus intressi muutmise tahtaja jargi

31.12.2019 Kuni 3 kuud 3-12 kuud 1-5aastat Ule 5 aasta

Intressiriskile avatud finantsvarad

N&uded keskpankadele 97923 0 0 0 97923
N&uded krediidiasutustele 2452 400 0 0 2 852
Volalnstrume'rjd'ld Siglases vaartusgs 0 0 4061 0 4061
muutustega labi muu koondkasumi

Laenud ja néuded klientidele; bruto 275 465 192 072 145 0 467682
Intressiriskile avatud finantsvarad kokku 375 840 192 472 4206 0 572518
Intressiriskile avatud finantskohustised

Klientide hoiused ja saadud laenud 219 691 198 914 77 903 7577 504085
Allutatud kohustised 0 0 0 7000 7000
Intressiriskile avatud finantskohustised kokku 219 691 198 914 77 903 14 577 511085
Intressiriski tdhtaja vahele avatud positsioon 156 149 -6 442 -73 697 -14 577 61433
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31.12.2018 Kuni 3 kuud 3-12 kuud  1-5 aastat

Intressiriskile avatud finantsvarad

N&uded keskpankadele 52 063 0 0 0 52063
N&uded krediidiasutustele 13746 500 0 0 14246
st 1 7ws o 9
Laenud ja néuded klientidele; bruto 203 428 131120 19 0 334567
Intressiriskile avatud finantsvarad kokku 269 751 132 991 7 264 0 410006
Intressiriskile avatud finantskohustised

Klientide hoiused ja saadud laenud 165 592 159 862 49 549 6435 381438
Allutatud kohustised 0 0 0 5000 5000
Intressiriskile avatud finantskohustised kokku 165 592 159 862 49 549 11435 386 438
Intressiriski tdhtaja vahele avatud positsioon 104159 -26 871 -42 285 -11435 23568

Intressiriski juhtimine tahendab kontserni kdigi varade ja kohustiste intressimaarariski analUusi ja kestvuse
juhtimist. Pangaportfelli intressiriski hindamine toimub vahemalt kord aastas. Jargnevalt toodud tabelites on
esitatud hinnangud intressikdvera paralleelninke aastase mdju kohta intressitulule ja intressikulule valuutade

(Sikes.

Tabelis on toodud intressikdvera +100 baaspunkti paralleelnihke mdju kontserni aastasele netointressitulule:

31.12.2019 EUR UsD Muud Kokku
Intressitulude muutus 3206 0 0 3206
Intressikulude muutus 1339 14 0 1353
Netointressitulude muutus 1867 -14 0 1853
31.12.2018 EUR UsD Muud Kokku
Intressitulude muutus 1631 0 0 1631
Intressikulude muutus 935 20 0 955
Netointressitulude muutus 696 -20 0 676

Intressik&vera 100 bp tdusu kogumaju netointressituludele Uhe aasta perspektiivis ja vastav mdju omakapitalile
oli bilansipdeva seisuga 1 853 tuhat eurot (676 tuhat seisuga 31.12.2018), 100 bp intresside languse mdju oli 617
tuhat eurot (275 tuhat seisuga 31.12.2018). Intressitundlikkust m&jutab ujuva intressimaaraga laenudel lepingulise
minimaalse intressimaara kehtestamisest tulenev intressiriski Ulekandmine. Intressiriski stsenaarium arvestab

tuletisinstrumentide maju ja hoiuse intressimaarade langemist minimaalselt 0% tasemeni.

Intressimaarade 100 baaspunkti tdusu mdju kontserni omakapitali vaartusele, diskonteerides varasid ja kohustusi
nende eluea jooksul, oli 31.12.2019 seisuga 646 tuhat eurot ja 100 baaspunkti languse mdju 3 618 tuhat eurot,
31.12.2018 seisuga vastavalt 210 tuhat eurot ja 2 836 tuhat eurot. Intressimaadrade languse positivne mdju
kontserni omakapitalile tuleneb sellest, et kontsern on sélminud intressi miinimumtasemega laenulepinguid,
millele baasintressimaarade langus mdju ei avalda. Arvestuslikult vordub selliste laenude intressimaara muutmise

tahtaeg nende (&pptahtajaga.
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Intressiriski maandamine toimub labi erinevates valuutades olevate intressiriskile avatud varade ja kohustiste
tdhtaegade vahe limiteerimise, varade ja kohustiste tahtajalise struktuuri thtlustamise ja vajadusel intressimaara

tuletisinstrumentide kasutamise.

Operatsiooniriski juhtimine

Operatsioonirisk on risk, mis tuleneb hairetest vdi puudustest kontserni infoslsteemides, vigadest
personalipoliitikas voi tdotajate hooletusest voi ka sullisest kditumisest, ebapiisavatest protseduurireeglitest voi
valistest teguritest, pdhjustades kahju tekke voi haire kontserni igapaevases aritegevuses. Operatsioonirisk
hélmab infotehnoloogiariski, protseduuririski, personaliriski, juriidilist riski, turvaststeemide riski ja avastamisriski.

Kontsern lahtub operatsiooniriski juhtimisel kehtestatud operatsiooniriski poliitikast.

Operatsiooniriski kasitletakse ja juhitakse kontsernis kui eraldiseisvat riskijuhtimise valdkonda, milleks on
eraldatud vajalik ressurss ja tagatud piisaval hulgal omavahendeid vdimalike kahjude katteks. Operatsiooniriski
juhtimine on integreeritud kontserni igapaevasesse tegevusse ja operatsiooniriski olemuse, méju ja kontrolli

vajaduse teadvustamine peab toimuma kontsernis iga t&6taja tasandil.

Operatsiooniriskide hindamine toimub kontsernis eelkdige kvalitatiivselt, kuna organisatsiooni suhtelise vaiksuse
ja lihtsuse tottu esineb reaalseid kahjujuhtumeid harva. Operatsiooniriski kahjujuhtumid registreeritakse kahjude
andmebaasis koos ilmnenud kahju suurusega. Kontsern jalgib operatsiooniriski kvantitatiivset dinaamikat,
anallusides vahemalt kvartaalselt peamisi riskiindikaatoreid. Operatsiooniriski peamiste riskiindikaatorite ja
esinenud juhtumite kohta tehakse juhatusele regulaarseid kvartalitulevaateid. Kontsernis viiakse labi requlaarset

operatsiooniriski enesehindamist. Kontsern kasutab operatsiooniriski kapitalindude arvutamisel baasmeetodit.

Varade ja —kohustiste diglane vaartus
Kontsern hindab nende finantsvarade ja -kohustiste &iglast vaartust, mida kontserni finantsseisundi aruandes ei
kajastata Oiglases vaartuses. Eelkdige on sellisteks finantsvaradeks, mida ei kajastata &iglases vaartuses, laenud

ja nduded klientidele ja finantskohustisteks hoiused.

Finantsvarade ja -kohustiste diglase vaartuse hindamiseks diskonteeritakse rahavoogusid turuintressi alusel.
Laenude turuintress on arvutatud kasutades kontsernis rakendatud viimase kuue kuu keskmist intressimaara
enne bilansipaeva. Hoiuste &iglase vaartuse leidmisel diskonteeritakse olemasolevaid hoiuseid uutele

kaasatavatele hoiustele pakutavate intressimaaradega.

IFRS 13-s maaratakse kindlaks &iglase vaartuse hindamistehnikate hierarhia, mis pd&hineb sellel, kas
hindamistehnika sisendid on jalgitavad v&i mitte. Jalgitavad sisendid kajastavad s&ltumatutest allikatest saadud
turuandmeid, mittejalgitavad sisendid kajastavad oletusi turu kohta. Nende kahte liiki sisendite alusel on loodud
jargmine b&iglase vaartuse m&d&tmise hierarhia:
1. tase — (korrigeerimata) noteeritud hinnad identsetele varadele vdi kohustistele aktiivsetel turgudel. See tase
hoélmab noteeritud aktsiatega seotud vaartpabereid ja vblainstrumente bdrsidel, aga ka turuosaliste poolt

noteeritud instrumente.
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2. tase — muud sisendid kui 1. tasemel sisalduvad noteeritud hinnad ja mis on vara vOi kohustise osas

jalgitavad kas otse (st hindadena) voi kaudselt (st on tuletatud hindadest). Sisendparameetrite (nt

eurovolakirjade intressikdver v3i vastaspoole krediidirisk) allikad on Bloomberg ja Reuters.

3. tase — vara vdi kohustise sisendid, mis ei pdhine jalgitavatel turuandmetel (mittejalgitavad sisendid).

3. taseme biglase vaartuse varadena on kajastatud kinnisvarainvesteeringud.

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade ja -kohustuste &iglane vaartus on leitud vastavalt

kolmanda taseme pdhimdtetele, kus varade v3i kohustiste sisendid ei pdhine jalgitavatel turuandmetel.

Laenude ja nduete diglane vaartus oli 31.12.2019 seisuga 0,2% suurem (993 tuhat eurot) bilansilisest vaartusest

ja klientide hoiuste diglane vaartus vastab nende bilansilisele vaartusele.

31.12.2018 seisuga oli laenude ja nduete diglane vaartus 0,8% vaiksem (2 524 tuhat eurot) bilansilisest vaartusest

ja klientide hoiuste diglane vaartus vastas nende bilansilisele vaartusele.

31.12.2019

Bilansiline Oiglane

vaartus vaartus

Finantsvarad &iglses vaartuses
muutustega labi muu koondkasumi

Vélainstrumendid 4061 - - 4061 4061
Omakapitaliinstrumendid - 13 - 13 13
Finantsvarad diglases vaartuses
muutustega labi muu koondkasumi 4061 13 - 4074 4074
kokku
Kinnisvarainvesteeringud - - 594 594 594
Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses
Raha ja raha ekvivalendid 122 295 - - 122 295 122 295
Laenud ja nduded klientidele - - 460 460 460 460 461 453
sh eraisikud - - 264 998 264 998 266 229
sh juriidilised isikud - - 195 462 195 462 195 224
Muud finantsvarad 1263 - - 1263 1263
Finantsvarad korrigeeritud 123 558 B 460 460 584 018 585 011
soetusmaksumuses kokku
Finantskohustised korrigeeritud
soetusmaksumuses
Klientide hoiused ja saadud laenud - - 506 531 506 531 506 531
sh eraisikud - - 338 137 338 137 338 137
sh juriidilised isikud - - 165 693 165 693 165 693
sh krediidiasutused - - 2701 2701 2701
Muud finantskohustised - - 5187 5187 5187
Allutatud kohustised - - 7064 7 064 7 064
Finantskohustised korrigeeritud ) B 518 782 518 782 518 782
soetusmaksumuses kokku
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31.12.2018 Bilansiline Oiglane

vaartus vaartus

Finantsvarad &iglses vaartuses
muutustega labi muu koondkasumi

Vélainstrumendid 9130 - - 9130 9130
Omakapitaliinstrumendid - 13 - 13 13
Finantsvarad diglases vaartuses

muutustega labi muu koondkasumi 9 130 13 - 9143 9143
kokku

Kinnisvarainvesteeringud - - 904 904 904

Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses

Raha ja raha ekvivalendid 88 030 - - 88 030 88 030
Laenud ja nduded klientidele - - 328723 328723 326 200
sh eraisikud - - 202 177 202 177 199 853
sh juriidilised isikud - - 126 546 126 546 126 347
Muud finantsvarad 333 - - 333 333
E(')”;Btssrgfsduggfseigm 88 363 - 328723 417086 414563
Finantskohustised korrigeeritud

soetusmaksumuses

Klientide hoiused ja saadud laenud - - 385118 385118 385118
sh eraisikud - - 237 279 237 279 237 279
sh juriidilised isikud - - 137 837 137 837 137 837
sh krediidiasutused - - 10 002 10 002 10 002
Muud finantskohustised - - 4126 4126 4126
Allutatud kohustised - - 5026 5026 5026
Finantskohustised korrigeeritud . B 394 270 394 270 394 270

soetusmaksumuses kokku

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud diglases vaartuses vastavalt IFRS 13 Siglase vaartuse hierarhia kolmanda

taseme pdhimdtetele, ldhtudes atesteeritud kinnisvarahindajate eksperthinnangutest. Eksperthinnangud
pohinevad tulumeetodil, vérdlusmeetodil v8i kahe eelnimetatu kombineerimisel segameetodil.
Eksperthinnangud kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmiseks p&hinevad jargmisel:

e UUritulu: kasutatakse kehtivatest Uurilepingutest tulenevaid hindu;

» vakantsus: kinnisvarainvesteeringute tegelik vakantsus, arvestades objektiga seotud riske;

« diskontomaar: arvutatakse kinnisvarainvesteeringuga seotud kaalutud keskmise kapitali hinna (WACC)

pohjal;
» kapitalisatsiooni maar: pdhineb hinnangulisel tootlustasemel eeldatava hoiuperioodi &pus, arvestades

prognoositavat turuolukorda ja objektiga seotud riske.

Tulumeetod pdhineb vara vdimel genereerida tulevikus tulu. Vaartusena kasitletakse oodatava tulu
nludisvaartust. Tulumeetodit rakendatakse tulutoova kinnisvara (rendiobjekt v&i rendiobjektina kasitletav)

hindamiseks. Tulup&hised kasitlused on tulu kapitaliseerimine ja diskonteeritud rahavoo anallus.
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Vé&rdlusmeetod pdhineb analuusil, mille aluseks on hinnatava vara vérdlus sarnaste muudud varadega. Vordluse

kaigus selgitatakse valja erisused hinnatava vara ja sarnaste mtudud varade vahel ning selle pbdhjal korrigeeritakse

muudud varade hindu ja leitakse hinnatava vara vaartus. M&nedes olukordades ei ole véimalik ainult Uhe meetodi

kasutamine ja meetodeid tuleb omavahel kombineerida. Hindaja kasutab hindamisel Uhte kuni kolme

hindamismeetodit (v&i nende kombinatsioone). Mitme meetodi rakendamisel saadakse tavaliselt mitu erinevat

tulemust, mis kohandatakse hindamistulemuseks kaalumise teel.

Ulevaate kasutatud hindamismetoodikast ja kinnisvarainvesteeringute jaotusest annab alljargnev tabel.

Oiglane
vaartus

31.12.2019

Hinnatud vordlusmeetodil

Udritulu
FENEN

Keskmine . Kapitalisat ~ V&imalik
S Diskonto- : .
Uurihind eurot e -siooni muutus
maar hn e
m2 kohta maar uurihinnas

Maksi-
maalne
maoju

vaartusele

-arikondlik kinnisvara 381 25 6,21-7,95 - - 7% +/-7%
-elukondlik kinnisvara 213 11 5,8 - - 5% +/-5%
Investeeringud kokku 594 36

Oiglane
vaartus

31.12.2018

Hinnatud vordlusmeetodil

Udritulu
FENEN

Keskmine . Kapitalisat ~ V&imalik
S Diskonto- : .
Uurihind eurot o -siooni muutus
maar hn e
m2 kohta maar uurihinnas

Maksi-
maalne
maoju

vaartusele

-arikondlik kinnisvara 381 24 6,21-7,95 - - 3-8% +/-7%

-elukondlik kinnisvara 213 11 5,8 - - -5% +/-5%
Tuleviku rahavoogude

diskonteerimisel

- muu arikondlik kinnisvara 310 23 3,61-10,99 13% 11% 3-10% +/-8%
Investeeringud kokku 904 58 - - - - -
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Lisa 3 Tutarettevotted ja firmavaartus
Mais 2017 omandas pank 100% Coop Finants AS aktsiatest eesmargiga kasvatada oma turuosa tarbimislaenude
segmendis. Tutarettevdtte soetusest tekkis firmavaartus, mis sisaldab tekkinud stinergiat ja immateriaalset vara,
mis ei ole eraldiseisvate varadena identifitseeritavad. Firmavaartus hdlmab peamiselt omandatud ettevotte
kasumlikkusest, olulistest sUnergiatest ja kombineeritud kulude saastust tekkivad efekti. Firmavaartus seisuga
31.12.2019 oli 6 757 tuhat eurot (31.12.2018: 6 757). Seisudega 31.12.2019 ja 31.12.2018 viidi labi firmavaartuse
kaetava vaartuse test. Kasutusvaartuse arvestus pdhineb jargnevatel eeldustel:

e prognoositav laenuportfellide mahu kasv 10-14% aastas (2018: 10-15%)

e netotulude kasv keskmiselt 10% aastas (2018: 10-12%)

e  kulude kasv 8% aastas (2018: 10%)

e laenu allahindluste keskmine kahjususe maar 3,3-3,5% aastas (2018: 3,3-3,5%)

e diskontomaarana on kasutatud aktsionaride oodatavat tuluméaara 15% (2018: 15%)
Pdhieelduste vaartuste kasutamisel tugines juhatus oma parimale hinnangule tdenaoliste ootuste osas.
Kasutusvaartuse testi tulemusena uletab raha genereeriva Uksuse kaetav vaartus tema bilansilist vaartust,
mistSttu ei ole tehtud allahindlusi. Juhul, kui laenuportfelli kasvatada ei dnnestu, intressimaarad tarbimislaenude
turul langevad samas kui majanduskeskkonna vdimaliku halvenemise korral provisjonide kulud kasvavad ning
lisaks ka tegevuskulud kasvavad, oleks vajalik firmavaartuse allahindlus. V6tmenaitajate sensitiivsuse testimise
eeldused olid:

e laenuportfelli ja netointressitulu kasv kuni 2% (2018: 3%)

e  kulude kasv 18% (2018: 15%)

e laenukahjumid 4,2-5,2% (2018: 4,0-5,0%)

o  kapitali kulu ehk diskontomaar 15%

Lahtudes vbimalike mdistlikke muutuste hinnangutest vdtmenaitajatele, ei ole juhtkond tuvastanud olulisi

pdhjuseid, mis voiks viidata, et raha teeniva Uksuse bilansiline vaartus Uletaks tema tegelikku kaetavat vaartust.

Juunis 2017 omandas pank 49%-lise vahemusosaluse tUtarettevdttes Krediidipank Finants AS, saades seelabi
100% aktsiate omanikuks, tehingu summaks oli 2 058 tuhat eurot. 02.oktoobril 2017 andis AS Krediidipank
Finants aritegevuse Ule ettevdttele Coop Finants, aritegevus jatkub Coop Finants AS nime all. Alates jaanuarist

2018 sai AS Krediidipank Finants uueks arinimeks on CP Vara AS, ettevdte on likvideeritud augustis 2019.
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Lisa 4 Tegevussegmendid
Tegevussegmentide raporteerimine vastab sisemiselt peamistele otsustajatele raporteerimise vormile.
Peamiseks otsustajaks, kes on vastutav ressursside jaotuse ja segmentide tegevuse hindamise ule, on panga

juhatus.

Kontsern jagab oma aritegevust segmentideks, lahtudes nii juriidilisest struktuurist kui ka panga sees taiendavast
kliendipdhisest jaotusest. Juriidilise struktuuri jargi omab kontsern tarbimislaenude ning liisingu segmenti, mis
pakuvad vastavalt tarbimislaene eraklientidele ning liisingutooteid nii eraklientidele kui ka ettevotetele.
Tarbimislaenude segment teenib intressitulusid laenude valjastamiselt ning teenustasutulusid jarelmaksukaartide
valjastamiselt. Liisingu segment teenib intressitulusid laenude valjastamiselt. 2019. aasta &pus lisandus uue

segmendina kindlustusmaakler, mis teenib tulusid kindlustuslepingute vahendamiselt.

Panga kliendipdhisest jaotusest tulenevalt omab kontsern ettevbtete panganduse (juriidilised isikud) ja
jaepanganduse (eraisikud) segmenti. Mélemad segmendid pakuvad klientidele arveldustooteid ja laenutooteid
ning kaasavad hoiuseid. Segmendid teenivad intressitulusid laenude valjastamiselt ning teenustasutulusid

maksete ja pangakaartide tehingute vahendamiselt.

Segmendid on aluseks aritulemuste regulaarsel jalgimisel kontserni juhatuse ja nGukogu poolt ning segmentide
kohta on kattesaadavad eraldiseisvad finantsandmed. Vastavalt kontserni struktuurile jaotab kontsern ettevStete
panganduse ja jaepanganduse segmendid veel detailsemalt ka laenude ning igapaevapanganduse ariliinideks
(hoiused, arveldused). Kontsern kasutab ariliinide jaotust ka planeerimisel ja eelarvestamisel. Kontserni juhatus

on maaratud otsustajaks rahaliste eraldiste ja aritegevuse kasumlikkuse hindamise eest.

Segmendi poolt raporteeritud tulud koosnevad tuludest valistelt klientidelt ning taiendavalt intressitulust voi
intressikulust segmentide vaheliselt laenamiselt, mis toimub kontsernis kehtestatud sisemise raha hinna mudeli
alusel ja mis on allolevates tabelites naidatud kui elimineerimine. Kontsernil ei ole Uhtegi klienti, kelle tulu
moodustaks rohkem kui 10% vastavast tululiigist. Intressitulud teenitakse Eestis. Teenustasutulude geograafiline

jaotus on toodud lisas 6.
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Kasum segmentide
&ikes 2019,
tuhandetes eurodes

Arikliendi-

pangandus

Erakliendi-
pangandus

COOD | Park

Tarbimis-
finantseeri-
mine

Eliminee-

Liising Muud* fimine

Intressitulud 7782 6 475 10 017 2280 1744 -2720 25578
sh valimine tulu 7217 5835 10 017 2280 229 0 25578
sh sisemine tulu 565 640 0 0 1515 -2720 0

Intressikulud -2 010 -2501 -867 -839 -1392 2720 -4 889

Neto intressitulud 5772 3974 9150 1441 352 0 20 689

Teenustasutulud 712 1210 1630 99 74 0 3725

Teenustasukulud -396 -686 -260 -11 0 0 -1353

Neto teenustasud 316 524 1370 88 74 0 2372

Muud tulud, neto 121 141 360 114 -78 0 658

Netotulud kokku 6209 4 639 10 880 1643 348 0 23719

Tegevuskulud kokku -3828 -6 295 -3935 -1626 -577 0 -16 261

Kasum enne allahindlusi 2 381 -1 656 6 945 17 -229 0 7 458

Laenude allahindlus

(-) voi allahindluse -556 461 -1600 -236 0 0 -1931

tUhistamine (+)

Tulumaksukulu 5 -5 0 0 0 0 0

Puhaskasum 1830 -1200 5345 -219 -229 0 5527

*Muude all kajastuvad treasury, tutarettevdtted Martinoza, Prana Property ning Coop Kindlustusmaakler.

Varadja kohustused 4y iiendi-  Erakliendi- 1 20IMIS” Eliminee-
seisuga 31.12.2019, finantseeri- Liising Muud* .

I pangandus pangandus ; rimine
miljonites eurodes mine
Laenuportfell 158 211 59 63 174 -205 460
Muud varad 43 51 26 18 13 0 151
Varad kokku 201 262 85 81 187 -205 611
Kohustused kokku 170 229 74 69 185 -205 522

Teenustasutulude jagunemine

Arikliendi-

pangandus

Erakliendi-
pangandus

Tarbimis-
finantseeri-
mine

Eliminee-

Liising rimine

Kaarditehingute tasud 222 397 726 0 0 0 1345
Kaartide kuutasud 1 40 865 0 0 0 906
Kontodg avamise ja 118 550 0 0 0 668
haldamise tasud

Ulekandetasud 223 131 0 0 0 0 354
Tulu valuutatehingutelt 99 14 0 0 33 0 146
Muud teenustasutulud 87 79 39 99 2 0 306
Teenustasutulud kokku 750 1211 1630 99 35 0 3725
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Aruanne muude seadustest ja regulatsioonidest tulenevate néuete kohta

Audiitoriks maaramine ja audiitorteenuse osutamise periood

Meid maarati esmakordselt Coop Pank AS-i audiitoriks 22. aprillil 2014, 31. detsembril 2014 [6ppenud
majandusaasta suhtes. Vastavalt Eesti Vabariigi audiitortegevuse seadusele ja Euroopa Liidu maarusele
537/2014 on véimalik meie volitusi Coop Pank AS-i audiitorina pikendada kuni 31.detsembril 2033 I6ppeva
majandusaastani.

AS PricewaterhouseCoopers

Tiit Raimla Evelin Lindvers
Vastutav vandeaudiitor, litsents nr 287 Vandeaudiitor, litsents nr 622

16. marts 2020
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