SANTRAUKA

Jvadas ir jspéjimai

Si santrauka turéty bati skaitoma kaip Prospekto jvadas, o kiekvieno investuotojo sprendimas investuoti j FONDO
Platinamas akcijas turi bati pagrjstas visu Prospektu. Né vienas i$ Sig santraukg parengusiy asmeny neprisiima
civilinés atsakomybés uz Sig santraukg ar joje pateiktg informacija, jskaitant bet kokius jos vertimus, iSskyrus
atvejus, kai santrauka yra klaidinanti, netiksli ar prieStarauja kitoms Prospekto dalims arba kai joje kartu su kitomis
Prospekto dalimis nepateikiama pagrindiné informacija, kuri padéty investuotojui apsispresti investuoti j
Platinamas akcijas. Prospektu negalima remtis, kai Akcijos, jskaitant Platinamas akcijas, yra perparduodamos.
Investavimas j akcijas visada yra susijes su rizika, kuri, be kita ko, gali pasireiksti visiSku ar daliniu investuoto
kapitalo praradimu. Investuotojas turety nepamirsti, kad jeigu jis nori dél Prospekte pateiktos informacijos pareiksti
investuotojas. Jeigu pagal kontekstg aiSkiai nereikalaujama kitaip, Sioje santraukoje didZigja raide rasomos
sgvokos vartojamos ta pacia reikSme, kokia nurodyta Prospekto 1.7. skirsnyje ,,Akronimai ir apibréztys®.

Platinamy akcijy pavadinimas ir ,EfTEN Real Estate Fund“ papildoma akcijy dalis 7, ISIN: EE3805127240

=k Platinamy akcijy pavadinimas ir ISIN yra laikini ir bus panaikinti po FONDO

akcinio kapitalo padidinimo jregistravimo Komerciniame registre, o
Platinamoms akcijoms bus suteiktas ISIN EE3100127242 ir pavadinimas
LEfTEN Real Estate Fund“ akcija.

Emitento pavadinimas ir
kontaktiniai duomenys, jskaitant
juridinio asmens identifikatoriy
(angl. Legal Entity Identifier, LEI):

Prospektg patvirtinusi
kompetentinga institucija, jos
kontaktiniai duomenys ir

Prospekto patvirtinimo data

Emitento jmoneés pavadinimas yra ,EfTEN Real Estate Fund“ AS (FONDAS).
FONDAS jregistruotas Estijos komerciniame registre, registracijos kodas
12864036. FONDO LEI: 4851000008JBI71L7643. Kontaktiniai duomenys:
adresas A. Lauteri 5, 10114 Talinas, Estija; interneto svetainé: www.eref.ee;
tel. +372 655 9515, el. pastas info@eften.ee

Finansy priezitros tarnyba, kaip Estijos kompetentinga institucija, patvirtino
Prospektg 2024 m. lapkritis 18 registracijos numeris 4.3-4.9/5662. Kontaktiniai
duomenys: adresas Sakala 4, 15030 Talinas, Estija; interneto svetainé:
www.fi.ee; tel. +372 668 0500, el. pastas info@fi.ee

Pagrindiné informacija apie emitenta

Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?

Vertybiniy popieriy emitentas yra FONDAS (,EfTEN Real Estate Fund“ AS), kuris yra vieSas uzdarojo tipo investicinis
fondas (alternatyvaus investavimo fondas), veikiantis pagal Estijoje galiojanCius jstatymus. FONDAS yra
nekilnojamojo turto fondas. FONDAS néra garantuojamas fondas. FONDAS yra vieSasis fondas, kurio Akcijos bus
vieSai sitlomos tik Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje. FONDAS yra uzdarasis fondas, o tai reiSkia, kad jo Akcijos nebus
iSperkamos i$ akcininky jy praSymu. FONDAS veikia neterminuotai. FONDO Akcijos 2017 m. gruodzio 1 d. buvo
listinguojamos ir jtrauktos j prekybg ,Nasdaqg“ Talino vertybiniy popieriy birzos pagrindiniame sgraSe. FONDAS yra
pridétinés vertés klasés nekilnojamojo turto fondas, kuris investuoja j vidutinés ir didelés rizikos komercinj
nekilnojamajj turtg ir komercinio nekilnojamojo turto plétros projektus Baltijos Salyse, t. y. tikslinés FONDO rinkos
yra Estija, Latvija ir Lietuva. FONDAS gali tiesiogiai investuoti j nekilnojamajj turta, taip pat jsigyti juridiniy asmenuy,
kuriems priklauso nekilnojamasis turtas, akcijy paketus. FONDAS gali investuoti j ateities sandorius tik rizikos
valdymo tikslais. Per trejus metus nuo FONDO jsteigimo FONDAS gali investuoti ne daugiau kaip 30 % FONDO
turto vertés j vieng nekilnojamojo turto objektg arba j vieno emitento vertybinius popierius. FONDAS negali investuoti
i kitus savo Valdymo bendroveés fondus. Laikinai nesilaikyti rizikos paskirstymo apribojimy leidziama dél priezasciy,
nepriklausan€iy nuo Valdymo bendroves. FONDAS gali pasiskolinti iki 65 % kiekvienos investicijos vertés
investavimo metu. FONDO finansiniy jsipareigojimy padengimo koeficientas investavimo metu turi bati ne mazesnis
kaip 1,2. FONDAS yra patronuojancioji Grupés bendrové. Prospekio parengimo dieng FONDAS turi 37
patronuojamasias bendroves, kurios visos 100 % priklauso FONDUI, ir vieng 50 % akcijy paketg susijusioje
bendroveje, per kurig FONDAS valdo investicinj nekilnojamajj turta Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje.

Asmenys, kuriems Prospekto sudarymo dieng priklauso daugiau kaip 5 % FONDO akcijy, yra Sie:
Akcininko pavadinimas ar Akcijy skai€ius Akcijy Asmuo (-ys), tiesiogiai ar netiesiogiai kontroliuojantis (-ys)
vardas, pavardé paketas (%) akcininka



LHV pensijy fondas L 1.210.475 11,1876% Madis Toomsalu (auk$tesniojo valdymo organo narys, stebétojy
tarybos pirmininkas)

,REF Aktsiad“ OU 1.151.700 10,6444% FONDO stebétojy tarybos narys Olav Miil ir Toomas Vaher
0OU ,Hoiukonto® 1.145.192 10,5842% Marcel Vichmann ir Ants Ratas

LAltiuse KVI“ OU 1.092.845 10,1004% FONDO stebétojy tarybos pirmininkas Arti Arakas ir Frank Oim
Vello Kunman 632.148 5,8425% Vello Kunman

Kiek FONDUI zinoma, tiesioginiy ar netiesioginiy akcijy pakety turéetojai nekontroliuoja FONDO. Kiek FONDUI yra
zinoma, akcininkai néra sudare jokio akcininky susitarimo, jskaitant susitarimus, kuriy objektas baty jy akcijy
turéjimas FONDE.

FONDO valdymo organai yra visuotinis akcininky susirinkimas, stebétojy taryba ir valdyba, kurie laikosi Estijos
akcinéms bendrovems taikomy bendroviy valdymo principy su patikslinimais, kylanciais i Investiciniy fondy
jstatymo, pagal kurj FONDO turtg valdymo sutarties pagrindu valdo Fondo valdymo bendrové (,EfTEN Capital“ AS).
Auksciausias FONDO valdymo organas yra Visuotinis susirinkimas, o stebétojy taryba ir valdyba yra atsakingos uz
kasdienj valdymg bei strategijos jgyvendinimg. Sio Prospekto sudarymo dieng FONDO valdyboje yra du nariai: Viljar
Arakas ir Tonu Uustalu, kurie yra FONDO valdybos nariai nuo jo jkarimo. Valdybos nariy jgaliojimai galioja iki 2025

paslaugas, susijusias su FONDO valdymu, vykdymg. FONDO stebétojy tarybg sudaro keturi nariai, kurie Sias
pareigas eina nuo Fondo jsteigimo: Arti Arakas (stebétojy tarybos pirmininkas), Siive Penu, Olav Miil ir Sander
Rebane. Stebétojy tarybos nariy jgaliojimai galioja iki 2025 m. birzelio 18 d. Pagal FONDO jstatus FONDO stebétojy
taryba yra atsakinga uz valdybos veiklos priezitrg. FONDAS neturi audito ar atlyginimo komitety, nes jy funkcijas
taip pat atlieka stebétojy taryba.

FONDO valdymo jmoné yra ,EfTEN Capital“ AS, registracijos kodas 11505542, adresas A. Lauteri g. 5, Talinas,
Harju apskritis, 10114, Estija. Fondo valdymas reiskia Fondo turto investavimag, jskaitant su Fondo turto investavimu
susijusios rizikos valdyma. Sio Prospekto sudarymo dieng Valdymo jmonéje yra trys valdybos nariai: Viljar Arakas
(valdybos pirmininkas, jgaliojimai galioja iki 2026 m. balandzio 30 d.), Kristjan Tamla (valdybos narys, jgaliojimai
galioja iki 2026 m. balandzio 30 d.) ir Maie Talts (valdybos naré, jgaliojimai galioja iki 2026 m. balandzio 30 d.).
Valdymojmoneés stebétojy tarybg sudaro penki nariai: Hannes Tamjérv (stebétojy tarybos pirmininkas), nariai Arti
Arakas, Jaan Pillesaar, Olav Miil ir Peeter Mand. Stebeétojy tarybos nariy jgaliojimai galioja iki 2029 m. sausio 29 d.

Fondo auditorius yra ,PricewaterhouseCoopers®, registracijos kodas 10142876, adresas Parnu mnt 15, Talinas,
Estija, kuris atliko Prospekte nurodytos 2023 m. FONDO metinés ataskaitos auditg. Bendrove ,Aktsiaselts
PricewaterhouseCoopers” yra Estijos auditoriy asociacijos naré.

Kokia yra pagrindiné finansiné informacija apie emitentg?

Toliau pateikta pagrindiné FONDO finansiné informacija uz finansinius metus, pasibaigusius 2022-12-31 ir 2023-12-
31, taip pat uz 2023 ir 2024 mety pirmuosius 9 ménesius (Il ketvirtj), pasibaigusius 2023-09-30 ir 2024-09-30. Si
informacija buvo paimta arba gauta kaip nuorodos i$ prie Prospekio pridéty audituoty finansiniy ataskaity ir
neaudituoty tarpiniy finansiniy ataskaity. FONDO finansinés ataskaitos, pusmecio ataskaitos ir tarpinés Il ketvir¢io
ataskaitos yra parengtos pagal TFAS reikalavimus. Konsoliduotas metines ataskaitas uz 2022-12-31 ir 2023-12-31
pasibaigusius finansinius metus auditavo FONDO auditorius ,Akisiaselts PricewaterhouseCoopers®. Auditorius dél
Siy ataskaity neturéjo pastaby.

Nuo tada, kai Akcijos buvo pradetos listinguoti vertybiniy popieriy birzoje, FONDAS per vertybiniy popieriy birzos
informacing sistemg, o véliau ir FONDO interneto svetainéje skelbia ketvirtines tarpines ataskaitas, metines
ataskaitas ir ménesine informacija apie grynajg akcijos turto verte. Toliau pateikta informacija atitinka Europos
Komisijos Deleguotojo reglamento (ES) Nr. 2019/979 VI prieda, kuris laikomas aktualiu uzdarojo tipo fondams.

1 lentelé. Papildoma informacija apie uzdarojo tipo fonda.

Akcijos
Grynoji Akcii grynoji
Akcijy klasé turto verteé, 1Y . turto Ankstesni fondo veiklos rezultatai
= . skaiCius .
tukst. eury verte
(eurais)*
31.12.2023 31.12.2022 30.09.2024 30.09.2023
Pagrindiniai
el (audituota) (audituota) (neaudituota) (neaudituota)
Grynoji turto verte
. P vienai akcijai, 20,21 20,55 20,15 20,76
\kllf:: KU 519402439 10.819.796 20,28 eurais
EPRA grynoji
turto verté vienai 20,96 21,91 20,96 21,44
akcijai, eurais
Investicijy
pelningumo 0,004 17,0 52 3,6

rodiklis (ROIC), %




Nuosavo kapitalo

graza (ROE), % 0,6 11,3 4,6 4,2
Turto graza
(ROA), % 0,4 6,4 2,7 2,4
Skolos
padengimo 1,8 2,2 1,7 1,8
rodiklis (DSCR)
*2024 m. spalio 31 d.
2 lentelé. Uzdarojo tipo fondo pelno (nuostoliy) ataskaita
2023 2022 2024 m. 9 ménesiai 202.3 m_.S-).
takst. eury menesiai
(audituota) (audituota) (neaudituota) (neaudituota)
Pardavimo pajamos 31.817 14.299 23.924 23.714
Su investici_jg \{aldymu susijusios sgnaudos, jskaitant 2.909 634 1.721 1513
rinkodaros iSlaidas
Administracinis mokestis -2.148 -1.178 -1.616 -1.607
Mokes¢io uz veiklos rezultatus iSlaidos 0 0 0 0
Grynasis pelnas 1.000 11.408 10.104 6.880
Paprastasis pelnas vienai akcijai, eurais 0,09 2,25 0,93 0,64
3 lentelé. Uzdarojo tipo fondo balansas
_ 31.12.2023 31.12.2022 30.09.2024
takst. eury
(audituota) (audituota) (neaudituota)
Bendras grynasis turtas 218.698 104.264 217.928
Finansinio sverto norma, % 41 40 41

Kokia yra specifiné pagrindiné rizika, susijusi su emitentu?

Rinkos rizika — FONDAS investuoja j Baltijos nekilnojamojo turto rinka, todél FONDAS vertina su nekilnojamojo
turto kainy svyravimais Siame regione susijusig rizikg kaip didesne nei jprasta. Nekilnojamojo turto sektorius yra
kintantis, Salies makroekonominés aplinkos pokyciai paprastai yra pagrindinis poveikio veiksnys. Visos Baltijos Salys
(Estija, Latvija ir Lietuva) yra mazos atviros rinkos (prekiy ir paslaugy eksportas sudaro labai reikSmingg ekonomikos
dalj), kuriy plétra i esmés priklauso nuo makroekonominés aplinkos pokyc€iy pagrindinése prekybos partnerése.
Mazy atviry rinky kintami svyravimai gali bati daug didesni nei pasaulio rinkos vidurkis. Apskritai tai reiskia, kad
nekilnojamojo turto kainy svyravimai Baltijos Salyse gali bati didesni nei vidutiniSkai, o nekilnojamojo turto kainy
kitimas Siose trijose Salyse gali bati stipriai susijes — t. y. palyginus su kitomis Salimis, Estijos, Latvijos ir Lietuvos
nekilnojamojo turto kainos grei€iausiai judés ta pacia kryptimi. Rinkos rizikos pasireiSkimas (vienu metu vykstantis
nekilnojamojo turto kainy kritimas Baltijos Salyse) galéty turéti reikSmingg neigiamg poveikj FONDO finansiniams
rezultatams ir pelningumui.

Sandorio Salies rizika kyla dél sandorio, sudaryto su FONDO turtu, Salies nesugebéjimo jvykdyti sutarties
sudarymo metu prisiimty jsipareigojimy. FONDAS susiduria su tokio pobadzio rizika, ypa¢ dél reikalavimy FONDUI
priklausancio nekilnojamojo turto nuomininkams (arba SPV) (pvz., sandorio Salies nesugebejimas sumokéti nuomos
mokescio), taip pat del FONDO turto, laikomo kredito jstaigose (pvz., kredito jstaigos nemokumas). Sios rizikos
pasireiSkimas gali turéti reikSmingg neigiama poveikj FONDO finansiniams rezultatams ir grgzai. Valdymo jmonés
veikla, valdant FONDO turtg ir siekiant uzkirsti kelig kitos sandorio Salies pinigy srauty sumazejimui bei sumazinti
Sig rizika, apima nuolatinj klienty ir partneriy (mokeéjimo) elgesio stebéjimg ir valdyma, kad prireikus baty galima i$
karto jgyvendinti reikiamas priemones.

Palukany normos rizika kyla del Fondo finansiniy jsipareigojimy palikany normy poky¢€iy. Investicijoms j investicinj
nekilnojamajj turtg FONDAS daznai naudoja ne tik nuosavg, bet ir skolintg kapitalg (banko paskolas). Skolinto
kapitalo sutartys paprastai yra sudaromos tam tikram laikotarpiui, o tai reiSkia, kad skolintas kapitalas turi bati
refinansuotas tam tikrais intervalais (pvz., kas 5 metus). Priklausomybé nuo keliy finansuotojy gali lemti, kad
refinansuojant skolintg kapitalg, sutarties sglygos FONDUI taps maziau palankios nei anks€iau — pavyzdziui, skolinto
kapitalo kaina (palikany norma) zymiai padidés ir (ar) sumazes skolinto kapitalo finansavimo apimtis. Be to, FONDO
investicijoms naudojamo skolinto kapitalo kaing gali paveikti palikany normy kilimas tarptautinése rinkose. Rinkos
palikany normy pokytis daugiausia jtakos turi Grupés ilgalaikei skolai su kintama paltkany norma. Nepalankus
palikany normy pokytis gali turéti neigiamag poveikj investicijy j FONDO akcijas grazai.



Rizika, kad emisijos pajamos bus investuotos Ié¢iau ir (ar) maziau pelningai — FONDAS emisijos pajamas
investuoja daugiausia per specialiosios paskirties jmones (SPV) j nekilnojamajj turtg, kuris paprastai yra maziau
likvidus. Tai reiskia, kad FONDUI gali prireikti daugiau laiko nei tikétasi investuoti emisijos pajamas arba FONDAS
gali nesurasti pelningy investavimo galimybiy. Tokiu atveju emisijos pajamos bus laikomos indéliuose kredito
jstaigoje, kur jy ilgalaike grgza greiCiausiai bus mazesné nei tuo atveju, jei jos buty investuotos j pajamas
generuojantj nekilnojamajj turtg. Todeél, jeigu po Platinamy akcijy iSleidimo FONDAS per ilgg laikotarpj nesugebés
surasti patraukliy investavimo galimybiy, FONDO akcininky graza gali bati mazesne. Sios rizikos pasireigkimo
tikimybé pirmiausia priklauso nuo Baltijos nekilnojamojo turto rinkos aktyvumo. Kuo mazesnis Baltijos nekilnojamojo
turto rinkos aktyvumas, tuo didesné rizika, kad investicijos bus Iétesnés ir (ar) maziau pelningos.

Su karine veikla susijusi rizika — 2022 m. vasarj Rusija pradéjo karg Ukrainoje. Dél to dauguma $Saliy jvedé placias
sankcijas, kurios turi reikSmingg neigiamg poveikj Rusijos ekonomikai. Prospektg sudariusiy asmeny ziniomis,
FONDO per SPV valdomy investiciniy objekty nuomojamose patalpose néra nuomininky, kuriy pagrindiné veikla
baty susijusi su verslo veikla Rusijoje ar Ukrainoje. Todél tiesioginis arba vadinamasis pirmojo poveikio rizikos
pasireiSkimas FONDO finansiniams rezultatams yra nedidelis. Ta¢iau vadinamojo antrojo poveikio rizikos
pasireiSkimas gali bati susijes su nustatytomis sankcijomis — visy pirma tai gali paveikti FONDA, pavyzdziui, del
sumazéjusio investuotojy pasitikéjimo Baltijos Saliy rinkomis (dél to didéja rinkos rizikos, refinansavimo ir palukany
normos rizikos bei likvidumo rizikos pasireiSkimo tikimybe).

Svarbi informacija apie vertybinius popierius

Kokie yra pagrindiniai vertybiniy popieriy ypatumai?

Prospekto sudarymo dieng FONDO registruotasis akcinis kapitalas yra 108 197 960 eury, kuris padalytas j
10 819 796 paprastgsias akcijas, o kiekvienos akcijos nominalioji verté yra 10 eury (toliau — Akcijos). FONDAS
turi vieng akcijy klase, kuri yra registruota ,Nasdag CSD* tvarkomame registre, ISIN kodas EE3100127242.
Akcijos saugomos elektroninio registro jraSo forma. Visos anksCiau iSleistos Akcijos yra apmokeétos. Akcijoms
taikomi Estijoje galiojantys jstatymai. Akcijos gali bati laisvai perleidziamos. Fondo Akcijos nuo 2017 m. gruodzio
1 d. yra listinguojamos ir laisvai parduodamos  Talino  vertybiniy popieriy  birzoje.
Platinimo metu FONDAS sitlo iki 1 000 000 naujy paprastujy akcijy, priklausanciy tai paciai klasei kaip ir esamos
Akcijos (Platinamos akcijos). Platinamy akcijy pavadinimas platinimo metu yra ,EfTEN Real Estate Fund share
additional 7, Platinamos akcijos turi laiking ISIN kodg EE3805127240, kuris bus panaikintas po to, kai akcinio
kapitalo padidinimas bus jregistruotas Komerciniame registre. Tuomet Platinamos akcijos bus lygiavertés visoms
esamoms akcijoms, pavadintoms ,EfTEN Real Estate Fund share®, t. y. tures tokj pat;j investicinj reitinga, ir turés
ISIN kodg EE3100127242.

Akcijy suteikiamos teiseés yra Sios:

Teisé dalyvauti valdant FONDA. Akcininkai turi teise dalyvauti FONDO valdyme ir naudotis savo teisemis
visuotiniame akcininky susirinkime, kuriame jie gali jgyvendinti savo balsavimo teise sprendziant tam tikrus
svarbius klausimus (pvz., jstaty pakeitimas, metinés ataskaitos patvirtinimas, pelno paskirstymas, akcinio kapitalo
didinimas, stebétojy tarybos nariy rinkimai). Visuotinis susirinkimas yra aukS¢iausias FONDO valdymo organas.
Kiekviena akcija suteikia akcininkui visuotiniame susirinkime vieng balsg.

Pirmumo teisé pasirasyti naujas Akcijas. Pagal Estijos komercinj kodeksg ir FONDO jstatus, FONDO akcininkai
turi pirmumo teise, kai didinamas akcinis kapitalas ir iSleidziamos naujos FONDO akcijos, dalyvauti naujy akcijy
pasiraSyme proporcingai savo esamam akcijy paketui FONDE, nebent pirmumo teisé pasirasyti baty panaikinta
FONDO visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu. Esamy akcininky pirmumo teisé pasirasyti nebuvo panaikinta
2024 m. spalio 16 d. visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, kuris jgaliojo stebétojy tarybg didinti akcinj
kapitalg ir vykdyti platinimg. Akcininkas turi teise perleisti savo pirmumo teise pasiraSyti Platinamas akcijas.

Teisé j informacija. Pagal Estijos komercinj kodeksa, akcininkai turi teise gauti informacijg apie FONDO veiklg,
kuria gali pasinaudoti visuotiniame akcininky susirinkime. Valdyba yra organas, atsakingas uz informacijos
teikimg. Valdyba gali atsisakyti teikti informacija, jei yra pagrindo manyti, kad tai gali sukelti reikSmingg Zalg
FONDUI. Jeigu valdyba atsisako suteikti informacija, akcininkai gali reikalauti, kad visuotinis susirinkimas priimty
sprendimg dél atsisakymo suteikti informacijg teisétumo arba pateikty atitinkamg praSyma kompetentingam
teismui.

Teisé j dividendus. FONDO akcininkai turi teise dalyvauti skirstant FONDO pelng ir gauti dividendus proporcingai
savo turimai FONDO akcijy paketo daliai. Pelno paskirstymas ir dividendy iSmokeéjimas priklauso visuotinio
susirinkimo kompetencijai. Skirtingos Akcijy klasés ar i$ jy kylanCios skirtingos teisés skirstant pelng néra
nustatytos. Remdamasis patvirtinta Fondo metine ataskaita, FONDAS gali iSmokeéti dividendus akcininkams tik i$
grynojo pelno arba nepaskirstytojo pelno, i$ kurio buvo atimti ankstesniy mety nepadengti nuostoliai. Pagal
FONDO dividendy politika, dividendai nustatomi remiantis bendru FONDO nuomos mokéjimy grynujy pinigy



srautu per finansinius metus (EBITDA minus paltikany mokejimai minus paskolos pagrindinés sumos jmokos), i$
kurio atimami rezervai darbo kapitalui ir galimoms pagerinimo iSlaidoms (ne maziau nei 20%). Nukrypti nuo Sio
bendro dividendy politikos principo leidziama, jei tai pateisinama ekonominés aplinkos pokyciais arba FONDO
ekonominés veiklos perspektyvomis. Dividendy iSmokejimas investuotojams negarantuojamas. Prireikus
iSmoketiny dividendy sumg patvirtina atitinkami kreditoriai arba kiti FONDO sutartiniai partneriai (pvz., jeigu tokia
nuostata yra numatyta finansavimo sutartyje). Platinamos akcijos suteikia teise gauti dividendus uz finansinius
metus, prasidedancius 2024 metais ir véliau.

Kur prekiaujama vertybiniais popieriais?

Nuo 2017 m. gruodzio 1 d. Akcijos yra listinguojamos ir laisvai parduodamos Talino vertybiniy popieriy birzoje.
Kalbant apie Platinimg, pasibaigus pasiraSymo laikotarpiui, FONDAS pateiks paraiskg del Platinamy akcijy
listingavimo ir jtraukimo j prekybg reguliuojamoje rinkoje ,Nasdaq Tallinn Baltic* pagrindiniame sgrase. Numatoma
Platinamy akcijy kotiravimo ir priémimo j prekybg data yra 2024 m. gruodzio 30 d. arba data, artima Siai datai.

Kokia pagrindiné rizika budinga vertybiniams popieriams?

Vertybiniy popieriy svyravimai ir likvidumo rizika. FONDO grgza néra garantuota ir gali Zymiai svyruoti laikui
bégant, t.y. investuojant j Platinamas akcijas, vertés iSsaugojimas ar didinimas néra garantuojamas. Todél
ankstesni FONDO rezultatai negali bati laikomi basimos FONDO veiklos rodikliu. Mazas aktyvumas vertybiniy
popieriy rinkoje gali sukelti didelj skirtumg tarp sitlomos vertybiniy popieriy kainos ir kainos, uz kurig jie yra
galiausiai parduodami, o tai savo ruoztu gali sukelti ribotg likvidumag vertybiniy popieriy rinkoje. Taigi, gali atsitikti
taip, kad Platinamy akcijy pasiraSes investuotojas negalés jy parduoti uz sitlomg ar didesne kaing, todél
investuodamas j FONDA investuotojas gali tiek uzdirbti pelno, tiek patirti nuostoliy.

Dividendy neiSmokeéjimo rizika. FONDAS negarantuoja dividendy iSmokejimo. Investuotojas gali gauti ne tokia
graza, kokios tikéjosi, arba visai gauti grazos. Dividendy mokeéjimas priklauso nuo FONDO finansiniy rezultaty ir
gali bati nejmanomas net ir tuo atveju, jei FONDO finansine padeétis tai leisty (pvz., dél paskoly sutarciy nustatyty
apribojimy) arba atsizvelgiant j Valdymo jmonés ir FONDO valdymo nuomone apie FONDO perspektyvas ir rizikas
(pvz., pandemijos atveju).

Akcijy paketo sumazéjimo (susilpnéjimo) rizika. Investuodamas j FONDA, investuotojas turi jvertinti akcijy
paketo iSskaidymo galimybe. Naujy ir vélesniy emisijy metu FONDAS taip pat gali pritraukti kapitalg i$ treCiyjy
Saliy, o jei FONDO akcininkai nepageidauja investuoti papildomo kapitalo j FONDA arba nusprendziama vykdyti
privaty Akcijy platinimg, FONDO akcininko turimas FONDO akcijy paketas gali sumazeti. Investuotojas taip pat
turi atsizvelgti j tai, kad akcininky pirmumo teisé pasiraSyti gali bati panaikinta remiantis visuotinio akcininky
susirinkimo sprendimu, kuriam reikia gauti ne maziau kaip tris ketvirtadalius (3/4) susirinkime dalyvaujan¢iy balsy.
Pirmumo teisés panaikinimas gali lemti investuotojo akcijy paketo susilpnéjima.

Pagrindiné informacija apie vieSa vertybiniy popieriy siualyma ir (ar) vertybiniy popieriy
jtraukima j prekyba reguliuojamoje rinkoje

Kokios yra investavimo j Siuos vertybinius popierius salygos ir grafikas?

Bendrosios pasiulymo salygos ir orientacinis grafikas. FONDAS iSleis iki 1 000 000 naujy akcijy (Platinamy
akcijy), kuriy nominali verté yra 10 eury. Tuo paCiu FONDAS pasilieka teise didinti pasitlymg iki 500 000
Platinamy akcijy. ] pasitlymg jtraukiamos tik naujai iSleidZziamos akcijos. Esamos akcijos nebus parduodamos
platinimo metu. Apribojimy perleisti Platinimo metu jsigytas Platinamas akcijas néra, o esamiems akcininkams
netaikomi jokie apribojimai, kurie susiaurinty jy teise perleisti akcijas. Platinamos akcijos bus sialomos tik Estijoje,
Latvijoje ir Lietuvoje, o kitose, nei Cia nurodytos, jurisdikcijose Sitlymas nebus skelbiamas. Maziausias ir
didziausias Platinamy akcijy, kurias galima pasirasyti, skaicius nenustatytas. Numatomas platinimo grafikas:

2024 m. lapkri€io 21 d. 9:00 val. (EET) Platinamy akcijy pasiraSymo laikotarpio pradzia

2024 m. gruodzio 6 d. 15:30 val. (EET) Platinamy akcijy pasiraSymo laikotarpio pabaiga

10.12.2024 Platinamy akcijy paskirstymo plano patvirtinimas

13.12.2024 Vertés nustatymo data (mokéjimai ir Platinamy akcijy perleidimai)

2024 m. gruodzio 23 d. arba data, artima Siai datai JraSas apie jstatinio kapitalo padidinimg Estijos komerciniame registre

2024 m. gruodzio 30 d. arba data, artima Siai datai Pirmoji prekybos Platinamomis akcijomis ,Nasdaq“ Talino vertybiniy popieriy birzoje
diena

Teisé dalyvauti siulyme. Sitlyme gali dalyvauti visi Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje esantys fiziniai ir juridiniai
asmenys, atidare vertybiniy popieriy saskaitas ,Nasdag CSD* arba turintys vertybiniy popieriy saskaitg finansy
jstaigoje, kuri yra ,Nasdaq Baltic" vertybiniy popieriy birzos nareé. Investuotojas gali pateikti pasiraSymo pavedimg



per paskirtajg sgskaitg tik tuo atveju, jeigu jis rastu jgalioja paskirtosios saskaitos turétojg atskleisti investuotojo
pavadinimg ir (ar) varda, pavarde ,Nasdag CSD* ir FONDUI.

Esami FONDO akcininkai, t. y. asmenys, kurie yra jraSyti ] FONDO akcininky sgrasg 2024 m. lapkri¢io 20 d.
+Nasdaq CSD" darbo dienos pabaigoje, turi pirmumo teise pasirasyti Platinamas akcijas uz nominalig verte, kuri
atitinka esamy akcijy nominaliyjy verciy suma, t. y. proporcingai savo turimam akcijy paketui FONDE.

Pirmumo teisés jgyvendinimo pavyzdys, jeigu bus pasirasytos visos Platinamos akcijos: FONDO akcijy skaicius
prie$ Sitlymg yra 10 819 796. Jeigu 2024 m. lapkri¢io 20 d. akcininkas turi 1000 akcijy, tai jo turimas akcijy
paketas FONDE sudaro 0,0092 %, todél maksimalus Akcininko akcijy, pasiraSomy pirmumo teise, skaifius yra
92 Platinamos akcijos (formulé: 0,0092 % x 1 000 000 akcijy). Taigi didziausia pirmumo teise pasiraSomy akcijy
dalis, palyginti su esamomis akcijomis, yra 9,2 % (formulé: 1 000 000 + 10 819 796).

PasiraSymas su pirmumo teise neriboja esamy akcininky teisés pasiraSyti naujy Platinamy akcijy didesne
apimtimi arba, atvirkS¢iai, pasirasSyti maziau Platinamy akcijy arba i$ viso jy nepasiraSyti. Akcininkas gali perleisti
savo pirmumo teise pasirasyti Platinamas akcijas. Pirmumo teisés pasiraSyti Platinamas akcijas perleidimo
sutartis turi bati pateikta FONDUI ne véliau kaip iki platinimo laikotarpio pabaigos, t. y. iki 2024 m. gruodzio 06 d.
15.30 val. Estijos laiku. Jokia kita investuotojy grupé (jskaitant su FONDU ar Valdymo jmone susijusius asmenis)
neturi jokiy privilegijy ar specialiy teisiy platinimo laikotarpiu.

Platinamy akcijy kaina. Platinamos akcijos yra paprastosios FONDO akcijos, kuriy kiekvienos nominali verte
yra 10 eury. Vienos Platinamos akcijos pasitlymo kaina yra 19,00 eury, i$ kuriy 10 eury yra Platinamos akcijos
nominali verté, o 9,00 eurai yra emisijos priedas.

PasiraSymo laikotarpis. Platinimo laikotarpis prasideda 2024 m. lapkri¢io 21 d. 9.00 val. ir baigiasi 2024 m.
gruodzio 6 d. 15.30 val. Estijos laiku, o Sio laikotarpio metu investuotojai gali pasirasyti bet kokj Platinamy akcijy
kiekj. Norédamas pasiraSyti Platinamas akcijas, investuotojas turi pateikti pasiraSymo pavedima.

PasiraSymo pavedimai. Estijoje Platinamy akcijy pasiraSymas vyks per ,Nasdagq CSD“ depozitoriumus, o
pasiraSymo uZsakymas turi apimti Siuos duomenis:

Vertybiniy popieriy sgskaitos savininkas: Investuotojo pavadinimas ir (ar) vardas, pavardé

Vertybiniy popieriy sgskaita: Investuotojo vertybiniy popieriy sgskaitos numeris:

Depozitoriumas: Investuotojo depozitoriumo pavadinimas

Vertybiniai popieriai: LEfTEN Real Estate Fund“ papildoma akcijy dalis 7

ISIN: EE3805127240

Vertybiniy popieriy skai€ius: Platinamy akcijy, kurias investuotojas nori pasiradyti, skai€ius

Kaina (uz akcijg): €19,00

Sandorio kaina: Platinamy akcijy, kurias investuotojas nori pasirasyti, skai€ius, padaugintas i§ Platinamy

akcijy kainos

Sandorio tipas:

Jpirkimas* arba ,pasiraSymas*”

Atsiskaitymo badas:

Vertybiniy popieriy pervedimas atlikus mokéjimg

Sandorio Salis:

L,EfTEN Real Estate Fund“ AS

Sandorio Salies vertybiniy popieriy saskaita: 99102006845

Sandorio Salies depozitoriumas: ~Swedbank” AS

Sandorio jvertinimo data: 13.12.2024

Latvijoje ir Lietuvoje investuotojas, norintis pasirasyti sillomas akcijas, turi kreiptis j finansy jstaiga, kuri yra
sNasdaq Baltic* naré ir kuri valdo investuotojo vertybiniy popieriy saskaita, ir pateikti pasitlyma pirkti Platinamas
akcijas pirkimo uzsakymo forma, kurig priima minéta finansy jstaiga ir kuri atitinka Prospekto salygas.

Jeigu vienas asmuo pateikia daugiau nei vieng pasiraSymo pavedima, jie bus sumuojami nustatant paskirstymg
ir laikomi vienu pasiraSymo pavedimu. PasiraS8ymo pavedimai dél dalyvavimo sitlyme gali bati pateikiami tik
eurais, o sitlymo dalyvis privalo apmokéti visas su pasiraSymo pavedimo pateikimu susijusias iSlaidas arba
mokescius. Depozitoriumas i§ investuotojy ims paslaugos mokestj, susijusj su pasiraSymu; informacijg apie
mokesc€io dydj galima gauti iS depozitoriumo. Minétas mokestis bus pridetas prie Platinamy akcijy, kurias
pasiraSo investuotojas, kainos. Pateikdamas pasiraSymo pavedima, investuotojas jgalioja sgskaity tvarkytojg
nedelsiant uzblokuoti jo sgskaitoje esancig pinigy suma, atitinkancig visg Platinamy akcijy, kurias investuotojas
pasirase, kaing. Investuotojas gali pateikti pasiraSymo pavedimg tik tokiai sumai, kokia yra jo sgskaitoje
pasiraSymo pavedimo pateikimo metu. Investuotojo saskaitoje uzblokuota suma bus panaudota atsiskaitymui uz
Platinamy akcijy pasiraSymo sandorj ta apimtimi, kuria Platinamos akcijos bus paskirstytos investuotojui, o likusi
suma bus atblokuota tuo paciu metu, kai bus perleistos Platinamos akcijos ir nuraSyta Platinamy akcijy
pasiraSymo kaina. Investuotojas taip pat jgalioja sgskaitos tvarkytojg uzblokuoti reikiamg pinigy sumag su



pasiraSymo pavedimo pateikimu susijusiam paslaugos mokesc€iui padengti. Investuotojas privalo uztikrinti, kad
einamojoje saskaitoje, susietoje su jo vertybiniy popieriy sgskaita ,Nasdag CSD, bty pakankamai €Sy tuo metu,
kai pateikiamas pasiraS8ymo pavedimas. Investuotojas gali pakeisti arba atSaukti pasiraSymo pavedima bet kuriuo
metu iki platinimo laikotarpio pabaigos.

Paskirstymas. Platinamy akcijy platinimas bus laikomas virSytas, jei FONDAS iki platinimo laikotarpio pabaigos
gaus pasiraSymo uzsakymus daugiau nei 1 000 000 Platinamy akcijy, t. y. bendra pasiraSymo uzsakymy suma
virSys 19 000 000 eury. FONDAS gali pasinaudoti teise didinti pasitlymg platinimo laikotarpio pabaigoje ir
padidinti Platinamy akcijy skai€iy 500 000 Platinamy akcijy. FONDAS nuspres dél Platinamy akcijy paskirstymo
investuotojams remdamasis Siais principais: Pirmiausia Platinamos akcijos bus paskirstytos esamiems FONDO
akcininkams pagal jy pasiraSymo pavedimus, ta¢iau nevirSijant atitinkamo akcininko pirmumo teise pasirasyty
Platinamy akcijy skai€iaus. Dalies, kuri virSija minétg kiekj, atzvilgiu esami akcininkai dalyvauja Sitalyme vienodai
su visais kitais investuotojais. Véliau Platinamos akcijos bus paskirstytos investuotojams taikant laipsniSko
paskirstymo metodg: Pasibaigus pasiraSymo laikotarpiui, FONDAS nustatys paskirstymo lygius ir juos
atitinkancius paskirstymo procentus. Pagrindiniai paskirstymo lygiy ir juos atitinkanciy paskirstymo procenty
nustatymo kriterijai yra Sie: a) bendra Platinamy akcijy paklausa; b) pasiraSymo pavedimy dydis ir statistinis
pasiskirstymas ir ¢) investuotojy, pateikusiy pasiraSymo pavedimus, skai€ius. Stebétojy taryba turi teise nustatyti
minimaly ribinj dydj, o Sios ribos nesiekiantys akcijy pasiraSymo prasymai bus visiSkai patenkinti. Stebétojy taryba
taip pat turi teise spresti dél individualiy paskirstymo principy, susijusiy su didelés apimties pasiraSymo
praSymais. Visos likusios Platinamos akcijos, kuriy negalima paskirstyti palaipsniui atsizvelgiant j pirmiau
nurodytus principus, bus paskirstytos akcininkams atsitiktine tvarka.

Platinamy akcijy paskirstyma patvirtins FONDO stebetojy taryba. FONDO stebétojy taryba turi teise suapvalinti
Platinamy akcijy skai€iy iki sveikojo skaiCiaus, nustatydama tiksly paskirstomy Platinamy akcijy skaiciy.
Suapvalinus akcijy skaiciy, likusios Platinamos akcijos, kuriy negalima paskirstyti kitu vienodo vertinimo badu,
bus paskirstytos investuotojams atsitiktine tvarka. Visi investuotojai, pateike atitinkama uzklausag, gaus i$
depozitoriumo informacijg apie jiems paskirstyty Platinamy akcijy skaiciy.

Jeigu uzsiregistruoty Platinamy akcijy skaicius baty mazesnis nei 1 000 000, FONDO valdyba turi teise pratesti
pasiraS8ymo laikg arba nepasiraSytos Platinamos akcijos bus anuliuotos per 15 dieny po pasiraS8ymo laikotarpio
pabaigos, t. y. akcinis kapitalas bus didinamas remiantis per pasiraSymo laikotarpj pasirasSyty Platinamy akcijy
skaiCiumi. PasirasSius maziau akcijy, t. y. atSaukus Sillymg dél Platinamy akcijy, kurios nebuvo pasirasytos,
FONDAS apie tai informuos per vertybiniy popieriy birzos sistemg ir FONDO interneto svetainéje.

Atsiskaitymas. Platinamos akcijos bus registruojamos EVR ir pervedamos j investuotojy vertybiniy popieriy
sgskaitas; numatoma data: 2024 m. gruodzio 13 d. (Sis terminas gali keistis), pagal ,vertybiniy popieriy perdavimo
uz mokestj“ procedirg, tuo paciu metu, kai pasiraSymo suma bus pervesta i$ investuotojo saskaitos j FONDA,
Akcinio kapitalo didinimas bus registruojamas Estijos komerciniame registre; numatoma data: 2024 m. gruodzio
23 d. (Sis terminas taip pat gali keistis). Akcininko teisés taip pat atsiras nuo jstatinio kapitalo jregistravimo Estijos
komerciniame registre dienos. Jeigu investuotojo akcijy pasiraSymo praSymas yra atmestas arba jei paskirstyty
Platinamy akcijy skaiCius skiriasi nuo uzsiregistruoty Platinamy akcijy skai€iaus, 2024 m. gruodzio 13 d. arba
artimiausiu metu depozitoriumas grazins investuotojo pinigy saskaitoje uzblokuotas léSas arba jy dalj (suma,
virSijan€ia suma, sumokétg uz Platinamas akcijas ir su pasiraSymu susijusias iSlaidas). FONDAS nebus
atsakingas uz léSy grazinima ar palikany mokéjima uz grgzintas léSas tuo metu, kai I€éSos buvo rezervuotos.

Pasiulymo atSaukimas. FONDAS turi teise bet kuriuo metu i§ dalies arba visiSkai atSaukti pasidlyma, kol
Platinamos akcijos bus iSplatintos ir perleistos investuotojams. Informacija apie sitlymo atSaukimg bus pateikta
birzos pranesime ir Fondo interneto svetaingje.

Turimo akcijy paketo dydzio sumazéjimas (susilpnéjimas). Sio Prospekto sudarymo dieng FONDAS turi
10 819 796 Akcijas. Platinamy akcijy skaiius siekia 1 000 000. Jeigu bus pasirasytos visos Platinamos akcijos
ir Platinamy akcijy skai€ius nebus kei¢iamas platinimo metu, jskaitant atvejj, kai FONDAS nesinaudos teise didinti
pasitlymg, FONDO akcinis kapitalas po akcinio kapitalo padidinimo registracijos sudarys 118 197 960 eury.
Taigi, jeigu esami akcininkai nepasirasys Platinamy akcijy platinimo metu, esamy akcininky dalis akciniame
kapitale po platinimo sudarys 92 % FONDO akcinio kapitalo.

Kodél buvo parengtas Sis Prospektas?

Sitlymas leidzia FONDUI pritraukti leSy, kad galety toliau jgyvendinti FONDO investavimo strategija. Be kita ko,
FONDAS naudos platinimo metu surinktas léSas Grupés tiltinio finansavimo, kuris sudaro 7,2 min. eury,
uzbaigimui, jsigyjant nekilnojamajj turtg adresais Hargmée tn 8 ir Piimamehe tn 7 Taline, taip pat Paemurru tee
3 Laabi kaime, Harku savivaldybeje, Harju apskrityje. Likusieji 11,75 miIn. eury bus investuojami pagal plana.
FONDAS vykdo derybas dél naujo investicinio objekto jsigijimo Estijoje, kurio bendra suma siekia apie 7 min.
eury, i$ kuriy 3,5 min. eury baty finansuojama i$ nuosavy léSy, tadiau atitinkama sutartis dar nepasiraSyta.
FONDAS néra sudares jokiy susitarimy ar sutarCiy, kurios jpareigoty FONDA atlikti naujas konkrecias
investicijas, iSskyrus pirmiau nurodytas.



Jeigu platinimas bus sékmingas ir visos Platinamos akcijos bus pasirasytos, taip pat jeigu FONDAS nesinaudos
teise didinti pasitlyma, tikimasi, kad bendrosios pajamos sudarys 19 000 000 eury, o grynosios pajamos sieks
mazdaug 18,5 min. eury. Jeigu FONDAS pasinaudos sitlymo padidinimo teise, numatoma, kad bendrosios
pajamos sudarys 28 500 000 eury, o grynosios pajamos — apie 27,8 min. eury.

Néra sudaryta jokiy su Sitlymu susijusiy emisijos uztikrinimo sutarciy. Valdymo bendrove turi teise pasirasyti
Fondo Platinamas akcijas, jskaitant iki Sitdlymo Valdymo bendrovei priklausiusias 292 688 Fondo akcijas, kurios
sudaro 2,7 % akcinio kapitalo, taip pat Valdymo bendrové turi atitinkamg pirmumo teise pasiraSyti akcijas.
Sitlymo atzvilgiu néra jokiy esminiy interesy ar interesy konflikty.



