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Emitendi (maaratletud allpool) tagatud vdlakirjade tingimused (edaspidi: tingimused)
reguleerivad:

Eesti Vabariigis tingimuste kohaselt emiteeritud volakirjadega (maaratletud allpool)
seotud emitendi, tagatisagendi (maaratletud allpool) ja investorite (maaratletud allpool)
Oigusi ja kohustusi;

esmaslevitamise (maaratletud allpool) ja vélakirjade lunastamise korda ning tingimusi
kaesolevate tingimuste alusel;

emitendi ja investorite muid Oigusi ja kohustusi volakirjade esmaslevitamise ja
lunastamisega seotud tehingute ja toimingute tegemisel tingimuste alusel.

Tingimused koos I6plike tingimustega (maaratletud allpool) esitatakse registrile
(maaratletud allpool) ja tehakse investoritele kattesaadavaks emitendi voi korraldaja
kontoris, mis asub tingimustes margitud aadressil, ning emitendi veebisaidil
https://investorendover.ee/.

Uksnes direktiivi 2014/65/EL (MiFID 1) kohase toodete heakskiitmise korra
eesmargil on sihtturu hindamise kaigus joutud jareldusele, et: i) volakirjade sihtturg
holmab kolblikke vastaspooli, kutselisi kliente ja jaekliente (vastavalt MIFID Il
maaratlusele); ii) kéik kanalid volakirjade levitamiseks kolblikele vastaspooltele ja
kutselistele klientidele on asjakohased; ja iii) jargmised levitamiskanalid on
jaeklientide jaoks asjakohased: investeerimisnoustamine, portfellihaldus,
noustamiseta miilik ja ainult tiitmisega seotud teenused, kusjuures igal juhul
kohaldatakse levitajale MiFID Il kohaseid sobivuse ja asjakohasuse kohustusi, kui
need on kohaldatavad.

Lisaks on tootja kindlaks teinud, et Eesti vaartpaberituru seaduse tahenduses
kvalifitseeruvad volakirjad mittekomplekssete instrumentidena (st
volavaartpaberid, millel puuduvad tuletisinstrumendid, vahetatavus,
finantsvoimendus v6i muud sarnased omadused) ja seet6ttu ei ole maaruse (EL) nr
1286/2014 (PRIIPide maarus) kohane pohiteabedokument néutav.

Iga edasine levitaja, kes pakub, soovitab voi miiiib volakirju, vastutab ise oma
sihtturu hindamise eest seoses volakirjadega (kas tootja hinnangu iilevotmise voi
tapsustamise teel) ja sobivate levitamiskanalite kindlaksmaaramise eest. Turustajad
jaavad ainuisikuliselt vastutavaks koigi kohaldatavate MIFID Il nduete taitmise eest,
sh vajaduse korral jaemiiligi klientide jaoks sobivuse voi asjakohasuse hindamise
labiviimise eest. Kahtluste valtimiseks tuleb markida, et volakirjade negatiivne
sihtturg holmab investoreid, kes ei kvalifitseeru sobivateks vastaspoolteks,
kutselisteks klientideks ega jaeklientideks, kellel on volainstrumentide alased
pohiteadmised ja -kogemused ning kes ei suuda kanda vélakirjadesse investeerimise
kaotusriski.

Markimiskorralduse (maaratletud allpool) esitamisega kinnitab investor, et tal on
laialdased kogemused ja teadmised seoses finantsinstrumentidesse (sh
volakirjadega  sarnanevatesse  finantsinstrumentidesse) investeerimisega.
Markimiskorralduse esitamisega voi volakirjade omandamisega noustub investor
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nendes tingimustes ja Ioplikes tingimustes, samuti nende lisades saitestatud
tingimustega ning kohustub neid jargima.

Markimiskorralduse esitamisega kinnitab investor, et kui volakirju pakutakse ilma
prospekti voi teabedokumendita, tuginedes mairuse (EL) 2017/1129 ja/voi Eesti
vaartpaberituru seaduse alusel kehtestatud eranditele, otsustab teabe
avalikustamise ulatuse iiksnes emitent ning see ei pruugi sisaldada kogu teavet, mida
noutakse maaruse (EL) 2017/1129 ja/voi Eesti vaartpaberituru seaduse alusel, kui
vastavad avalikustamisnouded on kohaldatavad. Seega vastutab investor ise
emitendi, volakirjade ja seotud riskide hindamise eest ning investoril soovitatakse
enne investeerimisotsuse tegemist poorduda soltumatu finants-, oigus- ja
maksunoustaja poole.

2. Tolgendamine

2.1. Tingimuste ja muude volakirja dokumentide tadhenduses on jargmistel madistetel jargmised
tahendused, kui vastavates dokumentides pole selgelt satestatud teisiti.

211. Lisaemissiooni kuupdev - igasugune emissiooni kuupaev parast esimese emissiooni
kuupédeva ja enne I6plike tingimuste kohast I6pptahtpaeva.

212. Taiendav markimisperiood — markimiseks ettendhtud ajavahemik parast esialgset
markimisperioodi, mille maarab kindlaks emitent, kuid mis ei tohi alata enne I6plikes
tingimustes satestatud esimese emissiooni kuupaeva.

213. Jaotusloend - emitendi kinnitatud dokument, milles satestatakse esmaslevitamise
kaigus esitatud markimiskorralduste taitmise ulatus ja volakirjade kogus, mille emitent
igale investorile eraldab.

214. Korraldaja - AS LHV Pank (asukoht: Tartu mnt 2, Tallinn 10145, Eesti; registrikood:
10539549).

215. Pangapaev - toopaey, st iga paey, valja arvatud laupaeyv, plihapéey, rahvus- vai riigiptiha
Eesti Vabariigis.

21.6. Tagatisagendileping — emitendi ja tagatisagendi vahel sdImitud leping, millega emitent
annab tagatisagendile (lesande korraldada tagatise hoidmine ja sissendoudmine
investorite huvides kooskdlas tingimustega.

2.17. Tagatisagent - Advokaadibiiroo Hedman Partners & CO OU (asukoht: Rotermanni tn 8,
Tallinn 10111, Eesti, registrikood: 11978387) vdi moni digusjarglane tagatisagent, mis
nimetatakse vastavalt tingimustele.

218. Tagatisleping - Eesti digusega reguleeritud leping voi kokkulepe emitendi ja
tagatisagendi vahel tagatise seadmiseks, hoidmiseks ja sissendudmiseks.

219. Tagatis - kinnisvarale esimesele jarjekohale seatav hiipoteek tagatisagendi kasuks, mille
algne summa on 39 000 000,00 eurot ja mida vdidakse tingimuste kohaselt muuta.

2110. Kinnitus - dokument, mille emitent saadab investorile e-posti teel vdi muul

211

elektroonilisel viisil, voi elektroonilised andmed, mille emitent esitab voi teeb muul viisil
kattesaadavaks ja milles emitent teatab investorile tema esitatud markimiskorralduse
osalisest voi taielikust rahuldamisest voi tagasilikkamisest.

. Ehitusleping - emitendi ja Metropoli Ehitus OU (asukoht: Maakri tn 19/1, Tallinn 10145,

Eesti; registrikood: 12765305) vahel sélmitud leping korteritega arihoone ehitamiseks
kinnisvaraobjektile.

2112. Rikkumine - tingimuste punktis 15 satestatud sindmust.

2113. Arendusprojekt - emitendi kinnisvaraarendusprojekt, mille milidav pindala on

ligikaudu 11 000 m? ja kus on ligikaudu 116 Ghikut (mdlemad naitajad vdivad vahesel
maaral erineda), vélja arvatud teise torni arendus ja ehitus.
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Hoone jaotuskava - ehituslubasid valjastava padeva asutuse ametlikult kinnitatud
arakiri korteriomanditeks jagatava hoone ehitisregistrisse kantud planeeringust voi
ehitatava hoone projektist, milles on margitud iga eriomandi piiritletud ruumid,
tapsustades lisaks kohustuslikele andmetele iga korteriomandi netopindala, ning millele

on margitud Eesti diguse kohaselt koostatud, hinnatud ja kinnitatud number véi muu
identifitseerimistunnus, mis lisatakse registreerimisavaldusele.

Ennetahtaegne Iopptahtpaev - pangapiev enne |3pptahtpaeva, mil emitendil on
Oigus voi kohustus lunastada kdik voi osa volakirjadest vastavalt tingimustele (st rikkumise
korral).

Ennetahtaegne lunastustahtpaev - kuupaev(ad), mil emitendil on Sigus lunastada kaik
volakirjad vOi osa neist enne I6pptahtpaeva vastavalt tingimustele.

Tingdeponeerimiskonto — Swedbank ASis tagatisagendi nimel avatud pangakonto
IBAN EE882200221076262389, mille kaudu ja millele tehakse volakirjadega seotud
makseid vastavalt tingimustele ja tingdeponeerimislepingule. Kui tagatisagent I6petab
tingdeponeerimislepingu kooskdlas tingdeponeerimislepingu tingimustega tulenevalt
rikkumisest ning tingdeponeerimiskonto puudub VvGi tagatisagent muutub
maksejouetuks voi tagatisagendi suhtes algatatakse pankrotimenetlus véi muu sarnane
menetlus, voidakse k&ik tingimuste kohaselt investoritele tehtavad maksed teha otse
investorite  arvelduskontodele, mis on  margitud registris, ja viiteid
stingdeponeerimiskontole” tuleb tdlgendada vastavalt.

Tingdeponeerimisleping - emitendi ja tagatisagendi vahel sdlmitud leping, millega
emitent annab tagatisagendile korralduse avada tingdeponeerimiskonto ja seda hallata.

Erakorraline ennetihtaegne lunastusteade - taotlus vdlakirjade erakorraliseks
ennetahtaegseks lunastamiseks, mille pohiinvestorid esitavad emitendile vastavalt
tingimustele.

Loplikud tingimused - dokument, milles satestatakse iga emissiooni konkreetsed
tingimused (sh markimisperiood, emissiooni kuupadev, [Opptahtpdev, emissiooni
maksimaalne kogunimivaartus, volakirja nimivaartus, volakirja emissioonihind, register,
registripidaja, tagatisagent). Loplikud tingimused moodustavad tingimuste lahutamatu
osa ja lisa.

Esialgne markimisperiood - [6plikes tingimustes satestatud esimene markimisperiood.

Intressi maksmise kuupaev - |5plikes tingimustes satestatud kuupaev, mil investoritele
makstakse volakirjadelt kogunenud intressid.

Intress - volakirjade intress, mis arvutatakse vastaval ajal kehtiva volakirjade
nimivaartuse alusel tingimuste punkti 10 kohaselt.

Investor — volakirja omanik, kes on kantud registrisse voi, kui kohaldatay, isik, kes on
esitanud markimiskorralduse.

Emissiooni kuupdev - [3plikes tingimustes satestatud pangapaev, mil vodlakirjad
kantakse jaotusloendi alusel tle voi registreeritakse investorite voi nende esindajate nimel
registris registreeritud vaartpaberikontodele v&i muudele kontodele (kahtluste
valtimiseks holmab eespool satestatu ka lisaemissiooni kuupaeva(de)l emiteeritud
volakirju), tingimusel et asjaomased investorid on saanud kinnitused ja emissioonihind on
kantud tingdeponeerimiskontole véi emitent on muul viisil saanud voi saab samaaegselt
volakirjade Ulekandmisega volakirjade emissioonihinna asjaomastelt investoritelt
vastavalt tingimustele.

Emissioonihind - 3plikes tingimustes satestatud hind, mille investor peab maksma
hiljemalt asjaomasel maksepaeval, et osta volakiri emissiooni kuupaeval.
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Emissioon - kdik tingimuste alusel emiteeritud volakirjad, millel on sama ISIN-kood
(kahtluste valtimiseks holmab eespool satestatu ka lisaemissiooni kuupaeva(de)l
emiteeritud volakirju).

Emitent — Volta SKAI OU (asukoht: Maakri tn 19/1, Tallinn 10145, Eesti; registrikood:
16359341).

Pohiinvestorid - kdik investorid (valja arvatud emitent ja seotud isikud, kellel on
volakirju), kes kokku omavad sellises mahus volakirju mille kogunimivaartus tletab poole
koigi ringluses olevate volakirjade kogunimivaartusest (valja arvatud emitendile ja seotud
isikutele kuuluvad volakirjad).

Lopptiahtpaev - [dplikes tingimustes satestatud pangapiev, mil emitent peab
lunastama ringluses olevad lunastamata volakirjad.

Emissiooni maksimaalne kogunimivairtus - iga [6plikes tingimustes satestatud
volakirjaemissiooni maksimaalne kogunimivaartus.

Maksimaalne kogunimivairtus - tingimuste alusel emiteeritud
volakirjade maksimaalne kogunimivaartus kuni 30 000 000,00 eurot.

Nimivaartus - vdlakirjale maaratud vaartus, kusjuures emissiooni kuupZeval on
nimivaartus see, milles volakiri on vaaringustatud, ning parast volakirja pohisumma
tagasimaksmist on nimivaartus vérdne volakirja lunastamata pohivaartusega. Volakirja
nimivaartus emissiooni kuupaeval on satestatud emissiooni [oplikes tingimustes.

Volakiri - volavaartpaber, mille emitent emiteerib kooskdlas tingimustega ja mis on
heaks kiidetud emitendi juhatuse 15. septembri 2025. aasta otsusega ja [6plike
tingimustega ning mis esindab emitendi tagatud volakohustust vélakirjade nimivaartuse
ja volakirja pealt tasumisele kuuluva intressi ulatuses ning mis emiteeritakse ja
lunastatakse kooskdlas tingimuste ja [oplike tingimustega.

Paralleelvolg — tingimuste punktis 11.1 satestatud maksekohustus ja sellest tulenevad
emitendi kohustused ja kohustised tagatisagendi ees.

Maksepaev - pangapaev, mis on I&plikes tingimustes maaratud asjaomane emissiooni
kuupdev, mil tuleb hiljemalt tasuda emissioonihind voi tagada selle tasumine (nt
blokeerides asjaomase summa investori vaartpaberikontoga seotud sularahakontol).

Esmaslevitamine - vodlakirjade markimine ja investoritele muidmine vastavalt
tingimustele ja I6plikele tingimustele (kahtluste valtimiseks vdib eeltoodu hdlmata ka
volakirjade méarkimist ja investoritele miumist tdiendava markimisperioodi jooksul).

Projekti kulud - (ilma topeltarvestuseta) emitendi kulutused arendusprojekti
elluviimisel, sh: a) kinnisvara soetusmaksumus; b) kodik summad, mis makstakse
arendusprojekti projekteerimise, ehitamise (sh ehituslepingu) ja muude lepingute alusel
enne esimest emissiooni kuupdeva; c) kdik summad, mis on makstud voi makstakse
projekteerimise, ehitamise (sh ehituslepingu) ja muude arendusprojektiga seotud
lepingute alusel parast esimese emissiooni kuupdeva; d) emitendile véljastatud arvete
kogusumma muude kulude eest, nagu digus-, raamatupidamis-, notari-, projektijuhtimis-
, maakleri-, turundus- ja muude professionaalsete teenuste tasud, kulud ja kulutused (sh
registrikulud ja seotud maksud), mis emitent kannab seoses arendusprojektiga, kui need
teenused on otseselt seotud arendusprojektiga; e) tegevuskulud, sh haldus-, juhtimis- ja
téojoukulud ning sarnased raamatupidamislikud kanded ja muud arendusprojektiga
seotud kulud alates esimesest emissiooni kuupaevast, tingimusel et need kulud on
otseselt seotud arendusprojektiga; f) intressid ja finantseerimiskulud, k&ik ilma
kaibemaksuta; kahtluste valtimiseks ei arvata projekti kuludesse muude volgnevuste, sh
allutatud voi kontsernisiseste laenude intresse ega tasusid.
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Kinnisvara - kinnisasi aadressil Krulli tn 10 (katastritunnus 78401:101:6753), mida ei ole
tingimuste kohaselt tagatisest vabastatud.

Markimiskorraldus - dokument, mille investor esitab I3plike tingimuste lisas satestatud
vormis ja korras ning milles investor valjendab soovi omandada esmaslevitamise raames
teatava koguse volakirju ja kohustub maksma emissioonihinda (mis v&ib vajaduse korral
olla ka lisaemissiooni kuupdeva emissioonihind) markimiskorralduses margitud
volakirjade arvu eest.

Nouetekohased markimiskorraldused - markimiskorraldused, mis on esitatud
tingimuste kohaselt ja mille emitent on otsustanud taita kas taielikult voi osaliselt
vastavalt tingimustele.

Lunastushind - tingimuste ja |3plike tingimuste alusel arvutatud makse, mille emitent
teeb investoritele vdlakirjade tavapéarasel Iunastamisel (st I8pptahtpaeval) voi
ennetdhtaegsel lunastamisel (st ennetahtaegsel lunastustahtpaeval véi rikkumise korral).

Register - registripidaja hallatav vaartpaberite keskdepositoorium.

Registripidaja - Nasdaq CSD SE Eesti filiaal (asukoht: Maakri tn 19/1, Tallinn 10145, Eesti;
registrikood 14306553).

Seotud isikud - emitendi otsene osanik Endo Ténuver, emitendi juhatuse lilkkmed ja
juriidilised isikud, mille enamusosalus kuulub eelnimetatutele voi mis on nende kontrolli
all.

Tagatud kohustused - kdik praegused ja tulevased maksekohustused ja kohustised
(tegelikud, tingimuslikud, solidaarsed v&i muul viisil vélgnetavad), a) mis emitendil on
investorite voi mone investori ees voi tagatisagendi ees vastavalt tingimustele ja 16plikele
tingimustele, sh vdlakirjadest ja paralleelvélast tulenevad kohustused, ning b) mis
emitendil on tagatisagendi ees vastavalt tagatisagendi lepingule ja muud kohustused, mis
on tapsustatud ja maaratletud tagatisagendi lepingus.

Markimisperiood - esialgne markimisperiood ja tadiendav markimisperiood.
Markimine - volakirjade markimiskorralduste esitamine ja vastuvdtmine.

Kvalifitseeritud enamus - kdik investorid (valja arvatud emitent ja seotud isikud, kellel
on volakirju), kes kokku omavad sellises mahus vélakirju, mille kogunimivaartus
moodustab vahemalt 2/3 kdigi ringluses olevate vdlakirjade kogunimivaartusest (valja
arvatud emitendile ja seotud isikutele kuuluvad vélakirjad).

2.2.
2.3.

2.4.

Tingimuste pealkirjad on lisatud tiksnes mugavuse huvides ega mojuta satete tolgendamist.

Kui 10plikes tingimustes satestatud intressi maksmise kuupdev, ennetdhtaegne
lunastustahtpaey, |opptahtpaev voi ennetahtaegne |opptahtpaev langeb paevale, mis ei ole
pangapaev, siis toimub mitte-pangapaevale jaavate maksete tegemine ja tehingute
arveldamine kohe sellele jargneval pangapaeval. See ei md&juta maksmisele kuuluvaid
summasid, mis on samad, kui makse voi arveldamine oleks toimunud esialgsel intressi
maksmise  kuupaeval, ennetdhtaegsel lunastustahtpaeval, [Opptahtpaeval voi
ennetahtaegsel Idpptahtpaeval.

K&ik tingimustes ja tingimuste lisades sisalduvad viited ajale on viited Eesti ajale.

3. Emitendi kohustused, garantiid ja kontaktandmed

3.1. Emitent emiteerib tingimuste ja I0plike tingimuste kohaselt volakirjad ja taidab volakirjadest

tulenevaid kohustusi investorite ees, samuti muid tingimustest tulenevaid kohustusi
investorite ja tagatisagendi ees.
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3.2. Emitent vastutab investorite ees volakirjadest tulenevate kohustuste nduetekohase ja taieliku
taitmise eest kogu oma varaga kehtivate seaduste kohaselt.

3.3. Emitent garanteerib investoritele tingimuste kuupaeva seisuga ja seni, kuni volakirjad on ringluses
ja neid ei ole tingimuste ja 1oplike tingimuste kohaselt taielikult lunastatud, et:

3.3.1. emitent on nduetekohaselt asutatud ja kehtivalt eksisteeriv juriidiline isik, mis tegutseb Eesti
Vabariigi seaduste alusel;

3.3.2. koik tingimuste ja [Oplike tingimuste alusel voetud emitendi kohustused on kehtivad ja
emitendi jaoks Oiguslikult siduvad ning nende kohustuste tditmine ei ole vastuolus
seaduse ega emitendi pohikirjaga;

3.3.3. emitendil on koik digused ja piisavad volitused volakirjade emiteerimiseks ja volakirjadest,
tingimustest ja [Oplikest tingimustest tulenevate kohustuste taitmiseks ning emitent on
taitnud koik volakirjade emiteerimiseks vajalikud formaalsused;

3.3.4. emitent on maksevoimeline, suudab oma volad tahtaegselt tasuda, emitendi suhtes ei ole
algatatud ega kaimas likvideerimis-, sundtaitmis-, saneerimis- ega pankrotimenetlust.
Kahtluste valtimiseks ei loeta kaesoleva garantii rikkumiseks negatiivset omakapitali
ariseadustiku § 176 tahenduses, st kui emitendi netovara on vaiksem kui pool tema
osakapitalist;

3.3.5. tingimuste kuupéaeval ja iga emissiooni kuupaeval ei ole emitendi vastu algatatud ega pooleli
kohtu- voi vahekohtumenetlusi, milles tehtav negatiivne otsus voiks emitendi maistliku
hinnangu kohaselt avaldada olulist ebasoodsat moju emitendi majanduslikule seisundile.

3.4. Emitent on kohustatud jargima jargmisi ndudeid kuni vélakirjade taieliku tagasimaksmiseni:

3.4.1. emitent ei koorma kinnisvara hiipoteekidega, valja arvatud tagatise seadmiseks tingimuste
punkti 12.1 kohaselt ja vélakirjade refinantseerimiseks tingimuste punkti 14.3 kohaselt, ega
muude piiratud asjadigustega, mis avaldaksid olulist negatiivset moju kinnisvara kui
tagatise vaartusele, kusjuures kahtluste valtimiseks tunnistatakse, et tingimuste kuupaeva
seisuga on kinnisvara koormatud esimesel jarjekohal oleva hiipoteegiga summas 5 614
875,00 eurot ja teisel jarjekohal oleva hiipoteegiga summas 2 700 000,00 eurot; ning et
lubatud on jargmised toimingud, muudatused ja koormatised, mida ei loeta sellisteks
koormatisteks, mis avaldavad olulist negatiivset moju kinnisvara kui tagatise vaartusele:

3.4.11. panipaikade, parkimiskohtade, rodude ja terrasside erikasutusdiguse seadmine ja
muutmine;

3.4.1.2. kinnisvara jagamine korteriomanditeks, sh kokkulepped eriomandi sisu kohta;

3.41.3. kinnisvara olemasolevate korteriomandite sulgemine, kinnisvaral kinnisasja
moodustamine ja seejarel kinnisvara taasjagamine korteriomanditeks;

3.4.1.4. korteriomandite olemasolevate eriomandite voi motteliste osade suuruse muutmine
ja uute korteriomandite voi korteriomandite motteliste osade loomine;

3.415. kinnisvara koormamine Endover OU kasuks isikliku kasutusvaldusega hoone ja
maatksuse reklaamipindade omamiseks ja kasutamiseks;

3.41.6. korteriomandite kasuks juurdepaasu servituutide seadmine, et voimaldada
juurdepaasu Mootori tn T1ja T2 kinnistutele (erateed);

3.4.1.7. juurdepaasu servituudi seadmine Krulli tn 8 tegeliku omaniku kasuks;

3.4.1.8. muudatused kinnistusraamatu | jaos kande nr 2 all sdlmitud servituudilepingus, samuti
kinnistusraamatu |ll jaos kannete nr 4-7 all kinnisvara koormavates
servituutides;

3.4.19. servituutide seadmine, mis annavad hoones parkimiskohad (vdi osa neist) Volta
Kvartalis kinnisasja ja/voi korteriomandi teiste igakordsete omanike kasuks;
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3.4.1.10. aurilepingute solmimine hoone ruumide kohta, tingimusel et sellised lepingud
s6lmitakse turutingimustel;

3.4.111. kinnisvaraga seoses muude kinnisvaraarenduses tavaparaste
koormamislepingute slmimine (tehnovérkude servituudid, isikliku
kasutusvalduse lepingud jne), sh Volta Kvartali detailplaneeringu elluviimiseks
vajalikud lepingud kinnisvara koormamiseks ja/vdi lepingud kinnisvara kasuks

Oiguste kehtestamiseks (sh kohaliku omavalitsuse voi muu Volta Kvartali
kinnisasja ja/voi naaberkinnisasja kasuks);

3.4.2. emitent tagab kinnisvara vabastamise olemasolevatest hiipoteekidest ja tagatise seadmise
tingimuste punkti 12.1 kohaselt ning tagatise kehtivuse ja sissendutavuse tagatislepingu ja
tagatisagendi lepingu kohaselt;

3.4.3. emitent ei vooranda kinnisvara omandidigust kolmandatele isikutele ega sélmi lepinguid
omandidiguse voorandamiseks, kuigi emitendil on digus sdlmida voladiguslikke lepinguid
kolmandate isikutega kinnisvaraobjektil asuvate korterite omandidiguse voorandamiseks,
kui sellised lepingud sélmitakse tingimustel, mis voimaldavad emitendil tidita oma
kohustusi volakirjade ja tingimuste alusel, ning arvestades, et emitendil on Jigus
voorandada kinnisvaraobjektil asuvate korterite omandidigus kolmandatele isikutele
parast seda, kui kortereid koormav tagatis on vabastatud tingimuste punkti 12.3 kohaselt,
tagatislepingu ja tagatisagendilepingu kohaselt ning tingimusel, et 75% koguhinnast (ilma
kaibemaksuta), mille ostja peab eriomandi eseme asjadiguslepingu alusel eluruumi voi
ariruumi eest maksma, kuid mitte vahem kui 3200 eurot ruutmeetri kohta (st valja
arvatud rodu/terrassi, parkimiskoha ja/voi panipaiga erikasutusdiguse hind), kantakse Ule
tingdeponeerimiskontole kooskdlas tihega jargmistest: i) asjaomane asjadigusleping naeb
ette, et ostja kannab eelnimetatud summa otse tingdeponeerimiskontole ning kui ostja
rahastab ostu laenuga, kinnitab ostja asjadiguslepingus, et ostja on finantseerimiseks
s6lminud laenulepingu, mille kohaselt ostuhind (voi selle asjakohane osa) kantakse otse
finantseerimisasutuselt tingdeponeerimiskontole, véi on allkirjastanud maksekorralduse
krediidiasutuse Ulekande tegemiseks voi notari hoiukontolt llekande tegemiseks 4
toopéaeva jooksul alates vastava asjadiguslepingu solmimisest, ja kui ostja volausaldaja ei
ole ostuhinda Ule kandnud maistliku aja jooksul parast kinnistusraamatusse
krediidiasutuse kasuks hipoteegi kandmist, on ta kohustatud kandma asjaomase
korteriomandi hipoteegi maistliku aja jooksul tasuta tagasi tagatisagendile; kdesoleva
satte tahenduses pole moistlik aeg Uhelgi juhul Iihem kui tavaparane turupraktika
sarnase tehingu puhul, vdi ii) emitendi poolt tingdeponeerimiskontole enne
korteriomandit koormava tagatise vabastamist. Selguse huvides ei kohaldata punkti 3.4.3
Uhegi tegevuse, muudatuse voi koormatise suhtes, mis on lubatud tingimuste punkti 3.4.1
kohaselt;

3.4.4. tingdeponeerimiskontol olevatest vahenditest tehakse tiksnes jargmisi makseid:
3.4.4.1. maksed emitendile voi emitendi kasuks tingimuste punktide 9.8 ja 9.9 kohaselt;

3.4.42. makse Endover OUle tingimuste punkti 9.9 kohaselt;

3.4.4.3. maksed investoritele (voi registripidajale investoritele edasimaksete tegemiseks, kui
see on tehnilistel pohjustel vajalik) volakirjade intressi maksmiseks voi
volakirjade lunastamiseks (sh osaliseks ennetdhtaegseks lunastamiseks)
tingimuste ja |1oplike tingimuste kohaselt, kusjuures tingdeponeerimiskontolt
investoritele makstav minimaalne lunastussumma ei tohi kokku olla vaiksem kui
1 000 00O eurot volakirjade lunastamata pohisumma eest, millele lisandub
intress, valja arvatud I6pliku lunastushinna puhul.

3.4.5. Emitent teeb seotud isikutele makseid Gksnes turutingimustel:



3.4.5.1.
3.45.2.

3.4.53.
3.4.5.4.
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igakuine haldustasu Endover OUle kuni 15 000 eurot (ilma kaibemaksuta);

maksed Endover OUle turunduskulude eest vastavalt sellekohastele igakuistele
arvetele kogusummas kuni 1,2% arendusprojekti prognoositavast milgitulust;

maksed OU Metropoli Ehitusele ehituslepingu alusel;

makse Endover OUle punkti 9.9 kohaselt;

3.4.5.5. punktides 3.4.8 ja 3.4.11 lubatud ulatuses tehtavad maksed seotud isikutega sélmitud

taielikult allutatud laenude alusel;

3.4.6. emitent hoolitseb selle eest, et tingimuste alusel emiteeritud volakirjade tegelik

kogunimivaartus (kahtluste valtimiseks holmab see ka asjaomasel emissiooni kuupaeval
emiteeritavaid volakirju) ei tleta 80% projekti kuludest (sh juba kantud projektikulud ja
prognoositavad projektikulud, mida rahastatakse emissiooni kuupaeval emiteeritavate
volakirjade arvelt), mille tagatisagent enne iga emissiooni kuupdeva véalja arvutab ja
kinnitab. Emitent peab tagatisagendile esitama koik arvutuste tegemiseks vajalikud
andmed (projekti kulude jaotus). Tagatisagent ei pea kontrollima alusarveid, kuid vdib
neid emitendilt nduda;

3.4.7. emitent hoolitseb selle eest, et punkti 2.1.9 kohaselt seatud tagatise hlipoteegisumma

moodustab vahemalt 130% tingimuste alusel emiteeritud volakirjade tegelikust
kogunimivaartusest;

3.4.8. emitent hoolitseb selle eest, et ei voetaks taiendavaid laene, valja arvatud seotud isikutelt

saadud taielikult allutatud laenud, kusjuures seotud isikutelt saadud allutatud laenude
pohisumma tagasimaksed ja intressimaksed on lubatud tingimusel ja ulatuses, et sellised
tagasimaksed/maksed (vottes arvesse ka seotud isikutele punkti 3.4.11 alusel tehtavaid
valjamakseid) ei Uleta 25% punkti 14 kohaselt tehtavate lunastusmaksete kogusummast
(sh tingdeponeerimiskontol olevad lunastussummad) kuni volakirjade taieliku
tagasiostmiseni. Selguse huvides ei piira ega kitsenda see punkt emitendi digust teha
makseid Endover OUle tingimuste punkti 9.9 alusel;

3.4.9. emitendi kaes olevate volakirjade pShisumma maksed on allutatud teiste investorite kaes

olevate volakirjade pohisumma maksetele ja need makstakse valja alles parast seda, kui
koik teistele investoritele tasumisele kuuluvad péhisumma maksed on taielikult tasutud;

3.4.10. emitendi seotud isikute kdes olevate volakirjade pohisumma maksmisel vérdsustatakse

seotud isikud teiste investoritega ja neid ei eelistata mingil viisil teistele investoritele;

3.4.11. emitent ei tohi anda laene, tagada voi garanteerida kohustusi ega votta muid kohustusi

(valja arvatud arendusprojekti Idpuleviimiseks ja/voi emitendi tavaparase aritegevuse
kaigus vajalikud kohustused, sh Gdrilepingute s&lmimine), mis pole tingimustes
kirjeldatud, valja arvatud i) kdikide volakirjade refinantseerimine, ii) taielikult allutatud
laenud seotud isikutele tingimusel ja ulatuses, et sellised seotud isikutele antud laenud
(vOttes arvesse ka seotud isikutele punkti 3.4.8 alusel tehtud makseid) ei tleta 25% punkti
14 kohaselt tehtavate lunastusmaksete kogusummast (sh tingdeponeerimiskontol olevad
lunastussummad), ja iii) maksed Endover OUle v&i Endover OU kasuks tingimuste punkti
9.9 alusel;

3.4.12. emitent ei tohi Ghineda ega jaguneda;

3.4.13. osanikele ei tohi maksta dividende ega teha makseid osade tagasiostmiseks;

3.4.14. emitent kohustub tagama, et tema otsene osanik ei muutu muul viisil kui parimismenetluse

teel;

3.4.15. emitent peab alati hoidma vaba raha summas, mis on vérdne vahemalt jargmisel intressi
maksemise kuupaeval makstava intressisummaga;
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3.4.16. emitent tagab arendusprojektile tavaparase kindlustuskaitse riskide vastu, mille vastu
sarnaste tegevuste puhul tavaliselt kindlustatakse;

3.5. emitent voib pohiinvestorite nousolekul kalduda korvale tingimuste punktis 3.4 satestatud
nouetest, valja arvatud punktis3.4.6 satestatud ndudest, milleks on vaja kvalifitseeritud
enamuse nousolekut.

3.6. Emitent kohustub esitama investoritele ja tagatisagendile jargmist teavet:

3.6.1. kui ja kuni volakirjad ei ole lubatud kauplemisele Nasdaq First Northi Balti volakirjade
nimekirjas, emitendi poolaasta aruanded (mis hdlmavad bilanssi aruandeperioodi I6pu

seisuga ja aruandeperioodi kasumiaruannet) inglise keeles hiljemalt esimese kuu I8puks
parast selle perioodi I6ppu, mille kohta aruanne on koostatud, ning aastaaruanded eesti
keeles (finantsaruanded tolgituna inglise keelde) hiljemalt teise kvartali 1dpuks parast
selle majandusaasta |6ppu, mille kohta aruanne on koostatud, kusjuures kdik aruanded
peavad olema koostatud kooskolas Eesti raamatupidamise standarditega ja allkirjastatud
emitendi juhatuse poolt. Kui ja parast seda, kui vélakirjad on lubatud kauplemisele
Nasdaq First Northi Balti volakirjade nimekirjas, avaldab emitent oma poolaasta- ja
aastaaruanded Nasdaq First Northi kehtivate eeskirjade kohaselt ja teeb need
kattesaadavaks;

3.6.2. vahemalt kord kvartalis, kuid igal juhul enne iga emissiooni kuupaeva (kahtluste valtimiseks
samuti enne iga lisaemissiooni kuupdeva) inglise keeles ajakohastatud teavet
arendusprojekti kohta, sh vabas vormis teavet arendusprojekti edenemise, ajakava,
mulgi, tehtud todde, kulude ja prognooside kohta;

3.6.3. vahemalt kord aastas valise hindamisaruande kinnisvara diglase vaartuse kohta, mille on
koostanud tunnustatud soltumatu kinnisvarandustaja, naiteks Oberhaus Newsec
Valuations, Colliers International Advisors voi muu tunnustatud ja litsentsitud soltumatu
kinnisvarandustaja.

3.7. Emitent garanteerib, et emitendilt investoritele ja tagatisagendile esitatud teave on toene, tapne,
korrektne ja taielik.

3.8. Kui emitent ei maksa tingimuste voi 16plike tingimuste kohaselt tasumisele kuuluvad summad
Oigeaegselt, on emitent kohustatud maksma investoritele voi soltuvalt asjaoludest
tagatisagendile viivist maaras 0,05% hilinenud summast iga hilinenud paeva eest.

3.9. Emitendile saadetavad teated ja dokumendid kehtivad tUksnes juhul, kui need on koostatud ja
edastatud kirjalikult posti voi e-posti teel, kasutades jargmisi kontaktandmeid ja tingimusel,
et need sisaldavad viidet volakirjadele, kui tingimustes pole satestatud teisiti:

Volta SKAI OU

Maakri 19/1, Tallinn 10145
Tel: +372 6660620

E-post: endover@endover.ee

Saajale: Mart Meerits
4. Tagatisagendi kohustused ja kontaktandmed
41. Markimiskorralduse esitamisel voi jarelturul vélakirjade omandamisel investor:

411. nimetab tagatisagendi oma esindajaks, kes taidab tingimustes, tagatislepingus ja
tagatisagendi lepingus satestatud tagatisega seotud kohustusi ja teostab tagatisega
seotud Oigusi, ning volitab tagatisagenti kasutama tagatisagendile tingimuste,
tagatislepingu ja tagatisagendi lepingu alusel voi seoses nendega antud digusi, volitusi ja
otsustusoigust;

4.1.2. tunnistab, et emitent on solminud tagatisagendiga tagatisagendi lepingu;
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4.1.3. kinnitab, et tagatisagent tegutseb tingimuste alusel ning emitendiga sdlmitud tagatisagendi
leping ei ole vastuolus investori huvidega (kahtluste valtimiseks on tagatisagendil digus
kinni pidada summad tagatisagendi tasude, kulude, kulutuste, kahjude ja nduete
rahuldamiseks tingimuste punkti 13.1.1 kohaselt);

4.1.4. kinnitab, et tagatis tagab muu hulgas taielikult emitendi kohustused tagatisagendi ees, mis
ei kujuta huvide konflikti investori suhtes;

4.1.5. noustub, et tagatisagendil on tagatisega seotud kohustuste taitmisel ja tagatisega seotud
Oiguste teostamisel Sigus tegutseda oma aranagemise jargi, vottes arvesse investorite
kollektiivseid ja tldisi huve (mitte Uksikute investorite huve), valja arvatud juhul, kui
pohiinvestorid maaravad teisiti tingimuste punktide 12.5.2, 126 voi 12.8 kohaselt,
piiramata seejuures tingimuste punkte 12.10 ja 12.11;

4.1.6. ndustub, et tagatisagendil on digus noustada emitenti ja osutada emitendile teenuseid
Ukskoik millistes kisimustes ja tegevusvaldkondades, mis ei ole otseselt seotud
tagatisagendi tingimustes satestatud kohustuste taitmisega, ning et investor ei pea seda
oma huvidega vastuolus olevaks.

4.2. Tagatisagent peab taitma oma kohustusi seoses tagatisega Uksnes juhul, kui emitent seab
tingimuste ja [Oplike tingimuste kohaselt tagatise tagatisagendi kasuks eesmargiga tagada
tagatud kohustused. Tagatisagendi Ulesanded ja kohustused piirduvad tagatisagendi
lepingus ja tingimustes selgesonaliselt tapsustatuga ning olenemata tingimuste muudest
satetest piirduvad need llesanded tagatisagendi kui tagatise valdaja diguste teostamisega.
Tagatisagendil puudub kohustus:

4.2.1. votta meetmeid (sh algatada kohtu-, sundtéite-, pankroti- véi muud menetlust) eesmargiga
rahuldada tingimustest tulenevaid noudeid emitendi varade arvelt, valja arvatud tagatise
sissendudmine tingimuste ja tagatislepingute kohaselt, kui tagatis muutub sissendutavaks
ja pohiinvestorid annavad selleks asjakohased juhised;

4.2.2. tagada tagatise olemasolu voi kehtivus voi sdilitada tagatis voi selle vaartus voi hinnata
tagatisest tulenevaid vdi sellega seotud digusi (valja arvatud tagatise kehtivust parast selle
seadmist tagatisagendi kontrolli véi m&jusfaari piires);

4.2.3. teatada investoritele voi emitendile mis tahes asjaoludest, valja arvatud juhul, kui selline
teavitamiskohustus on tingimustes selgelt satestatud;

4.2.4. anda investoritele digus- ja raamatupidamisalast, maksualast voi muud nou.

4 3. Investoritel ei ole iseseisvat digust tagatist sisse nduda ega kasutada tagatislepingust tulenevaid
Oigusi vOi volitusi. Investorid saavad oma Oigusi seoses tagatisega kasutada Uksnes
tagatisagendi kaudu vastavalt tingimustele.

4.4. llma et see piiraks tagatisagendi muid digusi ja kohustusi, on tagatisagendil digus korraldada oma
aranagemise jargi investorite koosolekuid v6i paluda, et pohiinvestorid esitaksid oma
seisukohti ja teeksid otsuseid, kui tagatisagent leiab, et see on investorite huvides. Olenemata
eeltoodust on tagatisagendil kohustus paluda, et pShiinvestorid esitaksid oma seisukohti ja
teeksid otsuseid, kui tagatisagendile on punkti 12.7 kohaselt teatatud rikkumisest.

4.5. Tagatisagent taidab oma kohustusi ja kasutab oma digusi oma arandagemise jargi investorite
Uhistes ja Uldistes huvides (mitte Ghegi konkreetse investori huvides) ja kdigi investorite nimel,
ilma et tal oleks mingeid iseseisvaid huve (kahtluste valtimiseks on tagatisagendil digus kinni
pidada vajalikud summad tagatisagendi tasude, kulude, kulutuste, kahjude ja nouete
rahuldamiseks tingimuste punkti 13.1.1 kohaselt), ilma et tal oleks kohustust arvestada
emitendi huve ja ilma et emitendil oleks Gigust anda tagatisagendile juhiseid. Tagatisagent ei
ole pool emitendi ja investorite vahelises digussuhtes ega vastuta Uhelgi juhul emitendi
kohustuste taitmise eest.
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4.6. Tingimustest tulenevate kohustuste taitmisel ja diguste kasutamisel on tagatisagendil digus omal
kulul kasutada kolmandate isikute teenuseid ja nimetada kolmandatest isikutest esindajaid
(sh tingimustes ja tagatislepingus satestatud tlesannete taitmisel ja toimingute tegemisel).
Kui tingimustest voi tagatislepingust tulenevate kohustuste taitmiseks on vaja kasutada
kolmandate isikute teenuseid voi maarata kolmandatest isikutest esindajad, kohaldatakse
tingimuste punkti 4.13.

4.7. Tagatisagendil on digus omal kulul Gile anda kdik oma tingimustest, tagatisagendi lepingust ja/voi
tagatislepingust  tulenevad Oigused ja kohustused juriidilisele isikule, mille
aktsionarid/osanikud on samad isikud kui tagatisagendi osanikud, ilma et selleks oleks vaja
emitendi vOi investorite nousolekut voi heakskiitu. Sellise tGleandmise korral kohustub
tagatisagent tagama, et emitendile ja investoritele antakse tUleandmisest nouetekohaselt
teada, ning et tagatisagendi kui pandipidaja positsioon tagatislepingu alusel antakse
nouetekohaselt lle asjaomasele omandajale, tagades Uhtlasi, et koik asjakohased
registreerimistoimingud on tehtud ja kdik asjaomased isikud on nduetekohaselt teavitatud.

4.8. Tagatisagendi taotlusel edastab emitent voi korraldaja tagatisagendile kdoik investorite
markimiskorraldused ja esitab tagatisagendile investorite kohta teavet ja/vdi dokumente,
mida tagatisagent vajab investori isikusamasuse tuvastamiseks ja/vdi muude
kohaldatavatest digusnormidest tulenevate kohustuste taitmiseks, ajakohastatud investorite
nimekirja, milles on margitud iga investori valduses olevate volakirjade nimivaartus ja nende
viimased teadaolevad e-posti aadressid.

49. Tagatisagendi taotlusel esitab investor tagatisagendile teabe ja/vdi dokumendid, mida
tagatisagent vajab investori isikusamasuse tuvastamiseks ja/vdi muude kohaldatavatest
oigusnormidest tulenevate kohustuste taitmiseks.

4.10. Kui emitent, korraldaja ja/v3i investor ei esita tagatisagendile eespool punktides 4.8 ja/vdi 4.9
ndutud teavet ja/vdi dokumente ja/vdi kui esitatud teabes ja/v3i dokumentides on puudusi
voi kui teabe ja/vdi dokumentide esitamine voi esitamata jatmine tekitab tagatisagendi
maistliku arvamuse kohaselt rahapesu voi terrorismi rahastamise kahtluse, voib tagatisagent
jatta maksed tegemata ja/vdi toimida Eesti rahapesu ja terrorismi rahastamise tSkestamise
seaduse kohaselt, sh keelduda investori tehtud maksetest voi tagastada makse investorile,
ilma et tagatisagendil tekiks emitendi ja/vdi investorite ees mingeid kohustisi.

4.11. Tagatisagent ei vastuta tagatise kehtivusega seotud vdi seda mojutavate asjaolude eest, mida
tagatisagent ei saa kontrollida ja mis jaavad valjapoole tema maojusfaari.

412. Tagatisagent vastutab oma tingimustest (sh tagatisagendi lepingust) voi tagatislepingust
tulenevate kohustuste rikkumise eest Uksnes tagatisagendi raske hooletuse voi tahtliku
tegevuse korral. Tagatisagendi koguvastutus on piiratud 100 000,00 euroga, valja arvatud
juhul, kui tagatisagent rikub tahtlikult oma kohustusi, millega kaasneb tagatisagendi vastutus.

4.13. Tagatisagendil on digus saada emitendilt tasu ja hivitist kulude eest, mis on seotud tagatisagendi
tingimustest ja tagatislepingutest tulenevate kohustuste taitmisega vastavalt tagatisagendi
lepingule, ning asjaomaste tasude ja kulude viibimisel on tagatisagendil digus keelduda oma
Ulesannete ja kohustuste taitmisest. Tagatisagendil ei ole Gigust keelduda oma kohustuste ja
Ulesannete taitmisest, kui investorid on nimetatud tasud ja kulud tagatisagendile hiivitanud.
Viimasel juhul kohustub emitent hiivitama asjaomastele investoritele vastavad tasud ja
kulud.

4.14. Tagatisagendile saadetavad teated ja dokumendid kehtivad tiksnes juhul, kui need on koostatud
ja edastatud kirjalikult posti voi e-posti teel, kasutades |oplikes tingimustes esitatud
kontaktandmeid ja tingimusel, et need sisaldavad viidet volakirjadele. K&ik investoritelt
tagatisagendile saadetavad teated saadetakse tagatisagendile ja koopia neist saadetakse
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emitendile. Kui tagatisagendil tekib kahtlus, et investori teade ei ole emitendile edastatud,
edastab tagatisagent vastava teate koheselt emitendile.

5. Volakirjad

5.1.
52

53.

5.4.

55.

Volakirjad vaaringustatakse eurodes (EUR).

Volakiri kehtib alates volakirjade registrisse kandmisest kuni volakirjade registrist
kustutamiseni tingimuste punkti 14.10 kohaselt. Volakirjad on dematerialiseeritud ja
kajastuvad investorite vaartpaberikontodel.

Volakirjad on vabalt véérandatavad ja neid voib vabalt koormata, kui ISplikes tingimustes
vOi kohaldatavates seadustes pole satestatud teisiti.

Uhes v&i mitmes osas jaotatud vélakirjad annavad nende omanikele vérdsed digused.
Volakirju ei saa konverteerida lihtosadeks voi emitendi muudeks
omakapitaliinstrumentideks.

K&ik emitendi maksed investoritele seoses volakirjadega tehakse volakirjade vaaringus.

6. Rahastamise kavandatud eesmark

Emitent kasutab volakirjadest saadavat tulu arendusprojekti elluviimiseks.

7. Volakirjade dokumendid

7.1
711

7.1.2.
7.13.
7.1.4.
7.1.5.
7.1.6.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.3.1.

Volakirjade dokumendid on:
tingimused;
[6plikud tingimused;
markimiskorraldused;
kinnitused;
tagatisagendileping;
tingdeponeerimisleping.

Emitent ja/vdi korraldaja kogub ja sailitab investorite esitatud dokumentatsiooni ja/voi
teavet. Investorid vdivad tutvuda esitatud dokumentide ja/vdi teabega, tagatisagendi
lepinguga (valja arvatud tagatisagendi lepingus sisalduva tasude kokkuleppega) ja
tingdeponeerimislepinguga emitendi voi korraldaja asukohas ning teha neist oma kulul
koopiaid ja valjavotteid.

Iga investor vdib oma esitatud markimiskorraldusega ja/voi saadud kinnitusega tutvuda
emitendi voi korraldaja kontoris, mis asub tingimustes margitud aadressil, voi kui register voi
muu elektrooniline stisteem seda vdimaldab, tutvuda markimiskorralduse ja/vdi kinnituse
Uksikasjadega registri voi muu elektroonilise stisteemi kaudu.

Markimiskorraldused ja kinnitused

Markimiskorralduse esitamiseks peab investoril olema vaartpaberikonto voi muu konto, mis
on avatud registris investori voi tema esindaja nimel.

Markimiskorraldused tuleb esitada tingimustes, asjaomastes |6plikes tingimustes ja 1oplike
tingimuste vastavas lisas satestatud vormis ja korras.

Markimiskorralduse peab sisaldama jargmist teavet, kui I0plikes tingimustes ei ole
satestatud teisiti:

investori voi tema esindaja nimi, isikukood voi registrikood ja kehtivad kontaktandmed
(kontaktisiku nimi, aadress, telefoninumber ja e-posti aadressid);

8.3.2. investori voi tema esindaja vaartpaberikonto ja arvelduskonto numbrid;

8.3.3. markimiskorralduse esitamise kuupaev;
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8.3.4. investori margitavate volakirjade arv;
8.3.5. investori margitavate volakirjade kogunimivaartus, ja
8.3.6. investori voi esindaja allkiri.

8.4. Markimiskorraldus loetakse kehtivaks, kui see esitatakse markimisperioodi jooksul, kui see
on koostatud ndutavas vormis ja sisaldab noutavat teavet ning kui investor on maksnud
emissioonihinna véi muul viisil taganud selle maksmise voi maksab kinnitusel margitud
summa ettendhtud tahtajaks. Emitent vGib oma &dranagemisel kasitleda kehtivana ka
markimiskorraldusi, mis esitatakse parast markimisperioodi, kuid enne emissiooni
kuupaeva.

8.5. Emitent teeb kinnituse kattesaadavaks voi esitab selle igale investorile hiljemalt kell 16:30
viimasel pangapaeval enne asjaomast maksepaeva. Kui kinnitust pole véimalik investorile
esitada, kuna emitent on tingimuste punkti 8.4 kohaselt kasitlenud kehtivana ka parast
markimisperioodi esitatud markimiskorraldusi, tuleb kinnitus teha kattesaadavaks voi
esitada investorile hiljemalt kell 16.30 viimasel pangapaeval enne emissiooni kuupaeva.

8.6. Emitent voib markimiskorraldusi tikskoik millisel pohjusel tagasi likata. Kui
markimiskorraldus likatakse tagasi, ei margita kinnituses tagasilikkamise pohjust.

8.7. Markimiskorralduse osalise voi taieliku rahuldamise korral margib emitent kinnituses
jargmised andmed, kui [oplikes tingimustes pole satestatud teisiti:

8.7.1. investorile eraldatud volakirjade arv;

8.7.2. emissiooni kuupaev;

8.7.3. emissioonihind;

8.7.4. maksepaey;

8.7.5. arvelduskonto number emissioonihinna maksmiseks;

8.7.6. investorile mlldavate volakirjade emissioonihinna summa, st investori makstav summa.
8.8. Markimiskorralduse tingimused on siduvad kdigile, kes ostavad volakirju.

8.9. Markimiskorralduse esitamisega annab investor poéordumatu korralduse vdlakirjade
Ulekandmiseks vaartpaberikontole voi muule kontole, mis on avatud asutuses, millel on
litsents pakkuda vastavaid teenuseid investori jurisdiktsioonis.

8.10. Kui investor esitab markimiskorralduse, loetakse, et ta on tutvunud kdesolevate tingimuste,
[6plike tingimuste ja kdikide muude volakirjade dokumentidega, mis on toodud punktis 71,
ning noustunud nende sisuga, samuti noustunud sellega, et talle voidakse eraldada
tingimuste kohaselt vahem volakirju kui investori markimiskorralduses tapsustatud arv voi
et talle ei eraldata Uldse vélakirju.

9. Esmaslevitamine ja kauplemisele lubamine

9.1. Esmaslevitamine viiakse labi avaliku pakkumise v&i suunatud pakkumise teel maaruse (EL)
2017/1129 artikli 1 5ike 4 punkti b ja/vdi ¢ ja/voi d (voi muu kattesaadava erandi) kohaselt,
nagu satestatud I6plikes tingimustes.

9.2. Korraldaja teeb koik endast oleneva, et saada iga emissiooni puhul markimiskorraldusi
volakirjade markimiseks emissiooni maksimaalse kogunimivaartuse ulatuses.

9.3. Emitendil on digus emiteerida volakirju kuni maksimaalse kogunimivaartuse ulatuses. Emitendil
on kuni emissiooni kuupaevani (kaasa arvatud) Sigus suurendada voi vahendada emissiooni
maksimaalset kogunimivaartust voi tihistada emissioon.

9.4. Parast markimisperioodi |dppu maarab emitent kindlaks, millised markimiskorraldused vastavad
nduetele. Emitent maarab nouetekohaste markimiskorralduse alusel kindlaks
markimiskorralduste rahuldamise ulatuse. Kui investor teeb markimiskorralduse parast
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markimisperioodi Idppu (kuid enne emissiooni kuupaeva), véib emitent maarata taiendavad
nouetekohased markimiskorraldused.

9.5. Emitent voib emiteerida volakirju mitmel emissiooni kuupaeval (osade kaupa).

9.6. Investorid, kelle markimiskorraldused on osaliselt voi taielikult rahuldatud, on kohustatud
kandma kinnituses margitud emissioonihinna, mis tuleb volakirjade eest tasuda, hiljemalt kell
11.00 I6plikes tingimustes margitud maksepaeval [0plikes tingimustes voi kinnituses
tapsustatud tingdeponeerimiskontole voi muule arvelduskontole, kui 16plikes tingimustes voi
kinnituses pole satestatud teisiti. Emitendil on digus (kuid mitte kohustus) aktsepteerida ka
hilinenud makseid. Volakirjad registreeritakse registris nende investorite (v&i nende
esindajate) vaartpaberikontodel véi muudel kontodel, kes volakirju esmaslevitamise kaigus
markisid ja nende eest tasusid:

9.6.1. emissiooni kuupaeval, kui investor esitas markimiskorralduse enne emissiooni kuupaeva, voi

9.6.2. hilisemal kuupaeval, mille emitent on kinnituses maaranud, kui investor esitas
markimiskorralduse emissiooni kuupaeval voi parast seda.

9.7. Volakirjade emiteerimisest saadav tulu kogutakse tingdeponeerimiskontole ja hoitakse seal, sh
juhul, kui investoritel palutakse arvelduse eesmargil maksta emissioonihind ménele muule
[6plikes tingimustes, kinnituses voi mujal osutatud arvelduskontole, millisel juhul kantakse
tulu sellelt kontolt tingdeponeerimiskontole voimalikult kiiresti parast emissiooni kuupaeva.

9.8. Tagatisagent vabastab ja kannab vodlakirjade emiteerimisest saadud  tulu
tingdeponeerimiskontolt emitendi pangakontole emitendi kirjaliku taotluse alusel ja
kooskdlas emitendi kirjaliku taotlusega, et rahastada kuni 80% tekkinud projektikuludest,
mida toendavad arved, projekti raames teostatud ehitustoéde aktid véi muud sarnased
dokumendid, 3 (kolme) tédpaeva jooksul, kui emitent kinnitab, et punktis 3.4 satestatud
nouded on taidetud.

9.9. Erandina punktist 9.8 vabastab ja kannab tagatisagent volakirjade esimese emissiooni tulude
arvelti) kuni 4 315 000 eurot tingdeponeerimiskontolt notari hoiukontole vastavalt emitendi
juhistele kinnisvara olemasoleva hiipoteegi vabastamiseks, ja ii) kuni 2 800 000 eurot
tingdeponeerimiskontolt Endover OUle vastavalt emitendi juhistele seotud isiku laenu
pShisumma tagasimaksmiseks, mélemal juhul tingimusel, et emitent kinnitab punktis 3.4
satestatud nduete taitmist, valja arvatud punktides 3.4.2 ka 3.4.7 satestatud nouded.

9.10. Emissioon registreeritakse kohaldatavate digusaktide ja maaruste kohaselt.

9.11. Emitent v8ib oma aranagemisel avada taiendava(d) markimisperioodi(d). Kui emitent avab
taiendava(d) méarkimisperioodi(d):

9.11.1. peab iga taiendav markimisperiood kestma vahemalt 3 pangapaeva;
9.11.2. saavad investorid esitada markimiskorraldusi kuni taiendava markimisperioodi [dpuni.

9.12. Kui tingimustes pole selgelt margitud teisiti, emiteeritakse lisaemissiooni kuupaeval
emiteeritavad volakirjad samal viisil ja neil on samad digused kui 16plike tingimuste kohaselt
esimese emissiooni kuupaeval emiteeritavatel volakirjadel.

9.13.  Parastvdlakirjade ennetahtaegset (sh osalist) lunastamist ei ole lubatud vdlakirju taiendavalt
emiteerida.

9.14. Emitent voib taotleda volakirjade lubamist kauplemisele Nasdaq First Northi Balti volakirjade
nimekirjas. Investorid tunnistavad, et kui |oplikud tingimused ndevad ette volakirjade
kauplemisele lubamise, siis kuuluvad kauplemisele koik kaesolevate tingimuste alusel
emiteeritud volakirjad, olenemata sellest, kas need emiteeritakse esimese emissiooni
kuupaeval voi lisaemissiooni kuupaeva(de).

9.15. Kui ja kuni volakirjad ei ole lubatud kauplemisele Nasdaq First Northi Balti volakirjade nimekirjas,
kohustuvad investorid, kes pakuvad, milvad v6i voorandavad muul viisil volakirju jarelturul,
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esitama isikule, kes omandab koik voi osa volakirjadest, kaesolevad tingimused ja teavitama
neid tingimuste kohaldamisest, vélja arvatud satetest, mis on seotud esmaslevitamisega (nt
markimiskorralduste, kinnituste ja muuga seotud kisimused). Investorid tunnistavad, et
teatavatel tingimustel voidakse volakirjade edasimutiki investorite poolt kasitada avaliku
pakkumisena kohaldatavate Sigusaktide, sh maaruse (EL) 2017/1129 alusel. Kui investor mudb
volakirju jarelturul edasi, vastutab investor endiselt kohaldatavates oOigusaktides, sh
maaruses (EL) 2017/1129 satestatud nduete taitmise eest seoses suunatud pakkumise ja/voi
avaliku pakkumisega.

10. Intressimaksed

1.

10.1. Emitent maksab volakirjade nimivaartuselt intressi 10% aastas. Intressi makstakse kord kvartalis
igal intressi maksmise kuupaeval ja see arvutatakse volakirjade lunastamata kogupdhisumma
(st nimivaartuse) alusel.

10.2. Intress arvutatakse volakirjadelt alates emissiooni kuupaevast kuni [Opptahtpaevani (kaasa
arvatud) voi kui volakirjad lunastatakse enne [Opptahtpdeva, siis kuni ennetdhtaegse
[Spptahtpaevani (kaasa arvatud) voi kuni ennetdhtaegse lunastustahtpaevani (kaasa
arvatud).

10.3. Intress koguneb iga intressiperioodi esimesest paevast (kaasa arvatud) kuni viimase paevani
(valja arvatud). Esimene intressiperiood algab I&plikes tingimustes maaratud emissiooni
kuupdeval ja |dpeb esimesel intressi maksmise kuupaeval (valja arvatud). Iga jargnev
intressiperiood algab eelmisel intressi maksmise kuupaeval (kaasa arvatud) ja Idpeb jargmisel
intressi maksmise kuupaeval (valja arvatud). Viimane intressiperiood [0peb viimasel
[Spptahtpaeval (kaasa arvatud) voi asjakohasel ennetahtaegsel lunastustahtpaeval (kaasa
arvatud) voi ennetahtaegsel Idpptahtpaeval (kaasa arvatud).

10.4.  Volakirjade intressi arvutamisel lahtutakse Euroopa 30/360 paeva arvestusmeetodist.

10.5. Emitent kannab intressimaksed nende investorite arvelduskontodele, kes omavad registri
andmetel volakirju registripidaja arvelduspaeva |opu seisuga, mis on 5. pangapaev enne
intressi maksmise kuupaeva.

10.6. Kaikide intressi maksmise kuupaevade intressimakse arvutatakse jargmise valemi alusel:
10.6.1. CPN=FxC /360 x D, kus;
10.6.2. CPN - intressi vaartus eurodes;
10.6.3. F — nimivaartus asjaomasel intressi maksmise kuupaeval;
10.6.4. C - volakirjade eest tasumisele kuuluv intressimaar aastas;

10.6.5. D — paevade arv alates emissiooni kuupaevast voi viimasest intressi maksmise kuupaevast
Euroopa 30/360 arvestusmeetodi kohaselt.

Paralleelvolg

1.1, Olenemata tingimuste muudest satetest, kohustub emitent tagatise sissendutavuse
tagamiseks ja sailitamiseks poérdumatult ja tingimusteta maksma tagatisagendile, kes on
iseseisev volausaldaja, mitte investorite esindaja, ning Eesti 0Oiguse tahenduses
solidaarvdlausaldaja koos investoritega, summad, mis vorduvad iga summaga selle valuutas,
mida emitent maksab investoritele (praegustele, tulevastele, tegelikele voi tingimuslikele)
tingimuste ja 16plike tingimuste alusel, kui summa kuulub tasumisele tingimuste ja 16plike
tingimuste alusel.

1.2. Tagatisagent on solidaarvolausaldaja (koos investoritega) kdigi emitendi kohustuste
(praeguste, tulevaste, tegelike ja tingimuslike) suhtes investorite vdi konkreetse investori ees
ning seetdttu on tagatisagendil soltumatu Gigus nouda emitendilt k&igi nimetatud
kohustuste taitmist.
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Kahtluste valtimiseks vahendatakse emitendi poolt paralleelvdla alusel tasumisele kuuluvat
kogusummat maaral, milles emitent on maksnud investoritele summasid tingimuste ja [Splike
tingimuste alusel, valja arvatud ulatuses, milles sellist makset tuleb hiljem valtida voi
vahendada pankroti, maksejouetuse, eelistuse, likvideerimise satete voi seaduste alusel voi
muude sarnaste digustloovate aktide alusel.

Kahtluste valtimiseks vahendatakse emitendi poolt investoritele tingimuste ja |oplike
tingimuste alusel maksmisele kuuluvat kogusummat selle summa vorra, milles emitent on
tagatisagendile paralleelvola alusel makseid teinud, valja arvatud ulatuses, milles sellist
makset tuleb hiljem valtida voi vahendada pankroti, maksejouetuse, eelistuse, likvideerimise
satete voi seaduste alusel voi muude sarnaste digustloovate aktide alusel.

Kui tagatisagent saab péarast emitendile esitatud kirjaliku nduet mis tahes summa
paralleelvéla tasumiseks, kannab tagatisagent selle summa investoritele lle tingimuste ja
[6plike tingimuste kohaselt.

Selguse huvides margitakse, et paralleelvolg kuulub maksmisele samal ajal ja samas ulatuses,
kui emitendi tingimustest ja |oplikest tingimustest tulenevad kohustused investorite ees.

Paralleelvola voib tle anda liksnes tagatisagendi digusjarglasele.

Tagatise seadmine, vabastamine ja sissenoudmine

12.1.

12.2.

12.3.

lga vastava emissiooni tagatud kohustuste nduetekohase ja Oigeaegse maksmise,
rahuldamise ja taitmise tagamiseks seatakse tagatis tagatisagendi kasuks tagatislepingu
alusel, mis on diguslikult tagatis emitendi tagatud kohustuste taitmiseks tagatisagendi ees.
Tagatis seatakse hiljemalt 25 t66paeva jooksul alates esimese emissiooni kuupaevast (st
kinnisvara hipoteegileping peab olema selleks ajaks s6lmitud, hiipoteegi registreerimine
toimub parast seda tavaparase tahtaja jooksul).

Parast emitendi vastava taotluse saamist kohustub tagatisagent kui hiipoteegipidaja andma
oma standardvormis ndusoleku koikidele tingimuste punktis 3.4.1 lubatud toimingutele,
muudatustele voi koormatistele ning esitama omalt poolt eeltoodu voimaldamiseks kdik
dokumendid ja vétma kdik vajalikud meetmed, tingimusel et kogu kinnisvara (valja arvatud
juhul, kui osa tagatisest on vabastatud tingimuste punkti 12.3 kohaselt) jadb tagatisega
koormatuks.

Kui emitendil on tingimuste punktis 3.4.3 kirjeldatud véladigusliku lepingu alusel kohustus voi
kui ta kavatseb muul viisil kinnisvara korteriomandi(d) védrandada kolmanda(te)le isiku(te)le,
esitab emitent tagatisagendile taotluse asjaomas(t)e korteriomandi(te) tagatisest
vabastamiseks vahemalt 3 pangapaeva enne notari kilastuse kokkuleppimist tagatise
vabastamiseks. Emitent kooskdlastab tagatisagendiga notari kilastamise aja esimesel
voimalusel, kuid vahemalt 3 pangapdeva enne kavandatud kilastust, kui emitent ja
tagatisagent ei lepi kokku teisiti. Kui kavandatud aeg notari kilastamiseks ei sobi
tagatisagendile vdi kui kavandatud/kokkulepitud notari kilastus tuhistatakse, lepivad
emitent ja tagatisagent kokku uue aja notari kiilastamiseks tagatise vabastamiseks. Emitent
kavandab notari kiilastamised vahemalt 1 pangapaeva vahega. Kui notari kilastamised
toimuvad samal pangapaeval, peavad need olema jarjestikused ja Uhele pangapaevale voib
kavandada kuni 8 notarikilastust. Kui tagatisagendi kinnitust on vaja ka erikasutusoiguse
seadmiseks ja/vdi kinnisvaraga seotud parkimiskohtade ja/vdi panipaikade diguste
Gleandmiseks vo6i muutmiseks, peab emitent esitama tagatisagendile taotluse vastava
kinnituse saamiseks jargides eelnimetatud ajakava ja kooskdlastamisndudeid. Emitent esitab
koos taotlusega tagatisagendile voladigusliku(d) lepingu(d) asjaomas(t)e korteriomandi(te)
kohta, valja arvatud juhul, kui véladiguslik leping ja asjadiguslik leping on solmitud Uhe
tehinguna, ning valjavotte(d) kehtivast hoone jaotuskavast, milles on margitud
korteriomandi(te) suurus, ning tagatisagendi ndudmisel esitab emitent tagatisagendile kdik
kokkulepped, mis maaravad kindlaks Ghisomandi objektide kasutustingimused, voi kinnisvara
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suhtes solmitud erikasutusoiguse kokkulepped. Kui eeltoodud nouded ja punktis 3.4.3
satestatud nduded on tdidetud, tagab tagatisagent korteriomandit/korteriomandeid
koormava tagatise vabastamise tagatise vabastamise kokkulepitud kuupaeval.

Emitendi asjakohase taotluse saamisel kohustub tagatisagent kui hiipoteegipidaja andma
oma nousoleku:

12.4.1.  tagatise muutmiseks, vahendades hipoteegi summat proportsionaalselt emitendi

lunastatud volakirjade kogunimivaartusega, kui on jargitud punktis 3.4.7 satestatud
nouet, voi

12.42. tagatise kustutamiseks voi uuele hlipoteegipidajale Gleandmiseks, kui emitent on

kasutanud oma oigust volakirjad ennetahtaegselt taielikult lunastada punkti 14.3
kohaselt, tingimusel et koikidele investoritele makstav lunastushind kantakse le
tingdeponeerimiskontole kooskdlas ihega jargmistest: i) emitent on allkirjastanud ja
esitanud tagatisagendile laenulepingu, mille kohaselt kantakse lunastushind otse
finantseerimisasutuselt tingdeponeerimiskontole voi emitent on allkirjastanud
maksekorralduse krediidiasutuse Ulekande tegemiseks voi notari hoiukontolt
Ulekande tegemiseks 4 toopaeva jooksul alates tagatise kustutamisest voi
Ulekandmisest, ja kui finantsasutus ei ole lunastushinda lle kandnud maistliku aja
jooksul parast kinnisvararegistrisse finantsasutuse kasuks hiipoteegi kandmist, on ta
kohustatud kandma kinnisvarale seatud hiipoteegi maistliku aja jooksul tasuta tagasi
tagatisagendile; kaesoleva satte tahenduses pole maistlik aeg thelgi juhul Iihem kui
tavaparane turupraktika sarnase tehingu puhul, Vv&i i) emitendi poolt
tingdeponeerimiskontole enne tagatise kustutamist voi uuele hiipoteegipidajale
Uleandmist.

Tagatisagent teeb kdik, mida tagatisagent kui tagatise valdaja voib mdistlikult teha, et
tagatist sisse nouda tagatislepingus satestatud korras, kui:

12.5.1. on toimunud punktis 15.1.1 tapsustatud rikkumine, ja

12.5.2.  pohiinvestorid on andnud tagatisagendile kirjaliku korralduse tagatis sisse nduda.

Pohiinvestoritel on digus anda tagatisagendile korraldus votta konkreetseid meetmeid
tagatise sissendudmiseks, kui tingimuste punktis 12.5 satestatud tingimused on taidetud.

Emitent annab tagatisagendile ja investoritele koheselt teada, kui esineb punktis 15.1.1
tapsustatud rikkumine. Tagatisagent voib eeldada, et punktis 15.1.1 tapsustatud rikkumist ei
ole toimunud, kui ta ei ole saanud emitendilt vastupidist teadet voi kui pohiinvestorid ei ole
talle rikkumisest teatanud (kahtluste valtimiseks tuleb markida, et pohiinvestorid véivad seda
teha Uksnes juhul, kui punktis 15.1.1 tapsustatud rikkumine on toimunud ja pohiinvestorid
peavad oma teates tapsustama rikkumisega seotud asjaolud).

Tagatisagent palub investoritelt juhiseid voi selgitusi selle kohta, kas ja kuidas tagatisagent
peaks kasutama voi mitte kasutama oma digusi, volitusi ja otsustusdigust seoses tagatise
sissendudmisega. Vastava palve saamisel annavad investorid tagatisagendile juhiseid voi
selgitusi tahtaja jooksul, mis on tapsustatud tagatisagendi palves juhiste voi selgituste
saamiseks. Tagatisagent voib jatta toimingud tegemata, kuni pohiinvestorid annavad
tagatisagendile vajalikud juhised voi selgitused.

Kui pohiinvestorid on tingimuste punktide 12.5.2 voi 12.6 alusel voi parast tingimuste punkti
12.8 kohaselt esitatud tagatisagendi palvet andnud tagatisagendile nduetekohased juhised,
on tagatisagent kohustatud neid juhiseid jargima. Pohiinvestorite juhised on investorite jaoks
siduvad. Tagatisagent ei vastuta juhiste taitmisest tulenevate tagajargede voi kahjude eest
ning kui tagatisagenti peetakse selliste tagajargede voi kahjude eest vastutavaks, hiivitavad
juhised andnud investorid tagatisagendile kogu tekkinud kahju.
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Olenemata eelnimetatud punktist 12.9, voib tagatisagent jatta tegemata toimingu, mis on voi
vOib tema arvates olla vastuolus tingimuste, [0plike tingimuste, tagatislepingute,
tagatisagendi lepingu voi kohaldatava digusaktiga véi mis muudab tagatisagendi muul viisil
vastutavaks Ukskoik millise isiku ees, ning voib teha koik toimingud, mis on tema arvates
vajalikud selliste Oigusaktide taitmiseks. Tagatisagent voib jatta pdhiinvestorite juhised
taitmata, kuni ta saab kdigi kulude, nduete, kahjude, kulutuste (sh Gigusabikulude) ja
kohustuste eest hiivitise voi tagatise, mida ta voib nduda seoses vastavate juhiste taitmisega.

[Ima et see piiraks tingimuste eelnimetatud punktides 12.8, 12.9 ja 12.10 lubatu kohaldamist,
voib tagatisagent (kuid ei ole kohustatud) tegutseda (v&i tegutsemisest hoiduda) nii, nagu ta
oma aranagemisel maistlikult usub olevat investorite parimates huvides. Tagatisagent ei
vastuta investorite ees kaesolevas punktis kirjeldatud tegevuse (voi tegevusetuse) eest.

Tagatisagent ei vastuta investorite ees tagatise sissendudmise tulemuste eest, tingimusel et
tagatisagent on tegutsenud tingimuste ja tagatislepingu kohaselt. Kahtluste valtimiseks
jaavad kehtima tingimuste punktid 4.11 ja 4.12.

Tagatisagendil on digus ilma investorite nousolekuta peatada tagatise sissendoudmine, kui
tagatisagendi arvates ei ole tagatise sissendudmine investorite parimates huvides (nt
seetOttu, et tagatisele puudub turg). Investorid ja emitent vabastavad tagatisagendi
koikidest nouetest ja igasugusest vastutusest, mis on seotud tagatise sissendoudmise
peatamisega.

Tagatisagendil on digus Uhepoolselt [dpetada tingimustest tulenevate kohustuste taitmine
(sh Idpetada tagatise sissendudmine) kui:

12.14.1.  a) tagatisagendi mdistliku arvamuse kohaselt on alust nduda tagasi tingimuste alusel

tagatisagendilt saadud summad kas sissendudmismenetluse voi sundtaitemenetluse
raames v&i muul viisil, ja/voi b) tagatisagendi tegevus tingimuste alusel v3ib kaasa tuua
muid noudeid tagatisagendi vastu ja tagatisagendil ei ole dnnestunud saada sellist
hivitist voi tagatist, mida ta vajab k&ikide kulude, nduete, kahjude, kulutuste (sh
digusabikulud) ja kohustiste katteks, mis tagatisagendil tekivad voi véivad tekkida
seoses eelnimetatuga tagatisagendi tapsustatud tahtaja jooksul;

12.14.2. tagatisagendi maistliku arvamuse kohaselt a) ei ole tagatise (edasine) sissendudmine

moistlikel tingimustel voimalik voi teostatav seoses emitendi pankroti- voi
saneerimismenetluse algatamisega voi muul pohjusel, véi b) ei ole tagatise
sissendudmise eeldatavad summad piisayv, et katta tingimuste punktis 13.1.1 satestatud
nduded, ja/voi

12.14.3. tagatisagendi professionaalse arvamuse kohaselt lakkab tagatis (voi selle oluline osa)

mis tahes pohjusel olemast (vélja arvatud juhul, kui tagatis vabastatakse tingimuste
punkti 12.3 kohaselt).

Tingimuste punktis 12.14 satestatud |Spetamisdiguse kasutamiseks peab tagatisagent
esitama emitendile vastava kirjaliku teate ning tagatisagendi kohustused seoses konkreetse
emissiooniga loetakse |[oppenuks alates hetkest, mil emitent on sellise teate katte saanud.

Kui tagatisagent kasutab tingimuste punktis 12.14 satestatud |dpetamisdigust, kohustub
emitent tegema koik endast oleneva, et nimetada usaldusvaarne finantsasutus voi
advokaadibiroo voimalikult kiiresti uueks tagatisagendiks. Olenemata oma kohustuste
[6ppemisest punkti12.14 alusel, kohustub tagatisagent tegema koost66d emitendi ja jargmise
tagatisagendiga, et teha véimalikuks jargmise tagatisagendi maaramine, andes sh nousoleku
tagatise lleandmiseks jargmisele tagatisagendile.

13. Tagatise sissenoudmisest saadud summade kasutamine

13.1.

Tagatise sissenoudmisest saadud summasid kasutatakse jargmises jarjekorras:
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13.1.1. esmajarjekorras — koikide tasude, kulude ja kulutuste ning kahjude (sh riigildivud,

notari tasud ja hindamiskulud ning tagatisagendi kaasatud kolmandate isikute kulud
ja kulutused) rahuldamiseks ja tasumiseks, mis on seotud tagatisagendi kohustuste
taitmisega vOi kuuluvad muul viisil tagatisagendile tasumisele tingimuste,
tagatisagendi lepingu ja tagatislepingu alusel, mis tagab emitendi kohustused seoses
volakirjade emiteerimisega, sh tasud, kulud, kulutused ja kahjud, mida tagatisagent voi
tagatisagendi kaasatud kolmandad isikud on kandnud seoses tagatise seadmise,
muutmise, I6petamise ja sissendudmisega summas kuni 100 000,00 eurot (pluss
kehtiv kaibemaks);

13.1.2. teises jarjekorras (parast koigi tingimuste punktis 13.1.1 satestatud nduete ja summade

taielikku rahuldamist, maksmist ja mahaarvamist) — tingimuste ja Ioplike tingimuste
alusel investorite nouete rahuldamiseks, sh volakirjadest tulenevate nduete
rahuldamiseks.

Tagatisagent peab kinni summad, mis on vajalikud tingimuste punktis 13.1.1 tdpsustatud
tagatisagendi tasude, kulude, kulutuste, kahjude ja nouete rahuldamiseks, ning kannab
Ulejaanud summad Ule investoritele, et rahuldada tingimuste punktis 13.1.2 satestatud
nouded. Tagatisagent tagastab emitendile tagatise sissendudmisest saadud summa, mis
jaab alles parast koigi tingimuste punktis 13.1 satestatud nduete rahuldamist.

Kui parast tingimuste punktis 13.1.1 satestatud tasude, kulude, kahjude ja nduete rahuldamist
jaavad alles summad, mis ei suuda taielikult katta tingimuste punktis 13.1.2 satestatud
noudeid, rahuldatakse volakirjadest tulenevad nduded proportsionaalselt.

Tagatisagent ei ole kohustatud maksma investoritele voi muudele isikutele intressi tagatise
sissenoudmisest saadud tulult (olenemata sellest, kas see on hoiustatud voi mitte).

Kui tagatisagendil on kohaldatavate seaduste alusel kohustus kinni pidada voi maksta makse
seoses maksetega mis tagatisagent kaesolevate tingimuste kohaselt peab tegema,
vahendatakse tagatisagendi makstavat summat vastavate maksude vorra ja tagatisagent
maksab valja Uiksnes netosumma.

14. Pohisumma tagasimaksmine, lunastamine ja ennetiahtaegne lunastamine

14.1.

14.2.

14.3.

Volakirjad lunastatakse, st lunastushind makstakse investoritele I6pptahtpaeval voi vajadusel
ennetahtaegsel lunastustahtpaeval.

Investorile I6pptahtpaeval makstav lunastushind vordub  volakirja lunastamata
pohisummaga (st nimivaartusega) koos tasumata intressidega, mis on |dpptahtpaevani
kogunenud tingimuste punkti 10 kohaselt, ning kdigi summadega, mis investorile veel
tingimuste kohaselt |dpptahtpaeva seisuga volgnetakse.

Emitendil on Gigus lunastada vdlakirjad taielikult voi osaliselt (st lunastada k&ik v&i osa
volakirjade nimivaartusest), arvestades punktis 3.4.4.3 toodud minimaalse lunastussumma
nouet:

143.1.  esimese 6 kuu jooksul parast esimese emissiooni kuupdeva lunastushinnaga, mis

makstakse investorile ennetahtaegsel lunastustéahtpaeval ja mis moodustab 102%
volakirja nimivaartusest koos tasumata intressidega, mis on ennetdhtaegse
lunastustahtpaevani kogunenud tingimuste punkti 10 kohaselt;

143.2.  7-14 kuu jooksul parast esimese emissiooni kuupaeva lunastushinnaga, mis makstakse

investorile ennetahtaegsel lunastustahtpaeval ja mis moodustab 101% vdlakirja
nimivaartusest koos  tasumata  intressidega, mis on ennetdhtaegse
lunastustahtpaevani kogunenud tingimuste punkti 10 kohaselt;

1433. 15-24 kuu jooksul parast esimese emissiooni kuupdeva lunastushinnaga, mis

makstakse investorile ennetahtaegsel lunastustahtpaeval ja mis vordub volakirja
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nimivaartusega koos  tasumata intressidega, mis on ennetdhtaegse
lunastustahtpaevani kogunenud tingimuste punkti 10 kohaselt.

Emitent teatab investoritele tahitud kirjaga vOi e-kirjaga igast ennetdhtaegsest
lunastamisest kooskdlas punktiga 14.3 vahemalt 30 kalendripaeva enne ennetahtaegset
lunastustahtpaeva, markides Ghtlasi lunastamise summa voi ulatuse.

Lunastushind makstakse investoritele, kes omavad registri andmetel volakirju registripidaja
arvelduspaeva |opu seisuga viimasel pangapaeval enne 16pptahtpaeva voi ennetahtaegset
lunastustahtpaeva.

Kui emitent tahab teha korraldajale Glesandeks teostada punkti 3.4.4 alusel lubatud makse
tingdeponeerimiskontolt, esitab ta korraldajale taotluse vastava summa Ulekandmiseks.
Korraldaja kannab vastava summa Ulle 3 pangapaeva jooksul alates emitendi taotluse
kattesaamisest.

Kui emitent lunastab osa volakirjade nimivaartusest, kuid mitte kogu nimivaartuse, tehakse
lunastushinna maksed proportsionaalselt kdigi investorite vahel, vottes aluseks igale
investorile kuuluvate volakirjade kogunimivaartuse, kohaldades vajaduse korral
elementaarseid Umardamisreegleid.

Volakirjad loetakse asjakohases ulatuses lunastatuks, kui kogu lunastushind on investorite
arvelduskontodele laekunud. Olenemata eeltoodust ja punktist 14.6, loetakse lunastushind
investoritele makstuks, kui emitent ja/voi kolmas isik on lunastussumma(d) tle kandnud
tingdeponeerimiskontole kas enne vastavat I6pptahtpaeva voi asjaomast ennetahtaegset
lunastustahtpaeva. Selguse huvides, olenemata eeltoodust, toimub osaline voi taielik
lunastamine kas asjaomasel ennetéahtaegsel lunastustahtpaeval voi I6pptahtpaeval ning

intress lunastamata volakirjade nimivaartuselt arvutatakse kuni asjaomase ennetahtaegse
lunastustahtpaevani voi lopptahtpaevani.

Parast lunastushinna makseid, mis ei hdélma volakirja kogu lunastamata pohisumma
tagasimaksmist, vahendatakse vélakirjade nimivaartust proportsionaalselt tagasimakstud
pohisummaga. Emitent korraldab volakirjade nimivaartuse muutmise registris. Investorid on
kohustatud tegema emitendiga koostodd ja votma koik mdoistlikud meetmed, mis on
vajalikud volakirjade nimivaartuse vahendamiseks registris.

Parast lunastushinna makseid, mis holmavad volakirja kogu lunastamata pohisumma
tagasimaksmist, korraldab emitent lunastatud volakirjade kustutamise registrist. Investorid
on kohustatud tegema emitendiga koost66d ja votma koik maistlikud meetmed, mis on
vajalikud volakirjade registrist kustutamiseks.

Seoses tingimuste eelmiste punktidega 14.9 ja 14.10, on emitendil digus votta koik vajalikud
meetmed (sh esitada registripidajale asjakohased taotlused), et registreerida vélakirjade
nimivaartuse vahendamine registris voi volakirjade kustutamine registrist. Investorid
tunnistavad ja kinnitavad, et emitent ei vaja investoritelt (sh pohiinvestoritelt) taiendavat
nousolekut voi luba, et teha sellega seotud toiminguid.

Emitent peab kinni tulumaksu, kui volakirjadega seotud maksetelt tuleb Eesti Vabariigis
kehtivate Sigusaktide kohaselt tulumaks kinni pidada. Kui investor pole emitendile teatanud,
et ta on markinud voi ostnud voi kavatseb markida voi osta volakirju investeerimiskonto
kaudu Eesti tulumaksuseaduse § 172 tdhenduses, on emitendil digus eeldada, et Eesti
residendist fuusiline isik ei ole kasutanud ega kavatse kasutada investeerimiskontot
volakirjade markimiseks voi ostmiseks, ning emitent peab kinni tulumaksu. Kahtluste
valtimiseks teeb emitent koik sellised kinnipidamised investori arvel ning emitendil pole
kohustust hlvitada investorile kinnipeetud maksusummad.
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15. Rikkumised

15.1.

Kui tingimustes pole satestatud teisiti, loetakse iga punktis 15.1 maaratletud siindmuse voi
asjaolu esinemist rikkumiseks:

15.1.1. emitent ei tee volakirjadega seotud makset kindlaksmaéaratud tahtajaks ega tee vastavat

makset ka 5 toopadeva jooksul parast seda, kui investor on teatanud emitendile
maksetahtaja liletamisest;

15.1.2. emitent rikub mdnd punktis 3.4 satestatud nduet ega korvalda vastavat rikkumist 20

toopéaeva jooksul parast seda, kui investor on emitendile rikkumisest teatanud;

15.1.3. emitendi suhtes algatatakse pankroti- voi likvideerimismenetlus;

15.1.4. kui volakirjad tuleb 16plikes tingimustes satestatu kohaselt lubada kauplemisele Nasdaq

First Northi Balti volakirjade nimekirjas ja i) volakirju ei ole kauplemisele lubatud 6 kuu
jooksul alates emissiooni kuupaevast vai ii) volakirjadega kauplemine |dpetatakse.

16. Erakorraline ennetihtaegne lunastamine

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Punktides 15.1.2 ja 15.1.4 tapsustatud rikkumise korral ja nii kaua, kui rikkumine kestab
(arvestades punkti 16.3) satteid, on pohiinvestoritel digus nduda neile kuuluvate vélakirjade
ennetiahtaegset lunastamist, esitades emitendile vastava teate (erakorraline
ennetahtaegne lunastusteade). Erakorraline ennetéahtaegne lunastusteade i) tapsustab,
millise summa ulatuses pohiinvestorid taotlevad volakirjade ennetéhtaegset lunastamist, ii)
tapsustab, millise rikkumise alusel erakorraline ennetahtaegne lunastusteade esitatakse, ja
iii) sisaldab makseandmeid ennetdhtaegselt lunastatavate vdlakirjadega seotud summade
maksmiseks. Emitendil on digus nduda, et iga investor, kes esitab erakorralise ennetahtaegse
lunastusteate, tuvastab maistlikus ulatuses oma isiku.

Pohiinvestorid voivad nduda volakirjade erakorralist ennetahtaegset lunastamist punkti 16.1
alusel 40 toopaeva jooksul alates kuupaevast, mil pohiinvestorid said teada (voi oleksid

pidanud teada saama) rikkumisest, mis annab investorile diguse nduda vélakirjade
erakorralist ennetahtaegset lunastamist.

Emitent teatab investoritele ja tagatisagendile koheselt volakirjade erakorralise
ennetahtaegse lunastamise taotlusest, kui ta saab pohiinvestoritelt erakorralise
ennetahtaegse lunastusteate ja selles nimetatud rikkumist pole kérvaldatud. Kui emitent ei
teata investoritele ja tagatisagendile erakorralise ennetahtaegse lunastusteate saamisest 5
toopéaeva jooksul parast vastava teate saamist, on pohiinvestoritel digus nduda vélakirjade
lunastamist otse tagatisagendilt, esitades erakorralise ennetahtaegse lunastusteate
tagatisagendile, kes omakorda teatab sellest investoritele.

Erakorralise ennetéhtaegse lunastamise korral maksab emitent iga volakirja eest, mille
ennetahtaegset lunastamist taotletakse:

16.4.1. nimivaartuse summa ennetahtaegse lunastustahtpaeva seisuga ning kuni ennetahtaegse

lunastustéahtpdevani kogunenud intressi, kui ennetahtaegset lunastust taotletakse
punktides 15.1.2 (valja arvatud punktis 3.4.14 tapsustatud ndude rikkumise korral) ja punktis
15.1.3 maaratletud rikkumise korral;

16.4.2. 102% nimivaartuse summast ennetdhtaegse lunastustahtpaeva seisuga ning kuni

ennetahtaegse lunastustahtpdevani kogunenud intressi, kui ennetdhtaegset lunastust
taotletakse punktides 15.1.2 (Uksnes punktis 3.4.14 satestatud ndude rikkumise korral) voi
15.1.4 tapsustatud rikkumise korral;

igal juhul 60 toopaeva jooksul alates viimase erakorralise ennetahtaegse lunastusteate
esitamise  kuupdevast, kusjuures makse tehakse erakorralises ennetahtaegses
lunastusteates esitatud makseandmete alusel voi, kui teates ei ole makseandmeid esitatud,
vastavalt tingimustele.
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16.5. Volakirjade erakorralise ennetéahtaegse lunastamise korral ei ole investoril digust saada
emitendilt hiivitist saamata jadnud summade, ennetahtaegse lunastamise kulude v6i muu
sarnase eest, isegi kui ta ei suuda tagasimakstud summasid reinvesteerida sama tulusalt, kui
ta oleks seda teinud, kui ennetahtaegset lunastamist ei oleks toimunud.

16.6. Investoritel pole digust nouda vélakirjade omandamisega antud krediidi ennetdhtaegset
tagasimaksmist ega erakorraliselt tuhistada volakirjade omamisega seotud lepingulist
kokkulepet muul viisil kui rangelt kaesoleva punkti 16 kohaselt.

16.7. Investor vastutab kahju eest, mis investor tekitab emitendile, kui ta nduab volakirjade
erakorralist ennetahtaegset lunastamist ekslikel alustel, tingimusi rikkudes voi parast punktis
16.2 satestatud tahtaja moodumist.

16.8. Olenemata eeltoodust, kui tagatisagendile on tingimuste punkti 12.5.1 kohaselt teatatud, et
toimunud on punktis 15.1.1 tapsustatud rikkumine ja Gihe emissiooni (osa) pShiinvestorid on
punkti 12.5.2 kohaselt andnud tagatisagendile korralduse tagatis sisse nduda, tuleb koikide
emissioonide sama tagatisega tagatud volakirjad erakorraliselt ennetahtaegselt lunastada
ning koikide seni lunastamata volakirjade ennetdhtaegseks |opptahtpaevaks loetakse
kuupaeva, mil pohiinvestorid votavad vastu kdnealuse otsuse.

17. Investorite otsused

171. Kui tingimuste kohaselt on vaja pohiinvestorite voi kvalifitseeritud enamuse otsust voi
tahteavaldust, tuleb selline otsus voi tahteavaldus teha kirjalikult kaesoleva punkti 17
kohaselt.

17.2. Pool, kes taotleb pohiinvestorite voi kvalifitseeritud enamuse seisukohta mis tahes kisimuses,
edastab investoritele vastava taotluse ja otsuse tegemiseks vajaliku teabe ning emitent on
kohustatud esitama asjaomasele isikule, kui asjaomane isik seda palub, investorite
kontaktandmed (mis emitent saab registrist).

17.3. Pohiinvestorite ja kvalifitseeritud enamuse otsused tuleb teha kirjalikult ning péhiinvestorid voi
kvalifitseeritud enamus peavad need vajaduse korral allkirjastama — kdik nimetatud otsused
on investoritele siduvad.

18. Tingimuste muutmine
181 Tingimusi voib muuta kaesolevas punktis satestatud korras.

18.2. Emitent voib taotleda pohiinvestorite ndusolekut tingimuste voi [Oplike tingimuste muutmiseks,
valja arvatud muudatused, milleks on vaja kvalifitseeritud enamuse ndusolekut punkti 18.3
kohaselt.

18.3. Kvalifitseeritud enamuse ndusolekut on vaja selleks, et muuta:
18.3.1. I6pptahtpaeva;
18.3.2. kohaldatavat intressimaara tingimuste punkti 10 kohaselt;
18.3.3. kohaldatavat laenu-maksumuse suhet punkti 3.4.6 kohaselt.

18.4. Nousoleku taotlemiseks esitab emitent investoritele ndusolekutaotluse, markides ara vahemalt
jargmise informatsiooni:

18.4.1. taotletava muudatuste kirjeldus;
18.4.2. muudatuste taotlemise pohjus;

18.4.3. tahtaeg, mille jooksul investor voib anda emitendile ndusoleku voi keelduda ndusoleku
andmisest;

18.4.4. juhised emitendile teate esitamiseks seoses ndusoleku andmise voi selle andmisest
keeldumisega;
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18.4.5. avaldus, et investor, kes soovib anda emitendile ndusoleku, peab sellest emitendile
teatama taotluses tapsustatud tahtaja jooksul, ning kui investor ei teata taotluses
tapsustatud tahtaja jooksul emitendile ndusoleku andmisest, kasitatakse seda
ndusoleku andmata jatmisena;

18.4.6. emitendi kontaktandmed, mida kasutatakse teavitamiseks.

18.5. Tahtaeg, mille jooksul investor voib otsustada emitendile ndusolekut mitte anda, ei tohi olla
[iGhem kui 10 pangapéaeva. Investor esitab emitendile allkirjastatud taotlused koos oma
otsusega taotluses satestatud tahtajaks. Muudatus loetakse heaks kiidetuks, kui vastava
emissiooni pohiinvestorid haaletavad nousoleku andmise poolt, vélja arvatud juhul, kui
emitent nduab ndusoleku andmiseks kdorgemat kiinnist voi kui tingimustes on satestatud
kdrgema klnnise ndue. Kui kinnis Uletatakse (st muudatus kiidetakse heaks), kohustub
emitent 10 pangapaeva jooksul parast otsuse vastuvétmist pakkuma investoritele (valja
arvatud seotud isikutele ja emitendile), kes ei andnud oma ndusolekut, voimalust lunastada
volakirjad lunastushinnaga.

18.6. Emitent kohustub mitte paluma investorite ndusolekut tingimuste muutmiseks ilma
tagatisagendi nousolekuta, kui tingimuste muutmine muudaks tingimustest tulenevaid
tagatisagendi Sigusi ja kohustusi.

18.7. Eelnimetatud punktid 18.1-18.6 ei kehti muudatuste tegemiseks tagatisagendi lepingus, mida voib
muuta emitendi ja tagatisagendi kirjaliku kokkuleppe alusel. Emitent ja tagatisagent
kohustuvad mitte muutma tagatisagendi lepingut ilma pohiinvestorite ndusolekuta, kui see
muudaks tingimustest tulenevate tagatisagendi diguste ja kohustuste ulatust.

18.8. Koik tingimuste muudatused ja taiendused joustuvad hetkel, mil emitent ja tagatisagent neile alla
kirjutavad ning kui pohiinvestorid esitavad muudatusi ja taiendusi kasitlevad
loobumisavaldused. Kahtluste valtimiseks peavad koik tingimuste muudatused ja
taiendused, mis mdjutavad tagatist ja/vdi tagatisagendi Sigusi ja/vdi kohustusi, saama
tagatisagendi eelneva kirjaliku heakskiidu ning tagatisagent ei tohi seejuures pohjendamatult
keelduda sellise heakskiidu andmisest.

18.9. Eelnimetatud punktid 18.1-18.8 ei kehti emitendi ja tagatisagendi kontaktandmete voi arinime
muutmisele (seda teavet v8ib muuta, edastades emitendile sellekohase teate) ega volakirja
nimivaartuse muutmisele, mis tuleneb volakirjade osalisest lunastamisest eelnimetatud
punkti 14.9 kohaselt.

18.10. Emitendil on digus muuta tingimusi ning sellisel juhul teatab emitent investoritele tehtud
muudatustest kohe parast nende joustumist voi punkti 18.9 korral kohe parast seda, kui
emitendile on sellest teatatud.

Loppsatted

19.1. Tingimuste, |oplike tingimuste, volakirjadest tulenevate OGiguste ja kohustuste suhtes
kohaldatakse Eesti Vabariigi digust.

19.2. Tingimuste, oplike tingimuste voi volakirjadega seotud vaidlused lahendatakse
labiraakimiste teel. Kui pooled ei j6ua kokkuleppele, esitatakse vaidluse lahendamise noue
Harju Maakohtule.

19.3. Kui I6plike tingimuste ja tingimuste satete vahel esineb vastuolu, on I6plikud tingimused
Ulimuslikud.
19.4. Kui kohus tunnistab mone tingimuste voi [Splike tingimuste satte kehtetuks voi

kohaldamatuks, ei mojuta ega muuda see teiste satete kehtivust, Oigusparasust ega
kohaldatavust.

19.5. Koik tingimuste kohased teated ja dokumendid investoritele saadetakse inglise keeles
tahitud kirjaga voi e-postiga, kui tingimustes pole satestatud teisiti. Teated investoritele
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edastatakse investorite aadressidele, mis on registreeritud koos investorite
vaartpaberikontode voi muude registris avatud kontodega, voi e-posti teel. Kui ja parast
seda, kui vélakirjad on lubatud kauplemisele Nasdaq First Northi Balti volakirjade nimekirjas,
avaldatakse koik investoritele suunatud teated tingimuste kohaselt Nasdaqi infoslisteemi
kaudu (https:/nasdagbalticcom/). Kadik sellised teated loetakse investorite poolt
kattesaaduks, kui need on avaldatud eelnimetatud viisil.

Postiga saadetud teated loetakse kattetoimetatuks vastava kinnituse saamisel voi hiljemalt 5
toopaeva moodumisel teate saatmisest. E-posti voi registri kaudu saadetud teated loetakse
kattetoimetatuks vastava kinnituse saamisel voi hiljemalt teate saatmisele jargneval
toopaeval. Olenemata eeltoodust, ei loeta e-posti teel saadetud teade kattetoimetatuks, kui
saatja teab, et adressaat ei vaata regulaarselt oma e-posti (nt saab vastuse, et adressaat on
kontorist valjas, voi kui adressaat on saatjale varem teada andnud, et ta ei vaata regulaarselt
oma e-posti).
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