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KOKKUVOTE

Sissejuhatus ja hoiatused

Kaesolev kokkuvédte (edaspidi ,,kokkuvote®) on lihillevaade 5. detsembri 2025. aasta prospektis avaldatud
teabest, mis kasitleb Volta SKAI OU (edaspidi ,,arilihing“) kuni 30 000 tagatud vélakirja (nimivaartusega 1000
eurot) (edaspidi ,,volakirjad*) avalikku pakkumist institutsionaalsetele ja jaeinvestoritele Eestis, Latis ja Leedus
(edaspidi ,,pakkumine*) eraldi osades (edaspidi ,,programm®) ning volakirjade kauplemisele lubamist Nasdaq
Tallinna bdrsi poolt hallatava mitmepoolse kauplemissusteemi First North vdlakirjade nimekirjas (edaspidi
»prospekt®). Kokkuvote on lisatud teises seerias emiteeritud volakirjade I6plikele tingimustele (edaspidi
»loplikud tingimused®) ja seetdttu on see spetsiifiline just teise seeria vélakirjade suhtes. Selles prospektis
esitatud teabe on aritihing esitanud prospekti registreerimise seisuga, valja arvatud juhul, kui on margitud teisiti.

Kokkuvétet tuleks lugeda kui prospekti sissejuhatust ja volakirjadesse investeerimise otsus peaks pdhinema
investori poolt prospekti kui tervikuga tutvumisel. Kokkuvoéttes esitatud teave kehtib prospekti registreerimise
kuupaeva seisuga, kui ei ole margitud teisiti. Tsiviilvastutus seoses kaesoleva kokkuvéttega lasub Uiksnes neil
isikutel, kes on kokkuvétte (sealhulgas selle tdlke) koostanud, ja ainult juhul, kui kokkuvéte on eksitav, ebatapne
voi vastuoluline koos prospekti teiste osadega lugedes voi kui see ei anna koos prospekti teiste osadega lugedes
olulist teavet, mis aitaks investoritel otsustada, kas investeerida volakirjadesse. Vblakirjadesse investeerimine
hdlmab riske ja investor vdib kaotada kogu investeeringu voi osa sellest.

Vélakijade nimi ja rahvusvaheline 10,00 EUR VOLTA SKAI TAGATUD VOLAKIRI 25-2027, ISIN
vaartpaberite identifitseerimisnumber EE0000002475 (edaspidi ,,volakirjad*)
(ISIN kood)

Emitendi nimi ja kontaktandmed, Emitendi &rinimi on Volta SKAlI OU (varasem nimi VK1 OU;

sealhulgas tema juriidilise isiku tunnus edaspidi,ariithing“). Arilihing on registreeritud Eesti riregistris

(LEI) registrikoodiga 16359341 ja selle LElI kood on
984500GVCM8XDHA08403. Ariiihingu kontaktandmed on
jargmised: aadress Maakri tn 19/1, 10145, Tallinn, Eesti, telefon
+372 666 0620, e-post endover@endover.ee.

Prospekti kinnitanud padeva asutuse nimi  Selle prospekti on 8. detsembril 2025 kinnitanud Eesti
ja  kontaktandmed ning prospekti Finantsinspektsioon registreerimisnumbriga 4.3-4.9/5680. Eesti

kinnitamise kuupaev Finantsinspektsiooni kontaktandmed on jargmised: aadress
Sakala 4, Tallinn 15030, Eesti, telefon +372 668 0500, e-post
info@fi.ee.

Pohiteave emitendi kohta
Kes on véértpaberite emitent?

Aritihingu &rinimi on Volta SKAI OU. Arilihing on asutatud Eesti Vabariigi 6iguse alusel tihtajatult osaiihinguna
ja registreeritud Eesti ariregistris 5. novembril 2021 registrikoodiga 16359341. Arilihingu varasem nimi oli VK1
OU. Aritihing kujutab endast eriotstarbelist varakogumit, mis on loodud (iksnes kinnisvaraarendusprojeki
elluviimiseks Volta kvartalis (aadress Krulli tn 10 ja katastritunnus 78401:101:6753; edaspidi ,,kinnisasi*), mis
hdlmab parkimis- ja aripindu ning mille mudgipind on kokku 7500 m? (véimalike ebaoluliste kdrvalekalletega)
(edaspidi ,arendusprojekt). See on seotud kontrolliva osaniku kaudu Endover OU-ga (edaspidi ka
»Endover®), mis on kinnisvaraarendusettevote, millel on lle 25-aastane kogemus peamiselt Eestis ning
mitmeid projekte véalismaal. Arilihing arendab ja turustab arendusprojekti ka kaubamargi ,Endover* all. Lisaks
sellele ostab arithing vastavalt arilhingu ja Endoveri vahelisele juhtimisteenuste lepingule projektijuhtimise
teenuseid Endoverilt ja seega on tal juurdepaas Endoveri inimeste teadmistele ja kogemustele. Lisaks Endoveri
kaudu kattesaadavate teadmiste ja oskusteabe kasutamisele on aritihingul ka organisatsiooniline alus, mis
vGimaldab tal oma peamisi tegevusi ja strateegilisi eesmarke téhusalt ellu viia. See alus koos Endoveri
valjakujunenud suhete ja tegevuskogemusega oma pdhiturgudel toetab arilihingu tegevust arendusprojekti
arendamisel ja I&puleviimisel. Avrilihingul ei ole muud &ritegevust ega ole kavas teha muid tegevusi véi
investeeringuid peale arendusprojekti.

Prospekti kuupdeva seisuga on osanikud, kellele kuulub otseselt Gle 5% kdigist arilhingu osadest, jargmised.

Osaniku nimi Osa nimivaartus Osakaal Osanikku otseselt
voi kaudselt
kontrolliv isik

Endo Tonuver 2350 94% Puudub
Endover OU 150 6% Endo Ténuver



Prospekti kuupaeva seisuga kontrollib Endo Ténuver ariithingut, omades 94% osadest otse ja 6% osadest
kaudselt.

Vastavalt Eesti seadustele on ariuhingu operatiivjuhtimine Ules ehitatud Uheastmelise sisteemina. Juhatus
vastutab aritihingu igapaevase juhtimise eest ja on volitatud esindama aritihingut seaduse ja pdhikirja alusel.

Prospekti kuupdeva seisuga on arithingul kaks juhatuse liiget: Endo Ténuver ja Roul Tutt. Endo Ténuveri
volitused juhatuse likmena algasid 5. novembril 2021 koos &arilihingu asutamisega ja Roul Tuti volitused 2.
oktoobril 2025.

Grant Thornton Baltic OU (registrikood 10384467; registrijargne asukoht Parnu mnt 22, 10141 Tallinn, Eesti)
tegutseb arithingu seadusjargse audiitorina majandusaastatel 2025-2026. Auditeeritud
raamatupidamisaruanded on auditeerinud Grant Thornton Baltic OU. Grant Thornton Baltic OU on Eesti
Audiitorite Uhingu liige.

Milline on emitenti puudutav péhiline finantsteave?

Tabelites 1 ja 2 on esitatud peamine finantsteave 31. detsembril 2024 ja 31. detsembril 2023 |6ppenud
majandusaasta ning 30. juunil 2025 I6ppenud kuue kuu kohta, samuti vérdlev finantsteave 30. septembril 2024
I6ppenud Uheksa kuu kohta, mis on valja vbetud vdi tuletatud prospektis sisalduvatest auditeeritud
raamatupidamisaruannetest ja auditeerimata raamatupidamise vahearuannetest. Teave on esitatud vastavalt
Euroopa Komisjoni delegeeritud maaruse (EL) 2019/979 lisa Il nbuetele, mis aritihingu hinnangul on vélakirjade
suhtes kdige asjakohasem.

Tabel 1. Konsolideeritud kasumiaruanne (eurodes)

Aasta 2024 2023 6 kuud, 2025 6 kuud, 2024
Auditeeritud Auditeeritud Auditeerimata Auditeerimata
Arikasum/-kahjum -171 757 —-213 939 —72723 -53 595

Tabel 2. Konsolideeritud bilanss (eurodes)

Aasta 31.12.2024 31.12.2023 30.06.2025
Auditeerimata Auditeerimata Auditeerimata
Netofinantsvolg 8 828 527 7 858 723 9167 138

Netofinantsvolg = intressikandvate laenukohustiste kogusumma — raha

Tabel 3. Konsolideeritud rahavoogude aruanne (eurodes)

Aasta 2024 2023 6 kuud, 2025 6 kuud, 2024
Auditeeritud Auditeeritud Auditeerimata Auditeerimata

Rahavood aritegevusest (neto) -969 804 —1 345 001 -338 611 -294 833

Rahavood investeerimistegevusest 0 0 0 0

(neto)

Rahavood finantseerimistegevusest 984 827 1345 297 327 000 325 700

(neto)

Millised on emitendiga seotud peamised riskid?

e Avrilihing on asutatud eriotstarbelise varakogumina, millel puudub varasem tegevusajalugu ja varasemad
kogemused tulu saamisel muudest allikatest. Tema ainus aritegevus on arendusprojektide arendamine ja
mutk. Seetdttu ei saa arilihing kasu mitmekesistest tegevustest voi mitmest tuluvormist, mis véiksid muidu
aidata leevendada projektispetsiifilisi riske. Kui arendusprojekt peaks sattuma markimisvaarsetesse
raskustesse voi ebadnnestuma, kahjustaks see otseselt ja oluliselt ariihingu véimet taita vdlakirjadest
tulenevaid kohustusi, naiteks vdlakirjade lunastamist, mis suure téendosusega mdjutaks negatiivselt
ariithingu maksevéimet.

e Avrilihing séltub suurel maéral programmist saadavast tulust kui peamisest vélisrahastuse allikast. Kui
oodatud vdlakirjade tulu ei laeku vo6i kui see osutub ebapiisavaks, vdib aritithingul olla piiratud juurdepaas
alternatiivsetele  rahastamisvoimalustele, naiteks omakapitali sissemaksetele vdi muudele
valisfinantseerimise vormidele.

¢ Avrilihing toetub arendusprojekti ehitamisel peamiselt oma sidusettevéttele OU Metropoli Ehitus. Kuigi selline
korraldus vdib pakkuda teatavat téhusust, toob see kaasa ka spetsiifilisi riske. Nende hulka kuuluvad huvide
konflikti véimalus, piiratud regressidigus halva tulemuslikkuse korral ja vaiksem paindlikkus to6votja
asendamisel, kui see osutub vajalikuks.

e Arendusprojekti edukas [dpuleviimine on seotud mitmesuguste ehitusega seotud riskidega. Viivitused
ehitustahtaegades voéivad olla tingitud t66j6upuudusest, tarneahela hairetest voi logistilistest probleemidest.
Lisaks vdivad vdimalikud projekteerimis- vdi tehnilised probleemid pdéhjustada Umbertegemisi, kulude



Uletamist voi vaidlusi ehituskvaliteedi Ule, mis kdik véivad negatiivselt mdjutada arendusprojekti eelarvet ja
ajakava.

e Avrilihingul v6ib puududa piisav likviidsus, et katta tegevuskulud, projektikulud ja vélakirjade
lunastamiskohustused. Rahavood séltuvad eelmiigist ja ostjate digeaegsetest maksetest; siiski on olemas
risk, et ostjad vdivad makseid edasi likata voi ei tdida oma lepingulisi kohustusi ootusparaselt.

e Arilihingu peaté6vétja OU Metropoli Ehitus teostab ehitustéid alltédvétjate kaudu. Aritihingul puudub otsene
lepinguline suhe nende alltédvotjatega ja seetbttu on tal piiratud kontroll nende t66 tulemuslikkuse,
maksekohustuste taitmise v6i maksevdime Ule. Mis tahes alltddvotjate ebadnnestumine, viivitus voi
maksejouetus voib pdhjustada viivitusi, kulude Uletamist voi defekte, mis vbivad negatiivselt méjutada
arendusprojekti valmimise ajakava, kvaliteeti ja kasumlikkust.

e Avrilihingu arendusprojekt piirdub (ihe geograafilise turuga Tallinnas, Eestis. Seetéttu on &ritihingul
turukontsentratsiooni risk. Turuhdired voi ndéudluse oluline vahenemine arilihingu geograafilises
turusegmendis vdivad avaldada olulist negatiivset md&ju aritihingu kinnisvaraarenduse mahule ja
kinnisvarandudlusele, mis omakorda véib kaasa tuua &ritihingu tegevustulude vahenemise.

e Aritihingul on ainult kaks juhatuse liget: Endo Ténuver, kes on samal ajal juhatuse liige mitmes ettevéttes,
kus ta on otsene vdi kaudne osanik, ja Roul Tutt, kes on samuti juhatuse lige mitmes ettevéttes, sealhulgas
aritihingus Endover OU (kus ta tegutseb tegevjuhina). Selline struktuur véib piirata aega ja téhelepanu, mida
juhatuse liikmed saavad arithingu tegevusele pihendada. Rollide kattumine vdib vahendada ka séltumatu
jarelevalve ja strateegilise fookuse taset, mis voib moéjutada otsuste tegemist, riskijuhtimist ja aritihingu
vdimet reageerida tdhusalt arendusprojektiga seotud konkreetsetele valjakutsetele.

o Avrilihing ei ole té6le votnud iihtegi oma tdétajat ja tugineb projektijuhtimise lepingu alusel téielikult Endover
OU-le juhtimise, raamatupidamise, finantsaruandluse ja operatiivse toe teenuste osutamisel. Selline
struktuur tekitab aritihingule sodltuvusriske: selliste teenuste I6petamine, katkestamine voi kvaliteedi
halvenemine vdib oluliselt méjutada arilhingu véimet tegutseda, taita aruandluskohustusi ja arendusprojekti
téhusalt juhtida.

Pohiteave vaartpaberite kohta
Millised on véaartpaberite peamised omadused?

Vélakirjad on tagatud vdlakirjad nimivaartusega 1000 eurot ja need on vaaringustatud eurodes. Vélakirjad
kujutavad endast arithingu tagatud vélakohustust vélakirfjaomaniku ees. Vdlakirjad on dematerialiseeritud
arvestuslikus vormis ja need ei ole nummerdatud. Volakirjad on registreeritud Nasdagq CSD-s ISIN koodi
EE0000002475 all.

Vélakirjadega seotud digused on satestatud vdlakirjade tingimustes. Vdlakirjiaomanike peamised digused, mis
tulenevad vdlakirjadest ja volakirjade tingimustest, on digus voélakirjade lunastamisele ja digus saada intressi.
Lisaks Oigusele lunastada vdlakirjad ja digusele saada intressimakseid on vdlakirjaomanikel 6igus saada
viivisintressi 0,05% ulatuses iga viibinud paeva eest juhul, kui vélakirjade tingimuste alusel makstavad summad
hilinevad.

Intress ja tootlus

Vélakirjade aastane kupongiintressi maar on 10% aastas. Intressi makstakse kord kvartalis igal aastal jargmistel
kuupdevadel: 1. jaanuaril, 1. aprillil, 1. juulil ja 1. oktoobril. Vélakirjade intressi arvutamisel |ahtutakse 30-
paevasest kuust ja 360-paevasest aastast (30/360).

Lunastustahtaeg
Vélakirjade lunastustdhtaeg on 1. oktoober 2027.

Aritihingul on 6igus igal ajal lunastada vdlakirjad ennetéhtaegselt taielikult voi osaliselt, teatades sellest
volakirjaomanikele vahemalt 30 paeva ette, tingimusel, et selline lunastamine toimub vastavalt vélakirjade
tingimuste punktile 14.3 vastavalt kohaldatavale lunastushinnale (nagu on maaratletud vélakirjade tingimustes).

Reastamine ja allutamine

Vélakirjad kujutavad endast ariihingu tagatud vélakohustust vélakirjaomaniku ees. Vélakirjadest tulenevad
kohustused on vahemalt samavéérsed koigi teiste tagatud vblakohustustega ning on tahtsamad kui kdik teised
arithingu tagamata vélakohustused.

Tagatis

Vastavalt volakirjade tingimustele on vélakirjad tagatud 39 000 000 euro suuruse algsumma suuruses esimesel
jarjekohal asuva hiipoteegiga, mis on seatud kinnisasjale Advokaadibiiroo Hedman Partners & Co OU
(registrikood: 11978387, aadress: Rotermanni tn 8, 10111 Tallinn) kui tagatisagendi (nagu on maaratletud
volakirjade tingimustes) kasuks. Esialgne hupoteegisumma on eelnevalt kindlaks maaratud programmi
maksimaalse mahu alusel (kuni 30 000 000 eurot), arvestades, et vastavalt vblakirjade tingimustele peab
ariihing tagama, et hlpoteegisumma vastab igal ajal vahemalt 130%-le emiteeritud vdlakirjade tegelikust
kogunimivaartusest. Hipoteegi summa ei kajasta kinnisasja vaartust.

Voéorandatavus



Vélakirjad on vabalt vodrandatavad; vélakirjaomanik, kes soovib vdlakirju vodrandada, peab siiski tagama, et
sellise vodrandamisega seotud pakkumist ei kasitletaks prospekti avaldamist néudvana vastavalt kohaldatavale
digusele. Vastavalt volakirjade tingimustele on vdlakirjade pakkumise korral prospekti avaldamine vastavalt
kehtivatele digusaktidele vdlakirjaomaniku kohustus ja vastutus.

Kus véértpaberitega kaubeldakse?

Ariihing on taotlenud vélakirjade kauplemisele lubamist Nasdaq Tallinna bérsi hallatava mitmepoolse
kauplemissusteemi First North vdlakirjade nimekirjas (edaspidi ,,First North®“). Vdélakirjade kauplemisele
voétmise eeldatav kuupaev on 22. detsember 2025 véi sellele lahedane kuupaev. Kuigi aritihing teeb kdik endast
oleneva ja rakendab nduetekohast hoolsust, et tagada volakirjade kauplemisele lubamine, ei saa aritihing
tagada, et volakirjad lubatakse kauplemisele kauplemissisteemi First North vélakirjade nimekirjas.

Millised on konkreetsete vdértpaberitega seotud peamised riskid?

e  Arilihingu baasstsenaariumi refinantseerimiskava toetub eelkdige arendusprojekti korterite miitigile.
Kui muautgimahud, hinnad voi ajastus jaavad prognoositust vaiksemaks, voivad sellest tulenevad
rahavood olla vdlakirjade lunastustdhtajaks ebapiisavad, mojutades negatiivselt aritihingu voimet
lunastada vdlakirjad taielikult ja o6igeaegselt. Lisaks mdudgituludele vaib arithing taotleda
refinantseerimist pangalaenude v6i muude laenude kaudu, mille kattesaadavus ja tingimused soltuvad
kinnisvaraturu tingimustest, laenuandjate nduetest (sealhulgas miligieelsetest piirmaaradest,
hindamisest, vaartuse ja laenu suhtest (LTV) ning katvustestidest), krediidituru Uldisest likviidsusest ja
arendusprojekti tulemuslikkusest.

e \dlakirjade taiendav emiteerimine suurendab &rilhingu koguvdlga, mis véib vahendada vélakirja
vaartust vdlakirjaomanike jaoks, ja kui emiteerimise maht tletab oodatava taseme, suurendada muret
arilhingu vdime suhtes taita oma kohustusi. Lisaks vdivad vblakirjade tulevaste seeriate
kaubanduslikud tingimused erineda varasematest, naiteks vodivad erineda tootlusmaarad ja
emissioonihinnad, mis voib kaasa tuua investorite ebavdrdse kohtlemise ja muuta riskide vérdleva
hindamise keerulisemaks.

e Vdlakirjade hind vdib olla volatiilne. Vélakirjade vaartus vaartpaberiturul voib kdikuda nii ariihinguga
seotud siindmuste vai riskide realiseerumise tottu kui ka ariihingu kontrolli alt valjas olevatel pdhjustel,
naiteks Eesti voi Euroopa majanduse Uldise olukorra tottu.

e Investeering vdlakirjadesse on investeering volainstrumentidesse, mis ei anna mingit juriidilist voi
kasulikku osalust omakapitalis vdi ariihingus ega mingit haaledigust voi digust saada dividende voi
muid digusi, mis voivad tuleneda omakapitaliinstrumentidest. Vdlakirjad kujutavad endast aritihingu
tagatud vdlakohustust, mis annab vélakirjaomanikele ainult sellised digused, mis on satestatud
volakirjade tingimustes.

e Voblakirjad on tagatud tagatisega, mille eesmark on kaitsta vélakirjaomanike huve. Sellise tagatise
vaartus sOltub siiski turutingimustest ja vdib aja jooksul kdikuda. Turu languse korral vdib tagatise
vaartus oluliselt langeda. Tagatise vaartuse vahenemine voib nérgestada volakirjaomanike tagatist ja
vahendada tagasinbudmise valjavaateid kohustuste taitmata jatmise korral. Kuna tagatiseks on
I6petamata kinnisvaraarendusprojekt, oleks selle realiseerimine kohustuste taitmata jatmise korral eriti
keeruline ja aegandudev. Osaliselt ehitatud kinnisvara muiik néuab tavaliselt markimisvaarseid
lisainvesteeringuid projekti [6puleviimiseks ja kasutusloa saamiseks ning selliste varade
potentsiaalsete ostjate hulk on piiratud. Arendusprojekti praegune turuvaartus vastavalt
hindamisaruandele on madalam kui ettendhtud hipoteegisumma. Sellest tulenevalt voib tagatise
tagastamisvaartus enne arendusprojekti valmimist toimuva kohustuste taitmata jatmise korral olla
oluliselt madalam kui valmis kinnisvara hinnanguline turuvaartus.

o Kuigi ariuhing teeb kbik endast oleneva, et volakirjad lubatakse kauplemisele kauplemissusteemi First
North vélakirjade nimekirjas, ei saa aritihing seda tagada.

Pohiteave vaartpaberite avaliku pakkumise ja/voi reguleeritud turul kauplemisele votmise kohta

Millistel tingimustel ja millise ajakava alusel saan ma sellesse véértpaberisse investeerida?

Pakkumise raames pakutakse kuni 4000 vélakirja jae- ja institutsionaalsetele investoritele Eestis, Latis ja
Leedus. Arilihing v6ib otsustada pakkuda vélakirju kutselistele investoritele vastavalt prospektiméaruse artikli 1
I6ike 4 nduetele Eestis, Latis ja Leedus ning ka nendest valjaspool. Vdlakirju pakutakse hinnaga 1049,55 eurot
Uhe volakirja kohta (edaspidi ,,pakkumishind“).

Pakkumisperiood

Pakkumisperiood on ajavahemik, mille jooksul isikud, kellel on 6igus osaleda pakkumises, vdivad esitada
volakirjade markimiskorraldusi. Pakkumisperiood algab 9. detsembril 2025 kell 10:00 kohaliku aja jargi Eestis ja
I6peb 16. detsembril 2025 kell 15:30 kohaliku aja jargi Eestis (edaspidi ,,pakkumisperiood).

Markimiskorraldused

Markimiskorraldusi voib esitada ainult pakkumisperioodi jooksul. Pakkumises osalev investor voib taotleda
vélakirjade markimist ainult pakkumishinnaga. Uhe investori erinevad markimiskorraldused (kui need esitatakse)
liidetakse jaotamise eesmargil kokku. Kdik pakkumises osalevad investorid voivad esitada ainult eurodes



vaaringustatud markimiskorraldusi. Investor kannab koéik kulud ja tasud, mida vastav kontohaldur voi
finantsasutus, kes markimiskorraldused vastu votab, markimiskorralduse esitamise, tuhistamise vdi muutmise
eest nduab.

Volakirjade markimiseks peab investoril olema vaartpaberikonto Nasdag CSD kontohalduri juures voi
finantsasutuses, mis on Nasdaq Riia borsi vdi Nasdag Vilniuse borsi liige ja samuti Lati voi Leedu
keskvaartpaberite hoidja, st Nasdaq CSD SE (registreeritud Latis, registrikood 400003242879) v6i Nasdag CSD
SE Leedu filiaal (registreeritud Leedus, registrikood 304602060).

Markimiskorralduste esitamine Eesti investorite poolt

Investor, kes soovib vélakirju markida, peaks péérduma kontohalduri poole, kes haldab tema Nasdaq CSD
vaartpaberikontot, ning esitama allpool toodud vormis markimiskorralduse vélakirjade ostmiseks.
Markimiskorraldus tuleb esitada kontohaldurile pakkumisperioodi I6puks. Investor voib kasutada koiki
meetodeid, mida tema kontohaldur pakub markimiskorralduste esitamiseks (nt kontohalduri klienditeeninduses
kohapeal, interneti kaudu v6i muul viisil). Markimiskorraldus peab sisaldama jargmist teavet.

Vaartpaberikonto omanik:

investori nimi

Vaartpaberikonto:

investori vaartpaberikonto number

Kontohaldur:

investori kontohalduri nimi

Vaartpaber:

10,00 EUR VOLTA SKAI TAGATUD VOLAKIRI 25-2027

ISIN kood:

EE0000002475

Vaartpaberite arv:

pakutavate volakirjade arv, mida investor soovib markida

Hind (pakutava volakirja kohta):

1049.55 EUR

Tehingu summa:

pakutavate volakirjade arv, mida investor soovib
korrutatuna pakkumishinnaga

markida,

Vastaspool: AS LHV Pank
Vastaspoole vaartpaberikonto: 99104086627
Vastaspoole kontohaldur: AS LHV Pank

Tehingu vaartuspaev: 19. detsember 2025

Tehingu liik: ,markimine*

Investor vdib esitada markimiskorralduse esindajakonto kaudu ainult siis, kui ta annab esindajakonto omanikule
volituse avaldada aritihingule ja Nasdaq CSD-le investori isikuandmed, sealhulgas isikukoodi vdi registrikoodi,
ning aadressi. Esindajakonto kaudu esitatud markimiskorraldusi, mille puhul eespool nimetatud teavet ei
avaldata, ei voeta arvesse.

Lati ja Leedu investorite markimiskorralduste esitamine

Investor, kes soovib vélakirju markida, peab vétma Uhendust finantsasutusega, kes on Nasdaq Riia borsi voi
Nasdaq Vilniuse bodrsi liige ja kes haldab sellise investori vaartpaberikontot. Investor vdib esitada
markimiskorralduse volakirjade ostmiseks voi markimiseks vastava finantsasutuse poolt aktsepteeritud vormis
ja kooskdlas prospekti tingimustega. Markimiskorraldus tuleb esitada vastavale finantsasutusele
pakkumisperioodi I16puks. Investor véib markimiskorralduse esitamiseks kasutada mis tahes meetodit, mida
kénealune kontohaldur pakub (nt flusiliselt finantsasutuse klienditeeninduskohas, internetipanga kaudu voi
muul viisil).

Investor peab tagama, et igasugune markimiskorralduses sisalduv teave vastab tdele, on taielik ja loetav.
Arilihing jatab endale diguse tagasi liikata kdik markimiskorraldused, mis on puudulikud, ebadiged, ebaselged
vOi loetamatud vdi mis ei ole taidetud ja esitatud pakkumisperioodi jooksul vastavalt nendes tingimustes
satestatud nduetele.

Makse

Markimiskorralduse esitamisega volitab ja juhendab investor oma vaartpaberikontoga seotud sularahakontot
haldavat asutust (kes voib, kuid ei pruugi olla ka investori kontohaldur) blokeerima viivitamata kogu
tehingusumma investori sularahakontol, kuni arveldamine on I6petatud voéi rahalised vahendid on vabastatud
vastavalt nendele tingimustele. Blokeeritav tehingusumma vérdub markimiskorralduses margitud volakirjade
arvu ja pakkumishinna korrutisega. Investor voib esitada markimiskorralduse ainult siis, kui tema Nasdag CSD
vaartpaberikontoga seotud sularahakontol voéi Nasdaq Riia vaartpaberiborsi voi Nasdaq Vilniuse
vaartpaberibdrsi likmeks olevas finantsasutuses avatud vaartpaberikontol on piisavalt raha, et katta kogu
tehingu summa kénealuse markimiskorralduse puhul.

Jaotamine



Aritihing otsustab vélakirjade jaotuse péarast markimisperioodi 16ppemist 16. detsembril 2025. Vélakirjad
jaotatakse markimises osalenud investoritele jargmiste pdhimdtete alusel: i) sarnastel tingimustel kasitletakse
koiki investoreid vordselt, kuid sdltuvalt investorite arvust ja huvist pakkumise vastu voib ariihing kehtestada
Uhe investori kohta maaratava minimaalse ja maksimaalse volakirjade arvu; ii) aritihingul on 6igus kasutada
erinevaid jaotuspdhimdtteid jaekaubanduse ja institutsionaalsete investorite rihmade vahel; iii) ariihingul on
Oigus kasutada erinevaid jaotuspdhimétteid investorite rUhmades, mis on liigendatud markimiskorralduse
suuruse alusel, sealhulgas 6igus jaotada suurem osa vdlakirjadest investoritele, kes esitasid kdérgema
vaartusega markimiskorraldusi (nn ankurinvestorid ehk peamised investorid); iv) ariihingul on &igus eelistada
Eesti investoreid valisinvestoritele; v) aritihingul on digus eelistada olemasolevaid vélakirjiaomanikke, nende
arithingute vélakirjaomanikke, mis on aritihingu kontrolli all, véi investoreid, kes on varem vélakirju markinud,
kuid ei ole neid saanud, teiste investorite ees. Arilihingu ja &rilihingu iihise kontrolli all olevate olemasolevate
volakirjaomanike nimekiri on fikseeritud seisuga 15. detsember 2025.

Markimise jaotuse tulemused avalikustatakse Nasdaq Tallinna bdrsi teabesusteemi kaudu ja ariuhingu
veebisaidil aadressil https://investor.endover.ee/volta-skai
17. detsembril 2025 vdi sellele |dhedasel kuupédeval, kuid igal juhul enne vélakirjade Ulekandmist investorite
vaartpaberikontodele. Seetbttu ei tohi volakirjadega tehinguid alustada enne jaotamise tulemuste
avalikustamist.

Arveldamine ja kauplemine

Investoritele eraldatud voélakirjad kantakse nende vaartpaberikontodele 19. detsembril 2025 vai sellele [ahedasel
kuupgeval ,llekandmine makse vastu® meetodil samaaegselt nende vdlakirjade eest tehtava makse
ulekandmisega. Vastavalt vélakirjade tingimustele kogutakse ja hoitakse kogu vdlakirjade emissioonist saadav
tulu desposiitkontol, kuid arvelduse eesmargil palutakse investoritel maksta pakkumishind AS LHV Pangale, kes
on kohustunud kandma tulu deposiitkontole niipea kui vdimalik parast tehingu vaartuspaeva
(emissioonikuupdev, nagu on maaratletud vdlakirjade tingimustes). Kui investor on esitanud mitu
markimiskorraldust mitme vaartpaberikonto kaudu, kantakse sellele investorile eraldatud vélakirjad kdigile
nimetatud vaartpaberikontodele proportsionaalselt iga konto jaoks esitatud markimiskorraldustes margitud
volakirjade arvuga, vajaduse korral Ules- voi allapoole Umardatuna. Vélakirjadega kauplemise eeldatav algus
kauplemissusteemi First North nimekirjas on 22. detsembril 2025 v6i selle kuupdeva paiku.

Rahaliste vahendite tagastamine

Kui pakkumine vb6i selle osa tlhistatakse prospektis kirjeldatud tingimuste kohaselt, kui investori
markimiskorraldus llkatakse tagasi v6i kui jaotus erineb taotletud volakirjade summast, vabastab vastav
finantsasutus investori sularahakontol blokeeritud rahalised vahendid voi osa neist (jaotatud volakirjade eest
makstud summast tlemineva summa).

Pakkumise tiihistamine

Aritihingul on &igus pakkumine tervikuna v&i osaliselt oma &ranégemisel igal ajal enne pakkumisperioodi I6ppu
tuhistada. Eelkbige vo6ib arilhing otsustada tuhistada pakkumise osa, mida ei ole margitud. Pakkumise
tuhistamisest teatatakse Nasdaq Tallinna borsi teabeslsteemi kaudu ja &rilhingu veebisaidil aadressil
https://investor.endover.ee/volta-skai. Poolte digused ja kohustused, mis on seotud pakkumise tihistatud
0saga, loetakse 16ppenuks alates vastava teate avalikuks tegemisest.

Miks see prospekt koostatakse?

Peamine programmiga seotud p&hjus on arendusprojekti kulude (maaratletud allpool) rahastamine. Projekti
kulud (edaspidi ,,projekti kulud“) hélmavad jargmist: a) kinnisasja omandamine; b) kdik summad, mis on
tasutud arendusprojekti projekteerimis-, ehitus- ja muude lepingute alusel; c) arilihingule esitatud arvete
kogusumma muude kulude eest, nagu digus-, raamatupidamis-, notari-, projektijuhtimis-, maakleri-, turundus-
ja muude professionaalsete teenuste tasud, kulud ja kulutused (sealhulgas registrikulud ja seotud maksud), mis
tekivad arithingul seoses arendusprojektiga, tingimusel et sellised teenused on otseselt seotud
arendusprojektiga; d) tegevuskulud, sealhulgas haldus-, juhtimis- ja td6tajate kulud ning sarnased
raamatupidamiskanded ja muud arendusprojekti kulud; e) intressi- ja finantseerimiskulud, kd&ik ilma
kaibemaksuta; kahtluste valtimiseks ei arvata projekti kuludesse muude vdlgnevuste, sealhulgas allutatud voi
kontsernisiseste laenude intresse ega tasusid.

Ariihing kavatseb kdesoleva pakkumise kaudu kaasata tdiendavat kapitali summas 4 miljonit eurot, mida
kasutatakse projekti kulude rahastamiseks. Pakkumisega seotud kogukulud on hinnanguliselt kuni 120 000
eurot, mis lahutatakse pakkumise tuludest enne nende kasutamist eespool kirjeldatud viisil.

Juhtkonna teadmiste kohaselt pole pakkumises osalevatel isikutel pakkumise seisukohast olulisi isiklikke huve.
Juhtkond ei ole teadlik thestki pakkumisega seotud huvide konfliktist.

Pakkumisele ei kohaldu Uhtegi kokkulepet vaartpaberite valjalaskmise tagamiseks siduva kohustuse alusel.



