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CAPITALICA INFORMACINIS DOKUMENTAS

Siame informaciniame dokumente (toliau — Informacinis dokumentas) pateikiama pagrindiné informacija
apie Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicines bendroves UAB ,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND 1" (toliau — Bendrové, Emitentas arba CBREFI) leidziamas nematerialias obligacijas (toliau
— Obligacijos arba Obligacijy emisija). Sis Informacinis dokumentas néra laikomas vertybiniy popieriy
prospektu Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo prasme ir jis néra patvirtintas Lietuvos banko.
Obligacijy sitlymo prospektas nerengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 4
str. 2 d. 6 p. Sis Informacinis dokumentas parengtas pagal Lietuvos banko valdybos 2013 m. vasario 28 d.
nutarimu Nr. 03-45 patvirtintg Informacinio dokumento, privalomo rengti viesai platinant vidutinio dydzio
emisijas, rengimo reikalavimais ir iSimtimis, kai jo rengti nereikia, aprasg, bei yra papildytas informacija,
reikalinga vadovaujantis AB Nasdaqg Vilnius patvirtintomis ,Alternatyviosios vertybiniy popieriy rinkos First
North Lietuvoje taisyklemis”, taikomomis siekiant jtraukti Obligacijas | prekybg Nasdaqg First North rinkoje
Lietuvoje.

Investuotojams siuloma atidziai susipazinti su Siame Informaciniame dokumente pateikiama informacija,
rizikos veiksniais, | kuriuos butina atsizvelgti prie$ priimant sprendima jsigyti Obligacijy. Sis Informacinis
dokumentas néra ir negali buti suprantamas kaip rekomendacija ar patarimas investuoti j Obligacijas. Nei
Bendroveé nei jos Valdymo jmoné (kaip apibrezta toliau) neteikia rekomendacijy ar patarimy del Obligacijy
jsigijimo. Siekdamas visapusiskai suvokti su Obligacijy jsigijimu susijusius privalumus bei rizikas, kiekvienas
potencialus investuotojas turety kreiptis | savo finansy, teises, verslo ar mokesciy konsultantus.
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OBLIGACIJU ISLEIDIMO PAGRINDAS IR
CAPITALICA PRIEZASTYS

AAAAAAAAAAAAAAA

Siame informaciniame dokumente pateikiama pagrindiné informacija apie Uzdarojo tipo informuotiesiems
investuotojams skirtos investicinés bendroves UAB ,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND 1" bei jos
leidziamas nematerialias obligacijas.

OBLIGACIJY ISLEIDIMO PAGRINDAS:

Obligacijy emisija leidziama 2019 m. balandzio 29 d. Emitento visuotinio akcininky susirinkimo sprendimo
pagrindu.

Obligacijos leidziamos vadovaujantis
* Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu;
* Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymu;

« Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy obligacijy savininky interesy gynimo
jstatymu.

Obligacijos yra iSleidziamos siekiant pritraukti papildomo kapitalo reikalingo Emitento jprastinei veiklai
finansuoti, tai yra, investuoti | nekilnojamojo turto objektus (tiesiogiai ar per Emitento kontroliuojamas
bendroves).

Obligacijas bus siekiama jtraukti j prekybg Nasdaq Baltijos First North rinkoje, siekiant islaikyti ir didinti Emitento
zZinomumga kapitalo rinkose bei didinti Bendrovés veiklos skaidruma.
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ASSET MANAGEM

CAPITALER  PAGRINDINE INFORMACIJA APIE BENDROVE

PAVADINIMAS Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné
bendrove UAB ,CAPITALICA BALTIC REAL ESTATE FUND I”

TEISINE FORMA Uzdaroji akcine bendroveé

JURIDINIO ASMENS KODAS 304407861

JREGISTRAVIMO JURIDINIY ASMENUY REGISTRE 2016-10-05

DATA

UZDARO TIPO INVESTICINES BENDROVES Nr. 08, iSduotas 2016-12-22

VEIKLOS LEIDIMAS

PRIEZIUROS INSTITUCIJA Lietuvos bankas

REGISTRAS, KURIAME BENDROVE REGISTRUOTA  Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras

REGISTRO TVARKYTOJAS V| Registry centras

REGISTRUOTA BUVEINE Laisvés pr. 3 Vilnius, Lietuvos Respublika

TELEFONAS +370 612 30260

EL. PASTAS info@capitalica.lt

INTERNETO SVETAINE www.capitalica.lt

JSTATINIO KAPITALO DYDIS 18 362 432 EUR

AKCIJY SKAICIUS 18 362 432 vnt.

VIENOS AKCIJOS NOMINALI VERTE 1EUR

PAGRINDINE BENDROVES VEIKLA Informuotiesiems investuotojams skirtos Puslapis | 4

investicines bendroveés veikla


http://www.capitalica.lt/

ﬁ PATVIRTINIMAS DEL INFORMACIJOS
CAPITALICA ATSKLEIDIMO

AAAAAAAAAAAAAAA

Atsakingas asmuo patvirtina, kad jo ziniomis Siame informaciniame dokumente pateikta informacija atitinka
tikrove ir kad jokia svarbi informacija nebuvo praleista.

Emitento vardu veikiancCios Valdymo jmones
UAB ,Capitalica Asset Management” generalinis direktorius

Andrius Barstys
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RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS
CAPITALICA OBLIGACIJOMIS (1)

ASSET MANAGEMENT

Sioje dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius, susijusius su Emitentu ir siGlomais vertybiniais
popieriais. Sioje dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturéty bati laikoma issamiu ir visus
aspektus apimanciu rizikos veiksniy, susijusiy su Emitentu ar siGlomais vertybiniais popieriais, aprasymu.
Zemiau aprasdytos rizikos gali neigiamai paveikti Emitentg ir ekstremaliais atvejais, sukelti Emitento nemokuma
bei i$ Obligacijy kylanciy jsipareigojimy vykdymo pazeidima.

RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS OBLIGACIJOMIS

Zemiau yra pateiktos rizikos, susijusios su numatomomis isleisti Obligacijomis:

LIKVIDUMO RIZIKA Obligacijos gali netureti pakankamo likvidumo antrineje rinkoje. Todel investuotojai gali patirti nuostolius
del negalejimo parduoti Obligacijas antrineje rinkoje arba dél to, kad bus priversti parduoti jas nepalankia
kaina.

KREDITO RIZIKA Kredito rizika turéty buti vertinama kaip tikimybé, kad Emitentas gali tapti nemokus, bankrutuoti, jo veikla

gali buti sustabdyta arba nutraukta ir to rezultatas gali bati, kad bus nejmanoma iSpirkti Obligacijy ir (ar)
sumokéti susikaupusias palukanas Obligacijy savininkams.

RINKOS RIZIKA Situacija finansy rinkose gali paveikti Obligacijy verte. Yra rizika, kad isleisty Obligacijy verte bei kaina
antringje rinkoje gali kristi, jei palukany normos Kkils, ar del kity priezasciy.

INFLIACIJOS RIZIKA Tai rizika, kad esant infliacijai, pinigy nuvertéjimas gali buti didesnis nei Obligacijy pajamingumas.

VALIUTOS RIZIKA Emitentas Obligacijas iSpirks ir palikanas mokés eurais. Todél, jei obligacijy savininko pagrindiné veikla
yra vykdoma kita valiuta, tai yra rizika, kad dél pasikeitusio valiutos kurso, uz Obligacijos gauty iSmoky
jam nepavyks konvertuoti | tg kitg valiutg palankiomis salygomis, dél ko investuotojas gali patirti
papildomy nuostoliy. Puslapis | 6



CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS
OBLIGACIJOMIS (2)

REINVESTAVIMO
RIZIKA

TEISINE RIZIKA

LISTINGAVIMO
RIZIKA

OBLIGACIJY
SAVININKY
SUSIRINKIMAI

Mazejant pallkany normoms rinkoje, uz Obligacijas periodiskai gaunamy paltkany (atkarpos arba
kupono) gali nepavykti reinvestuoti | bent jau tokio pat pajamingumo finansines priemones. Del $ios
priezasties yra rizika gauti mazesne investicijy j Siuos vertybinius popierius gragza.

Tai galimy nuostoliy, kylanciy del jstatymy, reglamenty ir kity teises akty pakeitimy atsiradimo rizika, o
taip pat rizika kylanti del naujy teises akty jgyvendinimo, dél kuriy gali atsirasti papildomy islaidy arba
sumazéti investicijos graza; Si rizika taip pat apima galimus pokycius taikytiname mokesciy vertinime ir
mokesciy prie pajamy Saltinio procedury pokycius.

Tai rizika, kad del jvairiy priezasCiy Bendrovei gali nepavykti jtraukti Obligacijy | AB NASDAQ Vilnius
administruojamos alternatyviosios vertybiniy popieriy rinkos First North skolos vertybiniy popieriy sarasa,
del ko gali pasunketi Obligacijy antrine apyvarta ir investuotojams, norintiems parduoti jy turimas
Obligacijas, gali nepavykti to padaryti iki jy iSpirkimo laikotarpio pabaigos.

Obligacijy emisijai taikomas Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy
obligacijy savininky interesy gynimo jstatymas. Sis jstatymas numato galimybe spresti tam tikrus
klausimus Obligacijy savininky susirikimuose. Tam, kad buty priimtas Obligacijy savininky susirinkimo
sprendimas neéra reikalaujama, kad susirinkime dalyvauty visi Obligacijy savininkai bei, kad uz priimama
sprendimg balsuoty visi Obligacijy savininkai. Atitinkamai, Obligacijy savininky susirinkimo sprendimai
bus taikomi ir galios visy Obligacijy savininky atzvilgiu, net ir ty, kurie priimant sprendimg nedalyvavo
arba balsavo pries tokj sprendima.
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RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU ISLEIDZIAMOMIS
CAPITALICA OBLIGACIJOMIS (3)

ASSET MANAGEMENT

OBLIGACIJOS GALI Obligacijos gali buti netinkama investicija kai kuriems investuotojams. Kiekvienas potencialus
NETIKTI KAl KURIEMS  investuotojas | Obligacijas turi jvertinti Siy investicijy tinkamumag jam atsizvelgiant j su juo susijusias
INVESTUOTOJAMS individualias aplinkybes. Potencialus investuotojas neturety investuoti j Obligacijas, nebent jis turi

asmenines patirties pats, arba pasitelkes atitinkamus finansinius patarejus, kad galety jvertinti, koks bus
poveikis Obligacijy vertei keiciantis rinkos ir ekonominéms sglygoms.

OBLIGACIJY Niekas kitas, iSskyrus Emitenty, nejsipareigoja, kad Obligacijos bus iSpirktos ir visos palUkanos
ISPIRKIMAS NERA sumoketos. Neéra jokiy papildomy laiduotojy ar garantijy davejy, uztikrinanciy ir prisimanciy atsakomybe
PAPILDOMAI uz Emitento jsipareigojimy, susijusiy su Obligacijomis jvykdyma.

UZTIKRINAMAS Obligacijy ispirkimas bei palukany sumokejimas néra uztikrinami jokiomis papildomomis prievoliy

jvykdymo uztikrinimo priemonémis. Todel Emitento nemokumo atveju, Obligacijy savininkai jokioms
papildomomis prievoliy jvykdymo uztikrinimo priemonémis naudotis negalés. Emitento ar kurios nors jo
kontroliuojamos bendroves nemokumo atveju, jy turtas visy pirma bus skirtas jvykdyti reikalavimus ty
kreditoriy, kuriy reikalavimai yra uztikrinti Emitento ir jo kontroliuojamy bendroviy turto jkeitimu ir (arba)
hipoteka. Todel yra rizika, kad tokiu atveju Bendroves turto gali nepakakti atsiskaityti su Obligacijy
savininkais.

EMITENTO Bet koks neigiamas Emitento finansineés bukles ar perspektyvy pasikeitimas gali turéti reikSminga
FINANSINES BUKLES neigiama poveikj Obligacijy likvidumui ir gali lemti reikSmingg jy rinkos kainos sumazéjima.

AR PERSPEKTYVY

POKYCIAI
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CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU EMITENTU (1)

Zemiau yra pateiktos rizikos, susijusios su Emitentu:

KREDITO RIZIKA
LIKVIDUMO RIZIKA

PALUKANY NORMOS
IR FINANSAVIMO
RIZIKA

OPERACINE RIZIKA

MOKESCIY RIZIKA

INVESTICIJOS RIZIKA

Tai potencialus nuostolis, galintis atsirasti del Emitento sutartiniy jsipareigojimy nevykdymo ar
netinkamo jy vykdymo, jvykusio del Emitento verslo vykdymo nesékmeés ar kity faktoriy.

Tai galimybé patirti nuostolj arba didesnius kastus del to, kad Emitentas negali laiku jvykdyti su
mokéjimais susijusiy savo jsipareigojimuy.

Spartaus ekonomikos atsigavimo metu ar iSaugus infliacijai centriniai bankai gali nuspresti padidinti
palukany normga, kuri gali iSauginti Bendroveés investicijoms paimty paskoly aptarnavimo kastus, o tai
turéty neigiamga jtakg Bendrovés grazai. Ekonominei situacijai pablogéjus, gali buti sunku ar brangu gauti
finansavima naujy investiciniy objekty jsigijimui arba refinansuojantis besibaigiancias paskoly sutartis, o
tai neigiamai jtakoty Bendroves graza.

Rizika patirti nuostoliy del netinkamy arba nejvykdomy Bendrovés vidaus kontrolés procesy, darbuotojy
klaidy ir neteisety veiksmy bei programinés jrangos veiklos sutrikimy.

Pasikeitus Salies ekonomineéms sglygoms bei 3alj valdanciosioms jégoms, yra rizika, kad padidés zemés,
nekilnojamojo turto, pridetines vertes, pelno bei kiti mokesciai. Bendrove seks galimg mokesciy kaitos
eigg ir sieks sudaryti sandorius palankiomis Bendrovei mokestinémis salygomis, jokiais budais
nepazeidziant jstatymuy.

Bendroves jsigyto konkretaus nekilnojamojo turto verté gali sumazéti, dél netikétai nuomos sutartis
nutraukusiy nuomininky, veluojanc¢iy moketi nuomininky arba nuomos kainos sumazejimo. Taip pat
turto verte gali sumazéti del gamtos stichijy ar panaSiy jvykiy, kurie gali pareikalauti papildomy
investicijy, norint atstatyti nekilnojamojo turto verte. Todel yra rizika, kad Bendrové gali nepasiekti
uzsibrezty veiklos rezultaty, ko pasekoje gali atsirasti Emitento nemokumas.
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CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU EMITENTU (2)

RIBOTO INVESTICIJY
DIVERSIFIKAVIMO
RIZIKA

RINKOS RIZIKA

VEIKLOS RIZIKA

INTERESY
KONFLIKTY RIZIKA

Bendrove numato atlikti ribotg skaiciy investicijy, todeél net ir viena nesékminga investicija gali turéti
reikSmingos neigiamos jtakos bendram Bendroves rezultatui. Bendrove investuoja tik Lietuvoje, Latvijoje
bei Estijoje, todel Bendroves investicijos geografiniu principu gali buti nepakankamai diversifikuotos, o
Bendroves sékmé tiesiogiai priklausoma nuo situacijos Lietuvos, Latvijos bei Estijos nekilnojamo turto
rinkoje.

Dél nuolat besikeiciancios rinkos situacijos yra rizika, kad Bendroves investicijos gali prarasti savo verte.
Kadangi Bendrove investuoja j nekilnojamajj turta (tiesiogiai ar per savo SPV), tai pagrindiné rizika yra
nekilnojamojo turto rinkos svyravimai, del kuriy gali mazeti Bendrovés gaunamos nuomaos pajamos ir
turto likvidumas bei verté. Nekilnojamojo turto rinka tiesiogiai priklauso nuo Salies ekonomikos bukles.
Smunkanti ekonomika sglygoja mazéjancias nuomos pajamas ir didéjantj neuzimtuma. Dél to Bendrovei
gali bati sunkiau surinkti planuojamas nuomos pajamas. Dél ekonomikos nuosmukio taip pat gali
sumazeti nekilnojamojo turto verté. Nekilnojamojo turto rinka taip pat gali svyruoti dél iSaugusiy
palukany normy ir sumazejusiy finansavimo galimybiy. Dél to gali sumazeti pirkéjy aktyvumas rinkoje ir
padideti pardavéjy aktyvumas rinkoje. Tai lemty nekilnojamojo turto kainy mazéjima bei likvidumo
kritimg, dél ko i§ esmés tapty sunkiau parduoti valdomg turtg, o tai gali turéti jtakos Bendrovés
galimybeéms iSpirkti Obligacijas.

Bendroves investavimo sekmé didele dalimi priklausys nuo Valdymo jmones primamy sprendimy del
Bendroves valdymo bei nuo jos vadovy patirties ir sugebejimy.

Bendroves valdymo laikotarpiu gali kilti tam tikri interesy konfliktai tarp Valdymo jmoneés ir Bendrovés
akcininky. Valdymo jmoné interesy konfliktus valdo laikydamasi patvirtinty vidaus tvarky ir galiojanciy
teises akty reikalavimy, taip uztikrindama investavimo ir investicijy priezitros skaidruma.
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CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU EMITENTU (3)

REGULIACINE RIZIKA

ISLAIDY VEIKLAI IR
INVESTICIJOMS
PADIDEJIMAS

ESAMU NUOMOS
SUTARCIY
NUTRAUKIMO RIZIKA

KOMERCINIO
NEKILNOJAMOJO
TURTO POREIKIO
MAZEJIMAS

Tai rizika, susijusi su Bendroveés veiklg reguliuojanciy teisés akty galimais pakeitimais, kas galéty lemti
mazesniy nei planuota pajamy gavimg arba sgnaudy padidéjima siekiant atitikti teisés aktus ir (ar) kitus
reikalavimus.

Dél pasikeitusiy aplinkybiy Bendroves iSlaidos turto prieziurai ir administravimui gali iSaugti, o tai
sumazinty Bendrovés pelninguma. Sios islaidos gali padidéti dél isorés specialisty, reklamos ir
papildomy paslaugy poreikio, taip pat deél jprastinio turto nusidevéjimo, amortizacijos, kas reikalaus
iSlaidy taisymui, prieziurai, atnaujinimui. Bendroveé tikisi, jog tokios islaidos bus nuosaikios, taciau galimai
ne visada pajamos i$ nuomininky gali padengti taisymo, priezitros, atnaujinimo islaidas. ReikSmingesnio
dydzio turto priezitros iSlaidos gali turéti didelj neigiamg poveikj Bendroveés veiklai, rezultatams ir
finansinei buklei.

Bendrove pagrinde yra investavusi j komercinj nekilnojamajj turtg, todél pagrindinés pajamos yra is$
patalpy nuomos. Todel Bendroves veiklai yra labai svarbus tinkamas sudaryty nuomos sutarciy
vykdymas. Be to, ne visos huomos sutartys yra ilgo laikotarpio. Kai kurios nuomos sutartys pratesiamos
bendru 3Saliy sutarimu. Todel néra garantijos, kad visos pasibaigiancios huomos sutartys ir toliau bus
pratestos. Bendrove taip pat negarantuoja, jog pratesiant bet kokig nuomos sutartj pavyks sudereéti tokio
paties ar didesnio dydzio nuomos mokescius. Didelis nuomos sutarciy nepratesimo skaicius ar
nesekmingos derybos su huomininkais del bent tokio paties dydzio nuomos mokescio, gali tureti didelj
neigiama poveikj Bendrovés veiklai, rezultatams ir finansinei baklei.

Dél jvairiy ekonominiy veiksniy gali kristi komerciniy patalpy nuomos poreikis, o tai neigiamai paveiks
pajamas i$ patalpy nuomos, kas gali turéti didelj neigiamg poveikj Bendrovés veiklai, rezultatams ir
finansinei buklei.
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CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU EMITENTU (4)

REIKALINGU
PASLAUGU
NEJSIGIJIMO IR
NEGALEJIMO
PERKELTI SUSIJUSIY
ISLAIDY RIZIKA

EURO ZONOS
SVYRAVIMAI

PRIKLAUSOMYBE
NUO VALDYMO
JMONES

projektus naudojasi iSoriniais paslaugy teikejais. Tokiy iSoriniy paslaugy tinkamumas, salygos, kaina ir
kokybé bei galimybé Siy paslaugy islaidas perkelti nuomininkams yra svarbi Bendrovés veiklai.
Reikalingy isoriniy paslaugy nejsigijimas ar negalé&jimas perkelti Siy paslaugy islaidy nuomininkams gali
turéti didelj neigiamg poveikj Bendroves veiklai, rezultatams ir finansinei buklei.

Atsizvelgiant ] tai, kad Bendrove veikia euro zonos valstybese, finansiné rizika susijusi su euro zona ir jos
narémis gali paveikti Bendroves verslo aplinkg tiek tiesiogiai, tiek netiesiogiai per bendrg valiutg ir pinigy
politikg. Uzsitese ir dideli fiskaliniai deficitai, aukstas jsiskolinimo ir nedarbo lygis konkrecCiose euro zonos
narése gali lemti rimtas ekonomines problemas visai euro zonai. Nepavykus iSspresti euro zonos
problemuy, tai gali tureti didelj neigiamg poveikj Bendroves veiklai, rezultatams ir finansinei bdklei.

Emitentg ir jo turtg valdo Valdymo jmone. Todel Bendrovés veikla yra priklausoma nuo Valdymo jmonés
patirties, jgudziy ir sprendimy. Be to, Bendrovés veikla priklauso ir nuo to, ar Valdymo jmoné sékmingai
jgyvendina Emitento investavimo politikg ir investavimo strategijas. Taciau nera jokiy garantijy, kad
Valdymo jmonei tai pavyks. Valdymo jmoné taip pat yra atsakinga uz kasdienj Bendroves reikaly
valdymg ir administravimg. Todél bet koks Valdymo jmonés teikiamy paslaugy sutrikimas gali sukelti
reikSmingus Bendroves veiklos sutrikimus. Be to, jei del bet kokiy priezasCiy Valdymo jmoneé buty
pakeista, arba jei Valdymo jmoné prarasty turimg veiklos leidimg, tai Bendrovés valdymas gali pereit
kitam subjektui (arba ir pati Bendrove galety prarasti turimg veiklos leidimg). Tai reiksty, kad Bendroves
valdymas ir veikla sutrikty, kas gali smarkiai neigiamai paveikti Bendroveés veiklg ir finansinius rezultatus,
del ko gali kilti sunkumy tinkamai atsiskaityti su Obligacijy savininkais.

Puslapis |12




CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU EMITENTU (5)

VEIKLOS LEIDIMO
GALIOJIMO
PANAIKINIMO RIZIKA

VADOVAUJANCIYJY
DARBUOTOJY
PRARADIMAS

NEKILNOJAMOJO
TURTO LIKVIDUMO
RIZIKA

Lietuvos bankas teisés akty nustatyta tvarka turi teise panaikinti tiek Bendrovei, tiek jos Valdymo jmonei
iSduoty veiklos leidimy galiojima. Tai gali jvykti jeigu Bendrove ir (arba) Valdymo jmoneé nebeatitiks
reikalavimy veiklos leidimui gauti, nesugebeés jvykdyti prievoliy pagal savo jsipareigojimus arba bus
duomeny, kad nesugebes to padaryti ateityje bei kitais Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais
atvejais. Tokiu atveju Bendrovei gali tekti nutraukti savo, kaip kolektyvinio investavimo subjekto veiklg,
del ko galéty kilti sunkumy tinkamai ir atsiskaityti su Obligacijy savininkais.

Dél savo specifikos, Bendrové neturi jokiy darbuotojy. Bendroves veiklos sékmeé reikSmingai priklauso
nuo Valdymo jmonés darbuotojy. Néra garantijos jog pavyks islaikyti visus dabartinius sékmingam
Bendroves valdymui svarbius asmenis, taip pat, kad pavyks priimti naujy profesionaliy darbuotojy.
Sékmingam Bendroves valdymui svarbiy asmeny praradimas, galimai jy peréjimas pas Valdymo jmones
konkurentus, ir negaléjimas pritraukti naujy kvalifikuoty darbuotojy gali turéti didelj neigiamg poveikj
Bendroves valdymui, jos veiklai, rezultatams ir finansinei baklei.

Nekilnojamasis turtas del savo ypatybiy gali bati santykinai nelikvidus. Tai gali tureti jtakos Emitento
gebejimui keisti savo nekilnojamojo turto portfelj ar perleisti turtg laiku ir (arba) uz norima kaing. Jei
netiketai kilty poreikis perleisti valdomg nekilnojamojo turto objekty, néra jokios garantijos, kad
tuometinés rinkos sglygos bus tam palankios. Jei Bendrovei nepavykty gauti savo norimos kainos uz
parduodama turty, tai gali tureti didelés neigiamos jtakos jos finansinei padeciai ir apriboti galimybes
tinkamai atsiskaityti su Obligacijy savininkais.

Puslapis |13




CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

RIZIKOS, SUSIJUSIOS SU EMITENTU (6)

VYSTOMO
NEKILNOJAMOJO
TURTO RIZIKA

DRAUDIMO RIZIKA

TECHNINE RIZIKA

TEISINIY GINCY
RIZIKA

Emitentas investuoja ir j vystoma nekilnojamajj turtg. Tokios investicijos paprastai kelia didesne rizikg nei
investavimas | uzbaigtus objektus, nes jos neturi veiklos (pvz. nuomos) pajamy. Tuo paciu metu yra
patiriamos didelés iSlaidos, jskaitant statybos ir plétros islaidas, nekilnojamojo turto mokescius ir
draudimg. Nekilnojamojo turto vystymas taip pat susiduria su rizika, kad reikSmingi finansiniai resursai
bus investuoti j projektus, kurie gali buti sustabdyti dél teisiniy ir reguliaciniy priezasciy, arba smarkiai
véluoti, arba patirti didesniy nei planuota sanaudy. Be to, dideli nuostoliai galimi del treciyjy Saliy
(rangovy) nesugebejimo sekmingai atlikti statybos darby. Tai gali tureti dideles neigiamos jtakos jos
finansinei padéciai ir apriboti galimybes tinkamai atsiskaityti su Obligacijy savininkais.

Bendroves ir jos SPV turimi draudimai gali buti nepakankami kompensuoti nuostolius, patirtus dél zalos
valdomam turtui, jskaitant nuomos pajamy praradimg. Bet kokie nuostoliai, virsijantys draudimo sutarciy
sumas, gali tureti neigiamg poveikj Emitento veiklai, finansinei buklei ir pinigy srautams.

Nors Bendrové investuoja j turimo turto islaikymg bei techninj patikrinimg, visgi valdomo turto
techninéms savybems gali kilti problemy, pvz., del statybos defekty, kity paslépty defekty ir uzterSimo.
Siy problemy pasalinimas gali pareikalauti dideliy investicijy, kas turéty neigiamg poveikj Emitento
finansinei buklei ir pinigy srautames.

Yra rizika, kad del savo vykdomos veiklos Bendrove gali buti jtraukta j teisinius gincus, susijusius su
nuomininkais, nekilnojamojo turto sandoriais, statybos darby atlikimu ir pan. Bendrovei nepalankus
tokiy ginCy iSsprendimas gali neigiamai paveikti jos veiklg ir finansine padet], o taip pat pakenkti
reputacijai. Visa tai gali tureti jtakos Bendrovés gebéjimui tinkamai atsikaityti su Obligacijy savininkais.

Puslapis |14




CAPITALICA PAGRINDINES OBLIGACIJU SALYGOS (1)

ASSET MANAGEME

EMITENTAS Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investicine bendrove
UAB ,Capitalica Baltic Real Estate Fund I”

VERTYBINIAI POPIERIAI Paprastosios nekonvertuojamosios, fiksuoty palukany obligacijos

BENDRAS NOMINALUS OBLIGACIJY Iki 4 999 000 EUR (imtinai)
EMISIJOS DYDIS

OBLIGACIJOS NOMINALI VERTE IR 100 EUR

VALIUTA

BEDNRAS ISLEISTI NUMATYTAS Iki 49 990 (imtinai)
EMITENTO OBLIGACIJY SKAICIUS

VIENOS OBLIGACIJOS EMISIJOS 100 EUR

VERTE (PASIRASYMO KAINA)

OBLIGACIJY EMISIJOS GALIOJIMO 2019 m. birzelio 3 d.
PRADZIOS DIENA

OBLIGACIJY EMISIJOS GALIOJIMO 3 metai

TRUKME
METINE PALUKANY NORMA IR 5 proc. per metus, palukanos skaiCiuojamos kas dieng Eurais nuo
SKAICIAVIMAS nominalios Obligacijy vertes, atsizvelgiant j (act/act*) skai¢iavimo metoda.

Palukanos pradedamos skaiciuoti nuo obligacijy emisijos galiojimo pradzios
dienos jg jskaitant. ApskaiCiuojant ir iSmokant palukanas uz atitinkama
pragjusj trijy menesiy laikotarpj, palukany mokejimo diena, kurig tos

paltkanos turi bati iSmokamos, | skaiCiavimag néra jskaltomapusla ois |15

* Palikanos apskaiCiuojamos, remiantis faktiniu dieny skaiciumi periode, uz kurj mokamos palukanos, padalinus jj i$ faktinio dieny skaiciaus metuose



CAPITALICA PAGRINDINES OBLIGACIJU SALYGOS (2)

ASSET MANAGEMENT

PALUKANY MOKEJIMAS

OBLIGACIJY ISPIRKIMO DATA

LISTINGAVIMAS

PATIKETINIS

OBLIGACIJY PLATINTOJAS IR
SASKAITY TVARKYTOJAS

Kas 3 (tris) meénesius uz atitinkama pragjusiy trijy menesiy laikotarpj.
Palukany mokejimo dienos yra 2019 m. rugsejo 3 d. ir gruodzio 3 d., 2020
m. kovo 3 d., birzelio 3 d., rugsejo 3 d. ir gruodzio 3 d., 2021 m. kovo 3 d.,
birzelio 3 d., rugsejo 3 d. ir gruodzio 3 d., 2022 m. kovo 3 d. ir birzelio 3 d.

2022 m. birzelio 3 d. Obligacijos iSperkamos, sumokant jy savininkams
obligacijy nominalig verte. ISpirkimo datg taip pat sumokamos ir ISpirkimo
datai priskaiCiuotos paltkanos. Teise gauti Obligacijy nominalig verte bei
priskaiCiuotas paltkanas turi asmenys, esantys obligacijy savininkais vieng
darbo dieng pries atitinkamg mokeéjimo diena.

Ne véliau nei per 3 (tris) menesius po Obligacijy galiojimo pradzios dienos
numatoma kreiptis | AB Nasdaqg Vilnius del Obligacijy emisijos jtraukimo |
AB Nasdaq Vilnius administruojamos daugiasales prekybos sistemg ty., |
alternatyvigjg rinkg First North.

UAB Legisperitus
AB Siauliy bankas

Detalios ir iSsamios Obligacijy emisijos sglygos, kuriy Emitentas jsipareigoja laikytis, yra nurodytos Sio Informacinio
dokumento priede Nr. 1, kuriame yra pateiktas 2019 m. balandzio 29 d. Emitento visuotinio akcininky susirinkimo
sprendimo del Obligacijy emisijos iSleidimo nuorasas.
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CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

OBLIGACIJY PASIRASYMAS
IR APMOKEJIMAS (1)

OBLIGACIJY PLATINIMAS IR
PASIRASYMO SUTARCIY SUDARYMAS

OBLIGACIJY PLATINIMO
LAIKOTARPIS

MAZIAUSIAS OBLIGACIJUY KIEKIS,
KUR] GALI |SIGYTI VIENAS
INVESTUOTOJAS

Obligacijy platinimas suprantamas kaip Obligacijy vieSas sidlymas ir
Obligacijy pasiraSymo sutarCiy su Investuotojais sudarymas bei jsigyty
Obligacijy investuotojams pateikimas. Obligacijy platinimui Bendrové yra
pasitelkusi platintojg AB Siauliy banka. Obligacijy pasirasymo sutartis su
investuotojais Bendroves vardu sudarinés Platintojas. Informacija apie
platinamg obligacijy emisijg bus teikiama el. pasStu sbbroker@sb.lt arba
telefonais 8 52 462 465; 8 5 2 032 266.

Obligacijy emisijos platinimo terminas (pirminé obligacijy apyvarta) yra nuo
2019 m. geguzés 2 d. iki 2019 m. gruodzio 3 d. Jei iki 2019 m. birzelio 3 d.
nebus iSplatintas visas numatytas obligacijy skaicius, tai 2019 m. birzelio 3 d.
iSleidus ir uzregistravus iki to laiko iSplatintg obligacijy skaiciy, obligacijy
platinimas (pirminé apyvarta) bus vykdomas toliau. Po 2019 m. birzelio 3 d.
vykdomo platinimo metu iSplatintos obligacijos bus iSleidziamos ir
prijungiamos prie jau iSleisty obligacijy 2019 m. rugséjo 3 d. ir (arba)
gruodzio 3 d., ir su anksciau iSleistomis obligacijomis sudarys tg pacig emisijg
ir suteiks Obligacijy savininkams vienodas turtines ir neturtines teises.

1 vnt.
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CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

OBLIGACIJY PASIRASYMAS
IR APMOKEJIMAS (2)

MAKSIMALUS OBLIGACIJY KIEKIS

OBLIGACIJY PASIRASYMO KAINA

VIENOS OBLIGACIJOS KAINA
OBLIGACIJY APMOKEJIMO TVARKA

OBLIGACIJY PASKIRSTYMO TVARKA

Neribojamas. Investuotojai tures nurodyti norimg jsigyti maksimaly Obligacijy
kiekj. Investuotojai patvirtins, kad jie supranta, kad jiems gali bati iSleistas
mazesnis kiekis Obligacijy nei nurodytas maksimalus kiekis.

Vienos Obligacijos pasiraSymo (emisijos) kaina 100 (vienas Simtas) eury.
Konkreti investuotojo mokama suma uz pasiraSytas Obligacijas
apskaiCiuojama investuotojo nurodytg maksimaly pasiraSomag Obligacijy
skaiCiy padauginant i$ vienos Obligacijos emisijos kainos.

100 (vienas Simtas) eury.

Pasirasytos obligacijos turés buti pilnai apmoketos, atitinkamai, iki 2019 m.
birzelio 2 d., 2019 m. rugsejo 2 d. arba 2019 m. gruodzio 2 d. Mokejimas uz
Obligacijas turi buti atliekamas | saskaitg Nr. LT627189900004910657,
atidarytg platinimo tikslais AB Siauliy bankas, kodas 112025254, buveiné
registruota adresu Tilzés g. 149, LT-76348 Siauliai, Lietuva.

Obligacijos bus paskirstytos suteikiant prioritetg anksCiausiai paraiska
apmokejusiems investuotojams. Jei Obligacijy paklausa virSys pasiulg, tiems
investuotojams, kurie apmokeés paraiskg vienu metu, Obligacijos bus
paskirstytos proporcingai paraiskos dydziui. Emitentui nepaskirscius
Obligacijy investuotojui ir (ar) jei investuotojui paskirtas mazesnis pasiraSomy
Obligacijy skaicius, likusios léSos investuotojui grgzinamos | tg pacig sgskaita,
i$ kurios buvo atliktas investuotojo apmokejimas.
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ASSE

OBLIGACIJY SAVININKAMS SUTEIKIAMOS

CAPITALICA TEISES (1)

MMMMMMMMMMM

Visos iSleistos Obligacijos jy savininkams suteikia vienodas teises, kurias nustato Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymas bei kiti Lietuvos Respublikos teises aktai.

Kiekvienam Obligacijos savininkui suteikiamos tokios pagrindines teises:

ISlaikius Obligacijas iki Obligacijy ispirkimo dienos, gauti nominalig turimy Obligacijy verte. Jeigu
obligacijos nera iSperkamos, Obligacijy savininkas turi teise per 3 metus nuo Obligacijy iSpirkimo datos
pateikti reikalavimg Emitentui iSpirkti Obligacijas. Per §j terming nepateikus reikalavimo, Obligacijy
savininkas praranda tokio reikalavimo teise;

Obligacijy galiojimo laikotarpiu gauti palukanas (iSmokamas palukany mokejimo dienomis);
Parduoti ar kitaip perleisti kito asmens nuosavybeén ir (ar) jkeisti visas ar dalj turimy Obligacijy;

Emitentas, iSleides Obligacijas, tampa Obligacijos savininko skolininku ir prisiima jsipareigojimus
investuotojo naudai. Visos Obligacijos ir jy suteikiamos Obligacijy savininky teises laikomos / vertinamos
pari passu su kitomis uztikrinimo susitarimu neuztikrintomis ir nesubordinuotomis Emitento prievolemis
jos kitiems kreditoriams. Emitento nemokumo atveju Obligacijos savininkai turi teise susigrgzinti savo
investicijas tomis paciomis sglygomis kaip ir kiti kreditoriai, kurie pagal atitinkamus teises aktus priskirtini tai
paciai reikalavimy grupei. Néra jokiy sutarCiy ar kity sandorio dokumenty, kurie Obligacijy savininky
reikalavimus subordinuoty Emitento neuztikrinty jsipareigojimy atzvilgiu;

Obligacijos negali buti konvertuojamos | Emitento akcijas;

Obligacijy perleidimui antringéje rinkoje neéra taikomi jokie apribojimai (pirkimo-pardavimo ar kitokio
perleidimo). Emitentui jtraukus Obligacijas | First North Lietuvoje rinkg, antrineé apyvarta joje turi buti
vykdoma, laikantis taisykliy, jtvirtinty Lietuvos Respublikos finansiniy priemoniy rinky jstatyme bei Nasdaq
Vilnius patvirtinty ,Alternatyviosios vertybiniy popieriy rinkos First North Lietuvoje taisykliy“Pustapis [ 19




OBLIGACIJY SAVININKAMS SUTEIKIAMOS
CAPITALICA TEISES (2)

AAAAAAAAAAAAAAA

Obligacijy savininkai taip pat turi Sias Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy
obligacijy savininky interesy gynimo jstatyme numatytas teises:

» Dalyvauti ir balsuoti Obligacijy savininky susirinkimuose;

« Teises akty nustatyta tvarka inicijuoti Obligacijy savininky susirinkimo susaukimg ir priimti sprendimg jj
susaukti;

* Gauti i$ Obligacijy savininky patiketinio su Obligacijy savininky interesy gynimu susijusig informacijg apie
Bendrove, jos iSleistg Obligacijy emisijg ir kitg su emisija ir Obligacijy savininky interesy gynimu susijusig
informacijg, iSskyrus konfidencialia ar bendroves komercine (gamybine) paslaptj sudarancig informacija,
taip pat iSskyrus atvejus, kai praSymas pateikti informacijg néra pagrjstas;

« Gauti is Obligacijy savininky patiketinio sutarties del Obligacijy savininky interesy gynimo kopija;

Bendrovei laiku neiSpirkus Obligacijy, visi atsiskaitymai su Obligacijy savininkais atliekami per depozitine

Obligacijy savininky patikétinio sgskaita.
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OBLIGACIJY SAVININKAMS SUTEIKIAMOS
CAPITALICA TEISES (3)

AAAAAAAAAAAAAAA

« Teismy sprendimai del atsiskaitymo su Obligacijy savininkais vykdomi Lietuvos Respublikos civilinio
proceso kodekso nustatyta tvarka.

Obligacijy savininky susirinkimas gali priimti Siuos sprendimus:

* nusalinti Obligacijy savininky patiketinj ir paskirti naujg, kartu jpareigoti Bendrove jgyvendinti §j sprendimg;

* nurodyti Obligacijy savininky patiketiniui, kad Bendroves padarytas pazeidimas yra neesminis, todel néra
butinybés imtis priemoniy ginant obligacijy savininky teises;

* pritarti Bendroves siulomoms prisimty, bet nejvykdyty jsipareigojimy Obligacijy savininkams vykdymo
priemonems;

* nustatyti, kokig informacijg periodiskai arba obligacijy savininky prasymu Obligacijy savininky patikétinis
privalo teikti Obligacijy savininky susirinkimams, taip pat Sios informacijos pateikimo tvarka.

Obligacijy savininky susirinkimas gali spresti ir kitus su Obligacijy savininky interesy gynimu susijusius
klausimus.

Obligacijy savininky susirinkimo iniciatyvos teise turi Obligacijy savininky patikétinis, Obligacijy savininkai,
kuriems priklauso ne maziau kaip 1/10 balsavimo teise Obligacijy savininky susirinkime suteikianciy tos pacios
emisijos Obligacijy, ir Bendrove.

Obligacijy savininky patiketiniui pateikiama paraiska del susirinkimo Saukimo, o Sis per 5 darbo dienas turi
priimti sprendima susaukti susirinkima.
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EMITENTO |SIPAREIGOJIMAI OBLIGACIJY
CAPITALICA SAVININKAMS

AAAAAAAAAAAAAAA

ISleisdamas Obligacijas Emitentas jsipareigoja laikytis visy Sprendime* nurodyty Emitento |sipareigojimy
Obligacijy savininkams, jskaitant bet neapsiribojant, nustatytais terminais mokéti palukanas uz Obligacijas bei
Sprendime nurodytomis sglygomis iSpirkti iSleistas Obligacijas, sumokédamas Obligacijy savininkams pinigy
sumag, kurig sudaro jy turimy Obligacijy nominali verte.

Sprendime yra nurodytos salygos, kurias Emitentui pazeidus, Obligacijy savininkai turi teise Sprendime
numatyta tvarka reikalauti iSpirkti Obligacijas ankscCiau nustatytos ISpirkimo datos.

Uz Emitento prisiimty jsipareigojimy laikymosi prieziurg atsakingas Emitento paskirtas Obligacijy savininky
patiketinis (UAB ,Legisperitus”). Patiketinis privalo imtis priemoniy, kad buty laikomasi Bendroveés prisiimty
Jsipareigojimy obligacijy savininkams.

* 2019 m. balandzio 29 d. Emitento visuotinio akcininky susirinkimo sprendimas dél Obligacijy emisijos
iSleidimo (Priedas 1)
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EMITENTO SUDARYTOS SUTARTYS DEL
CAPITALICA OBLIGACIJU (1)

AAAAAAAAAAAAAAA

DEL OBLIGACIJY APSKAITOS

Bendrové 2019 m. geguzeés 2 d. sudaré paslaugy teikimo sutartj su AB ,Siauliy bankas” (toliau — Bankas)
(jmoneés kodas 112025254, buveiné Tilzés g. 149, LT-76348 Siauliai, Lietuvos Respublika, el. pastas info@sb.lt)
del finansiniy priemoniy apskaitos, atsiskaitymo uz teikiamas paslaugas ir kity, su tuo susijusiy klausimy.

Esmines sutarties salygos:
- Sia sutartimi Bankas jsipareigoja atidaryti Finansiniy priemoniy emisijos registracijos sgskaitas bei atstovauti
Bendrove Nasdaqg CSD SE, pagal Obligacijy savininky sagrasa ir Obligacijy savininkams priklausantj Obligacijy

skaiCiy paskaicCiuoti Obligacijy savininkams tenkancias Palukanas, mokéti Palukanas Obligacijy savininkams i3
Bendroves Bankui pervestos Palukany sumos.

DEL OBLIGACIJY PLATINIMO

Bendrové 2019 m. geguzés 2 d. sudaré paslaugy teikimo sutartj su AB ,Siauliy bankas” (toliau — Platintojas)
(jmonés kodas 112025254, buveiné Tilzés g. 149, LT-76348 Siauliai, Lietuvos Respublika, el. pastas info@sb.lt)
del Obligacijy platinimo ir su platinimu susijusiy paslaugy teikimo.

Esmines sutarties salygos:

« Sia sutartimi ir joje numatytomis sglygomis Bendrové paveda Platintojui, o Platintojas jsipareigoja teikti
Obligacijy platinimo paslaugas Bendrovei ir veikti kaip iSimtinis finansinis patarejas Obligacijy sitdlymo bei
platinimo klausimais.

« Sia sutartimi 3alys jsipareigoja déti geriausias pastangas ir bendradarbiauti tam, kad Obligacijos buty
ISplatintos.

Sutartis galioja iki visisko Saliy jsipareigojimy pagal Sig sutart] jvykdymo. Puslapis | 23
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EMITENTO SUDARYTOS SUTARTYS DEL
CAPITALICA OBLIGACIJU (2)

AAAAAAAAAAAAAAA

DEL OBLIGACIJY SAVININKY INTERESY GYNIMO

Bendrove 2019 m. geguzes 2 d. sudare paslaugy teikimo sutartj su UAB ,Legisperitus” (toliau — Patiketinis)
(imonés kodas 302441904, buveine A. Juozazaviciaus g. 6, LT-09310 Vilnius, Lietuvos Respublika, el. pastas
danute@legisperitus.lt) del Obligacijy savininky interesy gynimo santykiuose su emitentu.

Esmines sutarties salygos:

« Patiketinis sipareigoja, vadovaujantis Sia sutartimi, jstatymais ir kitais teisés aktais, ginti visy Obligacijy
savininky teises ir teisetus interesus santykiuose su Emitentu, o Emitentas jsipareigoja moketi Patiketiniui
sutartyje nustatytg atlyginima.

Sutartis pasibaigia:

 Emitentui jvykdzius visus savo turtinius jsipareigojimus Obligacijy savininkams, prisiimtus isleidzZiant
Obligacijas; Patiketiniui jgijus bankrutuojancio ar likviduojamo juridinio asmens statusg ar netekus teises
teikti obligacijy savininky patiketinio paslaugy; ir (ar) kitais jstatyme ir (ar) kituose Lietuvos Respublikos
teises aktuose nustatytais atvejais.

DEL SERTIFIKUOTO PATAREJO PASLAUGU TEIKIMO

Bendrove 2019 m. balandzio 18 d. sudare paslaugy teikimo sutartj su Advokaty kontora ,Sorainen ir partneriai”
(kodas 9400025, buveine Jogailos 4, LT-01116 Vilnius, Lietuvos Respublika, el. pastas lithuania@sorainen.com)
del sertifikuoto patarejo paslaugy teikimo Bendrovei.

Esmines sutarties salygos:

+ Advokaty kontora ,Sorainen ir partneriai” jsipareigoja teikti sertifikuoto patarejo paslaugas, siekiant jtraukti
skolos vertybinius popierius | prekybg First North Lietuva. Sutartis galioja iki pirmos prekybos dienos First
North Lietuva. Puslapis | 24
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CAPITALICA EMITENTO VALDYMAS

AAAAAAAAAAAAAAA

Emitento organai yra visuotinis akcininky susirinkimas. Emitento valdymas yra perduotas valdymo jmonei
turinCiai teise valdyti informuotiesiems investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo subjektus. Valdymo
jmone yra UAB ,Capitalica Asset Management” (toliau — CAM arba Valdymo jmoné€), jmones kodas
304234719, adresas Laisves pr. 3, Vilnius, Lietuva.

Valdymo jmones organai yra: visuotinis akcininky susirinkimas, kolegialus valdymo organas — valdyba, kurig
sudaro 3 nariai bei vienasmenis valdymo organas — direktorius.

VALDYMO JMONES VALDYBA

Jolanta Grasiené Valdybos pirmininkas
Adam Saulius Vaina Valdybos narys
lgnas Macelka Valdybos narys

VALDYMO JMONES VADOVAS

Andrius Barstys Direktorius
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INFORMACIJA APIE
CAPITALICA EMITENTO AKCININKUS (1)

ASSET MANAGEMENT

EMITENTO AKCININKAS EMITENTO AKCININKUI EMITENTO AKCININKUI EMITENTO AKCININKO
NUOSAVYBES TEISE NUOSAVYBES TEISE TURIMA |STATINIO
PRIKLAUSANCIU AKCIJU  PRIKLAUSANCIU AKCIJU  KAPITALO DALIS, PROC.*
SKAICIUS* NOMINALIYJY VERCIY

SUMA

UAB ,SBA koncernas”, jm. k. 6 655593 6 655 593 EUR 36,25 %

132206739, Laisves pr. 3, LT-

04215 Vilnius

Pensijy fondai, valdomi UAB 3705 369 3705 369 EUR 20,18 %

.INVL Asset Management”, jm. k.
126263073, Gynéjy g. 14, LT-
01109 Vilnius

UAB "Delta Investment”, jm. k. 986 471 986 471 EUR 5.37 %
301585848, Jogailos g. 4, LT-
01116 Vilnius

UAB ,Bonum Publicum®, jm. k. 341738 341738 EUR 1.86%
110081788, Laisves pr. 3, LT-
01415 Vilnius

Kiti akcininkai** 6 673 261 6 673 261 EUR 36,34 %

IS viso: 18 362 432 18 362 432 EUR 100 %

Visi Emitento akcininkai (iSskyrus UAB ,SBA koncernas”) balsavimo teisiy perleidimo pagrindu Valdymo jmonei yra perdave savo turimas

balsavimo teises Emitento visuotiniame akcininky susirinkime, todél Valdymo jmoné Emitento visuotiniame akcininky susirinkime turi

63,28 proc. visy balsy. .
Puslapis | 26

* Informacija pateikta pagal 2019-07-16 duomenis
** Daugiau néra akcininky, kuriy turima jstatinio kapitalo dalis buty didesné nei 5 proc.



ﬁ INFORMACIJA APIE

VALDYMO |JMONES AKCININKAS VALDYMO |JMONES VALDYMO JMONES AKCININKO
AKCININKUI NUOSAVYBES TURIMA |STATINIO KAPITALO IR
TEISE PRIKLAUSANCIY AKCIJU BALSUY DALIS, PROC.*
SKAICIUS*

UAB ,SBA koncernas”, im. k. 132206739, 260 000 vnt. 80 %

Laisves pr. 3, LT-04215 Vilnius

UAB ,Fox Holdings”, jm. k. 303016870, 65 000 vnt. 20 %

Saulio g. 97, Bajorai, LT-14189 Vilniaus r.

IS viso: 325 000 vnt. 100 %

Puslapis | 27
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ﬁ INFORMACIJA APIE
CAPITALICA EMITENTO AKCININKUS (3)

Toliau pateikiamas UAB ,SBA koncernas” akcininky sgrasas:

AKCININKAS AKCININKO TURIMA
JSTATINIO KAPITALO IR BALSY
DALIS, PROC.*

Artnas MartinkevicCius |statinio kapitalo dalis — 90 %
Balsy dalis - 100 %
UAB ,SBA koncernas” Jstatinio kapitalo dalis — 10 %

(Bendroves jsigytos savos akcijos)
Toliau pateikiamas UAB ,Fox Holdings” akcininky sgrasas:
AKCININKAS AKCININKO TURIMA

JSTATINIO KAPITALO IR BALSY
DALIS, PROC.*

Andrius Barstys 100 %

Puslapis | 28
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CAPITALICA INFORMACIJAAPIE EMITENTA (1)

AAAAAAAAAAAAAAA

Emitento ir Valdymo jmoneés auditorius — UAB ,ERNST & YOUNG BALTICS", jm. k. 110878442, Subaciaus g.
7, LT-01127 Vilnius, Lietuva

Emitento turto saugotojas — AB ,Swedbank®, im. k. 112029651, Konstitucijos pr. 20A, LT-03502 Vilnius,
Lietuva

Emitento turto vertintojas — UAB .Newsec valuations® - m. k. 126212869, Konstitucijos pr. 21C, LT-09306
Vilnius, Lietuva; SIA ,CPB Real Estate Services” - jm. k. 40003945157, Mukusalas Street 71, LV-1004 Riga,
Latvija

VERSLO MODELIS IR INVESTAVIMO STRATEGIJA:

Emitentas yra kolektyvinio investavimo subjektas (investiciné bendrove), kuris veikia pagal Lietuvos
Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg. Bendrové yra
valdoma Valdymo |jmones. Bendroves, kaip kolektyvinio investavimo subjekto veikla yra investuoti
informuotojy investuotojy, kurie yra Bendroves akcininkai, suteiktg kapitalg j Bendroves investavimo strategijg
atitinkant] turtg ir uztikrinti ilgalaikj Bendroves grgzos akcininkams augimg. Bendrove investuoja Baltijos
valstybiy (Lietuvos Respublikos, Latvijos Respublikos ir Estijos Respublikos) nekilnojamojo turto rinkoje,
didziausig demesj skirdama investavimui | komercines paskirties nekilnojamajj turtg. Esant patraukliy galimybiy
galimos investicijos Ir | gyvenamosios paskirties nekilnojamgjj turta.

Bendrovés veiklos trukmé — 10 mety nuo veiklos leidimo gavimo, ty. iki 2026 mety, su galimybe pratesti
veiklg 2 papildomiems metams.

Puslapis |29
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CAPITALICA INFORMACIJA APIE EMITENTA (2)

Valdymo jmoné, valdydama Bendrove, organizuoja kapitalo j Bendrove i$ informuotojy investuotojy
pritraukima. Informuotojy investuotojy kapitalas pritraukimas laikantis visy tam taikomy reguliaciniy
reikalavimy. Investuotojai ] Bendroves obligacijas, grgzos is Bendroves vykdomos investavimo | nekilnojamagjj
turtg veiklos negaus. Obligacijy savininkai turi teise tik | numatytas obligacijy palukanas bei | obligacijy
ISpirkimg. Nei mokamos palukanos, nei obligacijy ispirkimo suma nepriklausys nuo Bendroves vykdomos
investavimo | nekilnojamgajj turtg grgzos.

Siuo metu nekilnojamojo turto objekty Bendrové tiesiogiai neturi. Nekilnojamojo turto objektus nuosavybés
teise turi Bendroves pilnai kontroliuojamos atskiros bendroves (toliau — SPV). Bendrove turi po 100 proc.
akcijy ir balsy kiekvienoje i$ savo SPV.

Bendroves valdomy SPV sarasas:

UAB ,Zaliakalnio parkas’ — jmonés kodas 304287223, registracijos adresas K. Donelai¢io g. 62-1 Kaunas,
Lietuvos Respublika;

UAB Verslo centras 135 - jmonés kodas 301733282, registracijos adresas Zalgirio g. 135 Vilnus, Lietuvos
Respublika;

UAB ,PC Luizé” - jmonés kodas 302761548, registracijos adresas Siaurés pr. 15-1 Klaipéda, Lietuvos
Respublika;

SIA Hanza 14 - jmones kodas 40203157541, registracijos adresas Miera iela 93 - 27, Ryga, Latvijos Respublika.
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CAPITALICA INFORMACIJA APIE EMITENTA (3)

Kiekvienos i$ SPV turimy nekilnojamojo turto objekty sgrasas:

SPV Nekilnojamojo turto objektai

UAB ,Zaliakalnio parkas” Verslo centras Kauno Dokas, esantis

adresu Jonavos g. 8, Kaunas, Lietuva

UAB Verslo centras 135 Verslo centras 135, esantis adresu

Zalgirio g. 135, Vilnius

UAB ,PC Luize” Prekybos centras Luizé, esantis
adresu Siaureés pr. 10-11, Klaipéda,
Lietuva

SIA Hanza 14

Zemes sklypas, esantis adresu R.Hira
lela 1, Ryga, Latvija

Detalesné informacija apie kiekvieng i$ nekilnojamojo turto objekty nurodyta 45-48 skaidrese.
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KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO
CAPITALICA TURTO APLINKA (1)

ASSET MANAGEMENT

Investicijy | komercinj NT Europoje

200 apimtys, mird. eury 264,5 mlrd. €
250 m Biurai
200 187,9 mlrd. € 6% _
S — R S 45% m Prek. centrai
150 14% Logistika
100 VieSbuciai
20 Kita
0 18%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Saltinis: BNP Paribas Real Estate, 2019
Investicijy | komercinj NT Baltijos 0. durkis siekia 1879 mird
07 Salyse apimtys, mlrd. eur . -les mety vidurkis siekia .9 mird.
06 ys€e apimyy . 0.6 mlrd. € eury — 4 kartus didesnis nei metinis
05 Lietuvos BVP;
0.4 *  Biury rinka — dominuojantis komercinio
0.3 NT segmentas;
0.2 - : - L,
01 5 * Investicijos | komercinj NT Baltijos Salyse
S 0.2mlrd- € 5018 m. sieke ~1 mlrd. eury — 7,5 karty
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 maziau nei Suomijoje.

| stija Latvija e ictuva ,
i Puslapis | 32
Saltinis: Colliers International, Newsec, 2019



CAPITALICA

AAAAAAAAAAAAAAA

KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO
TURTO APLINKA (2)

Biury rinka Baltijos regione 2018 m. pab.

Talinas
IS viso pastatyto 694 000 m?
biury ploto
Pastatytas biury 1,5 m?
plotas, tenkantis .
vienam a
gyventojui
Vakansija 7%

Q

A klasés biury 17,5 EUR/m?

vidutiné nuomos
kaina

Saltinis: Colliers International, 2019

Vilnius

675 000 m?

1,2 m?

5%
Q

16 EUR/m?

Ryga

468 000 m?

0,7 m?

5%
Q

15,5 EUR/m?

Kaunas

134 000 m2

0,5 m2

1,7 %
Q
13 EUR/m2

Talinas — biury rinkos
lyderis, vertinant pastatytu
biury plotu;

Rygos ir Kauno biury rinka
sparciai vystosi;

Vakansijos — stabiliame
lygyje:

A klases biury nuomos
kainos islieka stabilios.
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KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO
CAPITALICA TURTO APLINKA (3)

AAAAAAAAAAAAAAA

* Bendroje komercinio NT strukttroje, tiek Europoje, tiek Baltijos Salyse, pagrinde dominuoja investicijos |
biury segmenta. Si tendencija iliks ir artimiausioje ateityje.

* Investicijos | komercinj NT Baltijos Salyse per 2018 m. sieke apie 1 milrd. EUR. Daugiausia buvo
investuojama Lietuvoje — 0,6 mlrd. EUR. Palyginimui, investicijos | komercinj NT Suomijoje per 2018 m.
sieké 7,5 mlrd. EUR ir buvo 7,5 karto didesnés nei Baltijos Salyse.

«  Manome, jog Baltijos Salys vis dar turi daug potencialo investicijy | komercinj NT augimui.

* Atsizvelgiant j 2018 m. pab. pagrindinius komercinio NT rodiklius (pastatytg biury plotg, tenkantj vienam
gyventojui, vakansijos lygj, vidutine nuomos kaing), manome, jog didziausios galimybes biury rinkos
augimui Baltijos Salyse yra Rygoje bei Kaune.

* Rinkos varancigja jega ir toliau iSliks nauji arba besiplecCiantys paslaugy centrai.

* Dides susidoméjimas tvariais (aplinkai draugiskais) ir kokybiskais objektais.
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KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO
CAPITALICA TURTO TENDENCIJOS

AAAAAAAAAAAAAAA

* Investicijos | nekilnojamgjj turtg iSlieka patrauklios vertinant zemas paltkanas ir nuomos pajaminguma.
ISnaudojus skolinto kapitalo svertg, i$ nekilnojamojo turto investicijy pagrjstai galima tiketis 15 % metinés
grgzos. Nors kelis metus IS eiles tendencingai mazeja nuomos pajamingumas, taciau suformuotas
nekilnojamojo turto portfelis leidzia gauti papildomga grazg is nekilnojamojo turto kapitalo prieaugio.

* Atsizvelgiant | tai, 2019 mety Bendroves veiklos tikslai yra susije su nekilnojamojo turto portfelio
auginimu, pradétu vystyti A klases biury projektu Rygoje ir taip ilgalaikeje perspektyvoje padidintomis
Bendroves pajamomis i$ valdomy nekilnojamojo turto objekty nuomos.

« Sio Informacinio dokumento rengimo metu Bendroveé yra pradéjusi vystyti projekta Rygoje. Pradétas
naujo nekilnojamojo turto vystymo projektas Rygoje padeés diversifikuoti nekilnojamuyjy objekty portfelj,
taip isskaidyti rizikg tiek geografiskai, tiek nuomininky strukturos prasme. Daugiau informacijos apie Rygos
projektg yra 50-52 skaidrése.

* Atsiradus palankioms galimybéms, Bendrové yra atvira naujiems verslo centry jsigijimams centriniuose
miesty rajonuose. Siuo metu prioritetiniais jsigijimais laikomi A klasés biurai Vilniuje, Rygoje ir Taline.
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ﬁ UAB _CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I
CAPITALICA TVARUMO STANDARTAS

AAAAAAAAAAAAAAA

- Pirmasis Lietuvoje upes vandeniu
ausinamas verslo centras;

| - Planuojamas ,BREEAM In-Use”

| T = V)R tvarumq se_rtifikatas; )
S T TR e Y et " - Centriné miesto lokacija.

Objektuose naudojama

100 % i$ atsinaujinanciy - ,BREEAM In-Use" tvarumo sertifikatas;
energijos Saltiniy - Centriné miesto lokacija.
pagaminta elektros
energija

VC H14 Rygoje

™ - Planuojamas ,BREEAM Excellent”
(New Construction) tvarumo
sertifikatas.

- Centrine miesto lokacija.

T
i HH
HFW
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ﬁ UAB ,,CAPITALICA BALTIC
CAPITALICA REAL ESTATE FUND I PORTFELIS

AAAAAAAAAAAAAAA

PINIGY SRAUTA GENERUOJANTYS OBJEKTAI IR TURTO VERTES

#1 VC Kauno Dokas | etapas #2 VC 135 #3 PC Luizeée

VYSTOMI OBJEKTAI IR TURTO VERTES

#4 VC Kauno Dokas Il etapas #5VC H14 Rygoje

*Bendrai vertinant Kauno Doko | ir Il etapus

**7emés sklypo Rygoje verte Puslapis | 37



ﬁ UAB _CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I
CAPITALICA PORTFELIO STRUKTURA*

AAAAAAAAAAAAAAA

Bendroves valdomo NT vertée — 49,87 min. eury

Valdomi 3 NT CBREF | turto pasiskirstymas CBREF | turto pasiskirstymas
objektai: pagal geografija pagal NT segmenta
9% 9.0%

- 2 biury pastatai

- 1 prekybos centras 13% 259 12.6% .
Vystomi 2 NT
objektai:
- 2 biury pastatai A3 /8.3%
m Vilnius  ® Kaunas m Verslo centrai m Prekybos centrai
Klaipeda = Ryga Vystomi projektai
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ﬁ UAB _CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I
CAPITALICA PORTFELIO NUOMININKYU STRUKTURA*

AAAAAAAAAAAAAAA

TOP 5 didziausi nuomininkai pagal
nuomoting plotg

12.9%
Gerai diversifikuota

nuomininky struktura;
m Hakonlita, UAB 9.6%
m DevBridge LT
Studio Moderna
7.0%
\ 5.3%

m Dematic Limited

DidiiaUSiaS Ferratum finance
nuomininkas — UAB it 60.5%
Hakonlita uzima 12,9 %

portfelio dalies.

mgg\cf)%gDGE TOP SHOP <
ferratum

@ centrlc 'Be ntleg DEMATIC m@n@y Puslapis | 39
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* Informacija pateikta pagal 2019- 03 31 duomenis




CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

UAB ,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I”
VYSTYMASIS

CBREF I investavimo laikotarpis

2016 m. spalio 5
d. jkurta CBREF |

2016 m. gruodzio

2018 m. rugpjacio
men. jsigytas
sklypas Rygoje,
jkurta SIA Hanza

2018 m. gruodzio
men. patvirtinta
Rygos projekto

2021 m. lll ketv. —
Rygos projekto |
etapo pabaiga

pardavimo
laikotarpis

22 d. Lietuvos 14 koncepcija A
bankas isdave :
veiklos leidimay | | 1
T b e ] I I
| A 1
| 1 !
1 1 !
1 1 !
L L L | L 1 | 1 1 I | : L |
I 1
2016 2017 2018 2019 2020 2022 I 2024
1 | 1
1 1 1
1 | 1
I A vy :
i i 1 v
2017 m. birzelio
_201_7_m. kovo mén. jsigytas UAB 2019 m. birzel] - 2019 m. IlV ketv.
meén. jsigytas UAB Zaliakalnio Kauno Doko Il planuojama 2023 m. | ketv. —
PC Luize’ ! " Rygos projekto | Rygos projekto II
parkas etapo statyby b YgOS projex
pabaiga etapo stva_ty y etapo pabaiga
pradzia
2017 m. spalio
meén. jsigytas UAB
VC 135"
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ﬁ UAB _CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I

CAPITALICA VEIKLOS APZVALGA (1)

AAAAAAAAAAAAAAA

CBREFI GRYNUYJY AKTYVU IR VALDOMO TURTO VERTE, MLN. EUR
VIENETO VERTE, MLN. EUR

12654 1.2967
1.2249

11564
23.81 49.87 49.87

22.49 23.24 4552
1.0089 ' 41.12
18.35 38.83 38.83
15.91
15.51 |
9.62
7.85 16.33
13.30 |

217 I 5.65

2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 201% 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019
I ketv. Il ketv. lll ketv. 1V ketv. | ketv. Il ketv. Il ketv. 1V ketv. | ketv. | ketv. 1l ketv. Ill ketv. 1V ketv. | ketv. Il ketv. lll ketv.1V ketv. | ketv.

mmm GRYNUJU AKTYVU VERTE == AKCIJOS VERTE

Stabilus ir tvarus CBREF | grynyjy aktyvy bei vieneto vertés augimas;
CBREF | grynyjy aktyvy verte siekia 23,81 min. EUR;
CBREF | valdomo turto verté siekia beveik 50 mln. EUR;
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ﬁ UAB _CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I*
CAPITALICA VEIKLOS APZVALGA (2)

CBREF I VEIKLOS PAJAMOS IR GRYNASIS PELNAS,

MLN. EUR
278 * Augancios CBREF | veiklos pajamos bei grynasis
2.44 pelnas;
* Veiklos pajamy Saltiniai:
1.88 bajamy
162 - Pelnas del investicijy vertes pasikeitimo ir pardavimo
- Dividendai
- Palukany pajamos
068 ;57 U paj
. . . Per 2018 m. didziausig veiklos pajamy dalj
sudare pelnas del investicijy vertes pasikeitimo ir
2017 2018 2019 | ketv. pardavimo.

m Pagrindinés veiklos pajamos m Grynasis pelnas (nuostoliai)
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ﬁ UAB ,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I
CAPITALICA INVESTICIJU PORTFELIO STRUKTURA (1)

INVESTICIJOS | CBREF | SPV, 5 PASKOLOS SPV,
MLN. EUR (RINKOS VERTE) B M|N. EUR
5.50 5,62
16,94 17,58
Viso: 13,23
Viso: 1, 66
5.80
2.12
12/31/2017 12/31/2018 3/31/2019 12/31/2017 12/31/2018 3/31/2019
m UAB ,PC Luize” m UAB ,Zaliakalnio parkas” m UAB ,Zaliakalnio parkas” SIA ,Hanza 14"

UAB ,Verslo centras 135” SIA ,Hanza 14"

2018 m. CBREF | jsigijo zemés sklypg Rygoje, kuriame bus vystomi du A klases verslo centrai, kuriy bendras
nuomotinas plotas sieks apie 30 tukst. kv. m.

Per 2018 m. CBREF | suteiké paskolas ,UAB Zaliakalnio parkas” (skirta Kauno Doko Il etapo statyboms) bei
SIA ,Hanza 14" sklypo Rygoje jsigijimui.
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ﬁ UAB _CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I
CAPITALICA INVESTICIJU PORTFELIO STRUKTURA (2)

AAAAAAAAAAAAAAA

IS SPV GAUTINOS CBREF | PINIGAI, MLN. EUR
SUMOS, MLN. EUR
0,17
0,14
Viso: 0,06
ﬂ -~ )
12/31/2017 12/31/2018 3/31/2019 12/31/2017 12/31/2018 3/31/2019
m UAB ,Zaliakalnio parkas” SIA ,Hanza 14"

Dél suteikty paskoly SPV (UAB ,Zaliakalnio parkas” ir SIA ,Hanza 14“) per 2018 m. ir 2019 m. | ketv.,
didesnés gautinos sumos i$ SPV 2019 m. | ketv. pabaigoje.

Sumazejes CBREF | pinigy likutis 2019 m. | ketv. pabaigai dél suteikty paskoly SIA ,Hanza 14°.
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ﬁ UAB _CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I* VALDOMY OBJEKTUY
CAPITALICA VEIKLOS APZVALGA (1)

AAAAAAAAAAAAAAA

PC LUIZE REZULTATAI (mln. eury) LTV: 56,9 % LTV: 52,8 % LTV:52,1%
6.30 6.30
0.66 0.67 6.15
0.43 0.44
3.50 3.32 3.28

0.17
. 0.10

2017 2018 2019 | ketv. 12/31/2017 12/31/2018 3/31/2019

B Pardavimo pajamos B Grynosios nuomaos pajamos Turto verté Jsiskolinimai finansinems jstaigoms

Stabiliai augantis UAB ,PC Luizé" pardavimo pajamy ir grynyjy huomos pajamy srautas;
2019-03-31 UAB ,PC Luize” uzimtumas sieke 92 %;
Vidutiné svertiné nuomos kaina — 10,3 EUR/m2;

Vidutine svertineé nuomos sutarciy trukme — 4,3 metai.
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ﬁ UAB _CAPITALICA BALTIC

REAL ESTATE FUND I VALDOMY OBJEKTUY
CAPITALICA VEIKLOS APZVALGA (2)

AAAAAAAAAAAAAAA

VC 135 REZULTATAI (mln. eury) LTV: 62,5 % LTV: 58,8 % LTV: 58,2 %
148 1711 17.45 17.45
10.70 10.27 10.16
O 18
2017 2018 2019 | ketv. 12/31/2017 12/31/2018 3/31/2019
B Pardavimo pajamos B Grynosios Nuomos pajamaos Turto verte |siskolinimai finansinéms jstaigoms

Stabilus UAB ,Verslo centras 135" pardavimo pajamy ir grynyjy nuomos pajamy srautas;
2019-03-31 UAB ,Verslo centras 135" uzimtumas sieke 100 %;
Vidutiné svertiné nuomos kaina — 13,1 EUR/m2;

Vidutine svertine nuomos sutarciy trukme — 3,3 metai.
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ﬁ UAB _CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I* VALDOMY OBJEKTUY
CAPITALICA VEIKLOS APZVALGA (3)

AAAAAAAAAAAAAAA

KAUNO DOKAS (I IR Il ETAPAI)

REZULTATAI (mln. eury) LTV: 40,3 % LTV: 44,5 % LTV: 51,1 %
1.28 21.62 21.62
0.87 15.57
11.05
9.62
0.46
0.33 6.28
[ [
2017 2018 2019 | ketv. 12/31/2017 12/31/2018 3/31/2019
B Pardavimo pajamos B Grynosios nuomos pajamaos Turto verté |siskolinimai finansinéms jstaigoms

2019-03-31 Kauno Doko (I etapo) uzimtumas sieke 94 %;
Kauno Doko (Il etapo) uzimtumas Siuo metu siekia 27 % - pagal pasirasytas iSankstines nuomos sutartis;

Vidutineé svertiné nuomos kaina — 11,1 EUR/m2;

Vidutine svertine nuomos sutarciy trukme — 3 metai.
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* Per 2018 m. CBREF | Grynasis pelnas iSaugo 16 % ir sieké 1,88 mln. EUR. Grynojo pelno augima labiausiai
léme pelno dél investicijy vertes pasikeitimo ir pardavimo pajamos.

* Bendroje CBREF | investicijy portfelio strukttroje, investicijos | CBREF | SPV per 2018 metus iSaugo 28 %,
per 2019 m. | ketv. — 3,8 %. 2019-03-31 pabaigoje, investicijos | CBREF | SPV sudare 17,58 mln. EUR.

* Per 2018 m. suteiktos paskolos SPV iSaugo 3,84 mln. EUR, per 2019 m. | ketv. — 0,12 min. EUR. 2019-03-31
pabaigoje, CBREF | suteiktos paskolos UAB ,Zaliakalnio parkas” bei SIA ,Hanza 14" kartu sudaré 5,62 mln.
EUR.

+ 2019-03-31 pabaigoje, del suteikty paskoly SPV, gautinos sumos (pallkanos uz suteiktas paskolas) sudare
0,17 mln. EUR, o pinigy likutis sumazéjo iki 0,66 min. EUR.

« CBREF | valdomy SPV veiklos rezultatai per 2018 m. buvo teigiami, fiksuotas pardavimy bei grynyjy
NUOMOS pajamy srauto augimas. Bendras svertinis LTV rodiklis 2019-03-31 pabaigoje sieke 49,1 %.
Vidutinis svertinis CBREF | valdomy objekty uzimtumas sudare 95,7 % (nevertinant Kauno Doko |l-o etapo).

* CBREF I valdomy SPV jsiskolinimai kredito jstaigoms 2019-03-31 sieké 24,49 min. EUR.
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#1 KAUNO DOKO I[I-AS ETAPAS

PAGRINDINE INFORMACIJA:

* Aklases verslo centras

* Nuomotinas plotas — ~5 100 kv. m.

* Vidutiné nuomos kaina — 11 EUR/kv. m.

*  Grynosios nuomos pajamos (2020 p.) — 0,69 mln. EUR
* Projekto finansavimas — uztikrintas.

* Projekto pabaiga — 2019 m. Il ketv.

« Siai dienai jau turime pasirasyty isankstiniy nuomos
sutarciy, pagal kurias bendras uzimtumas jau dabar
siekia 27 proc. nuomojamo pastato ploto.

* Planuojama pastatg pilnai uzpildyti nuomininkais iki
2019 m. rudens.
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VYSTOMI PROJEKTAI

#2 H14 PROJEKTAS RYGOJE

PAGRINDINE INFORMACIJA:

ISskirtinis dizainas (pagal ARHIS architektus)

Du A klasés verslo centrai (statomi dviejais etapais)
Sklypo plotas — 135 a

Bendras plotas — ~38 000 kv. m.

Nuomotinas plotas — ~30 000 kv. m.

Parkingas — 412 viety

Projekto vystymas — 2018-2022

Investicijy i$ viso — 62 min. EUR

Grynosios nuomos pajamos (2023 p.) — 4,8 mln. EUR

LOKACIJA: CENTRINE MIESTO VIETA, SKANSTE
RAJ., RYGA

BREEAM EXCELLENT (NEW CONSTRUCTION)
TVARUMO SERTIFIKATAS

(A H‘H'
I e

lih

. |H _. T. mf g iHHl W 'Inr;

-
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CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

VYSTOMI PROJEKTAI

#2 H14 PROJEKTAS RYGOJE

LAIKO GRAFIKAS

Planuojamos grynosios

2018.m._rggpjaéio 2018 m. gruodzio 2F§)21 m. [l }(el<tv_ I— e
meén. jsigytas . - Ygos projekto 2023 m. — 4,8 min
) men. patvirtinta t bai : . :
sklypas Rygoje, Rygos projekto elapo pabaiga eury
jkurta SIA Hanza yfoncz éi.a
14 pel A
|
| | !
b I 1
A I
\ 1
| 1
1 |
| |
| | 1
2016 2017 2018 2019 1 2020 2022 I 2026
1 1 1 |
1 1 1 |
1 1 1 |
v v v v
Vyksta detalds 2019 m. IV.ketv. - 2021 m. IVIketv. - 2023 m. | kety. —
pastaty Rygos projekto | Rygos projekto Il .
: : Rygos projekto Il
projektavimo etapo statyby etapo statyby otap0 pabaiaa
darbai pradzia pradzia po pabaig

* Investicijos per 2020-2022 m. - ~54 mIn. EUR,;

2019 m. planuojama investicijy suma Rygos projektui sieks 2,5 mln. EUR;
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UAB ,CAPITALICA BALTIC
| REAL ESTATE FUND I
CAPITALICA ISTORINE FINANSINE INFORMACIJA (1)

ASSET MANAGEME

CBREF I PELNO NUOSTOLIY ATASKAITA
 Bendrovés finansinés ataskaitos rengiamos pagal tarptautinius apskaitos standartus. Finansiniai metai
sausio 1 d. — gruodzio 31 d.

*  Duomenys uz 2017 m. ir 2018 m. pateikti pagal audituotas Bendroves finansines ataskaitas. Su jomis bei su
metiniais pranesimais bei auditoriaus iSvadomis galima susipazinti kaip nurodyta 59 skaidréje. 2018 m. |
ketvirCio ir 2019 m. | ketvir¢io duomenys néra audituoti.

* Auditorius: UAB ,ERNST & YOUNG BALTICS”

CBREF I, EUR 2016 2017 2018 2018 | ketv. 2019 | ketv.
PAGRINDINES VEIKLOS PAJAMOS - 2.440.859 2.782.539 406.678 681.870
metinis pokytis 100% 14% - 68%
PAGRINDINES VEIKLOS SANAUDOS - 491.130 506.935 = 8.208
metinis pokytis 100% 3% = 100%
BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) - 1.949.729 2.275.604 406.678 673.662
metinis pokytis 100% 17% = 66%
Bendrojo pelno marza - 80% 82% - 99%
BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES SANAUDOS 1.525 325.692 398.550 53.747 98.796
metinis pokytis 21257% 22% = 84%
PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA (1.525) 1.624.037 1.877.054 352.932 574.867
metinis pokytis 106594% 16% = 63%
GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (1.525) 1.624.037 1.877.054 352.932 574.867

* Per 2018 m. 14 % iSaugusios CBREF | pagrindinés veiklos pajamos, pagrinde del iSmokety dividendy bei
palukany pajamy jtakos;

« Per 2018 m. bendrasis ir grynasis pelnas augo atitinkamai 17 % ir 16 %. Puslapis |53



UAB ,CAPITALICA BALTIC
| REAL ESTATE FUND I
CAPITALICA ISTORINE FINANSINE INFORMACIJA (2)

ASSET MANAGEME

CBREF | BALANSAS (1)

CBREF I, EUR 12/31/2016 12/31/2017 12/31/2018 3/31/2018 3/31/2019
A. ILGALAIKIS TURTAS 14.943.533 22.572.461 15.388.409 23.371.123
FINANSINIS TURTAS 14.943.533 22.572.461 15.388.409 23.371.123
Investicijos j jmoniy grupes jmones 13.230.000 16.937.709 13.667.118 17.580.959
Paskolos jmoniy grupés jimonéms 1.655.904 5.495.684 1.655.904 5.620.684
I$ jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos 57.629 139.068 65.387 169.480
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 1.306 782.800 886.362 714.911 661.541
PINIGAI 1.306 782.800 886.362 714911 661.541

C. ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR
SUKAUPTOS PAJAMOS - - - -

TURTO IS VISO 1.306 15.726.333 23.458.823 16.103.320 24.032.664

* Finansinj turtg sudaro: 1) investicijos | jmoniy grupes jmones (SPV), 2) paskolos jmoniy grupes jmonems
(SPV) bei 3) i$ jmoniy grupes jmoniy (SPV) gautinos sumos;

* Trumpalaikis turtas — pinigai.

» 2019-03-31 datai, ateinanciy laikotarpiy sgnaudy ir sukaupty pajamy nebuvo.
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UAB ,CAPITALICA BALTIC
| REAL ESTATE FUND ¥
CAPITALICA ISTORINE FINANSINE INFORMACIJA (3)

ASSET MANAGEME

CBREF | BALANSAS (2)

CBREF |, EUR 12/31/2016 12/31/2017 12/31/2018 3/31/2018 3/31/2019
D. NUOSAVAS KAPITALAS 975 15.514.513 23.236.578 15.907.940 23.811.444
KAPITALAS 2500 13.416.537 18.362.432 13.416.537 18.362.432
AKCIJY PRIEDAI 2500 475.464 1.374.580 475.464 1.374.580
NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (1.525) 1622512 3.499.566 2.015.939 4.074.433
F. MOKETINOS SUMOS IR KITI

JSIPAREIGOJIMAI 331 211.820 222.245 191.145 221.220
PO VIENERIY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI

|SIPAREIGOJIMAI 191.051 184.335 170.014 186.603
PER VIENERIUS METUS MOKETINOS SUMOS IR

KITI |SIPAREIGOJIMA 331 20.769 37.910 21131 34.617
G. SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY

LAIKOTARPIY PAJAMOS 4.235 7.037 4.235 -
NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY 13

VISO 1306 15.726.333 23.458.823 16.103.320 24.032.664

* CBREF | jstatinis kapitalas 2019-03-31 pabaigoje sieke 18.362.432 EUR, sukauptas nepaskirstytasis pelnas —
4.074433 EUR;

* Povieneriy mety mokétinos sumos — sukauptas sekmes mokestis. Sékmés mokestis iSmokamas pasibaigus
Bendroves veiklos laikotarpiul.
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UAB ,CAPITALICA BALTIC
REAL ESTATE FUND I¢
CAPITALICA VEIKLOS RODIKLIAI

ASSET MANAGEMENT

FINANSINIAI RODIKLIAI

CBREF | rodikliai (konsoliduotu lygiu)* 2017 2018 2019 | ketv.
Finansiné skola, mln. eury 20,48 23,22 24,49
Grynoji finansiné skola, mln. eury 19,11 21,88 23,20
Skolos ir turto santykis 52,7% 46,6% 49,1%
Grynoji finansine skola/EBITDA** 30,21 9,49 -
Paskolos padengimo koeficientas (DSCR) - 1,80 2,07
Finansinés priklausomybes koeficientas (D/E) 1,44 1,29 132
Jsiskolinimo koeficientas (D/A) 0,48 0,43 0,44

* CBREF | finansiné skola (sudedant visy SPV finansines skolas) 2019 m. | ketv. pabaigoje sieke 24,49 mln.
EUR;

+ Skolos ir turto santykis sumazeéjo ir 2019 m. | ketv. pab. sieke 49,1 %;
* Paskolos padengimo koeficientas — 2,07.

* siskolinimo koeficientas 2019 m. | ketv. pab. sieke 0,44.

* Grupés konsoliduoty ataskaity rinkinys nera ruo$iamas. Rodikliai apskaiciuoti naudojant Bendroveés ir visy esamy Bendroveés kontroliuojamy juridiniy asmeny finansinius
duomenis. Kadangi Bendroveé neturi jokiy finansiniy skoly bei dél to, jog paskolos yra suteikiamos tik Bendrovés kontroliuojamiems juridiniams asmenims, rodikliai
Bendrovés lygyje néra skaiCiuojami.

** Rodiklis skai¢iuojamas mety pabaigoje. Puslapis | 56



CAPITALICA SANDORIAI SU SUSIJUSIOMIS SALIMIS

EMITENTO SUSIJUSIOS SALYS YRA:

- UAB koncernas ,SBA” (galutinis kontroliuojantis akcininkas);
- UAB ,Capitalica Asset Management” (Valdymo jmoneg);
- Kitos SBA grupés jmones.

Sandoriai su sususijusiomis Salimis per 2017 m. ir 2018 m. pateikti zemiau (EUR):

2017 m. 2018 m. 2019 m. | ketv.
Valdymo mokestis UAB ,CAPITALICA
ASSET MANAGEMENT 90.772 289.341 86.659
UAB koncernas ,SBA” 500 - -
Kitos SBA grupes jmonés:
Suteiktos paskolos su sukauptomis 1713.533 3021219 155 412
palukanomis R T '
Suteiktos paskolos su sukauptomis 1713.533 5 634750 5790 164
palikanomis (likutis) R ' ' ' '
Kita 3.974.489*

*| 3ig sumg jeina UAB ,PC Luizé” ir UAB ,Zaliakalnio parkas” akcijy jsigijimai — 2017 m. kovo 17 d. Bendrové uz 2.124.489 eurus jsigijo
100 proc. UAB ,Evenmor” nuosavybés teise priklausiusias UAB ,PC Luizé” akcijas; 2017 m. birzelio 23 d. Bendrové uz 1.850.000 eurus
jsigijo 100 proc. UAB ,Urban Inventors” nuosavybés teise priklausiusias UAB ,Zaliakalnio parkas” akcijas. Sie jsigijimai atitinka rinkos
sglygas.
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Informacija apie apyvartinj kapitalg ir jsiskolinimus: 2019-03-31 datai Bendroves apyvartinis kapitalas buvo
pakankamas ir sudare 626 924 EUR. Trumpalaikiai jsipareigojimai (per vienerius metus moketinos sumos) sieke
34 616 EUR. Moketinas sumas sudare valdymo mokestis, teisines paslaugos bei audito sgnaudos. 2019-03-31
datai ilgalaikiai jsipareigojimai (po vieneriy mety moketinos sumos, ty. sukauptas sekmes mokestis) sieke 186
603 EUR. Sekmes mokestis iSmokamas pasibaigus Bendroveés veiklos laikotarpiui.

Emitento politika dividendy atzvilgiu: Bendrove iki Siol néra mokéjusi dividendy. Sprendimas del pelno
paskirstymo ir dividendy skyrimo Bendroveés akcininkams priimamas visuotiniame akcininky susirinkime. Pagal
numatyus Bendroves, kaip kolektyvinio investvaimo subjekto, planus pasibaigus apibréZztam Bendroves
investavimo periodui bus siekiama paskirstyti Bendroves akcininkams pelng dividendais, kad buty pasiektas 5%
dividendinis pajamingumas, skaiciuojant nuo pradines Bendroves vertés.

Nei Bendrove nei jos SPV nedalyvauja teisminiuose procesuose. Nei Bendrove nei jos SPV joms iskelty byly
(jskaitant bankroto bylas) neturejo ir praeityje.

Emitentas neturi informacijos, kad Bendrovés Valdymo jmones valdymo organy nariai ar kiti su Bendroves
Valdymo jmone susije asmenys buty patraukti kaltinamaisiais bylose del sukciavimo ar kitokiy ekonominiy
pazeidimy.

Bendrove darbuotojy neturi ir todel nevykdo darbuotojy skatinimo programy.
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Informacijos teikimas

Informacija apie Obligacijy platinimo pradzig ir pabaigg bei apie kitus su platinimu susijusius jvykius bus
skelbiama Bendrovés interneto svetaineje: www.capitalica.lt

Viesi dokumentai

Su Siuo Informaciniu dokumentu, su 2017 m. ir 2018 m. Bendroves metiniais audituoty finansiniy ataskaity
rinkiniais, 2017 m. ir 2018 m. metiniais pranesSimais bei auditoriaus iSvadomis, finansinémis ataskaitomis galima
susipazinti Bendroves buveingje adresu Laisves pr. 3 Vilniuje, Bendroves darbo metu (nuo 9 val. iki 18 val.), jie
taip pat skelbiami Bendroves interneto svetaineje www.capitalica.lt.

Su Siais dokumentais taip pat galima susipazinti Obligacijy savininky patiketinio buveineje adresu A.
JuozazavicCiaus g. 6, LT-09310 Vilnius, Lietuvos Respublika.

Asmens pageidavimu Sie dokumentai bus atsiysti jam nurodytu el. pasto adresu.
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2019 m. balandzio 29 d. Emitento visuotinio akcininky susirinkimo sprendimo dél Obligacijy emisijos
iISleidimo nuorasas

Siuo visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu patvirtinta:

ISleisti iki 49 990 (keturiasdeSimt devyniy tukstanciy devyniy Simty devyniasdeSimt) vienety paprastyjy,
nekonvertuojamuyjy, fiksuoty palukany Bendroves obligacijy zemiau nurodytomis sglygomis:

1. Obligacijy emisijos nominali verté — iki 4 999 000 (keturiy milijony devyniy Simty devyniasdeSimt devyniy
tukstanciy) eury.

2. Obligacijy emisijos valiuta - eurai.

3. Vienos obligacijos nominali verté — 100 (vienas Simtas) eury.

4. Vienos obligacijos emisijos kaina — 100 (vienas Simtas) eury.

5. Bendras maksimalus isleidziamy obligacijy skaiCius — iki 49 990 (keturiasdeSimt devyni tukstanciai devyni
Simtai devyniasdesimt) vienety.

6. Obligacijy emisijos galiojimo pradzios diena - 2019 m. birzelio 3 d.

7. Obligacijy emisijos galiojimo trukme (terminas) — 3 (trys) metai nuo obligacijy galiojimo pradzios dienos.

8. Obligacijy iSpirkimo data, jei obligacijos néra iSperkamos anksCiau, yra 2022 m. birzelio 3 d. (toliau -
ISpirkimo data). Obligacijy ISpirkimo data, tai data nuo kurios obligacijy savininkai jgyja teise gauti i Bendroves
pinigy sumg, kurig sudaro jy turimy obligacijy nominali verte bei apskaiciuotos, bet dar nesumoketos
palukanos.

9. Obligacijos iSperkamos ISpirkimo datg, sumokant jy savininkams obligacijy nominalig verte. ISpirkimo datg
taip pat sumokamos ir ISpirkimo datai priskaiCiuotas palukanos. Teise gauti obligacijy nominalig verte bei
priskaiCiuotas palUkanas turi asmenys, esantys obligacijy savininkais vieng darbo dieng pries atitinkama

mokejimo diena.
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10. Obligacijy iSpirkimas pries 2022 m. birzelio 3 d. obligacijy savininky reikalavimu yra galimas. Paaiskeéjus, kad
Bendroveé padaré arba, kad jvyko bent vienas is jsipareigojimy nevykdymo atvejy, nurodyty sio sprendimo 10.1
ar 10.2 punkte zemiau, ir dél to obligacijy savininky susirinkimui, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir
uzdaryjy akciniy bendroviy obligacijy savininky interesy gynimo jstatymo nustatyta tvarka, priemus sprendima
pareikalauti IS Bendroves nedelsiant iSpirkti obligacijas uz nominalig verte ir sumoketi visas priskaiCiuotas
palukanas, Bendrové per 10 kalendoriniy dieny po tokio obligacijy savininky susirinkimo sprendimo ispirks i$
visy obligacijy savininky visas iSleistas ir dar neispirktas obligacijas, sumokedamas obligacijy nominalig verte
bei priskaiCiuotas ir dar neiSmoketas palukanas. Jei toks obligacijy savininky susirinkimo sprendimas
pareikalauti i$ Bendroves nedelsiant ispirkti obligacijas néra priimamas per 3 (tris menesius) po to, kai paaiskejo,
kad Bendrove padare arba, kad jvyko bent vienas is jsipareigojimy nevykdymo atvejy, nurodyty Sio sprendimo
10.2 punkte zemiau, tai obligacijy savininkai praranda teise tuo pagrindu reikalauti ankstesnio obligacijy
iISpirkimo.

10.1. Bendroveés papildomi jsipareigojimai, kuriy Bendrove privalo laikytis iki obligacijy ISpirkimo datos:

10.1.1. Bendra Bendroves jmoniy grupés finansiné skola bus ne didesné negu 85% (astuoniasdeSimt penki
procentai). Sis rodiklis bus skai¢iuojamas kartg metuose pagal prie$ tai éjusiy finansiniy mety pabaigos (t.y.,
gruodzio 31 d.) duomenis, sudedant Bendroves finansines skolas ir visy esamy Bendroves kontroliuojamy
juridiniy asmeny finansines skolas ir visa tai padalinant i$ bendros Bendroves kontroliuojamy juridiniy asmeny
valdomo turto vertés bei gautg verte padauginus i$ 100. Sis bendros Bendroveés jmoniy grupés finansinés
skolos rodiklis nurodomas audituotame Bendrovés metiniy finansiniy ataskaity rinkinyje.

.Jmoniy grupeé” Sios nuostatos kontekste suprantama kaip Bendrove ir Bendroves kontroliuojami juridiniai
asmenys.

,Bendrovés finansinés skolos” Sios nuostatos kontekste suprantamos kaip Bendrovés finansiniai jsipareigojimai
kredito jstaigoms pagal kredito ar kitas panasaus pobudzio paskolinio pobUdzio sutartis, Pkupos mémato
palukany mokejimg uz naudojimasi grgzinta pinigy suma, taip pat Bendroveés |sipareigojimai obllgacuu
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,Bendrovés kontroliuojamas juridinis asmuo” — juridinis asmuo, kurio 100% (Simtg procenty) isleisto kapitalo
(akcijy) ir balsavimo teisiy turi Bendrove.

.Bendrovés kontroliuojamy juridiniy asmeny finansines skolos” Sios nuostatos kontekste suprantamos kaip
Bendroves kontroliuojamy juridiniy asmeny finansiniai jsipareigojimai kredito jstaigoms pagal kredito,
akredityvo isleidimo, faktoringo ar kitas panasaus pobudzio paskolinio pobudzio sutartis, kurios numato
palukany mokejima uz naudojimasi negrazinta pinigy suma.

.Bendrovés kontroliuojamy juridiniy asmeny valdomo turto verté” Sios nuostatos kontekste suprantama kaip
Bendroves kontroliuojamy juridiniy asmeny nuosavybes teise valdomo nekilnojamojo turto (pastaty ir zemes)
verte, nustatyta nepriklausomo turto vertintojo ir nurodyta atitinkamo Bendroves kontroliuojamo juridinio
asmens metiniy finansiniy ataskaity rinkinyje, kuris gali buti audituotas arba ne.

10.1.2. Bendrové nesuteiks ftretiesiems asmenims paskoly. ,Tretieji asmenys” $ios nuostatos kontekste
suprantami kaip bet kokie asmenys, kurie néra Bendroves kontroliuojami juridiniai asmenys (kaip jie apibrézti
10.1.1 punkte auksciau). Sis apribojimas netaikomas Bendrovés investicijoms | jvairius, bet kurios pasaulio
valstybes vyriausybes ar bet kurioje pasaulio Salyje veikiancCios jmones, investicinio reitingo skolos vertybinius
popierius.

10.1.3. Bendrové nelaiduos ir negarantuos uz trecCiyjy asmeny prievoliy jvykdyma, taip pat neuztikrins treciyjy
asmeny prievoliy jvykdymo Bendroves turto jkeitimu ar hipoteka, isskyrus bet kokio dydzio Bendroves
kontroliuojamy juridiniy asmeny prievoliy jvykdymo uztikrinimg. ,Tretieji asmenys” Sios nuostatos kontekste
suprantami kaip bet kokie asmenys, kurie néra Bendroves kontroliuojami juridiniai asmenys (kaip jie apibrézti
10.1.1 punkte auksciau).

10.2. Atvejai, kuriems jvykus obligacijy savininkai turi teise reikalauti iSpirkti obligacijas anksciau ISpirkimo datos,
kaip aptarta Sio sprendimo 10 punkte auksciau:
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10.2.1. Bendrove palukany mokejimo dieng Siame sprendime numatyta tvarka nesumoka bet kuriam obligacijy
savininkui visos priskaiCiuotos palukany sumos ir tokia suma lieka nesumoketa 5 (penkias) darbo dienas;

10.2.2. Bendrove nesumoka laiku tretiesiems asmenims bet kokios pagrjstai moketinos didesnes negu 500 000
(penkiy Simty tukstanciy) eury sumos pagal bet kokig paskolinio pobudzio sutartj ir Si suma lieka nesumoketa 5
(penkias) darbo dienas;

10.2.3. Bendrove nutrauke vykdoma veiklg;

10.2.4. Priimtas sprendimas del Bendroves likvidavimo;

10.2.5. Bendrovei inicijuota bankroto procedura;

10.2.6. Bendrové pazeidé bet kurj i$ savo jsipareigojimy, numatyty sio sprendimo 10.1 punkte auksciau.

11. Obligacijy perleidimui papildomy apribojimy Bendrové netaiko.

12. Uz obligacijas mokamos fiksuoto dydzio metinés paltUkanos. Metine palukany norma yra 5 (penki)
procentai, skaiCiuojami nuo nominalios obligacijy vertes, ty., metiniy palukany dydis vienai obligacijai yra 5
(penki) eurai. Kiekvienam obligacijy savininkui mokamy palukany suma priklauso nuo jo turimy obligacijy
skaiCiaus ir bendros nominalios vertés. Pallkanos skaiCiuojamos Eurais kas dieng, remiantis faktiniu dieny
skaiciy periode, uz kurj mokamos palUkanos, padalinus jj i$ faktinio dieny skai¢iaus metuose (Act/Act).

13. Paltkanos obligacijy savininkams mokamos kas 3 (tris) menesius uz atitinkamag pra€jusiy trijy menesiy
laikotarpj. Palukany mokéjimo dienos yra 2019 m. rugséjo 3 d. ir gruodzio 3 d., 2020 m. kovo 3 d., birzelio 3 d.,
rugsejo 3 d. ir gruodzio 3 d., 2021 m. kovo 3 d., birzelio 3 d., rugsejo 3 d. ir gruodzio 3 d., 2022 m. kovo 3 d. ir
birzelio 3 d. Teise gauti priskaiCiuotas paltkanas turi asmenys, esantys obligacijy savininkais vieng darbo dieng
pries atitinkamg mokejimo dieng. Jei kuri nors IS numatyty palukany mokejimo dieny buty ne darbo diena, tai
priskaiCiuotos palukanos uz atitinkama trijy menesiy laikotarp] iSmokamos paskutine darbo dieng einancig
pries atitinkama palukany moké&jimo dieng. Jei obligacijos buty iSpirktos ankscCiau nei 2022 m. birzelio 3 d.,

pallkanos uz periodus einancios po tokio ankstesnio iSpirkimo nebeskaiciuojamos ir nera mokgm?s. < 163
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14. PalGkanos pradedamos skaicCiuoti nuo obligacijy emisijos galiojimo pradzios dienos | jskaitant.
Apskaiciuojant ir iSsmokant palUkanas uz atitinkama pragjusj trijy menesiy laikotarpj, palukany mokejimo diena,
kurig tos palukanos turi buti iSmokamos, | skaiCiavimg nera jskaitoma. Palukanos uz neisleistas obligacijas nera
skaiciuojamos.

15. Bendroveés jsipareigojimas ispirkti obligacijas (sumoketi jy nominalig verte) bei sumoketi palukanas nera
uztikrinamas papildomomis prievoliy jvykdymo uztikrinimo priemonemis.

16. Obligacijy emisijos platinimo terminas (pirmine obligacijy apyvarta) yra nuo 2019 m. geguzés 2 d. iki 2019
m. gruodzio 3 d. Jei iki 2019 m. birzelio 3 d. nebus iSplatintas visas numatytas obligacijy skaicius, tai 2019 m.
birzelio 3 d. iSleidus ir uzregistravus iki to laiko iSplatintg obligacijy skaicCiy, obligacijy platinimas (pirmine
apyvarta) bus vykdomas toliau. Po 2019 m. birzelio 3 d. vykdomo platinimo metu iSplatintos obligacijos bus
iSleidziamos ir prijungiamos prie jau iSleisty obligacijy 2019 m. rugsejo 3 d. ir (arba) gruodzio 3 d., ir su
anksciau isleistomis obligacijomis sudarys tg pacig emisijg ir suteiks obligacijy savininkams vienodas turtines ir
neturtines teises. Papildomai isleisty obligacijy palukanos skaiciuojamos, atitinkamai, nuo 2019 m. rugsejo 3 d.
ir (arba) gruodzio 3 d., Sias dienas jskaitant.

17. 2019 m. rugsejo 3 d. ir (arba) gruodzio 3 d. iSleistos papildomos obligacijos, jei del bet kuriy priezasciy jos
nebus iSpirktos anksciau, bus iSperkamos tg pacia ISpirkimo datg kaip ir iki jy iSleistos obligacijos, t.y., 2022 m.
birzelio 3 d.

18. ISleidziamos bus tik visiSkai apmoketos obligacijos. Obligacijy pasirasymo ir apmokejimo tvarkg nustato
obligacijy platintojas. PasiraSytos obligacijos turés buti pilnai apmokétos, atitinkamai iki 2019 m. birzelio 3 d.,
2019 m. rugseéjo 3 d. arba 2019 m. gruodzio 3 d.

19. Jei iki 2019 m. birzelio 3 dienos nebus iSplatinta bent 10 000 obligacijy, Bendroves obligacijos bus
lalkomos neiSplatintomis ir nebus isleidziamos. Tolimesni obligacijy platinimas irgi nebus vykdomas. Tokiu

atveju uz obligacijas jau sumokejusiems investuotojams (jei tokiy bus) bus grazinama jy sumokgta lsuma[ 64
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20. Siame sprendime numatytai obligacijy emisijai taikomos Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy
akciniy bendroviy obligacijy savininky interesy gynimo jstatymo nuostatos.

21. Sutartj del obligacijy savininky interesy gynimo sudaryti su UAB ,Legisperitus” (jmones kodas 302441904) ir
(arba) kitu tokiy paslaugy teikéju.

22. Sutartj dél tarpininkavimo jgyvendinant vie$g obligacijy siGlyma sudaryti su akcine bendrove Siauliy bankas
(imonés kodas 112025254) ir (arba) kitu tokiy paslaugy teikéju.

23. Sutart] del Sertifikuoto First North patarejo paslaugy sudaryti su Advokaty kontora Sorainen ir partneriai ir
(arba) kitu tokiy paslaugy teikéju.

24. Obligacijos sitlomos vieSai, parengus informacin] dokumentg pagal Lietuvos banko valdybos nutarimu
patvirtintg Informacinio dokumento, privalomo rengti vieSai platinant vidutinio dydzio emisijas, rengimo
reikalavimy ir atvejy, kai jo rengti nereikia, aprass.

25. Ne veliau nei per 3 (tris) ménesius po obligacijy galiojimo pradzios dienos kreiptis | AB Nasdaq Vilnius del
obligacijy emisijos jtraukimo j AB Nasdaq Vilnius administruojamos daugiasales prekybos sistemg ty., |
alternatyvigjg rinkg First North Lietuva.

26. ISleidusi obligacijas, Bendrove taps obligacijy savininko(-y) skolininke ir prisiima Siame sprendime
numatytus |sipareigojimus obligacijos(-y) savininko(-y) naudai. Visos $io sprendimo pagrindu isleistos
obligacijos sudaro vieng obligacijy emisijg ir jy savininkams suteikia vienodas turtines ir neturtines teises.

27. Valdymo jmone, veikdama Bendroves vardu, turi teise nustatyti kitas, Siame sprendime neaptartas obligacijy
emisijos salygas, taCiau nekeiCiant ir nepapildant Siame sprendime numatyty Bendroves |sipareigojimy
obligacijy savininky naudai.
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