Final Terms dated 23 October 2024
SIA "Marijas 2"
Issue of up to EUR 3,225,000 Tranche No. 2 of Bonds due 30 May 2025
under the Programme for the Issuance of Bonds
in the total amount of up to EUR 50,000,000

1. General Provisions

The terms used herein shall be deemed to be defined as such for the purposes of the General
Terms and Conditions set forth in the Base Prospectus of the offering Programme of non-
convertible secured and unguaranteed bonds (the “Bonds”) of SIA "Marijas 2" in the total
amount of up to EUR 50,000,000 (“Base Prospectus”), which constitutes a base prospectus
for the purposes of Regulation 2017/1129 as may be amended from time to time (“Prospectus
Regulation”).

This document constitutes the Final Terms of Tranche No. 2 of the Bonds described herein for
the purposes of Article 8(4) of the Prospectus Regulation and must be read in conjunction with
the Base Prospectus.

These Final Terms constitute an inseparable part of the Base Prospectus and will at all times
be interpreted and applied together with the Base Prospectus. Words and expressions used,
which are defined in the Base Prospectus, shall have the same meanings in these Final Terms.
In the event of inconsistency between the provisions of these Final Terms and provisions of the
Terms, the Final Terms shall prevail.

Full information on the Issuer and the Offering of the Bonds is only available on the basis of the
combination of these Final Terms and the Base Prospectus. However, a Tranche (issue)
specific summary of the Bonds is annexed to these Final Terms.

The Issuer is responsible for the adequacy, accuracy and completeness of the information
provided for in these Final Terms.

The Base Prospectus has been published on the Issuer's website
https://www.noviraplaza.lv/en/investor/.

The Bonds offered under these Final Terms shall be subject to the terms specified below.

General Information

Issuer: SIA “Marijas 2”
Securities to be issued: Bonds
Currency EUR

Tranche number 2

Maximum Aggregate Nominal Value of the 2" tranche of Up to EUR 3,225,000

Bonds:

Number of Bonds: Up to 3,225

Nominal Value: EUR 1,000

ISIN: LV0000803179
Issue, Subscription and Allotment

Issue Date: 15 November 2024
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Allotment Date:
Payment Date:

Subscription Period and Exchange Period:

Issue Price of a Bond
Minimum Investment Amount:

Procedure for submission of the Subscription Orders:

Procedure for allotment of the Bonds and settlement:

Bank, with which the Escrow Account (bank (investment)
account of the Issuer to which the Issue Price of the Bonds
shall be paid) is opened:

Number of the Escrow Account (bank (investment) account
of the Issuer to which the Issue Price of the Bonds shall be
paid):

13 November 2024
13 November 2024

28 October 2024 at 09:00 — 13 November 2024
at 12:00 (EEST)

EUR 1,031.30
EUR 1,031.30

Investors might submit the Subscription Orders
by the Issuer's email noviraplaza@novira.lv or
by Manager's email info@evernord.com
respectively submitting the Subscription
Orders signed with a qualified e-signature.

FORP (free of payment) for subscriptions

Siauliu bankas AB (BIC: CBSBLT26XXX)

LT33 7189 9000 2090 0756

Interest, Yield and Payments

Interest rate:

Interest Payment Dates

Record Date:

Yield to Maturity:
Redemption
Final Maturity Date:

10% (fixed) annually, as described in Section
8.2 of the Base Prospectus.

Coupon for the period from 30 May 2024
(including) until 30 May 2025 (excluding), shall
be paid quarterly.

30 November 2024, 28 February 2025, 30 May
2025, or, if applicable, Early Redemption Date
or Early Maturity Date.

Record Date in regards to principal payments
mean the Business Day preceding the due
date for such payment.

Record Date in regards to interest payments
mean the 5th (fifth) Business Day preceding
the due date for such payment.

8%

30 May 2025
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24. Redemption Price:

25. Early Redemption Date:

26. Repayment Date of Principal Value:

27. Collateral:

28. Collateral Agent:

29. Depository:

30. Manager:

Other information

The sum of the Nominal Value of the Bond and
the accrued Interest.

The Redemption Price to be paid to the
Investor on the Early Redemption Date equals
the portion of the Nominal Value as indicated
in the respective notification sent to the
Investors in accordance with Section 8.3 of the
Base Prospectus together with the unpaid
Interest accrued up to the relevant Early
Redemption Date (inclusive).

Anytime with a 30 (thirty)-day notice to the
Investors and to the Collateral Agent, as
provided for in Section 8.3 of the Base
Prospectus.

Final Maturity Date or, if applicable, Early
Redemption Date or Early Maturity Date.

(1) Mortgage of the Property; and (2) Pledge of
Escrow Funds.

ZAB VILGERTS SIA, a private limited liability
company established and existing under the
laws of the Republic of Latvia, with registration
No. 40203309933 and a registered address at
Audéju iela 15 - 8, Riga, LV-1050, Latvia.
Contact details:

E-mail: latvia@vilgerts.com

Representative: Gints Vilgerts

Nasdaq CSD, SE.

Evernord UAB FM], with registration No.
303198227 and a registered address at
Konstitucijos av. 15-90, Vilnius, Lithuania.
Contact details:

E-mail: vismante.sepetiene@evernord.com
Representative: Vismanté Sepetiené

These Final Terms have been approved by the Management Board of the Issuer at its meeting

on 23 October 2024.
Riga, 23 October 2024

On behalf SIA "Marijas 2"

Nikolay Kryzhanovskiy
Board Member



Jolanta Jurga
Board Member
A summary of the individual issue is annexed to these Final Terms.

The document is signed electronically with a secure electronic signature and contains a time
stamp.
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1. ANNEX - ISSUE SPECIFIC SUMMARY

This Summary (the “Summary”) should be read as an introduction to the Base Prospectus and any decision to invest
in the Bonds should be based on consideration of the Base Prospectus as a whole by the investor. The information in
the Summary is presented as of the date of the Final Terms. Civil liability in relation to this Summary attaches only to
those persons who have tabled the Summary, including any translation thereof, and only where the Summary is
misleading, inaccurate or inconsistent when read together with the other parts of the Base Prospectus, or where it does
not provide, when read together with the other parts of the base prospectus, key information in order to aid investors
when considering whether to invest in the Bonds. Investment into the Bonds involves risks and the investor may lose
all or part of the investment. The investor may be required under national law to bear the costs of translating the Base
Prospectus before being able to bring a claim to the court in relation to this Base Prospectus.

The abbreviations, used in this Summary shall have the same meaning, as in the Base Prospectus, unless in this
Summary they are described otherwise.

You are about to purchase a product that is not simple and may be difficult to understand.

Name and international securities identification number (ISIN) of the securities. EUR 10.00 MARIJAS 2 1Y BONDS 24-
2025, ISIN: LV0000803179 (the “Bonds”).

Name and contact details of the issuer, incl. its legal entity identifier (LEI). The business name of the Issuer is SIA
“Marijas 2”. The Issuer is registered in the Commercial Register of the Republic of Latvia maintained by the Enterprise
Register under the registration number: 50203281461, legal address of the Issuer is Marijas iela 2A, Riga, LV-1050,
Latvia. The Issuer’s website is https://www.noviraplaza.lv/, e-mail is noviraplaza@novira.lv and contact number is +372
58 436 663. The legal entity identifier (LEI) of the Issuer is 9845002AC74884785106.

Name and contact details of the competent authority approving the Base Prospectus. The Base Prospectus has been
approved by the Bank of Latvia (the “Bank of Latvia”). The address of the Bank of Latvia is K. Valdemara 2A, Riga,
LV-1050, Latvia. The e-mail of the Bank of Latvia is info@bank.lv and contact number is +371 67 022 300.

The date of approval of the Base Prospectus by the Management Board of the Issuer. 3 May 2024

The date of approval of the Base prospectus by the Bank of Latvia. 8 May 2024

1.1. Key information on the Issuer
Who is the Issuer of the securities?

Business and legal name of the Issuer is SIA “Marijas 2”. The Company has been established and is currently operating
under the laws of the Republic of Latvia in the form of a limited liability company (in Latvia: sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu or SIA). The Company's LEI is 9845002AC74884785106.

Principal activities of the Issuer:

The Issuer is a real estate development company managing and leasing its own real estate - A-class office and
commercial buildings (“Buildings”) constructed and situated on the land plots at Marijas iela 2 and Marijas iela 2A,
Riga, Latvia.

Major shareholders

As at the date of this Summary, the shareholders holding over 10% of all Shares in the Company are the following:
Name of the Shareholder Number of shares Proportion
Novira SIA 50,202 34.6 %
Evernord Real Estate Fund Ill 94,826 65.4 %
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Evernord Real Estate Fund Il is a closed-end fund intended for informed investors Evernord Real Estate Fund IlI,
operating under the law on collective investment undertakings intended for informed investors of the Republic of
Lithuania, registry code at the Bank of Lithuania system 1127 (“Evernord Fund”) is owned by the investors that have
invested funds into Evernord Fund, however, such ownership does not grant control over the Evernord Fund as under
the applicable laws, the management of Evernord Fund is carried out by Evernord Asset Management UAB, registered
in the Commercial Register of Lithuania under the registration number: 304541337, legal address: Konstitucijos pr. 15-
90, LT-09319 Vilnius (“Evernord Asset Management”).

As of the date of this Summary, the shareholders holding indirectly over 10% of all the shares in the Issuer’s share

capital through Novira SIA are the following:

Name of the Shareholder Indirectly held shares Proportion
Arle Molder 51,631 35.6%

All 100% of all shares in Evernord Asset Management, that manages Evernord Fund, are owned and held by Jolanta
Jurga.

The identity of key managing directors of the Issuer:

The Issuer has implemented a two-tier management system. The Management Board is responsible for the day-to-day
management of the Issuer’s operations and is authorized to represent the Issuer based on the law and the Articles of
Association. The General Meeting of the Shareholders supervises the activities of the Management Board and acts as
the highest governing body of the Issuer.

The Management Board has two members — Jolanta Jurga and Nikolay Kryzhanovskiy.
The identity of statutory auditors of the Issuer:

The Annual Financial Statements for the years ended 31 December 2023 and 31 December 2022 were prepared in
accordance with Latvian Generally Accepted Accounting Principles as required by the Directive 2013/34/EU (“GAAP”)
and audited by PricewaterhouseCoopers SIA, registered in the Latvian Commercial Register maintained by the
Enterprise Register under the registration number: 40003142793, legal address Marijas iela 2A, Riga, LV-1050, Latvia
(“PwC”).

What is the key financial information regarding the Issuer?

In the tables below the key financial information as at the end of each of the financial years ended 31 December 2023
and 31 December 2022 which has been extracted or derived from the GAAP Financial Statements, incorporated by
reference to the Base Prospectus, is indicated. The information has been presented in accordance with Annex Il of the
European Commission Delegated Regulation 2019/979/EU as deemed most appropriate in relation to the offer of the
Bonds by the Issuer.

The Issuer’s profit and loss account

Item The financial year ended on| The financial year
31.12.2023 ended on 31.12.2022
Audited Audited

Selling expenses -26 291 -30 164
Administrative expenses -67 107 -88 167
Other operating expenses -151 -213
Interest income and similar income 109 124 0
Loss before CIT 15 575 -118 544
Income tax expense -2 232 0
Net profit (loss) 13 343 -118 544

The Issuer’s balance sheet

Item As at 31.12.2023 As at 31.12.2022
Audited Audited

Cash and cash equivalents 5623 908 9932 144
Fixed assets (doesn’t reflect revaluations) 60 288 483 35311 699
Deferred expenses 332 883 436 154
Intangible assets 5006 10 013
Other debtors and accrued income 67 364 48 701
Trade receivables 304 920 65 146
Participation in related companies 2 800 0




TOTAL ASSETS 66 625 364 45 803 857
Trade payables 57 280 46 339
Accrued liabilities 1661 800 8 587
Bonds 37 483 636 19 609 146
Amounts due to related companies 12 586 248 11712 586
Taxes and social security contributions 2693 0
Other creditors 490 586 12 800
TOTAL LIABILITIES 52 282 243 31474078
Share capital 14 502 800 14 502 800
Retained earnings -159 679 -173 021
TOTAL EQUITY 14 343 121 14329 779
TOTAL LIABILITIES AND EQUITY 66 625 364 45 803 857

The Issuer’s cash flow statement

Item The financial year ended on| The financial year
31.12.2023 ended on 31.12.2022
Audited Audited
Net Cash flows from operating activities 588 293 -479 140
Net Cash flows from financing activities 15 785 504 22 005 440
Net Cash flow from investing activities -20 682 003 -11734 128

Audit qualifications:

There was no qualification or emphasis of the matter in the auditor’s report on the Issuer’s financial statements for the
year ended 31 December 2023 and 31 December 2022.

What are the key risks that are specific to the Issuer?

Competition risk. The office space lease market is competitive. During the development of the project alternative
properties with comparable functionality have been developed or reconstructed from existing properties, and in future
properties with comparable functionality may developed. Occurrence of competing properties increase competition that
might affect the Issuer's profitability as the Issuer may have to make concessions to attract and retain tenants.
Moreover, the Issuer's improper reaction to the actions of competitors or changes in the environment could decrease
demand for the office spaces in the Property which in turn could affect the Project’s profitability and result in a worse
financial performance of the Issuer and may have an impact on the Issuer’s ability to properly perform its obligations
to the Bondholders, and on the attractiveness and liquidity of the Bonds.

Office lease market and real estate market risk. In the course of the Issuer's business activities, the Issuer shall
lease the premises in the Project. The potential negative development of the Latvian office lease market and real estate
market could have a negative impact on both the real estate market prices and the transaction volume. Such decreases
in prices and volumes could have an adverse effect on Issuer's financial position, lead to worse-than-expected financial
results of the Project, and could degrade the value and liquidity of the Buildings and Land Plots mortgaged in favour of
the Bondholders as Collateral which in turn could have an adverse impact on the Issuer’s ability to properly perform its
obligations to the Bondholders, and on the attractiveness and liquidity of the Bonds.

The ability of the Issuer to increase rents in line with market fluctuations may be restricted. The Issuer may be
restricted in its ability to raise rents in line with market fluctuations owing to certain terms in its lease agreements.
Rental levels and market value for properties are generally affected by overall conditions in the economy. Both rental
income and property values may also be affected by factors specific to the real estate market, including: (i) rent reviews
with tenants may not be agreed at the estimated rental values; and (ii) lease agreements include clauses which provide
for partial or full indexation of rent, which, in most cases, is indexed in line with a consumer price index. Consequently,
the increase in the rental proceeds from such leases is dependent not only on general economic developments or
market conditions, but also on future rates of inflation, and any of these may be materially negatively impacted by
different factors. Each of these factors may restrict the Issuer's ability to increase rents in line with market fluctuations
and could therefore have a material adverse effect on the Issuer's business, financial condition, prospects and results
of operations.

Fitout cost increase risk. As part of the Project development the Issuer manages fitout of the Project. The Issuer and
Novira Capital SIA applied all available information and analytical resources when planning the Project, however, there
is no guarantee, that all information on which the estimates of investments in the Project planned have been based
were true and exhaustive. The Project’s fitout costs were planned considering various scenarios, including negative
ones. However, as the situation in global markets and building materials supply chain changes frequently, by the time



of completion of the Project the key variables regarding which investments assumptions have been made, could change
and adjustments to the initial calculations might be required in the final stages of the Project due to reasons indicated
above. Sharp and unexpected increases in fitout costs may reduce the overall profitability of the Project, delay the full
completion of the Project and as a result affect the Issuer’s activities, financial situation, and ultimately may have an
impact on the Issuer’s ability to properly perform its obligations to the Bondholders, and on the attractiveness and
liquidity of the Bonds. Even if the economic and geopolitical situation does not worsen until the full completion of the
Project, there is no guarantee the investments made will generate anticipated or planned returns on the Project.

Reliance on third-party contractors. The Issuer currently relies on third party contractors. If the Issuer cannot enter
into or maintain existing design, construction and fitout agreements with third-party contractors on acceptable terms,
or if the contractors breach their agreements or their obligations under mandatory law, the Issuer may incur additional
costs, suffer losses or otherwise deviate from the financial estimates. A contractor’s or subcontractor’s failure to perform
may also result in legal action by the Issuer to rescind the agreement or to enforce the contractor’s obligations and may
result in a delay in the full completion of the Project. This could increase the costs and thus have a material adverse
effect on the Issuer’s results of operations and financial condition and may have an impact on the Issuer’s ability to
properly perform its obligations to the Bondholders, and on the attractiveness and liquidity of the Bonds.

Counterparty risk. Counterparty risk is inherent to all business activities the Issuer is engaged in. The Issuer's most
significant counterparty risk stems from the tenants of the Issuer. Realisation of the counterparty risk may result in
financial losses. Default of the Issuer's counterparty and default under agreements with the Issuer’s counterparties
may affect the Issuer's financial position and may have an impact on the Issuer’s ability to properly perform its
obligations to the Bondholders, and on the attractiveness and liquidity of the Bonds.

Economic environment (both domestic and international) and insolvency risk. The Issuer’s activities and results
depend on the economic processes in Latvia and internationally. Even if currently there is no material economic
downturn both domestically and internationally, in the event of its occurrence, the demand for the lease premises in
the Property may decrease, the risk of insolvency of the Issuer’s tenants may increase, which may have a negative
impact on the implementation and results of the Issuer’s business strategy and the Project may not generate expected
positive returns. These factors individually, or in combination might cause insolvency of the Issuer due to the fact that
lower than expected revenue and higher than expected expenses may lead to a situation where the Issuer's working
capital may be insufficient to cover expenses. The Issuer is subject to the Insolvency Law of the Republic of Latvia and
the Issuer’s insolvency may have an impact on the Issuer’s ability to properly perform its obligations to the Bondholders
and on the attractiveness and liquidity of the Bonds as well as the Investor’s ability to recover investments.

1.2. Key information on the securities
What are the main features of the securities?

Form of the Notes: The Bonds are dematerialized debt securities in a bearer form and registered with the Nasdaq CSD
SE (“Depository”).

ISIN: LV0000803179

Transferability: The Bonds cannot be offered, sold, resold, transferred or delivered in such countries or jurisdictions or
otherwise in such circumstances in which it would be unlawful or require measures other than those required under
Latvian laws, including the United States, United Kingdom, Australia, Japan, Canada, Hong Kong, South Africa,
Singapore and certain other jurisdictions. In addition, the Bonds are prohibited to resell, transfer or deliver the Bonds
to any person in a manner that would constitute a public offer of securities.

Status and Security: The Bods constitute direct, secured and unguaranteed obligations of the Issuer ranking pari passu
without any preference among each other and with all other unsecured, unguaranteed and unsubordinated
indebtedness of the Issuer, save for such obligations as may be preferred by mandatory provisions of law. The Bonds
shall be secured by the Collateral in the form of (i) a mortgage created under the Collateral Agreement registered
(completed registration) with the relevant Land Register over the Property, in the amount corresponding to at least
130% (one-hundred and thirty per cent) of the maximum Nominal Value of the Bonds with a respective prohibition note
in relation to the Property with the Land Register to alienate, donate, divide and encumber with rights in rem in 30
(thirty) Business Days after the Issue Date; and (ii) pledge of Escrow Funds created under the Collateral Agreement
registered (completed registration) with the relevant Contracts and Encumbrances Register of the Republic of
Lithuania, in the amount corresponding to at least 130% (one-hundred and thirty per cent) of the maximum nominal
value of the Bonds on the Issue Date. Collaterals are established in favour of the Collateral Agent.

Currency: EUR

Denomination: The nominal value of each Bond is EUR 1,000.



Issue price: The issue price of the Bonds is EUR 1,031.30.

Minimum investment amount: The Issue Price of the Bonds

Interest: The interest rate of the Bonds is 10% per annum, calculated from the Issue Date on 30 May 2024 until the
Maturity Date or Early Redemption Date. The interest is paid quarterly on 30 November 2024, 28 February 2025, 30
May 2025 or, if applicable, Early Redemption Date or Early Maturity Date. The interest on the Bonds is calculated
based on a 30-day calendar month and 360-day calendar year (30/360).

Early redemption: The Issuer is entitled to redeem the Bonds, in whole or in part, at any time with a 30 (thirty)-day prior
written notice to the Bondholders.

The Bondholders have the right but not the obligation to demand immediate redemption of the Bonds held by the
Investors upon the occurrence of any of the following events: (i) Non-Payment (10 (ten) Business Days from the
relevant due payment date, except for cases when the failure to pay is caused by a reason of Force Majeure); (ii)
Breach of Covenants (breach of covenants or the Collateral Agreement or the Collateral Agent Agreement and the
breach is not remedied in 30 (thirty) Business Days after the receipt of the breach notice); (iii) Breach of
Representations and Warranties (breach of representations and warranties and the breach is not remedied in 30 (thirty)
Business Days after the receipt of the breach notice); (iv) Invalidity of the Collateral Agreement (termination or regarded
as invalid by a final decision of the respective state courts and the breach is not remedied in 30 (thirty) Business Days
after the receipt of the breach notice); (v) Cessation of Business (cessation of carrying on core business, other than
pursuant to any sale, disposal, demerger, amalgamation, reorganisation or restructuring or any cessation of business
in each case on a solvent basis); (vi) Liquidation (an effective resolution is passed for the liquidation or suspension of
economic activities and the breach is not remedied in 30 (thirty) Business Days); and (vii) Insolvency (declared bankrupt
by a final decision of a court or admits inability to pay its debts, or entering into any arrangement with a majority of its
creditors by value in relation to the restructuring of its debts or any meeting is convened to consider a proposal for such
arrangement; or submitting to the court and the court accepted an application for initiation of the Issuer's insolvency,
restructuring or administration process, or a resolution of a competent institution or a court judgment on debt collection
from the Issuer (or on other proceedings for the settlement of the debt of the Issuer) in the amount of at least EUR
3,000,000.00 has entered into legal force).

Ranking and subordination: in case of the Issuer’s insolvency, the Bondholders will have the priority of the funds
recovered by enforcement of the Collateral (excluding the cost of enforcement and similar). In case the funds recovered
by enforcement of the Collateral shall not fully cover claims of the Bondholders such outstanding claims will have the
same seniority as other creditors of the Issuer except creditors, the seniority of which is prescribed by law governing
liquidation or insolvency of the Issuer.

Governing law: Latvian law.

Dispute resolution: Any disputes relating to or arising in relation to the Notes shall be settled solely by the courts of the
Republic of Latvia of competent jurisdiction.

Where will the securities be traded?

Application will be made to Akciju sabiedriba “Nasdaq Riga”, registration number: 40003167049, legal address: Valnu
1, Riga, LV- 1050, Latvia (“Nasdaq Riga”) for admitting the Bonds to trading on alternative market - Multilateral Trading
Facility (MTF) First North operated by Nasdaqg Riga (“First North”) according to the requirements of Nasdaqg Riga not
later than within six months after the Issue Date.

What are the key risks that are specific to the securities?

Risk of unsuitable type of investment. The investment in the Bonds may not be a suitable investment for all investors
therefore each potential investor should evaluate the suitability of such investment in the Bonds to their own particular
circumstances.

Credit risk. By investing in the Bonds, the investors become creditors of the Issuer, hence they are subject to the credit
risk. The ability of the Issuer to execute the payments to the investors arising from the Bonds depends on the financial
position and the results of operations of the Issuer.

Early redemption. The Bonds may be redeemed prior to their Maturity Date on the initiative of the Issuer. If the early
redemption is executed, the rate of return from investment in the Bonds may be lower than initially anticipated.

Price risk. The Issue Price of the Bonds with fixed interest rate may be lower or higher than their nominal value. In
addition, the price of Bonds might decrease in the secondary market due to the market conditions or events related to



the Issuer. Besides the activities of the Issuer, the value of the Bonds may be affected by developments in the financial
markets, and when the interest rates are rising the value of the Bonds may fall.

Risk of Investors Resolution. According to the Base Prospectus, some of the terms of the Bonds may be amended
with a decision of the investors. A resolution of the investors is approved by the Majority Investors. Upon approval,
such a resolution shall be binding on all the investors, including the investors who did not participate in the meeting or
who voted against the decision taken. Hence, the investor faces a risk that certain rights in relation to the Bonds may
be amended, decreased, or cancelled without his or her consent or against its will.

1.3. Key information on the admission to trading
Under which conditions and timetable can | invest in this security?
During the Offering, the Issuer offers up to 3,225 secured unsubordinated bonds issued in the first tranche.

The right to participate in the Offering. The Bonds are offered publicly to retail and institutional investors in Latvia,
Lithuania and Estonia. In addition to the Offering, the Issuer may offer the Bonds non-publicly to institutional investors
and retail investors in certain Member States of the EEA and to other selected investors in each case pursuant to an
exemption under Atrticle 1 of the Prospectus Regulation.

The Issue Price. The Bonds are offered at the price of EUR 1,031.30 per one Bond.

The Subscription Period. The Subscription Period commences 28 October 2024 at 09:00 (EEST) and terminates on
13 November 2024 at 12:00 (EEST).

Submitting subscription orders. The Subscriptions shall be made on a Subscription Order.

Subscription Orders may be submitted only during the Subscription Period. An investor participating in the Offering
may subscribe to the Bonds only at the Issue Price. Subscription Orders may be submitted only in euro.

Investors may submit the Subscription Orders by the Issuer's email noviraplaza@novira.lv or by Manager's email
info@evernord.com respectively submitting the Subscription Orders signed with a qualified e-signature.

The total amount of the Bonds to be acquired and indicated in each Subscription Order shall be for at least the Minimum
Investment Amount.

Cancelation. At any time prior to the Issue Date the Issuer will decide whether to proceed with the issuance of the
Bonds or cancel the issuance. In case the issuance of the Bonds of a respective Tranche is cancelled, the Issuer will
publish an announcement on the Issuer’'s website.

Allotment. The Issuer will decide on the allotment of the Bonds to the Investors. In case the total number of the Bonds
subscribed for is higher than the number of the Bonds to be issued and the Issuer decides to proceed with the Offering
and it is decided to reduce the Subscriptions placed, the Bonds may be allocated to them in an entirely discretional
manner of the Issuer. The issuer will decide on the allocation of the Bonds after the expiry of the Subscription Period.

After completion of the allotment, the investor shall receive a notification about partial or full satisfaction or rejection of
the Subscription Order submitted by the Investor and the number of Bonds allotted to the Investor if any. At the latest
by 16:30 on 13 November 2024, the Issuer or any of the Managers on behalf of the Issuer shall submit the Confirmation
to each Investor.

Settlement. The Bonds allocated to Investors will be transferred to their securities accounts through the “free of
payment” method on the Issue date by the Issuer transferring the Bonds to the Investor’s securities account indicated
in the Subscription Order. For the purposes of settlement of the Bonds, the Investors will be obliged to instruct their
respective securities account managers before the Issue Date about the transfer of the Bonds, as indicated in section
Settlement Method of the Subscription Order and of the Confirmation. If an investor has opened a securities account
with the Manager and is acting through the Manager with respect to the purchase of the Bonds, the settlement for the
Bonds will be performed in accordance with the terms and conditions of the agreements concluded between the
Manager and such investor.

Information about issue results. Information about the issue results of the Bonds will be published on the Issuer’s
website within 3 (three) Business Days following the Issue Date.
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Estimated expenses charged to the Investors. Investors shall bear all costs and fees charged by the respective financial
institution through which they submit their Subscription Orders.

Why is this Base Prospectus being produced?

Use of the proceeds. The purpose of the Offering is to (i) refinance Existing Bonds; (ii) finance fitout of the Project; and
(iii) working capital needs of the Issuer.

Underwriting. The Bonds will not be underwritten.

Conflicts of interest. The Issuer is not aware of any conflicts of interest pertaining to the offer of Bonds or admission of
Bonds.
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1. PIELIKUMS - KONKRETAS EMISIJAS KOPSAVILKUMS

Sis Kopsavilkums (“Kopsavilkums”) ir uzskatams par Pamatprospekta ievadu un, pienemot ikvienu lémumu veikt
ieguldijumu Obligacijas, investoram janem véra Pamatprospekts kopuma. Kopsavilkuma ieklauta informacija ir uzradita
ka Galigo noteikumu datuma. Civiltiesiska atbildiba attieciba uz So Kopsavilkumu tiek piemérota tikai tm personam,
kuras ir iesnieguSas Kopsavilkumu kopa ar ta tulkojumu, bet tikai tddos gadijumos, kad Kopsavilkums ir maldinoSs,
neprecizs vai nekonsekvents, ja to skata kopa ar citam Pamatprospekta dalam, vai, skatot to kopa ar citam prospekta
dalam, tas nesniedz batiskako informaciju, kas lautu iegulditajiem pienemt Iémumu veikt ieguldijumu Obligacijas.
Investicijas Obligacijas ir saistitas ar riskiem, un iegulditajs var zaudét visu vai dalu ieguldljuma. Ja investors iesniedz
tiesai prasibu saistiba ar Pamatprospekta ieklauto informaciju, saskana ar valsts likumiem investoram var bat jasedz
Pamatprospekta tulkoSanas izmaksas pirms tiesas procesa ierosinasanas.

Saja Kopsavilkuma izmantotajiem safsinajumiem ir tada pati nozime, ka Pamatprospekta izmantotajiem
saisinajumiem, ja vien tie Saja Kopsavilkuma nav aprakstiti citadi.

Jius gatavojaties iegadaties ieguldijumu produktu, kas nav vienkarss un, iespéjams, ir griiti izprotams.

Nosaukums un starptautiskais vértspapiru identifikacijas numurs (ISIN). EUR 10.00 MARIJAS 2 1Y BONDS 24-2025,
ISIN: LV0000803179 (“Obligacijas”).

Emitenta nosaukums un kontaktinformacija, tostarp ta juridiskas personas identifikators (LEI). Emitenta juridiskais
nosaukums ir SIA “Marijas 2”. Emitents ir registréts Latvijas Republikas Komercregistra, kuru uztur Uznémumu registrs,
redistracijas numurs 50203281461; Emitenta juridiskd adrese ir Marijas iela 2A, Riga, LV-1050, Latvija. Emitenta
majaslapa ir https://www.noviraplaza.lv/, e-pasts: noviraplaza@novira.lv un kontakttalrunis: +372 58 436 663. Emitenta
juridiskas personas identifikators (LEI) ir 9845002AC74884785106.

Kompetentas iestades, kas apstiprina pamatprospektu, nosaukums un kontaktinformacija. Pamatprospektu ir
apstipringjusi Latvijas Banka (“Latvijas Banka”). Latvijas Bankas adrese ir K. Valdemara 2A, Riga, LV-1050, Latvija.
Latvijas Bankas e-pasts ir info@bank.lv un kontakttalrunis ir +371 67 022 300.

Datums, kad Emitenta valde ir apstiprinajusi Pamatprospektu: 2024. gada 3. maijs

Datums, kad Latvijas Banka ir apstiprindjusi Pamatprospektu: 2024. gada 8. maijs

1.1. Pamatinformacijas par Emitentu
Kas ir vértspapiru Emitents?

Emitenta juridiskais nosaukums ir SIA “Marijas 2”. Emitents ir sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu, kas dibinata un paslaik
darbojas saskana ar Latvijas Republika likumiem. Emitenta LEI numurs ir 9845002AC74884785106.

Emitenta pamatdarbibas jomas:

Emitents ir nekustamo TpaSumu attistibas uznémums, kas parvalda un iznoma savu nekustamo TpaSumu A klases
biroju un komercialas ékas (“Ekas”), kas uzbivétas un atrodas zemesgabalos Marijas iela 2 un Marijas iela 2A, Riga,
Latvija.

Lielakie dalibnieki

S1 Kopsavilkuma datuma dalibniekiem, kuriem pieder vairak neka 10% visu Emitenta pamatkapitala dalu, ir:

Dalibnieka nosaukums Dalu skaits Proporcija
Novira SIA 50,202 34.6 %
Evernord Real Estate Fund IlI 94,826 65.4 %

Evernord Real Estate Fund Il ir slégts fonds, kas paredzéts informétiem investoriem Evernord Real Estate Fund I,
kas darbojas saskana ar likumu par kolektivo ieguldTjumu uznémumiem, kas paredzéti informétiem investoriem Lietuva,
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registracijas kods Lietuvas Bankas sistéma 1127 (“Evernord Fund”) pieder investoriem, kuri ir ieguldijusi lTdzeklus
Evernord Fund, tacu $adas 1paSumtiesibas nedod kontroli par Evernord Fund, jo saskana ar speka esoSajiem likumiem
Evernord Fund parvaldibu veic Evernord Asset Management UAB, registréta Lietuvas Komercregistra ar registracijas
numuru: 304541337, juridiska adrese: Konstitucijos pr. 15-90, LT-09319 Vilna (“Evernord Asset Management”).

ST Kopsavilkuma datuma dalibnieki, kuriem ar Novira SIA starpniecibu netiesi pieder vairak neka 10% no visam
Emitenta pamatkapitala dalam, ir:
Dalibnieka nosaukums
Arle Mélder

Netiesi turéto dalu skaits
51,631

Proporcija
35.6%

Visas, 100%, no visam Evernord Asset Management, kas parvalda Evernord Fund, pamatkapitala dalam pieder
Jolantai Jurgai.

Emitenta galvenie rikotajdirektori:

Emitents ir ieviesis divu lTmenu vadibas sistému. Valde ir atbildiga par Emitenta ikdienas darbibas vadibu un ir
pilnvarota parstavét Emitentu, pamatojoties uz likumu un statttiem. Dalibnieku pilnsapulce uzrauga valdes darbibu un
darbojas ka Emitenta augstaka parvaldes institicija.

Valdes sastava ir divi locekli — Jolanta Jurga un Nikolay Kryzhanovskiy.
Emitenta apstiprinatais revidents:

Revidétie finanSu parskati par gadiem, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri un 2022. gada 31. decembri, ir
sagatavoti saskana ar Latvija visparpienemtie gramatvedibas principi saskana ar Direktivu 2013/34/ES (“GAAP”), un
tos revidéja PricewaterhouseCoopers SIA, kas ir registréts Uznémumu registra uzturétaja Latvijas Komercregistra ar
redistracijas numuru 40003142793, juridiska adrese Marijas iela 2A, Riga, LV-1050, Latvija (‘PwC”).

Kada ir pamata finansu informacija par Emitentu?
Zemak esoSajas tabulas ir noradita galvena finansu informacija katra finanSu gada beigas, kas beidzas 2023. gada
31. decembrt un 2022. gada 31. decembri, kas ir ieglta vai atvasinata no GAAP Finansu parskatiem, kas ar atsauci ir

ieklauti Pamatprospekta. Informacija ir sniegta saskana ar Eiropas Komisijas Delegétas regulas 2019/979/ES
1. pielikumu ka vispiemérotako saistiba ar Emitenta piedavato Obligaciju piedavajumu.

Pelnas un zaudéjumu aprékins

Pozicija FinansSu gads, kas | FinansSu gads, kas
beidzas 31.12.2023 | beidzas 31.12.2022
Revidéts Revidéts

PardoSanas izmaksas -26 291 -30 164

Administracijas izmaksas -67 107 -88 167

Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas -151 -213

Procentu ienakumi un tamlidzigi ien@mumi 109 124 0

Zaudéjumi pirms UIN 15 575 -118 544

lenakuma nodokla izdevumi -2 232 0

Neto pelna (zaudéjumi) 13 343 -118 544

Emitenta bilance
Pozicija Ka 31.12.2023 Ka 31.12.2022
Revidéts Revidéts

Nauda un tas ekvivalenti 5623 908 9932 144
Pamatiidzekli (neatspogulo parvértésanu) 60 288 483 35 311 699
IAtliktie izdevumi 332 883 436 154
Nematerialie aktivi 5 006 10 013
Paréjie kreditori un uzkratas saistibas 67 364 48 701
Pircéju un pasatitaju paradi 304 920 65 146
L1dzdaliba radniecigo sabiedribu kapitala 2 800 0
KOPEJIE AKTIVI 66 625 364 45 803 857
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 57 280 46 339
Uzkratas saistibas 1661 800 8 587




Obligacijas 37 483 636 19 609 146
Paradi radniecigajam sabiedribam 12 586 248 11712 586
Nodok|u un socialo iemaksu saistibas 2693 0
Paréjie kreditori 490 586 12 800
KOPEJAS SAISTIBAS 52 282 243 31474 078
Pamatkapitals 14 502 800 14 502 800
Nesadalita pelna -159 679 -173 021
KOPEJAIS PA§UK:APITALS 14 343 121 14 329 779
SAISTIBAS UN PASU KAPITALS KOPA 66 625 364 45 803 857

Emitenta naudas plismas parskats

Finansu gads, kas

Finansu gads, kas

Pozicija beidzas 31.12.2023 | beidzas 31.12.2022
Revidéts Revidéts
Neto naudas plisma no pamatdarbibas 588 293 -479 140
Neto naudas plisma no finansé$anas darbitbam 15 785 504 22 005 440
Neto naudas plisma no ieguldijumu darbibam -20 682 003 -11 734 128

Revidentu atzinums:

Revidenta zinojuma par FinanSu parskatiem par gadu, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri un 2022. gada 31.
decembrT, netika ieklauts atzinums ar iebildem vai apstaklu akcentéjuma rindkopa.

Kadi buatiskie riski, kas ir raksturigi Emitentam?

Konkurences risks. Biroja telpu nomas tirgd valda konkurence. Projekta attistibas laika ir attistiti vai no esoSiem
TpasSumiem rekonstruéti alternativi 1paSumi ar salidzinamu funkcionalitati, un nakotné var tikt attistiti pasumi ar
salidzinamu funkcionalitati. KonkurgéjoSu 1paSumu rasanas palielina konkurenci, kas var ietekmét Emitenta rentabilitati,
jo Emitentam var nakties piekapties, lai piesaistitu un noturétu nomniekus. Turklat Emitenta nepareiza reakcija uz
konkurentu ricibu vai tirgus vides izmainam var samazinat pieprasijumu péc biroja telpam Tpaduma, kas savukart var
ietekmét Projekta rentabilitati un rezultéties sliktakos Emitenta finanSu raditajos, un atstat ietekmi uz Emitenta spéju
pienacigi pildit savas saistibas pret Obligacionariem, ka art uz Obligaciju pievilcibu un likviditati.

Biroju nomas tirgus un nekustama ipasSuma tirgus risks. Emitenta saimnieciskas darbibas ietvaros Emitents
iznoma Projekta eso$as telpas. lesp&jama negativa Latvijas biroju nomas tirgus un nekustama ipasuma tirgus attistiba
varétu negativi ietekmét gan nekustama Tpasuma tirgus cenas, gan darfjumu apjomu. Sads cenu un apjomu
samazinajums varétu negativi ietekmét Emitenta finansialo stavokli, novest pie sliktakiem, neka gaidits, Projekta
finanSu rezultatiem, ka art varétu pasliktinat &ku un zemes gabalu, ka iekilati par labu Obligacionariem, vértibu un
likviditati, kas savukart varétu negativi ietekmét Emitenta sp&ju pienacigi pildit savas saistibas pret Obligacionariem,
ka arT Obligaciju pievilcibu un likviditati.

Emitenta spéja paaugstinat nomas maksu atbilstosi tirgus svarstibam var bt ierobezota. Emitenta spéjas
paaugstinat nomas maksu atbilstoSi tirgus svarstibam var tikt ierobezotas noteiktu t& nomas ligumu nosacijumu dél.
Tpadumu nomas limeni un tirgus vértibu kopuma ietekmé visparéjie ekonomikas apstakli. Gan nomas ienakumus, gan
TpaSuma vértibu var ietekmét ar1 faktori, kas raksturigi nekustamo Tpasumu tirgum, tostarp: (i) nomas parskatisana ar
nomniekam var nevienoties par aplésto nomas veértibu; un (i) nomas ligumos ir ieklauti noteikumi, kas paredz daléju
vai pilnigu nomas maksas indeksaciju, kas vairuma gadijumu tiek indekséta saskana ar patérina cenu indeksu. Lidz ar
to nomas ien@émumu pieaugums no $adiem nomas ligumiem ir atkarigs ne tikai no visparéjam ekonomikas norisém vai
tirgus apstakliem, bet arT no turpmakas inflacijas tempiem, un jebkuru no tiem var batiski negativi ietekmét dazadi
faktori. Katrs no Siem faktoriem var ierobezot Emitenta spéju paaugstinat nomas maksu atbilstosi tirgus svarstibam un
tadejadi batiski negativi ietekmét Emitenta uznéméjdarbibu, finansialo stavokli, perspektivas un darbibas rezultatus.

Apdares izmaksu pieauguma risks. Projekta izstrades ietvaros Emitents parvalda Projekta apdares darbu veik§anu.
Emitents un SIA Novira Capital, planojot Projektu, izmantoja visu pieejamo informaciju un analitiskos resursus, tacu
nav garantijas, ka visa informéacija, uz kuru balstitas Projekta planoto investiciju apléses, ir patiesa un izsmeloSa.
Projekta apdares izmaksas tika planotas, nemot véra dazadus scenarijus, tostarp negativos. Tomér, situacijai
globalajos tirgos un bldvmaterialu piegades kédé biezi mainas, [1dz Projekta pabeigSanai galvenie mainigie, attieciba
uz kuriem ir veikti pienémumi par investicijam, varétu mainities un beigu posmos var bit nepiecieSama sakotnéjo
aprékinu korekcija iepriek§ minéto iemeslu dél. Strauj§ un negaidits apdares izmaksu pieaugums var samazinat



Projekta kopéjo rentabilitati, aizkavét Projekta pilnigu pabeigSanu un rezultata ietekmét Emitenta darbibu, finansialo
stavokli un galu gala var radit ietekmi uz Emitenta spé&ju pienacigi pildit savas saistibas pret Obligacionariem, ka ari uz
Obligaciju pievilctbu un likviditati. Pat ja ekonomiskd un geopolitiskad situacija nepasliktinasies I1dz Projekta
pabeigSanai, nav garantijas, ka veiktie ieguldijumi nesTs paredzéto vai planoto atdevi no Projekta.

Palau$anas uz treSo pusSu darbuznéméjiem. Emitents Sobrid palaujas uz treSo pusu ligumslédzéjiem. Ja Emitents
nevar noslégt vai uzturét speka esoSus projektéSanas, bavniecibas un apdares llgumus ar treSo puSu darbuznéméjiem
uz pienemamiem nosacijumiem vai ja darbuznéméji parkapj savas vienoSanas vai saistibas saskana ar obligato tiestbu
aktiem, Emitentam var rasties papildu izmaksas, ciest zaud&jumus vai citadi atkapties. no finanSu aplésém.
Darbuznémeéja vai apakSuznéméja saistibu nepildiSana var izraisit arT Emitenta juridisku darbibu, lai anulétu ligumus
vai izpilditu izpilditaja saistibas, ka arT var tikt aizkavéta pilniga Projekta pabeigSana. Tas varétu palielinat Emitenta
Sp€ju pienacigi pildit savas saistibas pret Obligacionariem, ka art Obligaciju pievilcibu un likviditati.

Darijuma partnera risks. Darljjuma partnera risks ir raksturigs visam saimnieciskajam darbibam, kuras Emitents ir
iesaistits. Emitenta nozimigakais darijuma partnera risks izriet no Emitenta nomniekiem. Darijuma partnera riska
realizacija var radit finansialus zaudéjumus. Emitenta darijjuma partnera saistibu neizpilde un saistibu neizpilde
saskana ar llgumiem ar Emitenta darijuma partneriem var ietekmét Emitenta finansialo stavokli un var ietekmét
Emitenta spéju pienacigi pildit savas saistibas pret Obligacionariem, ka art par Obligaciju pievilcibu un likviditati.

Ekonomiskas vide (gan iek§zemes, gan starptautiska) un maksatnespéjas risks. Emitenta darbiba un rezultati ir
atkarigi no ekonomiskajiem procesiem Latvija un starptautiska méroga. Pat ja Sobrid nenotiek butiska ekonomiska
lejupslide gan iek§zemé, gan starptautiskd méroga, tas iestaSanas gadijuma var samazinaties pieprasijums péc nomas
telpam Projekta, palielinaties Emitenta nomnieku maksatnespéjas risks, kas var negativi ietekmét Emitenta biznesa
stratégijas ievie$anu un rezultatus, un Projekts var nenest gaidito pozitivu atdevi. Sie faktori atseviski vai kopa var
izraisit Emitenta maksatnespéju nemot véra, ka mazaki neka planotie ienémumi un lielaki neka planotie izdevumi var
radt situaciju, kad Emitenta apgrozamie Itdzekli var bat nepietiekami izdevumu segSanai. Uz Emitentu attiecas Latvijas
Republikas Maksatnespéjas likums un Emitenta maksatnespéja var ietekmét Emitenta spéju pienacigi pildit savas
saistibas pret Obligacionariem un Obligaciju pievilcibu un likviditati, k& arT legulditaja spéju atgat investicijas.

1.2. Nozimigaka informacija par vértspapiriem
Kadas ir vértspapiru galvenas iezimes?

Obligaciju veids: Obligacijas ir dematerializéti parada vértspapiri uzraditdja forma un registréti Nasdaqg CSD SE
(“Depozitarijs”).

ISIN: LV0000803179

Parvedamiba: Obligacijas nevar tikt piedavatas, pardotas, talakpardotas, parvestas vai nodotas tadas valstis vai
jurisdikcijas vai citadi tados apstaklos, kur $adu pasakumu TstenoSana ir prettiesiska vai paredz papildu pasakumu
IstenoSanu, kadi nav paredzéti Latvijas Republikas tiesibu aktos, ieskaitot Amerikas Savienotas Valstis, Lielbritanija,
Australiju, Japanu, Kanadu, Honkongu, Dienvidafriku, Singaplru un atseviSkas citas jurisdikcijas. Tapat
Obligacionariem ir aizliegts talakpardot, parvest vai nodot Obligacijas kadai personai veida, kas varétu tikt uzskatits
par vértspapiru publisko piedavajumu.

Statuss un nodroSinajums: Obligacijas veido Emitenta tieSas, nodroSinatas un negarantétas saistibas, kas sarindotas
[idzvértigi bez priekSrocibam sava starpa un ar visam paréjam Emitenta nenodroSinatajam, negarantétdm un
nepakartotajam paradsaistibam, iznemot tadus pienakumus, ko var dot priekSroka saskana ar obligatajiem tiesibu
aktiem. Obligacijas tiks nodrosinatas ar NodroSinajumu (i) hipotékas veida, kas izveidota saskana ar NodroSindjuma
ITgumu, kas registréta (pabeigta registracija) attiecigaja zemesgramata uz TpaSumu, apméra, kas atbilst vismaz 130%
(simts trisdesmit). procenti) no Obligaciju maksimalas Nominalvértibas ar attiecigu aizlieguma atzimi attieciba uz
TpaSumu zemesgramata atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam 30 (trisdesmit) Darba dienu laika péc
Emisijas dienas; un (ii) saskana ar NodroSindjuma ligumu izveidoto Darfjuma lidzeklu iekila8anu, kas registréta
(pabeigta registracija) attiecigaja Lietuvas Republikas Ligumu un apgratinajumu redistra par summu, kas atbilst vismaz
130% (simts trisdesmit procenti) no Obligaciju maksimala nominalvértiba. Nodrosindjumi ir nodibinati par labu
Nodro$indjuma agentam Emisijas diena.

Valdta: EUR
Nominalvértiba: Katras Obligacijas nominalvértiba ir EUR 1,000.
Emisijas cena: Obligaciju emisijas cena ir EUR 1,031.30.

Minimala ieguldijuma summa: Obligaciju emisijas cena




Procenti: Obligaciju procentu likme ir 10% gada, ko aprékina no Emisijas datuma 2024. gada 30. maija lldz DzéSanas
datumam vai Pirmstermina dzéSanas datumam. Procenti tiek maksati reizi ceturksni 2024. gada 30. novembrt, 2025.
gada 28. februari, 2025. gada 30. maija vai, ja piemérojams, Pirmstermina atpirkSanas datuma vai Priekslaicigas
dzésanas datuma. Procenti par Obligacijam tiek aprékinati, pamatojoties uz 30 dienu kalendaro ménesi un 360 dienu
kalendaro gadu (30/360).

Pirmstermina atpirkSana: Emitentam ir tiesibas pilntba vai dalgji atpirkt Obligacijas jebkura laika, 30 (trisdesmit) dienas
ieprieks rakstiski bridinot Obligacionarus.

Obligacionariem ir tiesibas, bet ne pienakums pieprasit tdlitéju legulditdju turéjuma esoSo Obligaciju dzésanu,
iestajoties kadam no Sadiem notikumiem: (i) Nemaksasana (70 (desmit) Darba dienu laika no attieciga maksajuma
datuma, izpnemot gadijumus, kad maksgjuma neveikSanu izraisijis neparvaramas varas iemesls), Apnemsanos
parkapums (apnems$anos vai Nodro$ingjuma liguma vai Nodrosingjuma agenta liguma parkapums un parkapums
netiek novérsts 30 (trisdesmit) Darba dienu laika péc pazinojuma par parkapumu sanems$anas); (iii) Apliecinajumu un
garantiju parkapums (apliecinajumu un garantiju parkdpums un parkapums netiek novérsts 30 (trisdesmit) darba dienu
laik& péc pazinojuma par parkapumu sanems$anas); (iv) NodroSindjuma llguma spékd neesamiba (izbeigsana vai
uzskatamiba par spéka neesoSu ar attiecigo valsts tiesu galigo IEmumu un parkdpums netiek novérsts 30 (trisdesmit)
Darba dienu laika péc pazinojuma par parkapumu sanemsanas); (v) Uznéméjdarbibas partraukSana (pamatdarbibas
partrauk3ana, iznemot pardosanu, atsavinaSanu, sadaliSanu, apvieno$anu, reorganizaciju vai parstrukturé$anu vai
uznéméjdarbibas partraukSanu katra gadijuma, pamatojoties uz maksatspéju); (vi) Likvidacija (tiek pienemts spéka
esoS$s lémums par saimnieciskas darbibas likvidaciju vai apturéSanu un parkapums netiek novérsts 30 (trisdesmit)
Darbadienu laika); un (vii) maksatnespéja (pasludinata par maksatnespéjigu ar galigu tiesas lEmumu vai atzist nespéju
samaksat savus parddus, vai vieno$anas ar lielako dalu tas kreditoru péc vértibas saistibd ar tas paradu
parstrukturésanu vai sapulce tiek sasaukta izskatit ierosinajumu par $adu ricibu, vai iesniedzot tiesai un tiesai pienemot
pieteikumu par Emitenta maksatnespéjas, restrukturizacijas vai administracijas uzsaksanu, vai atbilstosas institicijas
vai tiesas Iémums par parada piedzinu no Emitenta (vai cita tiesvediba par Emitenta parada piedzinu) vismaz EUR
3 000 000,00 apméra ir stajie speka).

Prioritate un subordinacija: Emitenta maksatnespéjas gadijuma Obligacionariem prioritate blds NodroSinajuma
piespiedu karta atgatajiem lidzekliem (iznemot izpildes izmaksas un tamlidzigi). Gadijuma, ja Nodrosinajuma piespiedu
karta atgdtie lidzekli pilniba nesegs Obligacionaru prasijumus, Siem nenokartotajiem prasijumiem bis tada pati
prioritite ka citiem Emitenta kreditoriem, iznemot kreditorus, kuru prioritdti nosaka Emitenta likvidaciju vai
maksatnespéju reguléjosie tiesibu akti. .

Piemérojamais likums: Latvijas likums.

Stridu_izSkirSana: Jebkuri stridi, kas saistiti ar Obligacijam vai rodas saistiba ar Obligacijam, tiek risinati tikai
kompetentas piekritibas Latvijas Republikas tiesas.

Kur vértspapiri tiks tirgoti?

Pieteikums tiks iesniegts Akciju sabiedribai “Nasdaq Riga”, registracijas numurs: 40003167049, juridiska adrese: Valnu
1, Riga, LV-1050, Latvija (“Nasdaq Riga”) par Obligaciju ieklauSanu tirdznieciba alternativaja tirgd - Daudzpuséja
tirdzniecibas sistéma. (MTF) First North, ko parvalda Nasdaq Riga (“First North”) saskana ar Nasdaq Riga prasibam
ne vélak ka seSu ménesu laika péc Emisijas datuma.

Kadi batiskie riski piemit vértspapiriem?

Nepiemérota ieguldijuma veida risks. Obligacijas var nebit visiem investoriem piemérots ieguldijums, tapéc katram
potencialajam investoram batu janosaka $1 ieguldijuma piemérotiba, nemot véra pasam savus apstaklus.

Kreditrisks. leguldot Obligacijas, investors klust par Emitenta kreditoru, tadejadi ir paklauts kreditriskam. Emitenta
spéja veikt investoriem maksajumus, kas izriet no Obligacijam, ir atkariga no Emitenta finanSu stavokla un darbibas
rezultatiem.

Pirmstermina atpirkS8ana. Obligacijas var atpirkt pirms termina péc Emitenta iniciativas. Ja tiek izmantots
pirmstermina atpirkums, pelnas norma no ieguldijuma Obligacijas var bit zemaka neka sakotnéji paredzéts.

Cenas risks. Obligaciju ar fiksétu procentu likmi emisijas cena var blt zemaka vai augstaka par to nominalvértibu.
Turklat Obligaciju cena var samazinaties otrreizéja tirga tirgus apstaklu vai ar Emitentu saistitu notikumu dé|. Papildus
Emitenta darbibai Obligaciju vértibu var ietekmét notikumi finan$u tirgos, un, pieaugot procentu likmém, Obligaciju
vertiba var kristies.



Investoru Iéemumu risks. Saskana ar Pamatprospektu dazi no Obligaciju nosacijumiem var tikt groziti ar iegulditaju
Iemumu. Investoru Iémumu apstiprina Vairakuma investori. Péc apstiprinaSanas $ads Iémums ir saisto$s visiem
iegulditajiem, tostarp tiem iegulditajiem, kuri nepiedalijas sapulcé vai balsoja pret pienemto Iémumu. Tadéjadi
iegulditajs saskaras ar risku, ka noteiktas tiesibas saistiba ar Obligacijam var tikt grozitas, samazinatas vai atceltas
bez vina piekriSanas vai pret vina gribu.

1.3. Pamatinformacija par ieklauSanu tirdznieciba
Pie kddiem nosacijumiem un kados terminos es varu ieguldit Sajos vértspapiros?

Piedavajuma laika Emitents piedava hdz 3,225 nodroSinatam nesubordinétdm obligacijam, kas emitétas pirmaja
laidiena.

Tiesibas piedalities Piedavajuma. Obligacijas tiek publiski piedavatas privatajiem un institucionalajiem investoriem
Latvija, Lietuva un Igaunija. Papildus Piedavajumam Emitents var piedavat Obligacijas nepubliski institucionalajiem
iegulditajiem un privatajiem iegulditdjiem atseviskas EEZ dalibvalstis un citiem izraudzitiem iegulditdjiem katra
gadijuma saskana ar Prospekta regulas 1. panta noteikto iznémumu.

Emisijas cena. Obligacijas tiek piedavatas par cenu EUR 1,031.30 par vienu Obligaciju.

ParakstiSanas periods. ParakstiS8anas periods sakas 2024. gada 28. oktobrt plkst. 09:00 (EEST) un beidzas 2024.
gada 13. novembrt plkst. 12:00 (EEST).

ParakstiSanas rikojumu iesniegSana. ParakstiSanas tiek veikta ar ParakstiSanas rikojumu.

ParakstiSanas rikojumu var iesniegt tikai ParakstiSanas perioda laika. legulditajs, kas piedalas Piedavajuma, var
parakstities uz Obligacijam tikai par Emisijas cenu. ParakstiS8anas rikojumus var iesniegt tikai eiro.

legulditaji ParakstiSanas rikojumus var iesniegt izmantojot Emitenta e-pastu noviraplaza@novira.lv vai Parvaldnieku
e-pastu info@evernord.com iesniedzot ar kvalificétu e-parakstu parakstitus ParakstiSanas rikojumus.

Kopé€jai iegadajamo Obligaciju summai, kas noradita katra ParakstiSanas rikojuma, ir jabat vismaz par Minimalo
ieguldijumu summu.

AtcelSana. Jebkura laika pirms Emisijas datuma Emitents izlems, vai turpinat Obligaciju emisiju vai atcelt emisiju.
Gadijuma, ja tiek atcelta attieciga Laidiena Obligaciju emisija, Emitents publicés pazinojumu Emitenta timekla vietné.

PieskirSana. Emitents pienems Iémumu par Obligaciju pieSkirSanu legulditajiem. Gadijuma, ja kop&jais parakstito
Obligaciju skaits ir lielaks par emitéjamo Obligaciju skaitu un Emitents nolemj turpinat Piedavajumu un tiek nolemts
samazinat veiktas ParakstiSanas, Obligacijas var tikt pieskirtas tam pilniba péc Emitenta ieskatiem.

Péc pieskirSanas pabeigSanas iegulditajs sanem pazinojumu par legulditaja iesniegta ParakstiSanas rikojuma daléju
vai pilnigu apmierinadanu vai noraidianu un legulditajam pieskirto Obligaciju skaitu, ja tads ir. Ne velak ka Iidz 2024.
gada 13. novembr plkst. 16:30 (EEST) Emitents vai Parvaldnieks Emitenta varda iesniedz Apstiprindjumu katram
legulditajam.

Norékins. legulditajiem pieskirtas Obligacijas tiks parskaititas uz vinu vértspapiru kontiem, izmantojot “brivu no
maksajuma (free of payment)” metodi Emisijas datuma, Emitentam parskaitot Obligacijas uz ParakstiSanas rikojuma
noradtto legulditaja vértspapiru kontu. Norékinu par Obligacijam noldkos legulditajiem bus piendkums [idz Emisijas
datumam dot noradijumus saviem attiecigajiem vértspapiru kontu parvaldniekiem par Obligaciju parvedumu, ka
noradits ParakstiSanas rikojuma un Apstiprindjuma sadala Norékinu veids. Ja iegulditajs ir atvéris vértspapiru kontu
pie Parvaldnieka un ar Parvaldnieka starpniecibu rikojas saistiba ar Obligaciju iegadi, norékini par Obligacijam tiks
veikti saskana ar noslégto ligumu noteikumiem un nosacijumiem, kas noslégti starp Parvaldnieku un $adu investoru.

Informacija par emisijas rezultatiem. Informacija par Obligaciju emisijas rezultatiem tiks publicéta Emitenta majaslapa
3 (tris) Darba dienu laika péc Emisijas datuma.

Paredzamie izdevumi, kas jamaksa iequlditajiem. legulditdji sedz visas izmaksas un maksas, ko iekasé attieciga
finanSu iestade, ar kuras starpniecibu vini iesniedz ParakstiS8anas rikojumus.

Kadé| tiek sagatavots Sis pamatprospekts?
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lenémumu izmantoSana. Piedavajuma mérkis ir (i) refinansét Eso8as Obligacijas; (ii) Projekta finanséjums; un (iii)
Emitenta apgrozama kapitala vajadzibas.

ParakstiSanas (Underwriting). Obligaciju emisija nav paklauta parakstiS8anas (underwriting) ligumam.

IntereSu konflikti. Emitenta uzmanibas loka nav nonakusi intereSu konflikti attieciba uz Obligaciju piedavajumu vai
Obligaciju ieklausanu.
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1. LISA - TEEMAKOHANE KOKKUVOTE

Kéesolevat kokkuvdtet (“Kokkuvote®) tuleks lugeda kui Pohiprospekti sissejuhatust ning investor peaks
Volakirjadesse investeerimise otsuse tegemisel I1ahtuma Pd&hiprospektist tervikuna. Kokkuvotte teave on esitatud
Loplike tingimuste kuupdeva seisuga. Kokkuvdttega seotud tsiviilvastutus lasub ainult isikul, kes on esitanud
Kokkuvdtte, sealhulgas selle tolke, ja ainult juhul, kui Kokkuvéte on eksitav, ebatépne véi vastuoluline, kui seda loetakse
koos P&hiprospekti muude osadega, voi kui see ei anna koos Pdhiprospekti muude osadega lugedes olulist teavet, et
aidata investoril Volakirjadesse investeerimist kaaluda. Investeerimine Vélakirjadesse sisaldab riske ja investor voib
kaotada kogu investeeringu vdi osa sellest. Investor vdib riikliku diguse jargi olla kohustatud enne selle Pdhiprospektiga
seotud ndude kohtusse esitamist tasuma Pdhiprospekti télkimise kulud.

Kokkuvdttes kasutatud luhenditel on sama tdhendus nagu Pdhiprospektis, kui Kokkuvéttes ei ole 6eldud teisiti.
Te kavatsete osta keerulise toote, millest v6ib olla raske aru saada.

Vaartpaberi nimi ja rahvusvaheline vaartpaberite identifitseerimisnumber (ISIN). EUR 10.00 MARIJAS 2 1Y BONDS
24-2025, ISIN: LV0000803179 (“Vélakirjad").

Emitendi nimi ja kontaktandmed, sh juriidilise isiku tunnus (LEI). Emitendi &rinimi on SIA "Marijas 2". Emitent on
registreeritud Lati Vabariigi ariregistris, mida haldab ettevétlusregister, registrinumbriga 50203281461, juriidiline
aadress Marijas iela 2A, Riia, LV-1050, Lati. Emitendi veebisait on https://www.noviraplaza.lv/, e-posti aadress
noviraplaza@novira.lv ja kontakttelefon +372 58 436 663. Emitendi juriidilise isiku tunnus (LEI) on
9845002AC74884785106.

Pdhiprospekti kinnitanud padeva asutuse nimi ja kontaktandmed. Pohiprospekti on kinnitanud Lati Pank (L&ti Pank).
Lati Panga aadress on K. Valdemara 2A, Riia, LV-1050, Lati. Lati Panga e-posti aadress on info@bank.lv ja
kontakttelefon +371 67 022 300.

Kuupaev, mil Emitendi juhatus kinnitas Pdhiprospekti: 3. mai 2024

Kuupdaev, mil Lati Pank kinnitas P&hiprospekti: 8. mai 2024

1.1. Pohiteave Emitendi kohta
Kes on véartpaberite emitent?

Emitendi arinimi ja juriidiline nimi on SIA "Marijas 2". Ettevote on asutatud ja tegutseb praegu Lati Vabariigi seaduste
kohaselt piiratud vastutusega arilihingu vormis (lati k sabiedriba ar ierobezotu atbildibu voi SIA). Ettevotte LEI on
9845002AC74884785106.

Emitendi péhitegevus

Emitent on kinnisvaraarendusettevéte, mis haldab ja Gurib oma kinnisvara - A-klassi buroo- ja arihooneid (Hooned),
mis on ehitatud ja asuvad maatikkidel Marijas iela 2 ja Marijas iela 2A, Riia, Lati.

Suurosanikud

Kokkuvbtte kuupdeva seisuga on osanikud, kes omavad lle 10% kdigist ettevétte osadest, jargmised:

Osaniku nimi Osade arv Osakaal
Novira SIA 50 202 34,6%
Evernord Real Estate Fund Ill 94 826 65,4%

Evernord Real Estate Fund Il on informeeritud investoritele mdeldud kinnine fond, mis tegutseb Leedu Vabariigi
informeeritud investoritele mdeldud uhisinvesteerimisettevbtete seaduse alusel. Selle registrikood Leedu Panga
susteemis on 1127 (Evernord Fund). See kuulub investoritele, kes on investeerinud raha Evernord Fundi, kuid nende
omandidigus ei anna kontrolli Evernord Fundi Ule, kuna kohaldatava diguse jargi on Evernord Fundi fondivalitseja
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Evernord Asset Management UAB, mis on registreeritud Leedu ariregistris registrinumbriga 304541337, juriidiline
aadress Konstitucijos pr. 15-90, Vilnius LT-09319, Leedu (Evernord Asset Management).

Kokkuvbtte kuupaeva seisuga on osanikud, kes omavad kaudselt tle 10% koigist Emitendi osakapitali osadest Novira
SIA kaudu, jargmised:
Osaniku nimi Kaudselt hoitavad osasid Osakaal
Arle Molder 51631 35,6%

Kaik (100%) Evernordi fondi haldava Evernord Asset Managementi aktsiad kuuluvad Jolanta Jurgale.
Emitendi peamiste juhtide andmed

Emitent on rakendanud kahetasandilise juhtimisstisteemi. Juhatus vastutab Emitendi igapaevat66 juhtimise eest ning
on seaduse ja pohikirja alusel volitatud Emitenti esindama. Osanike Uldkoosolek teeb jarelevalvet juhatuse tegevuse
lle ja tegutseb Emitendi kdrgeima juhtorganina.

Juhatusse kuulub kaks liiget: Jolanta Jurga ja Nikolay Kryzhanovskiy.
Emitendi vannutatud audiitorite andmed

Raamatupidamise aastaaruanded 31. detsembril 2023 ja 31. detsembril 2022 I6ppenud majandusaastate kohta
koostati kooskdlas Lati Gldtunnustatud raamatupidamispdhimdtetega, nagu nduab direktiiv 2013/34/EL (GAAP) ja neid
on auditeerinud PricewaterhouseCoopers SIA, kes on registreeritud Lati ariregistris, mida haldab ettevdtlusregister,
registrinumbriga 40003142793, juriidiline aadress Marijas iela 2A, Riia, LV-1050, Lati (PwC).

Milline on emitendi pé6hiline finantsteave?

Alljargnevates tabelites on naidatud pdhilised finantsandmed 31. detsembril 2023 ja 31. detsembril 2022 16ppenud
majandusaastate 16pu seisuga. Need on vdetud voéi tuletatud GAAPi raamatupidamisaruannetest, lisatud viitena
Pdhiprospektile. Teave on esitatud kooskdlas Komisjoni delegeeritud maaruse 2019/979/EL lisaga I, mida peetakse
Emitendi pakutavate Vdlakirjade suhtes kdige asjakohasemaks.

Emitendi kasumiaruanne

. 31.12.2023 I6ppenud 31.12.2022 I16ppenud
Nimetus majandusaasta majandusaasta
Auditeeritud Auditeeritud
Muugikulud -26 291 -30 164
IAdministratiivsed kulud -67 107 -88 167
Muud tegevuskulud -151 -213
Intressitulu jms tulu 109 124 0
Kahju enne CIT 15 575 -118 544
Tulumaksu kulu -2 232 0
Netokahjum (kahjum) 13 343 -118 544
Emitendi bilanss
Nimetus Seisuga 31.12.2023 Seisuga 31.12.2022
Auditeeritud Auditeeritud
Raha ja raha ekvivalendid 5623 908 9932 144
Pohivara (ei kajasta imberhindlusi) 60 288 483 35311699
Tulevaste perioodide kulud 332 883 436 154
Immateriaalne vara 5006 10013
Muud vélgnikud ja viitlaekumised 67 364 48 701
Nouded ostjate vastu 304 920 65 146
Osalemine seotud &ritihingutes 2 800 0
IVARAD KOKKU 66 625 364 45 803 857
\Vélad tarnijatele 57 280 46 339
\Viitvolad 1661 800 8 587
\Vélakirjad 37 483 636 19 609 146
\Vélad seotud arilihingutele 12 586 248 11712 586
Maksud ja sotsiaalkindlustusmaksed 2 693 0




Muud vdlausaldajad 490 586 12 800
KOHUSTUSED KOKKU 52 282 243 31474078
Osakapital 14 502 800 14 502 800
Jaotamata kasum -159 679 -173 021
IOMAKAPITAL KOKKU 14 343 121 14 329 779
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 66 625 364 45 803 857

Emitendi rahavooaruanne

. 31.12.2023 I6ppenud 31.12.2022 I16ppenud
Nimetus . .
majandusaasta majandusaasta
Auditeeritud Auditeeritud
Netorahavood aritegevusest 588 293 -479 140
Netorahavood finantseerimistegevusest 15 785 504 22 005 440
Netorahavood investeerimistegevusest -20 682 003 -11734 128

Auditi mé6ndused

Emitendi 31. detsembril 2023 ja 31. detsembril 2022 |16ppenud majandusaasta raamatupidamisaruannete kohta
koostatud audiitori aruandes ei olnud Uihtegi médndust ega esiletéstmist.

Millised on peamised emitendispetsiifilised riskid?

Konkurentsi risk. Buroopindade (driturg on konkurentsitihe. Projekti valjatotamise kdigus on olemasolevatest
kinnistutest valja to6tatud vdi rekonstrueeritud alternatiivsed vorreldava funktsionaalsusega kinnistud ning tulevikus
voivad tekkida ka vorreldava funktsionaalsusega kinnistud. Konkureerivate kinnisvaraobjektide esinemine suurendab
konkurentsi, mis véib méjutada Emitendi kasumlikkust, kuna Emitent vdib Glrnike meelitamiseks ja hoidmiseks teha
jareleandmisi. Lisaks vdib Emitendi ebadige reageerimine konkurentide tegevusele vdi keskkonnamuutustele
vahendada néudlust Kinnisvara buroopindade jarele, mis omakorda voib mdjutada Projekti kasumlikkust ja tuua kaasa
Emitendi halvema finantstulemuse, samuti méjutada Emitendi vdimet taita nduetekohaselt oma kohustusi
voélakirjaomanike ees ning Vbdlakirjade atraktiivsust ja likviidsust.

Kontori iiiriturg ja kinnisvaraturu risk. Emitendi aritegevuse kaigus Ulrib ta Projektis olevaid ruume. Lati
birootdrituru ja kinnisvaraturu véimalik negatiivne areng voib avaldada negatiivset mdju nii kinnisvaraturu hindadele
kui ka tehingumahule. Sellised hindade ja mahtude langused vodivad avaldada ebasoodsat m&ju Emitendi
finantsseisundile, viia projekti oodatust halvemate majandustulemusteni ning halvendada Vdlakirjaomanike kasuks
tagatisena seatud hiipoteekidega koormatud hoonete ja kruntide vaartust ja likviidsust, mis omakorda voib avaldada
negatiivset moju Emitendi voimele taita nduetekohaselt oma kohustusi Voélakirjaomanike ees ning Volakirjade
atraktiivsusele ja likviidsusele.

Piiratud voib olla Emitendi voime tosta iiliri vastavalt turu kdikumistele. Emitendi vdime tdsta (iri vastavalt turu
kéikumistele véib olla Uiirilepingute teatud tingimuste téttu piiratud. Uliritaset ja kinnisvara turuvaartust méjutavad
Uldised majandustingimused. Nii Ulritulu kui ka kinnisvara vaartust vdivad mdojutada ka kinnisvaraturule omased
tegurid, sealhulgas: (i) Ulrnikega Ulritaseme Ulevaatamise kaigus ei pruugita kokku leppida hinnangulistes
Gurivaartustes; ja ii) tGurilepingud sisaldavad séatteid, mis ndevad ette Glri osalise vdi taieliku indekseerimise, mida
enamikul juhtudel indekseeritakse vastavalt tarbijahinnaindeksile. Jarelikult ei sdltu sellistest Uurilepingutest saadava
Gdritulu kasv mitte ainult Gldistest majandusarengutest voi turutingimustest, vaid ka tulevastest inflatsioonimaaradest
ning millist tahes neist vbivad erinevad tegurid olulisel maaral negatiivselt mojutada. Kdik need tegurid voivad piirata
Emitendi vbdimet tdsta Glri vastavalt turu kdikumistele ning avaldada seetéttu olulist negatiivset méju Emitendi
aritegevusele, finantsseisundile, valjavaadetele ja tegevustulemustele.

Kohandamiskulude suurenemise risk. Projekti arendamise osana haldab Emitent Projekti kohandamist. Emitent ja
Novira Capital SIA kasutasid projekti kavandamisel kogu saadaolevat teavet ja analllsivahendeid, kuid puudub
mistahes garantii, et kogu teave, millele tuginevad projekti kavandatud investeerimisprognoosid, on téene ja
ammendav. Projekti kohandamisté6de maksumus planeeriti erinevate, sh negatiivsete stsenaariumide alusel. Kuna
olukord maailma turgudel ja ehitusmaterjalide tarneahelates muutub sageli, vdivad projekti valmimise ajaks
pShimuutujad, mille suhtes on tehtud investeerimisprognoosid, muutuda ja projekti I6ppjargus vdib olla vajalik
eelmainitud pdhjustel esialgseid kalkulatsioone parandada. Kohandamiskulude suurenemise jarsk ja ootamatu
suurenemine voib vahendada projekti Uldist kasumlikkust, lUikata edasi projekti taielikku Idpuleviimist ja selle
tulemusena mojutada Emitendi tegevust, finantsolukorda ning I6ppkokkuvéttes avaldada mdju Emitendi véimele oma
kohustusi Vélakirjade omanike ees nduetekohaselt taita ning Volakirjade atraktiivsusele ja likviidsusele. Isegi kui
majanduslik ja geopoliitiline olukord ei halvene kuni Projekti taieliku 16puleviimiseni, puudub mistahes garantii, et tehtud
investeeringud toovad Projektilt oodatud vdi kavandatud tulu.



Soltuvus kolmandatest isikutest ehitusettevotjatest. Emitent tugineb praegu kolmandatest isikutest
ehitusettevotjatele. Kui Emitent ei suuda sdlmida voi sailitada olemasolevaid projekteerimis- ja ehituslepinguid
kolmandatest isikutest ehitustoovotjatega vastuvdetavatel tingimustel voi kui ehitustodvotjad rikuvad oma lepinguid voi
seadusest tulenevaid kohustusi, voib Emitent kanda lisakulusid, kannatada kahju v&i muul viisil finantsprognoosist
koérvale kalduda. To6vétja voi alltddvotja kohustuste taitmata jatmine véib samuti tuua kaasa Emitendi rakendatavad
oiguslikud meetmed ehituslepingu tihistamiseks voi t66vdtja kohustuste taitmisele pddramiseks ning pohjustada
viivitusi Projekti taielikul Idpuleviimisel. See vdib suurendada ehituskulusid ja seega avaldada olulist negatiivset moju
Emitendi majandustulemustele ning finantsseisundile, samuti méjutada Emitendi suutlikkust taita nduetekohaselt oma
kohustusi Vélakirjaomanike ees ning Vdlakirjade atraktiivsust ja likviidsust.

Vastaspoole risk. Vastaspoole risk on omane kogu aritegevusele, millega Emitent tegeleb. Emitendi olulisim
vastaspoole risk tuleneb Emitendi Girnikest. Vastaspoole riski realiseerumine voib kaasa tuua rahalise kahju. Emitendi
vastaspoole kohustuste taitmata jatmine ja Emitendi vastaspooltega sdlmitud lepingute taitmine voib mojutada
Emitendi finantsseisundit ja avaldada moju Emitendi vGimele taita nduetekohaselt oma kohustusi Volakirjaomanike ees
ning Volakirjade atraktiivsust ja likviidsust.

Majanduskeskkond (nii siseriiklik kui ka rahvusvaheline) ja maksejouetuse risk. Emitendi tegevus ja tulemused
sdltuvad nii Lati kui ka rahvusvahelistest majandusprotsessidest. Isegi kui praegu ei ole Latis ega rahvusvaheliselt
olulist majanduslangust, véib selle iimnemisel vaheneda ndudlus Kinnisvara ulripindade jarele, suureneda Emitendi
Udrnike maksejouetuse risk, mis voib avaldada negatiivset mdju Emitendi aristrateegia elluviimisele ja tulemustele ning
Projekt ei pruugi anda oodatavat positiivset tulu. Need tegurid eraldi vbi koos vdivad pdhjustada Emitendi
maksejouetust, kuna oodatust vaiksemad tulud ja oodatust suuremad kulud véivad viia olukorrani, kus Emitendi
kaibekapitalist ei pruugi kulude katmiseks piisata. Emitendi suhtes kohaldatakse Lati Vabariigi maksejouetuse seadust
ja Emitendi maksejouetus vdib mdjutada Emitendi suutlikkust taita nGuetekohaselt oma kohustusi Vélakirjaomanike
ees ning Volakirjade atraktiivsust ja likviidsust, samuti investori suutlikkust investeeringuid tagasi saada.

1.2. Pohiteave vaartpaberite kohta
Millised on véértpaberite peamised omadused?

Vorm. Vélakirjad on esitajavaartpaberi kujul dematerialiseeritud vblavaartpaberid, mis on registreeritud arvestuslikult
Nasdaq CSD SE-s (Depositoorium).

ISIN. LV0000803179

Loovutamine. Volakirju ei tohi pakkuda, miia, edasi miiia ega loovutada sellistes riikides voi jurisdiktsioonides voi
muudes tingimustes, kus see oleks ebaseaduslik voi nduaks muid meetmeid kui need, mida nduab Lati digus, sh
Ameerika Uhendriigid, Uhendkuningriik, Austraalia, Jaapan, Kanada, Hongkong, Léuna-Aafrika Vabariik, Singapur ja
teatud muud jurisdiktsioonid. Lisaks on keelatud Vélakirjade edasimlimine véi loovutamine mistahes isikule viisil, mis
kujutaks endast vaartpaberite avalikku pakkumist.

Olek ja tagatised. Vélakirjad on Emitendi otsesed, tagatud ja garanteerimata kohustused, millel on pari passu jarjekoht
ilma mingite eesdigusteta omavahel ning Emitendi kdigi muude tagamata, garanteerimata ja allutamata vélakohustuste
suhtes, v.a sellised kohustused, millel vGib olla eesdigus kohaldatava diguse jargi. Vdlakirjad tagatakse jargmiste
tagatistega: i) tagatislepingu alusel seatud hipoteek, mis on 30 (kolmekimne) t60pdeva jooksul parast
emiteerimiskuupaeva registreeritud (sh registreerimine on I6pule viidud) asjaomases kinnisasjade registris, kinnistule
summas, mis vastab vahemalt 130% (saja kolmkimnele protsendile) Vdlakirjade maksimaalsest nimivaartusest, koos
kinnisasjade registrisse kantud keelumarkega kinnistu vodrandamise, kinkimise, jagamise ja asjadigustega
koormamise kohta, ; ja ii) tagatislepingu alusel seatud pant deponeeritud rahalistele vahenditele (Escrow Funds), mis
on emiteerimiskuupaeval registreeritud (sh registreerimine on I6pule viidud) Leedu Vabariigi asjaomases lepingute ja
koormatiste registris summas, mis vastab vahemalt 130% (saja kolmkimnele protsendile) Vélakirjade maksimaalsest
nimivaartusest. Tagatised seatakse tagatisagendi kasuks.

Valuuta. Euro
Nimivaartus. Iga Vdlakirja nimivaartus on 1,000 eurot.
Emissioonihind. Vélakirja emissioonihind on 1,031.30 eurot.

Minimaalne investeerimissumma. Vélakirja emissioonihind

Intress. Vélakirja intressimaar on 10% aastas, mis arvutatakse alates emiteerimiskuupdevast 30. mail 2024 kuni
lunastustahtajani voi ennetdhtaegse tagasiostu kuupaevani. Intressi makstakse kord kvartalis 30. novembril 2024, 28.
veebruaril 2025, 30. mail 2025 voi, kui asjakohane, ennetdhtaegse tagasiostu kuupaeval vbi ennetdhtaegse



lunastamise kuupaeval. Vdlakirja intressi arvutatakse 30-paevase kalendrikuu ja 360-paevase kalendriaasta (30/360)
alusel.

Ennetahtaegne tagasiostmine. Emitendil on digus Vdlakirjad taielikult voi osaliselt igal ajal tagasi osta, teatades sellest
Volakirjaomanikele kirjalikult 30 (kolmkiimmend) paeva ette.

Vélakirjaomanikel on digus, kuid mitte kohustus nduda investori valduses Vdlakirjade viivitamatut tagasiostmist, kui
aset leiab mdni jargmistest sindmustest. (i) Maksmata jatmine (Non-Payment) 10 (kiimne) t66p&eva jooksul alates
maksetdhtpdevast, v.a juhul, kui maksmata jatmine on tingitud vadramatust joéust); (ii) kokkulepete (Covenants)
rikkumine (kokkulepete véi tagatislepingu véi tagatisagendilepingu rikkumine, mida ei kérvaldata 30 (kolmekiimne)
téépaeva jooksul pérast rikkumisteate saamist); (iii) kinnituste ja garantiide (Representations and Warranties) rikkumine
(kinnituste ja garantiide rikkumine, mida ei kérvaldata 30 (kolmekiimne) té6pdeva jooksul péarast rikkumisteate
saamist); (iv) tagatislepingu kehtetus (lepingu I6petamine véi kehtetuks tunnistamine vastava riigi kohtu I6pliku
otsusega ja rikkumist ei kbrvaldata 30 (kolmekiimne) t66péeva jooksul pérast rikkumisteate saamist); (v) aritegevuse
Iopetamine (Cessation of Business) (pbhitegevuse I6petamine, v.a mistahes miidigi, véérandamise, jagunemise,
lihinemise, saneerimise véi (imberkorraldamise t6ttu vbi mis tahes muul alusel maksejbulisena é&ritegevuse
I6petamine); (vi) likvideerimine (voetakse vastu kehtiv otsus likvideerimise v6i majandustegevuse peatamise kohta ja
rikkumist ei kérvaldata 30 (kolmekiimne) té6pdeva jooksul); ja vii) maksejouetus (kohtu I6pliku otsusega vélja
kuulutatud Emitendi pankrot, v6i Emitent tunnistab suutmatust tasuda oma vélgu, v6i mis tahes kokkuleppe s6lmimine
vOlausaldajate enamusega, mis on seotud tema vodlgade (mberstruktureerimisega, vbi mis tahes koosoleku
kokkukutsumine, et kaaluda eelnimetatud kokkuleppe sbélmimise ettepanekut, v6i kohtule avaldamise esitamine
Emitendi maksejéuetus-, restruktureerimis- voi haldusmenetluse algatamiseks, mis voetakse kohtu poolt menetlusse,
v6i pddeva asutuse otsus voi kohtuotsus vélgade sissenéudmise kohta Emitendilt (v6i muu Emitendi véla tasumisega
seotud menetluse algatamise kohta) summas vdhemalt 3 000 000,00 eurot on jéustunud).

Jarjekoht ja alluvus. Emitendi maksejouetuse korral on Volakirjaomanikel eesdigus tagatise taitmisele pdodratud
vahendite suhtes (v.a taitmisele podramise kulud jms). Kui tagatise taitmisele po6ramisega saadud vahendid ei kata
taielikult Volakirjaomanike ndudeid, on sellistel rahuldamata nduetel sama eesbigus nagu Emitendi muudel
vOlausaldajatel, v.a volausaldajatel, kelle eesdigus on ette nahtud Emitendi likvideerimist voi maksejouetuks
kuulutamist reguleeriva digusega.

Kohaldatav 6igus. Lati 6igus

Vaidluste lahendamine. Koik Volakirjadega seotud voi neist tulenevad vaidlused lahendatakse Uksnes Lati Vabariigi
padevates kohtutes.

Kus vaartpaberitega kaubeldakse?

Hiljemalt kuue kuu jooksul parast emissioonikuupdeva esitatakse arithingule Akciju sabiedriba "Nasdag Riga",
registrinumbriga 40003167049, juriidiline aadress Valnu 1, Riia, LV- 1050, L4ti (Nasdaq Riga) taotlus, et vétta
Vélakirjad kauplemisele alternatiivsel turul — Nasdaq Riga poolt hallataval mitmepoolsel kauplemisststeemil (MTF)
First North (First North) - vastavalt Nasdaq Riga nduetele.

Millised on peamised vaartpaberitega seotud riskid?

Ebasobiva investeerimistiiiibi risk. Volakirjadesse investeerimine ei pruugi olla sobiv investeering koigile
investoritele, seetdttu peaks iga potentsiaalne investor hindama, kas selline investeering Vdlakirjadesse sobib tema
olukorraga.

Krediidirisk. Volakirjadesse investeerimisel muutuvad investorid Emitendi vblausaldajateks ja seega on nad avatud
krediidiriskile. Emitendi suutlikkus teha investoritele Volakirjadest tulenevaid makseid oleneb Emitendi
finantsseisundist ja majandustulemustest.

Ennetdahtaegne tagasiostmine. Vélakirju vdib Emitendi algatusel enne nende lunastustdhtaega tagasi osta.
Ennetéahtaegsel tagasiostmisel vdib Vélakirjainvesteeringu tulumaar olla vaiksem kui algselt prognoositud.

Hinnarisk. Fikseeritud intressimaaraga Vélakirjade emissioonihind v&ib olla nende nimivaartusest vaiksem véi suurem.
Lisaks vdib Vélakirjade hind jarelturul langeda turutingimuste vdi Emitendiga seotud asjaolude tottu. Lisaks Emitendi
tegevusele voib Volakirjade vaartust mojutada ka finantsturu areng ning kui intressimaarad téusevad, voib Vélakirjade
vaartus langeda.

Investorite otsuse risk. Pohiprospekti jargi voib muuta investorite otsusega osa Vdlakirjade tingimusi. Investorite
enamus kinnitab investorite otsuse. Parast kinnitamist on otsus siduv kdigile investoritele, sh neile, kes ei osalenud



koosolekul voi kes haaletasid otsuse vastu. Seega on investoril oht, et teatavaid Vodlakirjadega seotud digusi
muudetakse, vahendatakse voi tuhistatakse tema ndusolekuta vdi tema tahte vastaselt.

1.3. Pohiteave reguleeritud turul kauplemisele lubamise kohta
Millistel tingimustel ja millise ajakava alusel saan ma sellesse vaartpaberisse investeerida?

Pakkumise kaigus pakub Emitent kuni 3,225 tagatud, allutamata Vdlakirja, mis emiteeritakse esimeses seerias
(tranche).

Pakkumises osalemise digus. V6lakirju pakutakse avalikult Lati, Leedu ja Eesti jae- ning institutsionaalsetele
investoritele. Lisaks sellele voib Emitent pakkuda Vélakirju mitteavalikult institutsionaalsetele investoritele ja
jaeinvestoritele teatud EMP liikkmesriikides ning teistele valitud investoritele, jargides iga kord prospektimaaruse artikli
1 erandit.

Emissioonihind. Vélakirju pakutakse hinnaga 1,031.30 eurot Vdlakirja kohta.

Markimisperiood. Markimisperiood algab 28. oktoobril 2024 kell 09:00 (EEST) ja I6peb 13. novembril 2024 kell 12:00
(EEST).

Markimiskorralduse esitamine. Markimised tehakse markimiskorralduse alusel.

Markimiskorraldusi saab esitada ainult markimisperioodi jooksul. Pakkumises osalev investor vdib Vélakirju markida
ainult emissioonihinnaga. Markimiskorraldusi saab esitada ainult eurodes.

Investorid vbivad esitada markimiskorraldusi Emitendi e-posti aadressile noviraplaza@novira.lv v6i Halduri e-posti
aadressile info@evernord.com, esitades kvalifitseeritud e-allkirjaga allkirjastatud markimiskorraldused.

Igas markimiskorralduses margitud omandatavate Vdlakirjade kogusumma peab vdrduma vahemalt minimaalse
investeerimissummaga.

Tihistamine. Emitent otsustab mis tahes ajal enne emissioonikuupéaeva, kas jatkata Volakirjade emiteerimist voi
tuhistada emissioon. Kui vastava seeria Volakirjade emissioon tlhistatakse, avaldab Emitent selle kohta oma
veebilehel teate.

Jaotus. Emitent otsustab Volakirjade jaotamise investoritele. Juhul kui margitud Vélakirjade koguarv on suurem kui
emiteeritavate Volakirjade arv ja Emitent otsustab jatkata pakkumist ning otsustatakse véahendada esitatud markimisi,
vOib Emitent jaotada Volakirjad taielikult oma &randgemise jargi. Emitent otsustab Vdlakirjade jaotamise parast
markimisperioodi [6ppu.

Parast jaotamise I16ppu saab investor teate tema esitatud markimiskorralduse osalise vdi taieliku rahuldamise voi
tagasilikkamise ning jaotatud Vélakirjade arvu kohta, kui neid jaotati. Hiljemalt 13. novembril 2024 kell 16:30 esitab
Emitent voi haldur Emitendi nimel igale investorile kinnituse.

Arveldamine. Emissioonipaeval kannab Emitent investoritele jaotatud Vdlakirjad nende markimiskorraldustes esitatud
vaartpaberikontodele nn tasuta makse meetodil. Vdlakirjade ulekandmise toimumise eesmargil on investorid
kohustatud enne emissioonikuupdeva andma oma vaartpaberikontohalduritele juhised Vélakirjade tlekandmise kohta,
nagu on kirjas markimiskorralduse ja kinnituse vdlakirja Glekandmist kasitlevas jaotises (settlement). Kui investor on
avanud vaartpaberikonto Halduri juures ja tegutseb Vdlakirjade ostmisel Halduri vahendusel, toimub Vélakirjadega
arveldamine Halduri ja investori vahel s6imitud lepingu tingimustel.

Teave emissiooni tulemuste kohta. Teave Volakirjade emissiooni tulemuste kohta avaldatakse Emitendi veebilehel 3
(kolme) td6paeva jooksul parast emissioonikuupaeva.

Investoritelt ndutavad hinnangulised kulud. Investorid kannavad k&ik kulud ja tasud, mida nduab asjaomane
finantsasutus, mille kaudu nad oma markimiskorralduse esitavad.

Miks see Pohiprospekt koostati?

Laekumiste kasutamine. Pakkumise eesmark on (i) refinantseerida Olemasolevaid Vdlakirju; (ii) rahastada Projekti
kohandamist; ja (iii) Emitendi kaibekapitalivajadus.

Emissiooni tagamine. Vdlakirjade emissiooni suhtes ei kohaldata emissiooni tagamise lepingut.
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Huvide konflikt. Emitent ei ole teadlik Uhestki huvide konfliktist seoses Vdlakirjade pakkumise voi Volakirjade
kauplemisele lubamisega.
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1. PRIEDAS - EMISIJOS SANTRAUKA

Si santrauka (toliau — Santrauka) turéty bati skaitoma kaip Bazinio prospekto jvadas ir Investuotojo bet koks
sprendimas investuoti j Obligacijas turéty bati priimtas vadovaujantis visu Baziniu prospektu. Santraukoje informacija
pateikiama Galutiniy salygy paskelbimo dieng. Civiliné atsakomybé dél Sioje Santraukoje pateiktos informacijos gali
bati taikoma tik tiems asmenims, kurie pateiké Santrauka, jskaitant visus jos vertimus ir tik tuo atveju, jei Santrauka yra
klaidinanti, netiksli ar nenuosekli, kai yra skaitoma kartu su kitomis Bazinio prospekto dalimis, arba Santraukoje, ja
skaitant kartu su kitomis Bazinio prospekto dalimis, nepateikiama pagrindiné informacija, kurios pagrindu investuotojai
galéty apsispresti, ar investuoti | Obligacijas. Investavimas j Obligacijas yra susijes su rizika, todél investuotojas gali
prarasti visg investuota sumg ar jos dalj. Pagal nacionaling teise investuotojui, kaip ieSkovui, gali tekti padengti
Prospekto vertimo iSlaidas prie$ reiSkiant ieSkinj, susijusj su Siuo Baziniu prospektu.

Sioje Santraukoje vartojamos santrumpos turi tg padig reikSme kaip ir Baziniame prospekte, nebent Sioje Santraukoje
jos apibréztos kitaip.

Ketinate jsigyti produkta, kuris néra paprastas ir gali buti sunkiai suprantamas.

Vertybiniy popieriy pavadinimas ir tarptautinis vertybiniy popieriy identifikavimo numeris (ISIN). EUR 10.00 MARIJAS
2 1Y BONDS 24-2025, ISIN: LV0000803179 (toliau — Obligacijos).

Emitento pavadinimas ir kontaktiné informacija, jskaitant juridinio asmens identifikatoriy (LEI). Emitento pavadinimas
yra SIA ,Marijas 2“. Emitentas yra jregistruotas Latvijos Respublikos jmoniy registre, kurj tvarko Jmoniy registras,
Emitento registracijos numeris 50203281461, registruotos buveinés adresas — Marijas gatvé 2A, Riga, LV-1050,
Latvija. Emitento interneto svetainé yra https://www.noviraplaza.lv/, el. pastas: noviraplaza@novira.lv, kontaktinis
telefono numeris: +372 58 436 663. Emitento juridinio asmens identifikatorius (LEI) yra 9845002AC74884785106.

Kompetentingos institucijos, patvirtinusios Bazinj prospektg, pavadinimas ir kontaktiniai duomenys. Bazinj prospekta
patvirtino Latvijos bankas (toliau — Latvijos bankas). Latvijos banko adresas: Kri§jana Valdemara gayvé 2A, Riga, LV-
1050, Latvija. Latvijos banko el. pasto adresas: info@bank.lv, kontaktinis telefono numeris: +371 67 022 300.

Emitento valdybos Bazinio prospekto patvirtinimo data: 2024 m. geguzés 3 d.

Latvijos banko Bazinio prospekto patvirtinimo data: 2024 m. geguzeés 8 d.

1.1. Pagrindiné informacija apie Emitenta
Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?

Emitento pavadinimas yra SIA ,Marijas 2“. Bendrové buvo jsteigta ir Siuo metu veikia pagal Latvijos Respublikos
istatymus kaip ribotos civilinés atsakomybés bendrové (latviSkai: sabiedriba ar ierobezotu atbildibu arba SIA).
Bendroveés LEI kodas yra 9845002AC74884785106.

Pagrindinés Emitento veiklos sritys

Emitentas yra nekilnojamojo turto vystymo bendrové, valdanti ir nuomojanti nuosavg nekilnojamajj turtg — A-klasés
biury ir komercinés paskirties pastatus (toliau — Pastatai), pastatytus ir esanCius ant zemés sklypy, adresu Marijas
gatve 2 ir Marijas gatvé 2A, Rygoje, Latvijoje.

Pagrindiniai akcininkai

Akcininkai, kuriems Santraukos rengimo dieng priklauso daugiau kaip 10 % visy Bendroves akcijy, yra:
Akcininko pavadinimas Akcijy skaicius Proporcija
SIA Novira 50 202 34,6 proc.
Evernord Real Estate Fund Ill 94 826 65,4 proc.
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Evernord Real Estate Fund Ill yra uzdaro tipo informuotiesiems investuotojams skirtas fondas, veikiantis pagal Lietuvos
Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg. Sio fondo registro
kodas Lietuvos banko sistemoje yra 1127 (toliau — ,,Evernord“ fondas). Sis fondas priklauso investuotojams, kurie
investavo léSas j ,Evernord” fonda, taciau Sios investicijos nesuteikia ,Evernord“ fondo kontrolés, nes pagal galiojancius
istatymus ,Evernord“ fondg valdo UAB ,Evernord Asset Management", jregistruota Lietuvos Respublikos juridiniy
asmeny registre; juridinio asmens kodas 304541337, registruotos buveinés adresas: Konstitucijos pr. 15-90, Vilnius
09319, Lietuva (toliau — ,,Evernord Asset Management*).

Akcininkai, kurie Santraukos rengimo dieng netiesiogiai valdo daugiau kaip 10 % visy Emitento akcinio kapitalo akcijy
per SIA ,Novira"“, yra:

Akcininko pavadinimas Netiesiogiai turimos Proporcija
akcijos
Arle Molder 51,631 35.6 proc.

Visos 100 proc. UAB ,Evernord Asset Management®, kuri valdo ,Evernord” fonda, akcijy priklauso Jolantai Jurgai.
Emitento pagrindiniy vadovaujanciyjy direktoriy tapatybé

Emitentas jdiege dviejy lygiy valdymo sistemg. Valdyba yra atsakinga uz kasdiene Emitento veiklos vykdyma ir yra

veiklg ir veikia kaip auk$€iausias Emitento valdymo organas.
Valdybg sudaro du nariai — Jolanta Jurga ir Nikolay Kryzhanovskiy.
Emitento nepriklausomy auditoriy tapatybé

Finansiniy mety, kurie pasibaigé 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d., metinés finansinés ataskaitos yra
parengtos pagal Latvijos bendruosius apskaitos principus, kaip tai reikalaujama pagal Direktyvg 2013/34/ES (toliau —
GAAP), o jy auditg atliko SIA PricewaterhouseCoopers, jregistruota Latvijos jmoniy registre, kurj tvarko Jmoniy
registras, registracijos numeris 40003142793, registruotos buveinés adresas: Marijas iela 2A, Riga, LV-1050, Latvija
(PwC).

Kokia yra Emitento pagrindiné finansiné informacija?
Toliau pateikiamose lentelése nurodoma esminé finansiné informacija i$ finansiniy mety, pasibaigusiy 2023 m.
gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d., kuri buvo paimta arba iSvesta i§ pagal GAAP parengty finansiniy ataskaity,

jtraukty su nuoroda j Bazinj prospektg. Informacija yra pateikta pagal Europos Komisijos deleguotojo reglamento
2019/979/ES Il priedo reikalavimus, kurie, Emitento nuomone, yra tinkamiausi $io Obligacijy sidlymo atveju.

Emitento pelno (nuostolio) ataskaita

2023 m. gruodzio 31 | 2022 gruodzio 31 d.
Straipsnis d. pasibaige pasibaige finansiniai
finansiniai metai metai
Audituota Audituota

Pardavimo iSlaidos -26 291 -30 164
IAdministracinés iSlaidos -67 107 -88 167
Kitos veiklos iSlaidos -151 -213
Pallikany pajamos ir panaSios pajamos 109 124 0
Nuostoliai prieS pelno mokestj (angl. CIT) 15 575 -118 544
Pelno mokescio sgnaudos -2 232 0
Grynasis pelnas (nuostolis) 13 343 -118 544

Emitento balansas

Straipsnis 2023 m. gruodzio 31 | 2022 m. gruodzio 31
d. d.
Audituota Audituota
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 5623 908 9932 144
ligalaikis turtas (neatspindint perkainojimo) 60 288 483 35311 699
IAteinanciy laikotarpiy sgnaudos 332 883 436 154
Nematerialusis turtas 5 006 10013
Kiti skolininkai ir sukauptos pajamos 67 364 48 701
Prekybos pajamos 304 920 65 146




Dalyvavimas susijusiose jmonése 2800 0
IS VISO TURTO 66 625 364 45 803 857
Mokétinos sumos 57 280 46 339
Sukaupti jsipareigojimai 1661 800 8 587
Obligacijos 37 483 636 19 609 146
Susijusioms jmonéms mokétinos sumos 12 586 248 11712 586
Mokesciai ir socialinio draudimo jmokos 2693 0
Kiti kreditoriai 490 586 12 800
\VISI |SIPAREIGOJIMAI 52 282 243 31474078
Istatinis kapitalas 14 502 800 14 502 800
Nepaskirstytasis pelnas -159 679 -173 021
IS VISO KAPITALO 14343 121 14329 779
IS VISO JSIPAREIGOJIMY IR NUOSAVO KAPITALO 66 625 364 45 803 857
Emitento pinigy srauty ataskaita

2023 m. gruodzio31 d.| 2022 m. gruodzio 31

Straipsnis pasibaige finansiniai d. pasibaige
metai finansiniai metai
Audituota Audituota

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 588 293 -479 140
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 15 785 504 22 005 440
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai -20 682 003 -11734 128

Audito iSvada:

Auditoriaus iSvadoje dél finansiniy ataskaity uz 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus
nebuvo jokiy iSlygy arba esminiy pastaby.

Kokios pagrindinés Emitentui badingos rizikos?

Konkurencijos rizika. Biury nuomos rinka yra konkurencinga. Projekto vykdymo metu buvo sukurti arba rekonstruoti
alternatyvls panaSaus funkcionalumo objektai, o ateityje gali atsirasti ir kito panaSaus funkcionalumo nekilnojamojo
turto. Konkuruojan€iy objekty atsiradimas didina konkurencijg, kuri gali turéti jtakos Emitento pelningumui, nes
Emitentui gali tekti daryti nuolaidas, kad pritraukty ir/ar iSlaikyty nuomininkus. Be to, Emitento netinkama reakcija |
konkurenty veiksmus ar aplinkos pokycius gali sumazinti biuro patalpy paklausg Turte, o tai savo ruoztu gali turéti
itakos Projekto pelningumui ir lemti prastesnius Emitento finansinius rezultatus bei gali turéti jtakos Emitento gebéjimui
tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus obligacijy savininkams, Obligacijy patrauklumui ir likvidumui.

Biury nuomos rinkos ir nekilnojamojo turto rinkos rizika. Emitentas, vykdydamas savo versline veiklg, nuomos
Projekte numatytas patalpas. Galimi neigiami Latvijos biury nuomos rinkos ir nekilnojamojo turto rinkos pokyciai gali
turéti neigiamos jtakos tiek nekilnojamojo turto rinkos kainoms, tiek sandoriy apimciai. Toks kainy ir apimciy
sumazéjimas gali turéti neigiamos jtakos Emitento finansinei baklei, lemti prastesnius nei tikétasi Projekto finansinius
rezultatus, taip pat gali pabloginti obligacijy savininky naudai jkeisty pastaty ir Zemeés sklypy verte bei likviduma, o tai
savo ruoztu gali turéti neigiamos jtakos Emitento gebéjimui tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus obligacijy
savininkams, Obligacijy patrauklumui ir likvidumui.

Emitento galimybés didinti nuomos mokes¢ius atsizvelgiant j rinkos svyravimus gali biiti apribotos. Dél tam
tikry nuomos sutarciy salygy Emitento galimybés didinti nuomos mokescius, atsizvelgiant j rinkos svyravimus, gali bati
apribotos. Nuomos lygiui ir nekilnojamojo turto rinkos vertei paprastai jtakos turi bendros ekonomikos salygos. Tiek
pajamoms i§ nuomos, tiek turto vertei jtakos taip pat gali turéti nekilnojamojo turto rinkai badingi veiksniai, jskaitant (bet
neapsiribojant): (i) su nuomininkais gali bati nesusitarta dél nuomos sutarciy perzidros dél numatomy nuomos verciy;
ir ii) nuomos sutartyse yra salygos, numatancios dalinj arba visiSkg nuomos mokescio indeksavimg, kuris daugeliu
atvejy indeksuojamas pagal vartotojy kainy indeksa. Vadinasi, pajamy i§ nuomos padidéjimas priklauso ne tik nuo
bendry ekonominiy pokyc€iy ar rinkos salygy, bet ir nuo galimos infliacijos, o bet kuri i§ nurodyty salygy gali bati
reikSmingai neigiamai paveikta jvairiy veiksniy. Kiekvienas i§ 8iy veiksniy gali apriboti Emitento galimybes didinti
nuomos mokescius, atsizvelgiant j rinkos svyravimus, o tai gali turéti esminés neigiamos jtakos Emitento verslui,
finansinei buklei, perspektyvoms ir veiklos rezultatams.



Irengimo sanaudos padidina rizika. VVykdydamas Projekto vystyma, Emitentas organizuoja Projekto pritaikyma
vystomy objekty naudojimui pagal paskirtj. Emitentas ir SIA ,Novira Capital“, planuodami Projekta, taiké visg turima
informacijg ir analitinius iSteklius, tadiau tai nesuteikia garantijos, kad visa informacija, kuria vadovaujantis buvo
grindziamos planuojamy investicijy j Projektga sgmatos, buvo teisinga ir iSsami. Projekto jrengimo iSlaidos buvo
planuojamos atsizvelgiant j jvairius scenarijus, jskaitant ir neigiamus. TaCiau, kadangi situacija pasaulinése rinkose ir
statybiniy medziagy tiekimo grandinése daznai kinta, iki Projekto pabaigos pagrindiniai kintamieji, dél kuriy buvo
daromos investicinés prielaidos, gali pasikeisti, o galutiniuose etapuose gali prireikti koreguoti pradinius skaiciavimus
dél aukséiau nurodyty priezasciy. Staigus ir netikétas jrengimo iSlaidy padidéjimas gali sumazinti bendrg Projekto
pelninguma, uzdelsti visiSka Projekto uzbaigima ir dél to turéti jtakos Emitento veiklai, finansinei padéciai, o galiausiai
— Emitento gebéjimui tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus. obligacijy savininkams, taip pat turéti jtakos obligacijy
patrauklumui ir likvidumui. Net jei ekonominé ir geopolitiné situacija nepablogés iki visiSko Projekto uzbaigimo, néra
garantijy, kad padarytos investicijos duos numatoma ar planuojama projekto graza.

Pasitikéjimas treciyjy Saliy rangovais. Emitentas Siuo metu yra pasitelkes treciyjy Saliy rangovus. Jei Emitentas
negali sudaryti ar iSlaikyti esamy projektavimo, statybos ir jrengimo sutar€iy su rangovais Emitentui priimtinomis
sglygomis arba jei rangovai pazeidzia savo susitarimus ar jsipareigojimus pagal jstatymus, Emitentas gali patirti
papildomy nuostoliy ar kitaip nukrypti nuo planuojamy finansiniy sgmaty. Rangovo ar subrangovo jsipareigojimy
nevykdymas taip pat gali lemti Emitento sprendimg imtis ginti savo paZeistas teises teisminiu keliu reikalaujant teismo
sutarties nutraukimo arba priverstinio rangovo jsipareigojimy vykdymo, todél tai uzdelsti Projekto uzbaigima laiku. Tai
gali padidinti Emitento sgnaudas ir taip turéti esminés neigiamos jtakos Emitento veiklos rezultatams ir finansinei baklei
bei turéti jtakos Emitento gebéjimui tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus obligacijy savininkams, taip pat tai gali turéti
jitakos Obligacijy patrauklumui ir likvidumui.

Sandorio Salies rizika. Sandorio Salies rizika yra badinga visai Emitento vykdomai veiklai. DidZiausia sandorio Salies
rizika kyla i$ nuomininky, su kuriais Emitentas yra sudargs nuomos sutartis. Kontrahenty rizikos realizavimas gali
sukelti finansiniy nuostoliy. Emitento kontrahenty jsipareigojimy nevykdymas ir nemokumas gali turéti jtakos Emitento
finansinei biklei, todél — Emitento gebéjimui tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus obligacijy savininkams, taip pat gali
turéti jtakos Obligacijy patrauklumui ir likvidumui.

Ekonominé aplinka (tiek vidaus, tiek tarptautiné) ir nemokumo rizika. Emitento veikla ir rezultatai priklauso nuo
ekonominiy procesy Latvijoje ir tarptautiniu mastu. Net jei Siuo metu néra esminio ekonomikos nuosmukio tiek Salies,
tiek tarptautiniu mastu, jam jvykus gali sumazéti Turto patalpy nuomos paklausa, padidéti Emitento nuomininky
nemokumo rizika, o tai gali turéti neigiamos jtakos Emitento verslo strategijos jgyvendinimui (uzsibrézty finansiniy tiksly
pasiekimui), t. y. Projektas gali neduoti prognozuojamo pelno. Sie veiksniai atskirai arba kartu gali sukelti Emitento
nemokuma dél to, kad mazesnés nei tikétasi pajamos ir didesnés nei tikétasi iSlaidos gali lemti situacijg, kai Emitento
apyvartiniy l1éSy gali nepakakti iSlaidoms padengti. Emitentui taikomas Latvijos Respublikos nemokumo jstatymas ir
Emitento nemokumas gali turéti jtakos Emitento gebéjimui tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus obligacijy savininkams
ir Obligacijy patrauklumui bei likvidumui, taip pat Investuotojo galimybei atsigauti savo investicijas.

1.2. Pagrindiné informacija apie vertybinius popierius
Kokie pagrindiniai vertybiniy popieriy ypatumai?

Obligacijy forma. Obligacijos yra nematerialls skolos vertybiniai popieriai, jregistruoti ,Nasdag CSD SE* (toliau —
Depozitoriumas).

ISIN — LV0000803179.

Perleidziamumas. Obligacijos negali biti siillomos, parduodamos, perparduodamos, perleidziamos arba perduodamos
(pristatomos) tokiose Salyse arba jurisdikcijose, ar kitokiu badu tokiomis aplinkybémis, kur ir kai tai baty neteiséta arba
reikalauty kitokiy priemoniy nei tos, kuriy reikalaujama pagal Latvijos jstatymus, jskaitant Jungtines Amerikos Valstijas,
Jungtine Karalyste, Australija, Japonijg, Kanada, Honkongg, Piety Afrika, Singapurg ir kai kurias kitas jurisdikcijas. Be
to, Obligacijas draudziama perparduoti, perleisti arba perduoti (pristatyti) bet kuriam asmeniui tokiu badu, kuris baty
laikomas vieSu vertybiniy popieriy sidlymu.

Statusas ir Uztikrinimas. Obligacijos yra tiesioginiai, uztikrinti ir negarantuoti Emitento jsipareigojimai, kurie yra
lygiaverciai (lot. pari passu) be jokios pirmenybeés tiek tarpusavyije, tiek ir su visais kitais neuztikrintais, negarantuotais
ir nesubordinuotais Emitento jsiskolinimais, iSskyrus tokius jsipareigojimus, kuriems pirmenybé gali bati teikiama pagal
imperatyvias teisés akty nuostatas. Obligacijos uztikrinamos UzZstatu, kurj sudaro: (i) pagal |keitimo sutartj nustatyta
hipoteka, jregistruota (baigta registracija) atitinkamame Nekilnojamojo turto registre Turtui, sumai, kuri atitinka ne
maziau kaip 130 proc. (vieng Simta trisdeSimt procenty) didziausios Obligacijy nominaliosios vertés, su atitinkamu
Nekilnojamojo turto registre jregistruotu draudimu turtg perleisti, dovanoti, padalyti ir/ar apsunkinti daiktinémis teisémis,
per 30 (trisdeSimt) darbo dieny nuo Emisijos datos; ir (ii) pagal Jkeitimo Sutartj numatytg Tikslinio deponavimo léSy
ikeitima, jregistruotg (baigtg registruoti) atitinkamame Lietuvos Respublikos sutaréiy ir teisiy suvarzymo registre, sumai,




kuri atitinka ne maziau kaip 130 proc. (vieng Simtg trisdeSimt procenty) didziausios Obligacijy nominaliosios vertés,
emisijos data. UzZstatas yra jkeistas Uztikrinimo agento naudai.

Valiuta - EUR.
Nominalas. Kiekvienos Obligacijos nominali verté yra 1,000 EUR.
Emisijos kaina. Vienos Obligacijy emisijos kaina yra 1,031.30 EUR.

Minimali investuojama suma — vienos Obligacijos emisijos kaina.

Palikanos. Obligacijy palikany norma yra 10 proc. per metus, skaiiuojama nuo ISleidimo Dienos 2024 m.
geguzeés 30 d. iki ISpirkimo Datos arba ISankstinio I1Spirkimo Datos. Palikanos mokamos kas ketvirtj 2024 m. lapkriCio
30 d., 2025 m. vasario 28 d., 2025 m. geguzés 30 d. arba, jei taikoma, ISankstinio I1Spirkimo Dieng, arba Prieslaikinio
ISpirkimo Dieng. Obligacijy pallkanos skai€iuojamos laikant, kad ménesyje yra 30 kalendoriniy dieny ir metuose 360
kalendoriniy dieny (30/360).

ISankstinis ISpirkimas. Emitentas turi teise iSpirkti visas Obligacijas arba jy dalj bet kuriuo metu, apie tai rastu jspéjes
Obligacijy savininkus pries 30 (trisdeSimt) dieny.

Obligacijy savininkas turi teise, bet ne pareiga reikalauti nedelsiant iSpirkti Investuotojy turimas Obligacijas jvykus bet
kuriam i$ toliau nurodyty jvykiy: (i) Nemokéjimas (70 (de§imt) Darbo Dieny nuo atitinkamos mokéjimo termino sué€jimo
dienos, iSskyrus atvejus, kai nemokéjimas atsiranda dél nenugalimos jégos); (ii) Kovenanty Pazeidimas (kovenanty
pazeidimas, /keitimo Sutarties arba UZstato Agento Sutarties pazZeidimas ir toks paZeidimas néra paSalinamas per
30 (trisdesimt) Darbo Dieny nuo pranesimo apie pazZeidimg gavimo dienos); (i) Pareiskimy ir Garantijy Pazeidimas
(pareiskimy ir garantijy paZeidimas ir toks paZeidimas néra pasalinamas per 30 (trisdesimt) Darbo Dieny nuo
praneSimo apie paZeidimg gavimo dienos); (iv) Jkeitimo Sutarties Negaliojimas (nutraukimas arba sutarties
pripazinimas negaliojancia galutiniu atitinkamos valstybés teismo sprendimu ir toks paZeidimas néra pasalinamas per
30 (trisdesimt) Darbo Dieny nuo prane$imo apie paZeidimg gavimo dienos); (v) Verslo Nutraukimas (pagrindinés
veiklos nutraukimas, iSskyrus bet kokj pardavimg, perleidimg, skaidymg, sujungimag, reorganizavimg ar
restruktirizavimg arba bet kokj verslo sustabdyma, jei yra moki ir netaps nemoki); (vi) Likvidavimas (jsigaliojes
sprendimas dél likvidavimo arba (kinés veiklos sustabdymo ir toks pazeidimas néra pasalinamas per 30 (trisdeSimt)
Darbo Dieny); ir (vii) Nemokumas (Emitentas paskelbtas bankrutavusiu galutiniu teismo sprendimu arba pripazjsta
negalintis sumokéti savo skoly, arba yra sudaromas susitarimas su dauguma kreditoriy pagal verte dél Emitento skoly
restruktdrizavimu, arba yra Saukiamas susirinkimas apsvarstyti restruktdrizavima, teismui pateikiamas pareiSkimas dél
nemokumo, restruktdrizavimo ar administravimo proceso iSkélimo, arba yra priimtas ir jsigaliojes teismo ar
kompetentingos institucijos sprendimas dél skolos iSie$kojimo i§ Emitento (ar dél kity proceddry, susijusiy su
Emitentui); Emitento skolos padengimas) ne maZesné kaip 3 000 000,00 Eur suma ).

EiliSkumas ir subordinacija. Emitento nemokumo atveju Obligacijy savininkai turés pirmumo teise j léSas, gautas
realizavus Uzstatg (iSskyrus vykdymo ir kitas panasSias iSlaidas). Jei i§ Uzstato iSieSkotos 1éSos visiSkai nepadengs
Obligacijy savininky reikalavimy, tokie ne iki galo patenkinti/nepatenkinti reikalavimai turés tokig paciag pirmenybe kaip
ir kiti Emitento kreditoriai, iSskyrus kreditorius, kuriy aukStesné pirmenybé nustatyta Emitento likvidavimag arba
nemokuma reglamentuojanciuose teisés aktuose.

Taikoma teisé — Latvijos teisé.

Gincéy sprendimas. Bet kokie gincai, susije su Obligacijomis arba kylantys dél jy, sprendziami tik Latvijos Respublikos
kompetentinguose teismuose.

Kur bus prekiaujama vertybiniais popieriais?

ParaiSka bus pateikta Akcinei bendrovei ,Nasdaqg Riga“ (registracijos numeris — 40003167049, registruotos buveinés
adresas: Valnu gatvé 1, Ryga, LV-1050, Latvija) (toliau — ,Nasdaq Riga“), dél Obligacijy jtraukimo j prekybg
alternatyvioje rinkoje — daugiaSaléje prekybos sistemoje (MTF) ,First North®, kurig administruoja ,Nasdaq Riga*“ (toliau —
»First North“), pagal ,Nasdaq Riga“ reikalavimus ne véliau kaip per $eSis ménesius nuo ISleidimo Dienos.

Kokia yra pagrindiné vertybiniams popieriams budinga rizika?

Netinkamo tipo investicijy rizika. Investicija j Obligacijas gali bati tinkama ne visiems investuotojams, todeél
kiekvienas potencialus investuotojas turety jvertinti tokios investicijos j Obligacijas tinkamumg, atsizvelgdamas ir
jvertindamas savo konkrecias aplinkybes.



Kredito rizika. Investuotojai, investuodami j Obligacijas, tampa Emitento kreditoriais, todél jiems tenka kredito rizika.
Emitento gebéjimas vykdyti mokeéjimus, susijusius su Obligacijomis, investuotojams priklauso nuo Emitento finansinés
padéties ir veiklos rezultaty.

ISankstinis iSpirkimas. Emitento iniciatyva Obligacijos gali bdti iSpirktos pries$ jy ISpirkimo Diena. Jei bus jvykdytas
iSankstinis iSpirkimas, investicijy j Obligacijas grgza gali bati mazesné, nei i$ pradziy tikétasi.

Kainos rizika. Obligacijy, kuriy palikany norma yra fiksuota, Emisijos Kaina gali bdti mazesné arba didesné uz jy
nominaligjg verte. Be to, Obligacijy kaina antrinéje rinkoje gali sumazéti dél rinkos salygy arba jvykiy, susijusiy su
Emitentu. Be Emitento veiklos, Obligacijy vertei jtakos gali turéti ir pokyciai finansy rinkoje, o didéjant paliikany
normoms Obligacijy verté gali sumazéti.

Investuotojy Sprendimo rizika. Kaip numatyta Baziniame prospekte, kai kurios Obligacijy salygos gali bati pakeistos
investuotojy sprendimu. Investuotojy sprendimus priima investuotojy dauguma. Priémus tok| investuotojy sprendima,
jis yra privalomas visiems investuotojams, jskaitant ir tuos investuotojus, kurie nedalyvavo susirinkime arba balsavo
prie$ priimtg sprendimg. Taigi investuotojas susiduria su rizika, kad tam tikros su Obligacijomis susijusios teisés gali
bati pakeistos, apribotos arba panaikintos be jo sutikimo arba prie$ jo valia.

1.3. Pagrindiné informacija apie jtraukimg j prekybos

Kokiomis sglygomis ir terminais galiu investuoti j Siuos vertybinius popierius?

Vykdydamas Sitlymg, Emitentas sidlo iki 3,225 uztikrinty nesubordinuotyjy obligacijy, ileisty pirmaja dalimi.

Teisé dalyvauti Sidlyme. Obligacijos vieSai sillomos neprofesionaliems ir instituciniams investuotojams Latvijoje,
Lietuvoje ir Estijoje. Be to, Emitentas gali nevieSai sitlyti Obligacijas instituciniams investuotojams ir neprofesionaliems
investuotojams tam tikrose EEE Valstybése Narése bei kitiems atrinktiems investuotojams — kiekvienu atveju
vadovaujantis iSimtimi, numatytg Prospekto Reglamento 1 straipsnyje.

Emisijos kaina. Obligacijos sitlomos po 1,031.30 EUR uz vieng Obligacija.

PasiraS8ymo Laikotarpis. PasiraSymo laikotarpis prasideda 2024 m. spalio 28 d. 09:00 (EEST) ir baigiasi 2024 m.
lapkri¢io 13 d. 12:00 (EEST).

Pavedimy pateikimas. Obligacijos pasiraSomos pateikiant pasiraS8ymo pavedimus.

PasiraSymo Pavedimus galima pateikti tik pasiraSymo laikotarpiu. SiGlyme dalyvaujantis investuotojas gali pasirasyti
Obligacijas tik uz emisijos kaing. PasiraSymo pavedimai gali biti pateikti tik eurais.

Obligacijy pasiraSymo pavedimus investuotojai gali teikti Emitento el. pastu noviraplaza@novira.lv arba tvarkytojo el.
pastu info@evernord.com, pasiraSytus atitinkamu kvalifikuotu elektroniniu parasu.

Bendra Obligaciju, kurios bus jsigytos ir kurios turi bati nurodytos kiekviename pasiraSymo pavedime, suma turi bati
ne mazesné nei minimali investuojama suma.

AtSaukimas. Bet kuriuo metu iki Obligacijy Jsialiojimo Dienos Emitentas turi teise nuspresti, iSleisti Obligacijy emisija,
ar jg atSaukti. Jei atitinkama emisija atSaukiama, Emitentas apie tai paskelbs praneSima savo interneto svetaingje.

Paskirstymas. Emitentas priims sprendimg dél Obligacijy paskirstymo investuotojams. Tuo atveju, jei bendras
pasirasyty Obligacijy skaicius yra didesnis uz numatomy iSleisti Obligacijy skai€iy ir Emitentas nusprendzia toliau
vykdyti sidlymg, Obligacijos bus paskirstytos investuotojams Emitento nuozidra. Emitentas priims sprendimg dél
Obligacijy paskirstymo pasibaigus pasirasymo laikotarpiui.

Baigus paskirstyma, investuotojas gaus pranesima apie dalinj arba visiSkg investuotojo pateikto pasiraS8ymo pavedimo
patenkinimg arba atmetimg ir apie investuotojui paskirty Obligacijy skai€iy (jei apskritai buvo paskirta). Ne véliau kaip
iki 2024 m. lapkri¢io 13 d. 16.30 val. Emitentas arba platintojas Emitento vardu iSsiys patvirtinimg kiekvienam
investuotojui.

Atsiskaitymas. Investuotojams paskirstytos Obligacijos bus pervestos j jy vertybiniy popieriy saskaitas pagal ,free of
payment“ metodg Obligacijy emisijos iSleidimo dieng, Emitentui pervedant Obligacijas j Investuotojo vertybiniy popieriy
sgskaitg, nurodytg PasiraSymo Pavedime. Atsiskaitymo uz Obligacijas tikslu investuotojai iki Obligacijy emisijos
iSleidimo dienos privalés pranesti savo atitinkamam vertybiniy popieriy saskaitos tvarkytojui apie pervedamas
Obligacijas, kaip nurodyta pasiraSymo pavedimo ir patvirtinimo skyriuje ,Atsiskaitymo bldas®. Jei investuotojas yra
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atidares vertybiniy popieriy saskaitg pas platintojg ir pastarasis pateikia pasiraSymo pavedima, atsiskaitymas uz
Obligacijas bus vykdomas pagal tarp platintojo ir tokio investuotojo sudaryty sutarciy salygas.

Informacija apie Obligacijy emisijos rezultatus. Informacija apie Obligacijy emisijos rezultatus bus paskelbta Emitento
interneto svetainéje per 3 (tris) darbo dienas nuo Obligacijy iSleidimo dienos.

Investuotojams numatomos iSlaidos. Investuotojai padengia visas iSlaidas ir mokesc€ius, kuriuos taiko atitinkama
finansy jstaiga, per kurig jie pateikia savo pasiraSymo [avedimus.

Kodél buvo parengtas Sis Bazinio prospektas?

Pajamy i$ Obligacijy panaudojimas. Sitlymo tikslas — refinansuoti: (i) esamas obligacijas; (ii) Projekto pritaikyma; ir (iii)
Emitento apyvartinio kapitalo poreikius.

sipareigojimas iSplatinti. Néra jsipareigojimo Obligacijas iSplatinti.

Interesy konfliktai. Emitentui néra zinoma apie jokius interesy konfliktus, susijusius su Obligacijy sitlymu arba jtraukimu
i prekyba.
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