PAGRINDINES INFORMACIJOS DOKUMENTAS

TIKSLAS

Siame dokumente pateikiama pagrindiné informacija apie §j investicinj produktg. Tai néra rinkodaros medziaga. Pateikti $ig informacijg
reikalaujama pagal teisés aktus, siekiant padéti Jums suprasti Sio produkto pobudj, rizika, iSlaidas, galimg pelng bei nuostolius ir padéti jj
palyginti su kitais produktais.

PRODUKTAS

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,TEWOX" (toliau — Bendrové).

UAB ,LORDS LB ASSET MANAGEMENT" (toliau — Valdymo jmoné).

www.lordslb.lt

Dél papildomos informacijos praSome kreiptis telefonu: +370 5 261 9470.

Uz Valdymo jmonés ir jos pagrindinés informacijos dokumento perzilirg atsakingas Lietuvos bankas. Valdymo jmonei leidimas suteiktas
Lietuvos Respublikoje, o jos veikla reguliuoja Lietuvos bankas. Bendrovei leidimas suteiktas Lietuvos Respublikoje.

PID patikslinimo data: 2024-07-05.

Jus ketinate jsigyti produkta, kuris néra paprastas ir kurj gali biti sudétinga suprasti.
KOKS SIS PRODUKTAS?

Rasis: Bendrové yra specialusis uzdarojo tipo nekilnojamojo turto kolektyvinio investavimo subjektas, kurio veiklos forma yra investiciné
bendrové. Bendrovés teisiné forma — akciné bendrové. Bendroveé jsteigta pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty
jstatyma.

Terminas: Bendrovés veiklos terminas yra 50 (penkiasdeSimt) mety, t. y. iki 2071 m. balandzio 26 d.

Tikslai: Bendrovés siekiamas tikslas — uzdirbti grgzg Akcininky naudai i$ investicijy j atskirus pajamas generuojancius Baltijos jlros
regiono $aliy (Lietuva, Latvija, Estija, Suomija, Svedija, Danija, Lenkija, Vokietija) prekybinés ar kitos (komercinés ir/ar gyvenamosios)
paskirties vystomus ir iSvystytus nekilnojamojo turto objektus. Pagal Bendrovés investavimo strategijg prekybinés paskirties objektais
laikomi prekybos centrai, kuriy pagrindinis nuomininkas vykdo maZmeninés maisto prekiy prekybos veiklg. Ne maziau kaip 50 proc.
Bendrovés turtg sudaranciy grynujy aktyvy vertés investuojama j nuomos mokescio pajamas Eurais uzdirbancius objektus. Bendra
investicijy uz Baltijos jdros regiono esanciy valstybiy riby suma negali virSyti 15 proc. Bendrovés turtg sudaranciy grynuyjy aktyvy vertés.
Bendra investicijy j ES valstybiy vyriausybiy ir (ar) jmoniy skolos vertybinius popierius (ne ilgesnés kaip 3 mety trukmeés, likvidzias,
investicinio reitingo (S&P ar alternatyvaus sertifikuoto vertintojo) Europos Sajungos valstybiy vyriausybiy ir (ar) jmoniy obligacijas), pinigy
rinkos priemones bei banko terminuotuosius indélius suma negali virSyti 20 proc. Bendroveés turtg sudaranciy grynyjy aktyvy vertes.
Galima tiesioginé Bendrovés nekilnojamojo turto objekty nuosavybé bei kontroliuojamy bendroviy ir (ar) nekilnojamojo turto bendroviy
vertybiniy popieriy nuosavybé. Esant poreikiui, Bendrovés vardu gali bati skolinamasi &8y, siekiant didesnés investicinés grgzos
(papildomai finansuojant jsigyjamus investavimo objektus). Skolintas kapitalas bus ne didesnis kaip 80 proc. paskolos sudarymo dieng
buvusios Bendrovés turto, jvertinto rinkos verte, vertés. Bendrovés vardu bus skolinamasi ne ilgesniam terminui, nei yra Bendrovés veiklos
terminas. Bendrové sieks, kad bendras skolinto kapitalo ir turimo turto vertés santykis viso Bendrovés turto mastu baty apie 60 proc.

Bendrovés tikslas néra tvarios investicijos, kaip tai apibrézta 2019 m lapkri€io 27 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamente (ES) Nr.
2019/2088 dél su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje, taip pat Bendrovés tikslas néra skirtas skatinti
aplinkos ar socialinius ypatumus arba kokj nors Siy ypatumy derinj. Informacija apie Bendrovés vykdomas investicijas yra atskleidZziama
vadovaujantis minéto reglamento 6 straipsniu. Su Bendrove susijusiomis investicijomis neatsizvelgiama j ES aplinkos atzvilgiu tvarios
ekonominés veiklos kriterijus pagal 2020-06-18 Europos Parlamento ir Tarybos reglamentg (ES) 2020/852. Detalesné informacija apie
tvarumo integravimg j veiklg pateikiama Bendrovés prospekte.

Bendrovés akcijy iSpirkimas yra apribotas. Bendrovés veiklos laikotarpiu Bendrovés akcijos investuotojy pareikalavimu nebus iSperkamos.
Bendrové nenaudoja lyginamojo indekso.

Bendrovés pajamos gali bati skirstomos: a) su Bendrovés veikla susijusioms iSlaidoms padengti; b) reinvestavimui; ¢) dividendams; d)
Bendroveés akcijy iSpirkimui (esant teisés aktuose numatytiems pagrindams.

Bendrovés investicijy grgza investuotojams priklausys nuo Bendrovei aktualiy pagrindiniy investavimo riziky, kurios gali neigiamai paveikti
investuotojams tenkandig investicijy grazg, valdymo.

Bendrovés investicing grgza mazins jvairios su Bendrovés valdymu susijusios veiklos iSlaidos.

Bendrovés depozitoriumas — Swedbank, AB.

Daugiau informacijos apie Bendrove, taip pat Bendrovés investavimo strategijos ir tiksly apraSymo kopijas, naujausig Bendrovés metine
ataskaitg ir kitg praktine informacijg, jskaitant informacijg apie naujausias akcijy vertes galima gauti Valdymo jmonés tinklalapyje
www.lordslb.It (turint prisijungimg), kreipiantis el. pastu info@lordslb.It, Valdymo jmonés buveinéje (Jogailos g. 4, Vilnius), taip pat pas
Bendrovés platintojg nemokamai lietuviy kalba.

Numatomas neprofesionalusis investuotojas: Bendrové yra orientuota j investuotojus, linkusius prisiimti didesne nei vidutiné
investavimo rizikg bei kuriems priimtinas ilgalaikis investavimas.

KOKIA YRA RIZIKA IR KOKIA GRAZA GALECIAU GAUTI?

Rizika Tai yra didelés rizikos produktas, nes Bendrové siekia didesnés nei vidutiné metinés investicinés
grazos.

Rodiklis 1 2 3 4 5 6 7

Mazesné rizika Didesné rizika


http://www.lordslb.lt/
mailto:info@lordslb.lt

Nustatant rizikos rodiklj, daroma prielaida, kad Bendroveés akcijas iSlaikysite bent 5 metus. Faktiné rizika gali
labai skirtis, jeigu nuspresite parduoti Bendrovés akcijas ank$c€iau, todél galite atgauti mazesne sumg. Gali
bdti nejmanoma lengvai parduoti Bendrovés akcijy ank$¢iau negu po 5 mety arba gali tekti jas parduoti
antrinéje rinkoje uz tokig kaing, kuri turés didelj poveikj Jisy atgaunamai sumai.

Suminis rizikos rodiklis rodo Sio produkto rizikos lygj, palyginti su kitais produktais. Jis parodo, kiek tikétina, kad dél produkto bus patirta
nuostoliy dél pokygiy rinkose arba dél to, kad negalésime Jums sumokeéti. Sj produkta priskyréme prie 6 i$ 7 rizikos klasiy, kur 6 = ,didelé*.
Tai reiskia, kad su bsimais veiklos rezultatais susije nuostoliai gali bati dideli ir labai tikétina, kad prastos rinkos salygos padarys poveikj
Bendrovés gebéjimui iSpirkti akcijas.

Siam produktui nenumatyta jokia apsauga nuo bisimy rinkos veiklos rezultaty, todél galite netekti dalies arba visos savo investuotos
sumos. Jeigu negalésime Jums sumokeéti Jums priklausancios sumos, galite netekti visos investuotos sumos. Taciau galite pasinaudoti
vartotojy apsaugos sistema (Zr. skirsnj ,Kas atsitinka, jei negalésime jums sumokéti“). Pirmiau nurodytame rodiklyje j tokig apsaugg
neatsizvelgiama.

VEIKLOS REZULTATY SCENARIJAI

Pateikti skaiCiai rodo visas paties produkto iSlaidas, bet gali neaprépti visy iSlaidy sumy, kurias mokate savo konsultantui ar platintojui ir
apima Jasy konsultantui ar platintojui mokamas i$laidy sumas. Siais skai¢iais neatsizvelgiama j Jisy asmenine mokestine padétj, kuri
taip pat gali turéti jtakos sumai, kurig atgausite.

Tai, kg gausite uz §j produktg, priklauso nuo bidsimy rinkos rezultaty. Rinkos pokyciai ateityje yra neaiSkids ir negali bati tiksliai
prognozuojami.

Rodomi scenarijai yra praeities rezultatais ir tam tikromis prielaidomis grindziami pavyzdziai. Ateityje rinkos gali vystytis labai skirtingai.

' Rekomenduojamas laikymo laikotarpis: ! i i i
| 50 mety i i i i
i Investicijos pavyzdys: 10 000 EUR i i i i

i I Jeigu perleidziate po 1 | Jeigu perleidziate po 25 | Jeigu perleidziate po 50 !
b mety b omety mety
Minimalus Galite prarasti dalj ar visas investicjas
| Nepalankus | Ka galite atgauti i 8.322 EUR i 11.728 EUR i 17.549 EUR !
! ¢ atskaicius iSlaidas . T
i Metinévidutinégraza | - -16,73proc. 1 O64proc. 1 113proc. |
Nuosaikus | Ka galite atgauti 10.903 EUR 86.373 EUR 745.861 EUR

L atskaiCius iSlaidas T T
Metiné vidutiné graza i 9,00 proc.
Ka galite atgauti i

Latskaidius iSlaidas T4 T T ]

i Metiné vidutiné grgza i 13,80 proc. 14,27 proc. i 14,53 proc.

Veiklos rezultaty scenarijams jvertinti naudotasi Valdymo jmonés sukauptomis zZiniomis apie rinkg, ekonominiy rodikliy prognozémis bei
istoriniais panasiy investiciniy produkty rezultatais.

9,00 proc. 9,00 proc.

Palankus

KAS ATSITINKA, JEI VALDYMO JMONE NEGALI SUMOKETI ISMOKY?

Akcininkas gali patirti finansiniy nuostoliy Bendrovés |sipareigojimy nevykdymo atveju. Valdymo jmoné privalo imtis priemoniy,
uztikrinanciy Bendrovés turto atskyrimg ir saugojimg atskirai nuo Valdymo jmonés turto, todél Valdymo jmonés bankroto atveju jos
kreditoriai negaléty iSieSkoti savo reikalavimy j Valdymo jmone i Bendrovés turto.

Bendrové nedalyvauja kokiose nors garantijy, jskaitant jsipareigojimy akcininkams draudimo, sistemose.
KOKIOS YRA ISLAIDOS?

Sj produktg jums parduodantis arba jo klausimais konsultuojantis asmuo gali nustatyti ir kitus mokesgius. Tokiu atveju $is asmuo suteiks
Jums informacijos apie Sias iSlaidas ir tai, kokig jtakg jos turi JGsy investicijoms.

ISLAIDOS PER TAM TIKRA LAIKOTARP]

Lentelése parodytos sumos, iSskaiCiuojamos i§ Jusy investicijy jvairioms iSlaidoms padengti. Sios sumos priklauso nuo to, kiek
investuojate, kiek laiko laikote produktg ir nuo produkto pelningumo. Cia pateikios sumos yra pavyzdziai, pagrjsti investicijy pavyzdzio
suma ir skirtingais galimais investavimo laikotarpiais.

Darome Sias prielaidas:

- pirmaisiais metais atgausite suma, kurig investavote (0 % metinés grgzos). Kity laikymo laikotarpiy atvejais daréme prielaidas, kad
produkto pelningumas yra toks, kaip pagal nuosaiky scenarijy;

- investuojama 10 000 EUR.

e I o T = 1
i i Jei perleidziate po 1 mety i Jei perleidziate po 25 mety Jeigu perleidziate po 50 mety !
i ~ Bendrosios 227 EUR i 21.509 EUR 207.292 EUR i
o dSlaidos
i Metinis islaidy i -2,3 proc. kiekvienais metais i -2,5 proc. kiekvienais metais -2,5 proc. kiekvienais metais i

poveikis (%)



(*) Tai parodo, kaip iSlaidos kasmet sumazina Jasy grgzg per laikymo laikotarpj. Pavyzdziui, tai parodo, kad jeigu akcijas perleisite
rekomenduojamu laikymo laikotarpiu, numatoma, kad Jasy vidutiné metiné graza bus 11,5 proc. neatskaiCius mokesc¢iy ir 9,0 proc.
atskaicius mokescius.

ISLAIDY SUDETIS

Cbaw o o+ Mesneimame pasitraukimo mokesgiouz§ = ! nevo 1
i produktg i

i Tvarkymo mokeséiai ir | Iki 5 proc. Jasy investicijy vertés per metus. Tai i i
i kt. administracinés ar | jvertis, kuris grindziamas faktinémis praéjusiy mety i 227 EUR i
' veiklos iSlaidos . ____ iSlaidomis .1

0 proc. Jusy investicijy vertés per metus. Tai yra ilaidy, kurios
patiriamos perkant ir parduodant pagrindines produkto

teisés i pelno dali Jisy investicijy rezultaty. Pirmiau nurodytas bendras islaidy
P ! jvertis apima paskutiniy 5 mety vidurkj

investicijas, jvertis. Tikroji suma gali skirtis priklausomai nuo to,
___________________________________________________ kiek perkame ir parduodame b ]
i Tam tikromis sglygomis patiriamos papildomos iSlaidos i i
P .1 20proc. Siuos mokesgius taikome, kai investicijy rezultatai ;1
i Veiklos rezultatais i eresni nei 9 proc. Tikroji suma gali skirtis priklausomai nuo i
i grindziami mokesg¢iai ir ! 9 proc. ) 9 P ' 0 EUR !

KIEK LAIKO TURECIAU J] LAIKYTI IR AR GALIU PINIGUS PASIIMTI ANKSCIAU?

Rekomenduojamas laikymo laikotarpis: 50 metuy.

Bendrovés akcijy iSpirkimas yra apribotas, t. y. Bendrovés akcijos yra iSperkamos tik Bendrovés veiklos pabaigoje (suéjus Bendrovés
veiklos terminui) arba skirstant laisvas Bendrovés |éSas akcininkams.

Bendrovés akcijos néra iSperkamos akcininky pareikalavimu, t. y. akcininkai negali savo nuozilra pateikti paraiSky iSpirkti Bendrovés
akcijas. Taciau akcininkai turi teise savo turimas Bendrovés akcijas parduoti vadinamojoje antrinéje rinkoje, esant tokiy akcijy paklausai.
Parduodant turimas Bendrovés akcijas antrinéje rinkoje, iSpirkimo mokesciai néra taikomi. Atkreiptinas démesys, jog Bendrovés akcijy
pardavimas antringéje rinkoje gali sglygoti mazesnes atgautinas sumas, nei buvo investuota.

Bendrovés akcijas rekomenduojama iSlaikyti iki Bendroves veiklos termino pabaigos, siekiant atgauti kuo didesne investicing graza.

KAIP GALIMA PATEIKTI SKUNDA?

Skundg Valdymo jmonei pateikti galima asmeniSkai atvykus j Valdymo jmone adresu Jogailos g. 4, Vilnius, iSsiunciant skundg prie$ tai
nurodytu Valdymo jmonés adresu arba pateikiant skundg elektroniniu pastu info@lordslb.Ilt. Skunde turi biti pateikiama $i informacija:
pareiSkéjo vardas ir pavardé arba pavadinimas, pareiSkéjo adresas, pareiSkéjo atstovo vardas, pavardé; skundo data; aiSkiai iSdéstyta
skundo esmé; kontaktiné informacija (korespondencijos adresas, telefono numeris, elektroninio pasto adresas); skundas turi bati
pasiraSytas. Platesne informacijg apie skundy pateikimg bei nagrinéjimg galite rasti Valdymo jmonés interneto svetainéje www.lordslb.lt.

KITA SVARBI INFORMACIJA

Vykdant teisinj reikalavima, prieS Bendrovés akcijy jsigijimo sutarties sudarymg Valdymo jmoné investuotojui nemokamai pateikia
Sio pagrindinés informacijos dokumento, Bendrovés jstaty, prospekto ir Bendrovés mety veiklos ataskaitos (jeigu parengta) kopijas.
Po Bendroveés akcijy jsigijimo sutarties sudarymo Valdymo jmoné, akcininkui pareikalavus, teikia Bendrovés prospekto, jstaty,
kiekvieny finansiniy mety Bendrovés veiklos ataskaitos bei Valdymo jmonés veiklos ataskaitos kartu su auditoriaus iSvadomis
kopijas. Nurodyti dokumentai pasiekiami Valdymo jmonés tinklalapyje www.lordslb.It (turint prisijungimg), kreipiantis el. pastu
info@lordslb.lt, Valdymo jmonés buveinéje (Jogailos g. 4, Vilnius), taip pat pas Bendrovés platintojg nemokamai lietuviy kalba.
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